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SIVAS iLi, MERKEZ iLCESI, ALTUNTABAK (TUZLUGOL) MAHALLESI
REZERYV YAPI ALANI 6586 ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sivas ili, Merkez Ilgesi, Altuntabak (Tuzlugél) Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan
“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
23.03.2015 tarth ve 2002 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenen alan
icin hazirlanan imar planlar1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'niin 10.06.2020 tarih ve 116734 sayil1 karari ile kesinlesmistir.

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Altuntabak (Tuzlugél) Mahallesi sinirlar1 igerisindende kalan
“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
23.03.2015 tarih ve 2002 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yapi Alan1” olarak belirlenen
alanda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Altyapt ve Kentsel Donilisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigli arasinda imzalanan
19.02.2019 tarihli protokolde belirtilen Maliye Hazinelerine ait tasimmazlardaki insai
faaliyetler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanliginca
yiriitiilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut idaresi Baskanligi,
Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi 15.11.2021 tarih ve 144335 sayili yazisinda; Altuntabak
Mahallesi 6587 ada 4 parsel iizerine insaat1 planlanan 1 adet blogun, saha c¢alismalari
esnasinda gerceklesen fiziki engellerden dolayi, ilgili yazi Ek’inde gonderilen Revize Vaziyet
Planinda 6586 ada 1 parsel (Ada-1 ) (sekil:6) sinirlar1 igerisinde yeniden diizenlendigi ve sz
konusu Revize Vaziyet Planina gore 6586 ada 1 parsel (Ada-1) icin olusacak emsal
degisikliginin Mer’i Imar Planinda revize edilesi gerektigini Belediyemize iletmistir.

1-REZERV YAPI ALANININ JEOLOJIK VE JEOTEKNIiK ACIDAN
DEGERLENDIRILMESI

Sivas ili, merkez ilgesi imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu sivas il afet ve
acil durum miidiirligii tarafindan 08.06.2011 tarihinde onaylanmustir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani revizyonuna esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu
dogrultusunda 6a simgesiyle gosterilen alanlar “Gnlemli alanlar” olarak tanimlanmistir.

Rezerv yapi alani; Onlemli alanlar-2.1 ve Onlemli alanlar-5.1 olarak belirlenen alanda
kalmaktadir.

Yukarida bahsi gegen rapora gore;

Onlemli alanlar-2.1 (6a-2.1) olarak belirlenen alanlarda; kazi dncesi stabiliteye yonelik
ayritili caligmalara yapilmali, onlem projeleri belirlenerek uygulanmalidir. Kazi sevleri
acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Bu alanlarda parsel bazinda alinacak Onlemler, yapilacak kazilarda yamag¢ boyunca
stabilitenin bozulacagi g6z Oniine almmali, yama¢ boyunca Onlemlerin uygulanmasi
saglanmalidir. Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 sularini1 ortamdan uzaklagmasini saglayacak
drenaj sistemleri uygulanmalidir.



Jipsli alanlarda yap1 yiikleri jips altindaki birimlere tasittirilmalidir. Yapi yiiklerinin
tasittirilacagl seviyelere ait mithendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi
zemin etlitlerinde belirlenmelidir.

Onlemli alanlar-5.1 (6a-5.1) olarak belirlenen alanlarda; bu alanlarda yapilagsma
oncesi, parsel bazi semin etiitlerinde sisme, oturma, tasima giicii ve sivilagsma problemleri
ayrintili olarak irdelenmeli gerekli goriilmesi halinde belirlenecek onlemler, zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

Heterojen yapiya sahip aliivyon birimlerde farkli oturmalara kars1 yapilar homojen zeminlere
oturtulmalidir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti sularini ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir. Yap1 yiiklerinin tasittirilacagr  seviyelerin  miihendislik
parametreleri ile temel tipi ve derinligi parsel bazi zemin etiitlerle belirlenmelidir.

Plan degisikligi yapilan 6586 ada 1 parsel Onlemli alanlar-2.1 (6a-2.1) olarak
belirlenen alanda kalmaktadir.

OA-5.1

OA-2.1

2-6586 ADA 1 PARSEL MULKIYET DURUMU
S6z konusu ada ve parselin miilkiyetinin tamami Maliye Hazinesine ait olup, tasinmaz
toplamda 9114.57 m*’dir.

Zemin Hisse Maligi Pay Payda Hisse Tipi‘istirak No|Zemin Tip|T: Mevkii |Pafta Ada Parsel ToplamAl Hisse Karsiligi|T: Cinsi

MALIYE HAZINESI 1 1 Payl Miilkiyet (Mis{ AT ALTUNTAHCORAK 6586 1 9114.57 9114.57 ARSA




3.MER’I PLANLAR

3.1REZERV YAPI ALANI KAYSERI-SiVAS-YOZGAT CEVRE DUZENI PLANINDA
Ki KONUMU

Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi (I37 Plan Paftasi, 138 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarnca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 05.07.2018 tarihinde
onaylanmistir.

Sekil:1 ve sekil:2’de Altuntabak Mahallesi, Rezerv Yap1 Alami sinirlar1 gosterilmis
olup bu alan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonundadir.
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Sekil 1:Rezerv Yapt Alant Cevre Diizeni Plamindaki Konumu
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Sekil 2:Rezerv Yapt Alant Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

3.2 PLAN DEGISIKLiGi TALEP EDILEN ALANIN 1/5000 OLCEKLi MER’{
IMAR PLANINDAKI DURUMU

Sekil 3:5000 Ol¢ekli Mer'i Plan



3.3.PLAN DEGIiSIiKLiGi TALEP EDIiLEN ALANIN 1/1000 OLCEKLIi
MER’i IMAR PLANINDAKI DURUMU

Sekil 5:Google Earth Gortintiisii



6586

E=1.25
Yengokdos50m

6588

€=160
Yengok=25.50

Sekil 6:6586 Ada 1 Parsel Mer’i Imar Plan

Sekil 2°de s6z konusu 6586 ada 1 nolu parsel 9,114.56 m? olup, yapilasma kosullar
Emsal=1.25, yengok=25.50 m’dir.

6586 ADA 1 PARSEL | TAPU ALANI | EMSAL | TOPLAM EMSAL ALANI (M?)
(M?) DEGERI

MERI IMAR PLANI 9.114,56 1.25 11.393,20

Tablo 1.6586 Ada I No’lu Parsele Ait Degerler

Tablo 1’de belirtilen degerler dogrultusunda, mevcut vaziyet planinda ayni emsal
alanina ve kat adedine sahip 3 adet blok (sekil:7) tasarlanmis olup 1 adet bloga ait emsal alani
3.213,98 m?, 3 adet bloga ait emsal alan1 9.641,94 m?’dir.

BINA BILGILERI
BLOK ADI| KATLAR INSAAT | EMSAL
ALANI ALANI
B. KAT 543,86 m? | 111,75 m?
& |ZEMINKAT |53357m? | 518,71 m?
r:{: 1. KAT 536,94 m* | 522,08 m?
L |2.KAT 536,94 m? | 522,08 m?
£ [3.kaT 52350 m? | 508,64 m?
w14 KAT 536,94 m* | 522,08 m?
5. KAT 52350 m* | 508,64 m?
TOPLAM 373525 m? | 3213.98 m?

Sekil 7:Mevcut Vaziyet Plani



4. 6586 ADA 1 NO’LU PARSEL iCIN IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanlig,
Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligmin 15.11.2021 tarih ve 144335 sayili yazi ve eklerinde
belirtilen; 6587 ada 4 parsel lizerine insaati planlanan 1 adet blogun (6587 ada 4 nolu
parselde daha Once yapilmasi planlanan 1 adet blok i¢in arazide ¢op tabakasi temizlendikten
sonra olusan tabii zemin kotlar1 blok yerlesimine uygun olmadigindan, yerlesimin yapilmasi
icin alana fazla dolgu yapilmasi gerektigi ve mevcut altyapir kotlartyla bloga baglanti
saglamak miimkiin olmamaktadir), ilgili yaz1 ekinde gonderilen Revize Vaziyet Planinda
6586 ada 1 parsel (Ada-1 ) (sekil:10) siirlari icerisinde yeniden diizenlendigi ve s6z konusu
Revize Vaziyet Planina gore 6586 ada 1 parsel (Ada-1) i¢in olusacak emsal artisinin Mer’1
Imar Planinda revize edilmesi gerektigi belirtilmis ve Belediyemizce plan degisikligi
hazirlanmastir.

BINA BILGILERI
BLOK ADI| KATLAR INSAAT | EMSAL
ALANI ALANI
B. KAT 543,86 m2 | 111,75 m?
& |ZEMINKAT 53357 m? | 518,71 m?
g 1. KAT 536,94 m* | 522,08 m?
£ |2.KAT 536,94 m? | 522,08 m?
F  [3kaT 523,50 m* | 508,64 m?
- 4. KAT 536,94 m? | 522,08 m?
5. KAT 523,50 m? | 508,64 m?
TOPLAM 373525 m? | 3213.98 m?

Sekil 8:Vaziyet Plamindaki Blok Tipi Bilgileri

6586 ada 1 parselde yapilmasi planlanan 4. blok i¢in gerekli toplam emsal alani
3.213,98 m?, 4 blok i¢in gereken toplam emsal alan1 12.855,92 m*’dir.

Tablo 1°de belirtilen 6586 ada 1 parselin Mer’i Imar Planma gore emsal alam
11.393,20 m*’dir.

6586 ada 1 parselde 4 adet blok yapilmasi i¢in gerekli toplam emsal alan1 1.462,72 m?,
ilave edilmesi gereken emsal degeri 0.16°dr.

4.1 iLAVE EDILMESiIi GEREKEN EMSAL DEGERINE GORE TOPLAM EMSAL
ALANI HESABI

6586 ADA 1 PARSEL TAPU ALANI 9.114,56 M?
MERI PLAN 6586 ADA 1 PARSEL
EMSAL ALANI 11.393,20 M?

BIR BLOK TOPLAM EMSAL ALANI 3.213,98 M2
DORT BLOK TOPLAM EMSAL ALANI | 12.855,92 M2
GEREKEN EMSAL ALANI 1.462,72 M?
GEREKEN EMSAL DEGERI 0.16

Tablo 2:Ilave Edilmesi Gereken Emsal Degerine Gore Toplam Emsal Alani Hesabi




Yapilan hesaplamalar dogrultusunda mevcut ada emsali olan 1.25 degerine, gerekli
olan 0.16 degerinin ilave edilmesi ile elde edilen yeni emsal degeri 1.41°dir. Ingaat yapim
siiresince gerek duyulabilecek emsal alani ihtiyaci da géz oniinde bulunduruldugunda 6586
ada 1 nolu parselin emsal degeri 1.50 olarak verilmistir. Mer’i Imar Planinda ki
Yengok=25.50 metre olan bina yiikseklik degerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

85881

E=1.50 y
Yengok=2550m

Sekil 9:6586 Ada 1 Parsel Imar Plant Degisikligi

TAPU ALANI EMSAL DEGERI TOPLAM EMSAL
(M?) ALANI (M?)

MEVCUT 9,114.56 1.25 11,393.20
DURUM
PLAN 9,114.56 1.50 13,671.84
DEGISIKLIGI
SONRASI
DURUM

4.2. 6586 ADA 1 PARSEL EMSAL DEGERI VE TOPLAM EMSAL ALANI
KARSILASTIRMA

Tablo 3:Mevcut Durum ve Plan Degisikligi si Karsilastirma Tablosu



Sekil 10: Revize Vaziyet Plani

Bu imar plani degisikligi ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani plan kararlarini
etkileyecek bir plan degisikligi yapilmadigmdan 1/5000 olcekli Nazim Iimar Planinda
degisiklige gidilmemistir.
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5. PLAN HUKUMLERI
1-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARINI ETKILEYECEK
DEGISIKLIK YAPILMAMISTIR.

2-CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGUNUN 10.06.2020 TARIH VE 116734 SAYILI KARARI iLE KESINLESEN
1/1000 OLCEKLI ALTUNTABAK (TUZLUGOL) MAHALLESI REZERV YAPI ALANI
IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

NOT: Bu adada daha 6nce yerlesimi bulunan blok i¢in ¢op tabakasi temizlendikten sonra
olusan tabii zemin kotlar1 blok yerlesimine uygun olmamaktadir. Yerlesimin dolgu yapilmasi
gerekmektedir ve mevcut altyap1 kotlariyla bloga baglanti saglamak miimkiin degildir. Bu
sebeple bu adada bulunan blok Ada 1'e tasinarak yeni bir yerlesim yapilmistir.

Sivas ili, Merkez Ilcesi, Altuntabak Mahallesi
6586 ada 1 parsel (Rezerv Yapi Alani) 1/1000
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

EKi:

Plan Ag¢iklama Raporu
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