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1. GENEL BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI
1.1.1. AMAC

Sinop ili, Merkez llgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 4,5
hektar biiyiikligiindeki alana iliskin kurgulanan planlama ¢alismasi ile siirdiirilebilir ve
yasanabilir alanlar olusturularak, teknik altyapisiyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi
hedeflenmektedir.

Plan ¢alismasinda Sinop Belediyesi’nin giincel halihazir haritas1 kullanilacaktir.
Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, kurum goriislerinin verileri 1s1g8inda kamu yararina,

gelismeyi destekleyici imar plani ¢aligmasi olacaktir.

1.1.2. KAPSAM

Sinop Ili Merkez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan ve Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi'nin 695 Ada 23 no.lu parselinden olusan yaklasik 4,5
hektar alanda 3194 say1li Kanun ve ilgili yonetmelikler kapsaminda 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 ¢alismasindan olusmaktadir.

1.1.3. YONTEM

Yapilan aragtirmanin kapsami, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gortislerin ve
arazi ¢alismalarinin degerlendirilmesi ile biiro calismasi olmak iizere ii¢ kistmdan olugmaktadir.
Resmi kurumlardan sozlii gériisme yontemi ile bilgiler alinmis; ayrica halihazir haritalar
iizerinde yerlesmenin mevcut halini daha i1yi yansitabilmek amaciyla arazi kullanim ¢alismasi
ve yerlesmenin karakteristik Ozelliklerini gorsel acidan desteklemek i¢in cesitli ¢aligsmalar
yapilmugtir.

Imar plam ¢aligmalar1 biinyesinde, Jeolojik-Jeoteknik Etiit Rapor ve Kurum gériisleri
dogrultusunda dogal ve yapay kisitlarin tespit edildigi esik sentezi ile arazi caligmalarindan elde
edilen arazi kullanim verilerinin esik sentezi ile cakistirilmasi ile sentez ¢aligmasi
hazirlanmistir. Bu kapsamda; iller Bankasi tarafindan hazirlanan Jeolojik Etiit Raporu,
goriisleri degerlendirilmistir.

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapist arastirma yili itibariyle belirlenmis ve
gelecekteki vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama g¢aligmasi

sonrasinda kentin durumunun nasil olacagi ortaya konulmaya calisilmigtir. Arastirma raporu



hazirlanmasi1 ve imar plani ¢aligsmasi siirecinde tespit ¢aligmalarinin yani sira ilgili bilgi ve
belgeler toplanmis, gerekli ¢alismalar yapilmis, yetkililerle goriisiilmiistiir. Toplanan tim
bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir. Bu degerlendirmeleri yansitan
arastirma raporu hazirlanmistir. Tiim bu inceleme ve degerlendirmeler sonucunda, ihtiyaglar
gdz Oniine almarak Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plani, Plan Agiklama Raporu

hazirlanmstir.

1.2. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Sinop Tiirkiye'nin Karadeniz Bolgesi'nin orta kesiminde bulunan 18 ilinden biridir.
Karadeniz kiyisinda, Boztepe Burnu'nun karayla birlesme noktasinda yer alir.

flin yiizélgiimii 5.718 km?dir. ilde km?ye 38 kisi diismektedir. 2021 verilerine gore 9
Ilge, 9 belediye, bu belediyelerde 50 mahalle, ayrica 464 koy bulunmaktadir. Sinop ilinin
ilgeleri; Ayancik, Boyabat, Dikmen, Duragan, Erfelek, Gezde, Saraydiizii ve Tiirkeli'dir.

Harita 1:Planlama Ilcesinin Ulkedeki Bélgedeki Konumu

Sinop; Anadolu'nun kuzey yonde ug noktasi olan Inceburun'a dogu yonde baglanan
Boztepe Burnu berzahinda bir kale-sehir olarak kurulmus ve tarih boyunca dogu ydnde
gelismistir. Tarih boyunca kale disina pek tagmayan sehir bir liman kenti 6zelligi tasir. Berzahin
kuzeydogusundaki dig liman firtinalara agik oldugu ve denizcilik bakimindan kullanigh
sayllmadig1 halde, Antik¢ag 'da daha ¢ok bu limanin kullanildig: bilinir. Zamanla kum dolan
ve kullanilamaz hale gelen bu liman1 berzanin giiney-dogusundaki i¢ limana ayn1 dénemde bir

kanal baglardi. Bu kanal, Biiyiik Selcuklu Imparatorlugu déneminde kapatilmustir.



1.3. PLANLAMA ALANI ULASIM ILiSKILERI

Sinop, Karadeniz Bolgesi’nin orta kesiminde, Tiirkiye’nin en kuzey ucunda bulunuyor.
Il merkezinin biiyiik béliimii Boztepe Burnu denilen yarimada iizerinde kurulu. Sinop’un
komgulari; batida Kastamonu, doguda Samsun, giineyde ise Corum’dur. Sinop’un kuzeyi ise
Karadeniz’e sinirdir.

Karadeniz sahil yolu {izerinden ulasabileceginiz Sinop oldukga virajli ama kaliteli kara
yolu baglantilarina sahiptir. Tiirkiye’nin belli bash biiyiik sehirlerinden Sinop’a karsilikli
otobiis seferleri diizenleniyor. Sinop Otogari, Sinop-Ayancik yolu {lizerindeki Korucuk

Mahallesi’nde bulunuyor.

7.Bolge SAMSUN

das2

+ INEBOLU

IEN,

KASTAMONU |

015 10

il merkezi ORDU

lige merkezi FATSA

Kiy-mek [
: | Boige merkezi SAMSUN
Hark \T S = Sube markezi BOYABAT

162 T Bakime

LT e/, Refo) slan)

7 i 2
s X5 161)) SIVAS
i

YOZGAT S0RGUNN e

oS : f 100 10 20 30 40 50 0 ad v +
; mor., . OLCEK e KT o B 1 Liman vs lskele &
= L NS TESISLER VE BAKIM_DARES] BASKANLIGI - 01.01.202°

i} bW Y

Harita 2: Planlama Alani Ulasim Baglantilar:



1.4. YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama alaninin yakin g¢evresi yerlesim alani oldugu goriilmektedir. Yakin gevre
analizi incelendiginde ise; planlama alaninin tasit yollari ile sinirlandirilan kiy1 bolgede oldugu

ve bu nedenle 6nemli bir lokasyona ve konuma sahip oldugu goriinmektedir.

Harita 3:Planlama Alam Cevresel Etki

2. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Bu boliimde Sinop ili, Merkez ilgesi Zeytinlik Mahallesi simirlari, igerisinde kalan
yaklasik 4,5 hektarlik alana iliskin dogal yap1 analizleri yer almaktadir. Alana jeolojik yap1

bilgileri bu boliimde yer almaktadir.

2.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZI
Planlama alan1 Sinop Ili Merkez ilgesi Zeytinlik mahallesi smirlarinm igerisinde
bulunan 695 ada 23 no.lu parsellerinden olusmaktadir. 28.03.201 tarihinde Iller Bankas1 A.s
tarafindan onaylanan jeolojik jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) Onlem

Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.



Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar egimin % 10'dan biiyiik oldugu alanlardir. Jeolojik olarak Geg Kretase yaslt
kahve-gri-kizilims: renkli Hamsaros Formasyonu (Kh) igerisinde yiizeyleyen bazaltik lav,
aglomera, tiif ve volkano-sedimanter birimler ve bunlarin ayirismis-pekismemis iiriinleri,
Miyosen yashi Sinop formasyonuna (Tms) ait kahve-gri-yesil renkli pekismemis-ayrigsmis
kumtasgi-kiltasi-marn birimleri, kahve-sar1 renkli pekismemis-az pekismis kumtasi-ince kuvars
kumullarindan olusan Geg¢ Pliyosen-Erken Pleyistosen yasgli Sarikum Formasyonu (TplQs)
birimleri, Ge¢ Pliyosen yash kahve-sar1 renkli gevsek, pekismemis-ayrismis, ¢apraz tabakali,
kumtaslarmdan olusan Kale Formasyonu (Qpk) birimleri oldugu alanlardir. Bu alanlarda
heyelan ve kaya diismesi v.b. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla birlikte bolgenin jeolojik
ve topografik yapisit nedeniyle yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlari
gelisebilecek niteliktedir.

Karsilasilabilecek stabilite sorunlar1 alinacak miihendislik tedbirleriyle 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1: Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime
uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda;

. Yapilacak kazilar ve planlanacak yap1 yiikleri de hesap edilerek yamag¢ boyunca

stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabilitesi saglanacak olan

mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

. Egimin yiiksek oldugu yerlerde mevcut stabil yapiyr bozmadan egimin

diisiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir (kademelendirme, teraslama, sev

yatirma vb.).

. Parsel bazi zemin-temel etiit calismalarinda, temel tipi ve temel derinligi ile yap1

yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima

giicii vb.) ile yamag boyunda dis ytiklerde hesap edilerek stabilite analizleride yapilarak,
cikacak problemlere gore alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir.

. Her tiirli ve derinlikteki kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun

projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Stabiliteyi bozacak derin ve

kontrolsiiz kazilardan kesinlikle kaginilmalidir.

. Cevre, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj

sistemleri uygulanmalidir.

. Bu alanlarda Jeolojik olarak zemin niteligindeki Sinop formasyonu rezidiieli,

Sarikum formasyonu Rezidiieli, Kale formasyonu rezidiieli ile Hamsaros formasyonu

kaya birimleri ve bunlarin ayrismis seviyeleri ylizeylediginden, yapilacak binalardaki
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farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in yap1 temellerinin ayni birimlerin
ayni litolojik ve jeoteknik oOzellikteki seviyeler iizerine oturtulmasina 0Ozen
gosterilmelidir. Farkli birimler iizerine oturacak temeller i¢in uygun projeler
gelistirilmelidir. Birimler yanal ve diisey yonde degisim gosterdiginden yapilarin farkli
oturmalarina sebebiyet vermemek i¢cin homojen seviyeler olusturulmalidir.

. Bu alanlar igerisinde dik yamag eteklerinde yer alan Hamsaros Formasyonu
kaya birimlerinde, kaz1 esnasinda aciga ¢ikan kirikli, ¢atlakli kaya bloklar1 diisme
tehlikesi gosterebileceginden her tiirlii kazinin dikkatli yapilmasi, kazi esnasinda
diisebilecek bloklarin kirilarak yerinde imha edilmesi gerekmektedir.

. Her tiirlii kaz1 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa ¢evredeki miihendislik

yapilari (yol, koprii vb.) i¢in gerekli dnlemler alinmalidir.

3. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu béliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1
analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet, ulasim ve niifus analizleri yer

almaktadir.

3.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan

kadastral parseller yer almaktadir.

Harita 4. Planlama Alan: Kadastral Durum



3.2. MULKIYET ANALIZi

Planlama alaninin miilkiyet analizi incelendiginde; alandaki 45.154,85 m? 695 ada 23
no.lu kadastral parselleri Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

Alandaki 45.154,85 m? 695 ada 23 numarali tasinmazin, kiy1 ve sahil seridi ile birlikte
flgili Bakanlhigm ihtiya¢ duydugu tesisin Millet Bahgesi Meydan Diizenlemesi Projesi ile
Igisleri Bakanhigi’na tahsisli tasinmazlarin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1
tarafindan degerlendirilmesi suretiyle ihtiyag duyulan yap1 ve tesislerin yapimina iliskin
protokol kapsammda TOKI (Toplu Konut idaresi) Baskanliginca yapilmasi kaydiyla
misafirhane, sosyal tesis ve sahil giivenlik hizmetlerinde kullanilmak {izere I¢isleri Bakanligina
(Jandarma Genel Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanligl) ve emniyet hizmetlerinde
kullanilmak {izere Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliigii) 2 (iki) y1l siireyle 6n tahsisi

uygun gorilmiistir.

3.3. ULASIM ANALIZI

Sinop ili Merkez ilgesi Zeytinlik Mahallesi’nde bulunan planlama alan1 Enver Bahadir
Caddesi iizerinde, Sinop Burnu’na yakin konumda bulunmaktadir. Cadde burun ile sehir

merkezi arasinda baglanti yoludur.

SIPROJE'ALANIA
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Harita 5: Planlama Alant Ulasim Iligkisi

3.4. NUFUS

Sinop ili niifusu: 218.408'dir. Bu niifusun % 63’1 sehirlerde yasamaktadir (2021 sonu).
[lin yiizolgiimii 5.718 km2'dir. Ilde km?ye 38 kisi diismektedir. (Bu say1 merkezde 148°dir.)



Ilde y1llik niifus % 1,33 artmistir. Niifus artis oran1 en yiiksek ve en diisiik ilceler: Merkez (%
3,78)- Duragan (% -5,29)
04 Subat 2021 TUIK verilerine gore merkez ilgeyle beraber 9 llce, 9 belediye, bu

belediyelerde 50 mahalle ve ayrica 464 kdy vardir.

Tablo 1: licenin Yillara Gére Niifusu (TUIK,2021)

ilee Niifus | NUfus | wiiryg | Belediye | Mahalle| Koy | Kéy | Sehir %‘*tt‘:;lﬁ Alam
2020 | 2021 |Artist % | Sayis1 | Sayis1 | Sayis1 | Niifusu | Niifusu % Km?2

Ayancik 23734 | 23739 0.21 1 5 71| 10357 | 13382 56.37 862
Boyabat 44443 | 44004 -9.93 1 9 107| 15311 28693 65.21| 1512
Dikmen 4860| 4753| -22.26 1 3 28| 3474 1279 26.91 411
Duragan 17861| 16940| -52.94 1 6 69| 9374| 7566 44.66 995
Erfelek 12024 | 12003 -1.75 1 3 46| 7992| 4011 33.42 412
Gerze 26191 | 27027 31.42 1 7 42| 8574 18453 68.28 487
Merkez 65489 | 68012 37.8 1 13 38| 11533| 56479 83.04 442
Saraydiizii| 5885| 5926 6.94 1 1 30| 4042| 1884 31.79 334
Tiirkeli 15973 | 16004 1.94 1 3 33| 9490| 6514 40.70 263
TOPLAM |216460 | 218408 9 50 464 | 80147 | 138261 63.30| 5718

4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

TC Cevre ve Orman Bakanlig: tarafindan 13.07.2007 tarihinde onaylanan ve 23.01.2008

tarihinde aski sonrasi onay1 yapilan Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Boélgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) “Kentsel Yerlesim Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/100.000 Sinop Cevre Diizeni Plan:




4.2. 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

1/25.000 Olgekli Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bélgesi Cevre Diizeni Plam
03.05.2012 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani “Kentsel Meskun Alan”, “Kamping

Alaninda” ve “Orman Alan1” kalmaktadir.
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Harita 7: 1/25.000 Cevre Diizeni Plan:



4.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

03.02.2020 tarih ve 14 sayili Sinop Belediye Meclisi karart ile onaylanarak yiriirliige
giren 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Merkez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 695 ada 23 parsele
icinde bulundugu Plan 28.10.2021 tarih ve 2021872 sayili Mahkeme karari ile iptal edilmistir.
Iptal edilen Nazim Imar Planinda “Park Alan1” ve “Karma Kullanim (Turizm-Ticaret-Konut)

fonksiyonu icerisinde kalmaktadir.

Harita 8: 1/5000 Olcekli Iptal Edilen Nazim Imar Plam
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4.4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI

03.02.2020 tarih ve 14 sayili Sinop Belediye Meclisi karar ile onaylanarak yiiriirliige
giren 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Merkez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 695 ada 23 parsele
icinde bulundugu Plan 28.10.2021 tarih ve 2021872 sayili Mahkeme karari ile iptal edilmistir.
Iptal edilen Nazim Imar Planinda “Park Alan1” ve “Karma Kullanim (Turizm-Ticaret-Konut)”
fonksiyonu igerisinde kalmaktadir. Karma Kullanim (Turizm-Ticaret-Konut) yapilasma

kosullar1 Emsal : 1.00 Yencgok: 10.50 Metredir.

Harita 9 : 1/1000 Ol¢ekli Iptal Edilen Uygulama Imar Plan
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5. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

5.1. AMAC VE HEDEF

Sinop ili, Merkez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 4,5
hektar biiytlikliiglindeki alana iliskin kurgulanan planlama c¢aligmasi ile bdlgenin ihtiyaci olan
stirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar olusturularak, kentin ihtiya¢ duydugu, giivenli bolgelerin
planlanmas1 hedeflenmistir.

5.2. PLANA ILISKIN KURUM GORUSLERI

5.2.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@ Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekinsal Planlama Genel
Miidiirliigii’niin  E-74270722-305.99-3102668 saytli 04.03.2022 tarihli kurum goriigii
yazisinda; “Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda incelenip bahse konu alanin CDP' de yaklasik olarak "Kentsel Meskiin Alam",
"Kamping Alam" ve "Orman Alan1" kullanimlarinda kaldigi anlagilmigtir. Diger yandan,
CDP'nin "Genel Hiikiimler" baglig1 altinda " 4.17. Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri
icinde veya disinda ihtiya¢ olmas1 halinde, giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari,
biiylik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitlinline yonelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji iiretimi ve iletimine yonelik kullanimlara iliskin
alt 6lgekli planlar, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari
gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri dikkate alinarak, Cevre Diizeni Plam
Degisikligine gerek olmaksizin, ilgili idaresince hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veri tabanima islenmek lizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci
disinda kullanilamazlar." plan hiikmii yer aldigindan ilgi yazi konusu imar planlarina iligkin is
ve islemlerin ¢evre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili kurum ve kurulug goriisleri
dogrultusunda, meri mevzuat kapsaminda ilgili  idaresince yliriitiilebilecegi”

degerlendirilmektedir.

5.2.2. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigii;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin
66844966-400-[3376-1777]-174165 sayuli 18.08.2020 tarihli kurum gorviisii yazisinda; “Sinop

Iskele meydanindan Valilik Binasina kadar olan alanin kentsel doniisiim kapsamina alinmasina
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ve Sinop Ili Merkez Ilge Yiizolgiimlii, Sinop il jandarma Komutanli§ina tahsisli sosyal tesis
binasinin *“ Millet Kiraathanesine” déniistiiriilmesine karar ve verildiginden, Sinop Ili, Merkez
Zeytinlik Mahallesinde bulunan Hazineye ait, 33 ada 233 parsel numarali, 45,030.96 m?
yiizolglimlii tastnmazin asgari 20.000 m?’lik kisminin (tamaminin tahsisinin miimkiin olmamasi
halinde) Jandarma Genel Komutanlig1 adina tahsis edilmesi ve bu arazi lizerinde, bosaltilacak
tasinmazdaki hizmetlerin devamini miimkiin kilacak emsal bir yapinin insa edilmesi talep
edilmisgtir.

S6z konusu parsellerin 33 ada 233 parselin 1.214 m?lik béliimiiniin kiy1 kenar
¢izgisinin deniz tarafina, 13.768 m? kisminin ise kiy1 mevzuati uyarinca ayrilmasi gerekli sahil
seridine isabet ettigi, dolayisiyla parselin kiy1 ve sahil seridinde disinda kalan ve ekli krokide
gosterilen yaklasik 5.000 m?’lik boliime yonelik tahsis islemlerinin siirdiiriilebilecegi, Sinop
Meydankap1 Mahallesinde Jandarma Genel Komutanligina tahsisli olan ve Millet Bahgesi
projesi g¢ercevesinde Millet Kiraathanesi doniistiiriilecek yapiya karsilik olarak, Zeytinlik
Mabhallesindeki 233 numarali parselin Jandarma Genel Komutanli§ina tahsis edilecek
boliimiinde, ilgili kurumun ihtiyag duyacagi tesisin, Millet Bahgesi Meydan Diizenlemesi
Projesi kapsaminda TOKI Baskanliginca yapilmasi hususunda geregi istenilmistir.

Sinop 1li, Merkez Ilge, Zeytinlik Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait, imar
planinda yol, park, trafo alani, konut+ticaret+turizm alaninda kalan, bir boliimi kiy1 kenar
cizgisinin deniz yoniinde kiyr (plansiz alan) olarak ayrilan, 33 ada 233 parsel numarali,
45.030,96 m2 yiizol¢limlii tasinmazin, kiy1 ve sahil seridi ile birlikte 14.491 m2' lik kisminin,
imar planinda gerekli tadilat degisikliginin yapilmasi ...... ve ilgili Bakanhgin ihtiyag duydugu
tesisin Millet Bahgesi Meydan Diizenlemesi Projesi ile "Igisleri Bakanhgina tahsisli
tasinmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan degerlendirilmesi suretiyle ihtiyag
duyulan yapt ve tesislerin yapimina iliskin protokol kapsaminda" TOKI (Toplu Konut Idaresi)
Baskanliginca yapilmasi kaydiyla "misafirhane, sosyal tesis ve sahil giivenlik hizmetlerinde
kullamlmak iizere" icisleri Bakanhgina (Jandarma Genel Komutanhgi, Sahil Giivenlik
Komutanhgi), 14.491 m?lik kisminin da "emniyet hizmetlerinde kullanilmak iizere"
Icisleri Bakanhgina (Emniyet Genel Miidiirliigii) 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisi uygun

gOriilmiistiir.” goriisii bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin
E-33685449-400[3376.1777]-3248920 sayili 31.03.2022 tarihli kurum goviisii yazisinda;

“Sinop 1li, Merkez Ilgesi, Zeytinlik Mahallesinde bulunan 695 ada 23 parsel numarals,
45.154,84 m? yuizOlgiimlii (eski 33 ada 233 parsel, 45.030,96 m2) tasinmazin "Askeri Alan
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(Jandarma-Sahil Giivenlik ve Bot Baglama)", "Askeri Alan (Jandarma-Sahil Giivenlik)",
"Askeri Alan (Jandarma Giivenlik Bolgesi)", "Resmi Kurum Alani (Karakol)", "Rekreasyon
Alam" kullanimlarina dair 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli Nazim ve Uygulama imar Plam
Degisikliginin onaylanmasi teklifine iliskin Sinop Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii) 09.03.2022 tarihli ve 3122742 sayili yazisinda; bahse konu plan
taslaginin belirtilen tahsis amagclart ve yilizolglimleriyle uyusmadiginin tespit edilmesi
nedeniyle, plan teklifinin uygun olmadig1 kanaatinin hasil oldugunun ifade edildigi, yapilan
degerlendirmede imar plani teklifinde 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri
uyarinca diizenleme yapilarak teklifin mevzuata uygun hale getirildigi, dolayisiyla plan
teklifine konu alanin tahsis amagclar1 dogrultusunda planlanmasinin miimkiin bulunmadig,
ancak ilgi yazilar1 ekinde sunulmus haliyle isleme alinabilecegi belirtilerek, bahse konu imar
plan1 teklifine gore tahsis islemlerinin yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir.

Buna gore; s6z konusu tasinmazla ilgili yazimizda tahsisi uygun goriilen alanlarin
Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Midiirliigiiniin yazisi imar plani taslaginda belirtilen
alanlar ve idareler dikkate alinmak suretiyle degistirilmesi ve tahsis isleminin bahse konu plan

taslagi dikkate alinarak yiiriitiilmesi uygun goriildiigii” tespit edilmistir.

5.3. 1/15000 OLCEKLiI NAZIM IMAR PLANI PLAN KARARLARI VE ALAN
DAGILIMI

Sinop 1li, Merkez llgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan yaklasik 4,5
hektar biiytikliiglindeki alana iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yer alan
fonksiyonlar Askeri Alan, Resmi Kurum Alani, Rekreasyon Alani’dir.

Alan Merkez llgesi, Zeytinlik mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmaktadir. Kentin
ithtiyacini karsilanmasina yonelik planlama alaninda mevcut dokunun devamliligini saglamak
amaciyla 1,459.778 m? biiyiikligiinde “Askeri Alan (Sahil Giivenlik)”, 17,076.98 m?
biiyiikliigiinde “Askeri Alan (Jandarma Ozel Giivenlik Bélgesi)”, 6,104.78 m?
biiyiikliigiinde “Resmi Kurum Alam (Karakol)”, 12957.43 m? biiyiikliiginde ve

“Rekreasyon Alan (Rekreasyon Alan1)” onerilmistir.
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Tablo 2: 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plant Alan Kullanim:

TEKLIF 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

FONKSIiYON —————
ALAN BUYUKLUGU(m?) ALANSAL ORANI (%)

ASKERI ALAN (Sahil 1459.77 209
Giivenlik)
ASKERI ALAN (Jandarma Ozel
Giivenlik Bolgesi) 17,398.93 36.71
ASKERi ALAN TOPLAM 18,536.75 39.70
RESMi KURUM ALANI
(Karakol) 6,104.78 12.49
REKREASYON ALANI 12,957.43 26.51
YOLLAR 7,430.87 20.64
TOPLAM 45,351.96 100.00

Harita 10 : 1/5000 Nazim Imar Plam
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