YETKi VE GOREVLER

Milli emlak tasra birimleri, ilimizde, Il Miidiirliigiimiiz biinyesinde il ve ilge
merkezlerinde is hacmi de dikkate alinarak, milli emlak mevzuatinin uygulanmasi
bakimindan asagida belirtilen sekilde orgiitlenmistir;

- Milli Emlak Dairesi Bagkanligi ve biinyesinde 2 adet Emlak Miidiirligii,
- {lge Milli Emlak Miidiirliigii,
- Ilge Milli Emlak Sefligi,

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

KIZILIRMAK EMLAK MUDURLUGU

MILLi EMLAK DAIRESi BASKANLIGI

GOREV ALANINDAKI
ILCELER

SORUMLU OLDUGU
SERVIS VE iSLEMLER

iLKADIM KAYYIMLIK

ILAN YAZISMALARI

ATAKUM

19 MAYIS : :
TEREKE ISLEMLERI

BAFRA

4706 S.K EK 3 MADDE iSLERI
ALACAM

YAKAKENT



* Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin
yonetimine iliskin hizmetleri, gerektiginde diger kamu idareleri ile isbirligi yaparak yiiriitmek,

* Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlarin satisi, kiralanmasi, trampasi ve iizerinde sinirl
ayni hak tesisi, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiralanmasi ve bu yerler i¢in
gerekli goriilen hallerde kullanma izni verilmesi islemlerini yapmak,

» Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerden
kamu hizmeti i¢in kullanilmasi gerekli olanlari; kamu idarelerine tahsis etmek ve tahsis
amacinin ortadan kalkmasi veya amac¢ dis1 kullanilmasi halinde tahsisi kaldirmak; tahsisi
kaldirilan taginmazlar lizerinde Hazine disindaki kamu idarelerine ait yap1 ve tesisleri tasfiye
etmek, tasfiyeye iligkin esas ve usulleri belirlemek,

* Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin kamulastirdig1 yerlerin Hazine adina tescilini
saglamak,

* Kanunlar ve antlagsmalar geregince muayyen ziimrelere izafetle elkonulmasi gereken para, mal
ve haklarin islemlerini yapmak ve tasfiyelerini sonuglandirmak,

- MILLI EMLAK FAALIYETLERIMIiZ

Hazine, kamu hizmetlerinin yiiriitilmesi amaciyla ihtiyag dogrultusunda tasinir ve
tasinmaz edinebildigi gibi bazi hallerde ihtiyact olmadigi halde zorunlu olarak mal
edinebilmektedir. Buna gére Hazinenin mal edinme yontemlerini soyle siralayabiliriz:

A. Tasinir ve taginmaz satin alinmasi,

B. Tasinmazlarin trampa edilmesi,

C. Teferrug (Tefevviiz) yoluyla tasinmaz edinme, (Teferrug, satin alinan bir taginmazin
tapuda devir igleminin yapilmasidir. Tefevviiz ise bir ihalede bir tasinmazin belli bir
bedel karsiliginda bir kimsenin lizerinde kalmasidir. Mali hukukumuzda ise teferrug ve
tefevviiz kelimeleri ayn1 anlamda kullanilmakta, Hazinenin bir taginmazi miilkiyetine
gecirmesidir. %75-%50)

D. Kamulastirma, Devletlestirme, Istimval, Antlasmalar ve Kanunlar geregince Devlete
mal intikali,

- Tespit, Ecrimisil ve Tahliye; Hazine tasinmazlarindan kiraya verilen, irtifak hakki
tesis edilen veya kullanma izni verilenlerin disinda kalanlarin fiili durumlari, Idarece hazirlanan
program dahilinde mahallinde tespit edilerek diizenlenen Yonetmelik eki “Tasinmaz Tespit
Tutanagi”na dayanilarak, isgalen kullanilanlar i¢in tespit tarihinden geriye dogru bes yili
gecmemek iizere 15 giin i¢inde bedel tespit komisyonunca ecrimisil tespit ve takdir edilir.
taginmazlarin bes yilda en az bir defa, 6nemli goriilen tasinmazlarin her yil, tarimsal amagla
kullanilan taginmazlarin hasat zamanlar1 da dikkate alinarak, belediye miicavir alanlarindaki



tasinmazlarin her yil (zorunlu hallerde daha uzun siireli) tespitinin yapilmasi hususlar1 dikkate
alinir.

Kiraya verilen, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen
taginmazlardan siiresi doldugu halde tahliye edilmeyen, sdzlesmesi feshedilen veya herhangi
bir sézlesmeye dayanmaksizin fuzuli olarak isgal edilen Hazine taginmazlarinin tahliyesi; hasat
sezonu, is ve hizmetlerin mevsimlik faaliyet donemi de dikkate alinarak milli emlak
birimlerinin talebi {izerine, bulundugu yer miilki amirince en ge¢ onbes giin i¢inde saglanarak,
tasinmaz Idarece gorevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilir.

Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbes giin i¢inde ecrimisil
ihbarnamesi diizenlenerek fuzuli sagile gonderilir. Ecrimisil islemine karsi, teblig tarihinden
itibaren otuz giin icinde ilgili Idareye dilek¢eyle miiracaat edilerek diizeltme talebinde
bulunulabilir.

Ecrimisil; Ecrimisil fhbarnamesinin, diizeltme talebinde bulunulmus ise
Ecrimisil Diizeltme Ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin i¢inde
muhasebe birimlerine ddenir. Itiraz edilmemesi ve pesin ddenmesi halinde %35 indirim
uygulanir.

Tarimsal amagli kullanimlar ile belediye ve miicavir alan sinirlart disinda gelir
getirici unsur tasimayan kullanimlar i¢in taginmazin emlak vergisine esas asgari degerinin
yiizde birbugugundan (%]1,5); belediye ve miicavir alan sinirlar1 iginde ve planli alanlarda tarim
dis1 kullanimlar i¢in ise tasinmazin emlak vergisine esas asgari degerinin yiizde ti¢iinden(%3)
az olmamak tiizere ecrimisil tespit ve takdir edilir.

- Tahsis; 11 Miidiirliigii ve Milli Emlak Dairesi Baskanliginin tahsis yetkisi,

a) Hazine taginmazlar1 hakkinda Bakanlik tarafindan kamu idareleri adina yapilan 6n
tahsis isleminin; tahsis amacina yonelik olarak yatirim projesinin hazirlanmasi, yatirim
programina alinmasi ve tesis veya bina insaatina baslanmasi halinde hizmetin devama siiresince
olmak tizere kesin tahsise doniistiiriilmest,

b) Genel biitgeye dahil kamu idareleri tarafindan satin alinan veya kamulastirilan
taginmazlarin edinim amacina uygun olarak bu idarelere tahsisi,

¢) Kamu konutu, egitim ve sosyal tesisler hari¢ olmak {izere; imar planinda genel ve
0zel biitceli idareler i¢in kullanim amac1 belirlenen tasinmazlarin ilgili idarelere tahsisi,

¢) Orman sinirlart igerisinde bulunan ve vasiflar1 orman olan tasinmazlarin Cevre ve
Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliigiine tahsisi,

d) Kdylerde saglik ocagi, ilkdgretim okulu, kdy konagi, karakol ve mezarlik yapilmak
iizere talep edilen taginmazlarin ilgili idarelere tahsisi,

e) Tahsisli iken imar diizenlemesine, ifraz, tevhit ve kadastro islemlerine konu olan ve
bu nedenle parsel numaralar1 ve ylizélglimleri degisen tasinmazlarin tahsislerinin kaldirilarak
yeni parsel numaralar1 ve yiizolgiimleri iizerinden ilgili idarelere yeniden tahsisi,

f) Tahsis edilmesi sonrasinda cins tashihi sonucunda vasfi degisen tasinmazlarin yeni
vasiflariyla ilgili idareye yeniden tahsisi,

g) Basbakanhk Yiiksek Denetleme Kurulu, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii,
Karayollart Genel Miidiirliigii, Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Sosyal Hizmetler ve Cocuk
Esirgeme Kurumu Genel Miidiirliigi ve Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin miilkiyetinde
iken, 5018 sayil1 Kanun hiikiimleri geregince tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin,
fiillen miilkiyeti devreden idare tarafindan kullaniliyor olmasi sartiyla bu idarelere tahsisi,



g) Tahsis edilen tasinmazlardan tahsis amaci sona eren veya tahsis amacinda
kullanilmadig1 tespit edilen taginmazlarin, tahsisli idarenin uygun goriisii alinmak suretiyle
tahsisinin kaldirilmasi,

h) Genel biitgeye dahil kamu idarelerine yapilan tahsislerden bu idarelerin kendi
birimleri arasinda ayn1 amagla yapilacak tahsis degisiklikleri,

1) Cevre ve Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliiglince orman alanlarina dahil
edilmesi istenilen tasinmazlardan sehirlerin gelisme alanlar1 disinda kalan, fiilen kullanilmayan
ve tarim arazisi niteliginde olmayanlar ile izerinde orman emvali bulunanlarin agaclandirilmak
iizere Cevre ve Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliigline tahsisi,

1) Fiilen kullanilmayan, tarim arazisi niteliginde olmayan, belediye ve miicavir alan
simirlart1  disinda  kalan  ve  yiizolglimii ikiyiizellibin metrekareye  kadar  olan
taginmazlarin, 9/10/2003 tarihli ve 25254 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Agaglandirma
Yonetmeligine gore agaglandirilmak iizere koy tiizel kisiliklerine, proje hazirlatilmasi i¢in
tebligat tarihinden itibaren dort ay siireli 6n izin verilmesi, projenin onaylanmasini miiteakip
ise, iki y1l siireli 6n tahsisi ve agaclandirma isine baslanilmasi halinde kesin tahsisi,

J) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda kullanilmak tizere tahsisi talep
edilen tasinmazlarin ilgili kamu idarelerine tahsisi,

k) Daha oOnce siiresiz tahsis edilen ancak en az iki yil bos birakilan veya hig
kullanilmayan Hazine tasinmazlarinin tahsislerinin re’sen kaldirilmasi.

(b), (¢), (d), (f), (g) ve (h) bentlerinde belirtilen tahsis islemlerini yapmaya ve
kaldirmaya Kaymakamliklar (Milli Emlak Sefligi) yetkilidir.

- Kira; Yili Biitge Kanunu eki (i) cetveli, 327 no.lu Milli Emlak Tebligi ve
Cumhurbagkanhig: genelgesindeki limitler kapsaminda 5 yila kadar kiralama yetkisi I
Midiirliiklerindedir.

Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri g6z ontinde bulundurulmak
suretiyle rayi¢ bedel esas alinir. (%4°11)

Y onetim esaslar1 300 Sira Sayili1 Milli Emlak Tebligi ile diizenlenmistir.

- Irtifak Hakki/Kullanma Izni; Irtifak hakki/Kullanma izni tesisine iliskin genel yetki
Bakanliktadir.

Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri g6z ontinde bulundurulmak
suretiyle rayic bedel esas alinir. (%2’si)

Y oOnetim esaslar1 324 Sira Sayili Milli Emlak Tebligi ile diizenlenmistir.

- Kamu konutlari; (1) Tlk defa edinilen ve kamu konutu olarak Bakanliga tahsis edilen
konutlarin tiirlerine veya gorev ve unvan gruplarina gore ilk olarak yapilacak ayrimlarn ile
Bakanlik merkez denetim elemanlarina tahsis edilen veya edilecek konutlar hakkindaki tiim
islemler Bakanlik¢a yapilmaktadir.

(2) Bakanlik tarafindan ayrimlar1 yapilmis olan kamu konutlarinin yeniden tiirlerine
veya gorev ve unvan gruplarina gore ayrimina ihtiya¢ duyulmasi halinde, ayrimlarda degisiklik
yapmaya 23/9/1984 tarihli ve 18524 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Konutlari
Y 6netmeliginin 6 nc1 maddesinin iigiincii fikras1 uyarinca Il Miidiirliigii yetkilidir.



(3) Ayrica, Bakanliga tahsisli kamu konutlarinin misafirhane, lokal, kres vb. sosyal
hizmetlere yonelik ayrimindan veya kapici, kaloriferci dairesi bulunmayan binalarda kapici ve
kaloriferci i¢in hizmet tahsisli konut ayrimindan 6nce Bakanliktan izin alinacaktir.

- 6292 Sayih Kanuna Gore Satis;
a) 6292 Sayili Kanunun 6. maddesi Kapsaminda Yapilan Satislar. (2/b)

b) 6292 Sayili Kanunun 12. maddesi Kapsaminda Koylerde Bulunan Tarim
Arazilerinin Satis Islemleri (31/12/2011 Tarihinden &nce en az 3 yildir araziyi kullanan ve
halen devam edenler)

- 2886 Sayili Kanuna Gore Satis;

* Hazine tasinmazlarinin 2886 sayili Devlet Ihale Kanunun 36 ve 45 sayili maddeleri
uyarinca ilan edilmek suretiyle satist

* 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 72 nci maddesine gére Kamu Yararma calisan
Derneklere Satis islemlerini gergeklestirmek.

- 4706 Sayih Kanuna Gore Satis;

* 4706 sayil1 Kanunun 4 {incii maddesinin (¢) fikrasina gore hisse oran1 % 40'1 veya hisse
miktar1 uygulama imar plani siirlar1 i¢inde 400, disinda ise 4.000 m2'yi agsmamak kaydiyla,
hisseli Hazine taginmazlari talepte bulunan diger hissedarlarina rayi¢ bedel tizerinden dogrudan
satilabilir.

* 4706 sayil1 Kanunun 4 {incli maddesinin onikinci fikrasina gore satis,

* 4706 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin (a) fikrasina gore Yabanci devletlere satis
islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 sayil1 Kanunun 4 {incii maddesinin (b) fikrasina gore iizerinde ¢esitli amaglarla
kisiler lehine sinirli ayni hak tesis edilmis tasinmazlar ile tizerindeki bina ve tesislerin hazineye
gecmesi gereken kisminin hak lehdarlarina satis islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 sayilh Kanunun 4 {inci maddesinin (e) fikrasmna gore 3294 sayili Sosyal
Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa gore kurulan vakiflara satis islemlerini
gergeklestirmek.

* 4706 sayilh Kanunun 4 iincii maddesinin (f) fikrasina goére Kurulus amaclarinda
kullanilmak tizere kamu kurum ve kuruluslarina dogrudan satis islemlerini gerceklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin (g) fikrasina gore Tapu fazlaliklarinin satis
islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesinin (h) fikrasina gore serbest bolge olarak
kullanilmak tizere, bu amacla tahsis edilmis tasinmazlar da dahil, gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerine satig islemlerini gerceklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 {incli maddesinin (i) fikrasina gore Toplu konut amacl olarak
kullanilmak tizere protokolle belediyelere satis islemlerini ger¢ceklestirmek.



* 4706 sayil1 Kanunun 2 nci maddesi uyarinca sosyal tesislerin ekonomiye kazandirilmasi
amaciyla yapilan satis islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 iincli maddesinin 3 iincii fikras1 kapsaminda Ticaret Borsasi
yapilmak tizere satig islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 say1l1 Kanunun 4 iincii maddesinin 3 iincii fikras1 kapsaminda Kii¢iik Sanayi Sitesi
yapilmak tizere satis islemlerini gergeklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun Ek 3 iincii maddesine gore tesvik amacli satis islemlerini
gerceklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 iincli maddesinin i¢iincii fikrasi kapsaminda Serbest Bolge
olarak kullanilmak tizere, bu amacla daha 6nce tahsis edilmis tasinmazlar da dahil, kamu kurum
ve kuruluslart ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarma satis islemlerini
gergeklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesinin tgiincii fikras1t kapsaminda Teknoloji
Gelistirme Bolgelerinde Yonetici Sirkete satis islemlerini gerceklestirmek.

* 4706 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin 11. fikras1 fikras1 kapsaminda Kamu
konutlarimin satis islemlerini gergeklestirmek. (385 M.E.G.T)

- Ozel Kanunlara Gore Yapilan Diger Devir ve Satislar;

Milli Emlak Genel Miidiirligiince asagida 25 tanesi siralanan birgok 6zel kanun uyarinca
hazine taginmazlari bedelli veya bedelsiz olarak devre ve terke konu edilmektedir.

(1) 1164 sayil1 Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 5273 sayili Kanun
5 inci maddesiyle degisik Ek 4 {incii maddesi

(2) 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 5228 sayili Kanunun 9 uncu
maddesinin on ikinci fikrasiyla degisik 4 {incli maddesinin yedinci fikrasi

(3) 222 sayili ilkdgretim Kanununun 65 inci ve bu Kanuna 12.10.1983 tarihli ve 2917
sayil1 Kanunla eklenen Gegici 7 nci maddesi

(4) 442 sayili Koy Kanununa 3367 sayili Kanunla eklenen Ek-12 nci maddesi

(5) 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanunun 4 {incii maddesinin dordiincii fikrasi

(6) 5737 sayili Vakiflar Kanununun 30 uncu maddesi

(7) 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanununun 5 inci
maddesinin ikinci fikrasi

(8) 5018 sayil1 Kamu Mali Ydnetimi ve Kontrol Kanunun 45 inci maddesi ile 10.10.2006
tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis
ve Devri Hakkindaki Yonetmeligin 12 ve 25 inci maddeleri

(9) 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalarinin Diizenlenmesine ve Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 19/B maddesi

(10) 5283 sayili Bazi Kamu Kurum ve Kuruluglarina Ait Saglik Birimlerinin Saglik
Bakanligina Devredilmesine Dair Kanunun 4 {incli maddesi

(11) 5393 sayil1 Belediye Kanununun 79 uncu maddesi

(12) 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesinin (c¢) bendinin son fikrasi

(13) 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 21 ve 31 inci maddeleri



(14) 4628 sayili Elektrik Piyasas1 Kanununun 5496 sayili Kanunun 5 inci maddesi ile
degisik 15 inci maddesinin (c) bendinin tigiincii fikrasi

(15) 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanunun
3 lincli maddesi

(16) 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununun 4 iincii maddesinin (a) bendi

(17) 5335 sayih Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 32 nci maddesi

(18) 6237 sayili Limanlar insaat: Hakkinda Kanunun 4 iincii maddesi

(19) 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanunun Gegici 9 uncu maddesi

(20) 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi

(21) 6461 sayili Tirkiye Demiryolu Ulastirmasinin serbestlestirilmesi Hakkinda
Kanunun 7 nci maddesi

(22) 6111 sayili Kanunun 95 nci maddesi ile degistirilen 233 sayili KHK’nin 54 tincii
maddesinin 3 iincii fikrasi

(23) 3194 sayili Imar Kanunun 11 inci maddesi

(24) 5957 sayili Kanuna gore Toptanci hali yerlerinin iretici orgiitlerine, gergek veya
tiizel kisilere satis islemlerini gerceklestirmek.

(25) 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina gore Belediyelere devir
islemlerini gergeklestirmek.



