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[bookmark: _Toc461141420]SAMSUN İLİ, HAVZA İLÇESİ, 25 MAYIS MAHALLESİ, “REZERV YAPI ALANI”NDA YER ALAN 366 ADA 2 VE 3  NUMARALI PARSELLERE YÖNELİK
1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANIN KONUMU
Samsun  İli Havza İlçesi, 2002 yılından bu yana geçerli olan istatistiki bölge birimleri sınıflandırmasına göre TR9 Doğu Karadeniz Trabzon Alt Bölgesi (Artvin, Giresun, Gümüşhane, Ordu, Rize, Trabzon), TR90 NUTS (düzey) 2 bölgesinde yer almaktadır. TR90 Düzey 2 Bölgesi; Amasya, Çorum, Samsun, Tokat illerinin yer aldığı TR83, Kayseri, Sivas, Yozgat illerinin bulunduğu TR72, Bayburt, Erzurum, Erzincan illerinin yer aldığı TRA1 ve Ağrı, Adıyaman, Iğdır ve Kars illerinin yer aldığı TRA2 bölgelerine komşudur.
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Harita 1: TR90 Bölgesi'nin Ülke İçindeki Yeri
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Harita 2: Samsun İli ve İlçeleri

Havza İlçesi, Orta ve Doğu Karadeniz bölgesinin sahil illerin iç Anadolu'ya, Batı ve Marmara Bölgelerine bağlayan önemli bir karayolu ve demiryolu üzerinde bulunmaktadır. Doğusunda Kavak ve Ladik, Batısında Vezirköprü, Kuzeyinde Bafra, Güneyinde ise Amasya'nın Merzifon ve Suluova ilçeleri bulunmaktadır. Rakımı 675 m. Olan ilçenin yüz ölçümü 793 km²’ dir. Tersakan, Kamlık çayı ve Havza Hacı Osman deresi en önemli akarsularıdır.  Samsun merkeze karayolu  uzaklığı 86 km’dir.
Ordu ili idari sınırları değerlendirildiğinde; 17 ilçesi bulunmaktadır. 22.03.2013 tarih ve 28595 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanan 6447 sayılı “On Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Altı İlçe Kurulması İle Bazı Kanun  ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun’’ ile  Samsun  İli Büyükşehir (30.) olmuştur. Bu kanun ile birlikte Samsun ilinde, Samsun Belediyesinin mahalleleri merkez olmak üzere Havza ilçesi Samsun Büyükşehir İdari sınırları içerisinde yer almaktadır. 

2.İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI VE KAPSAMI  
 Samsun ili, Havza ilçesi 25 Mayıs  Mahallesi G35-a04d2d,  uygulama imar paftasının 4536700-4536800 yatay ve 471800-4719004800 düşey koordinatları arasında  kalan 366 ada, 2 ve 3 nolu parsellerde  tahsis amacına uygun plan değişikliğine ihtiyaç duyulmuştur. 
Plan değişikliğine konu olan Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada 2 ve 3 numaralı parsel, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü tarafından 29.04.2021 tarihli 880518 sayılı Bakanlık Makamı’nın Olur’u   ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir. Anılan taşınmazların Hacıosman Deresi üzerinde yer alan yapıların taşınmasına yönelik kullanılmak üzere bu çalışma Bakanlık tarafından başlatılmıştır. Bu amaçla 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada 2 ve 3 numaralı parsellerin kamu yararı çerçevesinde kamulaştırma işlemleri Bakanlık ve Havza Belediyesi işbirliği ile tamamlanmıştır. Bu çerçevede mevcut imar planı kullanımının “Rezerv Yapı Alanı” projesine uygu olarak düzenlenmesi gerekmektedir. 




2.a.Üst Ölçek Plan Kararı 
Havza-Samsun,  Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 20.07.2007 tarihinde onaylanan ve 26.02.2008 tarihinde kesinleşen  Samsun-Çorum-Tokat Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Planı kapsamı içindedir. Planlama alanı, Samsun-Çorum-Tokat Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda “Kentsel Yerleşik  Alan”  kullanımı içinde kalmaktadır. 2026 yılı Havza en fazla kent nüfusu 55.000 kişi olarak kabul edilmiştir.  
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Harita 3: Samsun, Çorum, Tokat Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı

2.b.Mer'i Uygulama İmar Planı:
Samsun  İli, Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi sınırlarında yer alan 366 ada 2 ve 3 numaralı parseller, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü tarafından 29.04.2021 tarihli 880518 sayılı Bakanlık Makamı’nın Olur’u   ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir.  
Mer’i imar planı, Havza Belediyesi tarafından 2018 yılında ve UİP-26680 numarasıyla onaylanmış ve kesinleşmiştir.  
İmar Planı değişikliğine konu olan 366 ada 2  numaralı parsel 507,08 m²,  3 numaralı parsel 3303 m² olmak üzere toplam parsel alanı 3810,08 m²’dir. Mevcut imar planındaki kullanımı 2743 m² Resmi Kurum alanı, 1067,08 m² yol alanıdır.  
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Harita 4: Mevcut Uygulama İmar Planı



2.c.Alana Esas Analizler
Jeolojik Yapı ve Yerleşime Uygunluk Durumu
25 Mayıs Mahallesi, 366 ada, 2 ve 3 numaralı parseller,  15.03.2018 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporuna göre,  yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1) olarak tespit edilmiştir. Alan alüvyon arazi önünde dolgu alanı vasfındadır. 
İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, İller Bankası Genel Müdürlüğü tarafından yaptırılmış ve 15.03.2018 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanmıştır.
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            Harita 5: Yerleşime Uygunluk Durumu



3. MÜLKİYET DURUMU
	Planlamaya konu olan parseller, Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 3668 ada 2 ve 3 numaralı parsellerdir. 2 numaralı parsel 507,08 m² olup kamulaştırma işlemi tamamlanmıştır. Kamulaştırma işlemi sonucunda 481,24 m²’si Maliye Hazinesi, 25,84 m²’si Havza Belediyesi olarak tescil olmuştur. 3 numaralı parsel 3303 m² olup kamulaştırma işleminde son aşamaya gelinmiştir. Kamulaştırma işleminden sonra 68,81 m² Havza Belediyesi hisse miktarı ve 3234,19 m² Maliye Hazinesi hisse miktarı olarak tescil olacaktır. 

4.PLANLAMA KARARI
Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 3668 ada 2 ve 3 parseller, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü tarafından 29.04.2021 tarihli 880518 sayılı Bakanlık Makamı’nın Olur’u   ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir.  Anılan taşınmazların Hacıosman Deresi üzerinde yer alan yapıların taşınmasına yönelik kullanılmak üzere bu çalışma başlatılmıştır. Hacıosman Deresi kapatılarak 1980-1985 yıllarında tek katlı 54 adet dükkan yapılmış ve kullanıcılara bedeli karşılığı verilmiştir. Ancak aradan geçen zaman içinde Hacıosman Deresi’nde sel felaketleri meydana gelmiş ve üzerinin açılması gereklilik haline gelmiştir.  Hacıosman Deresi kent merkezindeki güzergahının tamamının üstü açık kanal haline getirilmesi amacıyla da 366 ada 2 ve 3 numaralı parseller, “Rezarv Yapı Alanı” ilan edilmiş ve kamulaştırması tamamlanmıştır. Bu alana yaklaşık 56 adet ticaret birimi, 12 adet ofis birimi yapılacak şekilde projelendirme çalışmaları tamamlanmıştır. 
Havza Kaymakamlık Hizmet binası 366 ada 1 parselde yapılmak üzere İç İşleri Bakanlığı tarafından projelendirilmiş ve yapımına başlanmıştır. Bu nedenle 366 ada 2 ve 3 numaralı parsellerin “Resmi Kurum Alanı” olmasına gerek kalmamıştır. 
Bu çalışmalar doğrultusunda Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada 2 ve 3 numaralı parsellerin  (507,08 m²+3303 m²=3810,08 m²) yaklaşık 2743 m²’si Ticaret alanı olarak düzenlenmiştir. Oluşturulan “Ticarat Alanı” kullanımının yapılaşma koşulları E:1,75, Yençok:9,00 m ve tüm cephelerden 3 m çekme mesafesi önerilmiştir.
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               Harita 6: Öneri Uygulama İmar Planı


5. KURUM GÖRÜŞLERİ
366 ada 2 ve 3 parseller,   Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü tarafından 29.04.2021 tarihli 880518 sayılı Bakanlık Makamı’nın Olur’u   ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir.  Bu alana ait 2018 yılında yapılan planlama çalışmasında kurum görüşleri temin edildiğinden, İmar Planı Değişikliği çalışmasında, Rezerv Yapı Alanı İlanı ve Yetki Verilmesi yazıları  dışında Havza Kaymakamlığı’ndan 16.01.2023 tarih ve E-53172642-429-5543172 sayılı yazı ile İmar Planı değişikliğine yönelik kurum görüşü alınmıştır.  
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Samsun İli, Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada 2 ve 3 parseller
Hacıosman Deresi üzerinde yer alan yapıların taşınmasına yönelik oluşturulan “Rezerv Yapı Alanı” nda yapılması planlanan “Ticaret Yapısı” projesi


6.PLAN ONAYI
	Havza İlçesi, 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada, 2 ve 3  parsellerle ilgili, Rezerv Yapı Alanı iş ve işlemlerinin tamamlanması amacıyla 6306 sayılı Kanun’un 6 ıncı maddesinin on ikinci fıkrası uyarınca, Havza Belediye Başkanlığı’nın yetkilendirilmesi 06.05.2021 tarih ve 916102 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u ile uygun bulunmuştur. Bu çerçevede bahse konu “Rezerv Yapı Alanı”na ait “İmar Planı Değişikliği” ve “Kentsel Tasarım Projesi” çalışmalarının Havza Belediye Başkanlığınca yürütülmesi gerekmektedir. 
 366 ada 2 ve 3 parsellerin “Rezerv Yapı Alanı” amacına uygun olarak 1/5000 Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliği’nin yapılması konusunda talepte bulunmuştur. Bu talep doğrultusunda İmar planı değişikliği teklifi düzenlenmiştir.
Plan Değişikliğine konu olan, 25 Mayıs Mahallesi, 366 ada 2 ve 3 numaralı parsel, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm Hizmetleri Genel Müdürlüğü tarafından 29.04.2021 tarihli 880518 sayılı Bakanlık Makamı’nın Olur’u   ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlendiğinden  dolayı plan değişikliğinin onayı Çevre,  Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından onaylanacaktır.


BELDE PLANLAMA LTD. ŞTİ
Yılmaz AÇAN
Şehir ve Bölge Plancısı













Ekler:
1. İmar Planına Esas Jeolojik Etüt Raporu Onay sayfası
2. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Rezerv Yapı Alanı ilanı yazısı
3. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Yetki Devri Bilgilendirme
4. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Rezerv Yapı Alanı İş Tevdi
5. Havza Kaymakamlığı, Kurum Görüşü yazısı
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