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PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER
1. 1. PLANLAMA ALANI SINIRI SAMSUN iLi, iILKADIM ILCESI, SAITBEY, KOKCUOGLU VE ULUGAZI MAHALLELERI
6306 SAYILI AFET RIiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA,
BAKANLAR KURULUNCA 24.062013 TARIHINDE KARARLASTIRILAN VE 28 TEMMUZ 2013 TARIH, 28721 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK ILAN EDILEN 79,53 HEKTAR BUYUKLUKTEKI RISKLI ALAN'IN YAKLASIK 75
HEKTARLIK KISMINI KAPSAMAKTADIR.
2. BUPLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.
3.  PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA: 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU, 167 SAYILI YERALTI SULARI
HAKKINDA KANUN, 1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU, 4628 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU ILE SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI (31.12.2004/25687 SAYILI R.G.) CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI
YONETMELIGE (17.07.2008/26939 SAYILI R.G.) TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI (31,05.2005/25831
SAYILI R.G.), CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRMESI VE YONETIMI YONETMELIGI (7.03.2008/26809 SAYILI
R.G:.) ISYERI ACMA VE RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK 10.08.2005/25902 SAYILI R.G.) KOSULLARINA
: Sy s X UYULACAKTIR
UYGULAMA lMAR PLANI DEG]S‘KLIG] 4.  PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN FEN SAGLIK GUVENLI YAPILASMA ESTETIK
4 572 300 LE J ANT VE CEVRE BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN KONULAR VE
HUSUSLARDA VE BUNUNLA BIRLIKTE BU PLANDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN
PLANLAMA SINIRLARI STANDARTLARIN BELIRLENMESINDE; 6306 SAYILI KANUN 6. MADDESININ 6 NOLU BENDI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN ILGILI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ACIKLAMALAR KISMININ
S r s x ok 11. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAK OLUP BELIRTILEN ACIKLAMALAR DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGi VE ONAMA SINIRI PLANDAKI STANDARTLA BELIRLENECEKTIR VE ESAS ALINACAKTIR. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA YINE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 6306
SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI VE DIGER KANUN VE YONETMELIKLER GECERLIDIR.
ALAN KULLANIMLARI . 5. PLANLAMA ALANI ILE iLGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANMASI, KARAYOLUNA {LAVE
. . . OLCEK : 1/1000 BAGLANTI YAPILMAMASI 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI
Yongok.... BINA YUKSEKLIGI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR
6. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VB. TEKNIK
ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK
BITI $|K DUZEN YAPILIP ONAY LANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ o ‘ ,
7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
E:... EMSAL VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMEN EN YAKIN
MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESi ZORUNLUDUR,
8.  PLANLAMA ALANTI ICERISINDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
By YAPI YAKLASMA SINIRI 9. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK | £
M HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI _‘g
o KONUT ALANLARI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR. &
IB 10. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN C_g
4572200 ' “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET T
W YERLESIK KONUT ALANI BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR. Q
o 11. 29.01.2014 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- L.
\ JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. PROJEYE ESAS PARSEL BAZINDA
GELISME KONUT ALANI AYRINTILI ZEMIN ETUD RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
12. PLANLAMA ALANINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 23. MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
KENTSEL CALISMA ALANLARI GORE BAHCE MESAFELERI BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. ' 4 o o
13. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA FELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE
—ﬂ—irle . UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI TRAFO VB TESISLERIN
L TICARET ALANI KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA
KALDIRILMASINA GEREK DUYULMASI HALINDE YEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S. UYGUN GORUSU ALINMADAN
. UYGULAMAYA GECILEMEZ,
“‘H‘@( TICARET-KONUT ALANI 14. BASBAKANLIGIN 2006/27-2010/5 SAYILI GENELGELERI DOGRULTUSUNDA CESITLI KULLANIM ALANLARI
B e e gy OLUSTURMAK MAKSADI iLE DERELERIN UZERI ZARURI HALLERI MUNHASIR OLMAK UZERE DSi GENEL
= MUDURLUGUNUN  {ZNI  ALINDIKTAN  SONRA  GERCEKLESTIRILECEK  ISLEMLER HARIC KESINLIKLE
i j KAPATILAMAYACAGI VE DSI NIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKTIGI MEVCUT DERE YATAKLARI VE
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI MEVCUT ALTYAPI HATLARININ KORUNMASI ZORUNLUDUR.
. . . . 15. DSI TARAFINDAN BELIRLENECEK TASKIN KOTUNUN +1.50M. ALTINDA BINALARA SUBASMAN KOTU VERILEMEZ,
EGITIM TESISLERI ALANLARI SUBASMAN KOTU ALTINDA KAPI, PENCERE VB. BOSLUKLAR ACILAMAZ, BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ, iSKAN
EDILEMEZ, SIGINAK, DEPO, KALORIFER DAIRESI VB. DISINDA KULLANILAMAZ.
' A . 16. PLANLAMA ALANI ICINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE 167
-/=\+ | [LKOKUL ALANI SAYILI YASA GEREGI ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGINDAN (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU) iZiN
fuk ALINACAKTIR.
17. *ATIKSU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ “LAGIM MECRASI HAKKINDA YONETMELIK”
4 572 100 £\ | ORTAOKUL ALANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
L. ORTA, 18 CED YONETMELIGININ EK-1 VE EK-2 LISTELERINDE YER ALAN PROJELERIN PLANLANMASI DURUMUNDA CED
. i i YONETMELIGI KAPSAMINDA “CED OLUMLU” VEYA “CED GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADAN FAALIYETE
SAGLIK TESISLERI ALANI BASLANAMAZ. CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA YER ALAN PROJELER ICIN CED YONETMELIGI
. . . o MUAFIYETINE ILISKIN BASVURULARIN CEVRIM ICI CED SURECI YONETIM SISTEMI (E-CED) UZERINDEN SAMSUN
] SAGLIK TESISI ALANI VALILIGINE (CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU) YAPILMASI ZORUNLUDUR.
e 5 19. UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI ESASTIR.
¥ N i PARSELASYON PLANI TESCIL EDILMEDEN INSAATA BASLANAMAZ RUHSAT VE YAPI KULLANMA {ZNi VERILEMEZ.
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 20. BIR PARSELDEKI SOSYAL DONATIL YOL, YESIL ALAN OTOPARK VE TEKNIK ALTYAPI VB. ALANLAR KAMU ELINE
. GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA IZIN VERILMEZ. YAPILARIN INSAAT ALAN HESABI NET PARSEL (IMAR
K% | SOSYAL TESIS ALANI PARSEL]) OZERINDEN YAPILACAKTIR
EE— 21. PLAN NOTLARI VE ARAZI KULLANIM KARARLARI ILE iLGILI MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI ARASINDA
i BADET ALANLARI UYUMSUZLUK OLMASI HALINDE ILGILI MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI ESAS ALINACAKTIR.
22. Dsi 7. BOLGE MUDURLUGUNUN 21.06.2022 GUN VE 2140799 SAY1I YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
3 l j . ZORUNLUDUR.
h CAMI 23, SAMSUN IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNUN 06.07.2021 GUN VE 101619 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
. HUSULARA UYULMASI ZORUNLUDUR
AQIK VE YESIL ALANLAR 24, OTOPARK GEREKSINIMI YORURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA COZUMLENECEKTIR.
T 25. PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CIZGILER (MULKIYET CIZGILERI) ARASINDAKI 3 METREYE KADAR OLAN
TEAPIRTEY UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI
PARK ALANI YAPILMAKSIZIN ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.
el B. UYGULAMA HUKUMLERI
4572 000 LD_J MEYDAN B.A. KENTSEL ALAN KULLANIMI _
. . 1. KONUT ALANLARINDA E:2.00, YENCOK: 6 KAT; YERLESIK KONUT ALANLARINDA E2.00 YENCOK: 8 KAT, E:3.00
AFET TEHLIKELI ALANLAR YENCOK: 8§ KAT, B-4 KAT YAPILASMA SARTLARI GECERLI OLUP MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA AYRIK, iKiz,
BLOK VE (SIRA BLOK UYGULAMALARI YAPILABILIR  KONUT ALANLARINDA PLANLI ALANLAR [IMAR
: : YONETMELIGININ KONUT ALANLARI ILE ILGILI HOKUMLERI GECERLIDIR.
++ + +| RISKLI ALAN SINIRI 2. TICARET ALANLARINDA E=2.00, YENCOK: 8 KAT YAPILASMA SARTLARI GECERLI OLUP PLANLI ALANLAR IMAR
7 YONETMELIGININ TICARET ALANLARI ILE [LGILI HOKUMLERI GECERLIDIR.
3.TICK ALANLARINDA E:1.80 YENCOK: 8 KAT, E2.00 YENCOK: 6 KAT YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP PLANLI
% YAPI YASAKLI ALAN SINIRI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ TiCK ALANLARI ILE iLGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
4 TICARET ILE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALMASI DURUMUNDA KONUT KULLANIM ORANI %70°DIR.
KARAYOLLARI , , ,
Lo ?‘?{(ﬁ%gﬁ%ﬁgﬁﬁE&%&tﬁﬁ%ﬁ}htf;ﬁo& 4 KAT YAPILASMA SARTLARI GECERLI OLUP PLANLI ALANLAR IMAR
P . s . » : Al A E=LL, l : ¢ h f1S e ” AN )
E BOLUNMUS TASIT YOLU YONETMELIGININ KULTUREL TESIS ALANI ILE ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
2.PARK ALANLARI KETTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME [HTIYACLARI ICIN AYRILAN ALANLAR
P OLUP BU ALANLAR AYNI ZAMANDA AFET SONRASI TOPLANMA ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR. BU ALANLARDA
=1 TASITYOLU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.
N 3JLKOKUL VE ORTAOKUL ALANLARINDA E:1.00, YENCOK: 4 KAT YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP PLANLI
— ALANLAR IMAR YONETMELIGININ EGITIM ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR, .
=) YAYA YOLU 4.SAGLIK TESIS ALANINDA E:1.00, YENCOK: 4 KAT YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP PLANLE ALANLAR IMAR
g YONETMELIGININ SAGLIK TESIS ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR. .
5.CAMI ALANINDA E:1.00 YAPILASMA KOSULU GECERLI OLUP UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
6. TEKNIK ALTYAPI ALANINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE [LGILI
P | | GENEL OTOPARK ALANI HUKUMLERI GECERLIDIR. -
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