SAMSUN iLi ILKADIM ILCESI
KOKCUOGLU, SAITBEY ve ULUGAZI MAHALLELERI “RiSKLi ALAN” AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. BOLUM:

Giris

Kentlerin doniisiim ihtiyaglar1 degisik sartlardan ve kosullardan kaynaklanabilir. Tirkiye
ele alindiginda kentlerin yenileme ihtiyacinin ortaya ¢ikma sebepleri ililkemize 06zgi
kentlesme 6zellikleri ve problemleri ile yakindan iligkilidir. Tiirkiye’de kentler, asir1 niifus
yigilmalari, afet tehlike ve riskleri, yanlis yer se¢imi kararlari gibi cesitli nedenlerden
kaynaklanan sorunlarla kars1 karsiyadir. Bu sorunlarin her biri, {ilkemiz i¢in kentsel doniistim
ve yenileme ihtiyacin doguran faktorlerdir. Olagan dis1 kent yenileme nedenlerini ise, deprem
basta olmak iizere afetler ve afet riskleri olusturmaktadir.

Samsun ili, Ilkadim ilgesi sinirlar1 icerisinde Kokgiioglu, Saitbey, Ulugazi Mahalleleri
simirlar1 dahilinde 79,53 hektarlik alanda, riskli alanin deprem basta olmak iizere dogal afet
riski altinda olmasmin yani sira plansiz yapilasma ve fiziki, sosyal ve ekonomik yipranma
sebepleri ile; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nm 27.05.2013 tarihli ve 2615 sayili yazisi
tizerine 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2 inci
ve Ek 1 inci maddelerine gore, Bakanlar Kurulunca 24.06.2013 tarihinde kararlastirilmis ve
28 Temmuz 2013 tarihli ve 28721 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak “Riskli Alan” Ilan

edilmistir.

Bu raporda, “Riskli Alan” olarak ilan edilen 79,53 hektarlik alanda; bdlge igin uygun
arazi kullanim kararlarinin alinmasi ve siirdiirtilebilir, giivenli, yasam kalitesi yliksek bir
kentsel dokunun elde edilmesi amaciyla hazirlanan Ilave Nazim Imar Plan1 ve Degisikligine

iliskin yapilan analizler, plan yapim gerekceleri ve planlama kararlar1 agiklanmustir.
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1.1. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN GENEL BiLGILER
1.1.1. Tarihsel Siirec¢

Samsun sehrinin 1850°den itibaren baglayan yatay yonde gelismesi 1.Diinya
Savasi’na kadar siirmiistiir. 1.Diinya Savasi’nin ¢ikmasi ile baslayan durgunluk 1945°e
kadar devam etmistir. 1945’ten sonra sehir niifusunda yeniden artma baslamis, bu artis
1950 ve daha sonraki donemlerde de hizlanarak devam etmistir. Sehirlerin zaman
icerisinde sunduklar1 hizmetlerin ¢esitlendigi, bu hizmetlerin iretilebilmesi ile artan
niifusun konut ve istthdam ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in alan bakimimdan hizla
biiylidiigli, bu biiylimenin yatay ve dikey olmak iizere iki yonli oldugu dikkati
cekmektedir. Sehrin alaninin 1850- 1869 yillar1 arasinda yaklasik olarak 30 ha., 1950°de
ise 256 ha. oldugu tahmin edilmektedir. 1965°de 386 ha., 1985’de 1304 ha. olan sehrin
alan1 1985-1990 yillar1 arasinda yapilan idari diizenlemelerle 3.552 hektar alana ¢ikmustir.
(Resim 1)
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Resim 1: Samsun 'un Tarihsel Gelisimi (Kaynak: GEDAS Degerleme Raporu)
1.1.2. Cografi Konum

Karadeniz sahil seridinin orta bdliimiinde yer alan Samsun, Yesilirmak ve

Kizilirmak nehirlerinin Karadeniz’e dokiildiikleri deltalar arasinda yer alir. Cografi konum
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olarak 40° 50’ - 41° 51’ kuzey enlemleri, 37° 08” ve 34° 25° dogu boylamlar1 arasindadir.

Kuzeyinde Karadenize; dogusunda Ordu, batisinda Sinop, giineyinde Tokat ve

Amasya, Giiney batisinda ise Corum illerine komsudur. (Resim 2)
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Resim 2: Planlama Alanimn Ulke Icindeki Konumu ve Cevre Iliskileri

Samsun ili yeryiizii sekilleri bakimindan tg¢ ayr1 Ozellik gosterir. Birincisi
giineyindeki daglik kesim, ikincisi; daglik kesimle kiyr seridi arasinda kalan yaylalar,
liclinciisii; yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1r ovalaridir. Kizilirmak ve Yesilirmak
akarsularinin delta alanlarinda olugsmus kiyilarinda, yurdumuzun tarimsal potansiyeli en

yiiksek ovalarindan Bafra ve Carsamba ovalar1 yer almaktadir.

Yiiz Olcimii 9.475 kmz'dir, Karadeniz Bolgesi'nin yiiz Ol¢timiiniin % 7,7'sin,
Tiirkiye topraklarinin % 1,1'ini kaplar. Arazinin 446 373 hektar tarim, 31 528 hektar1 ¢cayir
ve mera, 460 225 hektar1 orman ve batakliklar, 4 295 hektar1 meskiin alan 15 468 hektari
da sazlik, bataklik vb. yerlerdir.

[ldeki 957.888 ha toprak biiyiikliigiiniin % 46.87’si tarim alan1 olup, bu alanlarda
basta tiitiin, bugday, piring, sekerpancari, misir, findik, ay¢igegi, meyve ve sebze olmak
lizere, cok cesitli iiriin yetistirilmektedir. Ilin tarrmsal durumu nedeniyle, tarima dayali
sanayinin tesviki ve gelistirilmesi gereklidir. Cografi konumu itibariyle bolgenin merkezi
durumunda bulunan iI’de hemen hemen tiim kamu kuruluslari, bdlge miidiirliikleri yer

almaktadir.
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6360 Sayil1 “ 14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun” 06.12.2012
tarih ve 28489 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu kanuna gore
biiyliksehir belediyelerinin smirlar1 il miilki sinirlar1 olarak genisletilmis olup, Samsun
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igerisinde, Ilkadim, Atakum, Canik, Tekkekdy, Carsamba,
Salipazari, Ayvacik, Terme, Havza, Ladik, Alagam, Bafra, Vezirkoprii, Asarcik, Kavak, 19
Mayis ve Yakakent olmak tizere 17 ilge bulunmaktadir. (Resim 3)
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Resim 3: Samsun 'un Ilceleri

Planlama alaninm igerisinde bulundugu Ilkadim ilgesi, Kiirtiin ve Mert Irmaklari
arasinda kuzeyden gilineye uzanan topraklar {izerinde yer alir. Samsun ilinin kent
merkezinde yer alan ilgenin; batisinda Atakum, dogusunda Canik, giineyinde Kavak
ilceleri bulunmaktadir. flge Atakum’a 7 km, Canik’e 12 ve Kavak’a 44 km uzakhktadir.

2020 yili TUIK verilerine gére Samsun metropoliten alani igerisinde, 336.501
kisilik niifus ile en kalabalik ilge durumundadir. Planlama alani; Kadikéy (tapuda
Ulugazi)- Anadolu (tapuda Ulugazi ve Saitbey)- Zeytinlik (tapuda Saitbey) -Hastane
(tapuda Kokglioglu) Mahalleleri sinirlari igerisinde yer almaktadir. (Resim 4)
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Resim 4: Ilkadim Ilce Siniri ve Planlama Alammnin Ilcedeki Konumu
1.1.3. Demografik Veriler

Samsun ilinin niifusu 2020 yilinda 1 milyon 356 bin 79 kisi olmustur. Erkek niifus
680 bin 675 kisi, kadin niifus 685 bin 404 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun
%49.46' st erkekler, %50.54'iinii ise kadmlar olusturmaktadir. (Kaynak: TUIK )

Tiirkiye'nin niifus bakimindan 16. biiytik ilidir. Karadeniz Bolgesi niifusunun %18,
Tiirkiye niifusunun ise %]1,6'sin1 olusturmaktadir. Samsun ilinin 2019 yilinda yillik niifus
artig hiz1 binde 0.96 iken, 2020 yilinda binde 0.56 olmustur. (Grafik 1)
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Grafik 1: Samsun niifusu ve yillik niifus artis hizi (Kaynak:TUIK-2020)

2020 yih TUIK verilerine gére Samsun metropoliten alani igerisinde niifusu en

fazla olan ilge 336.501 kisi ile ilkadim ilgesidir. (Tablo 1)

Il ve ligelere Gore Niifus ve Yillik Niifus Artis Hizi
Niifus
Il ve lice Belde ve Yillik Niifus
il ve ilgeler Toplam Merkezleri Koyler Artis Hizi
Samsun 1 356 079 1 356 079 - 5.6
llkadim 336 501 336 501 - -6.3
Asarcik 16 706 16 706 - -4.3
Atakum 221 082 221 082 - 25.0
Ayvacik 19 843 19 843 - -29.8
Bafra 143 443 143 443 - 4.8
Canik 101 253 101 253 - 21.0
Carsamba 140 245 140 245 - 12.2
Havza 39 221 39 221 - -11.0
Alagcam 25123 25123 - -12.1
Kavak 21 154 21 154 - 3.8
Ladik 16 391 16 391 - 1.4
19 Mayis 26 044 26 044 - 5.8
Salipazari 19 709 19 709 - -14.2
Tekkekdy 54 363 54 363 - 26.6
Terme 71938 71938 - 6.2
Vezirkdpri 94 360 94 360 - -7.8
Yakakent 8 703 8 703 - 2.1

Tablo1: Samsun ve ilceleri Toplam Niifus ve Yillik Artis Hizi (Kaynak:TUIK-2020)
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Grafik 2: Samsun ligelerinin Niifusa Gére Siralamasi (Kaynak:TUIK-2020)

ilkadim ilge Niifusunun 2008-2020 yili miktarlaru incelendiginde genel olarak artma

egiliminde oldugu goriilmektedir. Asagida yer alan grafiklerde ilkadim ilgesinin yillara gére niifus

miktarlar gorilmektedir.
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Grafik 3: ilkadim ilcesi Yillara Gére Niifus Miktari (Kaynak:TUIK-2020)
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Grafik 4: ilkadim llgesi Yillara Gére Niifus Miktan Grafigi (Kaynak:TUIK-2020)

1.1.4. iklim

Samsun genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak sahil seridi ve i¢ kesimlerinde
iklim iki ayr1 6zellik gosterir. Sahil seridinde (Merkez ilgeler, Terme, Carsamba, Bafra,
Alagam, 19 Mayis, Tekkekdy ve Yakakent) Karadeniz ikliminin etkileri goriiliir. Bunun i¢in

sahil seridinde yazlar sicak kislar 1lik ve yagish gecer.

I¢c kesimler (Vezirkdprii, Havza, Ladik, Kavak, Asarcik ve Salipazari) yiiksekligi
2.000 metreyi bulan Akdag ve 1.500 metreyi bulan Canik Daglarinin etkisi altinda kalir.
Buradaki daglarin etkisinden dolay1 kislar soguk, yagmur ve kar yagish yazlar ise serin
gecmektedir. Sicaklik ve yagis yoniinden Ilin hi¢ bir bolgeye benzememesinden dolays,
ayni giin igerisinde havanm bir ka¢ kez degistigi goriilmektedir. Sahil seridinde kar ile
kapl giinlerin sayis1 2-3 giinii gegmez. I¢ kesimlerde ise kar yagis1 nedeni ile bazen ulagim

aksamaktadir.
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SAMSUN COcak  Subat Mart  Misan Mayis Haziran Temmuz Adustos  Eylil Ekim Kasim  Aralk

Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama Dederler {1954 - 2013)

Ortalama Sicakhk (°C) 7.1 7.0 8.1 11.3 15.6 204 23.3 234 20.0 16.1 124 9.3
Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 10.8 11.0 12.0 15.3 19.0 23.7 26.5 27.0 23.8 20.2 16.7 13.1
Ortalama En Disik Sicakhk (°C) 4.1 3.8 4.7 7.9 12.1 16.2 19.2 19.6 16.5 12.8 9.2 6.4
Ortalama Gineslenme Siiresi (saat) 2.5 3.1 3.3 4.3 6.2 8.2 8.5 8.1 6.2 4.4 3.4 2.4
Ortalama Yadish Gin Sayisi 13.6 13.5 15.6 14.5 12.6 9.3 5.9 6.4 10.0 12.0 12.1 13.3

Aylik Toplam Yadig Miktan Ortalamasi

{kg/m=)

66.5 56.3 63.5 58.7 48.6 454 31.8 416 50.9 80.6 84.1 79.0

Uzun Yillar iginde Gergeklesen En Yiiksek ve En Digiik Dederler (1954 - 2013)*
En Yiksek Sicaklik (°C) 24.2 26.5 336 37.0 364 374 37.5 35.2 38.3 384 30.8 28.9
En Disik Sicakhk (°C) -6.9 -7.4 -7.0 -2.4 2.7 9.0 134 14.0 7.0 1.5 -2.2 -4.0
En yiiksek ve en diisiik sicakitklann gergekiesme tarihini gdrmek igin fare imlecini degerlerin dstiine getiriniz.

Ginlik Toplam En

vitksek Yadis Miktar 09.11.1967 238.2 kg/m? Ginlik En Hizh Riizgar 15.12.1978 124.2 kmy/sa En Yiksek Kar 03.02.1960 76.0 cm

Tablo 2: 2013 Yili Samsun Meteorolojik Degerleri
1.1.5. Sicakhk

Yillik ortalama sicaklik 15,3 °C’dir. Yillik ortalamalara gdre en sicak gegen aylar;
Temmuz (24,5 °C) ve Agustos (22,8 °C) en soguk gegen aylar ise Ocak (8,4 °C) ve Mart
(8,4 °C) aylaridir. En yiiksek sicaklik ortalamasi yillik 19,2 °C, En diisiik sicaklik
ortalamasi ise 11,6 °C’dir. Ilin sahil kesiminde l¢iilen sicakliklar ile sahilden 10—15 km ic
kisimlarda dlgiilen sicakliklar arasinda 10 °C’ye varan farkliliklar bulunmaktadir. Ozellikle
kis aylarinda deniz kiyisindan uzaklastikca i¢c kisimlara dogru gidildiginde sicaklik

degerleri biiyiik degisim gostermektedir. Giines Temmuz ve Agustos aylarinda ¢ok

etkilidir.

1.1.6. Yags
Yillik ortalama yagis iilke ortalamasmin iizerindedir (801,7 mm). Buna karsilik ildeki
yagls oram Bat1 Karadeniz Bolgesi illerindekinden farklidir. Ilde yagis en cok Ekim (113,4
mm) ve Kasim (134,7 mm) aylarinda olmaktadir. Ilin dogusundaki yagis miktari batisma gore

daha fazladir. Yillik ortalama yagish giin sayis1 141 giin civarindadir.

Samsun ili, yil icinde yagig miktar1 degismekle birlikte, her mevsim yagis almaktadir.
Yagis, bulutlulukla birlikte 6zellikle kiy1 turizmini etkileyen bir faktordiir. Samsunda denize
girme ve giineslenme mevsimi olan Temmuz, (80,6 mm) Agustos (20,9 mm) aylarinda
yagislar kaydedilmistir. Ilde ortalama (35 yillik) yagish giin sayis1 (yagisin biiyiik esit 0,1
oldugu giinler sayis1) Temmuz’da 6 ve Agustos’ta 7 giin olarak belirlenmistir. Bulutlu giin
sayis1 ise, uzun yillar ortalamalarina gore (35 yillik) Temmuz 22 giin ve Agustos 21 giin

olmak iizere toplam 43 giin olarak belirlenmistir. Bu aylarda kapali giin sayisi ise sirasiyla 2
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ve 3 giindiir.

Karla ortiilii giin sayisinin oldugu aylar; Ocak 1 giin olup 1993 yili Kasim ayinda 1
giin ve 1995 yili Nisan ayinda 1 giin kar Ortiisii tespit edilmistir. En yiiksek kar ortiilii giin

sayist Subat ayinda 4 giin olarak belirlenmistir. Donlu giin sayis1 yillik ortalama 8’dir.

1.1.7. Bitki Ortiisii

Genellikle daglik ve ormanlik bir yapiya sahip olan bdlgede baslica bitki Ortiisiinii
orman agaclar1 teskil eder. Alacam, Carsamba, Kavak, Vezirkdprii ve Ayvacik ormanlar1 en
onemlileridir. Orman agaglar1 olarak pelit, cam, giirgen, mese ve kaym ilk siralar1 alir.
Bunlardan baska kavak, sogiit, kestane, akasya ve ¢mar agaglar1 da vardir. Karadeniz’e ayri
bir 6zellik veren bu bitki Ortlisii yapilan yanlis ve yasak kesimler yiiziinden bir hayli
azalmistir. Bolgedeki genis meralar mevcuttur. 2007 yilinda merkez dahil tiim il¢elerimizde
mera tespit ¢alismasi yapilmis olup, toplam 900 koyde 165.825,04 dekar alanda mera tespit

calismasi yapilmistir.

Bitki ortiisii yoniinden oldukg¢a zengin olan Samsun ilinde ormanlarin yani sira
ovalarda da bag, bahge, cayir ve ekili alanlar 6nemli yer tutmaktadir. Ilimizin énemli tarimsal
iiriinleri bugday, tiitiin, musir, sebze, aycicegi, soya, sekerpancari, findik ve geltiktir. ilin
toplam 455.324 hektarlik tarim alaninin 90.979 hektarinda sulu, 364.345 hektarinda ise susuz
tarim yapilmaktadir. iki énemli ova olan Bafra Ovasi 69.110 hektar ve Carsamba Ovasi

53.300 hektarlik tarim alanima sahiptir.

1.1.8. Ekonomi

Samsun ilinin ekonomik yapisini olusturan sektorlerin baginda tarim sektorii gelmekle
birlikte sanayi, hayvancilik ve turizm de énemli bir yer isgal etmektedir. il ekonomisinde
biiyiik etkisi olan tarimsal iirlinler; bugday, tiitlin, misir, ay¢icegi, seker pancari, findik, ¢eltik
ve sebzedir. Il tariminda énemli bir yere sahip olan Bafra ve Carsamba ovalar1 toplam
122.410 hektarlik tarim alanma sahiptir. Buralarda yetisen sebzeler (domates, biber, kavun,
karpuz, vb.) Oncelikle bolge ihtiyacin1 gidermekle birlikte, yurdun dort bir yanma da
pazarlanmaktadir. Tarim bu bolgede agirlikli sektor oldugundan Samsun ili istihdam yapis1 da

ilk asamada tarimdan etkilenmistir. Istihdam giiciiniin %67'si tarimsal alanda ¢alismaktadir.

(Resim 5)
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Resim 5: Samsun ilinin Sektérel Dagilimi

Samsun, Orta Karadeniz Bolgesi'nin en biiyilk metropol kentidir. Kentin Niifus
yogunlugu sebebiyle ticari ve sinai yasantis1 canlidir. Ozellikle 1980 yilindan sonra kentte
daralan istthdamin gelistirilmesi i¢in endiistri ¢agina uygun olarak gerek kent civarinda
gerekse ilgelerinde kiiclik sanayi siteleri olusmus, istthdam yavas yavas sermaye yogun olan
kiigiik isletmelere dogru yonelmeye baslamistir. Bunlarin yani sira Organize Sanayi Bolgeleri
de Oonemli katkilar saglayacak duruma gelmek iizeredir. Samsun ve yoresindeki imalat
sanayiinde lretilen {riinlerin en Onemlileri; ¢imento, giibre, bakir, yapay jiit, oto yedek
parcasi, muhtelif boyutlarda pompa, mobilya ve tekstil, demir, konfeksiyon, ilag ve tibbi
aletlerdir. Biiylik ve orta 6lgekli isletmelerin yani sira, kiigiik 6lcekli isletmelerde emek yogun
bir sekilde kalorifer kazani, plastik PVC tesisleri, zirai alet ve makineleri, bakir mamulleri,
ingaat demirleri, plastik poset, muhtelif sekerleme, regel ve sanayi tipi mutfak esyasi yapan
kiigiik tesisler de mevcuttur. Ote yandan Samsun' da yapilan hayvancilik tamamen ailelerin

kendisini gec¢indirmesine yoneliktir.

Turizmin Samsun ekonomisindeki pay1 az olmakla birlikte il merkezinde oldugu gibi
ilce ve koylerde de gezip goriilmeye deger cok sayida tarihi ve turistik yerler mevcuttur. Yaz
aylarinda denizden ve kumdan yararlanilabildigi gibi kig aylarinda da av turizmi

yapilabilmektedir.
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1.1.8.1. Isgiicii

Samsun ilinde 12 ya da daha yukar1 yastaki niifus i¢inde is gilictince katilma oran1 %59
olup cinsiyete gore onemli farkhilik gostermektedir. Is giiciine katilma orani erkek niifus igin
%71, kadn niifus i¢in %48’dir. Asarcik Ilge Merkezi’nde erkek niifusun is giiciine katilma
oran1 %67 ile en yiiksek Kavak ilge Merkezi’nde % 51 ile en diisiik diizeydedir. Is giiciine
katilma orani kadin niifusu i¢in yerlesim yerine gore farklilik gostermektedir. K&ydeki her
100 kadindan 84’1 isgiiciindeyken bu oran il merkezinde %18, ilge merkezlerinde ise
%13 tlir. Niifusun yas ve cinsiyet yapisi isgiicline katilma diizeyini etkileyen faktorlerden
biridir. Kadin ve erkek niifusun isgiliciine katilma oranlar1 yaslara gore farkli diizeylerde

ger¢ceklesmektedir.

1.1.8.2 Istihdam
Istihdam edilen niifusun isgiicii icindeki oran1 erkek niifusu i¢in %93, kadin niifus i¢in
%94’diir. Istihdam edilen niifusun ekonomik faaliyete gdre yapisi yerlesim yerine ve
ekonomik faaliyete gore degismektedir. Istihdamdaki erkek niifusun %37’si hizmet
sektoriinde caligmaktadir. Bu oran il merkezinde %73, ilce merkezlerinde %62 ile kdylerden
daha yiiksek diizeye sahiptir. Il genelinde tarim sektdriinde istihdam edilen erkek niifusun

oran1 %46 iken bu oran kdyde %78’e yiikselmektedir.

1.1.9. Ulasim
Samsun, kara, deniz, hava ve demir yollar1 seklinde her tiirlii ulagim imkénmi sunan ve
Karadeniz Bolgesini i¢ ve Bati Anadolu’ya baglayan dénemli bir ulasim merkezidir. 1I,
karayolu ile Samsun-Ankara, Samsun-Amasya-Tokat, Samsun-istanbul, Samsun-Trabzon-
Rize istikametleri ile yurdun her yoniine dagilim imkanma sahiptir. Samsun’dan; Tiirkiye nin
her iline giinliik otoblis seferleri diizenlenmektedir. Modern otogar binasinda Avrupa
standartlarmnda hizmet verilmektedir. il smirlar1 icindeki Devlet Karayollar1 769 km’dir.

Bunun 384 km’si devlet yolu, 385 km’si il yoludur.
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2. BOLUM

PLANLAMA ALANI (KADIKOY-ZEYTINLIK-ANADOLU MAHALLELERI)

Kentsel doniisiim alan1 Samsun ili ilkadim ilgesine bagh merkezi yerlesim alani
iizerinde konumlanmaktadir. Calisma alanmnm igerisinde bulundugu Ilkadim ilgesi, Kiirtiin ve
Mert Irmaklar1 arasinda kuzeyden giineye uzanan topraklar iizerinde yer alir. Samsun ilinin
kent merkezinde yer alan ilgenin batisinda Atakum, dogusunda Canik, giineyinde Kavak
ilgeleri bulunmaktadir. Tlge Atakum’a 7 km, Canik’e 12 ve Kavak’a 44 km uzakliktadr.
Calisma alanm1 Kadikdy (tapuda Ulugazi)-Anadolu (tapuda Ulugazi ve Saitbey)- Zeytinlik
(tapuda Saitbey) -Hastane (tapuda Kokgiioglu) Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Planlama alanina iliskin uydu goriintiisiine Resim 6’da yer verilmistir.

SR s o Lo X SRl e

Resim 6: Planlama Alani Konumu

Sagliksiz, carpik ve kagak yapilasmis, herhangi bir miithendislik hizmeti alinmayan

binalardan olusan bu bolge, son yasanan depremler de dikkate alindiginda daha da tehlikeli ve
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ciddi felaketlere yol agabilecek durumdadir. Sosyal ve teknik donati alanlarinin yetersiz
bulunmasi nedeniyle insan ve ruh sagligin1 olumsuz yonde etkileyebilecek sagliksiz cevre
kosullarina sahiptir.

I¢ ice gegmis binalar; yatayda yayilmis, dar ve ¢ikmaz sokaklar olusturarak yetersiz sosyal
ve teknik altyapilarla birlikte, basta itfaiye ve ambulans olmak iizere bir¢ok aracin giris
cikisini engelleyecek fiziki mekanlar yaratmistir. Ayrica yonetmeliklere uygun olamayan bu
sokaklarda merdivenli araglar ve is makineleri ¢alisamadigindan su, kanalizasyon, telefon ve
elektrik gibi hizmetlerin yapilmasinda aksamalar meydana gelmektedir. Bu fiziki mekanlarin
yasanabilir ¢evreye doniistiirlilebilmesi, sosyal ve kiiltiirel gelisimin siirdiiriilebilirliginin
saglanabilmesi i¢in, bolge icerisinde yeni diizenlemelerin imar planlar1 ile birlikte yapilmasi

sarttir.

2.1. Planlama Alam Sinir

Samsun ili, Ilkadim ilgesi sinirlar1 igerisinde Kokgiioglu, Saitbey, Ulugazi Mahalleleri
sinirlar1 dahilinde 79,53 hektarlik alanda, riskli alanin deprem basta olmak iizere dogal afet
riski altinda olmasmin yam sira plansiz yapilasma ve fiziki, sosyal ve ekonomik yipranma
sebepleri ile; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 27.05.2013 tarihli ve 2615 sayili yazisi
iizerine 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanunun 2. ve
Ek 1. maddelerine gore, Bakanlar Kurulunca 24.06.2013 tarihinde kararlastirilmis ve 28
Temmuz 2013 tarihli ve 28721 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak “Riskli Alan” Ilan
edilmistir.(EK-1) “Riskli Alan” ilan edilen 79,53 hektarhk alanin, yaklasik 74,7 hektarhk
kismi planlama alanit kapsamindadir. Riskli alan sinirinin 48983.98 metrekarelik kismi bu

planin kapsami1 disinda kalmaktadir.
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3. BOLUM: RiSKLi ALAN ARASTIRMA BULGULARI
3.1. Dogal Cevre Analizleri
3.1.1. Deprem Riski

Deprem bolgeleri haritas1 incelendiginde tilkemiz niifusunun yaklasik %70°1 1. Ve II.
Derece deprem bolgesinde yasamaktadir. Bu alanlar iilke yiizol¢timiiniin %66 lik bir kismini
kaplamaktadir. Haritadan da goriildiigii gibi Samsun ili kent merkezi II. Derece deprem
bolgesinde, Ladik, Havza ve Vezirkoprii ilgeleri I. Derece deprem bdlgelerinde, Alagam,

Terme, Bafra Carsamba ovalari III. Derece deprem bolgelerinde yer almaktadir.

v_'lgvl!‘;',jn __istarbul o‘uFayHaﬂ_é<
L L

".‘A‘j,;- = _ _ Ankara

Resim 7: Tiirkiye Fay Hatlar: Haritast
Ulkemizdeki en biiyiik depremleri {ireten ve diinyanin en énemli faylarindan biri kabul
edilen Kuzey Anadolu Fay1 Samsun il merkezine kus ugusu ortalama 55 km. mesafede sehrin
giineyinde yer almaktadir. 26.11.1943’te iiretmis oldugu Ladik merkezli 7.2 magnitiidli

deprem Samsun ili ve ¢evresine biiylik zararlar vermistir.

Yakakent

Alagam
Ondokuzmayis
Bafra
Atakum

Lejant

! ikadm G Carsamba  Terme

. Canik /Toxyekdy B 1 oerece
Vezirkopra Kavak "oy
N 2. Derece
?\ aves Asarcik Salipazan
\\ Ayvacik 3. Derece
\‘\\\ Ladik 4. Derece
e

——Diri Faylar
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Resim 8: Samsun Deprem Kusaklar: ve Fay Hatlar
Kuzey Anadolu Fay zonunda; Ladik, Havza veya Vezirkdprii merkezli olusabilecek
yiiksek magnitiidlii depremlerin Samsun ili merkezinde en ¢ok hasar verebilecegi alanlar ise
stvilagsma riskinin yliksek oldugu Atakum sahil diizliigii, Gazi Caddesi’nin alt kisimlar1 ve

yapay dolgu alanlar1 ile eski otogarin oldugu bolgelerdir.

Sinop

Atakum Sahil

A

nkara Bulvar

Qrdu

Resim 9: Samsun Il Merkezi Deprem Riski Yiiksek Alanlar

3.1.2. Heyelan Riski

Samsun il merkezinde heyelan riski tasiyan bolgeler; Catalarmut Mahallesi, Baris
Bulvar1 ve civari, Kadikdy Mahallesi, Yesilkent beldesinin biiylik bir kismi, Kirankdy
mezarlig1 ve Eski havaalani ¢evresi, Balag etekleri, eski odun pazari, Yasar Dogu Mahallesi,
Cedit ve Kadifekale Mahallesinin bir kism1 heyelan riski olan ve yapilasma esnasinda dikkat

edilmesi gereken bolgeler olarak sayilabilir.
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3.1.3. Orman Varh@

Samsun 317.653,0 ha normal kapali ve 71.168,0 ha bosluklu kapali genel orman
alanina sahiptir. Toplam orman alan1 bakimindan 21. sirada, kisi basina diisen orman alani
bakimindan 47. siradadir. Toplam orman alani olan 388.821,0 ha il genel alani olan
975.104,0 ha’ 1 % 39,9’una tekabiil etmektedir. Il genelinde Alacam, Carsamba, Kavak ve
Vezirkoprii ilgeleri ile Ayvacik ormanlari en 6nemli orman alanlarmi olusturmaktadir.
Tekkekody il¢e smirlarinda bulunan ve il merkezine ¢ok yaki konumda olan Hac1i Osman
Ormani Tiirkiye’nin en 6nemli su basar ormanlarindan birisidir ve bu orman 1987 yilinda

tabiat koruma alani olarak ilan edilmistir.
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Resim 10: Samsun Ili Orman Alanlari ve Tabiat Parklar
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3.1.4. Su Varh@

Samsun ili smirlari igerisinde yer alan dnemli akarsular; Kizilirmak Nehri, Yesilirmak
Nehri, Terme Cayi, Abdal Irmagi, Mert Irmagi, Kiirtiin Irmagi, Engiz Deresi bunlarin yan
kollarindan olugsmaktadir. Samsun ili sinirlart icerisinde ¢ok sayida gol, baraj ve golet
mevcuttur. Ladik ilgesi sinirlarinda bulunan Ladik golii ayn1 zamanda Tersakan caymin da
kaynagini olusturmaktadir. Ladik goliiniin yiiz 6l¢timii yaklagik 10 km ve hacmi yaklasik

48 milyon metrekiiptiir.

Karadeniz

Kizihrmak \\\,\ / b
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Resim 11: Samsun Ili Su Varhg
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3.1.5. Jeolojik Yap1

Planlama Alan1 smirlarinda, yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi amaciyla
hazirlanan imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 29.01.2014 tarihinde
onaylanmistir. Planlama alaninin yaklasik 22 hektarlik kisminin, uygun olmayan alan (UOA)
olarak tanimlanmasi nedeniyle, yapilasma haklar1 bulunmamaktadir. Bunun digindaki diger
kisimlarda ise yapilacak imar planlar1 kosullarma uygun olarak yapilasmaya agilabilecek

durumdadir.

| RIS

YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR 5 £

&, -
LTS\ N,

Resim 12: Planlama Alan ve Cevresindeli Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar
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4. BOLUM: MEVCUT PLAN DURUMU
4.1. Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Planlamaya konu alan; Miilga Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 20.07.2007

tarihinde onaylanan Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni

Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” sinirlar1 i¢erisinde kalmaktadir. (Resim 13)
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Resim 13: Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani Ornegi
4.2. Samsun Metropoliten Alani 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
Plan degisikligine konu alan; Samsun Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.12.2016

tarih ve 553 sayili karar ile onaylanan, Samsun Metropoliten Alan1 1/50.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Riskli Alan” kullanimlarinda

kalmaktadir.(Resim 14)

X B

Resim 14: Samsun Metropoliten Alan: 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi
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4.3. Meri 1/5000 Olcekli Nazzim imar Plam

Samsun ili, Ilkadim ilgesi, Kadikdy-Zeytinlik-Anadolu Mahalleleri smnirlarinda yer
alan 79,53 ha biyiikliiglindeki Riskli Alanin planlamaya konu olan kismi, 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinda; Mevcut Konut Alani, Gelisme Konut Alani, Konut+Ticaret Alan,
Akaryakit ve Servis Istasyonu, Egitim Tesisi Alani, ibadet Alani, Belediye Hizmet Alani,
Park Alani, yol ve plansiz alan kullanimlarinda yer almaktadir. Meri nazim imar plani Resim

15’te gosterilmektedir. Mevcut nazim imar plani alan biiyiikliikleri ise tablo 3’te verilmistir.

Resim 15: Meri Nazim Imar Plan

MEVCUT iMAR PLANI
ALAN BUYUKLUKLERI (m?)

KULLANIM TURU

AKARY AKIT VE SERVIS
ISTASYONU 987,82

EGITIM ALANI 20251,30

IBADET ALANI 260299

MEVCUT KONUT ALANI 15857,53

GELISME KONUT ALANI 39635200

KONUT-TICARET ALANI 328341

PARK ALANI 133788,38

BELEDIYE HIZMET ALANI 11610.36

YOL 80104,07

PLANSIZ ALAN 81500,21

TOPLAM 746338.07

Tablo 3: Meri Imar Plam Alan Biiyiikliigiine Iliskin Veriler
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Mevcut imar planlart; bolgenin “Riskli Alan” edilmesinden 6nce onaylanmig olup riskli

alan ilanindan sonra Bakanlik¢a onaylanmis bir imar plan1 bulunmamaktadir.

5. BOLUM: PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 27.05.2013 tarihli ve 2615 sayili
yazisi iizerine, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
2. ve Ek 1. maddelerine gére, Bakanlar Kurulunca 24.06.2013 tarihinde kararlastiriimis ve 28
Temmuz 2013 tarihli ve 28721 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak “Riskli Alan” ilan
edilmistir.

Plana konu alanda gergeklestirilecek proje ve ¢aligsmalar ile ilgili olarak 06.02.20214 tarih
ve 878 sayili Bakanlik Olur’u ile Samsun Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiz gecici olarak
yetkilendirilmistir. (EK-2)

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda, 28 Temmuz 2013 tarihli ve 28721 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak “Riskli
Alan” Ilan edilen 79,53 hektarlik alanmn, yaklasik 74,7 hektarlik kismi planlama alani
kapsamindadir. Riskli alan sinirinin 48983.98 metrekarelik kismi bu planin kapsami diginda
kalmaktadir.

5.1. Kullanim Kararlar

Nazim imar plant dahilinde niifusa hizmet edecek 2 adet egitim tesisi, 4 adet dini
tesis, 2 adet kiiltiirel tesis,1 adet saglik tesisi, 1 adet meydan ve 1 adet otopark alani kullanimi
onerilmistir. Kullanim kararlarina yonelik alan biiytikliikleri ve hesaplamalarma iligkin bilgiler,

1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ve degisikligi agiklama raporunda detaylandirilmustir.
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Resim 16: Oneri Nazim Imar Plani
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Planlama Alani igerisinde Onerilen kullanim kararlarina iliskin alan biiyiiklikleri

Tablo 4’te verilmektedir.

IMAR PLANI ve DEGISIKLiGi
ALAN BUYUKLUKLERI (m?)

KULLANIM TURU

AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONU 1043,60

EGITIM ALANI 16592,21

IBADET ALANI 9520,96

KULTUREL TESIS ALANI 7056,50

MEVCUT KONUT ALANI 10598,83

GELISME KONUT ALANI 205127.44

KONUT-TICARET ALANI 62721,90

OTOPARK ALANI 1412,97

PARK ALANI 212705,11

SAGLIK TESISI ALANI 3403,43

TICARET ALANI 686.79

TEKNIK ALTYAPI ALANI 261,54

YOL

125206,79

TOPLAM 746338.07

Tablo 4: Imar Plam Alan Biiyiikliigiine Iliskin Veriler

Serdar SAGLAM Zennube ALBAYRAK

Sehir Plancisi Sehir ve Bolge Plancisi
Samsun Biiyiiksehir Belediyesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi
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26.02.2023 15:38

28 Temmuz 2013 PAZAR

Bagbakanlik Mevzuatl Geligtirme ve Yayin Genel Miduriga

Resmi Gazete

Say! : 28721

EK-1

BAKANLAR KURULU KARARI

Samsun 1i, IIkadim Tigesi, Ulugazi, Saithey ve Kokgiiogls mahalleleri simrlan igerisinde bulunan ve ckli krok
ile listede simr ve koordinatlant gdsterilen alamin riskhi alan olarak belirlenmesi; Cevre ve Schircihk Bakanhigunn
27/5/2013 tanhli ve 2615 sayih yazisi Gzerine, 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlann Donigtirdlinesi Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nea 24/6/2013 tarihinde Kararlagtirlmigtir,
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Bakant
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Kailtiir v ¢ Turizm Dok

Maliye Hakam

I YILMAZ V. EROGLU
Milli Savonma Bakan Orman ve Su lslent Bakam
B, YILDIRIM

Ulagtiema, Denizgilik ve Haberleyme Bakant
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SAMSUN iLi ILKADIM ILCESI
KOKCUOGLU, SAITBEY ve ULUGAZI MAHALLELERI “RiSKLi ALAN” AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

24/6/2013 TARIHLI VE 2013/4971 SAYILI KARARNAMENIN EKI
KROKI VE KOORDINAT LISTESI
EK-1

o
A5
§57

= -<‘

" '
b g™

SAMSUN iLI ILKADIM ILCESI |
ULUGAZI, SAITBEY VE KOKCUOGLU MAHALLELERI
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SAMSUN iLi ILKADIM ILCESI
KOKCUOGLU, SAITBEY ve ULUGAZI MAHALLELERI “RiSKLI ALAN” AMAGLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG ~ [o0® —

Altyap ve Kentsel Diniigiim Hizmetler Genel Madtring

Sayr 54003801604
Komp  ; Samsun Biyliksehir Beledive
Bagkanliginun Yetkilendirilmesi

DAGITIMLI
flgi  : Samsun Biyoksehir Beledive Baskonhi'mn 11.09.2013 tarih ve 2668 sayily yazas,

16.05.2012 tanhli ve 6304 sayill Afet Riski Alundaki Alanlarin Dondstlcillmesi Hakkinda
Kanunun 2 nei maddesinde uygulamalan yiiritecek Idare, “Belediyeler, 1 Ozel idareleri, Bilyiksehic
Belediyelen ve Bakanhk twmfindan yefkilendiviiioes) halinde Dividechit Belediveled swasien
iperisinideki ilge belediyeleri™ olarak tanimlanmgtir.

Aym Kanun®un 6 ner maddesinin on ikinci fikrasinda ise; “Bakanhk, bu Kanumds belinilen is
ve iglemiere iliskin olarak TOK1'ye veya Idareye yetki devrine ve ba i3 ve islemlerden hangilerinin
TOKI veya ldare tarafindan yapilacain belirlemeye yetkilidir,” denilmekiedir,

flgide kayitli yazi ile Samsun 1, Nkadim lgesi, Ulugazi, Saitbey, Kikeiogly Mahalleler
sumrlan iperisinde bulnnan 79,53 hektarhk alanin 201 34971 sayili Bakanlar Kurnulu Karanna istinaden
28 Temmuz 2013 tarthli we 28721 sawli Resmi Gazetede yavinlanamak 6306 sayili Afet Riski
Alundaki Alanlarin Dinbgtiinilmesi Hakkmds Kaoun kepsaminda “Riskli Alan” ilan edildifinden
perekll projelesin yoritlmesi igin verki devel talep edilmektedir.

Siiz konusu alanda gergeklestinilecek proje ve ¢alismalar ile ilgili olarak;

a) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahiplen ile anlayma yaplmas:, anlagma ile tehliye edilen
yapilarin maliklerine veva malik olmasalar bile kiraci veya suiurh ayni hak sahibi olarak bu yapilarda
ikamet edenlere veya bu yapilarda isyen bulunanlara gegici koout veye igyen tahsisi ya da kira
yarchmi yapilmasa,

b} Alandaki tagimmazlann, tzerindeki kbhnemis yapilar da dihil olmak dzere, muhdesat ile
hirlikte deger tespiti islemleri ve ddnfsim ile olusacak taginmazlann degerdemelerinin yapilmas veya
yapbirlmasi,

¢} Bakanhk¢a onaylammak itzere, ilan edilen riskli alana iligkin her tir harita, imar plani,
{msarum projesi, arezi ve asa oirenleme ipemlen e toplolaghirma galigmalanmn yapilmas,

) Alan igerisindeki yapilarn tahliye ve yiktirma iglemierinin yapilmas,
hususlannda 06.02.2014 tarih ve 878 sayh Bakanlifmz Olur'u ile Samsun Bliyiikgehir Belediye
Baskanlifn gecici olarak yetkilendirilmistir.

Bilgilerinizi ve gere@ini-rica edenim.
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