PLAN ACIKLAMA RAPORU

SAKARYA iLi, ADAPAZARI ILCESI, ELMALI MAHALLESI,

6398 ADA 9 PARSEL iCiN HAZIRLANAN YENILENEBILIiR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiS ALANI (GUNES ENERJi SANTRALI)
(1,740 MWm) YAPIMINA YONELIK
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

SAKARYA ¢ 2025



HAZIRLAYAN

®
PLAN HARITA iNS. MUH
SAN. TiC. LTD. STi.

ERK iMAR PLAN HARITA iNS. MUH. SAN. TiC. LTD. STi.
DILMEN MAHALLESI 6010 SOKAK NO:2/150 KUiS iS MERKEZI
ERENLER/SAKARYA
TEL=0264 277 10 44
GSM=0554 261 54 69
E-Posta=erkimar2018@gmail.com

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
ODA SiCiL NO: 4657



iCINDEKILER

1. PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANMASI .......cooiiiiirieeeeeeee s s en s 3
1.1. PLANLAMA ICERIGI KONUSU: ......ooiiiieieceiee ettt 3
1.2.  AMAGC, KAPSAM, YONTEM ......ooiiiiieie ettt sttt 3

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER .....coivieiececece et 3
2.1. KONUM VE CEVRESEL ILISKILER ........ciititiececeeee ettt 3
p B 157N S I = TS PTRT 5
2 TR | 1Y OO 5
2.4. PLANLAMA ALANININ TARIMSAL NITELIGI ....cvoviviiieeeeeceeceeeeeeeee s 7
2.5. ULASIM AGINDAKI YERI .....oiutiiieieceee ettt ettt ettt 8
2.6, MULKIYET ANALIZI ...ttt n e 10
2.7 YAPIANALIZI ..o e ettt 11
2.8. PLANLAMA ALANINA ILISKIN FOTOGRAFLAR ......coiiiitiieeeee et 11
2.9. HALIHAZIR HARITA DURUMU ......ooviiiiieis ettt 12
2.10.  JEOLOJI VE DEPREMSELLIK ......ccuiititiei ettt ettt 14
2.11.  MEVCUT PLAN KARARLARI ..ottt ettt et saen s 20
2.12.  KURUM KURULUS GORUSLERI .....cvouiiiitieicecee ettt 22
2.12.1. TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU ........ooviiiieiiieiieeiee e en e 23
2.12.2. CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI ........cioiiiiiiiiieecee et 25
2.13.  FIZIKSEL YAPI ANALIZLERI ......ooviiieieceeeeeeee ettt 27
2.13.1. EGIM, BAKI VE YUKSEKLIK. ......oevitieeeeee ettt et 27
2.13.2. ULASIM ANALIZI. ...ttt 30
2.13.3. ARAZI KULLANIMI ...ttt 31

B ESIK SENTEZ ..ottt ettt ettt 32

4. PLAN KARARLARI ....ootitit oottt ettt en sttt et et neeeen st 34
4.1. YASAL DAYANAK VE GEREKCELER ........ccoiiioeiie ettt 34
4.2, KARARLAR .....oooiiitee oottt ettt ettt ettt ettt ettt en e 34

.
PLAN m:!m m‘; MR
SAN, TiC. LTD. §T1.

NURETTIN YUVALI




HARITA LIiSTESI

(o F= T o= T I = T Fo =Y (o T o [= (Y= S 4
Harita 2. Turkiye Glneslenme Potansiyeli Haritas!..............coooiiiiiiiiiici e 5
Harita 3.Sakarya Glneslenme Potansiyeli Haritas! .............ccooooiiiiiiiiicii e 6
Harita 4. Planlama Bolgesi ve Ana Ulagim AKSIArT.........c.uuiiiiiiiiiic e 9
Harita 5. MUIKIYEt ANGIIZI.........oeiiiiiiieiiiei bbb neaenee 10
Harita 6. Yerlegsime Uygunluk Haritas! ..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeee 17
Harita 7. Deprem RISKi HaritasI..........coouuiiiiii e e 19
Harita 8. 1/100.000 Cevre DUZeNi PIani............iiiiiiiiiii e e 20
Harita 9. 1/25000 NazZIM IMar PlaNni.........cooviieieieeee ettt ereaneas 21
Harita 10. EGIM ANGIZI........eeiiiiiiiiiiiiei bbb 27
Harita 11, BaKIl ANAIIZI........ooiiiieeeie e ettt e e e e e e e e ee et e e e e e eeeeeennes 28
Harita 12. YUKSEKIK ANGLIZI........cooeeeiiiiee et e e e e e ee et e e e e e e e eeeeanes 29
Harita 13. UlaSIm ANALIZI........coo ot e e e e e e e eeeaaa s e e e e e e eeennnes 30
Harita 14. Arazi KUIANIMI ... e e e e et e e e e e e e e e eeeanan s e e e eeeeeeenees 31
Harita 15, ESIK ANGIIZI......coouii e e e e e e b 33
Harita 16. 1/5000 Olgekli Nazim IMar PIANT .........coouiiiiee ettt 36

.
PLAN m:!n m‘; MR
SAN, TiC. LTD. §T1.

NURETTIN YUVALI



1. PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANMASI

1.1. PLANLAMA iCERiGIi KONUSU:

Plan teklifi; Sakarya lIli, Adapazari ligesi, EImali Mahallesi 6398 ada 9 parselde,
SEDAS’'dan (Sakarya Elektrik Dagitim Anonim Sirketi) alinan 06/07/2023 tarihli 5070 sayili
baglanti anlasmasi gagri mektubunda, Elektrik Piyasasi Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin
5/1/h maddesi kapsaminda Sacit Zorlu Metal Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
kurulmasi planan Sacit Zorlu Metal GES igin Glnes enerjisine dayali arazi uygulamali 1740 kWp
/ 1500 kWe kurulu glcundeki lisanssiz elektrik Uretim bagvurusunun uygun bulunmasi
dogrultusunda hazirlanmistir.

1.2. AMAG, KAPSAM, YONTEM

Sakarya ili Adapazar iicesi EImali Mahallesi 6398 ada 9 nolu parselde (eski parsel
no:485) 1/5000 olgeki nazim imar planinda “enerji Uretim alani” planlanmasi ile Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani Giines Enerjisi Santrali (GES) kurulmasi
amaclamaktadir.

Planlamaya konu alan Adapazari llgesi, Elmali Mahallesi, 6398 ada 9 nolu parseli
kapsamaktadir.

Plan yapim surecinde g¢alisma yontemi 4 ana kisimdan olusmustur.

-Analiz: Mevcut Durum Tespiti, Arazi Kullanimi, Kurum Gorusleri, Talepler, Jeolojik Etutler vb.
incelenmigtir.

-Degerlendirme: Elde edilen veriler raporlanmis ilgili kurumlar ile gorusmeler yapiimig ve planin
intiyaclari ve gereklilikler ortaya konmustur.

- Sentez: Tum veriler dogrultusunda plan kararlarinin althgi olusturulmustur.

-Plan Kararlari: iigi mevzuat, analiz ve sentez ¢alismalari sonucunda plan kararlari Giretilmistir

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN ANALIZLER

2.1. KONUM VE CEVRESEL ILISKILER
Sakarya ili Marmara Bélgesi Sinirlari icerisinde ve bélgenin kuzeydogusunda yer almaktadir.
Sakarya’nin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Kocaeli ve Bursa llleri dogusunda Diizce,
guneyinde de Bolu ve Bilecik illeri bulunmaktadir. 29, 57, 53 dodu meridyenleri ve 40, 17, 41, 13
kuzey paralelleri arasinda yer alan Sakarya’nin deniz seviyesinden yuksekligi ise 31 m. ‘dir.

Adapazari llgesi: Sakarya il sinirlarinin orta kisminin batisinda bulunmaktadir. ilgenin
dogusunda Akyazi, Hendek ilgeleri, kuzeyinde S6gutli, Kaynarca ilgeleri, gineyinde Serdivan,
Arifiye ve Erenler ilgeleri yer almaktadir.

.
PFLAN HAI!A’A ml-; MOR
SaN.TIC.LTE. §TI.

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
ODA NO: 4657



Planlama alani, Adapazari ilge merkezinin kuzeyinde kalan Elmali mahallesi sinirlari
icerisinde 6398 ada 9 nolu parselde kalmaktadir.

SAKARYA iLi

ADAPAZARI ILGESi ELMALI MAHALLESI
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Harita 1. Bolge igindeki yeri
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2.2. IDARI YAPI

Adapazari ligesi idari olarak Marmara Bolgesi sinirlarinda, Sakarya iline baglidir.
Adapazari ilgesine bagl 84 adet mahalle bulunmaktadir. Bu mahallelerden birgogu daha 6nce
koy statisundeyken belediye sinirlarinin ilge sinirlarina genislemesiyle mahalleye donasmustar.
Planlama alani Adapazari ilgesi EImali Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir.

2.3. IKLIiM

Adapazari ilge ve gevresinde Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gegis iklimi hiikiim
surer, kiglari yagish ve nispeten soguk, yazlari ise sicak ve kurak gecer. Ancak, yaz kurakligi
Akdeniz iklimine gore Karadeniz ikliminin etkisi ile hafiflemistir. Yillik ortalama sicaklk, 13.5
derece, En soguk ay Ocak, en sicak aylar ise Temmuz, Adustos aylaridir. Yillik yagis miktari
500-1000 mm civarinda olup, orta yagish bir yoredir. En fazla yadis kis, en az yagis ise yaz
aylarinda duser. Kisglari kar yagiglari olagandir ancak, yerde kalma suresi azdir. Hakim ruzgar
yonu kuzeydogu yonundedir. GUneslenme suresi en gok temmuz ayindadir.
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Harita 3.Sakarya Giineslenme Potansiyeli Haritasi

Sakarya
39.33°N, 26.70°E (9 m rakim).
Model: ERAST.
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Adapazari ilgesi Ortalama Yagis ve Sicaklik Degerleri
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Sakarya

39.33°N, 26.70°E (9 m rakim).
Model: ERAST.
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Adapazari Ilgesi Hakim Riizgar Yén(

2.4. PLANLAMA ALANININ TARIMSAL NIiTELIGI

Sakarya ilinde tarim yapilan topraklar ilin yaklasik %48'ini kapsamaktadir. Tarim
arazilerinin buyuk bolumunde sulu tarim yapilmaktadir. Planlama alani marjinal tarim alani
icerisinde kalmaktadir. Alanin etrafinda orman arazileri bulunmaktadir. il sinirlari icerisinde 5
adet buyukova alani belirlenmis ve koruma altina alinmigtir.

Planlama alani blyUkova projesi siniri disinda kalmaktadir. BlyUkova projesi, planlama
alaninin yaklasik 2.5 km. uzakta glineyinde yer almaktadir.
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BlyuUkova Projesi Sinirlari

2.5. ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alaninin batisinda mahalle merkezi ve ilerisinde D020 karayolu bulunmaktadir.
Planlama alani, Aslanlar Goletine 300 m., mahalle merkezine 2.5 km., D020 karayoluna 4 km.,
iice merkezine 16 km. uzakliktadr.
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PLANLAMA ALANI

HARITA: UST OLCEK ULASIM ANALIZI

OLGEK: 1/250.000

GOSTERIM

@ | PLANLAMAALANI
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2.6. MULKIYET ANALizi

Planlamaya konu 6398/9 nolu parsel 6zel mulkiyet parseli olup Sacit Zorlu mulkiyetindedir.

. . TASINMAZIN YUZ OLCUMU
iL-LCE MAHALLE | ADANO PASCS)EL MALIK NITELIGI s
SAKARYA- ELMALI SACIT
ADAPAZARI 6398 9 ZORLU TARLA 19215,69 m

HARITA: MULKIYET ANALizZi

OLCEK:1/5000

GOSTERIM
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Harita 5. Mulkiyet Analizi
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2.7. YAPI ANALIzZI
Planlama alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

2.8. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

.
PLAN HAR Hn\ m\g MOH
SAN. TIC.LTD. §TL.

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
11 ODA NO: 4657



2.9. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina 1 adet 1/5000 Olgekli halihazir harita igerisinde kalmaktadir. Bu
haritanin pafta numaralari G24B08B'’dir. Halihazir haritalar Sakarya Buyuksehir Belediyesi
tarafindan 01/12/2023 tarihinde onaylanmistir.

G24B08B
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2.10.

JEOLOJi VE DEPREMSELLIK
ONAYLI JEOLOJIK ETUT RAPORU:

19/09/2024 tarihinde Sakarya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il MdirlGgi tarafindan

onaylanan “Sakarya Ili, Adapazari ligesi EImali Mahallesi 6398 Ada, 9 Parsele Ait 1/10000Igekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda” planlama alani yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Agisindan
Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmis olup yerlesime uygunluk karari imar planina aktariimistir.
lgili raporun sonug ve 6neriler kismi agsagida verilmistir.

1.

~N O

Bu raporun amaci; Sakarya lli, Adapazari ligesi, Elmali Mahallesi, 1/1000 &lgekli
G24B08B1C, G24B08B2D, G24B08B3A, G24B08B4B nolu hali hazir harita paftalarinda
sinirlari belirtilen, 9 nolu parsellere ait 19.215,69m?'lik alanin imar planina esas jeolojik-
jeoteknik  etit  raporunun  hazirlanarak  yerlesime  uygunluk  durumunun
degerlendirilmesinin yapiimasidir.

Inceleme alaninda Eosen yasl Caycuma Formasyonunda (Teg) derinlikleri 9,00m olan
toplam 27m, derinliginde 3 adet sondaj yapilmistir.

Jeofizik Calismalar kapsaminda 4 noktada Sismik-MASW etlitleri. 3 noktada Mikrotremor
calismalari yapilmistir.

Inceleme alani, Sakarya ili Adapazari ligesi, Elmali Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir.
Inceleme alarm Il merkezine uzaklidi yaklasik 20 km'dir. Ulasim karayolu ile rahatlikla
saglanmaktadir.

Inceleme alani sinirlari (Sekil 1) ve koordinatlarinin (Sekil 2) gésterildigi gibi 4 adet 1/1000
Olgekli paftada yer almaktadir

. I:nceleme alaninin genel egimi %20-25 arasinda degismektedir.
. Inceleme alaninin jeolojisini Caycuma Formasyonu olusturmaktadir.

v' Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari sonucunda, genel olarak = 9.00 mt.
kalinhigida Caycuma Formasyonuna ait kiltagi birimler gézlenmistir.
Inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik-MASW etiidii calismasmda kayma modiilii
Caycuma Formasyonu; 1. tabaka Vp hizi 435-1199m/s, 1. tabaka Vs hizi 272-361 m/s,
2. tabaka Vp hizi 2143-4481m/sn, 2. tabaka Vs hizi 428-708m/sn ve Vs30: 416.4-622.7
m/sn. araliginda hesaplanmigtir.

Kayma modlilii 1. Tabaka igcin 1064.5-2044.0 kg/cm?2, 2. Tabaka igcin 3964.5-12409kg/cm?
araliginda bulunmusgtur.1. tabaka igin zayif-orta, 2. tabaka igin saglam-¢ok saglam
araligindadir.

10.inceleme alaninda yapilan 3 adet Mikrotremér ¢alismalari sonucunda hesaplanan zemin

hakim titresim periyodu 0.25-35 sn. olarak hesaplanmis olup 6élgit tanimi A,B olarak
tanimlanmigtir. Zemin blyitme degeri ise 1.00-1.42 olup tehlike diizeyi "A (Dusik)"
olarak tanimlanmigtir. Burada yapilacak yapilarin, olasi bir deprem sirasinda rezonansa
girmemesi igin, mikrotrembr g¢alismasi sonucunda elde edilen parametreler
hesaplamalarda mutlaka kullaniimalidir.

11.ineleme alanindan alinan numuneler (izerinde yapilan Nokta yiikleme deneyi sonuglarina

gbére Caycuma Formasyonuna ait birimin kayac sinifinin "Cok ddsuk”, "Ddgik", "Orta"

dayanimli kaya oldugu gériilmektedir. (Bieniawski (1975))
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12. Caycuma Formasyonu'na ait kiltaslarindan olusan kaya birimlerin ROD degeleri ortalama
% 0-85, araliginda degismekte olup bu degeler gbre alanin temel jeolojisini olusturan kaya
birimler ¢ok koto-kotu-orta-iyi-¢ok iyi kaliteli ve Cok ayrismis (W4) orta derecede ayrismis
(W3) olarak degerlendiriligtir.

13. Yapilan hesaplamalar ve dederlendirmeler sonucunda alanda oturma ve tagima gicu gibi
degerler arazinin genel karakteristigini belirlenmek i¢in hesaplanmis olup parsel bazinda
hazirlanacak zemin etlit raporlarinda detayli olarak arastiriimalidir.

14.inceleme alaninin jeoteknik &zelliklerini genel olarak belirlemeye yénelik yapilan
calismalar neticesinde tasima gliclii degerinin Caycuma Formasyonunda 2,04-17,31
kg/cmZ2 arasinda degistigi gériilmektedir.

15.Inceleme alaninda da yapilan arazi gbézlemleri ve sondaj ¢alismalarinda karstlasma ve
erime bosluklarina rastlaniimamisgtir.

16./nceleme alanlarini olusturan Caycuma formasyonunda sivilasma potansiyeli
bulunmamaktadir.

17.Caycuma Formasyonuna ait kiltagi birimlerin yerel zemin sinifi 01/01/2019 tarihinde
yurdrliige giren “Tirkiye Bina Deprem ybnetmeligi” esasina gére “ZC” olarak
belirlenmigtir.

18.inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda yeralti suyu tespit edilmemistir.

19.Inceleme alani 1/25000 élgekli Cevre Diizeni Planin da diger tarim alanlari ve kismen
orman alanlarinda kalmakta olup, 1/6000 blgekli Nazim imar plani bulanmamaktadir.

20./I Afet ve Acil Durum Muidiirliigii'niin  Bakanlar Kurulunca alinmis herhangi bir " Afete
maruz bélge" karari bulunmamaktadir.(EK-4)

21.Inceleme alani igerisinden herhangi dere, nehir vs... gegmemektedir. Yaklasik 350 m
mesafede baraj gélii bulunmaktadir. Inceleme alaninda taskin sahasi, sit alani ve koruma
bélgelerine iliskin ilgili DSI vb. diger kurumlardan gériis alinmali ve bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

22.Yapilan arazi gézlemleri, sondaj calismalari, jeofizik &lgiimler, laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar, jeolojik risklerle birlikte yorumlanarak jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit” c¢alismasi
kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite A¢isindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Iinceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri ve jeolojik-jeoteknik dederlendirme sonucunda:

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite A¢isindan Sorunlu
Alanlar Inceleme alaninda jeolojisini Caycuma Formasyonuna ait birimlerin olusturdugu ve
edim degerinin %20-25 arasinda oldugu alanlardir. inceleme alaninda acilan sondaj
kuyularinda yer alti suyuna rastlanmamistir.Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki
uygunluk haritalarinda “O.A-2.1.” simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda inceleme alaninda
jeolojik agidan temel zeminin Caycuma Formasyonu belirlenmistir. inceleme alaninda agilan
sondaj kuyularinda yeralti suyuna rastlanmamistir.

.
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Topografik egimin nispeten ylksek oldugu bu bolgelerde, derin ve kontrolsiz kazilarda
yapilasmalar etkileyebilecek yamag¢ duraysizligina yodnelik stabilite analizleri, yapi
tasarimina yonelik parsel bazli zemin etltlerinde ayrintili olarak yapilmalidir.

-Bu analizler neticesi tespit edilecek stabilite sorunlarini bertaraf etmek igin uygun kazikli
iksa sistemlerinin, uygun palyelendirmelerin yapilmasi ve palye sevlerinin uygun istinat
yaplilari ile korunmasi gerekmektedir.

-Caycuma Formasyonuna ait (Teg) birimlerde yamag boyunca yapilacak stabilite analiz
sonuglarina gére yapi ylkleri, kazikli iksa sistemleri ile kayma dairesi altindaki saglam ve
stabil zemin seviyelerine tagittiriimalidir.

-Caycuma Formasyonuna ait (Tec) ayriimii kiltasi birimleri blinyesine su aldiginda egim
ybniinde kayabileceginden stabilite sorunlarina neden olacak ve yapi temellerini
etkileyebilecek yiizey ve yer altisularinin ortamdan uzaklastiriimasi icin uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

-Kazi sevleri, komgu parsellerdeki yapilasmalarin glivenli§i saglanarak olusturulmalidir.

-Temel kazisi ile birlikte sev glivenligi ve civardaki yapilarin giivenliginin saglanmasi igin
kazinin uygun gev acilari veriimek suretiyle gevli olarak yapilmasi veya kaziya
baslamadan &nce kazi c¢evresinde iksa sistemleri (dayanma yapisi), Ozellikle su
gecirimsizligi istenilen kazi cukurlarinda kesisen kazik, diyafram duvar veya c¢elik palplans
sistemleri tercih edilebilir. Gerekli durumlarda tercih edilecek sistemin ankrajlarla
desteklenerek yatay toprak basinglarinin karsilanmasi suretiyle &énlem alinmasi
zorunludur. Bu kapsamda Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile ligili Uyulacak Esaslar
dikkate alinmasi zorunludur.

-Calisma sahasinda yapilmasi planlanan kazi c¢alismalari sirasinda ve &ncesinde
alinmasi gereken bltin énlemler 18 Aralik 2022 tarihinde 32047 sayili resmi gazetede
yayimlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi’nca hazirlanan “Kazi Destek
Yapilari Hakkinda Yénetmelik” ve Yénetmelik Eki olan “Kazi Destek Yapilari Tasarim ve
Uygulama Esaslarina” gbre yapilmasi zorunludur.

Parsel bazli zemin etlitlerinde yapi yiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerine ait sisme,
oturma, tasima glicl, sivilasma yamag¢ boyunca stabilite analizleri (kinematik, sev
duyarliigi analizi sh)gibi mihendislik parametreleri, yapi tasarimina yoénelik zemin
etlitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.Bu alanlar rapor eki 1/1000 élgekli yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesiyle gésterilmisgtir.

23.Inceleme alani ve gevresi Afet ve Acil Durum Yénetim Baskanligi tarafindan hazirlanan
AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasinda “Y(iksek Tehlikeli Deprem Boélgesi”
icinde kalmakta olup, her tirli yapilasma 01/01/2019 tarihinde ydrtirliige giren “Tlirkiye
Bina Deprem Ybénetmeligi Hikiimlerine” uyulmalidir.

24.Bu c¢alisma Sakarya lli, Adapazar licesi, Elmali Mahallesi,1/1000 6lcekli G24B08B1C,
G24B08B2D, G24B08B3A, G24B08B4B pafta 6398 ada 9 parsele ait sinirlari belirtilen
‘Uygulama imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’ olup parsel bazinda

zemin etlit raporu olarak kullanilamaz.
Em !MM!&‘B
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DEPREM DURUMU:

Sakarya ili 1. derece deprem kusaginda bulunmaktadir. Sakarya ili dogu-kuzeybati ve
dogu-giineybati dogrultulu iki ana diri fay hatti izerinde oturmaktadir. il gegmisindeki depremler
de g6z 6nlune alinarak deprem riski gok yuksek bir bolgedir. Bu durum, yapilasma kosullarini
dogrudan etkilemektedir.

B 1Derece
2.Derece
[ 3.Derece
4Derece
[ sDperece

e |l merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi

DiriFaylar(MTA)
—.= Yol

— Otoban

e===[Demiryolu

Nehir
lice sinin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA il siniri

Harita 7. Deprem Riski Haritasi
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2.11. MEVCUT PLAN KARARLARI
UST OLCEKLI PLANLAR

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI:

Planlama alani 07.01.2010 tarihinde Sakarya BuylUksehir Belediyesince onaylanan
1/100.000 olgekli Sakarya ili Cevre Diizeni Planinda G24 paftasi icerisinde Tarim Alanlari -
Marjinal Tarim Alanlari lejantinda kalmaktadir.
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1/25.000 OLGEKLIi NAZIM iMAR PLANI:

Planlama alani 10.04.2023 tarihinde Sakarya Bulylksehir Belediyesince onaylanan
1/25.000 odlcekli Sakarya Merkez Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Planinda G24B2 paftasi
icerisinde Tarim Alanlari - Diger Tarim Alanlari lejantinda kalmaktadir.
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Harita 9. 1/25000 Nazim imar Plani

ALT OLGEKLI PLANLAR

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:

Planlama alaninda 1/5000 olgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI:

Planlama alaninda 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

.
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2.12. KURUM KURULUS GORUSLERI

Sakarya ili Adapazari ilgesi Elmali Mahallesinde bulunan 6398 ada 9 parsel icin hazirlanan
Gunes Enerji Santrali (1.740 MWm) amagh imar planlari kapsaminda alinan kurum goérusleri
plan agiklama raporu eki olan CD’de yer almaktadir.

. Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi — itfaiye Dairesi Baskanligi

10.10.2023 tarihli ve 104271 sayili ilgili kurum gorusunde, Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik'in “Binalarin Yerlesimi” ile ilgili 21.Maddesi (Ozellikle 21/7 “(Ek:RG20/
11/202131665CK4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. imar plani
hazirlanirken, yangina mudahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulagsimini
saglamak Uzere, orman siniri ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.” Hikmu dikkate
alinmaldir.)
o SEDAS

Kurumun 4364 sayili yazisinda, “s6z konusu parsel Uzerinde planlanan (6.00X13.00)
boyutunda trafo binasinin imar planlari Gzerinde belirtiimesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak

Sirketimizden "Ruhsat gorisu alinmasinin gerektigi” ibaresinin eklenmesi” ifadeleri yer almakta
olup, belirtilen sartlara uyulmasi sartiyla uygun gorus verilmigtir.

. Devlet Su isleri 32. Sube Miidiirliigii

01.11.2023 tarihli ve 3990953 sayili kurum yazisinda, planlama alaninin dogu sinirindan
Poyrali deresinin gectigi, konu dereden 10 metre koruma bandi birakilarak plan yapilabilecegi
belirtilmistir.

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
22 ODA NO: 4657



e Kocaeli Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligu

E-95741949-165.02.02-5795709 sayili yazisinda alanda yapilacak uygulamalar
sirasinda herhangi bir kultar varligina rastlaniimasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi
uyarinca "...en yakin muze mudurligune veya kdyde muhtara veya diger yerlerde mulki
amirlerine bildiriimesi..."

e Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Mudurliigti

E-62865314-754-16473059 sayili gorusunde belirtilen hususlara uyulacagi ibaresinin
hazirlanacak imar plani hukimlerine eklenmesi

2.12.1. TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Baglanti anlasmasina ¢agri mektubu eki olarak yer alan teknik degerlendirme raporunda
belirtilen koordinatlar dikkate alinarak plan hazirlanmis olup, raporda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

NURETTIN YUVALI
SEHIR PLANCISI
23 ODA NO: 4657



! GUMES ENERJISINE DAYAL! URETIM TESISINE ILigKin TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU J

[BASVURY NuMARAS!

|SEDAS-GES-1201

"BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM

BILGILERI [Sacit Zortu Metal Sanayi ve Ticarel Anonim Sirketi Sakarya 3. Qrganize

|sanayl Bolgesi Sogucak 08B Mah. 7. Sk. No:3 SogotHSAKARYA
1

Sacit Zorlu Motal GES

TESIS ADI
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIH 28.04.2023

N iLi Sakarya
ORETIM TESISININ YERI LGES! Agapazar

KOY/MAHALLE |Eimsh

TERKNOLOJE TURU

Diger Sislemier;

Eatovolaik Sistemiar;Optimum agida sabltienmis fotovoltalk sistemier

1
UYGULAMA YERILDY BASVURU TURU Araziivadde 5-1(h}
Fotoyoltaik Micreler; Tek kristalli yapt
FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE
TORD
i
{Baglantisi uygun bhutunan tosiain ogiam kurulu gict AC e
g g AEGD 1 4TAC
{KWe}  DC (kKWp) T
Baglanttst uygun bulunan tiafo markezinin va bagianu SAKARYA
noktast adi
1125000 Bigekii patta adt 52482
Projeksiyon Sistemi GK Central Meridian 30 (ITRF - 3%}
Santrsl sahast alammn ydzoleimi {m2) 119199.98
rESISIN KURLLACAGH ARAZININ KOSE NOKTALARI
[ TESISIN KURULACAG! ARAZININ KOSE NUMARAS! T Dogu (saga deger) ] Kuzey (yukar deger)
i <1 532606 55 : 4533728 12
| K2 533661 26 4533714.49
K3 53271038 4533695.59
%4 532698 82 453367695
K5 832731.21 4533660.54
) §32762.33 4533652 48
K7 732736 23 4533561.42
KE 32720.42 453355089
. ®G E37607 74 4533570
v » K1G 532609 72 4533603 04
E K11 | 5325803 88 4533655 68
i Oiizenlenme Tanh U YG D U R
18.04 2025
E mh
Toknik Degedlendirfe Dairesi Bagkam
Enetji Isleri Genel Muduritgh
IMAR
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2.12.2. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI

Sakarya ili Adapazari ilgesi Elmali Mahallesi 6398 ada 9 parsel icin Sakarya Valiligi
Cevre ve Sehircilik iklim Degisikligi i| Mudirligi’nin E-31447296-220.02-5818086
saylli yazisi ile CED Yonetmeligi'nin 17.Maddesi geregi "Glines Enerji Santrali" (1,516
MWm) projesine 22.02.2023 tarih ve 2023/07 nolu Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir karari verilmis olup, daha sonrasinda kurumun 20.05.2025 tarihli ve
12552138 sayili yazisinda kurulu gicin 1.740 Mwm olarak kabul edilerek, CED gerekli
degildir karari belgesinin gecerliliginin devam ettirilece@i belirtilmistir. S6z konusu
projeye iligkin; Proje Tanitim Dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili
Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yururlige giren ilgili ydnetmeliklere uyulmasi,
mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasi, gevrenin korunmasi ve gelistiriimesine ydnelik tedbirlere riayet
edilmesi ve ayrica, CED Yonetmeligi 18. Madde geregi, projede yapilacak bu
Yénetmelige tabi degisikliklerin il Mudirliigine bildiriimesi gerekmektedir.

e o Y > >
e e
TR T T e TP T T

TC.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Midiirligii

. SAKARYAVALILIGI .. _
CEVRE, SEHIRCILIiK ve IKLIM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU

Yt (2023-07)

CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME BELGESI

o KR

29.07.2022 tarih ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin Ek-II listesinde |t )
ver alan “Giines Enerjisi Santrali®(1,516 MWm) projesi ile ilgili olarak inceleme - degerlendirme yapilnug ve Proje Taniim Dosyasinda gevresel |5
etkilere karsi alinmasi ongoriilen onlemler yeterli goriilmistiir. Ayrica CED Raporu hazirlanmasina gerek bulunmadig tespit edilm?s o.luAp, stz konusu ¢ g.,
projeye CED Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince il Midiirlugiimtizce “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar verilmistir. I |)

il
'.

T Proje Sahibi: Sacit Zorlu Metal San. ve Tic. A. §. (VN.7360626084) &
51| Proje Yeri: ilimiz, Adapazar: Iigesi, Elmali Mah., Poyrali Mevkii, 485 Parsel 19.020 m* alan

e GED alani koordinatlari ve genel bilgiler arka sayfada verilmistir.

.
S
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sayr :E-3 1447296-220.02-12552138
Konu : 1740 kWp kurulu giig igin CED
gegerliligi

SACIT ZORLU

flgi  :Sacit Zorlu Metal Sanay

i1gi yazida, S
Metal San. Ve Tic. A

SEDAS tarafindan ' |
gore degerlendirilm
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.13. FiZIKSEL YAPI ANALIZLERI

2.13.1. EGiM, BAKI VE YUKSEKLIK

Arazinin egimi, genellikle %0-%10 arasinda degisiklik gosteren edime sahip
olup bati-dogu yonunde egimlidir.

R

HARITA: EGiM ANALIZI

8, A G
OLCEK:1/5000 ,* 3

GOSTERIM

— CALISMA ALAN SINIRI

%0-10 ARASI EGIM

%10-20 ARAS| EGIM
%20-30 ARASI EGIM
[T ssos0amasieci
»lj_’:/f I - %40 UZERI EGIM

——

LAY

Harita 10. Egim Analizi
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Arazideki yamaglar genel olarak guneye bakmaktadir.

2L R
HARITA: BAKI ANALiZi

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

— CALISMAALAN SINIRI

- KUZEY
- KUZEY DOGU
7 oosu
[ conevooeu
- GONEY
- GUNEY BAT|

BATI

- KUZEY BATI

IMAR ==

Harita 11. Baki Analizi
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani arazisinde dogudan bati istikametine yukseklik artmaktadir.
Arazide en duguk kot 69 m. olup, en yuksek kot 95 m. ‘dir.

HARITA: YOKSEKLIK ANALIZI

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

SIKABMLIK j‘
— CALISMAALAN SINIRI

] 44M.
e

N st %0 &
w4 TsKaactis

i

Harita 12. Yukseklik Analizi
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.13.2. ULASIM ANALizi

Planlama alani ve gevresinde yapilasma bulunmamakta olup, bdlge cevresinde
ulasim toprak yollar ile saglanmaktadir. Ulasim kurgusu zayiftir.

639714
X «

HARITA: ULASIM ANALIZi

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

; CALISMAALAN SINIRI
] TOPRAK YOL
P suvozen

6396/5

6400111 6398110

6400112

6400/13

g0p20 6400121

IMAR- e

639613 Y

Harita 13. Ulagim Analizi
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.13.3. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani etrafinda, orman arazileri ve bos araziler bulunmaktadir. Plana
konu parsel mevcut durumda yapilagsmamig, bos arazidir. Alan, gineyinde bulunan
Aslanlar Goleti dogrultusunda guizergahi bulunan toprak yoldan cephe almaktadir.

HARITA: ARAZI KULLANIMI

OLCEK:1/5000

GOSTERIM

— CALISMA ALAN SINIRI

[ | BOS ALAN

\‘ I suvozen

— TOPRAK YOL

IMAR -z

Harita 14. Arazi Kullanimi
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3. ESiK SENTEZIi

Planlama alani egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alani ¢evresinde esik
olusturan Poyrali Deresi, orman alanlari ve Aslanlar Goleti en 6nemli esiklerdir.
SEDAS’In 4364 sayili kurum goriist yazisinda belirtilen trafo alani planlamasi DSI
gorusunde belirtilen Poyrali Deresinden 10 m. koruma bandi birakilmasi
gerekmektedir.

Mevkii

Elmali Mahallesi Poyrali mevkiisindedir.

Sehir merkezine
Uzakhgi-Bulundugu

Aslanlar Goleti'nin 300 m. kuzeyinde, D020 karayolunun 4
km. dogusunda, Elmali Mahallesinin 2.5 km. dogusunda,

Konum Yénii Adapazari ilce merkezinin 16 km. kuzeyinde
bulunmaktadir.

Cevresinde Bulunan Planlama alaninin cevresinde yapilagsma

Diger Tesisler bulunmamaktadir.

Biiyukliigia (m?) 19.215,69 m?

Miilkiyet Durumu

Ozel miilkiyete ait parseldir.

Cevre Diizeni Plani-
Belediye-Mucavir-
imar Sinirt Durumu

Planlama alani, Sakarya Bilylksehir Belediyesi ve
Adapazari Belediyesi sinirlari igerisinde kalmakta olup,
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda Marjinal Tarim
Alaninda kalmaktadir.

Mevcut Arazi
Kullanimi Durumu

Planlama alanina konu parselde mevcutta yapilasma
bulunmamakta olup, bos arazi durumundadir.

Egim ve Yoni

Planlama alani genellikle %0-10 arasinda bulunan egimli
bir arazide olup, dogudan bati istikametine dogru
yukseklik artmaktadir.

Deprem Kusagi

Sakarya Ili 1. derece deprem bdlgesinde yer almakta olup,
planlama alani da bdlge icerisinde yer almaktadir.

Hakim Ruzgar Yonu
ve Etkileme Durumu

Hakim rGzgar yonU kuzey bati dogrultusundadir.

Jeolojik Durum

Planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 2.1. ‘de kalmaktadir.

Yeralti ve Yerustii
igme Kullanma
Suyuna EtkKisi

Yeralti su seviyesi yuksektir.

Ozel Koruma Sit
Alani, Milli Park ve
Dogal Anitlara Etkisi

Bdlgede sit alani bulunmamaktadir.

.
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NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

HARITA: ESiK ANALIZI

OLGEK:1/5000 = ,

E CALISMAALAN SINIRI
- ORMAN

- TRAFO ALANI

- SU KANALI KORUMA KUSAGI
KADASTRAL YOL

. -

ONLEMLI ALAN-2.1
P suvozevi

Harita 15. Egik Analizi
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4. PLAN KARARLARI

4.1. YASAL DAYANAK VE GEREKCELER

e Planlama alani igerisinde ilgili kurumlardan gorusler alinmig ve GES yapilmasi
ile ilgili tdm kurumlardan olumlu gorug alinmigtir.

e Sakarya Elektrik Dagitim A.$. den 06/07/2023 tarihinde badlanti anlagsmasi
¢agri mektubu alinmigtir.

e Arazinin tarimsal sinifi marjinal tarim arazisi olarak toprak koruma kurulunda
belirlenmistir.

o CED gerekli degildir karari alinmistir.

e Halihazir haritalar 01/12/2023 tarihinde Sakarya Bulyuksehir Belediyesince
onaylanmistir.

e Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 19/09/2024 Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi il Midirltigiince onaylanmistir.

Yukarida bahsedilen tim galismalar sonucunda 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda 6398 ada 9 parselde 1.740
MWm kurulu guclu lisansiz gines enerji santrali kurulmasi amaciyla imar plani
yapilmasi istenmektedir.

4.2. KARARLAR

1/5000 Olgekli nazim imar plani teklifi dnerilmigtir. Mulkiyeti Sacit Zorlu ya ait
olan 6398 ada 9 parselde;

- Eneriji Uretim Alani(Guines Eneriji Santrali)
-Trafo Alani

-Genel Otopark Alani

-Imar Yolu

Planlanmistir. Parselin batisinda yer alan kadastral yol, 15 m. genigliginde ikinci
dereceden imar yolu olarak planlamistir. Planlama alaninin ihtiyacinin karsilanmasi
amaci ile 1 adet genel otopark alani ve 1 adet trafo alani planlanmistir.

Parselin tapu alani 19215,69 m? olup Sakarya Blyiksehir Belediyesi itfaiye
daire baskanhdi goérusu dogrultusunda parselin ormana cepheli olan 10 m.
genigligindeki kisimlari plan sinirt disinda birakilmis olup 17198,73 m? lik
blyikligiindeki alan planlama alanini olusturmaktadir. DSi’nin 01.11.2023 tarihli ve
3990953 sayili kurum gorustu dogrultusunda parselin batisindan gegen Poyrali
Deresinden 10 m. genigligindeki su kanali koruma kusagi planlara islenmistir.

.
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ENERJi URETIM ALANI (GES) 0 0 16387.94 95.29
TRAFO ALANI 0 0 77.8 0.45
IMAR YOLU VE GENEL

OTOPARK 0 0 732.99 4.26

TOPLAM PLANLAMA ALANI 0 0 17198.73 100
PLANSIZ ALAN 19215.69 100 2016,96 10.50
PLANLAMA ALANI 0 0 17198,73 89.50
TAPU ALANI 19215.69 100 19215.69 100

SEDAS’dan (Sakarya Elektrik Dagitim Anonim Sirketi) alinan 06/07/2023 tarihli 5070
saylili baglanti anlasmasi mektubu eki olarak yer alan teknik degerlendirme raporu dikkate
alinarak plan hazirlanmis olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktir. Sedas’in 24.04.2025
tarih ve 7819 sayili yazisinda “Baglanti Anlagsmasina Cagri Mektubu” eki “YEPDIS Kayit
Belgesi’nin santral alani koordinati revize edildigi belirtiimig olup, belirtilen koordinatlar dikkate

alinmigtir.
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