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SAKARYA iLi, KAYNARCA iLCESi, TASOLUK MAHALLESI, 2651 NOLU PARSEL’E
AIT ENERJi URETIM ALANI (YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESISi ALANI) 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1 PLANLAMANIN KONUSU

Sakarya ili, Kaynarca ilgesi, Tasoluk Mahallesi,Kocadag Mevki,2651 nolu parselde toplam
12051 m? alanda miilkiyeti Payzone Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine ait 61531499 nolu
tasinmaz lizerinde 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kanun kapsaminda “ATK Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi” kurulmasina iliskin “ Enerji Uretim
Alani” amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporudur.

2 PLANLAMANIN AMACI

Enerjinin cevresel kirlilige yol agmadan sirdirilebilir olarak saglanabilmesi igin
kullanilacak kaynaklarin basinda “Biyokutle Enerjisi” gelmektedir. Biyokutle enerjisi tikenmez
bir kaynak olmasi, her yerde elde edilebilmesi, 6zellikle kirsal alanlar igin sosyo-ekonomik
gelismelere yardimci olmasi nedeniyle uygun ve 6nemli bir enerji kaynagi olarak gérilmektedir.

Biyokutle tanimina bakildiginda yakin zamanda 6Imis orman urinleri, atiklar,(hidrojen)
gaz ve alkolik yakitlar veya yasayan biyolojik materyallerden olusan yenilenebilir enerji
kaynagidir.

5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacli Kullanimina
iliskin Kanun'un 3.tincii madde (Tanimlar ve kisaltmalar) bélimiiniin 9. fikrasinda Biyokiitle;
”Organik atiklarin yani sira bitkisel yag atiklari, tarimsal hasat artiklari dahil olmak iizere,
tarim ve orman iiriinlerinden ve bu iiriinlerin islenmesi sonucu ortaya ¢ikan yan iiriinlerden
elde edilen kati, sivi ve gaz halindeki yakitlari" ifade eder tanimi vardir.

01.10.2013 tarih ve 28782 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin Belgelendirilmesi ve Desteklenmesine iliskin Yonetmelik'in Tanimlar bélimiiniin
3 Uncl madde 1 bendinde Biyokiitle;"Organik atiklarin yani sira bitkisel yag atiklari, tarimsal
hasar atiklari dahil olmak iizere, tarim ve orman iiriinlerinden ve bu iriinlerin islenmesi
sonucu ortaya ¢ikan yan iriinlerinden elde edilen kaynaklar" tanimi vardir.

Tanimlardan da anlasilacagi gibi tarimsal ve ormansal atiklar biyokitle icin en 6nemli
kaynak potansiyelini olusturmaktadir. Fosil yakitlarin kisith olmasi, ayrica bunlarin gcevre kirliligi
olusturmasi nedeni ile biyokitle kullanimi enerji sorununu ¢6zmek icin giderek 6nem
kazanmaktadir.

ATK Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi’nde orman sanayi iireticlerinin talas atiklarini sifir
atik gazlastirma teknolojisi ile geri doniistiirerek hem 5346 sayili_Yenilenebilir Enerji Kanunu
kapsaminda “elektrik liretimi” hem de gazlastirma sonrasi geriye kalan posadan cok degerli
endiistriyel hammadde olan “aktif karbon iiretimi” amaglanmaktadir.

3 PLANLAMANIN DAYANAGI (EPDK ON LiSANS BELGESI)

EPDK (Enerji Pivasasi Duzenleme Kurumu) tarafindan 5346 sayili kanunda yer alan “Bu kanun

kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynaklari” tanimi cercevesinde olan lretim tesisleri icin verilen

On Lisans Belgesi 08/07/2021 tarih ve ON/10306-3/05029 savyili izinle alinmistir. On Lisans Belgesi
Payzone Enerji Sanayi ve Ticaret A.S’ne, Sakarya ili, Kaynarca ilgesi,Tasoluk Mahallesi mevkiinde
kurulmasi planlanan ATK adli Gretim tesisinin yatirimina baslanabilmesi igin gerekli onay,izin,ruhsat
ve benzerlerinin alinabilmesi amaciyla 08.07.2021 tarihinden itibaren 30 ay sireyle,6446 sayil
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Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi diizenleme Kurulu'nun 08.07.2021
tarihli ve 10306-3 sayili karari ile verilmistir.

3.1 Uretim tesisi projesine iliskin bilgiler

Proje/Tesis Adi : ATK

ili: Sakarya

ilgesi : Kaynarca

Mevkii : Tasoluk

Tesis Tipi : Yenilenebilir Enerji

Unite Sayisi : 6 adet

Unite kurulu giigleri : (6x1,0274)MWm/(6x1,0070)Mwe

Tesis toplam kurulu giici : 6,1644 MWm / 6,0420 Mwe

Kaynak/Yakit turi veya tirleri : Biyokiitle “endustriyel odun disindaki orman Grlnleri-termal
bertaraf (gazlastirma)”

Yillik elektrik enerjisi Giretim miktar : 45.315.000 kWh

Sisteme baglanti noktasi ve gerilim seviyeleri : Tesis edilecek DM,S6gtli DM ve Karakamis
KOK izerinden Sakarya TM’nin OG(TR-B) Barasi

Serh : 2/12/2020 tarihli ve 31322 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylrirlige giren “Elektrik
Piyasasi Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’nun 12.maddesi
geregi,santralin yakit ihtiyacinin karsilanmasinda kullanilacak orman Griirnlerinin endistriyel
odun olmamasi ve tarimsal atiklarin gida ve yem degerinin olmamasi gerekmektedir.

Bildirim adresi : Cankaya Mah.Atatiirk Cad. No:4 K/2 Kazanglar is Merkezi Akdeniz/Mersin
Onlisansin yirirliige girmesi ve siiresi : Bu énlisans 08.07.2021 tarihinde yirirlige girer ve
Onlisans sahibinin bu onlisans kapsamindaki hak ve yukimldliklerini,6n lisansin ytrarlGlik
tarihinden itibaren gegerlilik kazanir.Bu Onlisans,ytrirlilik tarihinden itibaren 30 ay igin
gecerlidir.

Nokta E N
1 275982,104 4537681,015
2 275989,697 4537678,682
3 276049,762 4537671,416
4 276059,840 4537670,824
5 276072,733 4537618,787
6 276082,370 4537583,211
7 276083,066 4537581,254
8 276046,200 4537559,676
9 276017,285 4537593,553
10 275967,731 4537642,244
11 275971,049 4537645,737
12 275979,956 4537657,812
13 275980,088 4537675,365
14 275981,498 4537680,256

Tablo 1 - Tesis yerine ait santral sahasi kdse koordinatlari
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OZEL HOKOMLER

Bu Srksans Payzone Enerji Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketi'ne agada tigien verlen Jratim
tesis) projest igin verlimistir.

1. Oretim tesisi projesine iligkin biigher

Proje Adi ATK

o  Sakarya

e + Kaynarcs

Tesis tipl  Yenienebiar ener)l

Onite says: : 6 adet
T.c- ENERJI PiVASASI 0) Onite kurutu gigler < (6x 1.0274) MWm / (6x 1,0070) MWe
DUZENLEME KURUMU Tom ostar ot it - 6:1044 MW /60420 e

ONLISANS S v et st ooy
Gretim mktan © 45.315.000 kwh

Sisteme Baglant noklas: ve U
Bu Lisans kapsamindaki iiretim tesisi ( sl ool b ooy Mol ot

Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir. i Sorh < 2/12/2020 tarihii ve 31322 sayh Resmi Gazetede
Isnarak  yOrinige giren  “Elekti

(5346 Sayih Kanunda yer alan, *Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji Kanunu lie Ban Kanunlarda De@igidik Yapimasina

kaynakian® tanimi gergevesinde olan dretim tesisleri igin) v Dair Kanun'nun 12 no maddes: gereg), santralin

yokot intyacinn kargfenmasinda kullaniacak orman
drinerinin endstriyel odun olmamasi ve tanmsal

Lisans No : ON/10306-3/05029 0 eSS MGl i e

Tadh :08/07/2021 2 BRdirimadrest: Gankays Man. Atstink Cac, No: 4 K/2 Kazangiar s Mrk. Akdeniz / MERSIN

3 Onisansin yOrGn(ge girmes: ve siresi

Bu énlisans Payzone Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi'ne, Sakarya
ilinde kurulmas: planianan ATK adh Gretim tesisinin yatinmina ) Bu niisans, 08/07/2021 tarhinde yUrirl@e grer ve Gnlisans sahibinin bu Salisans

apsamindaid hak ve ylkimiGhideri, &n lisansin ylrlrik tarininden itibaren gogerisk kazan.

z i 5
baglanabilmesi icin gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin B onl yOrGriGK tan i 30 oy igin ~

alnabilmesi amaciyla 08/07/2021 tarihinden itibaren 30 {otuz) ay

gecerll olmak (zere, 6446 sayl Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgill R 4 Tesis yerine ait koordinat biiglier!
mevzual uyarinca Enerji Piyasas: Dlzenleme Kurulu'nun 08/07/2021
tarihii ve 10306-3 sayili Karan lle veriimistir. ; A s fomipmems
4 Nokta No E N
3 275982,104 4537681.015
2 275089697 4537678.682
3 276049.762 4537671.416
4 276059.840 4537670824
276072,733 4537618.787
6 276082370 4537583211
T 276083.066 4537581254
8 276046,200 4537559676
9 276017.285 4537593 553
10 275967.731 4537642.244
11 275971,049 4537645,737
12 275979956 4537657.812
13 275980,088 4537675.365
14 275981.498 4537680.256

Resim 1- On Lisans Belgesi

4 PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Biyokitle Elektrik Uretim
Tesisi) amacli uygulama imar plani yapilacak alan Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu Parsel
Sorgu Uygulamasinda 61531499 tasinmaz nolu, Sakarya ili,Kaynarca ilgesi,Tasoluk
Mahallesi,Kocadag Mevkii,2651 nolu parseldir.2651 nolu parselin alani 12 051,00 m? (12.05 ha)
dir.Malik bilgileri 23.03.2021 tescil tarihi ve 2752 yevmiye no ile Payzone Enerji Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi’'ne adina Tam Hisseli Tapu Senedi alinmistir.

Tasinmaz No 61531499

ili Sakarya

llcesi Kaynarca
Mahalle Tasoluk
Mahalle No 15288

Ada -

Parsel 2651

Tapu Alani 12.051,00
Nitelik Tarla

Mevkii Kocadag
Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Pafta G.24.B.02.C.C

Tablo 2 TKGM Parsel sorgulama uygulamasindaki Oznitelik Bilgisi
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5 PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR HARITA UZERINDEKIi KONUMU

Enerji Uretim Alani (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani) amagh
1/5000 6lcekli Nazim imar yapilacak alan ITRF96 iilke koordinat sistemindeki 1/5000 él¢ekli
Sakarya-Kaynarca (Tasoluk) G-24-B-02-C nolu halihazir harita paftasinda kalmaktadir.

Planlama alanina ait G-24-B-02-C nolu halihazir paftasi Harita ve Kadastro Miihendisleri
Odasi 17743 sicil nolu Harita Miihendisi Biinyamin SEVIM tarafindan hazirlanarak 29.04.2021
tarihinda Sakarya Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi tarafindan
onaylanmistir.

Planlamaya konu Sakarya ili,Kaynarca ilcesi,Tasoluk Mahallesi,Kocadag Mevkii, 2651
nolu parselin ITRF96 lilke koordinat sistemindeki G-24-B-02-C nolu halihazir paftasi Gizerindeki
koordinatlari asagida verilmistir;

X (Yatay): 4535500 — 4536 000
Y (Dikey) : 528 500 — 529000

30/3 DERECE
PARSEL KOORDINATLARI

NoktaNo Y X
1 528603.718 4535988.458
2 528601.360 4535986.820
3 528601.000 4535994.170
4 528600.960 4536018.300
5 528600.420 4536023.950
6 528600.060 4536012.590
7 528599.270 4536000.690
8 528598.610 4536006.420
9 528594.740 4535984.190
10 528589.460 4536053.590
n 528582.140 4535983.200
12 528579.330 4536080.850
13 528576.610 4535991.170
14 528572.900 4536103.640
15 528570.990 4535997 610
186 528564.292 4536135442
17 528544.040 4536135.640
18 528523.760 4536038.600
19 528508.770 4536139.030
20 528483.690 4536141,980
21 528475.460 4536143.930
22 528471.880 4536086.140
23 528471.610 4536117.240
PLAN LAMA ALANI 24 528471.570 4536137.340
25 528471.120 4536129.000
26 528466.070 4536107.750
27 528463.920 4536092.800
28 528457.910 4536099.060
P1 6528512.940 4536087.030
P2 528515.940 4536088.130
P3 528517.140 4536084.980
P4 528514.100 4536083.870

Resim 2- On Lisans Belgesi
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6 PLANLAMA ALANININ ULKESI VE BOLGESI iCINDEKI YERI

Enerji Uretim Alani nazim imar plani yapilacak alan ilkenin batisinda yer alan Marmara
Bolgesinin kuzey dogusunda yer alan Sakarya ili'nin kuzey batisinda yer alan Kaynarca ilgesi’nin
glineyinde yer alan Tasoluk Mahallesi’'nde yer almaktadir.Sakarya ili Marmara Bdlgesi'nin
dogusunda bulunmakta olup bolgedeki 11 ilden biridir.Sakarya'nin dogusunda
Dizce,Bolu,glineyinde Bilecik, batisinda Kocaeli,kuzeyinde Karadeniz bulunmaktadir.

Planlamaya konu parsellerin  bulundugu Kaynarca ilgesi'nin  dogusunda
Karasu,Ferizli,S6gutli,glineyinde Adapazari ilgeleri ve batisinda Kocaeli'nin Kandira ilgesi
bulunmaktadir.

Tasoluk Mahallesinin dogusunda Kizilcaali mahallesi,batisinda Golce ve Sabirli
Mahallesi,kuzeyinde Given Mahallesi,glineyinde Adapazari ilgesinin Kiiclikhataplh ve Elmali
Mabhalleleri yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

Resim 3- Planlama alaninin lkesi ve bdlgesi icindeki yeri
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7 PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTISI

Sakarya ili,ulasim olanaklari bakimindan avantajli bir konumda Ulkenin en énemli iki
merkezi, istanbul ve Ankara'yi birbirine baglayan kara ve demiryolu hatlari tizerinde yer alan
onemli bir kavsak noktasi durumundadir.Tirkiye'nin en énemli ulasim yollarindan olan D-100
(Eski E-5) karayolu ile TEM (Trans European Motorway) otoyolu,3. Képri Baglanti yolu (Kuzey
Anadolu  Otoyolu),Karadeniz sahil yolu Sakarya'nin 06nemli ana ulasim arteri
durumundadir.istanbul-Ankara Hizli Tren Yolu’da Sakarya’dan gecmektedir.Planlama alani
istanbul Sabiha Gokgen Havaalani 120 km.,Kocaeli ili sinirlari icinde yer alan Cengiz Topel
Havaalanina 25 km mesafededir.Deniz ulasimini Karasu limanindan saglamaktadir.

Planlama alanina ulasim bati yoniinden Adapazari-Kaynarca (D-020) yolundan
saglanmaktadir. D-020  yolunun Kiiglikhatapl kavsagindan yaklagik 3 km. kadar
icerdedir.Tasoluk kdylindende yol baglantisi bulunmakta olup 1.7km. mesafededir. 2651 nolu
parselin dogusunda halihazir durumda acik olan stablize yol ayni zamanda kadastral yoldur.

ISTANBUL

ISTANBUL | 1.Bolge
HAVALIMANI

SABIHAGOKCEN

HAVALIMANI KARASU

LIMANI

ADAPAZARI-KAYNARCA
YOLU

Kuzey Anadolu

Otoyolu 3
K“z“';é" D-100 Karayolu
PURCEK oL _
TEM Otoyolu [13001] 3 e Tagkes.h
1

o GEYVE “\2oJisoe8 g
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Resim 4- Planlama alaninin ulasim baglantilari
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PLANLAMA ANI

KADASTRAL VE

HALIHAZIR ACIK
YOL

Resim 5 Planlama alaninin karayolu baglantisi
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8 PLANLAMA ALANININ ARAZi YAPISI

Enerji Uretim Alani nazim imar plani yapilacak alan Sakarya ili, Kaynarca ilgesi, Tasoluk
Mahallesi, Kocadag Mevkiinde bulunan yaklasik 1.2 ha . alandir. S6z konusu alan 2651 nolu
parseli olusturmaktadir.

Arsanin deniz seviyesinden en yiksek noktasi (Rakim) 169.27 metre en disik noktasi
153.36 metredir. Arazi dogu yoniinden bati yoniine dogru yaklasik %13-14 egimlidir.Arazinin
gliney ucunda kuru dere yatagi bulunmaktadir.Parselin icinden kuzey-gliney dogurtusunda ve
dogu-bati dogrultusunda iki adet enerji nakil hatti bulunmaktadir.Batisinda halihazir durumda
acik olan stabilize yola yaklasik 120m. cephelidir.

Arazinin bati ve kuzey bati cephesinde Orman Alani bulunmaktadir. Gliney ve kuzeyinde
ozel milkiyette bulunan bos araziler mevcuttur.
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Resim 6 Planlama Alaninin arazi yapisi
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9 PLANLAMA ALANI ARAZI FOTOGRAFLARI

Resim 7 Planlama alaninin fotograflari

10 CED DEGERLENDIRME RAPORU

Sakarya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi'niin 21.06.2021 tarih ve E-31447296-
220.03-1155530 sayih yazisinda; "...... Kaynarca licesi, Tasoluk Mahallesi,2651 nolu parselde
toplam 12.051m? alan iizerinde kurulacak olan 1924 m? kapali alanda Payzone Enerji San. Ve
Tic. A.S tarafindan yapilmasi planlanan Biyokiitle Elektrik Uretimi (tesiste;orman atiklari, tarim
ve ormanciliktan kaynaklanan ve herhangi bir isleme tabii tutulmamus bitkisel atiklar hammadde
olarak kullanilacak)(kurulu giicii:5.6 MW+70 kW)(toplam 1sil giicii:13 MW?t)(60 ton/giin
biyokiitle kullanilacak)(yilda ortalama 295 giinde 39.674 MWh/yil elektrik iretilecek)(1990
ton/yil aktif karbon iiretilecek) projesi,25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren CED Yénetmeligi Listelerindeki (Ek-2 Listesi 5. Madde kapsamina
girmemektedir.(Ek-2 Listesi 44. Madde kapsaminda degerlendirilmistir.esik degerden az
oldugundan “Kapsam Disi” olarak degerlendirilmistir.
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11 PLANLAMA ALANININ iKLIM YAPISI

Kaynarca'nin iklimi hem Marmara, hem Akdeniz, hem de Karadeniz Bolgesi iklimi
dzelliklerini tasir. ilge rutubetli bir havaya ve iliman bir iklime sahiptir. Kislar bol yagisli ve ihman,
yazlar ise sicak olur. inceleme alani Marmara bélgesinde bulunmasindan dolay;, Marmara
bolgesinin iklim 6zelliklerini tasir. Yazlan sicak ve az yagisl, kislan 1lik ve yagish gecer. Yaz
ortalama sicakligl 20 — 25 derece, kis ortalama sicakligi ise 4 — 8 derece arasindadir. Yillik yagis
500 -1000 m3 olup, bu yagisin 500 — 750 m3 i kis aylarinda dismektedir. Nem orani, rutubetli
havalarda %98'e ulasir. Bahar aylarinda bol yagis alan Kaynarca ilgesinde, hemen hemen yilin
Ucte ikisi yagish gecer. Yillik yagis miktar en yiksek 111,9, en duslk 40,1 ortalama ise 55.4 m3
/kg'dir. ilce merkezinde kar ile értiili glinlerin sayisi ortalama 20 giindiir. Kar yagisinin en fazla
oldugu yayla kdylerinde ve ormanlarda kar kalinligi yer yer 2 metreyi bulur. Rizgarlar genel
olarak kuzey dogudan Poyraz, kuzey batidan Karayel, kuzeyden Simal olarak eser. Gliney ve
Gulneydogudan esen lodos rizgari, ilcenin sicakhiginin artmasina yol acar.

12 PLANLAMA ALANININ YAKIN GEVRESI SOSYAL VE EKONOMIK ANALIiz

12.1 Sakarya ili

Sakarya ili cografi konum itibari ile sanayi, tarim ve turizm yatirimlarina uygun bir nitelik
tasimaktadir. Ozellikle istanbul, Bursa ve Kocaeli iiggeninde sanayinin yogunlasmasi,
mitesebbisleri yeni yatirim alanlari arayislarina yénlendirmis dolayisiyla da ilimiz alternatif bir
yatirim alani olarak degerlendirilmeye baslanmistir. Calisma sahasinin bulundugu Sakarya ili;
cografi konum olarak sanayi, tarim ve turizm yatirimlarina uygun bir nitelik tasimaktadir.
Ozellikle istanbul, Bursa ve Kocaeli licgeninde sanayinin yogunlasmasi, miitesebbisleri yeni
yatirim alanlari arayislarina yonlendirmis dolayisiyla da alternatif bir yatirrm alani olarak
degerlendiriimeye baslanmistir. ilde toplam 6 adet organize sanayi bulunmaktadir. Calisma
sahasi, Sakarya 1. Organize Sanayi Bolgesinin kuzeydogusunda bulunmaktadir.

Sanayinin yani sira tarim ve hayvancilikta Sakarya'nin ekonomisinde 6nemli bir paya
sahip olup aktif ntifusun %50’ye yakin bir b6limi tarimla ugragsmaktadir. Ayrica sigir besiciligi
ve tavukguluk ilimiz ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir.

Konum itibariyle Glkemizin sosyo-ekonomik acgidan en gelismis yoresi olan Marmara
Bolgesini Anadolu’nun diger bolgelerine baglayan ana ulasim akisi lizerinde yer almasi ilin i¢
turizmine de biiyiik canlilik getirmektedir. Ozellikle termal kaynaklar bakimindan oldukca zengin
bir potansiyele sahiptir.

Bulundugu cografyanin yer alti ve yeristi zenginlikleri Sakarya’yi bugiin gelismekte olan
Turkiye sanayisinin en gozde illerinden birisi durumuna gelmistir. TEM ve D-100 (Eski E-5)
uluslararasi karayollari ile Haydarpasa-Arifiye demiryolu hatti Avrupa’yi, Asya’ya baglayan
uluslararasi karayolu ulasimi olarak Sakarya’nin cografi konumunu 6ne ¢ikarmaktadir.

Ekonomisi bugiline kadar tarim ve ticarete bagh olarak gelisen Sakarya, 1990 vyillarin
basindan itibaren sanayi agirlikli bir gelisim icine girmistir. 1990 nifus sayiminda %55’ten fazlasi
kirsal kesimde yasarken, sanayinin ¢ok kisa zaman igerisinde blyik bir gelisim gostermesiyle,
1997 yilinda sehirlerde yasayan nifusun orani %69’a yikselmistir. Ekonomik gelisme verilerine
bakildiginda, sehirde yasayan nifus oraninin yakin zaman iginde hizla artacagi goriilmektedir.
Ancak 1999 yilinda yasadigimiz deprem nedeniyle sehir nifusunun buyik bir kismi kirsal kesime
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kaymis durumdadir. ilde 40 bine yakin konutun hasar gérmesi nedeniyle insanlar binalarinda
oturamamaktadir. Fakat kalici konutlarin tamamlanmasiyla nifusun bir kismi sehre geri
dénmiustar.

Tarim Sakarya'da glin gectikge artmaktadir. Cogunlukla findikla gelir saglanmaktadir.
Findigin yaninda patates ve pancar da 6nemli bir yer alir. Geyve'de kiraz,elma ve Tarakli'da
enginar Uretimi oldukga fazladir. Ayrica kdyler ve alanin misait oldugu yerlerde de hayvancilik

yapilr.

12.2 Kaynarca ilgesi

Kaynarca'nin kesin kurulus tarihi bilinmemektedir. Hoca koéyl adiyla anilan kdylin daha
sonra Seyhler adini alarak nahiye oldugu (1227-1888) tarihli tapu kayitlarindan
anlasilmaktadir.1899 da meydana gelen buylik bir yangin sonucu Devlet daireleri 6nce Seyh
timari koylne (1899-1909), sonra Kayacik-Corallar koylne (1909-1917) tasinir.1917 de tekrar
nahiye olarak teskilatlanan Seyhler,25 Mart 1920'de Yunan isgaline ugramis, 16.Nisan.1921 de
geri alinmistir. ikinci kez 30.Nisan.1921 de diisman isgaline ugramis ve 3:Mayis.1921 de diisman
isgalinden kurtariimistir.1922 yilinda ikinci kez blyik bir yangin gegirerek 1922-1925 vyillar
arasinda Topgu-Blyuk Kaynarca koyiine nakledilmistir.

Once Kocaeli'ye (izmit) bagli olan Seyhler 1868'de Kandira'nin ilge olmasi Uzerine
Kandira'ya baglanmistir.1.Nisan.1959’da 733 sayili kanunla “Kaynarca” adi ile ilgce olmus ve
21.0cak.1966 tarih ve 714 sayili Kanunla’da Sakarya iline baglanmistir.

Kaynarca ilgesinin yuzolgimu 360 km? dir. Deniz seviyesinden yiksekligi Rakim 50
metredir. En yliksek noktasi ise 353 metre ile Oflak dagidir.Kaynarca'da kislari fazla soguk
olmayan, yazlari da fazla sicak olmayan yagisin bol ve mevsimlere diizenli dagilmis oldugu
Karadeniz iklimi etkilidir.

Adrese dayali Niifus kayit sistemine gére (TUIK verileri) Kaynarca’nin 2020 yili niifusu
24271 kisidir. Bu nuifus, 12438 erkek ve 11.833 kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise %51,25
erkek ve % 48,75 kadindir.

Kaynarca’nin 45 mahallesi vardir.Planlama yapilmasi taleg edilen alanin bulundugu
Tasoluk Mahallesi 441 kisi niifusuyla 20. blyik mahalledir.

13 PLANLAMA ALANININ DOGAL AFET INCELEMESI

Deprem Durumu inceleme alani Sakarya ili Kaynarca Belediyesi sinirlari dahilinde olup,
Yiiksek Tehlikeli Deprem Bolgesi icinde yer almaktadir.

Deprem olayinin memleketimizde genel gériinimi kisaca soyledir.Ulkemizde Dogu
Anadolu ve Kuzey Anadolu Fay kusaklari, gerek tarihsel gerekse giincel depremlerle ( en son 17
Agustos 1999 Golciik- Arifiye ve 12 Kasim 1999 Diizce depremleri ) bir kez daha kanitlanmis
oldugu gibi, Turkiye’ nin iki bliyik deprem kusagidir. Yapilan deprem calismalarinda bolgemizde
depremlerin 39 derece — 41 derece N. Enlemleri ile 29 derece — 32 derece E. Boylamlarinin
sinirladigr alanda yogunlasmistir. Bu sinirlar icinde Deprem Arastirma Dairesi Baskanlhgi
tarafindan hazirlanan istatistik calismasina gére 1901 — 1970 yillari arasinda aletsel olarak
magnitlidi 4,2 veya daha yiiksek magnitiidde 162 deprem kaydedilmistir.
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Resim 8 Tiirkiye Deprem tehlike haritasi

Yakin tarihimiz boyunca elde edilen kayitlardan bolgede tahribata sebep olmus
depremler sunlardir.

1. 14 Eylil 1509 istanbul civari (40 - 70 Derece N, 29 — 30 Derece E )
2. 28 Subat 1855 Bursa civari ( 40 - 18 Derece N, 29 - 10 Derece E )

3. 20 Haziran 1943 Adapazari-Hendek (40-67 derece N, 30 — 86 derece E)

4, 26 Mayis 1957 Abant (40 - 67 Derece N, 30 — 86 Derece E)

5. 22 Temmuz 1967 Adapazari - Mudurnu vadisi. Bu depremlerde etkilenen alanlar
sunlardir.

a. Abant Goli — Akyazi ilgesi, E - W dogrultulu uzanan Dokurcun vadisi (Mudurnu vadisi)
b. Sakarya il merkezi, Merkez kayalar koyu, Sapanca ilcesi

c. Geyve ilcesi merkezi ve koyleri, Dogancay Bucak merkezi ve koyleri.

d. Pamukova ilgesi ve koyleri

6. 17 Agustos 1999 Marmara depremi. Bu deprem ile 300 km boyunda 40 km genisliginde
bir kara pargasi yer degistirmistir. En bliylik yanal atim 4,7 m olmustur.

7. 12 / 11/ 1999 Duzce depremi. Bu bilgilerden anlasildigina gore galisma alanimizda
depremler 4,2 - 5,5 magnitiidde ve en kisa siireli 25 yillik peryotta yogunlasmistir. Yine hasar
tespit raporlari incelenince ¢alisma alanimizin az veya ¢ok depremlerden etkilenecegi anlasilir.
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inceleme alani 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ve Olritasina gére
yuksek tehlikeli deprem bolgesinde kalmaktadir.

Bolgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi inceleme alaninin yakinindan Kuzey Anadolu
Fayi (KAF) g.01.2019 tarihinde yurrlige giren Tirkiye Deprem Yonetmeligi deprem tehlike ha
ecmekte olup Bolge icin en onemli afet depremdir. Bu nedenle, yorede yapilasma ve
projelendirme asamasinda deprem yonetmeligine uyulmasi gerekmektedir.

13.1 Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)

Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ), Dogu Anadolu ile Ege Denizi arasinda tim Kuzey
Anadolu’yu kesen sag yanal atimli biylk bir fay zonudur. Anadolu yerkabugu plakasinin glincel
tektonigi, Avrasya ve Arap plakalarinin etkilesmesi altinda gelismistir. Arap plakasi, Anadolu
plakaciginin altina dalarken onu 20+3 mm/yillik bir hizla kuzeye gitmekte ve Anadolu
plakaciginin dogu ve batiya hareketine neden olmaktadir. Bu etki ile orta ve bati Anadolu’nun
saati tersi yonine donmesiyle batiya hareketi ortaya cikmaktadir. Anadolu’nun bu hareketi
KAFZ boyunca sag yanal atimli bir yirtiimaya neden olmaktadir. Anadolu plakasi Avrasya
Plakasindan bu fay Zonu ile ayrilmaktadir. Anadolu B-GB ’ya 30 mm/yillik bir hizla hareket
etmektedir. KAFZ Bolu’dan sonra daralmakta ve ana fay Dizce Ovasi’nin glineyinden
gecmektedir. Diizce Ovasi’nin bati kenarindan batiya uzanan fay birbirine kosut birkag¢ kola
ayrilmaktadir. Bunlardan biri Abant ile Dokurcun arasinda uzanmaktadir. Dokurcun Vadisi
boyunca uzanan bu kol Akyazi’'nin 7 Km glineyinden gecip batiya ilerlemekte ve Sapanca’ya
dogru ilerlemektedir. ikinci bir fay Gélyaka’ dan baslayip Hendek’in giineyinden Akyazi'ya
uzanmaktadir. Bunlarin disindaki iki kosut kol Diizce Ovasinin KB ’sindan baslayip Hendek’in
kuzeyinden Adapazari Ovasina uzanmaktadir. Sapanca Go6li’nin kuzeyinden gecen bir fayin
bunun uzantisi oldugu kuskusuzdur. Bu zonun en uzaktaki kolu GB 'ya Pamukova ve Geyve'ye
uzanmaktadir. Bu kol iznik depresyonu ve Gemlik’e dogru bagimsiz bir kol olarak uzanmaktadir.

13.2 17 Agustos 1999 Depremi

17 Agustos Depremi; Marmara Denizi'nin dogusunda olmustur. Etkisinin en fazla
hissedilen yerler Adapazari, izmit, Gélciik ve Yalova cevreleri olmustur. Depremin biyikligi
M=7.4 olarak agiklanmistir. G6zlenebilen ylizey kirigi 125 km’yi bulmaktadir.Depremden sonra
5.00 m’ye varan yiizey atimlari gdzlenmistir. KAFZ’nun kuzey kolu {izerinde ve izmit ilgesi yakin
cevresinde tarihsel doneme ait deprem verilerine bakildiginda bunlarin sayisinin 20 adet oldugu
belirlenmistir. Bunlar sirasi ile 170 yilinda VII siddetinde, 268 yilinda VIII siddetinde, 350 yilinda
VIl siddetinde, 24.8.358 tarihinde IX siddetinde, 359 yilinda VIl siddetinde, 02.12.362 tarihinde
VIl siddetinde, 26.01.446 tarihinde VIl siddetinde, 08.12.447tarihinde IX siddetinde 467 yilinda
VI siddetinde, 25.09.478 tarihinde IX siddetinde, 488 yilinda VIII siddetinde, 500 yilinda VI
siddetinde, 15.08.553 tarihinde X siddetinde, 26.10.470 tarihinde VIl siddetinde, 14.09.1509
tarihinde IX siddetinde, 25.05.1672 tarihinde VIl siddetinde, 25.05.1719 tarihinde IX siddetinde,
02.09.1754 tarihinde IX siddetinde, 19.04.1878 tarihinde VIl siddetinde, 10.07.1894 tarihinde
X siddetinde olmus depremlerdir.
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14 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK RAPORU SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor; Sakarya ili, Kaynarca ilgesi, Tasoluk Mahallesi 1/1000 &lcekli G24B02C3A
nolu halihazir harita Gizerinde -- ada 2651 nolu parselin imar planina esas Jeolojik—Jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasidir. Calisma alani yaklasik 12.051,00m2 ‘dir. inceleme alaninda enerji
Uretim tesisi yapilmasi planlanmaktadir.

2. Calisma kapsaminda inceleme alaninda 2 adet sondaj, 2 adet sismik kirilma, 2 adet
Mikrotremor galismasi yapilmistir. Sondaj g¢alismalari esnasinda alinan zemin numuneleri
Uzerinde, nokta yiukleme deneyleri yapilmistir.

3. inceleme alaninin topografik egimi %10-20 araliginda degismektedir.

4. inceleme alaninin tamaminda gozlenmis olup, sari, beyaz, grimsi renkli kiltas
gozlemlenir. Bu birimler rapor ekinde 1/1000 olgekli jeoloji haritasinda ‘KTa’ olarak
gosterilmistir.

5. Akveren Formasyonu; inceleme alaninin jeolojisini Sari renkli kumtasi, cakiltasi,
kirintili kirectasi ile capraz tabakali kumtas, iri cakil serpintili cakiltasi ile baslar. Uste dogru sari,
beyaz, grimsi yesil, yer yer beyaz kirmizi renkli kil tasi, silttasi cogunlukla killi kirectasi ve marn
ardalanmasindan olusur. Maestrihtiyen- Alt Eosen yash olan birim kendinden yasli birimler
Uzerinde uyumsuz yer alr.

6. inceleme alaninda yapilan 2 adet Masw Sismik Kirilma 6l¢iisii neticesinde elde edilen
degerlere gore Kayma modulii; Kayma moduli 1.Tabaka igin 3050 — 6792 kg/cm2, 2.Tabaka icin
13120 — 17429 kg/cm2araliginda bulunmustur. 1.Tabaka igin; ¢alisma alani genelinde “Saglam”
” grubuna girmektedir. 2.Tabaka icin; calisma alani genelinde, “Cok Saglam” grubuna
girmektedir.

7. inceleme alaninda kumtasi birimler hakim olup herhangi bir sisme potansiteli ve
oturma riski beklenmemektedir.

8. Etlit alaninda yapilan 2 adet sondaj calismasi sonucunda yer alti suyu seviyesine
rastlanilmamistir. Mevsimsel kosullara gére bu seviye degisim gosterebilir. Ayrica ylizey
sularinin birikmesini dnlemek amaciyla sularin drenaji yapilmalidir.

9. Yapilan sivilasma analizi sonucunda inceleme alaninda kaya birimlere rastlaniimasi ve
yer alti suyu bulunmamasi nedeni ile herhangi bir sivilasma riski beklenmemektedir. Yapilan
degerlendirmeler imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu i¢in olup, parsel bazi etiitlerde
tekrar degerlendirilmelidir.

10. inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yirirlige giren deprem tehlike haritasina gore ylksek
tehlikeli deprem bolgesinde kalmaktadir.

11. inceleme alaninda yapilan 2 adet Mikrotremér c¢alismalari sonucunda hesaplanan
zemin hakim titresim periyodu 0.47-0.71 sn. olarak hesaplanmis olup 6l¢tit tanimi “C” olarak
belirlenmistir.Zemin blylutme degeri “1,82-2,11” oldugundan tehlike diizeyi“B (Orta)” olarak
tanimlanmuistir.

12. inceleme alani icerisinden herhangi dere, nehir vs.. gecmemektedir. Plan
asamasindan énce DSi’den goriis alinmahdir.

13. Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgl tarafindan glincellenen Tirkiye Deprem
Tehlike Haritasindaki konumlarina gore asagidaki parametreler elde edilir. Deprem Yer Hareket
Dizeyi DD-2 Yerel Zemin Sinifi ZC.

14. Calisma alaninda jeolojik, jeoteknik, jeofizik (sondaj calismalari, arazi ve laboratuar
deneyleri) calismalara gore yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmistir. Laboratuar verileri
ile yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler yapilmis ve
inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 1 kategoride degerlendirilmistir.
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14.1 UA-2 (Kaya Ortamlar) :

inceleme alanindaki sondaj calismalari sonucunda kiltasi birimleri gegilmis olup,
herhangi bir oturma sisme potansiyeli olmamasi, yer alti suyu gézlenmemesi, kaya birimlerin
olmasi ve bu nedenle herhangi bir sivilasma potansiyeli tasimamasi, mihendislik agisindan
herhangi bir sorun teskil etmemesinden dolayl uygun alan olarak degerlendirilmis ve ekteki
haritada UA-2 olarak gosterilmistir. Bu alanlarda; - Yizey ve atik sularin yapi temellerine
ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri olusturulmalidir.

SAKARYA-KAYNARCA
AQOALS
G24-0-02c-3a

L/ A @7 7 - | 'HENDEK (SAKARYA)

- - Sakarya ili, Kaynarca ligesi, Tasoluk Mahallesi, 2651 Ada,
“l,. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu l

|YERLESIME UYGUNLUK HARFTASI|
GOSTERIM
UA-2| UvGUN ALAN-2
R N - 1 INGELEME ALANI SINIRI -
Rame ©
+ HAZIRLAYAN
Py T |
Resim 9 Yerlesime Uygunluk Haritasi

ADA TOK MUHENDISLIK

ALSA . 1TD. §Ti
(ﬁﬁs\ arinek Cod.No:39 D
AMTA Tol. 0264 27704 95

ebessy ¥D. 007 063 0177
in: 0007 0430 17700012

OYA §EHiR PLANLAMA iN§AAT TAAHHU LTD. ST.
istiklal Mahallesi Cumhuriyet Cad. No: 13 A Blok D:7 Serdivan/SAKARYA
TEL: 0532 548 42 92 EMAIL: sehirplanlama®©hotmail.com 17


tel:0532

Sakarya ili,Kaynarca ilgesi,Tasoluk Mahallesi, 2651 parsel’e ait
Enerji Uretim Alani (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Agiklama Raporu

15 KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1) Adapazari Gaz Dagitim A.S. (AGDAS)in 27.04.2021 tarih ve 2021/850 sayili goris
yazisinda;”.....belirtmis oldugunuz 2651 nolu parsel igerisinde mevcut dogal gaz dagitim
hattimiz, dogal gaz dagitim projemiz ve yatirrmimiz bulunmamaktadir.” agiklamasi yapilmistir.

2) T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden ve Petrol isleri Genel Midiirligii Ozel
Alanlar ve Harita Dairesi Baskanligl’'nin 28.04.2021 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-
2021145567 gorils yazisinda;,”.....Genel Miidlirliigiimiiz sistem kayitlarinda 27.04.2021 tarihinde
yapilan alan sorgulamasinda 1,21 hektar biiyiikliigiindeki proje alani ile girisimli olan ydirtirliikte
herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadidi tespit edilmis olup, Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi
projesinin ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 1.21 ha. alanda yapilmasinda Genel
Miidiirltigiimtizce herhangi bir sakincasi olmadigina karar verilmistir.

S6z konusu proje alani,Genel Midiirliigiimiimz sistem kayitlarinda madencilige kapali
alan haline getirilmeyerek ER:3409304 sayili Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi projesi ézel izin
alani olarak islenmistir.Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracatlarina 3213 sayil Maden
Kanunu’nun 7. Maddesi li¢iincli fikrasi geregi,Genel Miidiirliigiimizden ve ilgili kurumlardan izin
alinmasi igin 1(bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel MiidiirliiGiimiizden ve ilgili kurumlardan izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacadi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Genel Miidiirliigiimiimz gériisii istenmis olan yatirimlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumunda Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir”
actklamasi yapilmistir.

3) T.C. Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Sakarya Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Mudurliigii (SASKI) Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanlhig’'nin 27.04.2021 tarih ve E-62434860-
045.03-4310 sayili goris yazisinda;” .. S0z konusu proje alaninda yapilan incelemeler
neticesinde, talep edilen bolgede herhangi bir tesisimizin olmadigl tespit edilmis olup
calismalardan énce idaremize bilgi verilmesi, ayrica ¢alismalar sirasinda sahadaki mevcut su
kaynaklari, icme kullanma suyu sebeke ve isale hatti, kanalizasyon hatti, depo vb. idaremize ait
tesislere uygulanacak tiim zararlar ilgili Firma tarafindan karsilanmasi ve calismalardan
kaynaklanacak atik sularin, SASKi ‘Atik sularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi’ hiikiimlerine
ve ilgili mevzuata uyulmasi kosuluyla; ilgi yazida beyan edilen 2651 nolu parsel alaninda
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani ( Biyokitle Elektrik Uretim Tesisi)
amacl 1/25.000 6lcekli cevre duzeni plani degisikligi, 1/5000 dlcekli nazim imar plani ve 1/1000
dlcekli uygulama imar plani” projesi calismalari yapilmasinda, idaremiz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” aciklamasi yapilmistir.

4) T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Mudirligiu izmit insaat Emlak Bélge
Baskanhginin 28.04.2021 tarih ve E-54356954-420.02-277383 sayili goris yazisinda;”.....Megsis
tzerinden yapilan incelemeler neticesinde Planlama/Proje alani igerisinde Milli Savunma
Bakanhgi sorumlulugunda ANT Akaryakit Boru Hatti, Askeri Alan, Askeri Yasak Bélge, Askeri
Glivenlik Bélgesi ve Mania Plani bulunmamaktadir.” aciklamasi yapilmistir.

5) T.C Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S (BOTAS) Etiit ve
Proje Daire Baskanlig’nin 03.05.2021 tarih ve 26106802-405.02.99-E-2384903/14919 sayili
gorls yazisinda,”....yazi ekindeki veriler tarafimizca incelenmis olup s6z konusu parselde

OYA §EHiR PLANLAMA iN§AAT TAAHHU LTD. ST.
istiklal Mahallesi Cumhuriyet Cad. No: 13 A Blok D:7 Serdivan/SAKARYA
TEL: 0532 548 42 92 EMAIL: sehirplanlama®©hotmail.com 18


tel:0532

Sakarya ili,Kaynarca ilgesi,Tasoluk Mahallesi, 2651 parsel’e ait
Enerji Uretim Alani (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Agiklama Raporu

Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.”
actklamasi yapiimistir.

6) Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirligii Elektronik Dairesi Baskanliginin
05.05.2021 tarih ve E-44334596-045.99-33794 sayilisi goris yazisinda;”..... Kocaeli Cengiz Topel
Havalimanina yaklasik 17 NM mesafede yer aldidi tespit edilen bélgede planlanan séz konusu
BES projesinin, kalkis ve aletli algalma usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacadi degerlendiriimektedir.” aciklamasi
yapilmigtir.

7) T.C. Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligi Jeoloji
EtUtleri Dairesi Baskanliginin 07.05.2021 tarih ve E-65116061-045.01-116735 sayili goris
yazisinda;”.....belirtilen alan c¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
calismalar sakl kalmak tizere, sé6z konusu alanda Kurulusumuz ¢alismalari agisindan engel teskil
edecek hehangi bir husus bulunmamaktadir.” agiklamasi yapiimistir.

8) T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanhig Kalttr Varliklari ve Mizeler Genel MidurlGgi Tespit ve
Planlama Dairesi Baskanligi’'nin 09.06.2021 tarih ve E-52886439-169.99-1442185 sayili goris
yazisinda;”... konunun Midiirliigliimiizce 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda
incelenmesi, 18.01.2013 giin ve 12610 sayil Makam Oluru ile yiirtirliige giren Kdiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliiklerinin Calisma Esaslari ile Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu Calismalarina iliskin yénergenin 4 (m) fikrasi dogrultusunda gerekli islemlerin
gerceklestirilmesi ve hazirlanacak kurum gériisiiniin ilgilisine iletilerek sonucundan Genel
Mudiirliigiimiize bilgi verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregdini rica ederim.” acgiklamasi
yapilmistir.

9) T.C Karayollari Genel Mudirligli 1. Bolge Muduirligd’niin 18.05.2021 tarih ve
E.83653971-604/442325 sayili gorlis yazisinda;”..s6z konusu alanda proje ¢alismamaiz
bulunmamaktadir.” acgiklamasi yapilmistir.

10) Turk Telekomiinasyon A.S'nin 27.05.2021 tarih ve TT.50170657-575.03.03-87209 sayilh
gorls vyazisinda;”.....yapilan kontroller sonucunda ilgili alan sinirlari icerisinde altyapimiz
bulunmamaktadir. Glizergahlarimiz ilgi ada-parselin disinda kalmaktadir. Yapimi planlanan
calisma icin sirketimizce engel durum gériilmemektedir.” agiklamasi yapilmistir.

11)  T.C. Sakarya Valiligi il Saghk Mudirliginin 20.05.2021 tarih ve E-92266786-129 sayili
goris yazisinda;” ... Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Biyokiitle Elektrik
Uretim Tesisi) yapilmasi planlanan yerde olusacak evsel nitelikli atik sularin 19/3/1971 tarihli ve
13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren, Lagim Mecrasi insaasi Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik hiikiimlerine gére yapilacak olan
sizdirmaz nitelikteki fosseptikte toplanmasinin saglanmasi ayrica “yiiriirliikte bulunan ve
konumunu ilgilendiren mevzuatlara uymasi kaydi” ile il Saghk Miidiirlii§ii agisindan sakinca
olmayacadi kanaatini bildirir...”” aciklamasi yapiimistir.

12) T.C Kiltir ve Turizm Bakanlig Yatirm ve isletmeler Genel Miidirligi’nin
01.06.2021 tarih ve E-35698499-308.99[005]-1383396 sayili gorls yazisinda;”....planlamaya
konu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi

OYA §EHiR PLANLAMA iN§AAT TAAHHU LTD. ST.
istiklal Mahallesi Cumhuriyet Cad. No: 13 A Blok D:7 Serdivan/SAKARYA
TEL: 0532 548 42 92 EMAIL: sehirplanlama®©hotmail.com 19


tel:0532

Sakarya ili,Kaynarca ilgesi,Tasoluk Mahallesi, 2651 parsel’e ait
Enerji Uretim Alani (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Agiklama Raporu

veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve gelisim bélgesi igcinde kalmamakta olup,alanda Genel
Miidiirliigiimiizce yiiriitilen bir galisma bulunmamaktadir.” agiklamasi yapilmistir.

13) T.C. Orman Genel MidurlGgi Sakarya Orman Bolge Mudirligi Adapazari Orman
isletme Mdudurliginin 17.05.2021 tarih ve E-69260559-255.99-1141144 sayili goriis
yazisinda;” ... s6z konusu parselin Orman Kadastro haritasina gore incelendiginde orman sinirlari
disinda kaldigi tespit edilmis olup, “’Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Biyokiitle Enerji Uretim Tesisi) amagh 1/25000 6lcekli cevre diizeni plani dedisikligi, 1/5000
Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda orman sinirlari
gozetilerek ve orman sinirina miidahale edilmeksizin yapilmasinin uygun oldugu..” agiklamasi
yapilmistir.

SAKARYA ILI KAYNARCA ILGESI TASOLUK MAHALLESINE AIT KADASTRO HARITASIDIR.

OFLAK DAGI DEV.ORM

1/5.000

Py OFLAK DAGI DEV)

2651 Nolu Parsel

2B
ORMAN DISI ALAN
ORMAN

Resim 10 Planlama Alani yakin cevresi Orman Alanlari
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14)  T.C. Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
10.06.2021 tarih ve E-85421345-754-14316 sayili gorus yazisinda;”....s6z konusu parseller Kuzey
ve Dogu Planlama Alt Bélgesi 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Marjinal Tarim Alani’nda
kalmakta olupi 644 KHK madde 2 ¢. “Her tiir ve 6lcekteki fiziki planlara ve bunlarin
uygulanmasina yénelik temel ilke, strateji ve standartlari belirlemek ve bunlarin uygulanmasini
saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu
yatirimlari, miilkiyeti kamuya ait olan arsa ve araziler lizerinde yapilacak olan yapilarda, milli
glivenlige dair tesisler, askeri yasak bélgeler, genel siginak alanlari, ézel giivenlik bélgeleri,
enerji ve telekomiinikasyon tesislerine iliskin etiitleri, harita, plan, parselasyon planlarini ve
degisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onaylamak’ denilmekte olup; hazirlanan plan
degisikliginin ve planlarin Cevre Sehircilik Bakanligina sunulmasinda tarafimizca sakinca
bulunmadigi...” agiklamasi yapilmistir.

15) T.C. Sakarya Blylksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanhgi’'nin 02.06.2021
tarih ve E-42142446-754-13410 sayih gorls yazisinda;”... s6z konusu parsel ve iliskin yola ait
Daire Baskanhdimizca hazirlanmis ya da planlanan bir proje bulunmamaktadir. Talep edilen
planlama ¢alismalarinin  devam etmesi hususunda Daire Baskanligimizca bir sakinca
goriilmemektedir. Ancak s6z konusu tesisin ruhsatlandiriimasi ve Cevresel Etki Degerlendirmesi
(CED) raporu hazirlanmasi asamasinda Daire Baskanligimizin gorisiiniin tekrardan alinmasi
gerekmektedir.” agiklamasi yapilmistir.

16) T.C. Sakarya Blylksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi’'nin 28.05.2021 tarih ve E-40272756-622.02-12991 sayili gbris yazisinda;” .....ilgi sayil
yazinizda belirtilen Biyokiitle Elektrik Uretim Tesisi ile ilgili hazirlanacak olan Proje Tanitim
Dosyasi veya CED raporu ile birlikte “ilgili kurum’ tarafindan gériis sorulmasi durumunda konu
degerlendirilecektir.”’ aciklamasi yapilmistir.

17)  T.C. Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Fen isleri Dairesi Bagkanlig’'nin 21.05.2021
tarih ve E-25844108-754-12444 sayili goris yazisinda;”.....bahse konu alan ile ilgili herhangi bir
projemiz bulunmamaktadir.” aciklamasi yapilmistir.

18) T.C. Sakarya Buyiksehir Belediye Baskanligi Yol Bakim ve Altyapi Koordinasyon Dairesi
Baskanliginin 06.05.2021 tarih ve E-31749121-754-11850 sayili goris yazisinda;”.....s6z konusu
parselin Sakarya Bliyiiksehir Belediyesi 11.05.2018 tarih ve 5/356 sayili Meclis Karari ile
Biiyiiksehir Belediyesi yapim, bakim ve onarim sorumluluk adindaki bir yola cephesi
bulunmadigindan cephe aldigi ve kullanacagi yolun sorumlu kurulusunun goériis vermesinin
yerinde olacagi...” agiklamasi yapilmistir.

19) T.C. Kialtur ve Turizm Bakanligi Kiltlr Varliklar ve Miizeler Genel Midiirligla Kocaeli
Kaltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Maduirliiginiin 11.06.2021 tarih ve E-95741949-169.9-
1454742 sayili goris yazisinda;”... s6z konusu alanda yerinde yapilan incelemelerde alanin
Miidiirliigiimiiz arsivinde kayith olan Sit Alanlari ve Koruma Alanlarinin disinda kaldigi, s6z
konusu alana iliskin herhangi bir Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil kaydinin
bulunmadigi, alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunun kapsaminda
baska herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi gériilmektedir. Bununla birlikte alanda
yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimasi halinde 2563 sayili
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Kanunun 4. maddesi uyarinca “... en yakin miize mudurligline veya kdyde muhtara veya diger
yerlerde mulki idare amirlerine bildirilmesi...” gerekmektedir.” agiklamasi yapilmistir.

20) T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midirligii TCDD 1. Boélge Mudirlugi
(Haydarpasa) Emlak Servis MidirlGginin 18.05.2021 tarih ve E-42688118-754-155852 sayili
gorus vyazisinda;”... Tesekkiiliimiizce de konuya iliskin, mevcut ve/veya ileriye yénelik
projelerimiz agisindan Tesekkdiliimiiz ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler yapiimakta
olup, tamamlanmasina miiteakip ilave siire icerisinde Tesekkiiliimiiz gériisii tarafiniza
bildirilecektir. Ayrica séz konusu bélgede Altyapi Yatirimlari Genel Miidiirliigii sorumlulugunda
bulunan “Adapazari Karasu Demiryolu hatti” bulunmakta olup séz konusu Genel Mdiirltigiinde
goristntn alinmasi gerektigi diisiiniilmektedir.” agiklamasi yapiimistir.

21) T.C. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Midirliigi TCDD 1. Bélge Mudirligi
(Haydarpasa) Emlak Servis Madurltiginiin 11.06.2021 tarih ve E-42688118-754-175666 sayili
gorls yazisinda;”... Tesekkiiliimiizce yapilan incelemede, s6z konusu alanda Tesekkiiliimiiz
miilkiyetinde herhangi bir tasinmazimizin olmadidi goériilmistiir. Su asamada yapilacak
calismalarda, Tesekkiiliimiiz acgisindan bir sakinca bulunmamaktadir. Yapilacak olan tim
calismalarda, planlama ve aski siiregleriyle ilgili Bdlge Miidiirliigiimiizce bilgi verilmesi
gerekmektedir.” aciklamasi yapilmistir.

22)  T.C Sakarya Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 05.10.2021 tarih ve E-71897669-
230.04.02-2901290 sayili goris yazisinda:”....s6z konusu alanla ilgili olarak 22.09.2021 tarihli
Toprak Koruma Kurulunda gerekli degerlendirme yapilmistir.Arazinin marjinal tarim
olmasi,arazi biitiinltigi ve alternatif alan bulunmamasi sebepleriyle; 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullannmi Kanununun 13. Maddesi kapsaminda toprak koruma projesi
hazirlanmasi,onaylandiktan yiiriirliige girmesi sartiyla uygun olduguna Kurulun 167/1 no ile oy
cokluguyla kabuliine karar verilmistir.” agiklamasi yapiimistir.

23)  T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirl(igii
Yapim Isleri Daire Baskanligi’nin 10.03.2022 tarih ve E-41665019-754-532551 sayili goriis
yazisinda;”....s6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan
goriisiimiiz bulunmamaktadir.” acgiklamasi yapilmistir.

24)  T.C Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurligiu (TEIAS) 5.Bolge Mudurligi
(Sakarya) Tesisi ve Kontrol MiidirlGigi’niin 09.03.2022 tarih ve E-54426194-754-112833 sayili
gorls yazisinda,”.....yapilan inceleme ve arastirma neticesinde,séz konusu planlama sahasina
154 kV Sakarya TM-Kaynarca TM Brs. Ferizli TM EiH isabet etmekte ve tesisimize ait sayisal
veriler ekte sunulmaktadir.

° Her éicekte imar plani plan notlarina;” Tiirkiye Elektrik iletim A.S (TEIAS) a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje ,uygulama ve insaat 6ncesinde Tiirkiye
Elektrik iletim A.S (TEIASA) gériisii alinacaktir.” Ve “TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki
yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.” Seklinde plan notlarina eklenmesi
ile 2942 Kamulastirma Kanunu’nun irtifak Hakki Kurulmasi bashkli 4.Maddesi’ne aykiri bir
sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiiliimiize miilkiyet
kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,
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. Enerji iletim Hattinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda “Elektrik Kuvvetli
AkimTesisleri (EKAT) Yénetmeligi” hiikiimlerinin gegerli oldudu ve trafo merkezlerinin “TEIAS
Trafo Trafo Merkezi”, direk yerlerinin “Teknik Altyapi (Direk yeri)” olarak imar planlari
lejandlarinda gésteriminin yer almasi,

. Enerji lletim Hatlanimiza ait lIrtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi
stirecinde,enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda
‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi geregince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistiriimemesi,yeni yapilacak imar planlarinda
ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmammasi,ayrica Tesekkiilimiize ait Enerji illetim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir.”

aciklamasi yapilmistir.

Resim 11 154 kV Sakarya TM-Kaynarca TM BRS. Ferizli TM Eneriji iletim Hatti

25)  T.CTarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudurlagi 3. Bélge Mudurlugi’niin
08.07.2021 tarih ve E-997629364-754-13791105 goris yazisinda ;”...s6z konusu 2651 nolu
parselde ’Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Biyokiitle Enerji Uretim
Tesisi) amagh 1/25000 6igekli cevre diizeni plani degisikligi, 1/5000 élgekli nazim imar plani ve
1/1000 élgekli uygulama imar plani yapilmasinda Kurulusumuz faaliyetleri agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.” agiklamasi yapiimistir.

26) T.C Kaynarca Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midurliigi’niin 17.05.2022 tarih ve
E-54123656-800-5030 sayilh goris yazisinda,”.....ilgili tesis igin belediyemizce bir sakincasi
bulunmamaktadir.” agiklamasi yapilmistir.
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27)  Sakarya Elektrik Dagitim A.S. (SEDAS) Enerji Sebeke Yonetimi Direktérligiu Uretim
Tesisleri Biriminin 13.09.2022 ve 79700012-410[EU]-E.2501 sayili gorus yazisinda;”.....Yapilan
inceleme neticesinde,bahse konu alan tzerinde Sirketimiz kullaniminda mevcut elektrik dgitim
tesisi bulundugu ve planlanan trafo tesisleri oldugu tespit edilmis olup,elektrik dagitim
tesislerine ait sayisal veriler (ITRF-3-30) yazimiz ekinde sunulmaktadir.Yapilacak olan
calismalarda emniyet mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama
yapilmasi,plan notlarina”Yapilasma yiksekligi ve emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat
gorlisu alinmasi gerektigi”ibaresinin eklenmesi sarti ile herhengi bir sakincasi olmadigl”
actklamasi yapilmistir.

Resim 12 SEDAS Elektrik dagitim hatlan

28) T.CTarim ve Orman Bakanligi 1. Bolge Mudurligi’niin 14.07.2021 tarih ve E-21730815-
045.01-2038804 sayili gorus yazisinda;”...bahse konu sahanin kurumumuz gérev,yetki ve
sorumluluklari kapsamind tescilli bir korunan alanda yer almadigi tespit edilmis olup,imara konu
uygulamalarda yaban hayatina zarar verilmesine ve biyolojik c¢esitliligin  olumsuz
etkilenmemesine yénelik tedbirlerin alinacagi ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligine
(degisik 23.10.2019 tarih ve 30927 sayili Resmi Gazete)uyulacadi hususlarinin plan hiikiimlerine
eklenmesi kaydiyla séz konusu planlama ¢alismalarinin yapilimda sakinca bulunmamaktadir.”
aciklamasi yapilmistir.
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16 SAKARYA iLi 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI iCINDEKi YERI

Sakarya ili 1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plani Sakarya Biiyiiksehir Meclisi'nin
11.01.2010 tarih ve 1/22 sayili karari ve Sakarya il Genel Meclisi'nin 07.01.2010 tarih ve 10
sayil karari ile onaylanmistir.S6z konusu alan Sakarya ili 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
G-24 paftasinda kalmaktadir.Alanin gosterim sekli "Marjinal Tarim Arazi" dir.Plan Hikimlerinin
Tanimlar bélimiinde 32.4 maddesinde Marjinal Tarim Arazileri; Mutlak tarim arazileri, 6zel
arln arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile
Uzerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazilerdir. tanimi yapiimistir.

Tanimlar boliminin 43.maddesinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklan (YEK);Riizgar,
glines, jeotermal, biyokutle, biyogaz, dalga, akinti enerjisi ve gel-git ile kanal veya nehir tipi veya
rezervuar alani onbes kilometrekarenin altinda olan hidroelektrik Gretim tesisi kurulmasina
uygun elektrik enerjisi Gretim kaynaklarini ifade eder. tanimlamasi yapilmistir.

1/100000 6lcekli Sakarya ili Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin IV.2. Gelisme ilkeleri
béliimiinde (madde 2.8) Ulkenin yerel kaynaklarini kullanmasi agisindan kamu yarari tagimasi
ve ¢evrenin korunmasi baglaminda, 4628 sayili Kanun (Elektrik Piyasasi Kanunu) ve 5346 sayili
Kanun (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi tGretimi Amagh Kullanimina iliskin
Kanun) c¢ergevesinde, “Yenilenebilir Enerji Kaynaklari (YEK)”nin enerji Gretimi amagli
kullanilmasinin saglanmasi esastir. hikmu getirilmistir.

1/100000 olgekli Sakarya ili Cevre Diizeni Plan hikiimlerinin V.Genel Hikimler
boliminin 40. maddesinde "Planlama alani iginde ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik,
egitim gibi sosyal donati alanlari, bliylik kentsel yesil alanlar, kent bitiiniine yénelik kati atik,
endustriyel atik, tibbi atiklara iliskin bertaraf tesisleri, her turll atiksu aritma tesisi, karayolu,
havaalani, demiryolu, baraj, enerji uretimi bu planin koruma-gelisme ve planlama ilkeleri
dogrultusunda kamu yarari gézetilerek degerlendirilir. ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinarak,
bu alanlara iliskin alt 6lcekli planlar ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslari ¢ercevesinde
hazirlanir, Valiligin goérisi alinarak onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek lzere Valilige gonderilir. S6z konusu tesisler amaci disinda kullanilamazlar." hikmi
getirilmistir.

17 SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGESi 1/25000 OLGEKLI
CEVRE DUZENI PLANI iCINDEKI YERI

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin 28.02.2014tarih ve 3173 sayili olur yazisi ile yirirlige
girmistirS6z konusu planlama yapilmak istenen alan G-24-B-2 paftasinda yer almakta ve
gosterim sekli "Marjinal Tarim Arazisi"dir.

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama alt bélgesi 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Plan
hikimlerinin 3. Tanimlar béliminde Marjinal Tarim Arazileri;"mutlak tarim arazileri,6zel
Urlin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan,toprak ve topografik sinirlamalar nedeni
ile lizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazilerdir." aciklamasi
yapilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13 iincii maddesinde (Tarim
arazilerinin amac disi kullanimi) Mutlak tarim arazileri, 6zel Giriin arazileri, dikili tarim arazileri
ile sulu tarim arazileri tarimsal lretim amaci disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan
bulunmamasi ve Kurulun uygun goérmesi sartiyla; (f) bendinde"Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumunun talebi Gzerine 20/2/2001 tarihli ve 4628 sayil Elektrik Piyasasi Kanunu uyarinca
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Resim 13 Sakarya ili 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani igindeki yeri
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Resim 14 Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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yenilenebilir enerji kaynak alanlarinin kullanimi ile ilgili yatirimlari," icin bu arazilerin amag disi
kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile Bakanlik tarafindan izin
verilebilir. Bakanhk bu yetkisini valiliklere devredebilir. Mutlak tarim arazileri, 6zel Girtin arazileri,
dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma
projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler tarafindan tarim disi kullanimlara tahsis edilebilir. Hikm
getirilmistir.

1/25000 olcekli Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi Plan hikiimleri
tanimlar bélimiinde Enerji Uretim Alanlari ;"Enerji piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan
verilecek lisansa gore ve/veya ilgili kurumlarca verilen izinlere gére kurulmus olan Elektrik
Enerjisi Uretim Tesislerinin kuruldugu veya kurulacagi alanlardir." tanimi yapilmistir.

Yine 1/25000 olgekli Cevre duizeni plan hikimlerinde 6zel Hukimler bélimiinde
Enerji Uretim Alanlan ;" yenilenebilir enerji (Riizgar,giines,jeotermel,hes) iiretim
alanlarinda,ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme ve
denetleme kurulunca verilecek lisans kapsaminda,Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin uygun
gorusi. alinmasi  kosuluyla,1/25000 oOlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligine
kalmaksizin,ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda hazirlanan imar planlarinin
ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gegilir.Sayisal ortamda bilgi igin

bakanlhga gonderilir." hiikmu getirilmistir.

18 PLANLAMA YAKLASIMI

Sakarya ili, Kaynarcallgesi, Tasoluk Mahallesi,2651 no'lu parselde miilkiyeti Payzone
Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait 12.051m? (1.2ha) alanda "YENILENEBILIR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANI (BiYOKUTLE ELEKTRIK SANTRALI) " amacli Sakarya
ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapilmasina iliskin 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikler,Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi,sehircilik ilke ve
esaslari,ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin planlamaya esas kurum gorisleri,planlama alaninin
bolgesi icindeki yeri,konumu,fiziksel,bilimsel,teknik c¢alismalar ve vyerinde incelemeler
sonucunda planlama kararlari Gretilmistir.

Planlama alanina iliskin Ozsan Harita (Harita Mihendisi Biinyamin Sevim) tarafindan
hazirlanan Tasoluk (Kaynarca) 1/5000 6lcekli 1 adet pafta no G-24-B-02-C halihazir paftasi ve
1/1000 6lgekli 1 adet pafta no G-24-B-02-C-3-A halihazir paftasi Sakarya Bliytiksehir Belediyesi
imar ve Sehircilik Daire Baskanhgl Harita istimlak Sube Miidirliigiince onaylanmistir. Tasoluk
2651 nolu parsel G24B02C3A halihazir paftasinda X (yatay): 4 535 800 — 4 536 000 ve Y
(dikey): 528 400 — 528 600 koordinatlari arasinda yer almaktadir.

EPDK (Eneriji Piyasasi Diizenleme Kurumu) tarafindan 08.07.2021 tarih ve ON/10306-
3/05029 sayili izinle On Lisans Belgesi alinmistir.Payzone Enerji Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan
kurulacak olan  ATK Biyokiitle  Elektrik  Uretim  Tesisi kurulu  gig
(6x1,0274)MWm/(6x1,0070)Mwe,toplam gi¢ 6,1644 MWm / 6,0420 Mwe verilmistir.Yillik
elektrik enerijisi Gretim miktari 45.315.00 kWh dir. Tesisin kurulacagi arazi izerinde bulunan
Enerji Nakil Hattina direk demontaj edilecektir.Buradan S&giitli DM ve Karakamis KOK
Uzerinden Sakarya TM’nin OG(TR-B) Barasi’'na aktarilacaktir.
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Sakarya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligi'niin 21.06.2021 tarih ve 1155530 sayili
yazisinda;”Kaynarca ilcesi, Tasoluk Mahallesi,2651 nolu parselde toplam 12.051m? alan
tizerinde kurulacak olan Biyokiitle Elektrik Uretimi Tesisi (tesiste; orman atiklar,tarim ve
ormanciliktan kaynaklanan ve herhangi bir isleme tabii tutulmamis birkisel atiklar hammadde
olarak kullanilacak) 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yurirlige
giren CED Yonetmeligi Listelerindeki (Ek-2 Listesi 5. Madde kapsamina girmemektedir. (Ek-2
Listesi 44. Madde kapsaminda degerlendirilerek esik degerden az oldugundan “Kapsam Disi”
olarak degerlendirilmistir. Bu durum tesisisin kurulus ve isletme asamasinda uyulmasi gereken
Oneriler ve plan kararlarinda etkili olmustur.

Ada Tok Miihendislik Ltd. Sti tarafindan hazirlanan 2651 nolu parselin imar Planina Esas
Jeolojik JeoteknikEtiid Raporu Cevre ve Sehircilik il Midirltgi'nin 31.08.2021 tarihinde
onaylanmigtir. Calisma alaninda sivilasma riski olmayan akveren formasyonun da kaldigindan
Uygun Alanlar (U.A-2 Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeotekniketiid raporunun sonuc ve oneriler bélimi yukarida agiklanmustir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Elektrik Uretim Tesislerinden Biyokiitle enerjisi
tikenmez bir kaynak olmasi, her yerde elde edilebilmesi, 6zellikle kirsal alanlar igin sosyo-
ekonomik gelismelere yardimci olmasi nedeniyle uygun ve énemli bir enerji kaynagi olarak
gorilmektedir. Elektrik santralinin kapsaminda yapilacak Uniteler ve santralin galisma sistemi
kisaca soyle olacaktir; Tesise gelen talas kurutulurak 6guticl ve cekic preslerden gecirilirecek
plire haline getirilip buradan geri donlsim ve gazlastirma reaktoriine gonderilerek singaz
(sentez gazi ve odun gazi) ve saf karbona donisecek. Singaz kokusuz renksiz temiz bir
gazdir.Uretilen singaz 1s1 geri kazanim sistemlerinden gegirildikten sonra elektrik tretiminde
yakit olarak kullaniimak Uzere jeneratore gonderilecek ve Jeneratorlerde ikincil atik is1 geri
kazanima tabi tutularak ORC tiirbinler vasitasiyla ikinci bir elektrik tiretimi saglanir.Elde edilen
saf carbon endustriyel aktif karbon hammaddesine donlisecek olup sistem “sifir atik”
prensibiyle calisacaktir.
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19 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Sakarya Iili, Kaynarca lilgesi, Tasoluk Mahallesi, Kocadag Mevkii, 2651 nolu parselin
kullanim sekli Enerji Uretim Dagitim ve Depolama Alani ana basligi altinda Enerji Uretim Alani
olarak planlanmistir. Parselin kuzey dogusunda halihazir durumda agik olan kadastral yol 10m.
genigliginde tasit yolu olarak planlanmistir. Kadastral yolun 10m. olmasi i¢in gerekli alan 2651
nolu parsel cephesinden genisletilerek yolun diger tarafindaki miilklere miidahale edilmemistir.

Planlama alaninin kuzey dogusunda yer alan 10m genisligindeki kadastral yoldan cehe alacak
sekilde “Teknik Altyapi Alan1” ayrilmistir.
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Resim 151/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Degisikligi Paftasi

Oya ARAPOGLU
SEHIR PLANCISI (iTU)
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