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w2\ PLANI PLAN NOTLARI
" \A.GENEL HUKUMLER
\\ N\ 1. Plan onama siniri/Sakarya [li, Sapanca ve Arifiye Ilge smirlar1 igerisinde bulunan ve 25.11.2009 12, Dini tesis alaninda uygulama mimari avan projeye gore yapilacaktir.
. N N\ tarihli Valilik Olur’u ile belirlenen Toplu Konut Alan:smirin kapsamaktadir. \ 13.) Belediye hizmet alani] Egitim tesisi alan1, Saghk tesisi alani ve Ag¢ik Spor tesis alaninda E=0,80
* 2. Bu plan kapsaminda; deprem yonetmeligi, otopark yonetmeligi, su kirliligi kontrol yonetmeligi ve Yencok=8metre olup; Belediye hizmet alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
i N\ vb i}gili yénetmelik 'hﬁki'im!eri ve ilgili kumm gortisleri do grultusunda uygulama yapilacaktir. belirtilen fonksiyonlar yer alabilir.
3. Halihazir haritadaki mullqye-t - smqlgm ile kadastral harlte}'lar e}rasmda' uyumsuzluk..olmasi 14, Plandaki park alanlarinda  Planli Alanlar fmar Yonetmeliginde yer alan fonksiyonlar
du"ru{nu'pda ' uygulama, 11g111" l?lrlmlerden ahr'l'acak roperli  krokiye veya kadastro yapilabilir:
mgdurluklerlnce (')n?ylanan‘ mijlkiyet raporupa goge yapllagaktlr. Imar , dqrumu ve Insaat 15.  Plan biitiiniinde, Mezarlik Alam1 ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alan fonksiyonlar1 disindaki
istikamet belgeleri diizenlenirken 3194/18.madde uygulamastile olusan miilkiyet sinirlar1 esas ) . .S : L
almacaktir tim fonksiyon alanlarinda trafo yapisi yer alabilir. Bu alanlar vaziyet planmna gore ifraz
4. Plan onama smir1 ‘icerisinde ihdasa konu alanlar Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi edilebilir, emsale:dahil degildir.
yapilmadan ihdasa konu edilerek tescil edilemez. Bu alanlar 18. Madde uygulamasinda kamu 16. Konut alanlarinda giintibirlik ihtiyaglari karsilamak iizere ticari tiniteler yapilabilir.
yarar1 kapsamida DOP’da kullanilacaktir. 17. Planlama Alanina iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca 10.04.2019 tarihinde onaylanan
5. Insai uygulama asamasinda ilgili kurumlardan goriig alinacaktur. imar planina esas jeolojik etiid raporunda belirtilen tiim hususlara uyulacaktr.
6. Icme-Kullanma Havzalarmin Korunmasina Dair YO6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir. 18> Agaglandirilacak  Alan_ fonksiyonunda, Ayrintili Jeolojik Etiid raporu onaylanmadan
| 7. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. uygulamaya gecilemez.
2 e e 19. Parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin ‘etiit raporlar1 onaylanmadan ve bu raporlarda
E\ B. Y?PI%IASMAYA ILISKI.N HUKUMLER A : .y belirtilen mithendislik 6nlemleri alinmadan uygulamaya gecilemez.
. anlama alan1 i¢inde ongorulen biitiin fonksiyon alanlarinin otopark -ihtiyac1 otopark —— o _
! ,,Q\a yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon‘alanlari icerisinde ¢oziilecektir. 20._Planlama alelm{lda‘ yapl.lacak her turh'l' yaplle}%r‘ralaac?a 18.03.2018 tarl_hh_ resrm- gazetede
2. Planlama alaninda yapilacak olan binalarda blok sekli, boyutlari, ¢ekme mesafeleri, bloklar yayunlanan “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”-ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
arasimesafeler serbesttir. Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilir, yapilarayrik, ikiz, blok, sira yayimlanan “afet bélgelerinde .. yapilacak —yapilar hakkindaki yonetmelik” esaslarina
o | ev ve teras’eév seklinde yapilabilir. Bu yap1 nizamlari ayn1 ada“igerisinde ayri ayri ve/veya uyulmalidir.
birlikte kullanilabilir. Ayn1 ada igerisinde farkli kat uygulamasina gidilebilir.
3. Planda Konut adalarinda yapi nizami ayrik olup parsel biitiinlinde birden fazla yap1 yapilabilir. C. TARIM ALANLARI : " _
KAKS:0,35 ve Yencok: 2 Kattir. Higbir kosulda her bir katin tavan yiik kat yiiksekligi 1. 1/25000 olgekllNa21m Imar Plan1 hiikiimlerine uyulmasi esastir. o
4.001h.’yi gecemez. 2. ?u alandg yer alan ve imar mevzgatgna uygun yapilar faaliyet ve konpmgnun gerektirdigi -
Wie : . : : onlemleri almak sartrile ekonomik émrii tamamlanincaya kadar faaliyetine devam edecektir.
4.  Mimari tasarimi zenginlestirmek maksadiyla planda belirlenen emsal hesabina dahil olmak Bu alanlardaki imar uveul e ol dahi olsa b lerd : .
’ 4 A ygulamasi ile olusmus dahi olsa bos parsellerde yeni yapi1 yapilamaz.
pECIC foras kaFl’ gekme kat ve cati kati'yapilabilir. Sagak genisligi, agik kapali ¢ikmalar ve ¢ati Ayrica bu plana aykirrolan planlar iptal edilecek olup, tarimsal niteligi korunacak alanlar
egimi serbesttir. , icerisindeki ifiar mevzuatina aykir1 yapilar tasfiye edilécektir.
5. Planlama alaninin tamaminda egimden dolay1 a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan 3. Bu alanlarda tarimsal iiretimin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla entegre tesis niteliginde
R edilen bodrum katlar emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde’bu katlar ortak olmamak kosulu ile; ilgili yénetmelikler kapsaminda, tek bir konut (bag evi) ile giftciye ait
R alan (spor salonu, sosyal tesis, sigmak, su deposu, tesisat odasi, otopark wvb) olarak tarimsal isletmenin ekonomik olarak yiiriitiilmesini saglamak igin gerekli boyut, hacim ve
kullanilabilir. vasifta; kiimes, ahir ve agil, depo, soguk hava deposu, yemlik ve yem hazirlama tesisleri,
6. Bodrum katlarda pencere serbest olup”derinligi 1.20 m.’yi cephesi bina cephesinin 1/3’linii mandira, balik tiretim tesisleri, arthane, su ve yem deposu, giibre ve slaj ¢ukuru, gida tarim ve
L gecmeyen kuranglezler yapilabilir. Bodrum katlardan yan ve arka cepheye ¢ikis yapilabilir. hayvancilik bakanligi yada tasra teskilati’nin olumlu goriisii alinmak suretiyle yapilabilir. Bu
- 1\ 7. Bahce sulamasinin temini amaciyla cati suyu ve yagmur suyu depolama sistemi yapilabilir. kullanimlara iliskin imar planlar1 ilgili‘idarece Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi hiikiimleri
“““““ . Yapilan sarniclar emsale dahil degildir. kap§am1nda 3194 sayl‘h imar kanunu'nun 8. Maddesi uyarinca‘yapilip:onanmadan uygulamaya
8. Tium yapi-adalarinda yap:1 yaklasma sinirma bakilmaksizin békgi ve/giivenlik kuliibeleri gegilemez. Yapilacak imar planlarinda;
wss yapilabilir 10.000 mz'deg kiigiik parsellerde yap1 yapilamaz.
9. Tiim alanlarda proje ve uygulama agsamasinda mer’i imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda Parsell cephesi 25 r'l'l.den e}z‘olamaz . : S
~. Y . Maksimum yap1 yiiksekligi (h.max)=6.50 m. Yem ve slaj depolari 'ile teknolojinin zorunlu
™ engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacakfur. Kildig: tesislerde yapi yiiksekligi yapinin teknolojik 8zelligine gore belirlenecektir
e . g yap1 yu giyap eknoloj elligine g elirlenec :
N 10. Planlama alaninda yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla arazi kazi Maksimiith emsal(e) =.0.30,
Tme ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Diizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul edilecektir. Cekme mesafeleri komsu parselden en az 10 m ve yoldan en az 15 m’dir.
MMMMMMMMMMMM Tiim yap1 adalarinda yerlesim planlar1 ve bahge tanzimine gore hafriyat ve dolgu yapilabilir. Bag evi i¢in en fazla insaat alan1 120 m?’dir.
»»»»»»»» Ancak dogal arazi yapismn korunmasi esastir. Bodrum kat yapilamamasi durumunda 4. Bu alanlarda tek basina bag evine higbir surette izin verilmeyecek olup, hayvancilik ile ilgili
T miistemilat (kalorifer dairesi, tesisat merkezi, depo ve garaj ile kdpici dairesi) zemin katlarda tesisler yerlesim alanlarina iligkin plan smirma ve kirsal yerlesme sinirma 500 m mesafeden
. Mj diizenlenebilir. iskana tahsis edilen birimleri haricinde zemin katta kalan'bu hizmet boliimleri yakin olmayacaktir.
N insaat emsaline dahil degildir. 5. Planmaski asamas1 tamamlanarak yiiriirliige girdigi tarihten 6nce mevcut mevzuati kapsaminda
e 11. Ticaret alaninda E:0.80 Yencok:8 m.dit.’ Bu alanda; Is merkezleri, yonetim binalari, banka, istenilen kurum goriislerini tamamlanus parsellerde plan sarti aranmaksizin islem yapilacaktir.
;: V finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, Sinema,
S tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu-gibi eglenceye yonelik birimler, Saglik kabini ve muayenehane. gibi
B ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
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