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1C.
CEVRE, SEHIRCILIK ve

IKLiM DEGISIKLiIGi BAKANLIGI

LEJANT

PLANLAMA SINIRLARI

— . — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KORUNACAK ALANLAR

‘ % TESCILLI PARSEL

SIT VE KORUNACAK ALANLAR

%‘ KENTSEL SIT ALANI SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

F@ZIZ T1 TICARET ALANI
|

ACIK VE YESIL ALANLAR

/xg ‘ MEYDAN

1 PARK ALANI

DIGER ALANLAR
D YAPI KITLESI

PLAN NOTLARI

1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrrnin 18.10.2021 tarih 1999121 sayili olur'u ile Rezerv Yapi Alani olarak belirlenen
ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degigiklik Teklifinde sinirlari gésterilen alan iginde kalan T1 Ticaret Alanlarinda; is merkezi,

kamuya ait yénetim binalari, ofis-blro, ¢arsi, magazalar, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, mize, kitiphane, tiyatro,

lokanta, restoran, banka, finans kurumlari, dershane, firin amagli isyerlerinin yapilabildigi alanlardir.

2. Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrnin 18.10.2021 tarih 1999121 sayili olur'u ile Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen
alan ve gevresinde, +0.00 kotun altinda kalan kullanimlar i¢in belediyesince Kentsel Tasarim Projesi hazirlanacaktir.

3. Rezerv Yapi Alani ve gevresinde yer alan kentsel ¢alisma alanlari, teknik altyapi alanlar ve sosyal altyapi alanlarinda +0.00

kotunun altinda yer alacak sosyal altyapi alanlar, kalturel tesis alanlari, agik ve yesil alanlarda belediyesince onaylanacak
Kentsel Tasarim Projesine gore uygulama yapilacaktir.

4. Plan Degisikligine konu Rezerv Yapi Alani Siniri i¢cinde kalan T1 Ticaret Alanlarinda; Minimum bu plan degisikligi ile kaldirilan

meydan ve yesil alan buyuklagu kadar alan, vaziyet planlarinda ve belediyesince onaylanacak olan Kentsel Tasarim Projesinde
yine meydan ve yesil alan olarak diizenlenecektir.

5. Planlama Alani igindeki Otopark ihtiyaci, Rezerv Yapi Alani Siniri iginde +0.00 kotun altinda belediyesince onaylanacak olan
Kentsel Tasarim Projesine gére, zemin kotunda ise yapi yaklasma mesafeleri iginde karsilanacaktir.

6. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi tarafindan Rezerv Alani olarak ilan edilen yerlerde +0,00 kotu tizerindeki katlarda
uygulanacak kat yikseklikleri Sakarya Biyikgehir Belediyesi imar Yénetmeliginin kat yukseklikleri ile ilgili 28. maddesindeki “(7)

egitim, saglk, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve kuruslara

ait binalar ve spor salonlari gibi ézellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik
komisyon karari ile belirlenir.” hikum kapsaminda degerlendirilecektir.

7. Rezerv Yapi Alani iginde yer alacak yapilarda agik ve kapali ¢gikmalar, parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari iginde kalmak
kosulu ile mesafe sarti aranmaksizin statik hesaplara gore belirlenecektir.

8. Plan uzerinde gbsterilen yapi kitlesinin élglleri ve bina oturumunda 2m’ ye kadar olan kaymalarda plan degisikligi sarti
aranmayacaktir.

9. Planda T1 Ticaret Alani olarak tanimlanan alanin toplam ingaat alanina gére alansal dagilimi asagidaki tablodaki gibi olacaktir.

YUZDE TABLOSU

KAT TiCARI BELEDIYE OTOPARK TOPLAM
2. Meydan Kat 12.05 0 10.99 23.05
1. Meydan Kat 10.50 0 10.99 21.49
Zemin Kat 9.27 3.36 0 12.63
1. Kat 9.30 4.04 0 13.34
2. Kat 6.32 6.10 0 12.43
2A Kat 3.61 7.08 0 10.69
3. Kat 5.67 0.70 0 6.37
TOPLAM 56.73 21.29 21.99 100

10.Bu plan HukUmlerinde yer almayan konularda ilgilisine gore yurarlukte bulunan kanun, tizik, yoénetmelik, teblig ve ilgili
standartlar ile Sakarya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2015 tarih 1/44 sayili karari ile onaylanip 11.05.2015 tarih 5/213

sayilli kararn ile kesinlesen Adapazarn kent Merkezi 1/1000 é&lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin yirirlikte bulunan
hukamleri gegerlidir.

11.Kocaeli Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2022 tarih 5849 sayil kararina uyulacaktir.
12.Adapazan Uzungarsi Kentsel Sit Alani 1/1000 &lgekli Koruma Amagl imar Plani Plan Hukumlerine uyulacaktir.
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