ADAPAZARI BELEDIYESI

15 TEMMUZ CAMILi MAHALLESI 1607 ADA 1 VE 1627 ADA 1 NOLU PARSELLER
ILE YAKIN CEVRESINE iLISKIN

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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Planlama alani, Sakarya ili Adapazariilgesi, 15 Temmuz Camili Mahallesi 1607 ada 1 ve
1627 ada 1 nolu parseller ile yakin cevresini kapsamakta olup,

1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin G24B12D3A paftasinda;
X: 526 550 -526 850

Y: 4524750 -4 524950

koordinatlari arasinda yer almaktadir.

PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan Beyazit Caddesi ve 219 Nolu Cadde arasinda kalmakta,
1607/1 ve 1627/1 parseller yiiriirliikte bulunan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda E=1.00,
Hmax= 12.50 m yapilasma kosulunda Konut Alaninda, 1607/1 ve 1627/1 parsellerin arasinda
10m tasit yolu kalmakta, 2049 nolu sokak ise 7m yaya yolu olarak yolun bitiminde otopark ile
sonlanmaktadir.



Belediyemiz, Fen isleri Mudurlugii'niin 27.11.2017 tarih ve 35017 sayili yazisi(Ek-1) ile,
15 Temmuz Camili Mahallesi 1607 ada 1 parsel ile 1627 ada 1 parseller arasinda kalan 10m.'lik
imar yolunu konu alan sikayetlerin ¢6ziime kavusturulmasi ve mevcut durumun tespiti icin
komisyon olusturularak, teknik inceleme raporu hazirlandigi belirtilerek, gerekli yasal ve teknik
islemlerin tarafimizca baslatilmasi istenmistir.

Adapazari Belediyesi Fen isleri Miidiirligii'nce hazirlanan teknik raporda;

"A) Adapazari Kaymakamligi ilce Mahalli idareler Sefliginin 24.10.2017 tarihli ve 2420 sayili
yazisl.

B) 07.11.2017 tarih ve 31645868-622.01-E.32789 sayili yaziya ekli Erkan MUT'a ait 04.11.2017
tarih ve 1742020 sayili CIMER basvurusu.

C) 09.11.2017 tarih ve 44502004-622.01-E.33095 sayil yazimiz.

C) 06.11.2017 tarih ve 44502004-622.03-E.32621sayil yazimiz.

D) ismail OZENSEL 25.09.2017 tarih ve 27228 Sayili yazimiz.

E) ismail OZENSEL'e ait 22.08.2017 tarihli 16723 sayil dilekce.

F) 13.07.2017 tarih ve 44502004-622.01-E.20158 sayili yazimiz.

G) 03.07.2017 tarihli ve 31645868-622.01-E.18959 sayili yaziya ekli Metin TURNA'a ait
22.06.2017 tarih ve 1700893025 sayili BIMER basvurusu.

G) 06.07.2017 tarih ve 44502004-622.01-E.19526 sayili yazimiz.

H) 15 Temmuz Camili Mahalle muhtari Yunus OZCELIK'in 22.09.2016 tarihli 16758 sayili
dilekgesi.

1) 07.07.2017 tarih ve 19618 sayili yazimiz.
[) imar ve Sehircilik MiidiirliiGiiniin 08.11.2017 tarih ve 32804 sayili yazisi.

ilgi giin sayili yazilara istinaden 15 Temmuz Camili Mahallesi 1627/1 ve 1607/1 ada
Kiime Evleri arasindaki 10 metrelik imar yolunun acilmasi ile ilgili teknik inceleme yapilarak
asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

1. 1627/1 Ada Bahar Evleri sitesinin onayli ruhsatli projesinde 0,00 kotu olarak kabul edilen
kotun 119,90 oldugu ve kotun alindi§i yerin mevcut halinin él¢iimler neticesinde 119,90
olmadigi, 116.00 oldugu bu sebeple 0,00 kotunun olmasi gerekenden yaklasik 4 metre yliksekte
oldugu, bina kotlarinda ayni sekilde yiiksekte kaldigi ayrica onayli projesinde yola en yakin olan
B2 blok temel kotunun 118,90 iken mevcutta 120,30 oldugu, béylece 4 metre yiikseklige ek
olarak yaklasik 140 cm daha yiiksek oldugu tespit edilmistir.



2. 1627/1 Bahar Evler Sitesinin 12.08.2014 tarih ve 14154/308 ruhsat nolu istinat duvari
projesinin oldugu ancak yerinde tamamlanmadigi, imalati yapilan kisimlarin ise projeye uygun
olmadigi, ayrica istinat duvari detay tipinin tek tip olarak onaylandidi ve bu durumun araziye
uyumlu olmadigi gérilmiistdir.

3. 1607/1 Hilal Evler Sitesinin onayli ruhsatli projesinde 0,00 kotunun bati yéniindeki 8 metrelik
imar yolundan alindigi ancak dogu yéniindeki 15 metrelik imar yolundan alinmasi gerektigi
ayrica ruhsatl projesindeki site girisinin giiney yéniindeki 10 metrelik imar yolundan T.C.
ADAPAZARI BELEDIYE BASKANLIGI imar ve Sehircilik Miidiirlii§ii Sayi :29776178-301.01-E.3220
30/01/2018 Konu :Plan Dedisiklik Teklifi. flgi :27/11/2017 tarihli ve 44502004-313.02.01.01-
E.35017 sayil yazisi. 1/2 verildigi gériilmistir. Onayli projesinde 15 metrelik imar yolu ile
egdimin en fazla oldugu yere yakin olan D blok 6niindeki kot farkinin 3 metre olarak gésterildigi
ancak mevcut durumda 9 metre oldugu tespit edilmistir.

4. 1627/1 Bahar Evler Sitesinin dogusunda 15 metrelik imar yolu ile kesisim yerindeki 9 metre
ylikseklikten baslayan yaklasik 50 metre uzunlugunda ruhsatsiz istinat duvari oldugu tespit
edilmistir.

5. Bu tespitler neticesinde 1627/1 Bahar Evler ve 1607/1 Hilal Evler sitelerinin projelerine uygun
yapiimadigi, ayrica projelerdeki kotlarin diizgiin verilmedidi tespit edilmistir.

6. Sonucg olarak 15 metrelik imar yolu ile agilmasi istenen 10 metrelik imar yolunun baglanti
noktasindaki kot farki neredeyse 0,00 olmasi gerekirken uygunsuz ruhsat ve imalatlardan
dolayi 9 metrelik yiiksek egimli kot farki olusmustur.

7. Yiiksek egimli kot farki ve zemin yapisinin 6zellikle (ist tabakalarda ana kaya yerine altere
olmus birimlerden olusmasi sebebiyle s6z konusu yolun agilmasi binalarin emniyeti agisindan
risk olusturacadi icin teknik etiitlerin, projelerin ve imalatlarin yapilmasi yliksek maliyet
gerektirmektedir.

8. Yolun agilmasi yiiksek maliyet gerektirdiginden kamu kaynaklarinin verimli kullaniimasi igin
mevcut ruhsatlar ve kot farki gbéz éniinde bulundurularak yolun imar planlarindan
kaldirilmasinin Belediyemiz ilgili muddirliiklerince degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu dederlendirme neticesinde séz konusu yol planlardan kaldirilamiyorsa talepler
dogrultusunda yiiksek kot farkindan kaynakh olusabilecek zararlarin 6nlenerek ve can
giivenliginin saglanarak yolun agilabilmesi icin detayli zemin, yol ve istinat projelerinin
hazirlanarak imalat yapilmasi gerekmektedir." denilmektedir.

Belediyemiz Fen isleri Miidiirligii’'niin 06.11.2018 tarih ve 32400 sayil yazisi(Ek-2) ile
bahse konu imar yolu ile ilgili Sakarya Universitesi insaat Bélimiine Hazirlatilan Bahar-Hilal
Evler Yol insaati Ve Dayanma Yapilari ile alakali rapor tarafimiza génderilmistir.
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Mevcut 1/1000 dlgcekli Uygulama imar Plani  Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani

Belediyemiz, imar ve Sehircilik Midurliigii'nce Fen isleri Midiirligi'niin Teknik Raporu
ve Sakarya Universitesi insaat Béliimiine Hazirlatilan Bahar-Hilal Evler Yol insaati ve Dayanma
Yapilari ile alakali rapora istinaden hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
ile 1609 ada 1 nolu parsel ile Park Alani arasindaki 7m.'lik imar yolu 10m.'ye c¢ikartilarak, 1608
ada 1 nolu parselin batisinda otoparkla sonlandiriimis, 1607 ada 1 parsel ile 1627 ada 1 nolu
parseller arasindaki 10m.'lik imar yoluna her iki tarafina da 3'er m. yaya yolu izi birakilarak yesil
alan konulmustur.

Adapazari Belediyesi

Plan ve Proje MudirlGga



inci ULUDAG Ertugrul ONEM

Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Yavuz KARAMAN Yusuf OZDEN
Plan ve Proje Midir. V. Bagkan Yardimcisi

Sakarya — Camili Il Afetzede Yerlesim Alani 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani Degisikligi (1607 Ada, 1 Parsel ve 1627 Ada, 1 parsel ile
Yakin Cevresine Yonelik)

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu 4 sayfadir.-




