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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; 25.11.2009 tarih ve 5925 sayili Sakarya Valiligi Makam Olur’u ile Toplu Konut Alani ilan
edilen Sakarya ili, Sapanca ilcesi, 140-141-142-143-144-145-146-148-154-155-156-157-159-160-162 sayili
parseller, 149-150 sayili parsellerin bir kismi ile Arifiye ilcesi, 942 ada 1 parsel, 945 ada 8 parsel, 945 ada,
7 parsel, 943 ada 1 parsel, 945 ada 1 parsel, 945 ada 2 sayili parsellerin bir kismi kadastral yollar ve terk
alanlarinin da icinde bulundugu Sakarya ili, Sapanca ve Arifiye ilce sinirlari icerisinde bulunan alani
kapsamaktadir.

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Planlama alani; Sakarya ilinin glineybati kisminda yer almaktadir. 34,23 hektar biiytklige sahip planlama
alaninin yaklasik 8,33 ha’lik kismi Arifiye ilgesi, yaklasik 25,90 ha’lik kismi ise Sapanca ilgesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. idari olarak iki ilge sinirinin kesistigi alanda kalmaktadir.

Planlama alani, Sapanca Goli’nin glineydogusunda olup, gole yaklasik 1 km uzakhkta bulunmaktadir.
Guizergahi Sapanca Goli’'niin gliney kiyisi boyunca devam edip, alanin batisi ve kuzeyine yakin mevkiden
gecen istanbul-Ankara Otoyolu (TEM) bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde agaclik alanlar, dogusunda
yerlesim alanlari bulunmaktadir (Bkz Sekil 1).

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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Sakarya ili, Arifiye ilcesi ile Sapanca ilgesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alani, 25.11.2009 tarih Valilik
Olur’u ile Toplu Konut alaniilan edilmistir (Bkz Sekil 2).



Sekil 2: Toplu Konut Alani Sinirlari
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‘SAPANCA BELEDIYES! ARIFIVE BELEDIVES!

Planlama alanina istanbul-Ankara Otoyolu (TEM) (izerindeki Adapazari Giseleri’'nden veya Arifiye ilge
merkezi lizerinden veya da Sapanca Giseleri Gizerinden ulasmak mimkiindiir. Alan TEM Otoyolu Adapazari
giselerine yaklasik 8 km mesafededir(Bkz Sekil 3).

Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim Baglantilari
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2.PLAN HIiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1.Ust Olgekli Plan Kararlari

Planlama alani, tizerinde 10/12/2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani gegerli olup
s6z konusu Nazim imar Planina gére; kismen “seyrek yogunluklu konut alani (50-100 ki/ha)”, kismen “cok
seyrek yogunluklu konut alani (0-50 hi/ha)”, kismen “agaclandirilacak alanlar”, kismen “diger tarim
arazileri” lejandinda kalmaktadir. Sapanca Golu Havzasinda kalmakta olan planlama alani, 1/25.000 6lgekli
Nazim imar Planinda “Sapanca Golii 2. Koruma Bélgesi” olarak tanimlanmistir. 1/25.000 6lcekli Nazim imar
Planinda planlama alaninin yaklasik 27,14 ha’lik kismi “seyrek yogunluklu konut alan1”(2.714kisi), 2,07
ha’lik kismi da “gok seyrek yogunluklu konut alani”(103kisi) lejandinda kalmakta olup, s6z konusu plan
kararlari dogrultusunda konut alanlarinda yaklasik 2817 kisinin yasayabilecegi hesap edilmektedir. Meri
1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani “Plan Hiikiimleri”nin “Genel Hiikkiimler” basligi altindaki 2 nolu maddede
“Bu plandan 6l¢i alinarak uygulama yapilamaz” ibaresi yer almaktadir. Bu hikiim geregi plan kararlarina
iliskin sinirlar sematik oldugundan, nifus hesabi yapilirken 1/5000 &lcekli brit imar alanlari hesaba
katilmis olup rapor iceriginde hesaplama modeli detaylandiriimistir. (Bkz Sekil 4).

Sekil 4: Planlama Alaninin, Sakarya B.B. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani’ndaki Durumu

2.2.Alt Olgekli Plan Kararlari

2.2.1.1/5000 Olgekli Mer’i imar Plani

Planlama alanini kapsayan ilcelerden Sapanca’ya ait olan kissmda gegerli olan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plani bulunmamaktadir. Arifiye kismnda ise 10.06.2013 tasdik tarihli Arifiye ilcesi 1/5000 6lcekli revizyon
Nazim imar Plani iptal edilmis olup Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan hazrlanan ve
Sakarya Biiyliksehir Belediye Meclisi 14.12.2020 tarih 10/498 sayil karari ile onaylanan Arifiye ilcesi



Merkez 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani,29/12/2020 tarihinde 1 ay siire ile ilan edilmek iizere ilan
panosuna asilimistir.

29.12.2020 aski tarihli plan gére Teklif imar plani sinirlarinin Arifiye ilgesine ait kismi; 100/ki/ha yogunluklu
konut alani, tarim alani ve mezarlik alani lejantlarini igermektedir. Teklif imar planinda aski ilaninda olan
Arifiye kismi ile ilgili plana riayet edilmistir.

10/06/2013 tasdik tarihli ve 1/5000 élcekli Nazim imar Planina gére planlama alani kismen “50 ki/ha
yogunluklu konut alani”, kismen “diger tarim alanlan”, kismen “agaclandirilacak alan”, kismen de “park
alani” lejantinda kalmaktadir. (Bkz Sekil 5).

Sekil 5: Planlama Alani Arifiye ilgesi icindeki kisma ait 10.06.2013 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani

2.2.2.1/1000 Olgekli Mer’i imar Plani

Planlama alanini kapsayan ilgelerden Sapanca’ya ait olan kisim (zerinde gecerli olan 1/1000 o&lcekli
uygulama imar plani bulunmamaktadir. Arifiye kismi tzerinde ise, 10/10/2005 tasdik tarihli Arifiye
Revizyon uygulama imar plani yirirliktedir. Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore, planlama
alani kismen TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapilanma degerinde konut alaninda, kismen TAKS:0.30, KAKS:0.90
yapilanma degerinde konut alaninda, kismen tarim alani lejandinda, kismen agaclandirilacak alanda,
kismen de park alaninda kalmaktadir (Bkz Sekil 6).



Sekil 6: Planlama Alaninin Arifiye ilgesi Kismina Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.Fiziksel Yapi

3.1.1.Yiikselti Analizi

Planlama alaninda yikselti 80-170 m arasinda degismektedir. Planlama alaninin yiksekligi dogudan batiya
ve kuzeyden glineye dogru artmaktadir. Alandaki en dislk yukseklik degeri kuzeyde 945 ada, 1 sayil
parselin oldugu mevkide yaklasik 80 m iken, en yiuksek yilkseklik degeri ise batida 162 ve 148 sayil
parsellerin kesistigi mevkide yaklasik 161 m’dir (Bkz Sekil 7).



Sekil 7: Yiikselti Analizi

3.1.2.Egim Analizi

Planlama alaninda egim agirlikli olarak % 0-10 ve %10-20 degerleri arasindadir. Araziye dagiimis olan egim
degerleri lokal olarak plan kararlarina etki etmekle birlikte esik olusturacak seviyede yiiksek egim oranlari
gorilmemektedir (Bkz Sekil 8).

Sekil 8: Egim Analizi
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3.1.3.Y0nelis Analizi
Planlama alaninda kuzey, kuzeybati ve kuzeydoguya yonelisin agirlikh oldugu gorilirken, alanin

glineyinde dogu-bati aksinca uzanan bir hatta gineydogu ve giineye yonelisin de bulundugu tespit
edilmektedir (Bkz Sekil 9).

Sekil 9: Yonelis Analizi
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3.1.6.Jeolojik Durum

Planlama alani, 10.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhig’nin Afet isleri Genel Midurliigi’nce
onaylanan rapora goére, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime Uygunluk haritalarinda kismen OA-5.1 lejanth
“Onlemli Alan-5.1”, OA-2.1 lejantli “Onlemli Alan-2.1”icerisinde kalmaktadir.

3.1.6.1. Onlemli Alan -5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar
Bu alanlar topografik egim % O -1 O arasinda oldugu, Orencik formasyonu ileri derecede ayrismis
birimlerin olusturdugu, Y ASS olmadigi alanlardir. Bu alanlarda sisme oturma vb. miihendislik sorunlari
bulunmasi nedeniyle (OA-5.1 ): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk yoéniinden "Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 -1/5000
olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-5. 1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda:

inceleme alanindaki zeminlerin orta -yiiksek sisme sikisabilir seminler olduklar Cok yumusak -sert kivamda
ve orta -yiksek sisme potansiyeli tagidigi belirlenmistir. Zemin ve temel etitlerinde sisme sorunlarina karsi
alinacak mihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.



¢ Bu alanlarda olusturulacak derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

¢ Yapi temellerini etkileyebilecek ylizey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasina yénelik uygun
drenaj sistemleri yapiimalidir.

¢ Yapi yuklerinin tasittirilacagi zemin igin temel tipi, temel derinligi ve miihendislik parametreleri (sisme,
oturma ve tasima glicli) projeye esas parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli alinacak
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Zeminlerin yanal ve disey yonde farkliliklar gésterebilecegi, bunun sonucu olarak bina temellerinde
gorilebilecek farkli oturmalarin engellenmesi igin uygun temel tipinin segilmesi, temellerin homojen
birimler Uzerine oturtulmasi gerekmektedir.

¢ Yol, alt yapi ve komsu parsel giivenligi saglandiktan sonra kazilarin yapilmasi saglanmalidir.

* Yapi temelleri Orencik formasyonunun miihendislik problemleri olmayan kisimlarina oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

3.1.6.2. Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek EGim Agisindan Onlemli Alan

Bu alanlar % 10-20 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagh olarak yiizeysel heyelanlarin
gelisebilecegi alanlardir. Rezidlel zon kalinligi alanin genelinde degiskenlik gosterdigi belirlenmistir.
Mevcut durum itibariyle bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi gibi kitle hareketleri gdzlenmemistir.
Ancak ayrisma zonunun varligi nedeniyle bu alanlarda yapilacak kazi islemi sonucu olusacak sevlerde
stabilite sorunlari ile karsilasilabilir. Muhtemel stabilite sorunlarinin mihendislik 6énlemleriyle ortadan
kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alan olarak
degerlendirilmis ve 1/1000-1 /5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda 0.A.2.1.simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda:

e Zemin etit calismalarinda sahada yapilacak kazilar planlanacak yapi yikleri ve dis yiiklerde hesap
edilerek yamacg¢ boyunca stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri
belirlenmeli ve uygulandiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

e Mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

¢ Yol alt yapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina miisaade edilmemelidir.

¢ Yiizey ve atik sularinin ortamdan uzaklastirilmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmahdir.

* Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giici vb) ile tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri zemin ve temel etiit calismalarinda
irdelenmeli, alinabilecek mihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

e Bu alanlarda yapilasmaya gidilmesi durumunda "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik (2018)" ile "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik (2007) Hikiimlerine "uyulmahdir.

10.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Afet isleri Genel Miidiirliigii'nce onaylanan rapor;
Sakarya ili, Sapanca ilgesi, Uzunkum Mabhallesi ve Arifiye ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 6lgekli
G24c02c4d, G24c07bla, G24c02d3c, G24c07a2b halihazir patalari ile 4 adet 1/5000 6lcekli G24-c-02-
d,G24-c-02-c,G24-c-07-a,G24-c-07-b halihazir paftalarinda sinirlari belirtilen toplam 32.66 hektarlik alan
icin hazirlanan imar Planina esas jeolojik - jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmis olup, inceleme alaninin
tasidigi Jeolojik ve Morfolojik 6zellikleri ile Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz 6niine alindiginda "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" (2007), "Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi" (2018)
sartlarina uyulmalidir olarak degerlendirilmistir.



3.2. Miilkiyet Durumu

Planlama alanini olusturan parsellerin milkiyet durumlari asagidaki tabloda belirtildigi gibidir. Baz
parsellerin tamamai planlama alani icinde kalirken bazi parseller ise kismi olarak alan sinirlari icine dahil
edilmistir. Tabloda genel duurm 6zetlenmis olup grafik gosterim de rapor iceriginde verilmistir.

Tablo 1: Planlama Alaninin Miulkiyet Durumu

HAK SAHIBI TOPLAM HiSSE ALANI DUZ. GIREN ALAN
EMLAK PLANLAMA iNSAAT PROJE 118,306.00 99,448.45
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. 37,868.14 25,774.37
SAHIS 144,943.80 135,412.91
MALIYE HAZINESI 11,600.00 11,600.00
TOPLAM 312,717.94 272,235.73
D.0.P.0. yaklasik 0,29

Sekil 10: Planlama Alanina iliskin Milkiyet Durumu Analizi
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4. PLAN SURECI

4.1. Toplu Konut Alani Yapilabilirlik Raporu

Sakarya Valiligi Komisyonunca; Sakarya ili, Sapanca ilgesi, Uzunkum Kéyi ve Arifiye ilcesi Cumhuriyet
Mahallesi, Sarigél Mevkinde bulunan, milkiyeti hazinesine, 6zel ve tiizel sahislara ait arazilerden olusan
ve ekli krokide sinirlari gosterilen yaklasik 342.000 m?lik alan Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan
Toplu Konut olarak degerlendirilmesinin uygun olacagi gerekcesiyle idareye gosterilen talebin “Toplu
Konut Kredileri Uygulama Yénetmeliginin” 14. ve “ Toplu Konut idaresi Kaynaklarinin Kullanim Sekline
iliskin Yonetmeligin” 25. Maddesi hiikiimlerince incelenmesi icin Valilik Makaminin 11.11.2009 tarih ve
5644 sayih olurlariile gorevlendirilmistir. Komisyon tarafindan ilgili belediyeler ve mahallinde konuyla ilgili
gerekli incelemeler yapilmistir. Sonug olarak; Toplu konut alani yapilmak istenilen yerin Kuzey Anadolu
Fay Hattinin yakininda olmasi sebebiyle, detayli yapilacak jeolojik ve jeoteknik etlit neticesinde “uygun
olan alan” kisimlarinin segilmesi gerekmektedir. Oneri alanin Toplu Konut Alani olarak ilan edilmesi
halinde ise; planlama sireci ile birlikte belirlenecek niifus ve yogunluk gbz 6niinde bulundurularak, saghkl
yasam hacmi olusturmak ilkesinde, modern sehircilik ve ¢agdas planlama anlayisi ile ilgili yasa ve
yonetmeliklerce belirlenmis olan mevzuatlara uygun olarak kentsel, teknik, sosyal donatilar ve altyapi
tesisleri ile birlikte saglkli, giivenli ve cagdas bir yerlesim alani olusturulabilecegi diisiiniiimektedir.

4.2. Kurum Gordsleri

Bahse konu Toplu Konut Sinirlarini iceren alan icerisinde daha 6nce yapilan taslak plan 2013 yilinda
kurum gorislerine gonderilmistir. Alinan kurum gorusleri rapor igeriginde detaylandiriimis olup eski plan
icin verilen kurum gorisleridir. Bu goriisler dogrultusunda plan yeniden gizilmistir.

Planlama calismalari kapsaminda 3194 Sayili imar Kanunu ve ydnetmelikleri uyarinca imar planinin
hazirlanabilmesi icin ilgili kurum ve kuruluslardan gériisler alinmis ve bu goriisler plana yansitilmistir. imar
plani hazirlanirken Sapanca Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik MudirlGgi, Arifiye Belediye Bagkanlig
imar ve Sehircilik Miidirligl, Sakarya Biyiksehir Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi,
Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirligl, Dagitim Operasyonlari
Direktorliigli Kocaeli Bolge Mudurliigi Dagitim Varliklari Birimi (SEDAS), Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$
(BOTAS), Etiit ve Proje Daire Baskanhg, Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Sakarya Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudiirligi (SASKi), Sakarya Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig)
Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi (TEIAS),
Adapazari gaz Dagitim A.S. (AGDAS), Sakarya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirltgi ve Orman Genel
Mudurligi Sakarya Orman Bolge MudirlGgi’ niin imar planina esas kurum gorisleri alinmstir.

Kurum gorislerine rapor ekinde ayrica yer verilmis olup “Kurum Gorusleri Aloim{” olusturulmustur.

4.3. 1/5000 Olgekli Teklif Nazim imar Plani

Arifiye ve Sapanca ilceleri, Toplu Konut Alanina Ait 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda genel kentsel
standartlar ¢ercevesinde sosyal yasami canlandiran, acgik ve kapali kamusal alanlari ve donati alanlari ile
bitlinlesen, kentin planlanan diger parcalari ile uyumlu gelisen bir yerlesim alani olusturulmasi
amagclanmistir.

Planlama ¢alismasinda 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani Hiikiimleri esas olup ana ulasim ve yogunluk
kararlarina yon vermistir. Ayrica aski ve itiraz degerlendirme siirecleri devam edilen Arifiye ilgesi 1/5000
dlcekli Nazim imar Planina uyumlu hareket edilmistir.
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Sekil 11: 1/5000 Olgekli Teklif Nazim imar Plani

Tablo 2: Sakarya ili, Sapanca ve Arifiye ilgeleri, Toplu Konut Alanina Ait 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Alan Kullanim Degerleri

PLAN FONKSIYON ALANLARI 1/5000 NiP %ORAN
MEVCUT KONUT ALANI 4,274.10 m? 1.25
GELISME KONUT ALANI 189,591.15 m? 55.28
TICARET ALANI 2,529.86 m? 0.74
ARA TOPLAM 196,395.11 m? 57.26
EGITIM TESIS ALANI 5,366.26 m? 1.56
SAGLIK HiZMET ALANI 1,054.53 m? 0.31
iBADET ALANI 1,161.02 m? 0.34
BELEDIYE HiZMET ALANI 1,283.89 m? 0.37
MEYDAN (PASIF YESIL) 1,081.20 m? 0.32
REKREASYON ALANI 11,994.22 m? 3.50
PARK YESIL ALAN 7,714.79 m? 2.25
AGACLANDIRILACAK ALAN 14,798.13 m? 4.31
ACIK SPOR TESIS ALANI 2,152.28 m? 0.63
ARA TOPLAM 46,606.31 m? 13.59
MEZARLIK ALANI 4,632.20 m? 1.35
TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALAN 51,976.39 m? 15.15
ARA TOPLAM 56,608.59 m? 16.51
YOLLAR 43,363.99 m? 12.64
GENEL TOPLAM 342,974.00 100.00

*Tabloda belirtilen degerler yaklasik degerleri ifade etmektedir.
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4.3.1. Konut Alanlan

4.3.1.1. Meskun (Mevcut) Konut Alani

Planlama alaninda Arifiye ilge siniri icinde kalan 1 adet konut alani mevcut diisiik yogunluklu konut alani
olarak belirlenmistir. 0,4 ha dan olusan konut alani yogunlugu 100 kisi/ha olarak kabul edilmistir.
Planlanan konut alaninda yaklasik 40 kisinin yasayacagi kabul edilmistir.

4.3.1.2. Gelisme Konut Alani
Planlama alaninda;

3,02 ha dan olusan 3 adet imar adasinda yogunluk 100kisi/ha olup yaklasik 300 kisi,

15,94 ha dan olusan Gelisme dustk yogunluklu konut alani bulunmakta olup; yogunlugu 90 kisi/ha olarak
kabul edilmis olup yaklasik niifus 1434 kisi olarak hesaplanmistir.

Planlanan Gelisme konut alanlarinda yaklasik 1739 kisinin yasayacagi kabul edilmistir.

4.3.2. Kentsel Calisma Alanlari

4.3.2.1. Ticaret Alani
Planlama alaninda toplam 2.529,86 m? buyuklugunde iki adet ticaret alani planlanmistir.

Ticaret fonksiyonunda toplam 0,80emsal ve Yencok2 kat ile yapilabilecek insaat alani yaklasik 2020 m? dir.
Planlanan alanda uygulama kosullari 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

4.3.2.2. Belediye Hizmet alani
Planlama alaninda, 1,283,89 m? buyukliginde bir adet belediye hizmet alani planlanmistir. Planlanan
alanda uygulama kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

4.3.3. Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

4.3.3.1. Tarim Alani
Planlama alaninda toplam 51976,39m? buyikligiinde tarimsal niteligi korunacak alan planlanmistir. Alan
sinirlari 1/25000 6lcekli Nazim imar Planindan referans alinarak belirlenmistir.

4.3.4. Sosyal Altyapi Alanlari

4.3.4.1. Egitim Alani

Planlama alaninda, 5.366,26m? bulyukliginde bir adet egitim alani planlanmistir. Planlanan egitim tesisi
alaninda ilk6gretim ve ortadgretim hizmeti verilecek sekilde uygulama yapilacak olup uygulama kosullari
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

4.3.4.2. Saghk Tesis Alani
Planlama alaninda 1054,53 m?2 blyukligiinde bir adet saglik tesis alani planlanmis olup uygulama kosullari
1/1000 olgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

4.3.4.3. Spor Alani
Planlama alaninda toplam 2.152,28m? biyukliginde spor alani planlanmis olup uygulama kosullar
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.

4.3.4.4. Ibadet Alani
Planlama alaninda 1161,02m? buyukligunde bir adet dini tesis alani planlanmistir. Planlanan Dini Tesis
alaninda uygulama kosullari 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile belirlenecektir.
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4.3.5. Acik ve Yesil Alanlar

4.3.4.1. Park ve Yesil Alan

Planlama alaninda toplam 7714,79m? blyukligiinde parklar ve yesil alanlar planlanmistir. Parklar ve yesil
alanlar planlama alaniigerisinde dengeli bicimde yerlestirilerek konut alanlarinda yasayacak niifusun kolay
erisimine imkan saglayacak sekilde planlanmistir. Kamusal alanlara yaya erisim de yesil aksin sirekliligi ile
saglanmistir.

4.3.4.2. Pasif Yesil Alan

Planlama alaninda toplam 1.081,20 m? buyukliginde meydan fonksiyonu kazandirilmak tizere pasif yesil
alan planlanmistir.

4.3.4.3. Rekreasyon Alanlari

Planlama alaninda toplam 11994,22 m? buyukliginde rekreasyon alani planlanmistir. Rekreasyon
alanlarinda; acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabildigi, glintibirlik kullanima yonelik birimler yer alacak sekilde planlanmistir.

4.3.4.4. Mezarlk Alani
Planlama alaninda toplam 4632,2 m? biyiikligiinde mezarlik alan planlanmistir. Alan sinirlari Arifiye ilgesi
1/5000 6lcekli plandan alinmistir.

4.3.4.5. Adaclandirilacak Alan
Planlama alaninda toplam 14798,13 m? biyikliginde agaglandirilacak alan planlanmistir.

Plan fonksiyon alanlari belirlenirken imar planlarina althik olusturacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu
dikkate alinmistir. Jeolojik agidan sakincali goriilen AJE fonksiyonlu alanlar agaclandirilacak alan olarak
belirlenmistir.

Tablo 3: Donati Alanlarina iliskin Hesaplama Tablosu

MEKANSAL
ASGARI BIRIM NUFUSA PLANLAR YAPIM
DONATI ALANLARI ALAN M?/KiSi GORE YONETMELIGINE | PLANDA AYRILAN
BUYUKLUGU(M?) IHTIYAC (M?) GORE ASGARI
ALAN
Egitim Tesis Alani 5.000-10.000 2.00 3,558.00 m? 5,000.00 m? 5,366.26 m?
Saglik Hizmet Alani 750-2.000 1.50 2,668.50 m? 750.00 m? 1,054.53 m?
ibadet Alani 1.000-10.000 0.50 889.50 m? 1,000.00 m? 1,161.02 m?
Belediye Hizmet Alani 0.50 889.50 m? 1,283.89 m?
Meydan
Rekreasyon Alani
: 10.00 | 17,900.00 m? 22,942.48 m?
Park Yesil Alan
Acik Spor Tesis Alani
Agaclandirilacak Alan 5.00 8,950.00 m? 14,798.13 m?

TOPLAM

46,606.31 m?*
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