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1. GIRI

Cahsmasalam; Sakarya Ili, Pamukova Ilgesi, Yenice Mahallesi (idari), Pamukova-Kdy (Tapu)
Mahallesi sinirlari ierisinde yer alan 3911, 3912, 3913, 3914, 3915, 3916, 3917, 3918, 3919,
3921, 3924, 3925, 3926, 6634, 6635, 8682, 8683, 10030, 10031 ve 10032 numarali parselleri
kapsayan 9.848 m? biiyiikliigiindeki alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca,
Bakanlik Makami’nin 04.12.2023 tarihli ve 8110805 sayili Olur’u ile "Rezerv Yapr Alam”

olarak belirlenmistir.

21.12.2023 tarihli ve 8177461 sayili Bakanlik Makami’nin Olur’u ile anilan bu rezerv yapi
alanindaki uygulama yetkisinin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi’na devredilmesiyle
de ilgili Daire Bagkanhigimizca alana iligkin ¢alismalara baslanilmis olup yapilan ¢alismalar

sonucunda yeni bir plan yaklasimi ortaya konmustur.

Resim 1:Calisma Alani



2. PLAN TEKLIiFi GEREKCELERI
Calisma alam ile Pamukova ilge merkezinde yeni bir ibadet yapisi, meydan, belediye hizmet

alami ve yer alti otoparki ile birlikte, kentte yeni kullanim alanlar1 yaratmak amagclanmustur.

Ticaret yogun bir bélgede hizmet veren ve ilge halkinin merkezdeki ibadet ihtiyacim karsilayan
ancak kapasite yetersizligi olan ve yapisal olarak giiniin kosullarina uymayan bir ibadet yapisini
(Yapim:1954 cami ) giiniin kosullarina uygun hale getirmek ve aym1 zamanda proje alaninin
ticaret merkezinin odaginda yer almas: dolayisiyla otopark ihtiyacini karsilamak ve yine
merkezi konum nedeniyle yaya gegislerinin yogun oldugu bir bélgeye meydan niteliginde bir
a¢ik alan kazandirmak amaglanmistir. Ayrica kent merkezi ihtiyag duyulan sosyo-kiiltiirel

birimlerin de kente kazandirilmasi amaglanmistir.

Proje alaminda ilge Belediyesi’ne ve Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan ya da bagislanan
taginmazlarla biitlinciil bir proje amaglanmigtir. Ayrica galigma alaninda yer alan metruk,
niteliksiz ve ekonomik 6mriinii tamamlamak tizere olan yapilar, alanin giderek ¢okiintii alanina
doniigmesine neden olmaktadir. Bélge halk: i¢in bu durum zaman zaman giivenlige yonelik

sorunlara yol agtifindan, bu sorunlarin da ortadan kaldirilmas: hedeflenmistir.

3. HUKUKSAL DAYANAK
Sakarya Ili, Pamukova Ilgesi, Yenice Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 9.848 m? calisma

alanini; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Bakanlik Makami'nin 04.12.2023 tarih ve 8110805 sayili Olur'u ile "Rezerv Yap:

Alani" olarak belirlenmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 6’nci
maddesinin 12. fikras1 uyarinca, s6z konusu "Rezerv Yap1 Alam" ndaki uygulamalarla ilgili
olarak Bakanlk Makami'mn 21.12.2023 tarih ve 8177461 sayih Olur'u ile Sakarya
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'min gegici olarak yetkilendirilmesi uygun goriilmiistiir.

Calisma alanindaki is ve islemler s6z konusu kanun kapsaminda ele alinacaktir.



4. KADASTRAL DURUM
20 adet parsel bulunan 9.848 m? ¢aligma alaninda; Toplam parsel alan1 7.247 m? dir.
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Resim 2:Kadastral Durum
5. MULKIYET DURUMU

9.848 m”lik rezerv yap1 alaninda; 20 adet parsel bulunmakta olup bu parsellerin 9°u sahis

miilkiyeti (4.032 m?), 11°’i (3.215 m?) tamamen kamu (Pamukova Belediyesi ve Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesi) miilkiyetidir.
Kamuya ait 11 parselden; bir kismi zaman iginde kamulagtirma yoluyla kamu eline gegmisken;

3916 no’lu parsel cami yapimi, 3917 no’lu parsel ise kapali otopark, cami, belediye hizmet

binasi ve sosyal kiiltiirel tesisleri barindiran kent meydani yapimi amaciyla bagislanmustr.

Ayrica, lizerinde yapi olan parsellerden sahis miilkiyetindeki 3919 no’lu parsel Bursa KTVKK
tarafindan 10/06/2004 tarih ve 10585 sayil karar ile tescillenmistir.
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SIRA TAPU
NO iL iLCE MAHALLE | ADA PARSEL ALANI MULKIYET
1 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3911 250.00 KAMU
2 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3912 50.00 KAMU
3 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3913 90.00 KAMU
4 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3914 410.00 KAMU
5 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3915 510.00 SAHIS
6 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3916 100.00 KAMU
7 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3917 187.00 KAMU
8 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3918 730.00 KAMU
9 SAKARYA | PAMUKOVA | YENICE 0 3919(Tescilli Bina) | 214.00 SAHIS
10 |SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 3921 355.00 SAHIS
11 |SAKARYA |PAMUKOVA | YENICE 0 3924 650.00 SAHIS
12 |SAKARYA | PAMUKOVA |YENICE 0 3925 430.00 KAMU
13 |SAKARYA |PAMUKOVA | YENICE 0 3926 840.00 SAHIS
14 |SAKARYA |PAMUKOVA | YENICE 0 6634 345.00 KAMU
15 |SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 6635 304.00 KAMU
16 | SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 8682 225.73 SAHIS
17 | SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 8683 225.73 SAHIS
18 |SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 10030 319.38 KAMU
19 |SAKARYA |PAMUKOVA |YENICE 0 10031 462.85 SAHIS
20 |SAKARYA |PAMUKOVA | YENICE 0 10032 549.06 SAHIS
SAHIS MULKIYETi: 4.032 m?
KAMU MULKIYETi: 3.215 m?
Tablo 1:Calisma Alam Miilkiyet Durumu
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Resim 3:Miilkiyet Krokisi
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6. JEOLOJIK DURUMU VE DOGAL AFETLER ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

6.1. Alanin Jeolojisi
e Sakarya Ili, Pamukova ilgesi merkezinde toplam 602 hektar alan i¢in imar planina esas

07.11.2016 tarihli Sakarya ili, Pamukova ilgesi, Merkez Yerlesim Yerlerinin Imar
Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta olup, planlama alani bu etiid

kapsaminda kalmaktadir.

6.2. Alanin Depremselligi

Pamukova Ilgesi; 18 Mart 2018 tarihli RG'de yayimlanmus, 1 Ocak 2019 tarihinde de yiirtirliige
girmis olan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda 1.derece deprem bélgesinde bulunmaktadir
KAF zonunun Sakarya ve yakin cevresinde olusturmus oldugu depremlerden etkilenmektedir
Yakin zamanda 17 Agustos 1999 Gélciik depreminde Pamukova ilgesi de zarar almistir. Ayrica
Kuzey Anadolu Fay zonunun giiney kolu olan ve 1419 yilindan beri kirimayan Geyve Fayimn
yaratacag olasi bir deprem Pamukova ilgesi igin tehlike arz etmektedir. Bu genel depremsellik

durumu, planlama alani i¢i de gegerlidir.

6.3. Alanin Yerlesime Uygunluk Durumu

Inceleme alam yerlesime uygunluk acisindan 2 kategoride degerlendirilmis olup,

Calisma Alam, egimin diiz ve diize yakin yakin %0-10 arasinda degistigi, jeolojisini ise
Alivyon (Qal) ve Alivyon Yelpazesi (Qay) birimlerinin olusturdugu kesimler, Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alan (OA-.5.1) olarak tespit edilmistir.

0A-5.1 Miihendislik Problemleri Acisindan ( Sisme- oturma- tasima giicii vb.) Onlem

Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Yap: yiiklerinin tasutirilacagr zemin profilinde beklenecek sisme, oturma, tasima giicii,
swilasma, zemin biiyiitmesi gibi zemin sorunlarimin, zemin hakim titresim periyodu, zemin
grubu ve zemin sinifi gibi zemin parametrelerinin yapi tasarimina esas zemin-temel etiitlerinde
ayrintuli olarak irdelenmesi gerekmekte olup, dinamik ve statik kosullarda beklenen her tiirlii

zemin sorunlarina yonelik gerekmesi halinde alinacak miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

Aliivyon ve aliivyon yelpazesi birimlerde ¢ok yumusak ve yumugsak seviyeler bulundugundan,
kazi sevlerindeki gogmenleri onlemek icin insaat asamasinda olusacak kazi sevieri uygun

projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.
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Inceleme alamnin kuzeyindeki egimli yamaglardan gelen yiizey sulari egimin diiz ve diize yakin
oldugu bu kesimlerde biriktiginden yapi temellerini ve kazi sevlerini etkileyecek yiizey, atik ve

yer alti sular1 uygun drenaj sistemleri ile ortamdan uzaklastiriimalidir.

Kazi sevleri, komsu parsellerdeki bina ve miihendislik yapilarimin (yol vb.) giivenligi

saglanarak olusturulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ile Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Parsel- bina bazindaki zemin-temel etiitlerinde, temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasutirilacag seviyenin miihendislik parametleri (sisme, oturma, tasima giivii vb.) ile swvilasma

analizleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlar rapor eki 1/1.000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle
gosterilmigtir. Bu genel degerlendirme agisindan, planlama alam i¢in asagidaki yerlesime

uygunluk durumu hazirlanmis olup, planlama alan1 OA-5.1 alan tanimina girmektedir.

OA-5.1

Resim 4:Yerlesime Uygunluk Durumu

(Kaynakga: Sakarya Ili, Pamukova Ilgesi, Merkez Yerlesim Yerlerinin imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik
Etiit Raporu, Edzem Miihendislik, Ekim 2016, Sakarya)



7. IMAR PLANLARI
Planlama alani; biiyiik bir kismi (3914-3915-3916-3917-3918-3919-3921-3924-3925-3926-

6634-6635-8682-8683-10030-10031 ve 10032 nolu parsellerin bulundugu imar adas) asagida
yarg siireglerinden bahsedilecegi iizere plansiz konumda iken, 3911-3912-3913 nolu parsellere
iligkin kism1 park alami fonksiyonu ile Pamukova llgesi (Merkez) 1.Etap 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.11.2016 tarih ve 10/613

karariyla onaylanmis bir plan kapsamindadir.
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Resim 5:Pamukova llgesi (Merkez) 1.Etap 1/1.000 Olgekli Uygulama Iimar Plam yarg karari éncesi onayli hali

3914-3915-3916-3917-3918-3919-3921-3924-3925-3926-6634-6635-8682-8683-10030-

10031 ve 10032 nolu parsellerin bulundugu imar adas i¢in 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan
Tadili ile 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Tadili ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan
Tadili Onama yetkisinin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesine devri kararli 11.12.2017 tarih ve
11/758 sayili Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karariyla onaylanmistir. 3924, 8683, 3921,
8682 nolu parsellerin plan iptal istemiyle dava yoluna gitmeleri neticesinde, Sakarya 1.idare
Mahkemesi'nin 2018/404 esas sayili dosyasi ile imar plamnin iptaline iliskin Sakarya
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’na karsi agilan davamin yargilamasi sonucunda islemin
iptaline karar verilmistir. Karara kars1 tarafimizca istinaf yoluna gidilmis olup; istanbul Bélge
Idare Mahkemesi Dérdiincii Idare Dava Dairesi 29.01.2020 tarih, 2019/1981 esas ve 2020/171

karar nosu ile istinaf talebinin kismen iptaline kismen reddine karar vermistir. Dava konusu
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plan tadillerinde alamin biiyiik bir kismi bu yarg kararlar siirecinde en son; belediye hizmet
alan1 (meydan, otopark) ve cami alani fonksiyonunda iken, s6z konusu yargi kararlari

neticesinde plansiz konuma gelmistir.
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Resim 6:3914-3915-3916-3917-3918-3919-3921-3924-3925-3926-6634-6635-8682-8683-10030-10031 ve
10032 no’lu parsellerin bulundugu, iptal Edilen 1/1.000 Olgekli imar Plam Tadili

7.1. Planin Iptal Edilme Gerekgesi
Planlar, yerlesimin olgegi dikkate alindiginda yerlesimde bu biiyiikliikteki bir alanda ikinci bir

meydan ayrilmasim kamu yararina gerekli ve zorunlu kilan bir hususun bulunmadig, belediye
hizmet alam kullamiminmin, olas: alternatifleri tartismaksizin getirilen bir plan karar: oldugu,
belirlenen alan biiyiikliigiine sahip bir bolgede yapiacak katl yeralti otoparkimin kentin
otopark ¢oziim olmayacagi, kent merkezi geperinde tek bir alanda katli yeralti otopark:
yapilmasi yerine, merkez cevresinin farkly alanlarda olusturulan daha kiiciik ve agik otopark
alanlari ile desteklenmesinin Pamukova yerlesimi ézelinde kent merkezinin otopark ihtivacimn
karsilanmasinda daha uygun ve islevsel ¢oziimler sunacagi, uyusmaziik konusu alanda daha
biiyiik bir cami alamna ihtiya¢ bulunup bulunmadigi Miiftilik goriisi ile ortaya
konulmadigindan ve ihtiya¢ bulunuyorsa yerlesimin ézgiin mimari karakter tasiyan cami yapist
ykilmadan bu ihtiyacin alternatif bir alanda karsilamp karsilanmayacag tartismaksizin
yapilan plan degisikliginde plan degisikligi yapilmasim zorunlu kilan nesnel ve teknik
gerekgelerin bulunmadig, dava konusu islemlerde hukuka uyarhik goriilmedigi gerekgesiyle
iptaline karar verilmistir. Ayrica dava konusu meclis kararinda gegen plan tadilleri onama
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yetkisinin Biiyiiksehir Belediye Meclisine devri hususu da uygulama imar plani onama
stirecinde Pamukova Belediyesinin bu siirece dahil edilmemesinin hukuka aykirilig1 dolayisiyla

iptal gerekgelerinden biri olmustur.

8. TEKLIF PLAN

8.1. Plan Kararlarim Yénlendiren Faktorler
Proje alani biitiiniinde teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda alinan kararlar dogrultusunda

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmigtir.

Imar Plani galigmalar1 kapsaminda yerinde yapilan arazi ¢alismalar, belediye ve ilgili kurum
ve kuruluslarla yapilan goriismeler ve elde edilen veriler ile yargi kararlarinda gegen iptal
gerekgelerinin degerlendirilmesi sonucunda yapilan meveut durum, potansiyel, olanak ve kent
ihtiyaglan tespitleri ile planlamaya altlik olusturacak veriler tespit edilmis, bu veriler 15131nda

planlama agsamasina gec¢ilmistir.
Plan kapsaminda;

e Ibadet yapisinin; bulundugu konum ve kapasite yetersizliginden dolayr kullanimi
kisitlamasi,

e Proje alaninin, yogun ticaret kullamminin oldugu Pamukova kent merkezinde
bulunmasindan dolay1 otopark ihtiyacinin karsilanmasini saglamak,

e Kente yeni sosyo-kiiltiirel alanlar kazandirmak,

e Kent merkezinde, yaya gegislerinin yogun oldugu bslgede meydan niteliginde acik alan
kullammlarimin - arttirlarak  kentteki agik alan devamliligimi saglamak ve yaya
sirkiilasyonu saglama hedefi ve yayalarin agik alanlar ile etkilesimini arttirma hedefi

plan1 yonlendirmistir.
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8.2. Plan Kararlan
Proje alaninin ihtiyaglar1 ve miilkiyet durumu géz &niinde bulundurularak farkli nitelikte

kentsel kullanim alanlar1 diizenlenmistir. Cami proje alanimin giineybat: kosesinde, belediye

hizmet alan1 giineydogu kosesinde, alanin kalan béliimii ise meydan fonksiyonu olarak ele

alinmstr.
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Resim 7:Onayl 1.Etap UIP ve iptal Edilen UiP Resim 8:1/1000 Olgekli Teklif UiP

Mevcut durumda bulunan Merkez Cami olarak bilinen Carsi Cami’nin, ticaret yogun bir
bdlgede hizmet veren ve ilge halkinin merkezdeki ibadet ihtiyacim karsilayan bir cami oldugu
ancak yogun kullanimlarda kapasite olarak yetersiz kaldigi, 6zgiin bir mimari karakterinin
bulunmamasi ve yapisal olarak giiniin kosullarina uymamasindan dolay1 ibadet yapisim giiniin
kosullarina uygun hale getirmek amaciyla yikilip yeniden insa edilmek iizere yeniden
konumlandirilmas: i¢in teklif planda calijma alanimin giiney bati kosesi E=1.00
Yengok=Serbest Yapilasma sartlarina tabi cami olarak ayrilmistir. Bunun yaninda mevcut
durumdaki ibadet yapisimn galisma alaninin kuzeyinde bulunan Ankara Caddesi cephesinde
olmasi; ibadet yapisinin yogun kullanimlarinda yapi digina tagarak Ankara Caddesi ulagimin

kisitlamasindan dolay cami i¢in yer segiminde adanin giineybatisi 6zellikle tercih edilmistir.
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Calisma alaninin ticaret merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisiyla yaya gegislerinin yogun
oldugu bir bolgeye meydan niteliginde bir agik alan kazandirilmak amaglanmustir. Proje
alammin yaklasik 150 m batisinda bulunan, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.11.2016 tarih ve 10/613 karariyla onaylanmig Pamukova llgesi (Merkez) 1.Etap 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda belediye hizmet alan1 ve park alami niteliginde
bulunan alanin mahkeme kararlarinda mevcut durumda meydan olarak kullanildig: ifade edilse
de yapilan ¢alismalarda s6z konusu alanin meydan olgusunu olusturmadig bu nedenle de kentte
yeni bir agik alan ve toplanma alanina ihtiyag duyuldugu bu dogrultuda kent merkezinde agik

alan niteliginde bir meydan fonksiyonu kazandirilmasi amaglandirilmistir.

Proje alaninin giineybat1 kosesinde konumlandirilan belediye hizmet alam icin E=0.80 ve
Yengok:3 kat degeri verilmistir. Belediye hizmet alaninda kente yeni sosyo-kiiltiirel birimler
kazandirilacak olup aym zamanda belediye hizmet alaninda egimden dolay1 ¢ikan katlarda da

sosyo-Kkiiltiirel birimler ile kentin sosyo-kiiltiirel ihtiyag eksikliginin giderilmesi amaglanmistir.

Kent merkezinin 6nemli problemi haline gelmis olan otopark sorununun ¢éziimlenmesi igin
kent merkezi ve yakin gevresinde otopark sorununa ¢6ziim olabilecek yeterli ve uygun bos
alanlar bulunamadigindan belediye hizmet alani ile kentin otopark sorununa da ¢dziim iiretmek
amaglanmus, bu kapsamda tescilli yap: hari¢ olmak iizere ¢alisma alaninda biitiinciil bir yer alt:

otoparki yapilmasi amaglanmastir.

Proje alaminin kuzeyinde, Ankara Caddesi’ne cepheli kisminda bulunan tescilli yapinin; mevcut
durumu ile kullanma imkan1 bulunmamakla birlikte, ilgili koruma bélge kurulunun goriisii

dogrultusunda bu yapinin da sosyal ve kiiltiirel tesis olarak kullanimi 6ngoriilmiistiir.

Boylece proje alaninda; belediye hizmet alani, cami ve meydan ile ig ige, niteliksiz yapilarin
yeniden diizenlenerek giivenligin saglanacagi, yaya erigimine imkan veren agik ve yesil alan
diizenlemesinin yapildig1 bir plan anlayisi benimsenmektedir. Bu dogrultuda proje alaninda .
kentsel tasarim projesi hazirlanacak olup kentsel tasarim projesi ile alanlar arasinda etkilesim

kurulacaktir.
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. ONAKLL ML TR TEKLIiF iMAR PLANI
IPTAL EDILEN IMAR PLANI ARAZI KULLANIMLARI
ARAZI KULLANIMLARI
ALAN (m?) ALAN (m?) ALAIE:;;"RKI
BELEDIYE BELEDIYE
HIZMET HiZMET

ALANI 6.362 m? ALANI 2.504 m? -3.858

+177

CAMI 933 m? CAMI 1.110 m?

261 m?

PARK PARK 0 2261
MEYDAN 0 3.890 m? +3.890
YOLLAR 2.832 m? YOLLAR 2.344 m? 0
TOPLAM:

9.848 m?

Tablo 2:Onayh 1.Etap UIP ve Iptal Edilen imar Plan1 ile Teklif Edilen imar Plani Arazi Kullanim
Karsilagtirilmasi



ﬁ SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
. Deprem Risk vanu imi ve Kentse! iyllestirme Dairesi Baskanhd

SAKARYA iLi, PAMUKOVA ILGESI
YENICE MAHALLESI, REZERV YAP| ALANI
GARS! CAMI VE GEVRESI DUZENLEME PROJESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

¢ ”// GOSTERIM ANAHTARI

PLANLAMA SINIRLARI

O Plan Onama Simin O GERATHD

KORUNACAK ALANLAR
B Tescil Yapi

D Tescilli Yapi Parseli

KENTSEL CALISMA ALANLARI

E Belediye Hizmet Alani

IBADET ALANLARI
E Cami

AGIK VE YESIL ALANLAR \
@ Meydan ™ -
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S
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"PLAN NOTLARI
1- Plan onama siniri; 6306 saylh kanunun 2 maddesinin 1.fikrasinin (c) bendn uyarinca, Cevre,Sehlrcmk Ve .
iklim Degisikligi Bakanlik Makaml nin 04.12.2023 tarih - 8110805 sayili Olur' u ile Rezerv Yapi Alam olarak

belirlenen alani kapsamaktadw / ) 2

—

AR,

WMM‘”“’W@G
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}% i 2- Plan onama siniri iginde kalan alanda uygulamaya esas Kentsel Tasarlm Projesi hazirlanmak zorunda
’%é ?% olup, Kentsel Tasarim Projesi Sakarya Buylksehir Belediyesi'nce onaylanmadan uygulamaya gecilmeyecektir.
|| \— entsel Tasarim Projesi ile; yol, yaya yolu, meydan gibi kamuya acik alanlar ile alandakl mevcut tescilli yap!,
3% \ yem msa edilecek ibadet yapisi iligkisi kurulacaktr. S % /
} E g 0.3 »m\w o ~ ,( L;, ii

3- Meydan, bolgedeki yaya sirkiilasyonunu ydnlendirici nitelikte ve acik alan olarak duzenlenecek olup,
Kentsel Tasarim Projesi'nde BHA'daki kitle/ktleler, ibadet Alani'ndaki cami yapm meydan mtehgme katkn ,
saglayacak geknldetasarlanmahdlr B-3 | Y / %%}
; LV )\ e S
4- Beledxye Hizmet Alani'nda sosyal- kulturel amach birimler ile mahalli mugterek |ht|ya;|an gidermeye\
yonelik idari birimlerler yer al\sacaktlr %E

. \ 3
5- Alandaki mevcut Tescilli yapi, sosyal-kiiltirel ve mahalli musterek ihtiyaglan gidermek amach kullanilacak
olup, ilgili koruma bolge kurulunun uygun gorisu dogrultusunda Kentsel Tasanm Projesi'nde bu amagla
) gosterllecekhr \ g

6- Plan onama sinirinda kalan alanda, meveut tescﬂh yapi harig 'yol kotu altinda buttinctl bir yeralti otoparki
yapllacaktlr BHA'da eglmden dolayl ortaya glkan katlarda boélgenin ihtiyac niteligindeki sosyal-kulturel-idari
% tesisler yapllabmr V|
?? \

\ .

= \ f ‘
R-4 | |

| 1
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Resim 9:Sakarya [li, Pamukova Ilgesi, Yenice Mahallesi, Rezerv Yap1 Alani, Carst Cami ve Cevresi Diizenleme Projesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Teklifi
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Sakarya ili, Pamukova Ilgesi, Yenice Mahallesi’nde yer alan Rezerv Yapi
Alanmna iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 16 sayfadir.




