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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Amac; Rize ili, Pazar ilgesi, Kirazlik mahallesinde ITRF96 koordinat sistemine gore
hazirlanmis F45c¢-09-a-3-a, F45c-09-a-4-a, F45c¢-09-a-4-b, F45c-09-a-4-c ve F45c¢-09-a-4-d
halihazir paftalarina denk gelen 4561000-4561500 yatay, 408000-408800 dikey koordinatlari
arasindaki 292 ada, 1 parsel olarak tapu kaydi bulunan kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda
bulunan taginmaz arazi ve g¢evresinin, yerlesmenin ekonomik gelismesi ve yerel kalkinmanin
desteklenmesi ile doldurma ve kurutma yoluyla arazi elde ederek denizcilik faaliyetleri
gosterebilmek amaciyla Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi XI. Bolge
Midiirligii’ niin onayladig: vaziyet planiyla desteklenen 35 m. genisligindeki erigme kontrollii
otoyoldan(karayolu) cephe alan 54765 m2 alanli Balik¢1 Barinagi Alani ile 10162 m2 alanl
Fuar Alani planlanmasina yonelik uygulama imar planinin yapilmasidir.

1- Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani, Dogu Karadeniz Bolgesinin dogusundaki Rize ilinin Pazar ilgesinde
bulunmaktadir. Pazar yerlesmesi, kuzeyde Karadeniz, glineyde Hemsin ve Camlihemsin
ilgeleri, doguda Ardesen ilgesi ve batida Cayeli ilgesi ile sinirlanmaktadir. (Bkz. Harita 1:
Planlama Alanimnin Ulkesindeki Yeri, Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri, Harita 3:
Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi uzak goriintiisii, Harita 4: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi
yakin goriintiisii )

2- Planlama alaninin cografi yapisi

Planlama alani, yerlesmenin dogu yakasindaki Kirazlik mahallesinin kiy1 kesiminde, ana yola
cephesi olan, Kirazlik Balik¢1 Barinagi olarak bilinen alanda, kara alan1 +2 m. ila +5 m. kotu
arasinda %0-5 egime sahip, dar kiy1 6zelligi gosteren bir alandir. Deniz derinligi balik¢i
barinaginin mendirek kisminda -5 m. ila -6 m. kotuna kadar devam etmektedir.

3- Yerlesmenin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

Ilge ekonomisinde en biiyiik pay ¢ay alir. Bunun yaninda balik¢ilik, ticaret, sanayi, bankacilik
ve tarimda ekonomik kaynak yaratici isler olarak yapilmaktadir. Cayin halkin ge¢iminde bu
kadar Onemli olmasi yoredeki az kire¢li topragin bu bitki icin ideal olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Eskiden beri olduk¢a canli olan ticarette en biiyiik pay1 ¢ay alirken bunu deri ve kereste
izlemektedir. Ilge admin "Pazar" olusu da ticaretin odak noktas1 olmasindan gelmektedir. Her
tirlii bakkaliye, manifatura, tuhafiye, kavafiye, ziiccaciye, mensucat yaninda sebze-meyve ve
ot ilge disindan getirilmektedir. Y6re insaninin en dnemli ihtiyacini karsilayan ¢ay makasi,
teleferik, yayik makinesi gibi kiigiik sanayi iiriinleri ilgede yapilip kullanilmakta, ¢evre ilgelere
de yollanmaktadir. Ayrica mobilyacilikta ilgede c¢ok gelismistir. El becerisi ve zevkin
kaynasmasi ile ortaya ¢ikan birbirinden giizel mobilyalar dayanikliliklar: ile taninmaktadir.
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[lgenin gelir getiren kaynaklarindan biride balikgiliktir. Pazar'li denizle biitiinlesmis gibidir,
onsuz yapamaz. Fakat deniz kirliligi ve kagak avlanma nedeniyle balik¢ilik eski onemi ve
yerini kaybetmeye baslamistir.

Pazar'li deniz 6zlemini kii¢iik balik¢i tekneleri ile liikks yat yapimini siirdiirerek gidermektedir.
Bahcgedeki daracik alanlarda yore insaninin becerisi ve bir keser-testere yardimiyla stirdiiriilen
tekne yapimi 6nemli bir ekonomik deger yaratmaktadir. Deniz balik¢iligr yaninda tathi su
balik¢iligi da ilgede onemli bir yer tutmaktadir. Alabalik yaninda son zamanlarda salmon
yetistiriciligi dnemli bir faaliyet alanidir.

flgenin ii¢ ayr1 noktasinda bulunan balikg1
barmnaklari, ekonomide balik¢iligin da
yeri ve Onemi oldugunun gostergesidir.
Bunlardan biri de Kirazlik mahallesindeki
balik¢1 barinagidir. Bu barmakta 100 adet
barmmak bulunmakta ve buraya gelen
trlinlerin bolgeye ve Yyoreye dagitimi
yapilmaktadir.

Resim 1: Planlama alanindaki barmaklarin genel
gorliniimii, 2007

4- Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alanina, Karadeniz Sahil Yolu olarak bilinen Rize-Artvin Devlet Karayolunun Pazar
yerlesme merkezini gectikten sonraki kavsaktan ulasilmaktadir.  Planlama alani igin
olusturulan bu kavsaktan barmnak icine ve lokanta olarak kullanilan kisma gecisler
saglanmaktadir. ( Bkz. Harita 5: Planlama Alanmin Ulke Ulasim Agmdaki Yeri, Harita 6:
Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri, Harita 7: Planlama Alaninin Yerel Ulagim
Agindaki Yeri )

5- Idari yap, simirlar

Planlama alani, Rize ilinde, 8 mahalle ve 50 kdyden olusan Pazar ilgesinin dogu tarafindaki
Kirazlik mahallesinin kiy1 kesiminde yer almaktadir ( Bkz. Harita 8: Il Sinirlar1, Harita 9: Tlce
Sinirlar1 Haritasi, Harita 10: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar1). Planlama alani, doguda
liman kavsagima kadar, batida parsel hattina kadar, kiyr kenar cizgisinin deniz tarafini
kapsayan 10,3 hektarlik alandir.

6- Planlama alani ¢cevresindeki kiy: tesisleri

Planlama alaninin da i¢inde oldugu Pazar ilge sinirlar1 dahilinde Melyat mevkii, Sivrikale
mevkii, Soguksu mevkii ve Kirazlik mevkii olmak iizere 4 ayr1 yerde Balik¢i Barmagi ve
Cekek Yeri bulunmaktadir. ( Bkz. Harita 11: Planlama alani1 yakin c¢evresindeki kiy1 yap1 ve
tesisleri)
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7- Planlama alam ve yakin c¢evresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin bilgiler

Planlama alaninin igerisinde olan Pazar yerlesmesinde yerlesik kiiltiiriin ve tarihsel siireclerin
etkisiyle hem mimari olarak hem de dogal giizellikleri olarak 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kanunu kapsamina giren tescilli yapilar ve alanlar s6z konusudur.
Belediye sinirlart igerisinde biri Cumhuriyet mahallesinde (tescilli konak) biri de Soguksu
mahallesinde (Kiz Kulesi) olmak tizere iki adet tescilli yapi, ilgeye bagl 50 adet kdyde 25 adet
cesitli nitelikte tescilli yap1 ve alan bulunmaktadir. Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 03.08.2006 tarith ve 775 sayili kararla “Kiiltiir Varlig1” olarak
tescilledigi  Soguksu mahallesindeki Kiz
Kulesi(Kalesi) kiyida olmast itibari ile
planlama alanina 2700 m. mesafede vyer
almaktadir.  ( Bkz. Harita 12: Planlama
alaninin yakin ¢evresi kiyidaki tescilli yapilar)

Resim 2: Soguksu mahallesindeki tescilli yapi; Kiz
Kulesi(Kalesi)

8- Miilkiyet bilgisi

Planlama alani, Rize ili, Pazar ilgesi, Kirazlik mahallesi, 292 ada, 1 parsele kayith, 30773,20
m2 alanli, Maliye hazinesi adma sahipli, 2006 Yilinda S.S. Kirazlik Mahallesi Su Uriinleri
Kooperatifine 10 yilligina kiralanmig kamu miilkiyetinde bir alandir ( Bkz. Harita 13:
Planlama alan1 ve yakin g¢evresi miilkiyet bilgisi, Harita 14: Planlama alan1 koordinatl
miilkiyet bilgisi)

9- Ust Olgek Plan Kararlar
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Planlama alanina iligkin st 6l¢ekli planlamalara bakildiginda; buiytikliigii ve fonksiyonelligi
dikkate almman bir alan kullanimi oldugu goriilmektedir. Biitlinlesik Kiy1 Alanlar1 Stratejik
Plan’inda yer alan Kirazlik Balik¢i Barmagimin gelistirilmesi ve amaglar1t dogrultusunda
kullanilmasi1 6ngoriilmektedir ( Bkz. Harita 15: Planlama alanina iligkin Biitiinlesik Kiy1
Alanlar Stratejik Plani, 2012)

Ayni sekilde 2011 yilinda Cevre ve Orman Bakanligi’nin onayladigi 1/100.000 6lgekli Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Gilimiigshane-Artvin Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda da Pazar
yerlesmesinde balik¢i Barinagi olarak gosterim yapilmis ve balikg¢iligin gelistirilmesi ve
desteklenmesi planlanmistir ( Bkz. Harita 16: 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan
Kararlari, 2011, Harita 17: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Paftasi, F45 ve Lejandi)

10-  Planlama alam yakin cevresi mer’i plan bilgisi

Pazar yerlesmesinin 1993 yilinda onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plam
bulunmaktadir. Planlama alani, mevcut planda balik¢1 barinagi olarak gosterilmis ancak, kiyi
kenar ¢izgisinden dolay1 resmiyet kazanmamistir. ( Bkz. Harita 18: Pazar Yerlesmesine ait
Mevcut Uygulama Imar Plani, Harita 19: Planlama Alanina ait Mevcut imar Plani )

11- Onceki Plan Kararlar

Planlama alani, 1993 yilinda yapilan mevcut imar planinda, Kirazlik Balik¢1 Barinagi olarak
goriinmektedir. Ancak, alanin uygulamasi, 2004 yilinda Ulastirma Bakanligi Demiryollari,
Limanlar ve Hava Meydanlar
Insaati Genel Miidiirliigii’niin
hazirlattigi, Balikgt  Barmagi
Insaati Gelisim Projesi Vaziyet
Planindaki sekliyle yapilmustir.
(Bkz. Harita 20: DLH Genel
Midiirligi niin hazirladigi
Balik¢1 Barinagi Insaati Gelisim
Projesi Vaziyet Plani, 2004)

Resim 2: Planlama alanindaki barinak
yapilari, 2016

Projeye gore uygulama yapilan alanda, zaman i¢inde olusan hem mekansal hem de ekonomik
ihtiyaglar dogrultusunda yeniden revize edilme gerekliligi olusmus ve Ulastirma, Denizcilik ve
Haberlesme Bakanlig1 Altyap1 Yatirimlari Genel Miudiirliigii XI. Bolge Miidiirliigli’'nce Mayis
2016 tarihinde vaziyet plan1 projesini yenilemistir ( Bkz. Harita 21: DLH Genel
Miidiirliigii'niin hazirladig1 Balik¢1 Barag: Insaati Gelisim Projesi Vaziyet Plan1 Revizyonu,
2016)

12-  Halihazir harita bilgisi

S6z konusu alan, Harita Miihendisi miiteahhit Zeliha Yenikurtulus tarafindan hazirlanarak
Pazar Belediye Baskanligi’nca 19.03.2013 tarihinde onaylanmig ve ITRF96 koordinat
sistemine gore F45¢-09-a-3-a, F45c-09-a-4-a, F45c-09-a-4-b, F45c¢-09-a-4-c ve F45c¢-09-a-4-d
halihazir paftalarinda bulunmaktadir ( Bkz. Harita 22: Planlama Alani1 Pafta Anahtar1).
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S6z konusu alanda, Kiyr Kenar Cizgisi, Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan,18.02.2014 tarihinde, 17.05.1983 tarihindeki kiy1 kenar ¢izgisinin aktarimi
yapilmig, 04.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’nce aktarim uygun goriilmiistiir.

13-  Plana iliskin raporlar

Planlama alaninm, 29.04.2013 tarihinde Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce
onaylanmis Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu bulunmaktadir. Bu rapora gore , planlama alan1
Onlemli Alan 5.3 ( Yiiksek yer alt1 su seviyesine ve deniz suyu girisimine bagli énlemli alan)
OA-5.3 olarak nitelendirilmekte ve bu kesimlerde yapilagsmaya yonelik jeoteknik temel
ctiidlerinde suyun betona korozif etkisi dikkate alinarak gerekli onlemlerin alinmasi
vurgulanmaktadir ( Bkz. Harita 23: Planlama Alaninin Jeolojik Etiid Raporu Yerlesilebilirlik
Paftalari)

Ayrica, planlama alanina iliskin, Deniz Kuvvetleri Komutanligi Seyir, Hidrografi ve
Osinografi Dairesi Bagkanligi’nin 11 Ekim 2012 tarihinde uygun buldugu, denizler, nehirler
ve diger sular ile bunlar1 ¢evreleyen kiy1 seridindeki seyir emniyeti ve kolayligi i¢in bilinmesi
gereken biitiin temel unsurlar1 6lgen ve incelemesine yonelik olarak hazirlanan hidrografik
raporu ve denizlerin fiziksel, kimyasal, jeolojik ve biyolojik 6zellikleriyle bunlarla temasta
olan toprak ve havanin jeolojik, fiziksel ve meteorolojik Ozellik ve birbirlerine olan etki
kurallarinin incelenmesine iligkin olarak hazirlanan osinografik raporu bulunmaktadir.

Aynm1 zamanda, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi XI. Bolge Midiirligii niin
07.04.2016 tarih ve 7231 sayili yazisinda, Modelleme ve Fizibilite Raporu hazirlanmasina
gerek olmadigi belirtilmektedir.

14-  Plan kararlan

Rize ili, Pazar ilgesi, Kirazlik mahallesi sinirlart dahilinde olup, 17.05.1983 yilinda kiy1 kenar
cizgisinin deniz tarafinda kalan ve yapimima 1981 yilinda baslanip, projelendirmesi 2004
yilinda tamamlanan ve uygulamasi 2016 yilinda devam eden planlama alaninda, mevcutta
balik¢1 barinagi olarak kullanilan 242 ada, 1 parselde kayith tasinmaz iizerinde 3621 sayili
Kiy1 Kanunu kapsaminda imar plan1 ¢alismasi yapilmasi istenmektedir. Bahse konu alanda
ayrica yerlesmenin kiyisal kullanimlarina hizmet eden lokanta, cocuk bahgesi, plaj gibi
fonksiyonlar da bulunmaktadir. Yapilan uygulama imar planiyla, yerlesmenin ekonomik
altyapilarindan biri olan balik¢1 barinaginin ve diger kamusal kullanimlarin daha saglikli ve
daha etkin kullanilmasi amag¢lanmaktadir.

“ KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
Tanimlar
Madde 4- Bu yonetmelikte kullanilan deyimler asagida tanimlanmustir.

(Ek:RG- 27/7/1996-22709) (Degisik:RG-2/4/2013-28606) Balik¢i Barinagi: Balik¢i teknelerine hizmet
vermek amaciyla dalgakiranla korunmus, yore balikgilarinin ihtiyacina yetecek kadar havuz ve geri sahaya
sahip, baglama rihtimlari ile suyu, elektrigi, ag kurutma sahasi, cekek yeri, emsali kara alaninin %2’sini,
yuksekligi 6.50 metreyi (2 kati) asmayan ve takilip sokilebilir elemanlarla insa edilen yonetim birimi, deniz
Urlnlerine gegici depolama ve satis tiniteleri bulunan kiyi yapilardir.”
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Bu amag ve gerekgelerle, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafindaki 10,3 hektarlik planlama
alaninda, 35 m. genisligindeki Rize-Artvin Devlet Karayolundan cephelenen, otoparklarla
desteklenen 54765 m2 alanli Balikgt Barinagi Alanmi ve 10162 m2 alanli Fuar Alam
planlanmaktadir ( Bkz. Tablo: Planlama Alani Arazi Kullanim tablosu). Pazar Belediye
Baskanligi’'nin  27.01.2015 tarth ve 134 sayili dilekcesiyle Karayollart 10. Bolge
Miidiirliigii’'nden istenen ve mail yoluyla elde edilen kamulastirma hatti, yol koruma kusagi
olarak plana aktarilmaktadir. Yapilan imar planmiyla, mevcut alan sagliklastirilarak
gelistirilmekte ve yerlesmenin ekonomik kalkinmasina katki saglanmaktadir( Bkz. Harita 24:
1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani teklifi semasi)

Seyda ATAGUN SARIKAYA
Sehir Plancisi
EKLER:

1-) MULKIYET BELGESI (TAPU VE KiRA SOZLESMESI)
2-) HIDROGRAFIK VE OSINOGRAFIK RAPOR’UN UST YAZISI
3-)FIZIBILITE VE MODELLEME RAPORUNUN GEREKLI OLMADIGINA DAIR
GORUS YAZISI
4-) JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU’NUN SONUC VE ONERILERI
5-) PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM TABLOSU

HARITALAR:

Harita 1: Planlama Alaninmn Ulkesindeki Yeri

Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri

Harita 3: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi uzak goriintiisii

Harita 4: Planlama Alani ve Yakin Cevresi yakin goriintiisii

Harita 5: Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri

Harita 6: Planlama Alaninin Bolge Ulagim Agindaki Yeri

Harita 7: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Harita 8: Il Siirlart

Harita 9: flge Sinirlar1

10. Harita 10: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari

11. Harita 11: Planlama alan1 yakin ¢evresindeki kiy1 yap1 ve tesisleri

12. Harita 12: Planlama alaninin yakin ¢evresi kiyidaki tescilli yapilar

13. Harita 13: Planlama alan1 ve yakin ¢evresi miilkiyet bilgisi

14. Harita 14: Planlama alan1 koordinath miilkiyet bilgisi

15. Harita 15: Planlama alanina iligkin Biitliinlesik Kiy1 Alanlar1 Stratejik Plani, 2012

16. Harita 16: 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Paftasi, F45, 03.04.2017

17. Harita 17: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Lejandi ve Plan Notu

18. Harita 18: Pazar Yerlesmesine ait Mevcut Uygulama Imar Plan

19. Harita 19: Planlama Alanina ait Mevcut Imar Plan

20. Harita 20: DLH Genel Miidiirliigii’niin hazirladigi Balik¢i Barmagi Insaati Gelisim
Projesi Vaziyet Plani, 2004

21. Harita 21: Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyapr Yatirimlari Genel
Midiirliigii XI.Bolge Miidiirliigli’niin Balik¢1 Barinagi Genel Yerlesim Plani, 2016

22. Harita 22: Planlama Alan1 Pafta Anahtar1

23. Harita 23: Planlama Alanimnin Jeolojik Etiid Raporu Yerlesilebilirlik Paftalart

24. Harita 24: 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi semast
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