CAMLIHEMSIN (RIZE)
MERKEZ MAHALLESI, 106 ADA, 1, 2 VE 4 PARSELLERDE
RESMIi KURUM ALANINA ILISKIN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI ILE

1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Konu; Rize ili, Camlihemsin il¢esi, Merkez mahallesinde bulunan 1/5000
olgekli F46d-21-a paftasi ve 1/1000 o6lgekli F46d-21-a-1-a halihazir paftasinda yer
alan, 416100-416200 yatay ve 4546400-4546500 dikey koordinatlar1 arasindaki 106
ada 1, 2 ve 4 parsellerde, arazinin etkin ve saglikli kullaniminin saglanmasi ve kamu
yatirimlarinin daha verimli kullanilabilmesi amaciyla, 7 m. genisligindeki imar
yolundan cephe alan, 1073 m2 alanda, yapt emsali E=1.60, Bina yiiksekligi
Yengok=14.50 m. olan Resmi Kurum Alani1 planlanmasina, 147 m2 alanlh park alani
olusturulmasina ve bina giris kotu ve yap1 yaklasma mesafelerinin, mimarinin
gereklilikleri dikkate alinarak, Trabzon Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Komisyonu
tarafindan onaylanacak olan vaziyet planinda belirlenecegine dair plan notlarinin
diizenlenmesine yonelik koruma amagli nazzim ve uygulama imar planmnin
yapilmasidir.

1.BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alanin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alani, Dogu Karadeniz
Bolgesinin  dogusundaki Rize ilinin
Camlihemsin il¢esinde bulunmaktadir.
Rize ilinin yiiz Ol¢limii olarak biiyiik
ilgelerinden biri  olan Camlihemsin
yerlesmesi, kuzeyde Pazar, Hemsin
ilceleri, glineyde Kagkar daglart ve
ardinda Erzurum ili, doguda Ardesen
ilgesi, batida Cayeli ve Ikizdere ilgeleri
ile sinirlanmaktadir.

Harita 1: Planlama alaninin Ulke ve Bolge
I¢indeki yeri

1.2. Planlama alanminin cografi yapisi

Camlihemsin, Dogu Karadeniz Bolgesinde Rize Ilinin Ilge merkezlerinden biri olup,
kiyidan icerde Firtina deresi vadisi 41.8 kuzey enlemi ile 41.01 dogu boylaminin
kesinlestigi noktada, vadi tabaninda denizden yliksekligi 300 metre dolayinda
bulunmaktadir. Baz1 mahallelerde ise bu yiikseklik 700 metreyi asmaktadir. Ilge, 885
Kilometrekarelik bir alan1 kaplamaktadir. Bu alanin %80'i ormanla kapli, daginik ve
tepelik alanlardan ibaret olup, diiz alanlar hemen hemen yok gibidir.

Planlama alani, Firtina deresinin bat1 giizergahinda bulunan alan %10-20 egime sahip,
+295 m. kotuyla +312 m. kotlar1 arasinda dogudan batiya dogru yiikselen bir arazide,
Camlihemsin-Rize karayolunda cephesi bulunan alandadir.
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Harita 2: Planlama alaninin uydu
goruntisu

1.3. Planlama Alanimin Ulasim
Agindaki Yeri

Planlama alanina Rize-Artvin
devlet karayolundan ayrilan
Camlihemsin karayoluyla
ulasiimakta,  Ardesen ilge
merkezine uzakligni 24 km,
Pazar il¢e merkezine 26 km.,
Rize il merkezine uzakligi 66
km. dir. Camlihemsin ilge
merkezine ise 100 m. mesafede
bulunmaktadir.

1.4. Idari yap, simirlar

Pazar, Ardesen, Cayeli, Hemsin, 1spir, Ikizdere ve Yusufeli ilceleri ile sinirlar1 olan
Camlihemsin'in eski ad1 " VICEALTI " dir. Cumhuriyetin ilanindan énce 1922 yilinda
karakol merkezi olusturuldu. 1953 'de ise Ardesen ilge olunca, Vicealt1 "CAMLICA"
ad1 ile bu ilgeye baglandi. 1954'de bucak binasi yapildi. 1955'de belediye kuruldu.

27.06.1957'de yiiriirliige giren 7033
Sayili Kanun ile Camlihemsin adini
alarak ilce haline getirildi. Ilgenin
kurulusu 1960'larda tamamland.
Ayder Yaylasi ve Kagkar Daglar
Milli Parkinin énemli bir bolimiinii
de kapsayan 82.600 hektar
biiyiikliigiindeki Camlihemsin
Iigesinin 2021 yili toplam niifusu
6.929 kisi, Ayder yaylast ve Kackar
Daglarinin  da igerisinde kaldigi
27.500 hektar  biyiikligiindeki
belediye alanindaki kentsel niifusu
ise 1.763 kisidir.

Harita 3: Planlama alanimin Camlihemsin
ilgesi icindeki yeri
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Camlihemsin ilgesine bagh 24 koy ve 10
mahalle bulunmakta, planlama alani,
mevcut kent merkezi de olan Merkez
Mahallesinin igerisinde yer almaktadir.
Merkez mahallesinin giris kisminda yer
alan planlama alanini, giineyde, kuzeyde ve
batida, parsel hatlari, doguda kadastro yolu
cevrelemektedir.

Harita 4: Planlama Alaninin Camlihemsin
Belediyesi Mahalleleri igindeki yeri

2. BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

2.1.1.Planlama Siireci

Camlithemsin yerlesmesine ait ilk imar plan1 Oktem Irem tarafindan hazirlanmis
olup, 16.06.1964 tarihinde onaylanmistir. Imar plani iki adet 1/2000, dért adet 1/1000
oleekli paftadan olusmaktaydi. Yerlesmenin ikinci imar plani ise Iller Bankasi
tarafindan hazirlanmis olup, 11.10.1990 tarihinde onaylanmisti. Yerlesmeye ait ikinci
imar plan1 11 adet 1/1000 6lcekli paftadan olusmakta olup imar plan1 112 ha’lik alam
kapsamaktaydi.

Camlithemsin ilgesinin iigiincii imar plani iller Bankas: tarafindan hazirlanmis
olup, 15.12.1998 yilinda onaylanmistir. Bu imar plani bir adet 1/5000 6lgekli ve 4 adet
1/1000 olgekli paftadan olusmakta olup, 100 ha’lik alan i¢in hazirlanmist.

Camlihemsin ilgesinin dordiincii koruma amagclt imar plani, Camlihemsin
Belediyesi’nce Atagiin Planlamacilik’a yaptirilmis olup s6z konusu imar plani
24.10.2002 tarih ve 02/3040 sayili karar1 ve Miilga Trabzon Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 21.03.2003 tarih ve 4653 sayili karar ile
onanarak yiirlirliige girmisti. Bu planin projeksiyon yili, 2020 yili olup, 140 ha. alanda
hazirlanmis, projeksiyon niifusu olarak 3500 kisi kabul edilmisti.
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(Camlihemsin il¢esinin, son imar plani, yerlesme biitiiniine daha iyi1 hizmet
iiretebilmek amaciyla 2017 yilinda {ller Bankasinca hazirlattirilan 172 ha.
biiyiikliigiindeki Koruma Amagli Imar Plani, projeksiyon yili 2045, projeksiyon
niifusu 4000 kisi kabuliiyle hazirlanmis, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 25.05.2021
giin ve 985879 sayili karariyla onaylanmistir. Ancak, planin esik sentezi ve hem usul
yoniinden hem de diger degerlendirmelerin eksik olusundan dolayi, Rize idare
Mahkemesinin 2022/757 sayili karariyla, Camlihemsin ilgesi Koruma Amagh
Revizyon ve Ilave Imar Plani iptal edilerek yiiriitmesi durdurulmustur.

Planlama alaninin da i¢inde oldugu s6z konusu planin iptal edilmesiyle, plansiz
kalan 106 ada, 1, 2 ve 4 nolu tasinmazlarda, iist 6l¢ekli planlara dayanilarak, yeniden
plan calismas1 olusturulmaktadir.

2.1.2. Mahkeme kararlari

Camlihemsin yerlesmesinin Koruma Amagli Revizyon ve ilave Imar Plani, Rize idare
Mahkemesinin, 2022/757 sayili karariyla iptal edilmistir. Mahkemenin sonu¢ karari
sOyle oOzetlenmektedir: “Dava konusu imar planlarimin hazirlanmasin gerekli kilacak
teknik ve nesnel nedenin yeteri diizeyde a¢iklanmadigi, davaya konu planlarin onaylanmast ve
degerlendirilmesi  siireglerinin  ilgili  Yonetmelik  hiikiimlerine  uygun  olarak
gercgeklestirilmedigi, Trabzon Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii nden
uygun goriis alinmadan planin onaylandigi, askiya ¢ikarildigi ve aski siirecinden sonra goriis
alindigi, daha sonra adi gecen kurumdan alinan goriisiin olumsuz oldugu, koruma amagli
imar plant ¢ercevesinde, korunmasi gerekli kiiltiir varliklarina iligkin yeteri diizeyde
arastirma ve inceleme yapimadigi, kesif mahallinde yapilan incelemelerde bazi kiiltiir
varliklarimin plana aktarilmadigi, plan onama simirimin bitisiginde bulunan bazi kiiltiir
varliklarimin plan ile iligkisi kurulmadigi ve plan onama alam simir1 disinda birakildigi, veri
toplama ve tespit ¢alismalarmmin; kentin kiiltiiriinii, yagam kosullarini ve kimligini olusturan
temel 6gelerin yeteri diizeyde analiz edilmedigi, mevcut mezarlik alanlarinin bazilarinin konut
alani planlandigi, planlarin hazirlanmasinda, kurum verilerinin bir araya getirilerek analiz,
etiit ve gerekli diger calismalarin yapilmasi gerektigi ancak yapilmadigi, gerek plan
raporunun kapsami gerekse yapilan analizlerin diizeyi ve aktarilan bilgilerin derinligi,
yiirtitiilen ¢alismalarin biiyiik olgiide tespit diizeyinde kaldigi, toplanmast gereken bazi temel
verilerin  toplanmadigi, dolayisiyla analiz ve sentez ¢alismalarinin da yeterince
detaylandirilmadigi ve yukarida agiklanan gerekgelerden dolayi, dava konusu planlarin
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, Imar Kanunu ve uyarinca ¢ikarilmis olan Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin planlarin hazirlanmasina iliskin hiikiimlerine uygun olmadigi
sonucuna varilmaktadr” denmektedir.

2.2.  Ust Olgek Plan Kararlar

Planlama alani, 2011 yilinda onaylanan ve 03.04.2017 tarihinde revizyonu yapilan
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun- Giimiishane- Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planmi igerisinde, yerlesme dokusu olarak goriilen alanda, 3. Derece

Dogal Sit Alan1 sinirlar1 dahilinde yer almaktadir. Plan kararlarina gore;
“6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI
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6.1.1 Planlama alaninin topodrafyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir yapiya sahip olmasi
nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alanlarini kapsayacak sekilde kentsel
yerlesme alanlari olarak gésterilmistir. Bu dogrultuda kentsel yerlesme alanlari sinirlari sematik olup
alt élgekli planlarda bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iliskin
kesin sinirlar, bu planda belirtilen niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt
Olcekli planlarda belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlari igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak
alanlar (verimli tarim alanlari, orman alanlari, icme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, taskin alanlari, koruma alanlari vb.) ilgili kurum ve kurulus gériisleri de dikkate alinarak alt
Olcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan énce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus kabullerini asacak
bicimde, geredinden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla gelisme alaninin imara konu
edildigi ve/veya bu imar plani sinirlari icerisinde bulunmasi muhtemel korunmasi gerekli alanlarin
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, icme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar,
taskin alanlari, koruma alanlari vb.) gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus gériisleri alinmadan
onaylanmis planlar ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler
cercevesinde revize edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda 6ncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak sekilde
yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus gériisleri de alinarak belirlenen
yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina ¢ikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus gértsleri ile bu planin
kararlari ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce onaylanir. S6z konusu planlar
onaylanmadan onanl imar planinin gelisme alanlarinda imar uygulamasi yapilamaz. Imar
uygulamasi tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir. Diger alanlarda imar
uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.

6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt 6lcekli planlar dodrultusunda belirlenecek olan gelisme
alani biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2’de verilmis olan niifus bliylikliiklerine ve plan aciklama
raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt éigekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi zorunludur.
Uygulama, alt éicekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel gelisme alanlarinin
bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon dénemine gére denetimli/etaplh bir sekilde
agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve teknik donati
alanlari, alt éicekteki planlarda (alt bélge 1/25.000 éicekli cevre diizeni planlari, 1/5000 6lcekli nazim
imar planlari ve 1/1000 é6icekli uygulama imar planlarinda) belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6icekli planlarda bu planin niifus kabullerine uygun olarak
sinirlari belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek
sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri,
kiiglik sanayi, endiistriyel atik su lretmeyen kiiciik 6lgekli iiretim yerleri, konut disi kentsel ¢alisma
alanlari ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Organize sanayi bélgeleri, sanayi tesisleri ve
sanayi depolamalari gibi kullanimlar yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gdsterilemeyen ve belediye sinirlari icine alinarak
mahalleye déniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt élcekli planlarda yerlesmenin mahalle
olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak
baglandigi tarihteki niifuslari baglandiklari belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine eklenir.
Alt 6icekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri ile civarindaki
alanin dogal 6zellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlari olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap! stogunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin sosyal ve
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ekonomik yapisina gére, yasayanlarin katiimiyla yenileme, sagliklilastirma yéniinde projeler
gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekénsal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve il/ilce senaryolarina
mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

6.1.12 imar planlari, iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlari ayni kurum disinda revize edilmemis
belde belediyeleri onanli imar plan kararlari dogrultusunda uygulama yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6icekli planlardaki niifus atamalarini Ek-2 Tabloda verilen kentsel alt ve
list projeksiyon niifuslari dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayili On Dért llde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi lice Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda, biiyiiksehir statiisii
kazanan iller kapsamindaki mahalleye déniisenerek kentsel yerlesim statiisii kazanan kéylerde, varsa
onayli imar plani kosullari gecerlidir.

6.1.15 imar plani bulunmayan mahalleye déniisen kéylerde ise Biiyiiksehir Belediye Meclisince aksine
bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kirsal Yerlesim Alanlari” plan
hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.”

“6.19 SIT ALANLARI
6.19.1 Bu alanlarda 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmeligi ile
ilgili kurul kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
6.19.2 Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri alinmak ve bu planin ilke
7 ve stratejilerine aykiri olmamak kosuluyla,
ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma
amach imar planlari ile belirlenecek olup
Kiiltiir ve Tabiat Varlklarini  Koruma
Kurulu®nun uygun gériisii dogrultusunda
kesinlesecektir.”
6.19.3 Sit alam olarak ilan edilmis
alanlarda; bu planda gdsterilmemis dahi
olsa, sit alani ilani 6ncesinde yiirlirliikteki
mevzuata uygun olarak onaylanmis imar
planlari bulunan alanlarda, ilgili koruma
kurulunun uygun gérmesi halinde, sit karari
oncesinde gegerli olan imar planlarinin
yapilanma kosullarini asmamak ve sinirlari
biiyiitiilmemek kosuluyla, ¢evre diizeni
plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilke
kararlani dogrultusunda koruma amach
imar plani hazirlanabilir.”
Seklindeki plan notlarindan
hareketle, alt Olgekli  planlar
yapilmaktadir.
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Harita 5: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani Plan Paftasini1 gosterir harita
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Ayni zamanda, Camlihemsin Ilce merkezi ve cevresi dogal sit alani olarak
gosterilmis, mevcut yerlesim, kentsel yerlesme alani olarak planlanmistir.
1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan’'nda Camlihemsin Ilgesinin 2026 yili
projeksiyon niifusu 6.500 kisi olarak kabul edilmistir.

2.3. Planlama alam1 ve yakin cevresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin
bilgiler

Planlama alami, Kiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Komisyonunun
18/02/2010 giin ve 2529 sayili karar dogrultusunda sayisallastirilan sit alanlar
giincellemesinde 3. Derece dogal sit alanindadir.

“(728 nolu ilke karary) - Kultur Ve Tabiat Varliklarint Koruma Yuksek Kurulunun Dogal
(Tabii) Sitler, Koruma Ve Kullanma Kosullar ile ilgili ilke Karart

Toplanti No. ve Tarihi : 75 19/6/2007 Toplant: Yeri
Karar No. ve Tarihi : 728 19/6/2007 ANKARA

Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullarina iliskin 5/11/1999 tarih ve 659 sayili ve
14/11/2002 tarih ve 698 sayili ilke kararlarmin Koruma Yiiksek kurulunda yeniden degerlendirilmesi
sonucunda;
Dogal (Tabii) Sit: Jeolojik devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalart veya
ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer iistiinde, yer altinda veya su altinda
bulunan korunmasi gerekli alanlardr.
3 — Ill. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmast ve gelistirilmesi yolunda, yorenin
potansiyeli ve kullanim ozelligi de géz oniinde tutularak konut kullanimina da agilabilecek alanlardir.
a) Bu alanlarda, kullamima acilacak bélgelerde gecici donem yapilanma koSullarmin ilgili kurumlarin
goriiSleri alinarak koruma kurullarinca belirlenmesine, bu belirlemede varsa 1 /25.000 élgekli ¢evre
diizeni planm veya 1/5.000 élgekli nazim plam kararlar ile arazinin topografya, peyzaj, siliiet vb.
karakteristiklerinin goz oniinde tutulmasina, ancak hazirlanacak Koruma Amagh Imar Plam
kriterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamalara Koruma Amac¢h Imar Plan
yaptirilmadan izin verilemeyecegine,
b) Mevcut tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin siirdiiriilebilmesinin yani swra koruma kurulundan
izin almak kosuluyla yeni tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilabileceging,
) Dogal peyzaj ve siluet dikkate alinarak koruma kurulunca belirlenecek kosullar dogrultusunda kum,
cakil, tas, maden ve benzeri malzeme alinabilecegine, bu amagla ocak agilabilecegine, toprak, curuf,
¢Op, sanayi artigi ve benzeri dokiilmemesine,” Karar verilmektedir.

Rize ilinin ylizol¢iimii olarak iki biiylik ilgesinden biri olan Camlihemsin’in
82500 hektarlik alaninin, %65°1 (53400 ha.) 1. Derece Dogal Sit Alani, %4,4’i (3600
ha.) 3.derece Dogal Sit Alanidir.

3. BOLUM : ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

3.1. Jeolojik Yap1

Planlama alaninda, Yer Yap1 Sondaj Jeoloji Jeofizik
Ins.Mith.Mad.Aras.San.Tic.Ltd.Sti. tarafindan hazirlanan, Cevre ve Sehircilik
Bakanligt Mekansal Planlama Genel Midiirligli Yerbilimler Etiid Daire
Baskanligi’nin 24.01.2019 tarihinde onayladig1 Jeolojik Etiid Raporu bulunmaktadir.
Buna gore, Merkez mahallesinde planlama alaninin gilineybatisinda bulunan yiiksek
egime sahip orman alaninda, heyelan ve kaya diismesine neden olabilecegi, bu sebeple
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tedbirlerinin alinmasi1 gerekliligi jeolojik etiid raporunda vurgulanmakta, ancak
yapilagsmaya engel bir durum olmadigi ve yerlesmeye uygunlugu ifade edilmektedir.
Yerlesime uygunluk degerlendirmesinde, planlama alaninim biiyiik bir kismu Onlemli
Alan 2.3 (0.A-2.3) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak, mevcut binanin arka kisimlarindaki
egimli alanlar Uygun Olmayan Alanlar-2.3(UOA-2.3) : Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler olarak belirlenmistir (Bkz.Jeolojik Rapor).

Harita 6: Yerlesilebilirlik Paftasi

Ay

']
Fa6-d2l-ala

Planlama alani, Bakanlar
kurulunun 18 Nisan 1996 ve 96/8109
sayitlh karan ile yiirlirliige giren
Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda 4. Derecede deprem
bolgesi i¢indedir.

3.2. iklim

Planlama alani, Dogu Karadeniz
Bolgesi iklim 6zelliklerini tasimakta,
hakim riizgar yonii giineybati yonii,
ortalama yagisin en yiiksek oldugu
ay 278,2 mm ile Ekim ay1, en diisiik
oldugu ay ise 93,8 mm ile Mayis ayidir. Yillik ortalama sicaklik 14,2 C, en sicak ay
22,6 ile Agustos ayinda, en diisiik sicaklik 6,7 C ile Subat ayinda olmaktadir.

3.3. Planlama Alaminin Bulundugu Ilcenin Demografik, Sosyal ve Ekonomik
Yapisi

1980 1985 1990 2000 2020
ERKEK 770 1,327 1,564 1,232 928
KADIN 844 1,088 1,265 1,122 850
TOPLAM 1,614 2,415 2,829 2,354 1,778

Tablo 1: Camlihemsin Ilgesi’nin Kent Niifusunun Yillara Gére Degisimi (1980 — 2020)
(Kaynak: TUIK 1980 — 2000 Yili Niifus Sayimi Sonuglari ve 2020 Yili ADNKS Sonuglari)

Camlihemsin, Rize Ilinin 12 ilgesi i¢inde gerek toplam ilge niifusu gerekse
merkez niifusu bakimindan en kiigiiklerindendir. Ilge kilometrekareye 16 kisilik niifus
yogunlugu ile ilin tenha ilgelerinden biridir. Ilce 2000 Yili Genel Niifus Sayimi
sonuglarina gore toplam 8.237 olup, merkez niifusu 2.354, koylerin niifusu ise
5.883'diir. 2020 yilinda ise toplam 6.924 Kkisi olup, merkez niifusu 1.778 kisi, kdylerin
niifusu ise 5.146 kisidir. 10 mahalle ve 24 kdyden olusmakta olup, yoredeki niifusun
bliyiik bir kism1 mevsimlik is¢i olarak kisin biiyiik sehirlere ¢alismaya gitmekte, yazin
ilceye donmektedir.
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MAHALLELER 2016 2017 2018 2019 2020
ASAGI CAMLICA MAHALLESi* 81 71 111 110 105
ASAGI SIMSIRLi MAHALLESI 132 139 162 161 152
KADIKOY MAHALLESi* 93 88 116 110 111
KAPLICA MAHALLESI 246 239 252 266 269
KAVAK MAHALLESi* 78 71 84 90 88
KONAKLAR MAHALLESi* 297 263 249 249 240
MERKEZ MAHALLESi* 449 375 601 591 552
SIRT MAHALLESI* 46 41 67 63 56
YAGMURLU MAHALLESI 86 92 124 116 115
YUKARI CAMLICA MAHALLESi* 66 65 87 88 90
TOPLAM 1.574 1.444 1.853 1.844 1.778

Tablo 2: Camlihemsin Ilcesi’ne Bagh Bulunan Mahallelerin Niifuslari
(Kaynak: TUIK ADNKS Sonuglari)

Merkez Mahallenin toplam kentsel niifusu igindeki payr %31’lik bir orandir.
Camlihemsin il¢esinin niifus olarak en ¢ok niifusa sahip mahallesi, 552 kisi ile Merkez
Mahallesi, en az niifusa sahip mahallesi ise 56 kisi ile Sirt Mahallesidir. Merkez
Mahallesi Camlihemsin yerlesiminin ilge merkezini olusturmaktadir.

Gegim sikintisina dayali gé¢ veren Camlihemsin il¢esinde, her haneden en az bir
kisi gurbettedir. Kisin bu durum tim hane i¢in gecerli olabilmektedir. Tarim
alanlarinin siirli olmasi, topografyanin dik olmasi ve kisin iklimin sert olmasindan
dolayi, yore ekonomisi gurbet¢ilik temeline dayanmaktadir. Ayrica, demografik yapi
incelendiginde goriiliiyor ki yas ortalamasi Camlihemsin genelinde orta yasin
tizerindedir. Genel niifus etkin olarak Camlihemsin’de bulunmamakta, ekonomik
nedenlerden dolay1 biiyiik sehirlerde c¢alismaktadirlar. Yazin bu durum tersine
donmekte, hem gurbetten donenler hem de giiniibirlik ziyaret¢iler, hem de konaklama
amacli gelen ziyaretcilerden dolay1 niifus hareketliligi yasanmakta ve kis niifusunun
yaklasik ii¢ kati niifusa ulasilmaktadir. Ilgenin yonetsel ihtiyaglari da niifus
hareketliligi yazin yiikseldigi i¢in, daha etkin ve daha verimli degerlendirme
yapilmasini gerekli kilmaktadir.

llge halki genellikle gurbet¢i olup, mevsimlik olarak calismaya gitmekte, bir
kisminin ise biiylik sehirlerde firin, lokanta, pastane vb.. gibi isleri olup, buralarda
calismaktadirlar. Ilcede kalanlar ise cay tarimi, hayvancilik ve orman isleri ile
ugrasmaktadirlar. ilcede en 6nemli ekonomik faaliyet olarak turizm &n plana ¢ikmaya
baslamistir. Ayder Turizm Bolgesi 1200 yatak kapasitesine sahiptir. Ilgenin kuzey
kesiminde kalan bdlgesinde ise ¢ay tarimi, hayvancilik ve yaricilik ekonomik
faaliyetler olarak on plana ¢ikmaktadir. Ayrica aricilik ve kiiltiir balik¢ilig1 da 6nemli
ekonomik faaliyetler arasindadir.

Bolgeye ve Rize Iline yonelik turizm hareketleri dikkate alindiginda, Ayder,
Yaylakoy (Elevit), Cat gibi orman koyleri ve yayla merkezlerinde, baslangicta 10-20
yatakli, daha sonra 20-30 veya 30-40 yatakli, kiiclik ve orta boy konaklama tesislerinin
ve aile isletmelerinin kurulmasi ve kurulu olanlarin hizmet standartlarin1 daha da
gelistirilmeleri desteklenmekte ve giin gectikge sayica artis gostermektedir. Ayrica,
doga arastirmalari, doga yiirlyisleri, fotograf ¢ekimi, nehir sporlari, izcilik gibi
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etkinliklere son derece elverisli olan, Kagkar daglik yo6resinin c¢ok yonli
degerlendirilmesi i¢in ¢alismalar s6z konusudur. Bu amagla mevcut konaklama
tesislerinin  6zellikle kis aylarinda tiniversite gengligine yoOnelik tur satis
organizasyonlar1 yapmakta, genglik kamplari organize edilmektedir. lige, gerek
yaylalar1 ve gerekse daglar1 bakimindan turizm potansiyeli olduk¢a genis kapsamlidir.
Kackar Daglar1 Ozellikle yaz ve kis gezgincilerinin amator-profesyonel bir sekilde
zirve tirmaniglarimi gerceklestirdikleri bir konumdadir. Yerlesme turizm ¢esitliligini
cokca barindirdigindan, yazin ve kisin farkli niifus yapisina sahip oldugundan farkl
ihtiyac alanlar1 olugsmaktadir.

3.4. Miilkiyet bilgisi

Planlama alani, Rize ili, Camlihemsin ilgesi, Merkez mahallesi, F46-d-21-a-1-a
pafta no, 106 ada, 1 ve 4 numarali parsel olarak kayitli tasinmazlar, toplamda 630,12
m? alanli, Maliye Hazinesi, 2 numarali parsel olarak kayith tasinmaz, 706,27 m? alanl,
Camlihemsin Belediyesi adina sahipli kamu miilkiyetine konu olan {i¢ adet parseli ve
438 m2 alanl kadastro yolunu kapsamaktadir.

3.5. Mevcut Arazi Kullanim

Planlama alanina; Rize-Artvin devlet karayolundan ayrilan Camlihemsin ilge
merkezine devam eden karayolundan ulasilmaktadir. Planlama alani, karayolundan
Camlihemsin kent merkezine giriste, karayolunun altinda kalan Ogretmenevi, Lise,
Ilkokul ve spor salonu donatilarinn kot olarak iistiinde, Merkez Camiinin hemen
oniinde, icerisinde 3 katli hiikiimet konagi olarak kullanilan yapi bulunan, ¢evresiyle
birlikte 1776 m? alandir. Mahalle yolu ve karayolu asfalt niteliktedir. Hiikiimet
konaginin oniinde, yol kotlar1 nedeniyle, mahalle yolunun uzantis1 seklinde bir ¢ikis
yolu bulunmaktadir. Hiikiimet konaginin arkasinda bulunan caminin kuzey kosesinde
aciktan gelen su kanali, mahalle yolu kisminda, yolun altina alinarak kapali kanal
seklinde yapilmis, karayolunu gectikten sonra yeniden acik kanala dontismektedir.
Ancak, DSI Genel Miidiirliigii 22. Bélge Miidiirliigii’niin goriisiinde, su kanallarmin
acik olmas1 gerektiginden bahisle agik kanal seklinde olmasi belirtilmektedir. Ozel
Idare Ilce Miidiirliigii, Niifus Midirliigi, Mal Midirligi, Tapu Miidiirliigi,
Kaymakamlik ve Miiftiiliikk gibi kurumlari i¢inde barindiran Hiikiimet konaginin dis
cephesi, sokak yenileme kapsaminda, yoresel mimari 6zelliginde yenileme yapilmis
olsa da, icerik olarak yeterli olmadigindan, yatirim programina alinmis, daha kapsamli
ve ihtiyaclar1 karsilayabilecek nitelikte yeni bir yap1 olusturulmasi programlanmustir.

3.6. Halihazir harita bilgisi

S6z konusu alanin, ITRF 96 koordinat sisteminde ve 1998.0 epogunda Miit.
Baskent Harita Proje Ins. Ltd. Sti. tarafindan yapilan ve Iller Bankas: Harita Dairesi
Bagkanliginca 15.10.2007 tarihinde onaylanan halihazir haritas1 bulunmaktadir.
Camlihemsin yerlesmesinin halihazir haritalar1 11 adet 1/5000 6lgekli, 40 adet 1/1000
Olcekli paftadan olusmaktadir. Planlama alani, bu halihazirlar i¢indeki 1/5000 6lgekli
F46-d-21-a paftasinda, 1/1000 oOlgekli F46-d-21-a-1-a  halihazir paftasinda
bulunmaktadir.
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4. BOLUM: KURUM GORUSLERI

Planlama alan1 i¢in, Camlihemsin Belediyesince, 16.10.2018 tarih ve 1302 sayili yazi
ve 08.05.2019 tarith ve 722 sayili yaziyla asagidaki kurumlardan goriis talebinde
bulunulmus, alinan kurum goriisleri soyledir:

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Boélge
Midiirligi’ntin 08.02.2019 tarth ve 94716 sayili yazisinda, belirlenen hususlarin
yerine getirilmesi sartiyla, s6z konusu faaliyetin yapilmasinda herhangi bir sakinca
goriilmedigi belirtilmektedir. Ayrica, Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri
Genel Midirligi 22. Bolge Midirligi’niin E-98479566-754-3009472 sayih
yazisinda,

1-Yapilan incelemede imar plani degisikligi yapilmak istenen 1, 2 ve 4 nolu parsellerin
bulundugu yerde 1/25000 lik harita iizerinde de goriilecegi gibi Firtina Deresine
birlesen bir adet yan dere bulunmaktadir. Bu yan dere parsellerin yaklasik 50 m
membasinda yol ile kesistigi bolgede kapali biiz icerisine alinarak Firtina deresine
kadar kapali kesit icerisinde gotiiriilmiistiir. Yan derenin giizergahi parsellerin
oniinden (kuzey tarafi) gecen ulasim yolunun altindan kapal1 biiz igerisinde gecirilerek
Firtina Deresine birlestirilmistir. Sahada yapilan gozlemlerde yolun {izeri kapali
oldugundan dere giizergahi tam olarak belirlenememistir. Dolayis1 ile yan derenin
parsellerle olan durumu da net olarak degerlendirilememektedir. Bu durumun ileride
olmasi muhtemel taskinlarda ¢evre igin tehlike yaratabilecegi belirlenmis  olup
derenin kapatilan gilizergahinin ilgili belediyesince ag¢ilmasi gerekli goriilmektedir.
Revizyon imar plan1 iizerinde yapilan incelemede bu yan derenin su kanali
olarak islendigi goriilmektedir. Yapilan hidrolik hesaplamalara gére bu yan derenin
( kapali kesite alindig1 noktaya kadar olan kismi) {izerinin agilarak 2,00 m*2,00 m
boyutunda U kanal olarak yapilmasi ve imar planina islenmesi, U kanaldan geriye
dogru (parsellere dogru) 6 metre genisliginde isletme ve bakim amagh servis yolu
birakilmasi, acilan U kanal {izerine standartlara uygun korkuluk yapilmasi gerekmekte
oldugu,

2- Yamagc ve yagmur sularinin Belediye alt yap1 sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi
ve menfez gegislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerektigi,

3- Yeni yol ac¢ilmasi durumunda agilacak yollarin yan dere yataklarindan gectigi
noktalarda yeterli kesitlerde ve en az 2,5 m x 2,5 m boyutlarinda kutu menfez
ile uygun akis kosullarinin saglanmasi gerektigi,

4- Islahli ya da islahsiz tim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel
diger olaylar (membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, agac siiriiklenmesi, dere
yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz miidahaleler yapilmasi, Q500 taskin tekerriir
debisinin tlizerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi durumunda tagkin tesisi olan
yerlerde de taskin yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle 2013 yilinda revize
edilen planl alanlar imar tip yonetmeliinde belirtilen "Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski
bulunan parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari,
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su seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde
olmalidir. Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higcbir sekilde bu seviyenin altinda
otopark giris-cikisi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
acilamaz" hiikmiine uyulmasi gerektigi, bu hiikiimde belirtilen "dere kret kotu" olarak,
"tagkin kontrol tesisi list kotu" dikkate alinmasi gerektigi, ayrica ani su baskinlari,
tagkin olasiligi ve diger hususlar i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve olusabilecek
can ve mal kaybinda kurumun sorumlu tutulmamasi, sorumlulugun talep sahibinde
oldugunun bilinmesi gerektigi,

5- S6z konusu tasmmmaz Firtina Cayh Akifer alaninin  yukar1 havzasinda
bulundugu, Akifer alanlar; "167 sayili Yeraltisular1 Hakkinda Kanun", "Yeralt
Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve
"igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarmn Koruma Alanlarmin Belirlenmesi
Hakkinda Teblig" tarafindan korunmaktadir. Yukari havza koruma onlemleri olarak;
. Firtina ¢ay'm1 kirletecek her tiirli sivi ve kati atigin hicbir sekilde ortama
bosaltilmamasi, yapilacak calismalarda yeraltt ve yeriistii su kaynaklarina kesinlikle
zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi,

Sivi atiklarin  toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon
sistemi yoksa olusturulacak foseptik c¢ukurlarinin sizdirmazligi saglanarak atiklarin
ortamdan emniyetli bir sekilde bosaltilarak uzaklastirilmast,

Antilmis dahi olsa atik sularin akifer sahalarina direk ya da dolayli desarji
"Yeraltisularmin ~ Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik" Madde 5'e gore uygun degildir. Planlama ve kullanma asamasinda bu
durumun dikkate alinmasi gerektigi, ve yukarida belirtilen hususlarin yerine
getirilmesi kosuluyla revizyon  imar  plam1  degisikli§i yapilmasinda  Bolge
Miidiirligii agisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

Igisleri Bakanligi, Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi’nin 26.07.2018 tarih ve 4188
sayili yazisinda, Igisleri Bakanhig1 Hiikiimet Konaklari Projelerinde Uygulanacak Usul
ve Esaslar hususlarinin yerine getirilmesi sartiyla, s6z konusu faaliyetin yapilmasinda
herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmektedir.

Orman Genel Miidiirliigli, Trabzon Orman Bolge Miidiirliigli Kadastro ve Miilkiyet
Sube Miidiirliigii’niin 15.11.2018 tarih ve E.2424814 sayili yazisinda, s6z konusu
alanda Imar Plan1 Degisikliginin yapilmasi konusunda herhangi bir sakincanin
olmadig1r belirtilmektedir. Orman Genel Miidirligli, Trabzon Orman Bolge
Miidiirliigii Pazar Orman Isletme Miidiirliigii’niin 14.11.2018 tarih ve E.2422587 sayili
yazisi ile 21.05.2019 tarih ve E.1023754 sayil1 yazisinda, s6z konusu alanda orman
simirlarina  miidahale edilmemek kaydiyla, herhangi bir sakinca olmadig
belirtilmektedir. Yine Orman Genel Midiirliigli, Trabzon Orman Boélge Midiirliigii
Pazar Orman Isletme Miidiirliigii’niin E-34380050-255.01.01-6518176 sayili
yazisinda, s6z konusu alanin, orman sayilmayan yerlerden oldugu, yapilmasi planlanan
revizyon imar plani ¢alismalarinin baglatilmasinda kurum agisindan sakinca olmadigi
belirtilmektedir.
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Rize Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 15.01.2019 tarih ve 44162 sayil
yazisinda, s6z konusu alanda, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsami disinda
kalmakta olup, ilgi (b) yazisinda; Rize Miize Miidiirliigliniin 09.01.2019 tarih ve
E.25393 sayil1 yazisi ekinde 02.01.2019 tarih ve 1 no’lu raporunda; 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu kapsami disinda kalmakta oldugu, ayrica
herhangi bir taginir veya taginmaz kiiltiir varligina rastlanilmadigi belirtilmektedir.

Rize Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 18.12.2018 tarih ve E.3735555 sayili
yazisi ile 20.05.2019 tarih ve E.1570509 sayili yazisinda, s6z konusu alanin, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda olan alanlardan
olmadigindan ilgili kanun geregince yapilacak herhangi bir is ve islem olmadigi
hususu belirtilmektedir.

Rize 11 Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii’'niin 16.11.2018 tarih ve
E.6811 sayili yazisinda, s6z konusu alanin, iist 6l¢ekli plan hiikiim ve kararlarina
uyulmasi ve plan biitiinliigiiniin bozulmamasi ayrica 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklere uygun olmast kosuluyla herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi, 12. Bolge Miidiirliigi’ntin 21.11.2018 tarih ve E.3428046
sayil1 yazisi ile 28.05.2019 tarih ve E.1675253 sayili yazisinda, bahse konu projenin
yapilacagi alan, korunan alanlardan ( Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Tabiat
Koruma Alani, Yaban Hayati Gelistirme ve Koruma Sahalari) kapsaminda kalan
yerlerden olmadig1 ve s6z konusu alandaki ¢alismalarin mevzuatlarinin dogrultusunda
yapilmasi kosuluyla herhangi bir sakincanin goriilmedigi belirtilmektedir.

Rize Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 09.11.2018 tarih ve E.5241 sayil
yazist ile 10.05.2019 tarih ve E.4082 sayili yazisinda, s6z konusu alanda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine, 23.03.2012 tarith ve 28242 say1 ile Resmi Gazetede
yayimmlanan Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik ve 03.01.2017
tarih ve 2017/01 sayilh Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve
Esaslarina Dair Genelge hiikiimlerine gore hazirlanmasi gerektigi belirtilmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii (Trabzon) 14.
Bolge Miidiir Yardimciligi (Tesis) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 07.11.2018 tarih
ve E.455776 sayili yazisi ile 17.05.2019 tarih ve E.207433 sayil1 yazisinda, s6z konusu
alanda iletim tesisi bulunmadigi, olmasi halinde projelendirildikten sonra imar
planinda yer almak {izere belediyesine bildirilecegi belirtilmektedir.

Rize Valiligi, 11 Saghk Miidiirliigii’niin 05.11.2018 tarih ve 367 sayili yazis1 ile
17.05.2019 tarih ve 40986104 sayili yazisinda, sz konusu alanda uygun kaptaj ve
deponun insa edilmesi ve tesiste kullanilacak suyun denetim izlemesi analizlerinin
uygun ¢ikmasi sartlarin yerine getirilmesi durumunda uygun goriis miitalaa edilecegi
belirtilmektedir.
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Rize Valiligi, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 06.11.2018 tarih ve 165224 sayili
yazisi ile 20.05.2019 tarih ve E.73463 sayili yazisinda, s6z konusu alanda herhangi bir
“Afete Maruz Saha” karart bulunmadigi, ancak “Imar Planma Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raparu” hazirlatilarak 1lgili kuruma onaylattirilmas: gerektigi
belirtilmektedir.

Camlihemsin Kaymakamlig1, Ilce Jandarma Komutanligi’nin 08.11.2018 tarih ve 2320
sayili yazinda, s6z konusu alanda Imar Plan1 Degisikligi yapilmasinda herhangi bir
sakincanin bulunmadigi belirtilmektedir.

Rize Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’'niin 02.11.2018 tarih ve E.643 sayili
yazist ile 14.05.2019 tarih ve 451.03 sayili yazisinda, Bakanlik yada i1 Miidiirliigii
bilgisi dahilinde olan mutasavver bir plan bulunmadig: belirtilmektedir.

Coruh Elektrik Dagitim A.S. Rize i1 Miidiirliigii’niin 02.11.2018 tarih ve 1214 sayih
yazist ile 16.05.2019 tarih ve 1278 sayili yazisinda, bolgede II Miidiirliiklerince
isletmesi yapilan TEDAS Genel Midirligiine ait AG-OG sebekelerinin bulunmasi
nedeniyle, imar plani tadilati yapilirken bu sebekeye dikkat edilmesi kosuluyla,
herhangi bir sakinca bulunmadig1 belirtilmektedir.

Camlihemsin Kaymakamligi, Ilge Yazi Isleri Miidiirliigii’niin 18.09.2018 tarih ve
E.820 sayili yazisinda, s6z konusu alanda parselin birlestirilmesine ve daha sonra
ayrilmasina ve bedelsiz yola terk edilmesinde herhangi bir sakincanin olmadigi
belirtilmektedir.

Camlthemsin Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 30.05.2019 tarih ve E.4316 sayili
yazisinda, hazine arazilerinin biitlinliigiiniin korunmasi1 ve kamu yarar1 gozetilerek
yapilacak olan imar plam1 degisikligi hususunda, herhangi bir sakinca olmadigi
belirtilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidirliigi, 10. Bolge Miidirliigi’niin 22.10.2018 tarith ve
E.374211 sayili yazisinda, s6z konusu alanin kamulastirma sinir1 disinda kaldig:
belirtilmekte, sonrasinda, 12.12.2018 tarih ve E.431478 sayili yazisinda, ilgi talebe
konu alanda, “2918 sayil1 Karayolu Trafik Kanunu” ve buna bagli olarak ytiriirliikte
bulunan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik™ sartlarini saglamasi sart1 ile Imar Planm1 Degisikligi yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi, 28.06.2019 tarih ve E.179519 sayili yazisinda da
Camlihemsin-Ayder Il Yolu, Camlthemsin Gegisi Revizyon Plan Profili imar tahdidi
yapilmasi istenmekte ve kesin hatlarin daha sonra bildirilecegi belirtilmektedir.

5. BOLUM: SENTEZ
Planlama alani, Rize ili, Camlthemsin Ilgesi, Merkez mahallesinde, Camlthemsin-
Ayder karayoluyla ulasilan, yerlesmenin giris giizergahinda, ¢evresi donat1 alanlar1 ile
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cevrili, yerlesilebilir nadir alanlardan biri konumunda, igerisinde fonksiyonel olarak
ihtiyaca cevap veremeyen 3 katli mevcut hiikiimet konagi olan ve egimden dolay1
kavsak diizenlemesinin yeterli olmadigi, kapali gegen su kanalinin acgik kanala
cevrilmesi yoniinde DSI’nin goriis verdigi, kamu miilkiyetinde toplam 1776 m2 alam
iceren bir alandir. Planlama alani, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Bolge Komisyonunun 18/02/2010 giin ve 2529 sayili karar dogrultusunda
sayisallagtirilan sit alanlar1 giincellemesinde 3. Derece dogal sit alanindadir.

Belediye binasina 100 m. mesafede olan planlama alani, yerlesilebilirlik
degerlendirmesinde, onlemli alan 2.3 olarak degerlendirilmistir. Sokak yenilemesi
kapsaminda, mevcut hiikiimet konaginin dis cephesinde, yoresel mimari 6zelliklerine
uygun kaplama yapilmis, ancak, 3 katli yapimin icerik olarak giincel ihtiyaglara cevap
verememesi nedeniyle, Icisleri Bakanligi’nca yeni bir Hiikiimet Konag1 yapilmas: ile
ilgili karar verilmis, yatirim programina alinmistir. Yerlesmede kamu miilkiyetinde
baska bir alan olmamasi, kamulagtirma maliyetlerinin ¢ok yiiksek olmasi ve ulagimin
zorladig alanlar ¢cok oldugu i¢in, mevcut alan yer se¢imi olarak uygun goriilmektedir.

6. BOLUM: PLAN TEKLIFI

Ulusal diizeyde ender dogal giizellikleri ve sit ozelligi bulunan
Camlihemsin’de, topografyanin egimli olmasi ve yerlesilebilir alanlarin siirlt olmasi
nedeniyle, yonetsel hizmetlerin yapilmasi da, daginik ve kisitli imkanlarla olmakta ve
toplu bir alan olugsmasi miimkiin olmadigindan, bir kentin en énemli mekanlarindan
biri olan meydan algis1 olusamamaktadir. Dogal esiklerin olduk¢a sinirladigi yer
secimi kararlarinda, maliyetler ve miilkiyetler de eklenince, daha da zorlayict bir
durum ortaya ¢ikmaktadir. Ancak, hem yaz niifusunun hareketliligi, hem de artmakta
olan oteller, pansiyonlar ve konutlarin, yonetsel olarak daha verimli ve daha modern
sistemlerin kurgulanmas1 gerekliligini ortaya ¢ikarmakta, kamusal yatirimlarin, giincel
teknolojik gelismelere ayak uydurmasi gerekliligini de beraberinde getirmektedir.
Yapilan plan ¢aligsmasi ile kamusal alanlarin daha saglikli ve daha verimli kullanilmasi
ile kamusal yatirimlarin saglikli yonlendirilebilmesi istenmektedir.

Planlama alani, Camlihemsin ilge merkezinin girisinde olmasi itibari ile kent
kimligine ve imajina katki sunan énemli bir noktadir. Camlihemsin yerlesmesinin iptal
olan Koruma Amagl Imar Plani icerisinde kalan planlama alaninda, ydnetsel
ihtiyaclarin kargilanmasi ve kamu yatirimlariin yiiriitiilebilmesi i¢in, alanin 3. Derece
Dogal Sit Alani olmasi itibari ile, yeniden koruma amagli nazim ve uygulama imar
plan1 yapilmasini gerekli kilmistir.

Sit alanlar ile ilgili ilke ve plan kararlar1 dogrultusunda kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgiler dogrultusunda alt Ol¢ekli planlarin yapilmas: gerekliliginden
hareketle, planlama alaninda, Resmi Kurum Alani amaciyla yeni bir plan olusturulmasi
istenmektedir. 23 Mart 2012 tarih ve 28242 sayili resmi gazetede yayimlanan
“’Korunan Alanlarda yapilacak Planlara dair Yonetmelik”in 3. Maddesindeki tanimlar
kisminda koruma amacli imar plani;
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“s) Koruma Amach Imar Plani: 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu uyarinca belirlenen dogal sit alanlari ve kentsel, arkeolojik, tarihi sit alanlar
ile ¢akisan dogal sit alanlarimin biiyiikliigii ve ozelligine gore, dogal ve ¢evresel
degerlerin etkilesim-gecis sahasi da dikkate alinarak siirdiiriilebilirligini, mutlak
korunmasini ve gelecek nesillere intikalini saglamak amaciyla halihazir haritalar ve
miilkiyet verilerine dayali olarak, gerekli asgari meslek gruplarinmin ortak ¢alismast
ile istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslarimi, saghklastirma,
yenilenme projelerini, uygulama etap ve programlarimi, acik alan sistemini, yaya
dolasumi ve varsa tasit ulasimini, altyapr tesislerinin tasarim esaslarini, Yyerel
sahiplilik, uygulamanin finansmant ilkeleri wuyarinca katilmci alan yonetimi
modellerini de icerecek sekilde hazirlanacak, hazirlatilacak hedefler, araglar,
stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir
biitiin olan nazim ve uygulama imar planlariniifade eder” seklindeki maddeye
istinaden imar plan1 yapilmaktadir.

Bu amaglar ve gerekc¢eler dogrultusunda, arazinin etkin ve saglikli kullaniminin
saglanmasi ve kamu yatirimlarinin daha verimli kullanilabilmesi amaciyla, mahallelere
¢ikan yolun 7 m. diizenlenmesiyle, bu yoldan cephe alan ve mevcut kadastro yolunun
da dahil edilmesiyle olusan 1073 m2 alanda, yapt emsali E=1.60, Bina yiiksekligi
Yencok=14.50 m. olan Hiikiimet Konagi olacak sekilde Resmi Kurum Alani
planlanmaktadir. 7 m. genisligindeki imar yolunun yaninda 2 m. su kanah
diizenlenmekte ve su kanalinin diger yoniinde de 6 m. genisliginde yol
tasarlanmaktadir. Alanin kuzey kisminda, mevcut cami ile tasarlanan resmi kurum
alan1 arasinda 147 m2 alanli park alan1 olusturularak kamusal alanlar
cesitlendirilmektedir. Jeolojik etiid geregi, uygun olmayan alan 2.3 kategorisine giren
bat1 yondeki 547 m2 alan, yapi yasakli alan olarak plana aktarilmaktadir. Resmi
Kurum Alanindaki bina giris kotu ve yapi yaklasma mesafeleri, Trabzon Tabiat
Varliklarin1 Koruma Boélge Komisyonu tarafindan onaylanacak olan vaziyet planina
gore belirlenecegi plan notunda belirtilmektedir. Planlama alanmin arazi kullanim
tablosu soyledir:

Arazi Kullanim Planlanan Alan (m?)

Resmi Kurum Alani 1073

Park 147

Imar Yolu 47

Yapi Yasaklh Alanlar 509

Toplam 1776 m2

(438 m2’si kadastro yolu,
1336 M2 ’si
parsel alanlari)

Tablo: Planlama alaninin arazi kullanim tablosu

Yapilan koruma amagli imar plani, dogal esikler, yapay esikler ile, miilkiyet,
yatirim kosullari, mevcut kullanimlar ve arazi kotlarinin irdelenmesi ile sehircilik ve

RIZE, Mart 2023 e-posta: seyda.53100@gmail.com 16/19




CAMLIHEMSIN (RIZE)
MERKEZ MAHALLESI, 106 ADA, 1, 2 VE 4 PARSELLERDE
RESMIi KURUM ALANINA ILISKIN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI ILE
1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanmistir. Alanin dogal sit alan1 olmasindan
dolayr uyulmas: gereken kanun ve yoOnetmelik hiikiimleri ile kurum goriislerinden
gelen hususlar ve ihtiya¢ duyulan talepler, ayrica plan notlar1 olarak belirtilmektedir.
Planin uygulanmasini yonlendiren plan notlar1 ise sdyledir:

PLAN NOTLARI

1) PLANLAMA ALANI, III. DERECE DOGAL SiT ALANINDADIR. BU NEDENLE,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, ILGILI
YONETMELIKLERI, ILKE KARARLARI VE TRABZON TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONU KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2) YAPILACAK OLAN UYGULAMALAR SIRASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKi iDARE
AMIRLIGINE BILGI VERILECEKTIR.

3) IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 MYE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA, YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINi DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA,
{LGILI BELEDGYESI YETKILIDIR.

4) ILLER BANKASINCA 24.01.2019 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKi “YERLESIME
UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5) PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

6) PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

7) PLANLAMA ALANI ICERISINDE, CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK
ATIK TASVIYE ISLEMLERI YASAKTIR. DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA
OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK ATIKLARI ENGELLEMEK ICIN GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8) RESMI KURUM ALANINDA;

8.1) YAPI EMSALI E=1.60, BINA YUKSEKLIGI Yengok=14.50 m. OLACAKTIR.
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8.2) TRABZON TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU
TARAFINDAN ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. TAKS: 0.45 ORANINI GECEMEZ.

8.3) YAPILACAK OLAN YAPILARIN CEPHE VE GORUNUMU, YORESEL
MIMARIYE UYGUN MALZEMELERLE OLACAKTIR.

8.4) ALANDA ISKAN EDILEN KATIN TABAN KOTU ILE BINA, OTOPARK GIiBI
GIRIS KOTLARI, SU SEVIYESINE GORE HESAPLANAN DERE KRET KOTU
SEVIYESININ EN AZ 1,50 M. UZERINDE OLMALIDIR. BODRUM KAT YAPILMAK
ISTENMESI HALINDE HICBIR SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK
GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GIiBI HERHANGI BIR BOSLUK BIRAKILAMAZ
VE ACILAMAZ" HUKMUNE UYULMASI GEREKMEKTEDIR. BU HUKUMDE
BELIRTILEN "DERE KRET KOTU" OLARAK, "TASKIN KONTROL TESiSi UST
KOTU" DIKKATE ALINMALIDIR.

8.5) DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 22. BOLGE MUDURLUGUNUN
26.12.2022 TARIH VE 3009472 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

8.6) ORMAN GENEL MUDURLUGU, TRABZON ORMAN BOLGE MUDURLUGU
PAZAR ORMAN ISLETME MUDURLUGUNUN 15.03.2023 TARiH VE E.7554112
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

8.7) KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 10. BOLGE MUDURLUGUNUN
12.12.2018 TARIH VE E.431478 SAYILI YAZISI SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

9) BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA, MERi MEVZUAT HUKUMLERI]
GECERLIDIR.

EKLER;
1) PLANLAMA ALANININ FOTOGRAFLARI

2) PLANLAMA ALANININ UZAK VE YAKIN UYDU GORUNTULERI
3) PLANLAMA ALANINA AIT TAPU KAYITLARI

4) PLANLAMA ALANININ KADASTRO DURUMU

5) PLANLAMA ALANININ ARAZI KULLANIM PAFTASI

6) YERLESILEBILIRLIK PAFTASI

7) PLANLAMA ALANININ MULKIYET ANALIZI

8) PLANLAMA ALANININ SENTEZ PAFTASI
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9) 1/25.000 OLCEKLI BILGI PAFTASI

10) SIT ALANI TESCIL KARARI

11) UST OLCEKLI PLAN PAFTALARI

12) KORUNAN ALANLARA AIT ANALIZ PAFTASI

13) PLANLAMA ALANININ ARAZI KULLANIM TABLOSU

14) ONERI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR PLANI
15) PLANLAMA ALANINA iLISKiIN KURUM GORUSLERI

e Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bélge Miidiirliigii

e Icisleri Bakanlig1, Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig

e Orman Genel Midirligi, Trabzon Orman Boélge Miidiirliigi Kadastro ve Miilkiyet Sube
Midiirligi

e Orman Genel Miidiirliigii, Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii Pazar Orman Isletme Miidiirliigii

e Rize Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii

e Rize Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii

e Rize Il Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

e Tarim ve Orman Bakanligi, 12. Bolge Mudiirliigii

e Rize Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

e Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii (Trabzon) 14. Bolge
Midiir Yardimciligi (Tesis) Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

e Rize Valiligi, il Saghk Miidiirliigii

e Rize Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

e Camlthemsin Kaymakamligi, flge Jandarma Komutanlig

e Rize Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

e Coruh Elektrik Dagitim A.S. Rize 11 Miidiirliigii

e Camlihemsin Kaymakamligs, ilce Yazi isleri Miidiirliigii

e Camlihemsin Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi

o Karayollar1 Genel Midiirliigi, 10. Bolge Miidiirligi

16) PLANLAMA EKIiBi BELGELERI
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