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. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Rize ili Karadeniz bdlgesinin dogu kesiminde yer almaktadir. Dogu Karadeniz
bélgesinde bulunan Rize'nin 2021 yilinda kent niifusu 345.662 kisidir. ilin, dogusunda

Artvin, batisinda Trabzon, gineyinde Erzurum ve Bayburt, kuzeyinde Karadeniz

bulunmaktadir.Planlama alaninin tlkedeki yeri Harita 1'de gosterilmistir.
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Harita 1-Planlama Alaninin Ulkedeki Yeri
lyidere ilcesi Rize'nin batisinda konumludur. 2021 yilinda ilcenin nifusu 8.609 kisidir.
llcenin batisinda Trabzon, dogusunda Derepazar ilcesi, glineyinde ikizdere ilcesi

bulunmaktadir. Planlama alaninin bélgesindeki yeri Harita 2'de gosterilmistir.
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Sources: Esri, USGS, NOAA; Saurces: Esn, Garmin, US; i , NRS

Harita 2-Planlama Alaninin Bélgesindeki Yeri

Planlama alani; Rize ili, iyidere ilcesi, Merkez Mahallesi tapuda 493 ada 1 nolu parsel

ve 494 ada 1 nolu parsel numarasina kayitli olan 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum,

42 diliminde bulunan ve 1/1000 6lcekliF44-C-23-D-4-A ve F44-C-23-D-1-Chalihazir

paftalarinda, mevzi koordinat sisteminde ise 50K-llI-B ve 50L-IV-A paftalarinda

bulunan tasinmazlan ve bu tasinmazin hizmet alacagr teknik altyapr alanini

kapsamaktadir. Planlama alani ve yakin gevresinin uzak gorlntisi Harita 3'de yer

almaktadir.
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HARITA ADI: HARITA NO:
YAKINGEVRE
UZAK GORUNTUSU 3

GOSTERIM

- Planlama Alam

MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
DANISMANLIK TICARET LIMITED $IRKETI

Harita 3-Yakin Gevre Uzak Gériintiisii

imar plani degisikligi dnerilen alan dolgu alaninda yer almaktadir. Kuzeyinde Babillon
otel ve Spa Restoran, dogusunda lyidere ilcesi merkez balik¢i barinaklari, glineyinde
Dogu Karadeniz Sahil Yolu gecis giizergahi, batisinda Seferi Camii bulunmaktadir.
Karayollari gecisinin glineyinde ilcenin merkezi is alani yer almaktadir., Planlama alani

ve yakin cevresi yakin goriintlsi ise Harita 4'de yer almaktadir.
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MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
DANISMANLIK TICARET LIMITED $IRKETI

Harita 4-Yakin Cevre Yakin Goriintiisii

Il. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Rize'nin cografi yapisi genel olarak daglk ve engebelidir. Dogu Karadeniz Daglari ilin
glineyinde bati-dogu ekseninde denize paralel uzanir. Dogu Karadeniz Daglari,
doguda Kafkas Daglariyla birleserek Karadeniz kiyisinda kapali bir havza olusturur.

Daglarin kiylya paralel uzandigi Dogu Karadeniz Bolimia kiyr kusagr kiyilan fazla
girintilictkintili degildir. Bir iki yer disinda yiksek ve hemen her yerde falezli kiyi
ozelligi gosterir. OzellikleHopa —Sarp arasinda falezlerin yiiksekligi 20-30 metreden
fazladir. Falezlerin 6nlinde ise ince uzuncakilli bir plaj uzanir. Yiksek kiyilar agizlarinda
kiacuk koylar ve cakilli-kumlu plajlar barindirankicuk akarsu vadileriyle kesintiye ugrar.
Pazar civarinda kiy1 bélgesi birazgenisler. Trabzon civarinda taracalar belirgin hale
gelir. Diger yandan Ordudogusunda kalan kiyilarda Kretaseflis ve volkanik
karmasiginin olusturdugu masif yapi dalgalarinkiyida farkli asindirma yapmasini
engellemistir. Ayrica 3.zaman sonu ve 4. zaman bagslarinda DoguKaradeniz daglarinin

toptan yikselmesi ve Karadeniz c¢anaginin torbalasmasi nedeniyle kiyi
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kesimindeegilme ve bukilmeler meydana gelmistir. Bu nedenle kiy1 turizmi
kapsaminda yeralan deniz turizmi yoniinden buiyik 6nemi olan plaj seridine nadir
olarak rastlanir.

Karadeniz, 41-47 N ve 28-42 E enlem ve boylamlari arasinda, 420.000 km2 ylzey
alanina ve 1300m ortalama derinlige sahip bir i¢ denizdir. Kuzeyde Ker¢ bogazi ila
Azak denizine, glineybatida ise istanbul ve Canakkale Bogazlariyla Marmara ve Ege
denizlerine baglidir. Karadeniz'in tuzluluk ve su miktarini degistiren faktoriler
uzerinde bircok calisma yapilmistir. Bu ¢alismalar, Karadeniz'in yagis ve nehirlerden
480 km3/yil su kazandigini ve bunun ancak 380 km2/yil kisminin atmosfere geri
dondigini gostermistir. Su kazancinin kaybindan ¢ok olusu seklindeki pozitif su
dengesi, fiziksel olusumlari belirleyen en énemli faktérdir?

Planlama alani, genel Karadeniz kiyi formu 6zelliklerini gosteren, dolgu plani yapilan
ve dolgusu tamamlanmis olan bélgede yer almaktadir.

lyidere yerlesim alani oldukca egimli topografya zerine kuruludur. Yerlesme derin
yarilmis akarsu vadileri, sirtlar ve tepelerden olusan oldukga sarp ve engebeli bir
topografya sahiptir. lyidere, Késklii Deresi'nin ikiye ayirdidi iki yikselti grubu (izerine
kuruludur. Bu yukselti gruplarinin icinden gecen derelerin olusturdugu denize dik
uzanan vadiler bulunmaktadir. Batisinda lyidere Cayi ve vadisi sinir olusturmaktadir.
Hazar Mabhallesi icinden gecen 1 nolu yan dere vadi olusturarak lyidere Cayi'na
dokilmektedir. Yine Hazar Mahallesi icinde 2 nolu yan dere ve Hazar Deresi vadi
olusturarak Karadeniz'e dokulmektedir. Koskli Deresi en uzun vadiyi olusturarak
yerlesmeyi ikiye bolmektedir. Bu vadinin dogusunda yer alan yikselti grubu icinde
Kuko (Fethiye) Deresi, Canakcesme (Fig1) Deresi ve Usrupular Deresi vadi olusturarak
denize dokilmektedir. Bu dere yataklari, derelerin olusturdugu derin ve egimli vadiler

ve yikselti gruplari en 6nemli dogal esiklerdir.

IIl.  iYIDERE ILCESININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

! Giiglii, Y. Dogu Karadeniz Boliimii Kiy1 Kusaginda Tklim Konforu Sartlarimin Kiy1 Turizmi Yoniinden Incelenmesi, Cografi Bilimler
Dergisi, CBD / (2), 111-136 (2010)

2Akin, S.Dogu Karadeniz Kiyilarinda Deniz Yiizey Akintilari, KTU FBE Balik¢ilik Teknolojisi Miihendisligi Anabilim Dali Balikgilik
Teknolojisi Mithendisligi, Trabzon, (1995).

3 Giresun, Trabzon ve Rize illeri Karayolu Gegisi Projesi Iyidere Sehir Gegisi Kesimi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam flave ve
Degisikligi Agiklama Raporu, TM Planlama Projelendirme Insaat ve tic. Ltd. sti. 2015, Ankara.
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Sanayi ve teknoloji Bakanligi tarafindan 2022 yili SEGE raporlar yayimlanmistir.
Yayimlanan illerin ve Bdlgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi
SEGE-2022 raporuna gore lyidere ilcesinin Rize icerisindeki siralamasi 6 olup lyidere

ilcesi Ulke genelinde 4. Kademede yer almaktadir. Rapor eki Sekil-1'de yer almaktadir.

Raporda “Sosyo-ekonomik gelismislik seviyelerinin bir sonucu olarak bu kademede yer

alan 215 ilcenin 154'lintin net gb¢ dederlerinin negatif oldugu ve diger yerlesimlere

toplamda go6¢ verdigi gériilmektedir....Yasam kalitesi boyutu degerlendirildiginde
dordiinct gelismislik kademesinde yer alan ilcelerin bu boyuttaki degiskenlerin

genelinde (ilke ortalamasinin altinda dederlere sahip oldudu ifade edilebilir..” ifadesi

yer almaktadir.

Aciklama raporundan da anlasildigi Gzere lyidere ilcesi gibi 4. Kademede bulunan
yerleskelerin go¢ dedgerlerini pozitife ¢evirme ve yasam kalitesini artirma ihtiyaci
bulunmaktadir. S6z konusu plan degisikligi de mevcut sosyoekonomik durumu

destekleyici ve analizleri destekleyici nitelik tasimaktadir.
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1 Kademe [l 2 Kademe 3. Kadame 4. Kademe 5. Kademe 6. Kadame

Rize "/

Rize ligeleri

ilge Sira Skor Kademe ilge Sira  Skor Kademe
Merkez 119 1,079 2 E Glneysu 431 -0,195 4
Pazar 277 0,199 3 Hemsin 476  -0.270 4
Ardesen 31 0,078 3 Camlinemsin 486  -0,287 4
Cayeli 323 0.054 3 Derepazarn 931 -0.370 4
Findikli 336 0,018 3 Kalkandere 598  -0,433 4
lyidere 425 -0,187 4 Ikizdere 631 -0,500 5
Sekil 1-SEGE-2022 ilce Kademelenmesi (kaynak:https://www.sanayi.gov.tr/merkez-

birimi/b94224510b7b/sege)

IV. PLANLAMA ALANIN ULKE ULASIM AGINDAKI YERI

Dogu Karadeniz Bolgesinin cografi sartlari geregi ulasim olanaklari sinirlidir.Karadeniz
bolinmis yolu sahil boliminin ana arteri olarak faaliyet gdstermektedir. Sarp
SinirKapisi'nin gun gegtikge daha yogun kullanilmasi ile bélge sanayisinin gelismesi
sonucunda Karadeniz Sahil Yolunun trafik yiki oldukca artmis ve kent gecisleri
sorunlu hale gelmeyebaslamistir.Bu kapsamda; bolge ici ve bdlgeye ulasimin
kalitesinin artirllmasi ve ¢esitlendirilmesi,ulagsim aglarinin birbirleriyle entegre edilmesi,

ulastirma altyapi eksikliklerinin tamamlanmasi,Bélgenin ic Anadolu, DAP ve GAP
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Bolgeleri ile olan baglantilarin guclendirilmesi  dnemliihtiya¢c alanlari  olarak

guncelligini korumaya devam etmektedir.*

Planlama Alaninin Glke ulasim agindaki yeri Harita 5'de gosterilmektedir.

Sources: Esri, USGS, NOAA
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|HARITA ADI: HARITA NO:

ULASIM )

AGINDAKI YERI 5
GOSTERIM

® [YIDERE iLCE MERKEZI
=es=m== |JLUSAL DEMIRYOLU AGI
=—— ULUSAL KARAYOLU AGI

OLGEK

0 180,000 360,000 720,%?0
N N

mE MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
5E MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
’ DANISMANLIK TICARET LIMITED $IRKETI

Harita 5-Ulasim Agindaki Yeri

Rize-Artvin Havaalaninin 14 Mayis 2022 tarihinde agilmasiyla birlikte Rize ili de

havayolu agina katilmistir. Rize Merkezde Rize Limani bulunmasina ragmen yolcu

tasimaciligi aktif olarak yapilmamaktadir. lyidere ilcesinin cevresindeki 6nemli

merkezlere karayolu agi ile ulasim mesafesi Tablo.1'de verilmistir.

Tablo 1-iyidere ilgesi Karayolu Ulasim Mesafesi

(Kaynak:https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Uzakliklar/ilcedenllceyeMesafe.aspx)

Merkezler Mesafe (km)
Rize (Merkez) 15
Artvin (Merkez) 163
Trabzon (Ortahisar) 78

* Dokap Bolge Kalkinma Programi 2021-2023, Eylem Plani.
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Erzurum (Yakutiye) 242

Planlama Alaninin bolge ulasim agindaki yeri Harita 6."da gosterilmektedir.
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Harita 6-Bolge Ulasim Agindaki Yeri
lyidere ilcesinden, Rize kentinin diger ilcelerine yolcu tasiyan toplu tasima araclari
aktif olarak faaliyet gdstermektedir. Sadece ilce icerisinde faaliyet gdsteren toplu

tasima hatti bulunmamaktadir. Yerel ulasim agi Harita7'de yer almaktadir.
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Harita 7-Yerel Ulasim Agindaki Yeri

V. iDARI YAPI, SINIRLAR

mE MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
SE  MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
=% DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKET

lyidere ilcesi Rize'nin batisinda konumludur. 2021 yilinda ilcenin nifusu 8.609 kisidir.

llcenin batisinda Trabzon, dogusunda Derepazarn ilcesi, glineyinde ikizdere ilcesi

bulunmaktadir. Rize il sinirlari Harita 8'de verilmistir.
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MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
SE MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
N DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI

Harita 8-il Sinirlari 1 5

Rize ilinde; 4 Subat 2022 TUIK verilerine gére merkez ilceyle beraber 12 ilce, 18

belediye, bu belediyelerde 208 mahalle ve ayrica 347 koy vardir.”

lyidere ilcesinde Saraykdy (Ciklenar), Yalikéy (Liparit/Kutsili), Ustiipilar, Fethiye (Aspet),
Yapraklar (Gutoz/Gumislar), Figitas (petroz/Samsoz), Canakgesme (Kayluklar) ve Hazar
(Masi) ile toplamda 8 adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alani Figitasi Mahallesi

icerisinde yer almaktadir. ilce sinirlari Harita 9'da yer almaktadir.

3 https://tr.wikipedia.org
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me MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
5E MIMARLIK MOHENDISLIK ARASTIRMA VE
- DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI

Harita 9-ilge Simirlan 1 6

Planlama alani lyidere Belediyesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Dolgu yapilarak
kazanilan ve 05.11.2015 tarihinde onaylanan “Giresun, Trabzon ve Rize illeri Karayolu
Gecisi Projesi lyidere Sehir Gegisi Kesimi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant ilave ve
Degisikligi" planlama calismasi icerisinde bulunan planlama alani yaklasik 3 ha alan

kapsamaktadir. Belediye sinirlari ve miicavir alan sinirlari Harita 10°da yer almaktadir.
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|HARITA ADI: HARITA NO:
BELEDIYE SINIRLARI 1 0

GOSTERIM

BELEDIYE SINIRI

mE MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
SE MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE
T DANISMANLIK TICARET LIMITED $IRKETI

Harita 10-Belediye Sinirlar

VI. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alanina konu olan bélgede halihazirda doguda balik¢r barinag,
kuzeyinde konaklama tesisi, batisinda camii alani ve rekreasyon alani
bulunmaktadir.Planlama alani itibariyle Rize merkeze kadar bircok kiy1 yapisi
bulunmaktadir. Bunlarin varligi da yore sakinlerinin kiyidan faydalanma seceneklerini

gozler oOnune sermektedir. Harita 11'de vyapilarin konumlar gosterilmistir.
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HARITA ADI: HARITA NO:

MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
_ MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE YAKIN CEVRE 1 1
T DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI KIYI TESISLERI

Harita 11-Yakin Cere Kiyi Tesisleri
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VII. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDE OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani yakin cevresinde Orman alanlan, Sit alanlari, Milli parklar, Sulak

alanlar, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri vb alanlar yer almamaktadir.

VIIl. MULKIYET BILGiISI

Planlama alaniFigitasi Mahallesi 493 ada 1 ve 494 ada 1 nolu parseller igerisinde

yer almaktadir. Tasinmazlarin 6znitelik bilgileri Tablo 2'de sunulmustur.

Tablo 2-Taginmazlar Oznitelik Tablosu

Ada | Parsel

Mahalle | Tasinmaz No | Tapu Alani Nitelik

493 1

Ficitas 93924595 15.787,54 m? | Fuar-Piknik-Eglence Ve ibadet

Alani

494 | 1

Ficitagl 93924972 | 42.344,69 m? Yat Limani Alani

493 ada 1 nolu tasinmazin milkiyeti Maliye Hazinesi Uzerindedir. Tasarruf yetkisi

lyidere Belediye Baskanhgi'ndadir. TAKBIS kaydi Sekil-2'de yer almaktadir.

[ [ BASKANLIGINA BIRAKILMISTIR. ) Tarin: - Say:  Sablon: Diger)

MULKIYET BiLGILERI

(Hisse) Sistem Walik EIBirligi | Hisse Pay/ [ Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- [ Tarih-Yevmive
Veumiye
352296140 (SN:47) MALIYE HAZINESI E n 1578754 | 1576754 |  KaynDigt

VKN:6110312806 Kalmig

simi3 Verlerin
Tescill (ihys)
(TSM)

04-08-2016
542

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR Tarih: 8-11-202213:40
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tip AnaTasinmaz AdajParsel. 49371
Toginmaz Kimlik No.__| 93924595 AT Yizblgim(m2) 15787.54
Tilge: RIZE/IYIDERE Ba@imsiz Balum Nitelik
Kurum Adi: Iyidere Badimeiz Balm Brit
Mahalle/Kéy Adt FICITASI Mah. YuzOlgimi:
5 = a0 olam Net
N!Mk" YuzOletmi
Cil/Sayfa No- 1472009 3
e e ) Arsa PayiPayda:
Ana Tagnmaz Nitefik: FUAR-PIKNIK-EGLENCE VE IBADET
ALANI
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/BA Acklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yeumiye
Beyan Dier (KonusU: TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGUNON (SN:2860770) yigere - -
2B/07/2016 TARIH VE 1635681 SAYIL VE 2013/11(1748) SAYILI IVIDERE 40820161421 -
GENELGE DEGISIKLIG] VE 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 7. BELEDIVES| 545
MADDES] ILE MILLi EMLAK GENEL MUDDRLIGUNUN 300 SIRA SAYILI | VKN:1620052871
TEBLIGI UYARINCA BAKANLIK MAKAMININ 21/03/2013 TARIH VE 290
SAYILI OLURLAR) GEREGINCE TASARRUF YETKISI [YIDERE BELEDIVE
172

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asafjidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu (hitps:/rwebtapu.tkgm.gov.ir
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

40}

P kodunu Online iglemler

Sekil 2-493 ada 1 nolu parsel TAKBIS kaydi

RIZE iLi iYiDERE iLCESi FICITASI MAHALLESi MILLET BAHGESi AMAGLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA

RAPORU-KASIM 2023

19



494 ada 1 nolu tasinmazin milkiyeti Maliye Hazinesi Uzerindedir. Tasarruf yetkisi

lyidere Belediye Baskanligi'ndadir. TAKBIS kaydi Sekil-3'de yer almaktadir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarin. 81120221404

; Fraoi MOLKIVET BiLGiLER
tweblop
= (Hisse) Sistem Maik ElBirigi | Hisse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
o . No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var) Yevmiye
TAPU KAYIT BILGISI 352299221 (SN:A7) MALIVE HAZINESI - T | 4234469 | 4234469 | KayDisi
VKN:6110312806 Kalms Yerlerin
Zermin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel 43471 Tescil ihye)
Tagnmaz Kimiik No: | 93924972 AT u 4234469
ilge: RIZE/IVIDERE Bagimsiz Balim Nitelik: "‘H‘;gﬂ‘ﬁ
Kurum Adt: yidere Eagimsiz Bolom Brlt
Manalle/Koy Adr: FIGITAG! Mah YazOlgtmi =
e = = il Bagimsrz Bolim Net Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
Cili/Sayfa No: 14/2010 g veya Web Tapu dan (https:, tkgm.gov.ir jDxs6B kodunu Online islemler
5 ly tps:
- i alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
Kayit Durum: Alkif roa Pay/Payda ¥: grulay;
Ana Taginmaz Nitelik: YAT LIMANI ALANI “[®]

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/Bfl Acklama Malik/Lemar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
s ‘Sebebi
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGUNUN (SN:2860770) Iyidere - E
28/07/2016 TARIH VE 1635681 SAYIL VE 2013/11(1748) SAYILI IVIDERE 04082016 1421 -
GENELGE DEGISIKLIGI VE 5393 SAYILI BELEDIVE KANUNUNUN 79 BELEDIVES| 545
MADDESI ILE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGUNDN 300 SIRASAYILI | VKN:1620052871
TEBLIG] UYARINCA BAKANLIK MAKAMININ 21/03/2013 TARIH VE 290
‘SAYILI OLURLARI GEREGINGE TASARRUF YETKIS! IVIDERE BELEDIYE
BASKANLIGINA BIRAKILMISTIR. ) Terih: - Sayr: - Sablon: Diger)

172 272

Sekil 3-494 ada 1 nolu parsel TAKBIS kaydi

5.600m? 'lik “30 yil siire ile 14. Cilt 2010. Sayfadaki 494 ada 1 parsel lzerinde “Ust
(insaat) Hakki” bulunmakta olup 258/625 hisse ile Ziraat Katilim Bankasi A.S.de
367/625 hisse ile Turkiye Cumhuriyeti ziraat Bankasi A.S. 'nin ust hakki bulunmaktadir.

Ust hakkin bulundugu konum, imar planinda Yat Limani alaninda kalmakta olup is bu 20

imar plani degisikligi teklifinin planlama alani kapsaminda yer almamaktadir. Daimi

mustakil hak gdsterir TAKBIS kaydi Sekil-4'de yer almaktadir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMAGLIDIR Tarih: 811-2022-13:44

weblog

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detaysiz - $BI yok)
TAPU KAYIT BILGIS]

Zemin Tip: DaimiMustakilHak Ada/Parsel 49411
Tagnmaz Kimlik No:__| 94348656 AT Yiizblgiim(m2) 5600.00
ige RIZE/IVIDERE Bagimsiz Bolm Nitelik:
Kurum Adr Iyidere: Bagumaiz Bolim Bt
Mahalle/Koy Adi: FIGITASI Mah. ViizOlgtmis
Mevkii: Bagimsiz Bolm Net
Yitzlglimi
Cili/Sayfa Na: 14/2019 -
Kayt Durum: Akif
EoE CIROD, . Arza Pay/Payda
Ana Taginmaz Nitelik 30 yil siire ile 14, cilt 2010, sayfadaki
494 ada 1 parsel Ozerindeki “Ust
(Ingaat) Hakkr

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik £l girligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebt
No No Payda Metrekare | SebebiTarifi- | Tarih-Yevmiye
Vemiye
616901350 (SN.7046131) ZIRAAT KATILIM 258/625 | 231168 | 5600.00 Saig
BANKASI A.§. VKN:9980793117 22102021
1940
616901351 | (SM:1850) TURKIVE CUMHURIVETI 367/625 | 328832 | 5000.00 satig
ZIRAAT BANKASI A.§ 22102021
VKN:9980060675 1040
/2

Sekil 4-Daimi Miistakil Hakki Gosterir TAKBIS Kaydi
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Planlama alanini ve yakin cevresi miulkiyet bilgisini Harita 12'de Planlama alani
koordinath mulkiyet bilgisi Harita 13'de, Planlama alani koordinath miuilkiyet bilgisi

plan Uzerinde gosterilir sekilde Harita 14'de yer almaktadir.

RIZE iLi iYiDERE iLCESi FICITASI MAHALLESi MILLET BAHGESi AMAGLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA
RAPORU-KASIM 2023

21



Turkiye ’:Tij'.xﬂid‘.-)
".‘:E';::\' Kamatix
_ B0 AV
i/Babillon]Hotel& i 4 e ¢ Belcves p
Spal&Restaurant lyidere'Eczanesi L\ £
A Ve - ’

o

Gaykur

Gay/Mag

"

' -
A "*\n‘ cd \ .
:,Soe > GulFmar Market
"‘.\ L

v

e
. Dg‘.‘:\?udere Subesi

-
L

RiZE iLi iYIDERE ILCESI

.s . FICITASI MAHALLESI
GOSTE RI M 493 ADA 1 PARSEL VE 494 ADA 1 NOLU

PARSELLERDE GERGEKLESTIRILEN

MILLET BAHCESI YAPIM AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
E| Parsel Sinirlari

HARITA ADI: HARITA NO:
MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE YAKIN GEVRE 1 2

MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM

Pl DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI

arita 12- Yakin Cevre Miilkiyet Bilgisi MULKIYET BILGISI




4543000

4543000 4543000

4543000 4543000

4543000 4543000 4543000

00L¥19
00€¥L9
005719

o
e
B
[=:
o
s

4542900 4542900 - 4542900 4542900 4542900 - 4542900 4542900 4542900

4542800 4542800 4542800 4542800 4542800 4542800

4542800 4542800

000¥%19

00L¥19
00€¥L9
009v19

4542700 4542700 - 4542700 4542700 4542700 -~ 4542700 4542700 4542700

002¥L9 -
00S¥1L9 -

4542600 4542600 - 4542600 4542600 4542600 4542600 4542600 4542600

OLCEK:1/2000

RIZE ILi iYIDERE ILGESI
FIGITASI MAHALLESI
493 ADA 1 PARSEL VE 494 ADA 1 NOLU
PARSELLERDE GERCEKLESTIRILEN
MILLET BAHCESI YAPIM AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
Parsel Sinirlari

HARITA ADI: HARITA NO:
mE MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
5E MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE PLANLAMA ALANI
DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI KOORDINATLI 1 3

MULKIYET BIiLGISi

Harita 13-Koordinath Miilkiyet Bilgisi




A7 I . N " T | % S T N O S T A A —— W—

e

B

’

.

BN 77 G A
NGB

/\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

A Y

R e ...
& R :

e S / 3
V= e
S T P D

OLGEK:1/2000

RIZE iLi iYIDERE iLGESI
FIGITASI MAHALLESI
493 ADA 1 PARSEL VE 494 ADA 1 NOLU
PARSELLERDE GERGEKLESTIRILEN
MILLET BAHGESI YAPIM AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
Parsel Sinirlari

HARITA ADI: HARITA NO:
mE MESE PLANLAMA KENTSEL TASARIM
5E MIMARLIK MUHENDISLIK ARASTIRMA VE PLANLAMA ALANI
DANISMANLIK TICARET LIMITED SIRKETI KOORDiNATLI 1 4

MULKIYET BIiLGISi-2
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IX. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

2025 yilina hedefli Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani, 11.11.2008 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan
onaylanarak ydriurlige girmistir.Plan semasinda lyidere yerlesmesinin meskun alan
icinde blylumesi 6ngorilmustir. Kentin dogusunda ve batisinda sanayi alanlari yer
almaktadir. Proje asamasinda olan Samsun-Sarp demiryolu glizergahi da planda
gosterilmistir. Demiryolunun o6zellikle yik tasimaciliginda kullanilacagi belirtilirken,
Trabzon-Rize arasinda cift yonli sehir ici demir yolu gegisinin saglanmasi
Ongorilmastir. Yerlesmenim glneyinde yer alan cay bahceleri, bolgeye 6zel Urin

alani olarak tanimlanmistir.®

Planlama alaninin CDP Gzerindeki gorlnttsi Harita 15'de yer almaktadir.

SGiresun, Trabzon ve Rize illeri Karayolu Gegisi Projesi Iyidere Sehir Gegisi Kesimi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant ilave ve
Degisikligi Aciklama Raporu, TM Planlama Projelendirme Insaat ve Tic. Ltd. sti. 2015, Ankara.
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PLANLAMA ALANININ 1 5
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X. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi MERI PLAN BILGISI

lyidere Belediyesi'nin ilk imar plani 23.10.1958 yilinda Hisrev Tayla tarafindan
yaptimistir. Bu plan 1 adet 1/2000 6lgekli paftadan ve 4 adet 1/1000 o6lcekli paftadan
olusmaktadir. Yerlesmenin ikinci plani 03.06.1983 tarihinde Nebil Ergun tarafindan
hazirlanmistir. Bu plan 9 adet 1/2000 olgekli paftadan ve 12 adet 1/1000 olgekli
paftadan olusmaktadir. iyidere'nin Gclinci plani 24.07.1987 tarihinde iller Bankasi A.S.
tarafindan emanet yontemiyle yapilmis olup bu plan 9 adet 1/2000 6lcekli pafta ve 14
adet 1/1000 6lcekli paftadan olusmaktadir.’Bu planlarin devami olan, ilcenin biyik
c¢ogunlugunu igerisine alan, planlama alaninin glineyinde yer alan bdlgenin de dahil
oldugu, lyidere ilave + Revizyon imar Plani ise 03.03.2021 tasdik tarihli olup; 6 adet
1/5000 o6lgekli, 50adet 1/1000 olcekli paftadan olusmaktadir. Planlama alani yakin

cevresi Harita 16'da yer almaktadir.

7 Giresun, Trabzon ve Rize Illeri Karayolu Gegisi Projesi Iyidere Sehir Gegisi Kesimi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ilave ve
Degisikligi Aciklama Raporu, TM Planlama Projelendirme Insaat ve Tic. Ltd. sti. 2015, Ankara.
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Harita 16-Planlama Alaninin Yakin Gevre Meri imar Plani




XI. ONCEKi PLAN KARARLARI

Planlama alani 05.11.2015 Tasdik Tarihli “Trabzon ve Rize illeri Karayolu Gegisi
Projesi lyidere Sehir Gecisi Kesimi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ilave ve Degisikligi”
planlama calismasinin icerisinde bulunmaktadir. Planlama alani meri imar planinda Yat

Limani icerisinde kalmaktadir. Meri imar plani 1/5000 6lgekli gosterimi Harita 17'de

yer almaktadir.

29
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Xll. HALIHAZIR HARITA BILGiSi

Planlama alaninin althgini olusturan 5.11.2015 Tasdik Tarihli “Trabzon ve Rize illeri
Karayolu Gecisi Projesi Iyidere Sehir Gecisi Kesimi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
llave ve Degisikligi” calismasina esas onayli Halihazir haritalar ITRF 96 koordinat
sisteminde hazirlanmistir.ITRF koordinatli paftalari 27/10/2008 onay
tarihlidir.Toplamda 7 adet paftadan olusan halihazir haritalardan F44-C-23-D paftasi
plan degisikligi teklif dosyasinda kullaniimistir.

XIll. PLANA iLiSKIN RAPORLAR

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan 04/06/2014 tarihinde
onaylanan, “Karadeniz Sahil Yolunun Espiye-Carsibast Gegisi (Giresun Gegis Dahil),
Giresun-Trabzon llleri Arast ve lyidere-Cayeli Kesimi" jeolojik etid raporu
bulunmaktadir. Planlama alani etiit raporunun béliimlerinde, 21. Bélgede “lyidere

Sehir Gegisi (107+135-113+423 km)" kalmaktadir.

XIV. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifi konusu, lyidere ilcesinde ihtiyac olan acik alan ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla bolgeye hizmet edecek buyuklikte bir Millet Bahcesinin

planlanmasidir.

Bilindigi tizere 01/03/2019 tarihli 30701 sayili Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin 2. Maddesinin 2. Fikrasinda millet bahcesi;

halki doga ile bulusturan, rekreaktif gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin

toplanma alanlari olarak da kullanilabilecek, yer secimi, alan buytkligud, fonksiyonlari

ve tasarimi_qgibi hususlarin Bakanlikca hazirlanarak vyuirurlige konulacak Millet

Bahceleri Rehberinde belirlendigi bliytk yesil alanlar olarak tanimlanmustir.

Millet Bahcelerinin; halki doga ile bulusturan, rekreasyon, aktif yasam ve
sosyallesme gereksinimlerini karsilayan, gerektiginde afet toplanma alanlari olarak da
kullanilabilen, icinde yer aldigi kentlerin simgesel yesil alanlari  olmasi

amaclanmaktadir. Millet Bahceleri ile;
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> Kentlerimize estetik, ekolojik, stirdurilebilir ve rekreatif degeriylksek agik ve
yesil alanlarin kazandiriimasi,

» Kentlesme sonucu ortaya ¢ikan cevre sorunlarina karsi, milletimizin saglikl ve
kentsel yasam kalitesi daha ylksek kentlerde yasamasina katki saglanmasi,

> Yapisal ve bitkisel bitin unsurlari ile yer aldigi kente ve cografyaya 6zgu
degerleri 6n planda tutan ve gelecekte 21. yy. kentlerinin kultlrel peyzaj
kimligini temsil edecek o6zgunlikte acik ve yesil alanlarin kente

kazandiriilmasihedeflenmektedir.

Planlama alani kullanim tablosu Tablo 3'de verilmistir.Planlama alanina ait kose
kinklarina ait noktalar ile bu noktalara ait koordinat degerleri ve bunlar gosterir

kroki Harita 18'de gosterilmistir.

Tablo 3-Planlama Alani Kullanim Tablosu

Planlama Alani Fonksiyonu Planlama Alani

Millet Bahcesi 31.188 m?

Planlama semasi Harita 19'da yer almaktadir.
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lii

ligesi
Mahallesi
Ada/Parsel

Ada Parsel

1

Hesap Alan

24040.05

Nokta No

614365.279
614301.548
614296.848
614338.079
614360.569
614363.403
614367.845
614372.302
614372.912
614355.922
614364.570
614450.392
614510.348
614480.068
614472.512
614454.548
614453.364
614452.205
614451.511
614451.080
614449.991
614448.937
614447.920
614446.940
614446.010
614445.014
614444.027
614442 964
614441.876
614440.751
614439.590
614438.379
614437.163
614420.876
614399.557
614393.303
614387.182
614380.965
614374.654
614368.251
614361.758
614355.176
614348.432
614344.201
614339.918
614335.559
614331.127
614326.625
614322.057
614317.425
614312.724
614285.189

4542862.338
4542941 472
4542945.832
4543002.849
4543035.777
4543033.377
4543029 616
4543025.842
4543025.326
4543003.950
4542980.556
4542959.212
4542944.302
4542914 783
4542907.392
4542889.868
4542888.680
4542887.453
4542886.677
4542886.195
4542884 906
4542883.587
4542882.240
4542880.866
4542879.483
4542878.002
4542876.617
4542875.210
4542873.849
4542872.518
4542871.218
4542869.936
4542868.717
4542852.829
4542832.033
4542826.039
4542820.374
4542814.814
4542809.361
4542804017
4542798.783
4542793.660
4542788.594
4542785.562
4542782 665
4542779.884
4542777 220
4542774.677
4542772.256
4542769.958
4542767.781
4542755.477

GOSTERIM

Planlama Siniri

1

licesi
Mahalles:
AdalParsol

Ada Parsel Hesap Alan |Nokta No

626058

614270.345
614270 890
614257 761
614260276
614270742
614266 290
614252479
614337 559

614231407
614248 650
614228180
614224 985
614217 527
614218 605
614185451
614184290
614150680
614112914
614103275
614166.075

4542757.310
4542767 817
4542757 441
4542745194
4542741.873
4542740 811
4542756.980
4542851 532

4542753290
4542730.910
4542706.748
4542704 251
4542699.600
4542721125
4542723 845
4542708.770
4542749845
4842719.029
4542730 442
4542801.915
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