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01)Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Rize ili kuzeydogu Anadolu'da; 40°-22' ve 41°-28' dogu meridyenleri ile 40°-20' ve 41°-

20' kuzey paralelleri arasinda yer alir.

Rize batida Trabzon ilinin Of, Hayrat ve Caykara ilgeleri, giineybatida Bayburt’un
merkez ilgesi, giineyde Erzurum ilinin Pazaryolu ve Ispir ilceleri, doguda Artvin ilinin

Yusufeli ve Arhavi ilgeleriyle ve kuzeyinde ise Karadeniz ile ¢evrilidir.

Planlama alanin yer aldigi Rize ili Merkez ilcesinin dogusunda Cayeli ilgesi,
giineydogusunda Giineysu ilcesi, giineyinde Ikizdere ilgesi, giineybatisinda Kalkandere Ilgesi,
batisinda ise Derepazar1 ve lyidere ilgesi bulunmaktadir. Rize ili yaklasik 4.000 km yiiz

ol¢iimiine sahiptir. Merkez ilgenin yiizolgiimii 222 km? olup il topraklarinin %35,5’unu kaplar.
Rize ili, Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz boliimiinde yer alan bir sehirdir.

Planlama alami Ilce merkezinin batisinda olup, merkeze bagli 46 mahalle icerisinden
Ciftekavak mabhallesi simirlar1 icerisinde yer almaktadir. Batisinda Alipasa Mabhallesi,
dogusunda Bogaz Mabhallesi, kuzeyinde ise Karadeniz sahil yolu ile cevrilidir. Planlama
alaninin bagh oldugu Ciftekavak mahallesi ve komsusu Alipasa mahalleleri 2003 yili
oncesinde koy statiisiinde iken 2003 yilinda Belediye Meclis Karar1 ile Rize Belediyesi

miicavir alan sinirlari icerisine dahil edilmistir.

Bu planlama ¢aligmasi Rize ili, Merkez Ilgesi, Ciftekavak Mahallesinde gerceklestirilmesi
planlanan “Rize Sehirleraras1 Otogar1” amagli olup, 16,243,990 m? biiyiikliigiinde bir alani

kapsamaktadir. Planlama alanina iliskin uygu goriintiileri fotograf 2 ve 3’te yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alanmin Ulke Igerisindeki Yeri
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KARADENIZ BOLGESI
Kirkarel

GUNEYDOGU ANADOLU
: BOLGESI
AKDENIZ BOLGESI

Harita 2: Planlama Alaninin Cografi Bolgeler Icerisindeki Yeri
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Fotograf 1: Planlama Alaninin Mahalle Sinirilart
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Fotograf 2: Planlama Alant Uydu Gériintiisii (Yakin)
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Fotograf 3: Planlama Alant Uydu Gériintiisii (Uzak)
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02)Planlama Alanimin Cografi Yapisi

Rize ili Dogu Karadeniz daglarinin kuzey yamaclarinda kuruludur. Genel anlamda
daglik engebeli yapidadir. Kiy1 seridinde ve akarsu vadisi boyunca uzanan diizliik alanlar
yerlesimin yogun oldugu bolgelerdir. Giineye gidildik¢e, egim aniden artar. Paralel
tekrarlanan derin vadiler, sirtlar, cok egimli yamacglar engebeli topografyay:r olusturur.
Egimin az oldugu alanlar 150-200m yiikseklikte yer alirlar. Bu yiikseltilerden sonra arazi
egimleri hizla artar. Paralel ve keskin bir birine yakin sirtlar ve derin vadilerin olusturdugu
arazilerde yiikseltiler hizla 2000 m. ye ¢ikar. 2000 m. iizeri yiikseltiler bolgenin en sarp

arazileridir.

Rize merkez ilgesinin morfolojisi iki ana iiniteden olusmaktadir. Biri Pleiston-Aktiiel

kiy1 kusagi, digeri ise fliivyal asinma ile parcalanmis plato kesimidir.

Yaklasik 14 km. uzunlugundaki kiyr kusagi beseri miidahalelerle 6zellikle toprak
kazanmak amaciyla yapilan deniz dolgusuyla bir hayli bozulmustur. Ilce merkezinde yatay
dolgu mesafesi yaklasik 300m.yi bulmaktadir. 6 m. seviyeli giincel seki seviyesi yer yer
fosil halde izlenmektedir. Bu seki seviyesi karayolu yapimina uygun oldugundan yol
yapimiyla yapisi tamamen bozulmustur. Buna ragmen 15-20m. Yiikseltiye sahip olan seki
diizliikleri Rize ili merkezi ve dogusunda genis alanlar kaplayarak konumunu kismen
muhafaza etmektedir. Marinel malzemeleriyle giiniimiizde c¢ay tarimi yapilan diizliikler

halinde kendini gostermektedir.

Salarha Deresinin dogusunda kiy1 kesiminde deniz siglagsmaktadir. Kiyr kumlu-cakilli
plaj halinde kendini gosterir. Bu kesimdeki 6m. seki diizliikkleri de karayolu yapimi
nedeniyle tahrip edilmistir. Salaha Deresi kiyida genis bir delta yaparak denize dokiiliir.
Tabanh vadisi icindeki yatagi, orgiilii yatak olup yer yer akarsu adalarina ve kenarlarinda

ise akarsu sekilerine rastlanmaktadir. Orgiilii yatak taskin alan1 konumundadir.

Plato kesimi gilineyde Salaha Deresi“nin yan kollari, kuzeyde Peribol Deresi,
Degirmendere ve Ciftekavak Deresi tarafindan parcalanmis bulunmaktadir. Plato, fliivyal
asinma sonucu KD-GB uzanimli ve iizerinde bircok sertgen ve tanik tepeye yer veren
keskin bir sirt haline doniismiistiir. Bu keskin sirtin kuzeye ve giiney yamaclari 50-60 °ye

varan dik egime sahiptir. Bu yamaclarda sik bitki ortiisii hakim olmasina ragmen, egimin
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fazla ve yorede yagisin bol olmasi yaygin sekilde selcik erozyonu olugmasina neden

olmustur. Ayn1 nedenlerle bu yamaclarda sik toprak akmalari meydana gelmektedir.

Kent merkezi ve dolayi, volkanik kayaglardan (bazalt ve tiifleri) ve tortul kayaclardan
ibarettir. Sehrin ¢ay fabrikasi yoniindeki yamaclarinda, iizeri ayrisma sonucu olusan
toprakla kapli bazaltlar bulunur. Rize Merkez“de Yeni Orta Cami yanindan Atmeydani
Merkez Cami yanina cikarilan kesitte 325 metre kalinlikta kirectas marn (yaglitas)
formasyonu bulunmaktadir. Atmeydani Merkez Cami yanindan Kaplica mahallesine

cikinca bu kalinlik, hat boyunca 570 metreye ¢ikmaktadir.

Eminettin mahallesi ve Resadiye mahallesinden Fener mahallesine dogru volkanik
kokenli birimler bulunmaktadir. Islampasa ve Ekrem Orhon Mahallesi kontrolsiiz dolgu
sahasidir. Kontrolsiiz saha altinda denizel aliivyon mevcuttur. Bu sozii edilen

formasyonlarin tiimiiniin {izerinde yogun miktarda ayrismis birimler vardir.

Rize, yagish iklimi ve ¢ok sayidaki yeralti su kaynaklar1 sayesinde ¢ok zengin bir
hidrografik yapiya sahiptir. Rize sinirlart igcinde dogu-bat1 yoniinde ortalama her 250-300
m.'de biiylik veya kiiciik akan bir suya mutlaka rastlanir. Rize'nin akarsulari; yatay
egilimleri fazla olan hizli akigh akarsulardir. Rize sinirlar1 icinde uzunlugu 5 km.'den fazla
olan 23 akarsu vardir. Ancak bunlardan 16 tanesi dogrudan dogruya Karadeniz'e

ulagsmaktadir. Geri kalani1 ise bu 16 akarsudan birinin kolu durumundadir.

Rize Merkez llgesi batida Ciftekavak deresi doguda ise Taghdere ile sinirlanmaktadir.
Ayrica Miiftii Deresi, Pasakuyusu Deresi, Dalyan (Peribol) Deresi, Hamam (Orta Cami)
Deresi, Degirmendere, Kale Deresi olmak {izere 6 adet ana dere Rize merkez bolgesinden
gecmektedir. Merkez bolgesinden gecen 6 adet ana derenin toplam yagis alan1 19.48 km?2
,dir. Bu dereler 200-300 metre kotlar1 arasinda dogmakta ve kisa siirede deniz seviyesinde

Karadeniz e dokulmektedir

Akarsularin debi ve rejimleri mevsimlere gore oldukca fazla degisiklik gosterir.
Ozellikle ilkbahar mevsiminde karlarin erimesiyle su tasima miktar1 artar. Bolgede hemen
hemen her mevsim yagis goriildiigiinden akarsular siirekli su tasir. Akarsularin en az su

tasidigr donem sonbahardir.

Depremsellik Durumu
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Planlama alaninin bagh oldugu Rize ili AFAD Bagkanlig: tarafindan hazirlanarak 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Haritasinda 3. ve 4. Derece deprem bolgesi

kusaginda kalmistir. Calisma alani ise 4. Derece deprem kusaginda kalmaktadir.

Rize, en yakin ana tektonik fayin yaklasik 200 km giineyde Kuzey Anadolu Fay Hatti
(NAFZ) oldugu Zirve Yer Ivmesi (PGA) ile nispeten diisiik ila orta sismik riskli bir bolgede
yer almaktadir.

Ayrica Rize agiklarinda denizde, dogrultu atiml faylar vardir. Zemin hareketleri siirekli

tistteki bitkisel toprak ayrisma zonunda gerceklesmektedir. Egim yonii kuzeye dogrudur.

Bolgede yazlar serin, kislart 1iliman ve her mevsimi yagish bir iklim goriiliir. Ayhk

ortalama, maksimum ve minimum sicaklik degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

RIZE Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz AZustos Eylal Ekim Kasim Aralik Yillik

Olcam Periyodu ( 1928 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 6.8 6.8 8.1 11.6 16.0 203 22.9 232 20.3 16.4 123 8.8 14.5
Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 10.7 10.7 118 15.4 19.4 236 25.8 26.5 24.0 20.4 16.5 12.9 182
Ortalama En Disik Sicakhik (°C) 3.8 37 4.9 8.3 12.7 16.7 19.6 20.0 16.9 13 9.1 5.7 1.2
Ortalama Guneslenme Suresi (saat) 2.2 3.1 3.6 46 5. 6.6 54 5.2 5.0 4.2 3.0 2.2 4.2
Ortalama Yagish Gun Sayisi 12.77 12.69 15.54 12.38 13.62 14.08 11.92 13.23 14.85 14.85 13.31 14.85 164.1
Aylik Toplam Yagis Miktari 231.4 186.6 159.8 955 96.0 134.2 151.8 1973 256.3 294.4 2545 2443 23021

Ortalamasi (mm)

Olgim Periyodu ( 1928 - 2021)

Tablo 1: Rize’de Sicakliklar ve Yagis Miktarlari

Rize denizsel iklimlerin karakteristik 6zelligini tasir. Bolgede en diisiik ortalama sicaklik
3,8°C ile Ocak ayina, en yiiksek ortalama sicaklik 26,5 °C ile Agustos ayina aittir. Rize'de
hakim riizgar yonii Giineybatidir. Tiirkiye'nin en cok yagis alan ili olan Rize'de yillik
toplam yagis miktar1 2300 mm'nin {lizerinde olup, yagislar her mevsime dengeli olarak
dagilmistir. Bu nedenle Rize'de kurak mevsim yoktur. En az yagis alan ilkbaharin toplam
yagis miktar1 kuraklik sinirinin ¢ok iizerindedir (367,9 mm).Bolgede en diisiik yagis
ortalamast 95,5 kg/m2 ile Nisan ve Mayis aylarina, en yiiksek yagis ortalamasi ise 294,4
kg/m?2 ile Ekim ayina aittir. Biitiin bu veriler Rize ilinin diizenli bir sicaklik rejimine sahip

oldugunu gostermektedir.

10
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Harita 3: Tiirkiye Deprem Haritasi

11



RIZE ILI MERKEZ ILCESI CIFTEKAVAK MAHALLESI KARA ULASIMINA YONELIK ALTYAPI TESISLERI
(TERMINAL) AMAGLI 1/5000 OLGEKLI iLAVE VE DEGISIKLIK NAZIM IMAR PLANI

03)Planlama Alaninin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

Niifus Yapisi
Rize ili'nin 2021 yih niifusu 345,662 olup kadin erkek orami birbirine ¢ok yakindir.
Merkez ilce niifusu 150,414 olup 2007 yilindan bu yana %11 artmistir. Belediye miicavir alan
niifusu ise 119,828 olup Rize Belediyesi meri imar planinda belirlenen 2035 yil1 projeksiyonuna
gore 161,249 olarak belirlenmistir. Bu biiylime dinamikleri dikkate alindiginda kent merkezi ve

ilgelerinin niifus artisinin devam edecegi soylenebilir.

Suriye’deki savas neticesinde milyonlarca Suriyeli Tiirkiye’de yasamaya baslamistir.
Dogu Karadeniz bolgesindeki miilteci rakamlari, Marmara ve Giiney Dogu bdlgeleriyle
kiyaslandiginda diisiiktiir. Resmi rakamlara gore Rize’de 1045 Suriyeli miilteci yagamaktadir

(kent niifusunun yiizde 1’inden az1).

Yil Rize Niifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2021 345.662 173.430 172.232
2020 344.359 172.469 171.8%0
2019 343.212 171.571 171.641
2018 348.608 174.130 174.478
2017 331.041 164.978 166.063
2016 331.048 164.727 166.321
2015 328.979 163.379 165.600
2014 329.779 163.003 166.776
2013 328.205 162.918 165.287
2012 324.152 160.351 163.801
2011 323.012 159.304 163.708
2010 319.637 157.161 162.476
2009 319.569 157.753 161.816
2008 319.410 157.650 161.760
2007 316.252 155.580 160.672

Tablo 2:Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Rize 1’inin yillara gore Niifus BiiyiikliigiiDegisimi

12
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ilge
Merkez
Cayeli
Ardegen
Pazar
Findikh
Glneysu
Kalkandere
lyidere
Derepazari
Camlihemsin
ikizdere

Hemsin

ilce Niifusu
150.414
43.478
42.542
31.678
16.487
16.066
13.511
8.609
7.057
6.929
6.409

2,482

Erkek Nifusu

73.772

21.842

21.250

15.769

8.257

8.056

8.076

4.350

3.705

3.510

3.600

1.243

Kadin Nufusu

76.642

21.636

21.292

15.909

8.230

8.010

5435

4.259

3.352

3.419

2.809

1.239

Nlfus Yluzdesi
% 43,51
% 12,58
% 12,31
% 9,16
Y% 4,77
% 4,65
% 3,91
% 2,49
% 2,04
% 2,00
% 1,85

% 0,72

Tablo 3: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Rize Ilgelerinin Niifus Biiyiikliigii Grafigi

Merkez Nufusu

150.414

148.735

147.411

141.143

147.317

145.739

143.461

141.250

139.150

141.524

139.416

137.143

135.148

132.123

133.258

Erkek Nufusu

73.772

72.845

72.025

68.673

72.425

71.698

70.654

£9.435

68.963

70.246

69.398

67.911

67.209

65.454

65.805

Kadin Niifusu

76.642

75.790

75.386

T72.470

74.892

74.041

72.807

71.815

70.187

71.278

70.018

69.232

67.939

66.669

67.453

Tablo 4: Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Merkez Ilgesinin Niifus Degisimi

Rize ekonomisi, ekilebilir arazi sinirli olmasina ragmen asil olarak tarima dayalidir.

Rize'de cay disindaki bitkisel iiriinler, genelde aile ici tiiketimde kullanilmakta ya da yerel
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pazarlarda il i¢i tiikketime sunulmaktadir. Bu iiriinlerin iiretim miktar1 bakimindan kayda
deger olanlari, tarla iirlinlerinden misir, fasulye, patates; sebzelerden yaprak (kara) lahana;
meyvelerden ise findik ve mandalinadir. Cay tarimi, yorede fabrikalarin yapilmasi ve elde
edilen iiriinlerin burada islenmesiyle bolgenin ekonomisine biiyiik katki yapmistir. Cay
fabrika ve atolyelerinin disinda bu fabrikalarin yedek parcgasini iireten, bakim ve onarimini
yapan isletmeler, cay paketleme ve ambalaj fabrikalari, un fabrikalari, kereste fabrikalari,
dokiim fabrikalari, balik unu ve balik yagi fabrikasi gibi sanayi kuruluslart da il

ekonomisinin temel taslaridir.

Cay tariminin yayginlastigi 1960'1ardan itibaren bolge niifusunun biiylik bir artis
gosterdigi goriilmektedir. Ekonomik refahin artisi ile tip ve saglik alanlarindaki goriilen
gelismelerde bolge niifusunun artisina katkida bulunmustur. Bolgede, en yogun niifus
hareketi ¢cay sezonunun baglamasi ve sezonun tamamlanmasi donemlerinde goriiliir. Biiyiik
kentlerde yasayanlar yaz basinda, ¢ay hasadinin baslamasina yakin bir zamanda bolgeye
akin ederler. Bu donemlerde koyler tekrar eski niifus yogunlugunu kazanir. Gelenlerin
cogunlugunu kadin ve ¢ocuklar olusturur. Erkekler bolge disindaki islerini devam ettirirler.
Bundan dolay1 erkeklerin kdyde bulunma siireleri ancak tatil siireleri kadar uzun
olabilmektedir. Sonbaharda cay sezonunun kapanmasi ve okullarin agilmasi ile bircok aile
yeniden biiylik kentlere donerler. Ayrica ¢ay sezonunun bitmesi ile bir i¢ go¢ yasanir.
Ogrenim caginda cocugu olan aileler okullarin egitime baslamasi ile ilce merkezlerine
taginirlar. Kis mevsiminde kdyden tasinmanin bagka onemli nedenleri de bulunmaktadir.
Dogu Karadeniz'de genel olarak halkin biiyiik bir boliimii koy ile sehir arasinda ya da her
ikisinde de ikamet etmekte, koylii ve sehirli yasam bi¢imini ayni anda siirdiirmektedir.
Sehirde (I, ilge merkezleri) oturanlar, koylii bir aile gibi tarimsal faaliyetlerle

ugragmaktadir.

DPT*nin gelismislik siralamasinda 2. sinifta yer alan Rize ili Merkez ilcesinde geng
bagimlilik ve issizlik oranlar oldukca yiiksektir. Rize ilinde cay iiretiminin oldukga fazla
ve buna bagli sanayinin de gelismis olmasi en fazla merkez ilcede gozlenmektedir.
Tarimsal iiretimin iilke i¢indeki payinda iilke siralamasinda 11. sirada olmasi dikkat
cekicidir. Biiyilk ve orta olgekli tesislerin tamamina yakini siyah cay iiretimi yapan
tesislerdir ve biiyiik ¢cogunlugu merkez ilcede yer almaktadir. Ilcede ticaret de oldukca

geligmistir.
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04)Planlama Alanimin Ulasim Agindaki Yeri

Rize Merkez Ilge; 1427 km’lik Rize-Artvin (Karadeniz Otoyolu-D010) karayolunun
39. km’sinde yer almaktadir. Bu yol her mevsim ulasima aciktir. Rize-Artvin karayolu
disinda; Merkez il¢enin giineyinde bulunan Kalkandere ilgesine giden karayolu baglantisi
bulunmaktadir. Rize-Artvin karayoluna lyidere ilgesinde baglanan D925 karayolu baglantisi
ile Erzurum-Rize ulagimi saglanmaktadir. Merkez ilge; Batida 76 km ile Trabzon'a, giineyde
Ikizdere ilgesi iizerinden 251 km ile Erzurum'a, doguda ise 159 km. ile Artvin'e ve 109 km. ile

de Sarp Sinir Kapisi’na kara yolu ile baglantilidir.

Rize ilinin merkezinde bulunan Merkez il¢enin Onemli merkezlere uzaklhigi ise

asagidaki tabloda verilmistir.

YERLESIMLER UZAKLIK(KM) YERLESIMLER UZAKLIK(KM)
{STANBUL 1143 ADANA 922
iZMIR 1412 GAZIANTEP 912
ANKARA 821 DIYARBAKIR 699
ANTALYA 1315 VAN 716
SAMSUN 406 TRABZON 75

Tablo 5 flgenin Onemli Merkezlere Uzakliklar:

Rize’de demiryolu hatti bulunmamaktadir. Kente hava ulasimi ise suanda Trabzon
havalimani ile saglanmakta olup 2017 yilinda yapimina baslanan Rize-Artvin Havalimani

insaatinin 2022 yil1 Mayis ayinda tamamlanmasi ile buradan saglanabilecektir.

Planlama alami ise Karadeniz Sahil Yolu iizerinde kalmakta olup, Rize belediye
miicavir alan sinirinin bati1 yonii baslangicindan 1.1 km mesafede bulunmaktadir. Alana ait

ulagim haritalar1 Harita 4-6- ve fotograf 5’de yer almaktadir.
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Harita 4: Planlama Alanimin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Fotograf 4: Planlama Alaniin Yerel Ulasim Agindaki Yeri
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05)idari Yapi, Siirlar

Tiirkiye'nin kuzeydogusunda Karadeniz Bolgesi'nde yer alan Rize'nin batisinda Trabzon

dogusunda Artvin, Giineybatisinda Bayburt, giineyinde Erzurum illeri bulunur.

Rize iline baglh Merkez, Ardesen, Camlihemsin, Hemsin, Cayeli, Findikli, Ikizdere,
Kalkandere, Derepazari, Giineysu, lyidere, Pazar ilceleri olmak iizere 12 ilce
bulunmaktadir. Ilin belediye sayis1 ise Merkez ilceye bagl olan Kendirli ve Madenli
beldeleri ile birlikte toplam 18'dir.Merkez ilgenin yiizolgiimii 222 km? olup il topraklarinin
%35,5“unu kaplar. Merkez ilgenin dogu, kuzey dogusunda Cayeli ilgesi, giineyinde Ikizdere

ilgesi, batisinda Kalkandere ilgesi, kuzeyinde ise Karadeniz yer almaktadir.

Rize Belediyesi sinirlar1 kentin batisinda yer alan Alipasa Mahallesinden baslayip
dogudaki Bozukkale Mahallesine kadar uzanip, giineyde Kiiciikkdy ve Yolveren koyii
sinirina kadar olan alami kapsamaktadir. Yaklagik 4094 ha yiizolglime sahip olan Rize
Belediye Sinirt i¢inde 46 mahalle bulunmaktadir. Rize Belediyesine ait 2 adet Miicavir
Alan bulunmaktadir. Bunlarin ilki yaklagik 61 ha yiizol¢iime sahip Akarsu Koyiinde
bulunan 1. Nolu Miicavir alandir. Digeri ise yaklasik 14 ha yiizolciime sahip Yolveren

Koyiinde bulunan 2. Nolu Miicavir alandir.
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Harita 6: Planlama Alanmin Tiirkiye idari Boliiniis Haritas Igerisindeki Yeri
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Rize ili

Harita 7: Tlge Smirlart

21



RIZE ILI MERKEZ ILGESI CIFTEKAVAK MAHALLESI KARA ULASIMINA YONELIK ALTYAPI TESISLERI
(TERMINAL) AMAGLI 1/5000 OLGEKLI iLAVE VE DEGISIKLIK NAZIM IMAR PLANI

Alipasa

derepazari Uzunkaya

& Yopkaya
Bahattinpasa LasY,

oAzakI\hoca

5T
‘Ciftekavak

*

L« Pekmezli

0 e "/ MUCAVIR ALAN

S : 3 (o} >,
Kugcukkoy fazarkoy SYenicami

N\

Q ’
Yolveren Q_, Sutliice

OCamldagn

Qaykent

Fotograf 5: Planlama Alani Belediye ve Miicavir Alan Sinirilart

{
YenikaleBalikgilar

OAkpmar

OYemdogan

a
Basgaran

oSeIarhet

22



RIZE ILI MERKEZ ILCESI CIFTEKAVAK MAHALLESI KARA ULASIMINA YONELIK ALTYAPI TESISLERI
(TERMINAL) AMAGLI 1/5000 OLGEKLI iLAVE VE DEGISIKLIK NAZIM IMAR PLANI

06) Planlama alam cevresindeki Kkiyi tesisleri
Planlama alaninin dogusunda;
* Ciftekavak Balik¢1 Barmag bulunmaktadir. (a)
Planlama alaninin batisinda;

* Alipasa Balik¢1 Barimagi, (c)
* Rize Belediyesi Kadinlar Plaj1 Tesisi bulunmaktadir. (b)

Planlama alaninin tam karsisinda;

* Rize Belediyesi Alipasa Sosyal Tesisi bulunmaktadir. (d)
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Fotograf 6: Planlama Alan1 Cevresindeki Kiy1 Tesisleri
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07)Planlama alam ve yakin ¢evresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin
bilgiler

Planlama alan1 ve yakin cevresinde 6zel kanunlara tabi (Orman alanlari, Sit alanlar
(Tiirii derecesi ilan tarihi vb.), Milli parklar, Sulak alanlar, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri vb.)
herhangi bir alan yer almamaktadir. Ancak Karayollar1 Yol Koruma Kusagi Sinirlar
belirlenmistir ve Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda

Yonetmelik kurallarina uyulmasi zorunludur.

08) Miilkiyet bilgisi
Planlama alami toplam 16.243,9 m? dir. Toplam alan igerisinde Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki alanlar (tapu iptali yapilmamis Ozel miilkiyete konu parselleri de

icermektedir.), 6zel miilkiyete konu alanlar ve hazine miilkiyetindeki alanlar bulunmaktadir.

Planlama alaninin 8656.6 m? lik kismu kiy1 kenar cizgisinin deniz tarafindaki
alanlardan olusmakta olup bu alan icgerisinde 1419.3 m? o6zel miilkiyete konu alan
bulunmaktadir. Bunlardan 1716/5 parselin tamami kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda,
1716/3, 1716/6, 1717/2, 1717/3, 1717/4 numaral parsellerin bir kism1 kiy1 kenar ¢izgisinin

deniz tarafinda bir kismi ise kara tarafinda yer almaktadir.

Planlama alaninin 7587.3 m2 kismu ise kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalmakta
olup bu alan icerisinde 4665.4 m? hazine ve 2921.9 m? 6zel miilkiyete konu alan
bulunmaktadir. Bunlardan 1717/1 parselin tamami kiyr kenar c¢izgisinin kara tarafinda,
1716/3, 1716/6, 1717/2, 1717/3, 1717/4 numaral parsellerin bir kism1 kiy1 kenar ¢izgisinin

deniz tarafinda bir kismi ise kara tarafinda yer almaktadir.

Plana konu alandaki 6zel miilkiyete konu parseller 1716/3, 1716/5, 1716/6, 1717/1,
171772, 1717/3, 1717/4 numarali parsellerdir. Bu parsellerden 1716/5 parselin tamami kiy1
kenar c¢izgisinin deniz tarafindadir. 1717/1 parselin tamami kiyr kenar ¢izgisinin kara
tarafindadir.  1716/3, 1716/6, 1717/2, 1717/3, 1717/4 numarali parseller ise kiy1 kenar

cizgisinin hem deniz hem de kara tarafindaki alanlar1 icermektedir.

Planlama alanindaki 6zel miilkiyete konu parsellerden 1716/6, 1717/1, 1717/2, 1717/3,
1717/4 numaral1 parseller icin 5471 sayili Cumhurbaskanligi karar1 ile acele kamulastirma

islemi baglatilmustir.
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Hazine miilkiyetindeki 4665.4 m? alanin belediyeye tahsis isleminin gerceklestirilmesi
gerekmekte olup 1716/5 ve 1716/3 parsellerin plan smirlart igerisinde kalan kisimlari, bu
plana gore yolda kaldigindan plan karar1 cercevesinde uygulama yapilmasi ve miilkiyete

iligkin islemlerin bu dogrultuda yiiriitiilmesi gerekmektedir.
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Fotograf 7: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi miilkiyet bilgisi

27



RIZE ILI MERKEZ ILCESI CIFTEKAVAK MAHALLESI KARA ULASIMINA YONELIK ALTYAPI TESISLERI
(TERMINAL) AMAGLI 1/5000 OLGEKLI iLAVE VE DEGISIKLIK NAZIM IMAR PLANI

09) Ust Olcek Plan Kararlar

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi (F-44 numarali Plan Paftasi, Lejant Paftast ve Plan
Hiikiimleri), 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi“nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda

Kanun Hitkmiinde Kararname®nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Cevre Diizeni Planinda planlama alan ve bulundugu alanin cevresi Kentsel Yerlesme
Alan1 ve Otoyol-Ekspres Yol olarak planlanmistir. Plan raporuna gore Rize Merkez ilgesi
Kent Bolge'yi olusturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yillik kalkinmasi

hususunda baslica sektorler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleri olarak belirlenmistir.
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1] ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN-GUMUSHANE-ARTVIN
“«—- PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI
TC N
GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI PAFTANO F-44 .
Mekansal Planlama Genel Midurluga 1:100,000

w500 ) aeos saocor
ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN-GUMUSHANE-ARTVIN
1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

- KENTSEL SERVIS ALANI

PLANLAMA BOLGESI

Harita 8: Planlama Alani Ust Olgek Plan Bilgisi
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10) Planlama alam yakin cevresi mer’i plan bilgisi

Planlama alaninda 13.10.2020 tarih ve 106 sayil1 Rize Belediyesi Meclis karari onaylanan
meri Nazim imar planina gore planlama alani icerisine denk gelen alanlarda;

e Giiniibirlik tesis alan1 bulunmaktadir. Giiniibirlik tesis alaninin biiyiikliigii 3116.714
m? dir.
 Pasif Yesil alan bulunmaktadir. Pasif yesil alanin bityiikliigii 1.823.024 m? dir

Planlama alaninin batisinda;

* Akaryakit ve servis istasyonu alan1 bulunmaktadir.

Planlama alaninin giineyinde;

* konut+Ticaret alanlari, konut alan1 ve park alanlar1 yer almaktadir.
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Freeeneseene,
- &

Harita 9: Planlama Alan1 Mer’i 1/5000 Nazim Imar Plam Bilgisi
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11) Onceki Plan Kararlar:

Planlama alanina ait Kiy1 Kenar Cizgisi giineyinde 1990 yilinda onaylanarak yiiriirliige
giren ve 2015 yilinda projeksiyon yili dolarak yiiriirlikten kaldirilan imar planinda
28.06.1993 Tarih 11 Sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 bulunmakta ancak 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir. Bu plan
Rize belediyesinin 13.10.2020 tarih ve 106 sayili belediye meclis karar1 ile onaylanarak

yiirlirliige giren nazim ve uygulama imar planlar1 sebebiyle yiiriirliikten kaldirilmistir.

12) Halihazir harita bilgisi
Planlama alan1 1.6 ha olup ITRF 96 koordinat sisteminde ve 1998.0 Epokunda,
Miit. Karla Miih. Tic. San. Ltd. Sti. + Mimhart Muh. Ins. Ltd. Sti. + Sever Miih. Ltd.
Sti. is ortakligi tarafindan hazirlanan ve 09/11/2009 tarihinde onaylanan, 1/5000
Olcekli F44C25A olmak iizere bir(1) adet halihazir haritay1 kapsamaktadir.

F44-C-25-A F44-C-25-B

F44-C-25-D F44-C-25-C

Tablo 6. Planlama Alaninin Pafta Anahtart

13) Plana iliskin Raporlar
Planlama alanin ait 22.04.2013 tarih 6198 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi oluru
ile onaylanan Giresun, Trabzon ve Rize Illeri Karayolu Gegisi Projesi Rize Sehir Gegisi

1/1000 Olgekli Uygulama ilave+Revizyon Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda icinde oldugu “Rize (Merkez) Belediyesi Imar Plamina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu” ile elde edilen veriler 151g81nda inceleme alaninin yerlesime
uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plam1 calismasina girdi olusturacak
parametrelerin iiretilmesi amaglanmistir. Rize (Merkez) Belediyesi Imar Plamina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu 1ller Bankast Mekansal Planlama Dairesi Baskanliginca

13/12/2016 tarihinde onaylanmistir. Rize (Merkez) Belediyesi Imar Planma Esas
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Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporunun Yerlesime Uygunluk Haritasi ilerideki sayfalarda yer

almaktadir.

Yapilan arazi gozlemleri sondajlar, jeofizik Olctimler, laboratuar verileri ile birlikte
yapilan jeolojik jeoteknik degerlendirme sonucunda planlama alaninin bir kismi yerlesime
uygunluk agisindan: “Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1)” bir kismu ise “Onlemli Alanlar 5.2
(OA-5.2): Dolgu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar ile ilgili séz konusu

raporda gecgen bilgiler su sekildedir:

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaminda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu, Kabakéy Formasyonu ile Bakirkéy
formasyonlarimn olusturdugu alanlar Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda “Onlem Almabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilen alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda jeolojisini Caglayan Formasyonu ve
Kabakoy Formasyonlarmin olusturdugu alanlar “ OA-2.1-a” ve Bakirkoy Formasyonun
olusturdugu alanlar ise “OA-2.1-b” simgeleriyle gosterilmistir

Onlemli Alanlar-2.1-a (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu ve Kabakoy formasyonlarinin
olusturdugu Uygun olmayan ve Afete maruz bolge ilan edilen alanlar haricinde kalan
alanlarda birimlerin miihendislik o©zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda
yapilacak derin ve kontrolsiiz kaz1 ve temel agcma calismalarinda altere seviyelerde duraysizlik
olusabilecek, kaya seviyelerde ise kama tipi kaymalar olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen
stabilite sorunlarinin miihendislik Onlemleriyle c¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilmis ve ekte verilen haritalarda bu alanlar OA-2.1-a simgesiyle gosterilmistir. Bu
alanlarda yapilan analiz sonuglarina goére bu alanlarda kayma giivenlik katsayis1 depremsiz
(Fs) 0.831-4.235 araliginda, depremli ise (Fs) 0.750-3.796 araliginda bulunmustur. Yapilan
stabilite anlizinde kayma diizlemi iist seviyelerindeki ayrisma zonlarindan ge¢mektedir.
Stabilite analizleri sonuglarina goére kaya birimlerin iistiinde yer alan ayrisma zonlarinda
yiizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve akmalarin meydana gelebilecegi
belirlenmistir.

Bu alanlarda;

*  Kontrolsiiz kazidan kagcimilmali, her tiirlii temel ve yol kazist sonucu olusacak kazi sevleri agikta
birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilart ile desteklenmelidir.

o Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli onlemler mutlaka alinmalidir.

*  Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda wygun kanalizasyon sistemi yapilarak sizinti,
yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidur.
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. Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag boyu ayrintili
stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

*  Bu alanlarda tek basina parsel bazinda onlem alinmast yeterli olmayacagindan bolge bazinda gerekli
koruma énlemlerinin biitiinsellik icinde alinmast gereklidir. Onlem projeleri gelistirilmesinde sadece
yapt parseli bazinda degil cevre parseller ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde
biitiinliiklii bir yaklasim olusturulmalidir.

*  Yap: yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasutiridmalidir.

*  Bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapt ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa kazi yapilmadan once mutlaka istinat
duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi ¢ukurlari formasyonun atmosferik
kosullardan cabuk etkilenmesi nedeniyle acikta birakilmayarak kisa zamanda temel atma iglemleri
tamamlanmalidir. Temel kazilar: esnasinda cevredeki (komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi
saglanmali, bu konu zemin etiit raporlarinda detayl bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

*  Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sigme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir. Yapi
yiiklerinin tasittirlacagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tasima giicii vb. sorunlara
yonelik gerekli mithendislik onlemleri alinmalidir.

*  Yapilasmalar etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb. soruna yonelik
onlemler parsel/bina bazi zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore uzman miihendislerce
projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir

Onlemli Alanlar 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kontrollii yol ve sahil dolgu alanlarinin olusturdugu ve egim degerini
% 0-10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan sondaj calismalarinda yiizeye yakin
sevilerde yeralt1 suyuna ve denize yakin alanlar ve deniz dolgu alanlarinda deniz suyuna
rastlanilmigtir.Bu alanlarda deniz suyu girisimi, dolgu alanlarin varli§i vb. miihendislik
problemlerinin bir arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.2 ; Dolgu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2" simgesiyle

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

s Inceleme alam boyunca yapilan kontrollii yol dolgularimin miihendislik ozellikleri, dolgu malzemenin
deniz suyu etkisine karst dayanumi ile dolgu sevlerinin stabilite analizleri zemin etiit ¢alismalarinda
aynintili olarak irdelenmeli belirlenecek miihendislik onlemleri ilgi kurum konrtoliinde yapilmalidir.

*  Kontrolsiiz dolgular tasiyict zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda dalga etkisi nedeniyle satbilite
sorunlart yasanacak olup gerekli onlemler alinmalidir.

*  Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda yer alti, yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidtr.

*  Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak zemin 1slahi
ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi gerekebilir.

*  Koprii, viyadiik, sanat ve her tiirlii yiiklerinin, sivilagma, sigme, oturma ve tasima giicii gibi sorunlar ile
karsilagilmamasi icin iistteki miihendislik sorunu beklenen seviyeler belirlenen miihendislik
yontemleriyle gecilerek alttaki birimlerin saglam seviyelerine tasittirmalidir.
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Bu alanlar kiyaya yaklastikca siglasan yer alti su seviyesi ve kiyi bandinda deniz girigimi sonucu yer
alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat kazilarinda kazi giivenligi
gerekse yapi temellerinin giivenligi acisindan gerekli onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Deniz kenart kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapt malzemelerinin
seciminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullart goz oniine alinmali; suyun asindirict etkisine
karst dayanikli yap: malzemeleri tercih edilmelidir.

Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim
kaldirilmali veya yapu yiikleri dolgu altinda bulunan birimlerin miihendislik problemleri olmayan
seviyelerine tasittirilmalidur.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiiklerinin tasittirllacagi seviyelerin
mithendislik parametreleri (swvilasma, oturma, sigme, tasima giicii vb.) irdelenmeli ve alinabilecek
miihendislik onlemleri belirlenmelidir.
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Harita 10: Planlama Alanin Ait iller Bankas: Mekansal Planlama DairesiBaskanlhiginca 13/12/2016 Tarihinde Onaylanan Haritas: Rize
(Merkez) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporunun Yerlesime Uygunluk Haritast
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14) Plan Kararlari

Planlama alam1 Rize ili, Merkez ilcesi, Ciftekavak mahallesinde gerceklestirilmesi
planlanan otogar alan1 amagh olup, 16.243,990 m? biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan1 Karadeniz sahil yolunun giineyinde konumlanmaktadir.

Rize kent merkezi cografi yapisi itibari ile daglarin ve tepelerin sik oldugu bir sehirdir.
Bu sebeple Rize'de, 1960l yillarin ortalarinda, biiyiik taslarla doldurulan, arasina kum veya
balgcik gibi malzemelerle karistm yapilan 173 doniimliik alan, deniz dolgu alami olarak
kazanmilmistir. Bunun yami sira 1950 1i yillarla beraber Tiirkiye genelinde baslayan
sehirleraras1 karayollart aginin genisletilmesi calismalar1 kapsaminda Karadeniz sahil yolu
amaciyla dolgu calismalar1 yapilmistir. Giderek artan dolgular neticesinde Rize ilinin kent
merkezi deniz dolgusu ile kazanilan alanlara insa edilmistir. Ancak bugiin gelinen noktada bu
bolgedeki bircok yapida statik agidan onemli boyutlarda deformasyon gelistigi, mevcut
yapilarin giiniimiiz inga metotlarindan uzak yapi-zemin ve yer alti suyu uyumlulugundan
yoksun / eksik imal edilmis oldugu, olumsuzluklarin siirekli ve hizli sekilde artarak devam
etmesinin beraberinde can ve mal giivenligi riskini de kritik sinirlara yaklastirdigi tespit

edilmistir.

1987 yilinda yapimina baglanarak 2007 yilinda tamamlanan ve hizmete agilan
Karadeniz sahil yolu D010 yolu ile beraber bir¢cok sehirde terminal alanlarinin islevleri
azalmistir. Bunlardan bir tanesi olan Rize sehirlerarasi otobiis terminali Karadeniz sahil yolu
insaatinin baglangic yili olan 1987 den oOnce 1984 tarihinde baslanmistir. Bu sebeple
Karadeniz sahil yolu projesi ile entegre edilememis olup giiniimiizde konut binalarinin

arasinda kalmustir.
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T
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Giinlimiizde gelinen noktada yukarida belirtilen durumlar cer¢evesinde mevcut Rize

sehirlerarasi otogart islevini tamamlamis olup yeni bir alana taginma ihtiyac1 gerekmistir.

Mevcut Rize sehirlerarasi otobiis terminali yukarida belirtilen sebepler cercevesinde

giiniimiizde mevcut iglevini kaybetmistir.
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2015 yilinda Rize Belediyesi’nin Gazi Universitesi ile birlikte ortak hizmet projesi
olarak baglattig1 ulasim ana plani caligmalari Rize kentinin gelecegini planlayan projelerin
basinda gelmektedir. 2032 yili hedefli Rize Ulasim Ana Plani ile kentin acil ve hizl1 ¢6ziim
gerektiren ulasim problemlerine yanit vermesi hedeflenmis, Rize kentinin bi¢cim ve formunun
planli ve biitiinlesik gelismesine katki saglayacak sekilde hazirlanmistir. Bu kapsamda
hazirlanan Rize Ulagim Ana Planinda Rize sehirlerarasi otobiis terminalinin yer se¢imi

konusunda;

*  Kentin gevre iller ile baglantisi, tamamlannus veya planlanan karayollart ile saglanmalidir.

*  Cevre yerlesmelere ulasimda kullanilan yasa disi tasimacilik hizmetinin oniine gecilmelidir.

* (Cevre yerlesimlerine yolcu tagimaciigr hizmeti veren servislerin, kent ici yollart miimkiin
olabildigince az kullanmast saglanmali ve garajlart kent ceperine alinmalidir.

* Cevre yerlesimlerine yolcu tasumaciligi hizmeti veren servislerin, kent ici yollart miimkiin
olabildigince az kullanmast saglanmali ve garajlart kent c¢eperine alinmalidir. Buna
istinaden; Bozkale Mahallesi Merkez Camii karsisinda Hizli Otobiis depolama alani ile
biitiinlesik olarak yeni bir terminal alani onerilmektedir

Ifadeleri yazmaktadir.

13.10.2020 tarih ve 106 sayili Rize Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilen Rize
Nazim Imar Plaminda mevcut terminalin bulundugu alan Rekreasyon alan1 olarak
planlanmistir. Yeni Rize terminali ise Ozel Proje Alan1 -2 olarak islevlendirilmis olup plan

aciklama raporunda

“BU ALANIN GELISTIRILEREK DONUSUMUNE ESAS OLMAK UZERE ADA VEYA
PARSELLERDE HER TURLU KARMA KULLANIM ALAN KARARI
(TICARET+KONUT, TICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM+KONUT,
TICARET+TURIZM+KONUT+OTOGAR)  VERILEBILIR. = BU  ALANDA  YAPILACAK
HER TURLU UYGULAMA ADALAR YA DA ADA GRUPLARI BAZINDA OLMAK
UZERE UYGULAMA IMAR PLANINDA ETAPLARA AYRILABILIR. BU ALANDA
ZEMIN KOTU KARADENIZ SAHIL YOLU OLUP, ZEMIN ALTINDA RIZE OTOGAR
ALANI DUZENLENEBILIR. BU ALANIN DONUSUMUNE ILISKIN HER TURLU IDARI
ORGANIZASYON VE ISLEYISTE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDIYLA RIZE BELEDIYE MECLISI YETKILIDIR”

Ifadeleri yer almaktadur.

Yukarida yazan sebepler ¢ercevesinde Resadiye mahallesi 514 ada 1 ve 2 parseller,
515 ada 1 parsel, 516 ada 1 parsel, 517 ada 1 parsel sinirlar icerisinde bulunan mevcut Rize
Terminalinin bugiin gelinen noktada hem bina saglamlig1 agisindan hem de ulagim sistemi

icerisindeki durumundan dolayi islevini kaybettigi goriilmektedir.
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Bu cercevede Rize Belediyesi tarafindan gerek Nazim imar plam1 gerekse Ulasim Ana
planinda yapilan etiit calismalar1 sonucunda Rize otogarinin mevcut yerinin korunamayacagi

ve kent merkezinin digina tasinmasi gerektigi belirtilmistir.

Fakat Rize belediyesi meclisi tarafindan onaylanarak yiiriirliige giren Nazim imar
planinda belirlenen otogar alam1 yine Rize belediyesi tarafindan hazirlanan “Rize Sehir

Merkezi Kentsel Doniigiim Strateji Belgesi’nde rezerv alan olarak belirlenmistir.

ENGINDERE |8 TASLIDERE B

[ YAGLITAS]

LEJANT

SALARHA [ - 4 B mscuasnar

Fotograf 9: Rize Belediyesi riskli alanlar ve rezerv alanlari

Rize ulasim ana planinda otogar alami olarak Onerilen bozukkale bolgesi ise Rize
belediyesinin su {iriinleri halinin yapilacagi alan olarak islevlendirilmis olup 14.12.2020

tarihli Bakanlik Oluru ile onanmustir.
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S6z konusu plan calismasinin isabet ettigi boliimde yukarida belirtilen sebepler
cercevesinde 3194 sayili imar kanunu ve 7121 sayih kiyir kanunu ve bu kanunlarin uygulama
yonetmelikleri ¢ergevesinde 1/5000 6lgekli nazim imar plani hazirlanmistir. Bu plan kapsaminda
Kiy1 kanununun uygulama yonetmeliginin 14. Maddesi cercevesinde “terminal  (otogar)”  alam

planlanmustir.

Planlama alaninda ve yakin c¢evresine ait 13.10.2020 tarth 2020-106 sayili Rize
Belediye Meclis Karari ile onaylanan Rize Merkez Revizyon Nazim Imar Plani
bulunmaktadir. Meri Nazim imar planina gore planlama alani icerisine denk gelen ve plan
geri sahasinda; Gliniibirlik tesis alani, Pasif Yesil alan, Akaryakit ve servis istasyonu alant,
konut+Ticaret alanlari, konut alani ve park alanlart yer almaktadir. Bunun yam sira
22.04.2013 tarih 6198 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi oluru ile onaylanan Giresun,
Trabzon ve Rize Illeri Karayolu Gegisi Projesi Rize Sehir Gegisi 1/5000 Olgekli
llave+Revizyon nazimimar Plan1 bulunmaktadir. Bu plana gore 1. Derece yol ve refiij alani

ile tekne imal ve ¢ekek yeri bulunmaktadir.
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ALAN KULLANIM TABLOSU
MEVCUT DURUM NAZIM IMAR PLANI
Arazi Kullanim Yiizolciimii Arazi Kullanimi Yiizolciimii
Otogar Alam - Otogar Alani 12.416,545 m>
Dere Alani - Dere Alani 189,979 m?
Giiniibirlik tesis 3.980,98 m? Giiniibirlik tesis -
Pasif Yesil alan 1.823,02 m? Pasif Yesil alan
Yollar 10.439,454 m?
Yollar 3.637,466 m>
Toplam Planlama 16.243.990 m? Toplam
.243,990 m
Alami — Planlama 16.243,990 m?
Alam

Tablo 7. Nazim imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu
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Harita 11: Nazim Imar Plani
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