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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize Ili Merkez Ilgesi Smmrlarinda Yaglitas Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine konu olan alan; 24.05 hektarlik Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 21.10.2019 tarih ve 246426 sayili karari ile Rezerv Yap:r Alani ilan edilen alan
siirlart igerisindeki alan ile 21.04.2021 tarihinde ek Rezerv Yap: Alam ilan edilen 0.88
hektarlik alanin yaklasik 14.01 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alam1 Uydu Géoriintiisii




2. BOLUM
2.PLAN HiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERIi
2.1. Ust Olcekli Planlar

2.1.1 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bolgesinin ulusal ve uluslararasi onemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bolge
insaninin gereksinimlerini Oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli c¢ercevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiirtilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullamim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalari ile birlikte gelistirmeyi amac edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Gilimiigshane, Artvin Il sinirlarimi
kapsayan toplam 35.729 km?2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
ilce belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi soz

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize il Merkezi ve Planlama Alani icin plan kararlar1 Harita - 9 da

gosterilmistir.



Harita.2 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plam

e

o o e g 3

SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bilge'yi olusturan merkederden biri olark, gelecek 15 villik kalkinmas: hususunda
beliclenen bashea sekticler sanayi, hizmetler ve turizm sektdrleridir. Ko ilgesi olmas: dolaysiyla
babkgihk geligtirilmesi Gngiriden tarm alt sektirlerinin basinda gelmekiedir. Bahk dretiminde
gerekli olan depolama alanlar oluyturulmas: ve balik Grimlerine vinelik sanayinin teyvik edilmesi
dingibr by b,

] Tige sumrlarinda yogun alan kaplayan cay alanlary ilgenin gelisimi agsindan dnemli olup, bu
firiinlerin artt defer getirmesi yininde diizenlemelerin vapilmasy dngirilmistar, Endistrivel
degeri viiksek olan ¢ay firetiminin vogunlaytegi ilcede tarimsal firetimin iktisadi girdising arormak
igin ¢avin islenmesi ve pazarfanmas Kararlagtirdmgtir,

L] Katmu degeri viiksek sanayi iriinleri firetimi tesvik edilecektir,

L] Kivi yetistiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ckonomisine katlas: arttirlacak,
firiin geyitliligh saglanacaktir, 11 genelinde yogunlagan kivi Gretimine vinelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gergeklestirilecektir.

| ] 1|¢|:niu sahip oldugu dogal ve kiltirel degerler, turizm sektiriinin gelistirilmesi ile birlikie
dnem kazacak ve bu degerlerin balge ivinde kalan diger verlesmelerle birlikte bir hat oluyturulmas:
saflanacakir.

] Kiiltiirel ve dogal degerler vagatilarak korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglavacak ve
sektirel baglamda yerlesmenin niteliging artirmak igin fersane yapilmas: dngdrilmiistiir,

L] Kirsal alanda dretilen ve depolanan bahn, ilge merkezinde islenerek pazara sunulmas:
saflanacakir, Kirsal alanda dn isleme, siieme gibi faalivetlerin vapalacags sekifiriin paketleme,
pazarlama organizasyonu Gretici birliklerinin etkin katihmiyla flee merkezinde gergeldestirilecektir,

] Cevre ilgelerle organizasvon igerisinde olarak ipek bocekeiligh, dut vetistiviciligi ve
gelencksel el dokumacilign tesvik edilecek yiresel diciinlerin pazaclamasing vinelik politikalar
pelistirilecektir,

] Yerel ckonomik Kallkmmanin ger¢eklesticilmesi, fretim  ve  istihdam  Kapasitesinin
arttrilmas amaciyla tersane gelistirilecektir,

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

B Kent Bilge olarak Rize Merkez'de dist filcekli kentsel donatilann bulunmasi
ingiriillmiistiir. Bu donatlar vapilacak detay analizler ve arastrmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

B ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanm ihtivag duyacag
temel egitim ve saghk donatilary olusturulacaktir. Alt dlgekteki plan ¢abymalarmda
buralarnn versegimi ve yapilasma sartlan belirlenecektir.

L Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmas: igin gerekli depolama alanlary
saglanacaktir. Kirsal kallanma icin olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarmn
yersecimi ve yapilagma kosullan alt dlgeldi planlarda belirlenecektir.

[ p———— [Srpp— [P p———— (PRSP —— PSSR




1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alam1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmistir. Plan notlar1 dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. 0ZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alaninin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir
yapitya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarim1 kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lg¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt ©lcekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlari icerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlar1, orman alanlari, icme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, taskin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

aliarak alt olcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani sinirlan igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, icme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda 6ncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak
sekilde yerlesime acilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamasi tamamlanns alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.



6.1.5 Kentsel yerlesme alani icerisinde, alt dlcekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alami biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2’de verilmis olan niifus
biiyiikliiklerine ve plan aciklama raporunda verilen il¢e kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6lcekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6lgekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Olgekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olgekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlar1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢gekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak smnirlar1 belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kii¢iik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiigiik
Olcekli iiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢calisma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlar yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari icine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olcekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandig: sinirlar kentsel yerlesme alanmi olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6l¢cekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilagsma ozellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilce senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.



6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’'nca onaylanmis ve planlari aym: kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt olcekli planlardaki niifus atamalarin1 Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslart dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi
fle Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan koylerde, varsa onayli imar plani kosullar1 gecerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye doniisen koylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plam1 yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

2.2. Mer’i imar Planlar

Plan degisikligini kapsayan alan icin 23.06.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhig: tarafindan onaylanmus “21.10.2019 Tarihinde Ilan Edilen 24.05 Hektarlik
Rezerv Yapt Alam Ve Afet Konutlar1 Alanm1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1”
bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda plan degisikligine konu olan alan konut alani, park alani
ve tarim alani olarak planlidir. Konut alanlar1 kapsaminda plan degisikligi sinir1 disinda alanin
dogusunda yer alan yaklasik 4.7 hektarlik Afet Konutlarinin bir kismi 21.10.2019 Tarihinde
[lan Edilen 24.05 Hektarlik Rezerv Yap1 Alan1 alaninin icerisinde yer almaktadir. Bu kapsamda

Afet Konutlar1 alan1 bu kapsamda planlanmaistir.

Plan degisikligi kapsayan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Altyap: ve
Kentsel Doniisiim Genel Miidiirliigii’niin 02.04.2021 tarih ve 701916 sayil1 yazisi ile ek Rezerv
Yap1 Alani ilan edilen 0.88 hektarlik alan 1990 yilinda Ergun Subagi tarafindan yapilan

Revizyon Imar Plan1 Rize Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Bu plan kapsaminda plan degisikligine konu olan alan Tarimsal Niteligi Korunacak

Alan olarak planhdir.



Harita.3. 1/1000 Olcekli Mer'i Uygulama imar Plam
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2.2.1. Mer’i imar Plam Plan Notlar

1.

PLANLAMA ALANI; RiZE ILI MERKEZ ILCESi, YAGLITAS MAHALLESI
SINIRLARI ICERISINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 21.10.2019
TARIH VE 246426 SAYILI YAZISI ILE REZERV YAPI ALANI {LAN EDILEN
ALANI VE AFET KONUTLARININ YER ALACAGI ALANI KAPSAMAKTADIR.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORU VE KENTSEL
TASARIM PROJESI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,
SIGINAK  YONETMELIGI, BINALARDA  ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,
ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK,
OTOPARK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VB
ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI VE ILGILI KURUM
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL
HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR
UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK
KADASTRAL SINIRLARA GORE YAPILACAKTIR. IMAR PLANI ILE
MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA DA UYGULAMA ILGILI
KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK KADASTRAL SINIRLARA GORE
YAPILACAKTIR.

PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI,
BOYUTLARI, BLOKLAR ARASI MESAFELERDE KENTSEL TASARIM
PROJESINE UYULACAKTIR.

KENTSEL TASARIM PROJESINE UYGUN OLACAK BICIMDE PEYZAJ
AMACLI DOLGU VE TESVIYE YAPILABILIR.KENTSEL TASARIM PROJESINE

10



10.

1.

UYGUN OLARAK YENI OLUSACAK DOLGU / TESVIYE KOTLARI BINA
BASLANGIC KOTU OLARAK KABUL EDILEBILIR.

OTOPARK IHTIYACININ, OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANAN
ARAC SAYISINA UYGUN OLARAK KENDI PARSELI ICINDE KARSILANMASI
ESASTIR.OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANAMAYACAGI
TEKNIK OLARAK ISPATLANDIGI DURUMLARDA MERI YONETMELIK
SARTLARI UYGULANIR.

PLANLAMA ALANINDA 13.12.2016 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S.NiN 09.09.2019 TARIH VE 2513229 SAYILI
GORUS YAZISINDA BELIRITILEN; "IMAR PLANI CALISMASI YAPILACAK
SOZ KONUSU ALAN ICERISINDE KURUMUMUZA AIT ISLETMEDE OLAN
ENERJILI ALCAK GERILIM SEBEKESI BULUNMAKTA OLUP, IMAR PLANI
CALISMALARINDA SOZ KONUSU HATLARIN MEVCUT ABONELER
OLUMSUZ ETKILENMEYECEK SEKILDE DEPLASESi VE YENIi YERLESIM
YERLERININ ENERJI TALEPLERININ KARSILANABILMESI ICIN YAPILACAK
IMAR PLANI CALISMLARINDA L. MUDURLUGUMUZLE ORTAK CALISMA
YAPILARAK TRAFO YERLERININ TESPIT VE TAHSIS EDILMESI"
HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 22.
BOLGE MUDURLUGUNUN 29.11.2019 TARIH VE 773057 SAYILI KURUM
GORUSU YAZISINDA BELIRTILEN ; "TALEP KONUSU ALANDA YUZEYSEL
SULARA KARSI GEREKLI TEDBIRLERIN ILGILISINCE (TALEP SAHIBI)
ALINMASI, OLUSABILECEK HER TURLU OLUMSUZLUKTAN ILGILISININ
(TALEP SAHIBI) SORUMLU OLDUGUNUN BILINMESI GEREKMEKTEDIR.

YUKARIDA ACIKLANAN TASKIN KONTROL ONLEMLERI Q500 VEYA

QI100+HAVAPAYI TASKIN TEKERRUR DEBILERINE GORE HESAPLANMIS
OLUP, DERE YATAKLARINDA ONGORULMEYEN OLAYLAR (MEMBADAN
HEYELAN KUTLESI, IRI KAYA, AGAC SURUKLENMESI, DERE
YATAKLARINA IZINSiZ VE KESITi YETERSiZ MUDAHALELER YAPILMASI,
Q500 TASKIN TEKERRUR DEBISININ UZERINDE DEBI GELMESi VB.)
MEYDANA GELMESI DURUMUNDA TASKIN TESiSI OLAN YERLERDE DE
TASKIN YASANMA [HTIMALI BULUNMAKTADIR. BU NEDENLE 2013
YILINDA REVIZE EDILEN PLANLI ALANLAR IMAR TiP YONETMELIGINDE
BELIRTILEN "DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE
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12.

13.

14.

KANALIZASYON IDARELERI TARAFINDAN BELIRLENEN SU TASKIN RiSKi
BULUNAN PARSELLERDE , iSKAN EDILEN KATIN TABAN KOTU ILE BINA,
OTOPARK GIBI GIRiS KOTLARI, SU SEVIYESINE GORE HESAPLANAN DERE
KRET KOTU SEVIYESININ EN AZ 1,50 M. UZERINDE OLMALIDIR. BODRUM
KAT YAPILMAK ISTENMESI HALINDE HICBIR SEKILDE BU SEVIYENIN
ALTINDA OTOPARK GIRIiS- CIKISI, KAPI VE PENCERE GIBI HERHANGI BIR
BOSLUK BIRAKILAMAZ VE ACILAMAZ' HUKMUNE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR. BU HUKUMDE BELIRTILEN "DERE KRET KOTU"
OLARAK, "TASKIN KONTROL TESiSI UST KOTU" DIKKATE ALINMALIDIR."
HUSUSLARINA UYULACAKTIR.

RiZE VALILIGI IL. SAGLIK MUDURLUGU'NUN 10.09.2019 TARIiH VE 367
SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN;
" SOZ KONUSU "TOPLU KONUT ALANI" NDA KULLANILACAK OLAN ICME

KULLANMA SUYU ICIN 17.02.2005 TARIH VE 25730 SAYILI RESMIi
GAZETEDE YAYIMLANAN "INSANiI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE GORE BELEDIYESINCE KULLANILAN
"ANDON ARITMA SUYUNUN" BAGLANMASI,

- YAPILMAK ISTENEN "TOPLU KONUT ALANI" NA YONELIK IMAR PLANI
CALISMALARINDA OLUSACAK ATIK SULARIN BELEDIYESINE AIiT
KANALIZASYON SEBEKESINE BAGLANMASI," HUSUSLARINA
UYULACAKTIR.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE MUDURLUGUNUN
18.02.2020 TARIH VE E.45296 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN
"HERHANGI BIR YAPILASMAYA GIDILMEDEN (INSAATA BASLANMADAN)
ONCE ONAYLI IMAR PLANLARI VE VAZIYET PLANI iLE BIRLIKTE
KURUMUMUZDAN  "[ZIN" ALINMASI ZORUNLUDUR" HUSUSUNA
UYULACAKTIR.

RIZE VALILIGI iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU'NUN 01.10.2019 TARIH
VE 801257 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN; "YAPILACAK CALISMA
ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILDIGINDA,
2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGINCE, CALISMALARIN
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VE RiZE
MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI GEREKMEKTEDIR." HUSUSLARINA
UYULACAKTIR.
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15.BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER
ALMAYAN KONULAR VE HUSUSLARDA ILGILI MERI MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.2.2. Ek Rezerv Alan Mer’i imar Plam1 Plan Notlari

1. (M) ISARETLENMEDIGI HALDE BiR ONCEKI IMAR PLANI VE B.M.K.’NA
GORE RUHSAT ALARAK INSAATA BASLAMIS ANCAK ; BELIRTILEN KAT
ADETINDEN FAZLA (KACAK) YAPILMIS OLMASINA RAGMEN BU PLANDA
CEPHE ALDIGI YOL KAT NiZAMINI ASMAYAN PARSELLERE (YOLUN
GENISLETILMESINDEN DOLAYI )GETIRILEN YENI KAT NiZAMI ASMAYAN
YAPILAR: (ESKIi RUHSATLARINDAN FARKLI ARTTIRILAN KAT ADETLERI iCIN
YENIDEN RUHSATA BAGLAMALARI KOSULUYLA KORUNURLAR.)

2. (M) MEVCUT STATUSU ILE KORUNACAK YAPILAR

A. ONAMA TARIHINDEN ONCE B.M.K. NCA KAT ADETLERI ARTTIRILMIS,
YONETMELIGE UYGUN RUHSAT ALARAK INSAATA BASLANMIS, BU YAPILAR
: (RUHSATA YAZILI KAT ADETI VE NiZAMINDA VE KORUNUR )

B. ONAMA TARIHINDEN ONCE B.M.K ILE KAT ADETi ARTTIRILMIS VE
RUHSAT VERILMIS INSAATA BASLANMIS ANCAK KAT ARTTIRMA KARARI
PLAN YAPIMIYLA ILGILI YONETMELIGE UYMAYAN BU PLANDA
BELIRLENEN KAT ADETLERINDEN FARKLI (M) ISARETI YAPILIR (RUHSATA
UYGUN OLANRAK INSAATI TAMAMLANIR.)

C. BIR ONCEKi PLANDAKI VE B.MXK. ILE KAT ADEDI ARTTIRILMIS
DURUMUNA RUHSAT ALARAK INSAATA BASLAMIS VE RUHSATTA
BELIRTILEN KAT ADEDINDEN FAZLA OLARAK (KACAK)KAT YAPMIS VE BU
PLANDA CEPHE ALDIGI YOL BOYUNCA VERILEN GENEL KAT NiZAMINA
UYGUNLUGU SAGLANMAMIS YAPILAR (BU PLANDA CEPHE ALDIGI YOLUN
GENEL KAT NiZAMINI ASAN VE BELEDIYESINCE MUHURLENMIS$ BOLUMLERI
KANUN VE YONETMELIGIN KACAK YAPILARLA ILGILI STATUSUNE
TABIDIR.)

3. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE
UYULACAKTIR.

4. ENERJI NAKIL HATTI VE KORUMA KUSAGINDA TEK YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

5. TEK SIRA KONUT ADALARINDA ISARET] iLE GOSTERILEN YONDE MAHREC
ALINACAKTIR.

6. ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEMIS ALANLARDA MEVCUT
YAPILASMAYA GORE CEPHE HATTI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

7. PLAN ESASLARINDA AYNI KALMAK SARTI ILE RUHSATLARDA
KADASTRAL SINIRLARA GORE ISLEM YAPILABILIR.
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8. INSAAT ALANI DEGISMEMEK KAYDIYLA VE YAPI ADASININ TUMUNDE
UYGULANMAK SART ILE TOPLAM INSAAT EMSALI BIR VEYA BIRKAC
YAPIDA KULLANILABILIR. BU DURUMDA H=SERBESTTIR. BU UYGULAMA
YAPILAN ADALAR TAPUYA TESCIL EDILEREK SONRADAN [FRAZ VE YENI
YAPILANMAYA MUSAADE EDILEMEZ.

9. HER TURLU YAPILASMADA ZEMIN EMNIYET GERILIM TESTLERI
YAPILARAK GEREKLI TEDBIRLER ALINMALIDIR. DOLGU ZEMINLERDE DE BU
KURALA UYULUR.

10. GELISME ALANLARINDAKI YAPILAR IMAR PARSELi TABi ZEMIN
ORTALAMASINDAN KOT ALIR. MEYILLI ALANLARDA KOTTAN DOLAYI BIR
KATTAN FAZLA KAT KAZANILAMAZ.

20

11. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA, HERHANGI BIR IMAR
YOLU VEYA KADASTRAL YOLDAN CEPHE ALMAK KAYDIYLA MINIMUM 1000
M2LIK [FRAZ YAPILABILIR. AZAMI IKi KATLI TOPLAM INSAAT ALANI 250
M2YI GECMEYEN BINALAR ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI
5.00M’DEN AZ OLMAMAK UZERE YAPILABILIR MEYILLI ALANLARDA BIR
KATTAN FAZLA BODRUM YAPILAMAZ.

12. UC YOLA CEPHELI PARSELLERDE CEPHE ALINMAYAN ARKA PARSEL
SINIRINDAN H/2 KADAR CEKiLIR. ANCAK BINA DERINLIGININ 10.00 M
OLABILMESI ICIN BAHCE KOMSU SINIRINA 5.00 M OLABILMESI ICIN ARKA
BAHCE KOMSU SINIRINA 5.00 M YE KADAR YAKLASTIRILABILIR.(02.02.1995
TARIH 87-7 SBMK ILE TADILAT)

13. OTOPARK YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI SARTTIR.

14. CEPHESI TICARET ALANI OLARAK GOSTERILMIS PARSELLERIN
TAMAMINDA, YONETMELIK HUKUMLERINE UYULARAK TICARI YAPILAR
YAPILABILIR.

15. YAPILARDA, CATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

16. AYRIK YAPI NIZAMINDA TABI ALANLARDA TAKS=0.50 OLARAK
UYGULANIR. M  ISARETLI ALANLARDA VE ADA OLCEGINDE
UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT ALANI BiR VEYA BIRKAC YAPIDA
KULLANILABILIR. BU DURUMDA TOPLAM INSAAT ALANL(0.50 X PARSEL X
PLANDAKI KAT ADEDI TOPLAMI KADARDIR.) “BAKANLIK KARARIYLA [PTAL
EDILMISTIR.”

17. BIR ONCEKiI PLANDA KONUT BOLGELERINDE KALAN VE BU PLANDA
TICARETE AYRILMIS KISIMLARDA MEVCUT DURUMDAKI YAN VE ON BAHCE
MESAFELERINDE UYGULANACAKTIR.

18. PLAN TASDIK TARIHINDEN ONCE, BELEDIYESINCE RUHSATLA BIRLIKTE
HATALI KOT UYGULAMASINDAN DOLAYI KAZANILMIS BODRUM KATLARI
PLAN UZERINDE YAZILAN KAT ADETLERI DISINDA KABUL EDILIR. ANCAK
YENIDEN KAT ILAVESI YAPILAMAZ.

19. TASKINA MARUZ ALANLARDA; DEVLET SU ISLERI MUDURLUGUNCE
ONLEM ALINDIKTAN SONRA PLANDAKI TAHSIS AMACINDA ISKAN
EDILECEKTIR.
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20. TUM YAPILARDA CATI KATI KAPLAMASI YAPILMADAN VE DIS SIVA
(BEYAZ TONLARI) OLMADAN ISKAN, RAPORU VERILEMEZ.

21. (M) STATUSUNDEKI YAPILAR, PARSELIN EKSIK BOLUMU ICIN IMAR
SINIRLARI ICINDE HERHANGI BIR ALANDA EKSIK BOLUMU KADAR
BELEDIYEYE TERK YAPILDIGI TAKDIRDE MEVCUT BINA RUHSATA
BAGLANIR.

22. IMAR PLANI DAHILINDE KONUT ALANINDAKi VE MINIMUM 14,50 M
GENISLIKLE YOLA CEPHESI BULUNAN PARSELLERDE INSAAT EDILECEK
BINALARIN ZEMIN KATLARININ IS YERI OLARAK DUZENLENMESI
DURUMUNDA ISYERININ TEKNOLOJi GEREKSINIMLERI KARSILAYIP,
VERIMLI OLARAK CALISMALARINA YONELIK PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGININ 16. MADDESININ 14. BENDINDE TANIMLANAN SEKILDE
ZEMIN KATLAR, ASMA KATLI OLARAK INSA EDILEBILIR. BU PLAN
HUKMUNDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS ANCAK NORMAL KAT
SEVIYESINDE GELMEMIS YAPILAR ILE ZEMIN KATI MIMARI PROJESINE
AYKIRI INSA EDILEN YAPILARDA, TADILAT PROJESI SONRASINDA ASMA
KAT HAKKINDAN YARARLANILABILIR. BU PLAN HUKMUNUN YURURLUGE
GIRDIGI TARIHTEN ITIBAREN BELEDIYEYE TADILAT PROJESI ICIN BASVURU
YAPILMASI ZORUNLUDUR. BU YAPILARDA YENIDEN RUHSATLANDIRMA,
[LK YAPI RUHSATININ VERILDIGI TARIHTE YURURLUKTEKI YONETMELIK
HUKUMLERI VE RIZE BELEDIYESI PLAN HUKUMLERI UYARINCA
DUZENLENECEKTIR. MIMARI PROJESINDE UYGUN OLARAK INSA EDILMEMIS
YAPILARDA TADILAT RUHSATI DUZENLENMESI 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 42. MADDESI UYARINCA IDARI MUEYYIDELERIN
UYGULANMASI ENGELLENEMEZ YENI YAPI RUHSATI ALACAK OLAN
YAPILARDA, YURURLUKTEKI OLAN PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE VE ILGILI DIGER TUM YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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3. BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

3.1. Arazi Kullanim

Planlama alam1 Konut Alanlari, Yollar, Cay Bahgeleri ve Agaclik Alanlardan

olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

3.2. Yap1 Yasakh Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alam igerisinde herhangi bir Yap1 Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve

Koruma Statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.

3.3. Miilkivet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Plan degisikligine konu olan alan igerisinde miilkiyet yapisi incelendiginde; alan
icerisinde miilkiyet cogunlukla Sahis miilkiyetindedir. Sahis Miilkiyetini siras1 ile Rize
Belediyesi, Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii-CAYKUR ve Recep Tayyip Erdogan
Universitesi miilkiyetleri izlemektedir. Ek Rezerv Yapi Alanr’nin  tamami sahis

miilkiyetindedir.
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Harita 4. Miilkiyet Analizi
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3.5. Jeolojik Durum

Planlama alaninda igerisinde yer aldigi alan igin Rize [1 Merkezi Igin Cevre ve
Sehircilik Bakanhig tarafindan 13.12.2016 tarihinde onaylanmis Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda sonu¢ ve Oneriler bolimii

asagidaki gibi tanimlanmustir.

Sonug ve Oneriler
Onlemli Alanlar-2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Bakirkoy formasyonun olusturdugu alanlarda yapilan inceleme
ve arazi caligmalarinda ve MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritalarinda yaygin bir sekilde
yiizeysel heyelanlar gozlenmistir. MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritasina gore inceleme
alaninda jeolojisini killi kirectasi-marn arlanmasindan olusan Bakirkdy formasyonunun
gozlendigi alanlarda daha yaygin olarak heyelanlar gelistigi gozlenmistir. Buda inceleme alani
ve ¢evresinin ¢ok yagis alan bolge olmasina bagl olarak yogun ve uzun siireli yagislar sonunda
suya doyan Ozellikle marn-killi kirectaslarina ait altere seviyelerinde yamac boyunca yiizeysel
akmalar gelismistir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gére kayma giivenlik
katsayis1 depremsiz (Fs) 1.680-1.824 araliginda, depremli ise (Fs) 1.430-1.550 araliginda
bulunmustur. Stabilite analizleri sonuglarina gore kaya birimlerin iistiinde yer alan ayrigma
zonlarinda yiizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve akmalarin meydana

gelebilecegi belirlenmistir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine

varilmis olup yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen haritalarda bu alanlar OA-2.1-b simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

v" Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak kazi
sevleri acgikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarnn ile
desteklenmelidir.

v' Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diigiiriilmesine yonelik gerekli onlemler mutlaka
alinmalidir.

v" Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve

ortamdan uzaklastirilmalidir.

18



Yap:1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

Bu alanlarda tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma onlemlerinin biitiinsellik icinde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yapi parseli bazinda degil ¢cevre parseller ve yapilarin
stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliiklii bir yaklasim olusturulmalidir.

Yapi yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

Bitisik parsellerde yapr ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi1 ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa kazi yapilmadan once
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi c¢ukurlar
formasyonun atmosferik kosullardan cabuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢cevredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yam sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yap1 yiiklerinin tasittirlacagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tasima giicii vb. sorunlara yonelik gerekli miithendislik onlemleri alinmalidir.
Yapilagmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dnlemler parsel/bina bazi zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin verilmelidir.

3.6. Yiikseklik ve Egim Durumu

Planlama alam1 34 m ile 125 m arasinda cok yonlii yiikselen bir yiikseklik

sergilemektedir. Plan Degisikligine konu olan alan e8im durumu incelendiginde alanin

kuzeyinin %30-40 {izeri egimli alanlardan olustugu alanin giineyine dogru ise %5-30 arasi

degisen egimli alanlar gozlenmektedir.
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Harita.5 Planlama Alam Egim ve Yiikseklik Analizi
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Kaynak: Ofis Caligmasi
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3.4. Sentez

Planlama alani sentez galismalari kapsaminda incelendiginde arazi kullanimi
bakimindan c¢ogunlukta agacghk alanlar gb6zlenmektedir. Alan mdulkiyet yapisi
bakimindan tamami sahis mulkiyetindedir. Alanin dogusu ve batisi olmak Uzere plan
degisikligi sinir diginda 2 adet dere ge¢mektedir. Planlama alani imar planina
jeoteknik ve jeolojik etlit raporu kapsaminda O.A.2.1.B (ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR) alanlar olarak belirlenmistir.
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Harita.6 Sentez
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4. BOLUM
4.PLAN TEKLIiFi

4.1. Plan Teklifinin Amaci ve Gerekcesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'minda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlart disinda gereksinim duyulmasit halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca vyiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
yvapilacak uygulamalara iligkin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel
verlesik alan ve kirsal yerlesme alanlart icerisinde kalmast durumunda so6z konusu talepler

cevre imar biitiinliigii cercevesinde ilgili idaresince alt olcekli planlarda degerlendirilir.’

hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine liskin Kanun ile rezerv yapi
alan1; “Bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alami olarak
kullamlmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlikca
belirlenen alanlar1 ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanlig riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak {iizere; 6zel kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
Olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Aciklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donat1 standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.
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Plan Teklifinin amaci; 21.10.2019 tarihinde Rezerv Yap1 Alanmi olarak ilan edilen alan

siirlart icerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alan yer almaktadir. Rezerv Yap1 alani

sinirlari igerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alan ve 03.06.2020 tarihinde onayl plan

sinirlar1 dahilinde daha once konut alani olarak planli alanlar ile Cevre, Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanligi Altyapr ve Kentsel Doniisiim Genel Miidiirliigi’niin 02.04.2021 tarih ve

701916 sayili yazisi ile ek rezerv yapr alani olarak ilan edilmis alanlarin kentsel doniisiim

ihtiyacina yonelik yeniden planlamasi ihtiyaci ortaya ¢cikmustir.

Bu kapsamda;

Ek Rezerv Yapit Alami olarak ilan edilen alan ve mevcut rezerv yapi alani sinirlari
icerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alanlarda; mevcut plan fonksiyonlarinda ve
yapilagsma kosullarinda degisiklik gerektirecek nitelikte yeniden planlama gerekliligi ortaya
cikmastir.

Plan degisikligi kapsaminda kentsel tasarim projesi ile belirlenecek hususlarda;
yiiriirliikteki imar planinin plan notlarina uygun olarak uygulama asamasinda uygulamaya
yonelik karsilasilan sorunlarin giderilmesine yonelik ilgili plan notlar1 kaldirilarak veya
yeniden diizenlenerek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda plan notu
degisikligi yapilmasi gerekmistir. 30.06.2022 tarihinde onaylanan meri plan notlarinda

yapilan degisiklikler;
o Meri Plan Notlarinin 2. Maddesinde belirtilen, Bu#Plan—PltanPaftatars—Plan
Notlare—PlanRaporuVe Kentsel Tasa wProjesitleBi Biitiindiir—Hikum,

Bu Plan, Plan Paftalari, Plan Notlart ve Plan Raporu Ile Bir Biitiindiir.
Olarak degistirilmistir.

o Meri Plan notlarinin 6. ve 7. Maddelerinde Kentsel Tasarim Projesine atif
yapildig1 i¢in s6z konusu plan notlar1 kaldirilmistir.

o Rize Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 20.09.2021 tarih ve
2722916 sayil1 goriisii plan notlarina eklenmistir.
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4.2 DONATI ANALIZLERI

4.2.1. Ortaokul Alani: Planlama alani icerisinde alana hizmet edebilecek sayida ortaokul

alani mevcuttur.

DONATI ETKI ANALIZI

ORTAOKUL ALANI ETKI ALANI (1000M)

I

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
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4.2.2. Ilkokul Alan:: Planlama alani icerisinde alana hizmet edebilecek sayida ilkokul alan

mevcuttur.

MAHSURLU ALAN

“\.-..n‘"/é

°

°

TARIMSAL NITELIG| KORUNAGAK

°

Tarmsal Tl kGrunacaq

DONATI ETKI ANALIZ]

ILKOKUL ALANI ETKI ALANI (500M)

E PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
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4.2.3. Ibadet Alan:: Planlama alani icerisinde alana hizmet edebilecek sayida ibadet alani
mevcuttur.

JEOLOI MAHSURLU ALAN

DONATI ETKI ANALIZI

IBADET ALANI ETKI ALANI (400M)

\ E PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

\m}:ﬂ"j ‘

° ° °
TARMSAL NITELIG! KORUNAGAK. K
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4.2.4. Lise ve Saghik Alani: Planlama alani icerisinde alana hizmet edebilecek uzaklikta

hastane ve lise alani mevcuttur.

i

DONATI ETKI ANALIZI

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
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4.2,5. Park Alani: Planlama alani icerisinde alana hizmet edebilecek 5,129.90 m? yesil alan
mevcuttur.

- PARK ALANI
E PLAN DEGISIKLIGI SINIRI
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Harita 7. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

23.06.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nca Onayh

Yiiriirliikteki imar Plam

“JEOLOJIK MAHSURLU ALAN

REZERY YAP| ALANI VE AFET KONUTLARI
UYGULAMA [MAR PLANI DEGISIKLIG!
I e

GOSTERI

T — (5%
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Plan Degisikligi Teklifi

MANSURLU ALAN

REZERV YAPT ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]
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4.2 Plan Teklifi Kararlari ve Mevcut Plan Karsilastirmasi

Tablol. Mevcut Plan Oneri Plan Alan Dagilim

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ALAN (m?) ALAN (%) |ALAN (m?)| ALAN (%)
GELISME KONUT ALANI 81009.91 57.44 98891.60 |70.12
TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN |36641.21 25.98
PARK 1547.95 1.10 5129.89 |3.64
YOLLAR 29755.29 21.10 44932.87 |31.86
TOPLAM 148954.36 100.00 148954.36 | 100.00

Kaynak: Ofis Caligsmas1

Planlama Alani icerisinde alanin giineybatisinda yer alan Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan icin Rize Valiligi Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii’niin 20.09.2021 tarih ve 2722916 sayili
goriisti ile “toplu konut amagl imar plani” olarak kullanilmasi uygun goriilmiistiir. Alan
icerisindeki tasit yollar1 egim durumu goz Oniine alinarak yeniden planlanmistir. Karayollar
Kamulastirma Sinir1 alanin giineyinden ge¢gmekte olup bu sinir planlama alani i¢in yasal esik
olusturmustur.

Planlama alan igerisinde yiiriirliikkteki imar plan1 kapsaminda alanin batisinda yer alan
Tarimsal niteligi korunacak alan olarak planli olan alan Rize Valiligi i1 Tarim Ve Orman
Miidiirliigii’ntin 20.09.2021 tarih ve 2722916 sayili uygun goriisii ile konut alani ve imar yollar
diizenlemesinde yeniden planlanmistir. Bu kapsamda konut alani ve imar yolu kullanimi

artirilmastir.

4.3 EKk Rezerv Yap1 Alani;

Alanin batisinda onceki planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A) olarak
planli olan alan Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Altyapr ve Kentsel Doniisiim
Genel Miidiirligii’niin 02.04.2021 tarth ve 701916 sayili yazisi ile 0.88 hektarlik ek Rezerv
Yap:1 Alani olarak ilan edilmistir.

Rezerv Yapr Alani ilan edilen alan Rize Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
18.03.2021 tarih ve E.179155 sayili goriisiinde belirtilen inceleme sonucu yapilacak olan
proje ile kamulastirma harici kalan artik parseller arasi ulasim ve altyapr hizmetlerinde
olusacak sorunlar neticesinde tespit edilip, s0z konusu sorunlarin ¢oziimii olarak 0.88
hektarlik alanin kamulagtirilarak ek Rezerv Yapi Alani ilan edilmesi istenmistir. S6z konusu

ek Rezerv Yapr Alani sinirlar1 dahilinde kalan s6z konusu parsellerin tamaminin tevhid
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islemleri tamamlanmistir. 702 Ada 26,27,28,29 ve 31 numarali parsellerin kamulastirma
islemleri tamamlanmis olup bahse konu olan alanda kalan 702 Ada 2,3,5,8,14,16,18 numaral

parsellerin kamulastirma davalari, 2.Etapta kalan parseller ile beraber kamulastirma davalari

acilacagi belirtilmistir.

Ada No Parsel No Kamulastirma Alam m? | Kamulastirma Islemi
702 29 1255.00

702 28 1500.00 Kamulastirma Islemleri
702 27 830.00 Tamamlanmis Olan
702 26 940.00 Parseller

702 31 1584.11

702 18 791.84

702 16 314.00 Kamulastirma Islemleri
702 14 260.00 2 Etapta Kalan

702 5 508.00 Parseller ile Beraber
702 3 314.00 Kamusallastirma
702 8 257.00 Davalar1 Acilacaktir.
702 2 108.18

Alan bu kapsamda park ve imar yolu olarak yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda plan
degisikligine konu olan alan igerisinde park alani artirilmistir. Plan degisikligi yapilan 0.88
hektar biiyiikliigiindeki ek Rezerv Yap1 Alan1 olarak ilan edilen bolgede herhangi bir niifus ve
deger arttirict bir degisiklik yapilmadigindan dolayr ilgili kurumlarin goriislerine ihtiyac
duyulmamustir. Bahsi konu olan Ek Rezerv Yapr Alan1 Harita-8’de belirtilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile plan degisikligine konu olan 0.88 hektarlik ek Rezerv
Yap1 Alani sinirlan igerisinde park alan1 ve imar yolu disinda herhangi bir kullanim karari
getirilmemistir. S6z konusu alanda 3581.94m? park alan1 ve 5261.06m? yol alan1 ayrilmistir.

Planlama Alani, egim bakimindan farkliliklar ve ¢esitli yonlerde farkli egimler gosteren

bir alandan olugmaktadir. Bu bakimdan alan icerisinde olusturulan imar adalan i¢in iskan
edilebilir bodrum katlar her ada i¢in farkli sayida ve nitelikte agiga ¢ikacaktir. Bu durum
beraberinde her imar adasi i¢in farkli kat yiiksekligi ve emsal hususlarini da beraberinde
getirmistir. Bu kapsamda imar adalari Harita-9’daki gibi numaralandirilarak Imar Adasi

Olceginde detaylar asagida belirtilmistir.
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Harita 8. Ek Rezerv Yap1 Alan Simir

GOSTERIM
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Harita 9. Oneri Plan Konut Adalar1 imar Adasi Numaralandirma
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Tablo2. Plan Degisikligi Kat Yuksekligi, Emsal ve Nufus Degerleri

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile 2392 kisiye hizmet verecek bir alan planlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek- 2 de belirtilen asgari teknik ve sosyal altyapi

standartlar1 dikkate alindiginda; planlama alani igerisinde yer almayan donati alanlar

yiiriirlikteki plan kararlar1 korunarak alan disinda, yiirime mesafesinde yer alan planlh

alanlardan saglanacaktir.

KAT TOPLAM DAIRE
KONUT ALANLARI EMSAL | YUKSEKLIGi ALAN INSAAT ALANI SAYISI NUFUs*
1.NOLU iMAR ADASI 1.80 ZEMIN + 6 KAT | 6565.74 [11818.33 79 176
2.NOLU iIMAR ADASI 2.40 ZEMIN + 7 KAT | 2432.58 [5838.20 39 87
3.NOLU iMAR ADASI 2.40 ZEMIN + 7 KAT | 8785.62 |21085.48 141 313
4.NOLU IMAR ADASI 1.20 ZEMIN + 5 KAT | 5739.59 |6887.51 46 102
5.NOLU iMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 6 KAT |20788.25 [31182.38 208 464
6.NOLU iIMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 7 KAT | 12481.05 | 18721.57 125 278
7.NOLU IMAR ADASI 1.40 ZEMIN + 7 KAT | 10425.73 | 14596.03 97 217
8.NOLU iIMAR ADASI 1.80 ZEMIN + 7 KAT | 10775.04 | 19395.06 129 288
9.NOLU IMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 7 KAT | 11986.68 | 17980.02 120 267
10.NOLU iMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 7 KAT | 8911.31 |13366.97 89 199
TOPLAM 98891.60 | 160871.56 1072 2392

* PLAN TOPLAM NUFUS : 2424 Kisi (Aile Biiyiiklugii : 2.23 TUIK 2017)

Hazirlanan plan degisikligi ile plan degisikligine konu olan alan igerisinde yer alan

fonksiyonlara iliskin olarak yiiriirliikteki imar plami alan biiyiikliikleri bakimindan Gelisme

Konut alanlar1 17881.69 m? park alan1 3581.94 m? ve yollar 15177.58 m? artirilmistir.

Daha oncesinde Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak kullanim karar1 getirilen ve

tarim arazisi olan 5.87 hektarlik alan, Bakanligimizin 18.08.2021 tarih ve 2290055 sayil1 yazisi

ve Bakanlik Makaminin 09.08.2021 tarihli oluru ile Tarim dis1 kullanim karar getirilip ¢evresel

etkiler ve yap1 nizami goz Oniinde bulundurularak giineyinde kalan gelisme konut alani ile

birlikte ulasim ve yapilasma kosulu entegrasyonu saglanip E:1.00, E:1.40, E:1.50, E:1,80 ve

Yencok: Z+7 kullanim karar1 getirilmistir.
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4.4 Kurum Goriisleri;

Rize Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigiinii’niin 20.09.2021 tarih ve 2722916
sayth kurum goriis yazismda; “ [lgili talep, 5403 sayili Kanun kapsaminda
28.07.2017 tarihli Toprak Koruma Kurulu giindeminde alinarak degerlendirilmistir ve
Ek-1’de bulunan 28.07.2017 tarih ve 70/1 sayili Toprak Koruma Kurulu karart ile ayni
Kanunun 13’ncii maddesi d) bendi kapsaminda talep edilen arazinin tarim disi amagla
kullanmimi yazimiz ekinde gonderilen Toprak Koruma Projesinde (ek-6) belirtilen
hususlara uyulmasi kosulu ile uygun goriilmiistiir.5403 sayili Kanun geregi; ilgili talep
Bakanligimiza sunulmus ve Ek-3’te bulunan Bakanlhigumizin 18.08.2021 tarih ve
2290055 sayu yazist ve Bakanlik Makaminin 09.08.2021 tarihli oluru (Ek-4) ile de
uygun bulunmustur. Buna Istinaden; Rize Ili Merkez, Yaglhtas Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 5,87 hektar yiizolgiimlii arazide “Toplu Konut Amacl Imar Plant”
olarak planlanarak tarum disi amacla kullamimu uygun olup, baska bir amag icin
kullanmilmak istenmesi durumunda Kurumumuzdan tekrar izin alinmasi gerekmektedir.”

Hiikiimleri belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgr Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’niin 18.08.2021
tarih ve 2290055 sayih kurum goriis yazisinda; “TOKI tarafindan yapilmasin yonelip
talep, Rize Valiligi teknik elemanlarinca dikili tarim arazisi olarak alternatif alan
bulunmadigi ve tarimsal biitiinliik icerisinde yer almadigi belirlenmis, siniflandirilmis
ve Cumbhurbaskanliginin 19.04.2019 tarihli karar1 ile kamu yarar1 karar1 verilerek
degerlendirmek iizere Bakanligimiza gonderilmistir. Bakanligimizca yapilan inceleme
neticesinde s6z konusu talep uygun bulunmus olup, talebe yonelik Bakanlik
Makamindan alinan 09.08.2021 tarih ve E-1709693 sayili Makam Oluru yazimiz ekinde

gonderilmektedir.” Denilmistir.

Rize Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 18.03.2021 tarih ve E.179155 sayih
kurum goriis yazisinda; “Rezerv lan edilen alanda yapilan teknik inceleme sonucu,
Toplu Konut Idaresi tarafindan yapilacak olan proje ile kamulastirma harici kalan artik
parseller aras1 ulasim ve altyapr hizmetlerinde olusacak kuvvetle muhtemel sorunlar
tespit edilmistir. S6z konusu durumun ¢6ziimii adina ekteki krokide belirtilen 0.88
hektarlik alanin rezerv alanina eklenmesi gerekliligini tarafimizca tespit etilmis olup,
bahse konu alanin Rezerv Yap1 Alanina ve Yaglitas Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi

kapsamina dahil edilmesi” belirtilmistir.
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EKLER:

KURUM GORUSLERI

3 GIDAMIKORU
& 1.C. SOFRANASAHEF L

A RIZE VALILIGL
g 11 Tarim ve Orman Midiirligi

Sayr  :E-14092030-230.04.02-2722916 20.09.2021
Konu :Tarim Dist Amagla Kullanim izinleri (flave d
ve Revizyon Imar Plani) VJ\

A G
RIiZE BELEDIYE BASKANLIGINA ~ 7 V

FA 3

2 v
G

q)) .

Hlgi  :08.06.2017 tarih ve 69736221-754-E.29242 sayili yazntz, & “\A

Ilgi yazida: Rize Ili, Merkez, Yaglitas, Mahallesi suurlan igerisinde Toplu Konut Idaresi (TOKI)
tarafindan yapilmasi planlanan "Toplu Konut Alan1 Amagh Imar Plam" ¢ahsmalarma istinaden 5,87
hektar ylizolgiimlii alammn 5403 sayili Kanun kapsamnda tanm dig1 amagla kullamm izini istenmistir.

Tlgili talep, 3403 sayill Kanun kapsaminda 28.07.2017 tarihli "Toprak Koruma Kuruln"
glindemine alinarak degerlendirilmis ve Ek-1'de bulunan 28.07.20217 tarih ve 70/1 sayili "Toprak
Koruma Kurulu" karar1 ile aym Kanunun 13' ncii maddesi d) bendi kapsaminda; ayrica Ek-2' de bulunan
30.05.2019 tarihli "Toprak Koruma Kurulu" giindemine alimarak 30.05.2019 tarih ve 87-5 sayili Toprak
Koruma Kurulu karan ile ayn1 Kanunun 13' neii maddesi d) bendi kapsaminda talep edilen arazinin tarim
dist amagla kullanimi yaziuz ekinde gonderilen "Toprak Koruma Projesinde” (Ek-6) belirtilen hususlara
uyulmasi kosulu ile uygun gériilmistiir. 5403 sayih Kanun geregi; ilgili talep Bakanliguniza sunulmus ve
Ek-3'te bulunan Bakanligumizin 18.08.2021 tarih ve E-38125898-230.04.02-2290055 sayili yazisi ve
Bakanhk Makaminn 09.08.2021 tarihli oluru (Ek-4) ile de uygun bulunmugtur.

Buna istinaden; Rize {li, Merkez, Yaglhtas, Mahallesi sinlari igerisinde yar alan 5,87 hektar
yiizBlgiimlii arazide "Toplu Konut Amagh Imar Plam" olarak planlanarak tarim digt amagla kullanimi
uygun olup, baska bir amag i¢in kullanilmak istenmesi durumunda Kurumumuzdan tekrar izin almmasi
gerekmektedir.

Aynica;  09/12/2017 tarihli Resmi Gazete'de yayunlanan "Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullamlmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligi'nin 12 nei maddesinin 8' inci fikrasi geregi, izin
tarihinden itibaren iki y1l igerisinde tarum dist amaglh kullamimlarda planlarn onaylanmamasi durumunda
istenilen amag (Toplu Konut Alam Amaglh Imar Plani) dognlltusmaﬁa verilen izin gegersiz sayilacaktir,
Belirtilen iki yillik siire igerisinde ilgili talebin plammmn kurumunuzea onaylanmasma miteakip
onaylandigma dair bilgi ve belgelerin Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunu;

Bilgilerinize rica ederim.

E Sedat SEZIK
§Gells Tarihi Vali a.
Haavale Tarihi : Vali Yardincisi
Ek:
1 - 70 Numarali Toprak Koruma Kurul Karan (2 Sayfa)
2 - 87 Numarah Kurul Karan (3 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
Dogrulama Kodu: 07DB9719-0982-4C37-A459-0A09A 7CF8F63 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye gov.ir/tarim-ebys

Tel: (0464) 213 04 58 (60-63-67) Faks: (0464) 213 04 57 Mithendis ¥2¥5
E-Posta: rize@tarimorman gov.ir Kep: tarimveormanbakanligi @hs01 kep.r g'.
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GIDAMI HORU

i il SUPRANASARIP K

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidirligii

Say1  :E-58125898-230.04.02-2290055 18.08.2021
Konu :T.D. Rize Ili Merker Ilgesi, Yaglitas Mal.
Toplu Konut Alani
RIZE VALILIGINE

(Rize 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiine)

flgi : 14.04.2021 tarihli ve E-14092030-230.04.02-1172754 sayil yazimz.

—Rize-ili;-Merkez-il¢esi, Yaghtas Mahallesi sirlar igerisinde bulunan, toplam 5,87 hektar

yiizélgiimiine sahip alanda, TOKI tarafindan "Toplu Konut Amagli Imar Plam" yapilmasma yonelik
“talep; Rize Valiligi (il Tarim ve Orman Miidiirliigii) teknik elemanlarmea dikili tarm arazisi olarak

alternatif alan bulunmadigi ve tanmsal bitiinlik igerisinde yer almadigi belirlenmis,
simflandirilnng, Rize 11 Toprak Koruma Kurulunun 30.05.2019 tarih ve 87 karar sayili toplantisinda ve
28.07.2017 tarih ve 70 sayili toplantilarinda oy birligi ile uygun bulunmus ve Cumhurbagkanligmin
19.04.2019 tarihli karan ile kamu yarari karari verilerek degerlendirilmek iizere Bakanliguniza
gonderilmistir.

Bakanh@imizca yapilan inceleme neticesinde s6z konusu talep uygun bulunmus olup, talebe
yonelik Bakanlik Makamindan alinan 09.08.2021 tarih ve E-58125898-020-1709693 sayili Makam Oluru
yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Verilen bu izin, 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiirtirliige giren
Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve Planlanmasma Dair Yénetmelik'in 12'nci maddesinin
8'nei fikras1 geredi, 1zin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gegerli olup ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Geregini rica ederim.

Kerim USTUN
Bakan a.
Genel Miidiir V.

Ek: Makam Oluru (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: A108A20B-0DC0-4A23-B145-988C26BD026E Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Baskanligi Bilgi i¢in:Senay TURGUT masss
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulvari No: 161 Gankaya’/ANKARA Miihendis 3
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95
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GIDAMIKORU
T.C. SOFRANA SARIFER

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidiirliigii

Sayr  :E-58125898-020-1709693 09:08.2021

Konu :Rize ili Merke Ilgesi Yaglitas Mahallesi
TOKI Toplu Konut Amagh Imar Plani

BAKANLIK MAKAMINA

— Rize ili, Merkes ilgesi, Yaglitas Mahallesi sinirlan igerisinde buiuna,u top]am 5,87 hektar yiiz
olgiimiine sahip alanda, TOKI tarafindan "Toplu Konut Amagl Imar Plam" yapilmasina yoénelik talep,
Rize Valiligi (Il Tanm ve Orman Miidirligi) teknik elemanlarmea dikili tanm arazisi olarak

“smiflandiilmis, altemnatif alan bulummadigi ve tarimsal bitiinliik Tgerisinde yer almadigi belirlenis,
Rize il Toprak Koruma Kurulunun 30.05.2019 tarih ve 87 karar sayali toplantismnda ve 28.07.2017 tarih
ve 70 sayihi toplantilaninda oy birligi ile uygun bulunmug ve anhurbdskanhgl i 19.04.2019 tarihli
karan ile kamu yaran karan verilmigtir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanum Kammumm "Tarmm Arazilerinin Amag Dist
Kullamm" baghkl 13'incii maddesinde "Mutlak tarim am..fi@n, azel diriin arazileri, dikili tarim arazileri
ile sulu tarmn arazileri tarunsal iiretim amact dismda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamast
ve Kurulun uygun gérmesi sartivia; :

icin bu arazilerin amac digt kullanun taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmas kayd: ile Bakanlik
tarafindan izin verilebilir...." hitkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda; Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Rize ili, Merkez ilgesi, Yaglhtas Mahallesi
smirlar igerisinde bulunan, toplam 3,87 hektar yiiz dlgiimiine sahip alanda, TOKI tarafindan "Toplu
Konut Amagl [mar Plam" talebi ile ilgili olarak, 5403 sayilh Kanun'un 13'tinct maddesi geregi talep
edilen amag dogrultusunda kullanilmak tizere Bakanlik izninin verilmesi hususlariny;

Uygun gériislerle takdir ve tensiplerinize saygiyla arz ederim.

Muhsin YAZICI
Genel Miidiir V.

Uygun goriisle arz ederim.
Ayse Aysin ISIKGECE
Bakan Yardimcisi

OLUR
Dr. Bekir PAKDEMIRLI
Bakan

Ek:
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imza ﬂanmxglu

Dogrulanm Kodu: 3DOSE2F3-331D-4C8A-8954-8792A5F2B364 Dognuilama Adresi: imps //www turlu}e gov tr/tarim-ebys

Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Bagkanhgt
Universiteler Mah. Dumlupwar Bulvari No: 161 Gankaya’ ANKARA
Tel: (0312) 258 81 04 Faks: (0312) 258 81 95
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KARAR DEFTERI sayfa No: 1
Karar Sira
No
£ s Brak Mevzunun Konusu ve
70 Karara Esas Olan Evrakin dzeti
Tarih No: Nereden Gonderildigi

70/1 08/06/2017 E.29242 Rize Belediyesi Toplu Konut Alan

70/2 19/06/2017 E.3532 Rize Il Ozel Idaresi Ticaret Alam

70/3 06/07/2017 E.3843 Rize il Ozel daresi Ticaret Alan

70/4 06/04/2016 3924135 Camhhemsin Belediyesi | Turlzm Tesis Alani
I Revizyon Im

20/s | 26/07/2016 £.34982 Rize Belediyes! gl‘;:"’ avizgan mar

Toplanti Tarihi: 28 /07 / 2017 Giinii Saat 10:00

Bagkanin Adi ve Soyadi: Erdogan BEKTAS _
Uyelerin Adi ve Soyadi : Selda DALGIC, Mehmet DOGAN, Hasan BEBEK, Hayati GOKGOZ, Yusuf SAVSATL,

Muhammet KARAOGLU, Gozde ENISOGLU, Murat GENG, Kamil Engin ISLAMOGLU, Kiirsat Cogkun COLAK
KARARIN METNI

I- Rize Belediye Bagkanligi’nin 08/06/2017 tarih ve 69736221-754-E.29242 sayili yazisi ile; Rize Belediyesi
micavir alan sinirlari igerisinde Kentsel Ddniisim yapilacak Rize fli, Merkez ilgesi, Yaglitas Mahallesinin bir kismi
21,6 hektar alan icerisinde kalan Tarimsal Nitcligi Korunacak Alan (T.N.K.A) yaklagik olarak 3,6 hektar alanin
“Toplu Konut Alani™ olarak 5403 sayili kanun kapsaminda tarim dist amagla kullanim izni talep edilmektedir.

Talep yazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kaydi, parsel haritasi, 1725000 lgekli haritada yeri ve Gida, Tarim
ve Hayvancilik I Modarlogii teknik elamanlar tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmistir. Rize Ili, Merkez,
Yaglitas Mahallesinin bir kismi 21,6 hektar alan icerisinde kalan Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A)
yaklagik olarak 3,6 hektar “Dikili Tarum Arazisi” nin 5403 sayili kanunun |3.maddesinin d) bendi geregince "Toplu
Konut Alani” olarak tarim disi amagla kullaniminm uygun olduguna, baska bir amag igin kullamilmasi durumunda

tekrar izin alinmasina oy birligi ile;

2. Rize Il Ozel [daresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudurlugt’nin 19/06/2017 tarih ve 97375479-300-
[.3532 sayih yazisinda; Rize 11i, Ardesen llgesi, Beyazkaya Koy simirlan igerisinde 130 ada 3 numarali parsel
.770.8! m? ylizblgimli arazi Uzerinde Cavit MAHMUTOGLU tarafindan “Ticaret Alani” olarak $403 sayili kanun
kapsaminda tarim digi amagla kullamim izni lalep edilmektedir,

Talep yazsi ekinde bulunan arazinin; tapu kaydi, parsel haritasy, 1/25000 Slgekli haritada yeri ve Gida, Tarim
ve Hayvancihik I Mudurligi teknik elamanlart tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmistir. Rize 11, Ardegen
flgesi, Beyazkaya Koyii smrlars igerisinde 130 ada 3 numarali parsel 977081 m? yizélgimlo “Dikili Tarim
Arazisi"nde yapilmasi planlanan lesisin tarimsal polansiyeli daha dusik bagka alternatif alanlarda
yapilabilecegi degerlendirildiginden, ilgili talebin uygun olmadigina ve kanunun 21, maddesi hitkiimlerinin

uygulanmasina oy birligi ile;

3. Rize Il Ozel ldaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudirligi’nin 06/07/2017 tavih ve 973 75479-300-
E.3843 sayili yazisinda; Rize lli, Findikli ligesi, Inlamurly K&yl simrlan igerisinde 204 ada 94 numarah parsel
8047,72 m? yizdlgumli arazi Ozerinde Zeki CUVELEK taralindan “Ticaret Alam (Konaklama Tesisi)” olarak 5403

sayili kanun kapsaminda tanim digi amagla kullanim izni talep edilmektedir.
Talep yazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kayd, parsel haritas,1/25000 Slgekli haritada yeri ve Gida

Tarim ve Hayvancihk 1l Mudurlugl teknik elamanlari tarafindan hazirlanan etilt raporu incelenmistir. Rize 1li,
Findikli ilgesi, Ihlamurlu Koyl simirlar igerisinde 204 ada 94 numarali parsel 8047,72 m? yiiz8lglimld “Marjinal
Tarnim Arazisi” nin 5403 sayili kanunun 13. maddesi kapsaminda “Ticaret Alani (Konaklama Tesisi)” olarak tarim
digi amagla kullamminin uygun olduguna, baska bir amag igin kullanidmasi durumunda tekrar izin alinmasina oy
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KARAR DEFTERI

Sayfa No: 2

KARARIN METNI

~4- Camhhemgin Belediyesi'nin 06/04/2016 tarih ve 89288179/392-135 sayili yazisinda; Rize lli, Camhihemsin
ligesi, Kaplica Mahallesi sinirlari igerisinde 453 ada 2 numaral) parsel ile 455 ada 3 ve 4 numaral parsellerin
olusturdugu 3026,50 m* ytizdlgUml0 arazinin tamami, izerinde Mustafa GULER ve Ahmet GULER tarafindan
“Turizm Tesis Alam” yapilmak istendigi belirtilerek yapilacak imar plani degisikligi igin 5403 sayih kanun
kapsaminda tarim digi amagla kullanim izni talep edilmektedir.

Talep yazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kaydi, parsel haritasi, 1/25000 8lgekli haritada yeri, Gida, Tarim
ve Hayvancilik [l Mudurldgi teknik elamanlari tarafindan hazirlanan etit raporu ve 69-5 sayili Toprak Koruma
Kurulu_karar_gerei; Rize [l Ozel Idaresinin 20/02/2017 tarih 97375479-310.01.03-E.4198 sayil gériisii
incelenmistir. Rize 11 Ozel Idaresi ilgili kurumlar arasinda “"Ayder Turizm Merkezinde Yapilacak Projenin Usul ve
Esaslarina lligkin Cergeve Protokolii” imzalandigini ve bu protokolle bblgedeki tim planlama, Gstyap: ve altyap:
¢aligmalarinin Toplu Konut Idaresi Bagkanhig) wrafindan yapilacagi bildirilmistir. Rize 1li, Camlihemsin llgesi,
Kaplica Mahallesi sinirlar igerisinde 453 ada 2 numarali parsel ile 455 ada 3 ve 4 numaral parsellerle ilgili talebin
TOKI warafindan yapilmas: durumunda degerlendirilinesine oy birligi ile;

5- lller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Daire Baskanligi'nin 07/10/2016 tarih ve 24608 sayil
’ms: ile Rize Belediyesi'nin 26/07/2017 tarih ve 69736221-754-E.34982 sayih talep yazisinda; Rize Belediyesi
Miicavir alan ve Giincel Onayli fmar Plani Igerisinde Rize Belediyesi ile lller Bankasi Anonim Sirketi’nin beraber
yiiritmekte oldugu Genel Revizyon Imar Plani galismasi amaciyla Ekli haritada ve CD igerisinde gdsterildigi gibi
881,26 Hektarlik Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A)'min tamaminin aym1 (T.N.K.A) kalmasi sarti ile
yapilacak Revizyon imar Plani kapsaminda kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.
Talep yazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kayitlari, parsel haritasi, 1/10000 8lgekli haritadaki yerleri ve
Gida, Tarum ve Hayvancihk it Miidiirligi teknik elamanlari tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmistir. Rize
Belediyesi miicavir alan sinirlari igerisinde iller Bankas: tarafindan yapilmasi planlanan Genel Revizyon imar Plani
kapsaminda Mevcut Giincel Onayl Imar Plami igerisinde kalan 881,26 Hektar “Dikili Tarim Arazisi” Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A.)'larin mevcut sekilde muhafaza edilereck Meveut Onayh Imar Plani igerisinde
kalan diger alanda Genel Revizyon Imar Plani ¢alismasinm yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigina oy birligi

ile;
Kdrar verilmigtir. .
e
U <
Erdogan BEKTA Selda QALGIC Mehmet DéGAN
Vali Gida Tarim ve Hayvancilik it MOdGrlGgn Rize Defterdarhig
. (Bagkan) { il Midir v.) (il Defterdari)
/ 2
# ' amnfet KARADGLU
¢ ft MudurlGgi Recep Tayyip krdogan Universitesi Rize Ticaret Borsasi
(vardimci Dog. Dr.) (Yonetim Kurulu Uyesi)

Kamil Engin ISLAMOGLU Halati

) Rize Subesi  Tema Vakfi Rize |l Temsilciligi  Orman ve Su isferi
(h Temsilcisi) 7

(KATILMADI)

>

Kirsat Coskun COLAK Goade ENISOGLU

D.5.1. 224, Sube MudUrlugi Rizg i| OYel Idaresi
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s
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Karar Sira No
87 Karara Esas Olan Evrakin Mevzunlg;::i)nusu .
Tarih No: Nereden Gonderildigi

87/1 05/07/2018 E.4055 Rize [ Ozel Idaresi cepoen e pdy
87/2 01/02/2019 E.638 Rize il Ozel idaresi Ticaret Alam

87/3 02/04/2019 E.104961 Rize Belediyesi Egitim Tesis Alant

§7/4 08/03/2019 104 Madenli Belediyesi Ticaret Alam

87/5 13/05/2019 E.108978 Rize Belediyesi Toplu Konut Alam

87/6 17/02/2019 E.963 Rize 11 Ozel idaresi Sanayi Tesis Alant

Toplanti Tarihi: 30705 /2019 Glinl Saat 13:00

Bagkanin Adt ve Soyadr: Kemal CEBER

Uyelerin Ad1 ve Sovadi: Safak BULUT, Mehmet DOGAN, Gozde ENISOGLU KOPUZ, Hasan BEBEK,
Mehmet Batuhan SARIGUL, Fatih SEYIS, smail KOCAMAN, Murat GENC, Ahmet Ali KORK, Kasim
KAZDAL, Enes Cihan YAVUZ

KARARIN METN

1- Rize 11 Ozel Idaresinin 05/07/2018 tarih ve 97375479-115.01.06-E.4055 sayili yazisinda; Rize
{13, lyidere llgesi, Denizgéren koyit sinirlar igerisinde 154 ada, 16, 20, 21, 35 ve 36 numaralt parsellerin
olusturdugu toplam 78255.1 m? yiizslgtimlii arazinin, Ali TUFEKCI tarafindan “Endistriyel Geligim
ve Ticaret Alam™ amaci ile kullamilmak istendigi belirtilerek, 5403 sayili kanun kapsaminda tarim digi
amagla kullanim izni talep edilmistir.

[limiz lyidere havzasinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu kapsaminda
vapilacak tarim disi amagla arazi kullammima yonelik miinferit miiracaatlar; plan yapmaya yetkili
kurumlar tarafindan lyidere havzasinda genel ve bitiinciil plan yapilana kadar “Toprak Koruma
Kurulu” giindemine alinmamasina oy birligi ile;

2- Rize 11 Ozel Idaresi'nin 01.02.2019 tarih ve 97375479-115.01.99-E.638 sayili yazisinda; Rize
1li, Gayeli llgesi, Cilingir kéyii, Mezre Mevkii 102 ada 30 parsel (eski 74 parsel), 101 ada 2 parselin
(eski 75 parsel) olusturdugu toplam 18.884.18 m? alamin "Ticaret Alam (Konaklama, Restoran, Otel
vb.)" olarak planlanarak, bu amag dogrultusunda kullamimak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun
kapsaminda tarim dis1 amagla kullanim izni talep edilmistir.

Talep vazisi ekinde bulunan arazinin; haritasi, 1/25000 6lgekli haritada yeri ve Il Tarim ve Orman
Miidiirligii teknik elemanlart tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmigtir. Rize [li, Cayeli Ilgesi,
Cilingir kiyii, Mezre Mevkii tapudaki niteligi “¢ay bahgesi ve ¢alilik” olan 102 ada 30 parsel (eski 74
parsel) ve tapudaki niteligi “cay bahgesi” olan 101 ada 2 parselin (eski 75 parsel) olugturdugu toplam
18.884,18 m? “Dikili Tarim Arazisinin” etiit raporu ekinde yer alan ve tilke koordinat sisteminde yerleri
belirlenmis 7.365.00 m?'lik kisminin TNKA (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan) olarak planlanmasina
ve kalan kismi olan 11.519,18 m?'nin "Ticaret Alani (Konaklama, Restoran, Otel vb.)" olarak, 5403
sayili Kanumun 13. maddesinin d) bendi kapsaminda tarim digi amagla kullammimin uygun olduguna,
baska bir amag i¢in kullanilmas: durumunda tekrar izin alinmasina oy birligi ile;

3-Rize Belediyesi'nin 02.04.2019 tarih ve 69736221-754-E.104961 sayil yazisinda; Rize i1,
Merkez, Balsu mahallesi, tapudaki nitelikleri "cay bahgesi" olan 1214 ada 1 parsel, 1213 ada 1 parsel,
1206 ada 1 parsel, 1209 ada 1 parsel ve Camlibel mahallesi tapudaki niteligi “¢ay bahgesi” olan 834
ada 1 parselin olusturdugu toplam 22.094,00 m? alanin “Egitim Tesis Alam™ olarak planlanarak, bu
amag dogrultusunda kullamlmak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun kapsaminda tarim digi amagla
kullanim izni talep edilmigtir.

Talep yazis1 ekinde bulunan arazinin; haritasi, 1/25000 élgekli haritada yeri ve 1 Tarim ve Orman
Miidirltigli teknik elemanlan tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmistir. Rize ili, Merkez, Balsu
mahallesi, tapudaki michk!en "gdv bahcesi" olan 1214 ada 1 parsel, 1213 ada 1 parsel, 1206 ada 1
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parsel, 1209 ada | parsel ve Camlibel mahallesi tapudaki niteligi “cay bahgesi” olan 834 ada 1 parselin
olusturdugu toplam 22.094,00 m” “Dikili Tarim Arazisinin” “Egitim Tesis Alam” olarak, 5403 sayil
K-anunun 13, Maddesinin d) bendi kapsaminda tarim dis1 amagla kullamminm uygun olduguna, bagka
bir amag igin kullanilmasi durumunda tekrar izin alinmasina oy birligi ile;

4 Madenli Belediyesi™nin 05.03.2019 tarih ve 65168759-045/104 say1li yazisinda; Rize 1li, Cayeli
Tlgesi, Madenli Beldesi, Merkez mahallesi. tapudaki niteligi “galilik” olan 103 ada 108 numarali parsel,
7979,29 m? ylizél¢timlii alamn “Ticaret Alam (Otel ve Restoran)” olarak planlanarak, bu amag
dogrultusunda kullamimak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun kapsaminda tarim disi amagla
kullanim izni talep edilmistir,

Talep yazis1 ekinde bulunan arazinin; haritasi, 1/25000 8lgekli haritada yeri ve 11 Tarim ve Orman
Mudiirligil teknik elemanlar tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmigtir, Rize Ili, Cayeli ligesi,
Madenli Beldesi, Merkez muahallesi, tapudaki niteligi “galilik” olan 103 ada 108 numarali parselin
olusturdugu 7979,29 m® * Dikili Tarim Arazisinin” “Ticaret Alani (Otel ve Restoran)” olarak, 5403
sayili Kanunun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda tanim digt amagla kullaniminm uygun olduguna,
bagka bir amag igin kullamlmasi durumunda tekrar izin alinmasima oy birligi ile:

5- Rize Belediye Bagkanligi’nin 13.05.2019 tarih ve 69736221-754-E.108978 sayihi yazisinda;
Rize Beledivesi meveut imar planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A)" icinde bulunan
Yaghtas Mahallesi 693 ada 1,2, 3, 4. 5, ve 6 numaral parsellerin olusturdugu toplam 3,17 hektar alanimn
“Toplu Konut Alam” olarak planlanarak, bu amag dogrultusunda kullanilmak istendigi belirtilerek
5403 sayili kanun kapsaninda tarim digt amagla kullanim izni talep edilmigtir.

Talep yazis: ekinde bulunan arazinin; haritasi. 1/25000 Slgekli haritada yeri ve Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii teknik elemanlar tarafindan hazirlanan etilt raporu incelenmistir. Rize Belediyesi mevcut
imar planinda “Tanmsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A)" iginde bulunan Yaghitas Mahallesi 693
ada 1,2, 3., 4. 5, ve 6 numarali parsellerin olugturdugu toplam 3,17 hektar * Dikili Tarim Arazisinin”
“Toplu Konut Alam™ olarak, 5403 sayth Kanunun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda tarim digi
amagla kullammunm uygun olduguna, bagka bir amag igin kullamlmas: durumunda tekrar izin
almmasina oy birligi ile;

6- Rize 1l Ozel idaresimin 17.02.2019 tarih ve 97375479-115.01.99-E.963 sayili yazisinda; Rize
ili, Ardesen llgesi, Piringlik kdyii, 101 ada 44 parselin "Sanayi Tesisi Alani (Gay Fabrikasi)" olarak
planlanarak, bu amag dogrultusunda kullamlmak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun kapsaminda
tarim dig1 amagla kullanim izni talep edilmistir.

Talep yazis: ekinde bulunan arazinin; haritasi, 1/25000 6lgekli haritada yeri ve Il Tarim ve Orman
Miidirliigi teknik elemanlan tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmistir. Rize ili, Ardesen Ilgesi,
Pirinclik kéyii, 101 ada 44 parselin olusturdugu 4.427.30 m? "Mutlak Tarim Arazisinin” etiit raporu
ekinde yer alan ve iilke koordinat sisteminde yeri belirlenmis 2.000,00 m*lik kisminimn "Sanayi Tesisi
Alani (Cay Fabrikas1)" olarak, 5403 sayih Kanunun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda tarim dii
| amagla kullaniminin uygun olduguna. bagka bir amag icin kullamlmasi durumunda tekrar izin

almmasma oy birligi ile;

Karar verilmigtir. \
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emal CEBE _ Safak BULUT Mehmet DOGAN
/Vali 11 Tarim ve Orman Mildirlugi Rize Defterdarh
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RIZE (LI, MERKEZ 11
RIZE BELEDIVESI
TOPLU KONUT ALA

CESL YAGLITAS MAHALLESI Toprak Karuma Projesi

T AMACLT IMAR PLANI

T
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
(Tarim Reformu Genel Mildiirliiaii)

RIZE VALILIGI
(I Tarim Ve Orman Midiirligii)

TOPRAK KORUMA PROJEST ONAY SAYFASI

PROJE SAHIBI: R

[7F BELEDIYESI

PROJE KONUSL:

Rize 1. Merkez Tigesi. Yaglitas Mahallesi alan 693 ada 1.2, 3,4.5. 6
parsel, 694 ada 2, 3.4, 5. 6, 7. 17 parsel. 696 ada. 1, 2 ve 4 numarah

parsellerin olugturdugu 5,87 hektar
Toprak Koruma Projesi

'."\lr_\ln Beimub-Adani 4!!1!!1(5‘#4%#-%& e i —

HAZIRLANDIGH |

VE TARIH @ RIZE 2021

PROJE HAZIRLAYAN Sener B[E.‘E}..?PL

AUHENDIST
I

!

i

PROJEYIINCELEYENLER

A A

A Murat DINC
AT.T.A. Sube Midiirii

IsmaifK OSEOGLU
Ziraat Mithendisi

PROJEYTKONTROL EDEN

Myftat

Tarygm Ve Orman WV adurd

PROJEYI ONAYLAYAN
/..12021

'

— =
Sedat SEZIK
Vali a.
Vali Yardumeisi
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T.C.
RIZE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Say1 1 69736221-754-E.179155 18.03.2021
Konu : Ek Rezerv Alan Talebi

DAGITIM YERLERINE

Toplu Konut Idaresi Baskanhg ve Rize Belediyesi arasinda Rize ili, Merkez Ilcesi,
Yaglitas Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 19.04.2019 tarih ve 30750 sayilt Resmi Gazetede
yaymlanan Cumhurbagkanhg Karart ile ilan edilen Rezerv Alani, 20.10.2019 tarih ve E.246512
sayili yazinizda Bakanlik Makammin 21.10.2019 tarihli ve 246426 sayilt oluru 24,05 hektara
revize edildigi tarafimiza bildirilmistir.

Rezerv {lan edilen alanda yapilan teknik inceleme sonucu, Toplu Konut Idaresi tarafindan
vapilacak olan proje ile kamulastirma harici kalan artik parseller arasi ulagim ve altyapt
hizmetlerinde olugacak kuvvetle muhtemel sorunlar tespit edilmistit. Séz konusu durumun
¢Oziimii adina ekteki krokide belirtilen 0,88 hektarlik alanin rezerv alanma eklenmesi gerekliligi
tarafimizca fespit edilmis olup, bahse konu alamn Rezerv Yapi Alanma ve Yaglitas Mahallesi
Kentsel Doniistim Projesi kapsamina dahil edilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Mustafa ARICI
Baskan a.
Baskan Yardimecisi

Elc:

1- Rezerv Yapi ve Ek Rezerv Yapi Alan Krokisi (Ek-1-) (1Sayfa)

2- Ek Kamulastirma Ozet Cetveli (1Sayfa)

3- Ek Rezerv Yap: Alani Talebi Krokisi (1Sayfa)

4- Plan Ornegi (1Sayfa)

5- Uydu Gorlintiisii (1Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

*CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI *CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
-Altyapt ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Toplu Konut Idaresi Bagkanlig

Genel Mudirligi -Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi
-GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (-

Bu belge 5070 Sayih Kanun geregince B-imza ile imzalannustir.
Bu belgenin kontrolél 1616053934301#1 belge takip no ile hitp://www.rize.bel.tr e-belediye uygulamasi iizerinden
saglanabilir.

Adres: Rize Belediyesi Piricelebi Mah Menderes Bulv. No:182 Merkez\RiZE  Bilgi Igin 4 MUHiTTiN AYDIN
Tel : 444 50 53 Faks: () Dabhili :
Elektronik Ag: www.rize.bel.tr, KEP Adresi: rizebelediyesi@hs01.kep.tr
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