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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize Ili Merkez Ilgesi Simirlarinda Yaglitas Mahallesi simirlart

icerisinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine konu olan alan; 24.05 hektarlik Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan 21.10.2019 tarih ve 246426 sayili karar1 ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen alan
siirlari igerisindeki belirli bir alan ile 21.04.2021 tarihinde ek rezerv yap1 alani ilan edilen
0.88 hektarlik alanin yaklasik 14.01 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alam1 Uydu Gériintiisii




2. BOLUM
2.PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. Ust Olgekli Planlar

2.1.1 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bolge
insaninin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli ¢ergevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiiriilebilir kullanimint saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarmni
kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
ilce belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi s6z

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize il Merkezi ve Planlama Alani igin plan kararlar1 Harita - 8 de

gosterilmistir.



Harita.2 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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SEKTOREL KARARLAR

] Kent Balge’yi olusturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 vilik kalkinmasi hususunda
belirlenen bashea sektorler sanayi, hizmetler ve turizm sektirleridir, Kiyva ilgesi olmas: dolayisiyla
bahk¢ihk gelistivilmesi dngiiriilen tanm alt sektirlerinin basinda gelmektedir. Bahk dretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve babk driinlerine yinelik sanayinin tesvik edilmesi
ongiirillmistir,

L] Tlge simrlarinda yogun alan kaplayan gay alanlary ilgenin gelisimi agisindan dnemli olup, bu
iiriinlerin artt deger getirmesi yininde dizenlemelerin vapilmas: Gngirialmistic. Endistrivel
degeri viiksek olan ¢ay iiretiminin vogunlagtegi ilgede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢avin islenmesi ve pazarlanmasi Kararlagtirdmigtir,

] Katma degeri viksek sanayi iiriinleri iiretimi tesvik edilecektir,

n Kivi yetistiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi artbirilacak,
firiin gegitliligi saglanacaktir. 0l genelinde yofunlagan kivi Gretimine viinelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gergeklestirilecektir.

L] Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriniin gelistirilmesi ile birlikte
inem kazacak ve bu degerlerin bilge ivinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L] Kiiltiirel ve dogal degerler yagatilarak korunacakur, Bilge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektirel baglamda verlesmenin niteligini artirmak icin tersane vapilmas: dngirialmigtie,

] Kirsal alanda dretilen ve depolanan bahin, ilge merkezinde islenerek pazara sunulmas
saglanacakior. Kirsal alanda in igleme, siizme gibi faalivetlerin vaplacagy sektiiviin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin kathmyla flge merkezinde gergeklestirilecektir,
] Cevre dleelerle organizasvon igerisinde olarak ipek bocekgiligi, dut vetistiriciligi ve
geleneksel el dokumacilign tesvik edilecek yiresel irinlerin pazarlamasina vonelik politikalar
geligtirilecektir,

[ ] Yerel ckonomik Kallonmamn ger¢eklestivilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttirilmas) amaciyla tersane geligtirilecektir.

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

L Kent Billge olarak Rize Merkez'de st dlgekli kentsel donatilarnin bulunmas:
ingiriilmiistiir. Bu donatlar yvapilacak detay analizler ve arastirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

| | ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi karsal alamn ihtivac duyacag
temel egitim ve saghk donatilar: olusturulacaktir. Alt dlgekteki plan ¢aliymalarinda
buralarin yverse¢imi ve yapilasma sartlan belirlenecektir.

L] Uretilen iiriinlerin larsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlan
saglanacaktir. Kirsal kallkinma icin olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarmn
yersecimi ve yapilagyma kosullan alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

T T e s e ey e e e e e s e




1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmistir. Plan notlart dogrultusunda asagidaki plan hiiklimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alaninin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun dagmik bir
yapiya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarim1 kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gdsterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6l¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olcekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlar1 icerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plant sinirlar igerisinde bulunmast
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ergevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda 6ncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak
sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani digina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
gortsleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamasi tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.



6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt 6lgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biiyiiklikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2’de verilmis olan niifus
biylkliklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6lgekli planlarin biitlinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6l¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon dénemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Olgekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 o6lgekli gevre dizeni
planlari, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlar1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6lgekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret turleri, turizm tesisleri, kiicik sanayi, endustriyel atik su tiretmeyen kiigiik
6lgekli liretim yerleri, konut dis1 kentsel calisma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlart yer
alabilir. Organize sanayi bdolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt Olgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6l¢ekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilagsma ozellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir,



6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’'nca onaylanmis ve planlari aym: kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlart dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6lcekli planlardaki niifus atamalarmi Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi
Ile Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye dontiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan kdylerde, varsa onayli imar plani kosullar1 gegerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye déniisen kdylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadikc¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

2.2. Mer’i imar Planlari

Plan degisikligini kapsayan alan icin 23.06.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmis  “21.10.2019 Tarihinde ilan Edilen 24.05
Hektarlik Rezerv Yapi Alam ve Afet Konutlar1 Alan1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1”
bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda plan degisikligine konu olan alan konut alani, park alani

ve tarim alani1 olarak planlidir.

Konut alanlar1 kapsaminda plan degisikligi sinir1 disinda alanin dogusunda yer alan
yaklasik 4.7 hektarlik Afet Konutlarmm bir kism1 21.10.2019 Tarihinde ilan Edilen 24.05
Hektarlik Rezerv Yapi Alani alaninin igerisinde yer almaktadir.Bu kapsamda Afet Konutlar

alan1 bu kapsamda planlanmigtir.

Plan degisikligi kapsayan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Altyap: ve Kentsel
Dontistim Genel Miidiirliigii’niin 02.04.2021 tarih ve 701916 sayili yazisi ile ek Rezerv Yapi
Alani ilan edilen 0.88 hektarlik alan 1990 yilinda Ergun Subasi tarafindan yapilan Revizyon

Imar Plan1 Rize Belediyesi tarafindan onaylanmustir.

Bu plan kapsaminda plan degisikligine konu olan alan Tarimsal Niteligi Korunacak

Alan olarak planhdir.



Harita.3. 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim imar Plam

REZERV YAPI ALANI VE AFET KONUTLARI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG
L : RIZE
ILCESI . & ’ . MERKEZ
BELDE / MAHALLE YAGLITA!
IMAR PAFTA NO F45-D-21-D
OLCEK 1/5000
GOSBTERIM

Ep@n_neetsm@ ONAMA SINIRI K
- TICARET ALANI
g GELISME KONUT ALANI YUKSEK (251-400 KISUHA)
- PARK VE VEs\L ALAN
- EGITIM ALANI V

m BELEDIYE HIZMET ALANI :
- MEZARLIK

IBADET ALANI

[::J TARIM ALANI

* PLAN NOTLARI

1= 111000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI OMAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
+ 2- AGIKLANMAYAN' HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILGILI YONETMELIK HUKUMLER| GEGERLIDIR.




3.BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

3.1. Arazi Kullanim

Planlama alanm1 Konut Alanlari, Yollar, Cay Bahgeleri ve Agaglik Alanlardan

olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

3.2. Yapi Yasakh Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alam igerisinde herhangi bir Yap1 Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve

Koruma Statiisti bulunan alan bulunmamaktadir.

3.3. Miilkivet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Plan degisikligine konu olan alan igerisinde miilkiyet yapisi incelendiginde; alan
icerisinde mulkiyet ¢ogunlukla Sahis muilkiyetindedir. Sahis Miilkiyetini siras1 ile Rize
Belediyesi , Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii - CAYKUR ve Recep Tayyip Erdogan

Universitesi mulkiyetleri izlemektedir.
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Harita 4. Mulkiyet Analizi

MULKIYET DURUMU

I RECEP TAYYIP ERDOGAN UNIVERSITESI
I RiZE BELEDIYESI

; | CAY iSLETMELERI GENEL MUDURLUGU GAYKUR
| OZEL MULKIYET
@mmmw EK REZERV YAPI ALANI SINIRI
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Kaynak: Ofis Caligmast
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4. BOLUM
4.PLAN TEKLIiFi

4.1. Plan Teklifinin Amaci ve Gerekcesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bdélgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiviilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
vapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel
verlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmast durumunda s0z konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olcekli planlarda degerlendirilir."”

hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile rezerv yapi
alan;; “Bu kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlikca
belirlenen alanlar1 ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanlig: riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile dngdriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Aciklama bdliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayil1 Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karar ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donat1 standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.
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Plan Teklifinin amaci; 21.10.2019 tarihinde Rezerv Yap1 Alan: olarak ilan edilen alan

siirlar1 igerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alan yer almaktadir. Rezerv Yapi alam
sinirlart igerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alan ve 03.06.2020 tarihinde onayli plan
sinirlar1 dahilinde daha nce konut alami olarak planli alanlar ile Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Altyap: ve Kentsel Doniisiim Genel Midiirligii’niin 02.04.2021 tarih ve
701916 sayil1 yazist ile ek rezerv yapi alani olarak ilan edilmis alanlarin kentsel doniisiim
ihtiyacina yonelik yeniden planlamasi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

Bu kapsamda;

e FEk Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen alan ve mevcut rezerv yapi alami sinirlari
icerisinde yer alan tarimsal niteligi korunacak alanlarda; mevcut plan fonksiyonlarinda ve
yapilagsma kosullarinda degisiklik gerektirecek nitelikte yeniden planlama gerekliligi ortaya
cikmistir.

e Plan degisikligi kapsaminda kentsel tasarim projesi ile belirlenecek hususlarda;
yiiritirliikteki imar planinin plan notlarina uygun olarak uygulama asamasinda uygulamaya
yonelik karsilagilan sorunlarin giderilmesine yonelik ilgili plan notlar1 kaldirilarak veya
yeniden diizenlenerek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Plan Notlarinda plan notu
degisikligi yapilmast gerekmistir.
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Harita 5. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

23.06.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgi’nca Onayh

Yiiriirliikteki Imar Plam Plan Degisikligi Teklifi

: REZERV YAPIALANI -
REZERV YAPI ALANI VE AFET KONUTLARI NAZIM IMAR PLAN| DEGISIKLIGI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI - RIZE
ILi . RIZE ILCESI YAl J ME_RKEZ
ILGES Ak | MERKEZ BELDE / MAHALLE YAGLITAS
BELDE / MAHALLE YAGLITAS iMAR PAFTA NO F45-D-21-D
IMAR PAFTA NO F45-D-21-D OLGEK 1 1/5000 L
OLCEK 15000
K
GOSTERIM

GOSTERIM

j EPLAN DEG\$IKL.IGi ONAMA SINIRI K
Yt - TICARET ALANI
g GELISME KONUT ALANI YUKSEK @51-4.00 Ki§i1h;_
- PARK VE -YE$iL ALAN

- EGITIM ALANI :

BELEDIYE HIZMET ALANI

- MEZARLIK

IBADET ALANI

E] TARIM ALANI

* PLAN NOTLARI

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

g GELISME KONUT ALANI YUKSEK (251-400 KiSiTHA)

¢| PARK VE YESILALAN

PLAN NOTLARI
1-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2- AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU 1LGILI YONETMELIK HUKOMLERI GEGERLIDIR.

1 171000 SLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ
+ 2. AGIKLANMAYAN  HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR




4.2 Plan Teklifi Kararlar1 ve Mevcut Plan Karsilastirmasi

Tablol. Mevcut Plan Oneri Plan Alan Dagilim

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KULLANIM ALAN (m?) | ALAN (%) |ALAN (m?)| ALAN (%)
GELISME KONUT ALANI(Yiiksek Yogunluklu) |81009.91 |57.44 98891.60 |70.12
TARIMSAL NITELIKLi ALAN 36641.21 |25.98
PARK 1547.95 1.10 5129.89 |3.64
YOLLAR 21834.05 |15.48 37011.63 |26.24
TOPLAM 141033.12 |100.00 141033.12 | 100.00

Kaynak: Ofis Calismasi

Planlama Alani igerisinde alanin giineybatisinda yer alan Tarimsal Niteligi Korunacak

Alan i¢in Rize Valiligi il Tarim Ve Orman Miidiirliigii'niin 20.09.2021 tarih ve 272 2916 sayih

goriisii ile “foplu konut amacgl imar plani” olarak kullanilmasi uygun goriilmiistiir. Alan

icerisindeki tasit yollar1 egim durumu goz Oniine alinarak yeniden planlanmistir. Karayollar

Kamulagtirma Sinir1 alanin glineyinden gegmekte olup bu sinir planlama alani icin yasal esik

olusturmustur.

Planlama alani igerisinde yiriirliikteki imar plani1 kapsaminda alanin batisinda yer alan

Tarimsal niteligi korunacak alan olarak planli olan alan Rize Valiligi i1 Tarim Ve Orman

Midiirligii’niin 20.09.2021 tarih ve 2722916 sayili uygun goriisii ile konut alani ve imar yollar1

diizenlemesinde yeniden planlanmigtir. Bu kapsamda konut alani ve imar yolu kullanim

artirilmastir.
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