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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Rize ili, Tiirkiye’nin kuzeydogusunda (Harita 1), Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz boliimiinde
(Harita 2) yer alan bir sehirdir. Rize'nin batisinda Trabzon dogusunda Artvin, Giineybatisinda Bayburt,
giineyinde Erzurum illeri bulunur ve il yaklasik 4.000 km’ yiiz 6l¢imiine sahiptir. Cok engebeli ve
daglik bir arazi yapisina sahip olan Rize’nin kiy1 seridinin uzunlugu 80 km, genisligi ise 20-150 m
arasinda degismektedir. Kiy1 seridinde akarsularin tasidigi aliivyonlarla olusan diizliikler yer almaktadir.

S6z konusu calisma Rize 1li, Merkez ilgesi, islampasa Mahallesinde gergeklestirilmesi planlanan Atiksu
Tesisleri Alan1 ve Park Amacli alan olup, Rize Tashdere’ nin batis1 ile Islampasa Mahallesi Cekek
Yerinin dogusunda kalan 116,659 m? biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. Planlama Alani1 Karadeniz
Sahil Yolunun kuzeyinde konumlanmaktadir. Planlama alanina iliskin uygu goriintiileri Harita 3 ve 4’
te yer almaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Harita 3: Planlama Alan1 Uydu Gériintiisii (Uzak)

Harita 4: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii (Yakin)

2.PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI
Cografi Yap1

Dogu Karadeniz Kiy1 siradaglar yayinin kuzey yamacinda yer alan Rize topraklari genel ifade ile daglik
ve engebelidir. Ancak bu genel topografik durum dikey yonde bazi farkliliklar arz etmektedir. Kiy1 seridi
ve aliivyon diizliiklerin Rize topografyasi i¢inde ayr1 bir yeri vardir. Yaklasik 80 km uzunlugundaki kiy1
seridinin genisligi akarsu vadileri disinda ortalama 20-150 m. arasinda degismektedir. Cok sayida akarsu
tarafindan kesilen bu seridin en genis diizliiklerini taban seviyesi ovalari olusturur. Tiimiiyle akarsularin
getirdigi allivyonlardan olusan bu diizliikler, akarsularin denize kavustugu noktadan itibaren igeriye
dogru 500-600 metreye kadar taban seviyesi ovasi seklinde, 9-10 km'ye kadar da taraga diizliikleri
seklinde uzanirlar. Bu diizliiklerin k1y1 boyunca olan genislikleri ise yaklasik olarak 200 m ile 1000 m
arasinda degismekte olup hemen tamami yerlesmeye sahne olmustur. Bunlardan en genis olan1 Ardesen
ilge merkezinin yerlesim alanini olusturan Firtina Deresi'nin taban seviyesi ovasidir. Yiiksek kiyilar
kategorisine giren Rize kiyilar genellikle sade bir goriiniis arz eder. Kiy1 ¢izgisi kiiciik boyutlu ve
asimetrik girinti ve ¢ikintilardan olusur. Biitiin burunlarin 6niine kiyidan 5-25 m, hatta bazen 150 m.
uzaklikta ve boyutlar1 5-10-15 m arasinda degisen tas adaciklari mevcuttur. Topografya kiy1 diizliigiiniin
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hemen gerisinde baglamakta ve yiikselti birdenbire 150-200 m'yi bulmaktadir. Buradan itibaren arazi,
giderek daralan akarsu vadileri tarafindan derin bir sekilde yarilmistir. Gerek ana akarsular ve gerekse
bu akarsularin orta ¢igirlar1 boyunca aldiklar1 sayisiz kollar araziyi siddetle asindirmis ve ¢ok arizali bir
goriiniis kazandirmistir. Keskin ve birbirine yakin sirtlar, dik yamagli "V" profilli vadiler yaklasik 2000
m yiiksekligine kadar olan bu sahanin karakteristik topografik goriiniisiinii olustururlar. Yiiksek daglar
ve buzullar yaklasik 2000 m yiikseklikten bagslar, 3000-3200 m yiikseklige kadar olan kisimlarinda
topografya basik sirtlar, dik yamaglh "U" profilli vadilerden olusur. Dordiincii jeolojik zamanin buzul
devrelerinde genis 6l¢iide buzul agindirmasina sahne olan bu sahada ¢ok sayida kii¢iik boyutlu buzyalagi
ve moren set golleri mevcuttur. Bu sahanin, yiiksekligi 3000 m'yi asan kisimlari ise Rize'nin en sarp ve
en arizali kesiminin olusturmaktadir. Genis dl¢iide ¢iplak ve tamamen kayalik zirveler ile bunlarin
arasindaki keskin sirtlarin yamaglar1 insanin gezmesini engelleyecek kadar diktir. Rize'nin en yiiksek
noktalarimi bu sirtlar arasindaki zirveler olusturur. Uzerinde hala buzul bulunan ve Rize topraklarmin en
yliksek noktasi olan Kagkar Tepesi (3937m) ile Vergenik (ii¢ doruk) Tepesi (3709m), Koyunsokag:
Vacakar dag1 (3458m), Caymakeur Tepesi (3420m), Gudashevsivrisi Tepesi (3406m), Koyunsokagi
tepesi (3342m), Marsis Tepesi (3334m) ve Asag1 Karatag Tepesi (3322m) bu zirvelerden bazilaridir.

Bitki Ortiisii

Bol yagis alan ve dengeli bir sicaklik rejimine sahip olan Rize’ nin sik ve giir bir tabii bitki Ortiisiine
sahip oldugu bilinmektedir. Kiyidan yaklasik 750 m yiikseklige kadar olan saha genis yaprakli kiyi
ormanlart ile kaplidir. Bu sahada yer yer igne yapraklilarin da bazi sirtlar boyunca asagilara sarktig
belirtilmektedir. Giir ve sik bir orman formasyonu ile ayni zamanda da zengin bir orman alt1
formasyonundan olusan bu yiikseklik basamagi "Kelsik Flora" adiyla da taninmaktadir. Bu basamagin
hakim tiirli sakalli kizilagag (Alnus Barbata) olup diger tiirler kayin, kestane, thlamur tiirleri, giirgen,
karaagag tiirleri, yabani Trabzon hurmasi, yabani karayemis, yabani kiraz, defne, ¢inar, tesbih agaci,
mese, disbudak ve Simsir’dir. Bunlardan sakall1 kizilaga¢ ve yabani karayemis akarsu vadileri boyunca
orman st siirina kadar ¢iktig1 goriilmektedir. Hakim tiir; yorede "Kumar" adiyla bilinen ve yakacak
odun olarak istihsal edilen orman giilii (Rhododendron) olup, otsu ve odunsu bitki tiirli, orman giilii ile
birlikte orman alt1 bitki Ortlistinii olusturmaktadir. Bu yiikseklik basamaginin ayn1 zamanda kiiltiir
bitkilerinin de yayilis alan1 oldugu diistiniilmektedir. Yaklasik olarak 800-1400 m yiikseklikler
arasindaki kusak karigik orman kusagidir. Bu katin yaygin tiirlerinin genis yapraklilarindan sakalli
kiz1lagag, kayn, kestane, giirgen ile igne yapraklilarindan ladin ve ¢am tiirleri teskil eder. Orman alt1
bitki Ortlislinii gene orman giilii ile diger otsu ve odunsu bitkiler olusturur. Yiiksekligin daha da
artmastyla yavas yavas igne yaprakl tiirler hakim duruma ge¢mektedir. Hakim tiir dogu ladini (Picea
Orientallis) olup, orman iist sinirina yaklastik¢a Kafkas koknari da yaygin bir sekilde goriiliir. Karagam
da bu kusagin yaygin tiirlerindendir. Orman alt1 bitki ortiisti bu kusakta da degismez. Rize'de ormanlar
yaklasik olarak 2000-2200 m yiiksekliklerde sona erer ve yerini alp ¢ayirlarina birakir. Turuncu ve beyaz
renkli kiigiik dag zambaklar1 ile papatyalar gibi gesitli tiirlerin yer aldig1 bu sahada, ¢ayirlarin yaninda
lekeler halinde yer yer kisa boylu, orman giilii ¢aliliklar1 da yer almaktadir.

iklim Verileri

Rize'de yazlari serin, kiglar1 iliman ve her mevsimi yagish bir iklim goriiliir. Elli y1l boyunca yapilan
rasat sonuclarina gore Rize'nin yillik sicaklik ortalamasi 14 C'yi biraz gecer. Bu siire i¢inde kaydedilen
en diistik sicaklik -7 C olup 23 Mart 1962'de, en yiiksek sicaklik ise 38.2 C olup 21 Mayis 1980'de
kaydedilmistir. En soguk ay olan ocak ayinin sicaklik ortalamasi 6.7 C; en sicak ay olan temmuz aymin
sicaklik ortalamasi ise 22.2 C'dir. Ocak minimumunun-5.6 C, Temmuz Maximumunun 32.5 C oldugu
Rize'de yillik sicaklik salinimi 25,8 C'dir. Bu haliyle Rize, denizsel iklimlerin karakteristik 6zelligini
tagir. Tiirkiye'nin en ¢ok yagis alan ili olan Rize'de yillik toplam yagis miktar1 2300 mm'nin tlizerinde
olup, yagiglar her mevsime dengeli olarak dagilmistir. Bu nedenle Rize'de kurak mevsim yoktur. En az
yagis alan ilk baharin toplam yagis miktar1 kuraklik siirinin ¢ok iizerindedir (367.9 mm). Rize'de kar
yagislari olagandir. Toplam yagisin bir kisminin kar seklinde diismekte, akarsu rejim grafigi Yagis egrisi
son bahar ve kig aylarinda ylikselirken akarsu rejim egrisi bu aylarda maximumun oldukga altinda
seyretmekte ve maximuma ilk bahardan itibaren uzanmaktadir. Oysa ilk bahar Rize'de en az yagis alan
mevsimdir. Bu durumda kisin diisen yagislarin kar seklinde oldugu ve ilk baharla birlikte bu Kkar
Ortlistiniin erimesiyle akarsularin kabardigi anlasilmaktadir. Mevsimlere gore degigmekle birlikte
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Rize'de nem orani her zaman %75'in {izerindedir. Y1ilin 150 giinii kapali, 163 giinii bulutlu gegmektedir.
Acik giin sayisinin az olmasi Rize'de giines enerjisinden yararlanma imkanini en aza indirmistir. Rize'de
hakim riizgar yonii Glineybatidir. Ancak 2-3 yilda bir Kasim'dan Nisan'a kadar kisa araliklarla esen fohn
riizgarlarina da deginmek gerekir. Dogu Anadolu Antisiklonun Sibirya Antisiklonuyla birleserek
giiclendigi y1llarda Dogu Anadolu'da Dogu Karadeniz tizerindeki siklon merkezine dogru yonelen hava,
3000 m'yi gecen Rize daglarini astiktan sonra kiyiya dogru inerken isinir ve kiyiya ulastiginda bu
bolgede sicakliklarin yiikselmesine yol agar. Boylece Rize'de kis sicaklik degerlerinin asir1 diisiis
gostermesini Onler.

3.PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLIN, iLCENIN VARSA BELEDIYENIN SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesinin dogusunda ve deniz kiyisinda yer alan ilin en temel 6zelligi, yas cay
{iretiminin merkezi olmasidir. Tiirkiye cay sektoriiniin en biiyiik ve lider kurulusu olan Cay Isletmeleri
Genel Miidiirliigii de Rize Il merkezindedir. Ulkemizin yas ¢ay iiretiminin {icte ikisine yakini Rize'de
yapilir. ilde, yas ¢ay tarimi 49.960 hektarlik alanda yapilmakta olup, yilda ortalama 1.152.647 ton yas
cay mahsulii alimma karsilik yillik yaklasik olarak 290.529 ton kuru cay iiretimi gergceklesmektedir.
Karadeniz Bélgesi'ndeki Illere sanayisine (sanayi isletme sayisina) gore bakildiginda siralama; %17,49
Samsun, %7,74 Diizce, %8,57 Trabzon, %8,97 Corum, %6,51 Bolu, %4,94 Kastamonu, %6,35 Ordu,
%4,27 Rize, %4,45 Amasya, %6,02 Tokat, %6,65 Zonguldak, %4,04 Karabiik, %4,07 Sinop, %3,79
Giresun, %2,87 Bartin, %1,74 Gilimiishane, %0,96 Artvin, %0,70 Bayburt seklinde olmaktadir.
Tiirkiye'deki toplam sanayi isletmesi sayisina gore %0,3 liik bir oran ile sanayisi gelismekte olan iller
arasinda yer alan Rize'de, sanayi siciline kayitl sanayi isletmesi sayisi 231'dir. Bunun yam sira ilde
tarim ve hayvancilik faaliyetleri de siirdiiriilmektedir. 359.991 Hektarlik toplam arazinin, 54.678,4 ha
(%15,2) tarima elveriglidir. Geriye kalan arazinin; 45.322 ha (%12,58) Cayir ve Mera arazisi, 158.411
ha (%44) orman ve fundalik arazi, 101.573 ha (%28,21) Tarim dis1 ve Yerlesim alamdir. ilde Tarim ve
K&y isleri Bakanligi'na bagl olarak; 44 Tarimsal Kalkinma, 19 Su Uriinleri olmak iizere toplam 63
Kooperatif, ayrica 6 Cay Birligi, 1 adet Ust Birlik, 1 adet Ar1 Yetistiricileri Birligi, 4 adet Uretici Birligi
mevcuttur.

Bolgesel Niifus

Rize niifusu 2020 yilina gore 344,359 dur. Bu niifus, 148,735’ planlama alani olan Merkez ilgede
bulunmaktadir. Merkez ilgenin 2007 yilindan itibaren niifus yogunlugunda artis oldugu goriilmektedir.

Yil Rize Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2020 344.359 172.469 171.890
2019 343.212 171.571 171.641
2018 348.608 174.130 174.478
2017 331.041 164.978 166.063
2016 331.048 164.727 166.321
2015 328.979 163.379 165.600
2014 329.779 163.003 166.776
2013 328.205 162.918 165.287
2012 324.152 160.351 163.801
2011 323.012 159.304 163.708
2010 319.637 167.161 162.476
2009 319.569 1567.753 161.816
2008 319.410 1567.650 161.760
2007 316.252 155.580 160.672

Tablo 1:Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Rize {1’inin yillara gore Niifus Biiyiikliigii
Degisimi
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Yil ilge ilge Nuifusu Erkek Niifusu Kadin Nufusu Nufus Yuzdesi
2020 Merkez 148.735 72.945 75.790 % 43,19
2020 Cayeli 43.801 22.012 21.789 % 12,72
2020 Ardesen 42.395 21.143 21252 % 12,31
2020 Pazar 31.746 15.785 15.961 % 9,22
2020 Findikli 16.850 8.455 8.395 % 4,89
2020 Glineysu 15.159 7.584 7.575 % 4,40
2020 Kalkandere 13.434 7.859 5.575 % 3,90
2020 iyidere 9.006 4.558 4.448 % 2,62
2020 Derepazari 7.279 3771 3.508 % 2,11
2020 Camlihemsin 6.924 3.501 3.423 % 2,01
2020 ikizdere 6.583 3.651 2.932 % 1,91
2020 Hemsin 2.447 1.205 1.242 % 0,71

Tablo 2: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore Rize lgelerinin Niifus Biiyiikliigii Grafigi

Yil Merkez Nifusu Erkek Niifusu Kadin Nufusu
2020 148.735 72.945 75.790
2019 147.411 72.025 75.386
2018 141.143 68.673 72.470
2017 147.317 72.425 74.892
2016 145.739 71.698 74.041
2015 143.461 70.654 72.807
2014 141.250 69.435 71.815
2013 139.150 68.963 70.187
2012 141.524 70.246 71.278
2011 139.416 69.398 70.018
2010 137.143 67.911 69.232
2009 135.148 67.209 67.939
2008 132.123 65.454 66.669
2007 133.258 65.805 67.453

Tablo 3: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Merkez ilgesinin Niifus Degisimi

4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Rize Karadeniz kiy1 seridinin dogusunda yer almakta olup, batida 76 km ile Trabzon’a, giineyde Ikizdere
ilgesi izerinden 251 km ile Erzurum'a, doguda ise 159 km ile Artvin'e ve 109 km ile Sarp Smur kapisina
kara yolu ile baglantilidir. Gilineyinde yer alan daglar sahilden itibaren yiikselmeye bagladigindan akarsu
yogunlugu agisindan zengin olan il 80 km'lik kiy1 seridine sahiptir. Tiirkiye'nin her tarafindan Rize’ye
karayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica hava yolu ile ulasim, Rize’ye en yakin il olan Trabzon
Havalimani’ndan saglanmaktadir. Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya, Adana gibi illere direk uguslarin
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yaninda bir¢ok illere de tarifeli uguslar bulunmaktadir. Rize merkezden Trabzon Havalimanina uzaklik
70'km dir.

Planlama alani ise Karadeniz Sahil Yolu iizerinde kalmakta olup, alana ait ulagim haritalar1 Harita 5-6-
7 ve 8’ de yer almaktadir.
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Harita 6: Planlama Alaninin Bolge Ulagim Agindaki Yeri
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Harita 8: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri (sokak goriintimil)
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5.iDARI YAPI, SINIRLAR

I. Diinya Savasi’nda 9 Mart 1916°da Rus isgali yasayan Rize, 2 Mart 1918’de kurtarilmistir. Bu tarihten
sonra Trabzon vilayetine bagli sancak merkezi olan kent, Cumhuriyet sonrasinda 1924°te il olmustur.
Planlama alan1 Rize 1li’ nin 12 ilgesinden biri olan Merkez Ilgesi smurlari icerisindedir. Planlama
alaninin idari yapisini gosteren bilgi Harita 9’da yer almaktadir.
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Harita 9: il idari Sinirlar1 i¢inde Planlama Alaninin Yeri

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alaninda ve yakin ¢evresinde Karadeniz Sahil Yoluncan cephe alan Balik¢1 Barmagi, Liman,
Dolgu Alan1 vb. K1y1 Yapist bulunmaktadir. Bunlardan bazilari planlama alaninin dogusunda Engindere
Balik¢1 Barmnagi, Batisinda ise sirasiyla Rize Limani, Merkez Balik¢1 Barinagi, Kurvaziyer Limani ve
Dolgu Sahasi, Yat Liamni1 ve Islampasa Balik¢1 Barinagidir (Harita 10).
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Harita 10: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi Kiy1 Tesisleri
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7.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA
ILiSKIiN BILGILER

Planlama alaninda ve yakin ¢evresinde 6zel kanunlara tabi alan bulunmamaktadir. Ancak Karayollar1
Yol Koruma Kusag1 Sinirlart belirlenmistir ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yo6netmelik kurallarina uyulmasi zorunludur.

8. MULKIYET BILGISi

Kiy1 dolgu plani g¢aligmalarinda ileriye doniik kamulagtirma problemlerinin olmamasi adina, plan
caligmalarinin kiy1 kenar ¢izgisinin deniz kenarinda kalan ve tamami devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
olan alanlar1 kapsamasi hedeflenmektedir. Bu agidan bakildiginda proje alaninin kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda kaldig1 ve herhangi bir 6zel miilkiyeti kapsamadig: tespit edilmistir. Ancak Miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait olan Arsa Niteligindeki 940 Ada 6 Parsel’ in bir kismina isabet etmektedir.

3U BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 18-2-2021-16:5(

web t
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 940/6
Tasinmaz Kimlik No: 1549678 AT Yuzolguim(m2): 1515.00
il/ilge: RIZE/MERKEZ Bagimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Rize Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Kdy Adr: ISLAMPASA Mah. YizOlglmi:
Mevkii: RIZE HOPA SOSESI Bagimsiz Bolum Net

. YiizOlgumii:
Cilt/Sayfa No: 8/706 —
- . T Blok/Kat/Girig/BBNo:

y = Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

FTASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina Rize - 01-10-2020 -
tabidir ( Sablon: 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 16:25- 13888
Bendi Geregi Belirtme.)
Serh Dider (Konusu: Ky Kenar Cizgisi serhi )( Sablon: Dider) (SN:7745686) Rize-11-02-2013
RIZE KADASTRO 14:36- 1105
MUDURLUGU
VKN:7350447793
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
4363812 (SN-47) MALIYE HAZINESI - 11 1515.00 1515.00 ihdas (TSM)
VKN:6110312806 06-08-1992
1222
VULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. MALIYE (SN:47) MALIYE HAZINESI Rize - 03-05-2007
maddesine gore belirtme. HAZINESI VKN:6110312806 08:13-2110
VKN

Sekil 1: 940 Ada 6 Parsel Tapu Bilgisi
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Harita 11: Kadastral Miilkiyet Bilgisi
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9.UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alan1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin F45 (Harita 12) numarali paftasina isabet etmektedir. Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (F42, F43,

F45, F46, F47, G39, G42, G43, G44, G45, G46, H39 Plan Paftalari, Lejant, Plan Hiikiimleri, Plan Agiklama Raporu, Plan Degisikligi Gerekg¢e Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur’u ile 03.04.2017 tarihinde onaylanmistir. Bu planda planlama alanina yonelik herhangi bir karar getirilmemistir.
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Harita 12: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri ve Lejant Paftas:
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10.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BiLGiSi

Planlama alaninda ve yakin ¢evresine ait 13.10.2020 tarih 2020-106 sayili Rize Belediye Meclis Karari
ile onaylanan Rize Merkez Revizyon imar Plam1 bulunmaktadir. Bu plan planlama alanimin geri
sahasina, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafina yonelik olarak hazirlanmis, planlama alanina yonelik bir
karar alinmamakla beraber park alani ve atiksu tesisi olarak gosterilmistir (Harita 13).

Harita 13: 2020 Yil: Mer'i Imar Planinda Planlama Alaninin Yeri
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1 RIZE BELEDIYESi MECLIS KARARI

TARIHI 13.10.2020 NUMARAS! 2020- 106

MECLIS UYELERI

MUHITTIN AYDIN BILSEL N
MEHMET CEVDET AKMEHMET | SAFFET KOPUZ == ABDULLAH KARALI
ABDULKADIR OKSUZ ZUHAL FERAH DERYA UZUN KARALI
KEMAL GENG OSMAN ZEKI TORNACI CAN ORUN N
' DURSUN BILGILI YASAR KARACA | NURTEN GEMBERCI
TURKAN BALCI TEVFIK KUK
HANDAN HACIOSMANOGLU ISHAK ALTAY
"NURTEN HUT ATAC YILDIZ
| BURAK CAKIROGLU MEHMET KURUOGLU
| ALl FUAT CAKMAKCI SUMEYRA ISLAMOGLU
"HIZIR DIL SEYMA OZCAN

MECLIS KARARI

Bagkanlik makamindan Meclise havale olunan imar ve Sehircilik Midirliginin yazisi  olup,
okunduktan sonra geregi disiniildii;

1- Imar ve Sehircilik Midirliginiin 29.04.2020 tarihli ve E.142622 sayth yazisi ile meclise
havale edilen konu 13.10.2020 tarihli Meclis toplantisinda goriigiilmiistiir.

fller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhigi'nin 04.05.2018 tarihli
E.I8731 sayih yaz ile yiiklenici UTEM planlama tarafindan hazirlanan 1/5000 8l¢ekli revizyon
nazim imar plany, iller bankas: tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu ve Yénetmelikleri, planlamaya
esas kurum gorigleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan dogrultusunda incelenerek uygun
bulunmug olup, plamin Rize Belediye Meclisince incelenerek uygun bulunmayan hususlar
diizenlenerek 10.09.2018 tarihli 128 sayili meclis karari ile kabul edilmistir. [ller Bankasi Anonim
Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhgi’nin 06.05.2019 tarihli E.16982 sayili yazi ile
1/1000 Slgekli revizyon uygulama imar plani asamasina gegildigi belirtilmis ve konu 04.09.2019
tarihli ve 101 sayili Rize Belediye Meclisi karariyla imar komisyonuna havale edilmistir.

imar komisyonu tarafindan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plam fistiinde yapilan
incelemeler sonucunda bazi  diizenlemeler vapilmasma karar V(.rllml$lll' Séz  konusu
diizenlemelerin fist dlgekli imar plam kararlariyla uyumunun saglanmas: icin onayh nazim imar
plam 17.06.2020 tarih ve 65 sayih Belediye Meclis Karar ile 1/1000 élgekli revizyon uygulama
imar plan: Gstiinde yapilan incelemeler sonrasinda olusturulan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plami kabul edilmistir,

Bilahare yapilan diizenlemeler sonucunda 17.06.2020 tarih ve 65 sayil Belediye Meclis
Karan ile kabul edilen Revizyon Nazim Imar Plamnin iptaline ve iller Bankasi Anonim Sirketi
Mekansal Planlama Dairesi Bagkanh@i'mn 02.10.2020 tarthli E.34189 sayih yazisi ile
belediyemize iletilen 18.08.2020 tarih ve 90 sayilh Rize Belediye Meclis Karan ve Meclis
Karanna iligkin Banka Gdérils Raporu dogrultusunda hazirlandigi belirtilen 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinin kabuliine
oybirligi ile kabul edildi.

IS BASKANI
’\v‘luhlttm Aydin BILSEL
Belediye Baskan Vekili

Sekil 2: 13.10.2020 Tarih 2020-106 sayii BMK
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11.PLANLAMA ALANINA YONELIK ONCEKIi PLAN KARARLARI

Planlama alanina yonelik olarak 3621 Sayili kiy1 kanununda yer alan esaslar1 kapsayan onayli herhangi
bir kiy1 plan1 bulunmamaktadir.

Planlama alanina yénelik olarak 3621 Say1li kiy1 kanununda yer alan esaslar1 kapsayan ¢*1/5000 Olcekli
Rize ili, Merkez Ilgesi, Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alan1 Amach Ilave ve Revizyon Nazim imar Plam
Degisikligi’’15.05.2015 tarihinde ve bu plana goére hazirlanan ancak planlama alanimin bati kismini
kapsayan ¢*1/1000 &lgekli Rize ili, Merkez Ilgesi, 1. Etap Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alan1 Amagl ilave
ve Revizyon Uygulama imar Plan1 Degisikligi’* 18.02.2016 tarihinde onaylanmugtir. Planlama alan1 ise
2. Etap proje kismina dahildir ve heniiz 1/1000 6l¢ekli plan ¢alismalart devam etmektedir.

_ (Zaxyaw) 3z

INVIV JWTINIZNA NDT0A 3A |AIM

Sekil 3: 2016 Y1l1 1/5000 Olgekli Mer'i imar Planinda Planlama Alaninin Yeri
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12.HALIHAZIR HARITA BIiLGIiSi

Planlama alan1 09.11.2009 tarihinde iller Bankas: tarafindan onaylanan ve kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi
05.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca uygun goriilen F45d22a2c ile F45d22a2d
numarali 1/1000 6l¢ekli halihazir haritalarda 379 200-380 100 dikey 4 545 800-4 546 400 yatay
koordinatlar arasinda kalmaktadir. S6z konusu halihazir haritalar birlestirilmis olarak Harital4’ de yer
almaktadir.

Harita 14: Planlama Alanina Ait 1/1000 Olgekli Halihazir Harita Bilgisi (Pafta No: F45d22a2c ile
F45d22a2d)
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13.PLANA ILiSKiN RAPORLAR

a- Planlama alanini ilgilendiren bdlgeyi kapsayan alana yonelik Deniz Kuvvetleri Komutanligi, Seyir
Hidrografi ve Osinografi Dairesi Bagkanligi tarafindan 16.01.2020 tarihinde onaylanan Hidrografik
Osinografik Etiit Raporu st yazi 6rnegi Sekil 4’ de, olusturulan Batimetrik Harita ise Harita 15’ te yer
almaktadir.

T.C:
DENIZ KUVVETLERI KOMUTANLIGI
Kuzey Deniz Saha Komutanhgs
Seyir, Hidrografi ve Osinografi Dairesi Bagkanlifs

Sayi : 98520495-114.02-53434 16 Ocak 2020
Konu : Hidrografik Etiit Raporu Hk.

SUNKO PROJE ASNE

lgi: a) 12.12.2019 tarihli ve Sp.2019/07-004 sayili yaziniz.
b) 15.07.2018 tarihli ve 4 sayihh Cumhurbaskanhg: Kararnamesi.
¢) 07.11.2019 tarihli ve 30941 sayih Seyir, Hidrografi ve Osinografi Hizmetleri
Ydnetmeligi.
¢) 06.07.2011 tarihli ve 27986 sayih Kiyi1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve
Uygulama Siirecine lliskin Teblig.

Rize ili, Merkez ilgesi, Islampasa Mahallesi sinirlar: igerisinde yapimi planlanan
Dolgu Plan: ve Tahkimat Etiit Proje isleri kapsaminda tarafimzdan hazirlatilan “Hidrografik
Ettit Raporu® ‘na iliskin Baskanh@imiz gdriisleri ilgi (a) ile talep edilmistir.

Bu kapsamda. ilgi (a) ile gdnderilen “Rize Islampasa Dolgu Plani ve Tahkimat Etiit
Projesi Hidrografik Etiit Raporu™ ilgi (b-¢) ¢ergevesinde incelenmis olup, anilan raporun wi
w.shiodb_gov tr adresinde belirtilen standartlara uygun olarak hazirlandig degerlendirilmistir.

Ayrica, caligma bdlgesinde planlanabilecek ingaat faaliyetleri icin ilgi (¢) teblig
gerefiince imar plani onama stirecinde detaylan Baskanhiimiz www shodb gov ir adresinde
ver alan teknik ¢alisma cetvelinde belirtilen jeolojik. jeofizik ve osinografik Glctimleri ihtiva
eden osinografik rapora da ihtivag duyulacag: hususunda bilgilerinizi rica ederim.

o
' 4

7

Hakan KUSLARQ&LU

Dz. Alb.
Baskan(K.)
Ek: | Adet Uygun Gériilen Rapor.
Adres Kz Dz Sh K [ Sey Hid ve Oss D Bk it Bagkan Yrd Ligs CUBUKLU-ISTANBUIL Bilgi wmn Senol AYDIN
ISTANBUL
Telefon No Belgepeyer No Tekhe SviMe
E-Posta Internet Adresi hup Awww dzkk sk e Telefon No - 3824

Sekil 4: 16.01.2020 Tarihli Hidrografik Osinografik Etiit Raporu Ust Yazist
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Harita 15: Planlama Alanmi1 Batimetrik Harita
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b- Planlama alanini kapsayan Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 05.02._20_2(?
tarihinde onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu onay yazisi ile yerlesime uygunluk harita bilgisi
Sekil 5 ve Harita 16’da yer almaktadir.

ILi : RIZE

ILCE : MERKEZ

BELDE :

KOY/MAHALLE :

MEVKIl :  ISLAMPASA MAH. SAHIL KIYISI T

PAFTA : F45-D-22-A-2-B, F45-D-22-A-1-C, F45-D-22-A-2-D, F45-D-22-A-2-C,
F45-D-22-A-4-B ve F45-D-22-A-3-A

ADA 2=

PARSEL i e

PLAN/RAPOR TURU- ¢ Rize Ili Merkez Ilgesi, F45-D-22-A-2-B, F45-D-22-A-1-C, F45-D-22-A-2-D,

OLCEGI F45-D-22-A-2-C, F45-D-22-A-4-B ve F45-D-22-A-3-A numaral paftalar iginde

sinirlari belirli 281074.708 m*’ lik alana sahip Dolgu Plani ve Tahkimat
Projesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu-1/1000 Olgekli

Rapor Igerigindeki sondaj, laboratuvar analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
miihendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve
arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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Jeofizik Mithandie: |

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince onanmistir.
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Sekil 5: 05.02.2020 Tarihli Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Ust Yazisi
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Harita 16: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritas1 ve Lejanti
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Bu rapora gore planlama alami igin tiim veriler gbz Oniinde bulundurularak yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilmistir. Bu dogrultuda inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan
5 (OA-5): Miihendislik Problemleri Acisindan (sisme-oturma, tasima giicii vb.) Onlem
Alnabilecek Alanlar ve Onlemli Alan 5.2 ((OA-5.2): Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Planlama alaninin bir kismi deniz igerisinde yer almakta olup zeminini aliivyon birimler
olusturmaktadir. Deniz icerisinde yapilan jeoteknik sondajlarda 5,20 m ile 9,30 m deniz suyu seviyeleri
agildiktan sonra DS-1 kuyusunun bulundugu alanda 1,70 m kalinlikla takimin kendi agirligi ile ilerledigi,
batmalarin yasandig1 balgik bir seviye gecilmistir. Takimin kendi agirligi ile ilerledigi seviye harig diger
seviyelerde beklenen oturma miktarlari miisaade edilebilir sinirlar igerisindedir. Ancak batmanin
yasandigi 1,70 m kalinlik boyunca ani oturma beklenmektedir. Yapilan miihendislik hesaplamalarinda,
zeminde yer alan siltli kum birim, yer yer ¢cok gevsek, yer yer cok siki yapida olup, genel olarak tasima
giicii problemi vardir. Inceleme alaninin DS-1 ve DS-2 sondaj kuyusunun bulundugu alanlarin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi Onemli Alan- 5 (OA-5): Miihendislik Problemleri A¢isindan (sisme-
oturma, tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar kategorisinde degerlendirilmis olup 1/1000
olgekli Jeoloji, Egim ve Yerlesime Uygunluk haritasinda “OA-5” simgesi ile gosterilmistir.

Planlama alaninda dolgu seviyeler yer almaktadir. Bu nedenle inceleme alaninin kara tarafi ile DS-3
kuyusunun bulundugu alan Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
1/1000 Slcekli jeoloji ve yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2” simgesi ile gosterilmistir.

c- Resmi Gazete Tarihi: 06.07.2011 Resmi Gazete Sayist: 27986 olan KIYI YAPI VE TESISLERINDE
PLANLAMA VE UYGULAMA SURECINE iLiSKiN TEBLIG’ in f bendine gore **15.03.2009 giin
ve 27170 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan Kiy1 Tesisleri Yapim Taleplerinin Degerlendirilmesine
Dair Teblig kapsaminda hazirlanan Fizibilite Raporu, kamu yatirimi olan projelerde plan agiklama
raporu yeterli kabul edilir’’ ibaresi geregince Fizibilite Raporuna gerek bulunmamaktadir.

d- Planlama alanina ait Modelleme Raporu 22.09.2020 tarihinde Ulagtirma ve Altyap1 Bakanliginca
onaylanmustir.

i;' i v ’ I.C.
NS ;".__-/ ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
X1, Bislge Mudiirligii
Sayi 17303343-755.99[755.01]-E.6377 22.09.2020
Konu :Rize Islampaga Mah. Dolgu Plani ve

lahkimat: Etiit Proje Is1 Sayisal
Modelleme Raporu Hk.

SUNKO PROJE ANONIM SIRKETINE
Dodurga Mah., Safak Cad, No:7/3 Cayyolu CANKAYA / ANKARA

ilg : Limanlar ve Kiyr Yapilan Etiit Proje Dairesi Baskanhg (Ihale Sube Mildiirliga
(Limanlar ve Kivi Yapilan Etiit Proje Dai. Bgk.))'min 18.09.2020 wrihli ve
58891979-755.99-E.52520 sayih yazisi

"Rize Islampasa Mah. Dolgu Plani ve Tahkiman Etit Proje isi" kapsaminda

hazirlanmus oldugunuz revize Sayisal Modelleme Raporu, Genel Miidiirligiimiiz tarafindan

onaylanmig olup, yazimz ckinde gondenimektedir

Bilgilerinizi rica ederim,

Sekil 6: Modelleme Raporu Ust Yazis
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14.PLAN KARARLARI

S6z konusu ¢alisma Rize ili, Merkez Ilgesi, Islampasa Mahallesinde gerceklestirilmesi planlanan Atiksu
Tesisleri Alan1 ve Park Amacli alan olup, Rize Taslidere’ nin batis ile Islampasa Mahallesi Cekek
Yerinin dogusunda kalan 116,659 m? bityiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. Planlama Alan1 Karadeniz
Sahil Yolunun kuzeyinde konumlanmaktadir.

Kiy1 dolgu plani calismalarinda ileriye doniik kamulastirma problemlerinin olmamasi adina, plan
caligmalarinin kiy1 kenar ¢izgisinin deniz kenarinda kalan ve tamami devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
olan alanlar1 kapsamasi hedeflenmektedir. Bu agidan bakildiginda proje alaninin kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda kaldig1 ve herhangi bir 6zel miilkiyeti kapsamadig tespit edilmistir. Ancak Miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait olan Arsa Niteligindeki 940 Ada 6 Parsel’ in bir kismina isabet etmektedir.

Planlama alan1 09.11.2009 tarihinde iller Bankasi tarafindan onaylanan ve kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi
05.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca uygun goriilen F45d22a2c ile F45d22a2d
numarali 1/1000 6l¢ekli halihazir haritalarda 379 200-380 100 dikey 4 545 800-4 546 400 yatay
koordinatlar arasinda kalmaktadir.

Planlama alaninda ve yakin ¢evresine ait 13.10.2020 tarih 2020-106 say1l1 Rize Belediye Meclis Karari
ile onaylanan Rize Merkez Revizyon imar Plami bulunmaktadir. Bu plan planlama alanimin geri
sahasina, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafina yonelik olarak hazirlanmis, planlama alanina yonelik bir
karar alinmamakla beraber park alani ve atiksu tesisi olarak gosterilmistir. 3621 Sayili kiy1 kanununda
yer alan esaslar1 kapsayan “*1/5000 Olgekli Rize ili, Merkez Ilgesi, Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alani
Amaclh ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligi>’15.05.2015 tarihinde ve bu plana gore
hazirlanan ancak planlama alaninin bati kismim kapsayan **1/1000 &lgekli Rize ili, Merkez lgesi, 1.
Etap Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alani Amaglh Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’’
18.02.2016 tarihinde onaylanmigtir. Planlama alani ise 2. Etap proje kismina dahildir ve heniiz 1/1000
Olcekli plan ¢aligmalar1 devam etmektedir.

S6z konusu plan ¢alismasinin isabet ettigi boliim onayli 1/1000 6lgekli kisimda yer almamasina ragmen
onayli 1/5000 6lgekli kiy1 planina uygun olarak hazirlanmistir. S6z konusu meri imar planinda yer alan
35 metrelik ve 15 metrelik yolun bir kismi korunmustur, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Y 6netmelik kurallarina uyulmasi zorunludur. S6z konusu alanda 1/1000 6lgekli kiy1
kenar ¢izgisinin deniz tarafin1 kapsayan onayli imar plan1 bulunmmasina karsin, onayl 1/5000 6l¢ekli
kiy1 planinda yer alan kullanim kararlari korunmus, alansal degisimler eklenen sev alani sebebiyle
minimum seviyede tutulmustur. Planlama alaninin sinirlar1 giineyde kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafina
geemeyecek sekildedir. Karayollari Koruma Kusagi ile 35 metrelik yol baslangici arasinda kalan lineer
Park alanlar1 pasif yesil alan olarak diizenlenmistir.

Meri 1/5000 6lgekli kiy1 planinda yer alan 15 metrelik yolun batida 35 metrelik yol ile baglandigi boliim,
Oneri imar planinda yer alan dolgu alaninin sev kismi ile ¢akismasi sebebiyle kaldirilarak, bu yolun
baglantist dogudan gelen 15 metrelik yolun bitimine eklenen acik otopark alani ile ¢6ziilmiistiir. Buradan
kazanilan alan Park Alanlarina dahil edilerek, Aritma Tesisi ile 35 metrelik yolu ayiran park alanlari ise
Pasif Yesil Alana doniistiiriilerek, planda yer alan Park alanlar1 daha iglevli hale getirilmistir.

Kiy1 Kenar Cizgisinin deniz tarafinda 3621 Sayili kiy1 kanununda yer alan esaslar1 kapsayan onayli
1/1000 blgekli imar plani bulunmamas: sebebiyle Uygulama Imar Plani, ancak bu kapsamda onayli
1/5000 dlgekli imar plan1 bulunmasi sebebiyle Nazim Imar Plani {lave ve Degisikligi olarak oneri imar
planlar1 hazirlanmustir.

Karayollar1 Genel Miidiirligi’niin 29.09.2021 tarih 577501 sayili yazisinda belirtilen diizeltmeler
yapilarak nihai plan ¢aligmas1 tamamlanmstir.

S6z konusu plana ait alan dagilimi, 6neri plan ve koordinat 6zeti ilerleyen sayfalarda yer almaktadir.
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Alan Kullanim Mer’i 1/5000 Imar Oneri Imar Biiyiikliik
Biiyiikliik (m2) (m2)

PARK 38,413.171 34,236.435

ARITMA TESISI 36,694.426 36,680.082

SEV ALANI - 24,201.430

DIGER YOL VE PASIF YESIL | 45,828.610 25,818.260

ALANLAR

TOPLAM PLAN ONAMA SINIRI 120,936.207 120,936.207

Tablo 4: Alan Dagilim Tablosu

Harita 18: Alan Dagilim Gérseli (MER’T 1/5000 OLCEKLI KIYT PLANI)

26



, Merkez Ilgesi, Islampasa Mahallesi
Atiksu Tesisleri Alan1 ve Park Amagli Uygulama Imar Plan

Plan Agiklama Raporu

1

Rize 11

e NV
Em.‘_m_mmh:wv__‘c«

(IZZRIZ 2LV ) N T SIS NS

00043070

&.v WEALS08

s INYId ¥V YWY INDAN

VIOVAY Yy IA INVTY [N 1SISTL NSHILY
ISTTIVHYIN YEVdNYISI '|S3DT 2393

27

Oneri Uygulama Imar Plani

Harita 19
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Harita 20: Koordinat Ozeti



