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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Konu; Rize ili, Merkez ilgesi, Fener mahallesinde 15.05.2015 tarihinde onaylanan Rize ili,
Merkez ilgesi, Kiyr ve Dolgu Diizenleme Alani ilave+Revizyon Nazim imar Plan1 degisikliginde,
F44-c-25-b ve F45-d-21-a imar paftalarina denk gelen 4545700-4546500 yatay, 372600-374000
dikey koordinatlar1 arasinda bulunan 2. Etap alaninin 47,8 hektarlik kisminin, 28,7 hektarlik
bolimiinde, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafindaki 30 m. genigligindeki 1. derece tasit yolu, fuar,
piknik ve eglence alani, kiy1 koruma yapilar1 (tahkimat) alani, ibadet alani, park alan1 ve otopark
alan1 olarak planlanmis alanlarin, yerlesmenin egitim altyapisinin gii¢lendirilmesi, yiliksek 6gretim
alanlarinin gelistirilmesi ve mekansal kullaniminin arttirilmasi amaciyla, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz
tarafinda, Rize Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Miidiirligii’niin 28.12.2016 tarih ve 4127 sayil
yazisi ile tahsisi yapilarak, doldurma ve kurutma yoluyla elde edilen alanda, plan kararlar1 yeniden
diizenlenerek, 2.etap etaplama smirmin daraltilmasma, 50 m. genisligindeki 1. Derece trafik
yolunun kenarinda, 78.798 m2 alanh fuar, piknik ve eglence alan1 diizenlenmesine, yiiksek 6gretime
hizmet edecek arastirma gemilerinin yanasacagi 9585 m2 alanhi ¢ekek yeri alan1 planlanmasina,
sadece alan icine hitap eden yay seklindeki 30 m. genisliginde tasit yolunun kaldirilarak, 10 m.
genisliginde yaya yolu seklinde, kiyr koruma yapilar1 alani ile park alanini1 ¢evrelemesine, tahsis
alaninin disinda kalan alanlarin ve c¢ekek yerine giris olusturan alanin, deniz yiizeyi olarak
birakilmasina yonelik nazim imar plani degisikliginin yapilmasidir.

1- Planlama Alamimin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alani, Dogu Karadeniz Boélgesinin dogusundaki Rize ilinin Merkez ilgesinde
bulunmaktadir. Rize Merkez yerlesmesi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Ikizdere, doguda Giineysu ve
Cayeli ilgesi, batida Derepazar1 ve Kalkandere ilgeleri ile sinirlanmaktadir. Planlama alani, Rize’ nin
Merkez ilgesinin bat1 yoniindedir. (Bkz. Harita 1: Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri, Harita 2:
Planlama Alanmin Boélgesindeki Yeri, Harita 3: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi uzak uydu
goriintiisii, Harita 4: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi yakin uydu goriintiisii )

2- Planlama alanimin cografi yapisi

Topraklarinin % 78'1 daglarla kapli olan Rize kenti, dar bir sahil seridi {izerine kurulmustur.
Kiyidan 10-15 km igeride yiikseklik 400 metreyi agmakta, giineye dogru gidildikce yiikseklik
artmaktadir. Kiy1 kesiminde 1lik ve ¢ok yagish bir iklim hiikiim siirmektedir. Rize ili, Tiirkiye'nin
en ¢ok yagis alan bolgesidir. Bu durum Rize'de sel baskini ve heyelanlarin goriilme sikligini da
arttirmaktadir. Planlama alani, yerlesmenin kiyr kesiminde Karadeniz Sahil yolunun hemen
yanindaki Fener mahallesinde, +0 ila +8 m. kotu arasinda %0-5 egime sahip diiz bir alandir.

3- Yerlesmenin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

Rize ekonomisi ¢ay sektoriine dayalidir. 48 yas cay isleme ve cay paketleme fabrikasi ve
17.000 calisani ile sektore yon veren kurulus ge¢miste oldugu gibi gliniimiizde de Caykur'dur.
Paketlenmis ¢ayda Caykur'un pazar pay1 %65 6zel sektoriin pay1 %35'tir. Rize'de kivi {iretimine de
son yillarda 6nem verilmeye baslanmistir. Balik¢iligin pay1 ise giinden giine azalmaktadir. Ingaat
sektorii giin gectikge artan Rize ilinde, {iniversitenin kurulmasindan sonra, 6grenci varliginin
artmasindan dolay1, hizmetler sektorii de hareketlilik kazanmistir.
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Sehrin niifusu 2009 yilina gore 96.503'tir. 1927'de 14.000 olan niifusu 1990'da 52.743'e,
2000'de 78.144'e, 2007'de 94.800'e ¢cikmustir. 2017 yil1 Rize kent merkezi niifusu, 117.664 kisi olup,
planlama alaninin igerisinde oldugu Fener mahallesinin niifusu, 5898 kisidir.

4- Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
Planlama alani, Rize yerlesmesinin sahilinden ge¢mekte olan Karadeniz Sahil Yolundan cephe
almaktadir. Planlama alani, Rize il merkezine 3 km. mesafede, Trabzon il merkezine 72 km. mesafe
yer almaktadir. ( Bkz. Harita 5: Planlama Alanmin Ulke Ulasim Agindaki Yeri, Harita 6: Planlama
Alanmin Boélge Ulasim Agindaki Yeri, Harita 7: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri )

5- idari yapy, simirlar
Planlama alani, Rize ili, Merkez ilgesinde ve belediyesinin 39 mahallesinden biri olan Fener
mahallesinin kiy1 boliimiinde yer almaktadir. Planlama alanini, giineyde kiy1 kenar ¢izgisinin kara
yoniinde bulunan 50 m. genisligindeki Rize-Artvin deviet karayolu (Karadeniz Sahil Yolu), diger
yonlerde Karadeniz sinirlamaktadir. ( Bkz. Harita 8: Il Sinirlari, Harita 9: Ilge Sinirlar1 Haritasi,
Harita 10: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar1)

6- Planlama alam c¢evresindeki kiyi tesisleri

Planlama alanimnin dogu yoniindeki kiy tesisleri sirasiyla, belediye siirina dogru dnce Rize Limani,
sonra Eminettin mahallesi Balik¢1 Barinagi, daha sonra Giilbahar mahallesi Cekek Yeri, sonrasinda
da Islampagsa mahallesi Cekek yeri yer almaktadir. Bat1 yoniinde belediye sinirina kadar, nce Fener
mahallesi Cekek yeri, sonra Ciftekavak mahallesi Balik¢i Barmagi, daha sonrasinda Alipasa
mahallesi Cekek Yeri tesisleri bulunmaktadir. ( Bkz. Harita 11: Planlama alani yakin ¢evresindeki
kiy1 yap1 ve tesisleri)

7- Planlama alani ve yakin cevresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin bilgiler
Rize yerlesmesi icerisinde, mimari uslup olarak tescilli yapilar s6z konusudur. Ancak kiy1 boyunca
0zel kanunlara tabi tek yeri, Rize Kalesi Alant ve Kiyiya kadar uzanan Kale Surlaridir. Trabzon
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 02.06.1989 tarih ve 335 nolu karari ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 olan Kale ve Surlari, planlama alanina 2 km. mesafededir. (Bkz. Harita 12:
Planlama Alanmin yakin gevresi kiyidaki tescilli yapilar)

8- Miilkiyet bilgisi
Planlama alani, aktarimi 05.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidirliigi tarafindan uygun goriilen kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafin1 kapsamaktadir. Bu
alanla ilgili Rize Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigti’niin 28.12.2016 tarih ve 4127 sayili
yazist ile 171.004 m2 lik kisim, Recep Tayyip Erdogan Universitesi adima tahsis edilerek doldurma
ve kurutma izni verilmis, devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki bir alandir. (Bkz. Harita 13:
Planlama alani ve yakin g¢evresi miilkiyet bilgisi, Harita 14: Planlama alani koordinath miilkiyet

bilgisi)
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9- Ust Olcek Plan Kararlan

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Rize yerlesmesinin 1/100.000 6l¢ekli, Ordu, Trabzon, Rize,
Giresun, Giimiishane, Artvin Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Cevre diizeni
planina gore, planlama alani ile ilgili, alt olcekli planlarda islem yapilabilecegi seklinde
degerlendirilmektedir. ( Bkz. Harita 15: 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Kararlari,
Harita 16: 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri)

“6.19 KIYI ALANLARI

Bu plan kapsaminda, bugiine kadar kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmamis alanlarda kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri
3621 sayili “Kiy1 Kanunu” ve “Kiy1 Kanununa Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri gergevesinde ilgili
valiliklerce belirlenecek program dahilinde kisa stirede yapilir.”

“6.29 UNIVERSITE ALANLARI

Lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi iiretim ve iletisim merkezi islevlerini iistlenen alanlardir. Mevcut
iiniversite yerleskelerinde, ¢evre diizeni plan1 onayindan 6nce ilgili idarece onaylanmig 1/5000 Slgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kosullari gecerlidir. Cevre Diizeni Plani sonrasinda
yapilagmaya agilacak olan tiniversite yerleskelerinde yapilasma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.”

10-Planlama alanmi yakin cevresi mer’i plan bilgisi

Rize yerlesmesinin 1990 yilinda onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli
Revizyon Imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani, mevcut imar planindaki iiniversite alaninin
kuzey istikametindeki, 50 m. genisligindeki 1. Derece otoyol olan karayolundan cephe alan, kiy
kenar ¢izgisinin deniz yoniindedir. Planlama alaninda, 15.05.2015 tarihinde onaylanan Rize ili,
Merkez ilgesi Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alan1 1/5000 6lgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Planinin bati istikametindeki 2. Etap planlama bolgesi icerisindedir. ( Bkz. Harita 17: Yerlesmeye
ait Mevcut Imar Plan1 ve Dolgu Imar Plan1 )

8- Onceki Plan Kararlar
Planlama alani, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan Kararlarina gore,kentsel yerlesme alani
icerisindeki Universite alaninin kuzey istikametindeki kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer
almaktadir.  1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani1 Plan kararlarina gore de, Universite
kullanimlariyla ilgili, mevcut yerleskelerin, mevcut imar plant kosullarina gore sekillenmesi
gerektigi, yeni agilacak yerleskeler icin de alt 6l¢ekli planlarla ¢oziimlenecegi ifade edilmektedir.

Planlama alaninin, 15.05.2015 tarihinde onaylanmis mevcut 1/5000 Glgekli nazim imar plani
bulunmaktadir. Uygulama plani ise 2 etap seklinde yapilacagi plan karar1 olarak belirlenmistir. Bu
karara istinaden, Rize yerlesmesinin merkez ve daha dogusundaki kiy1 alanlar1 1. Etap olarak
degerlendirilmis, ve 1/1000 6lgekli uygulama planlar1 yapilmis, yerlesmenin daha dogu yoniindeki
bolge ile bat1 yondeki Rize Limaninin arka kisimlari ile Fener mahallesinin 6niindeki kiyr alanlart 2.
Etap olarak planlanmis, 1/1000 uygulama imar planlar1 yapilmamistir. Planlamaya konu alan, 2.
Etap planlama bdlgesinin bat1 yoniindeki, {liniversite alaninin Oniine denk gelen bolgede, 28.7
hektarlik kismin1 kapsamaktadir.

Planlamaya konu olan 28.7 hektarlik alan; 4545700-4546500 yatay, 372600-374000 dikey
koordinatlar1 arasinda bulunan Rize ili, Merkez il¢esi Kiy1 ve Dolgu Diizenleme Alani 1/5000
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olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinin bati yondeki Rize Limaninin arkasindan baslayan
47,8 hektar alanl 2. Etap planlama bolgesinin, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafindaki yay seklinde
diizenlenen 30 m. genisligindeki 1. derece tasit yolunu, fuar, piknik ve eglence alanini, kiy1 koruma
yapilart (tahkimat) alanini, ibadet alani, park alan1 ve otopark alani olarak planlanmis alanlari
kapsamaktadir. ( Bkz. Harita 18: Planlama Alanma ait Mevcut imar Plani )

Planlama alani ile ilgili, Rize Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Miidiirligii’niin 28.12.2016 tarih ve
4127 sayili yazisi ile 2. Etap planlama bolgesinin 171.004 m2 lik kismini , Recep Tayyip Erdogan
Universitesi adina tahsis edilerek doldurma ve kurutma yapilmasina dair izin verilmis, bu izne
istinaden 128.900 m2 alanda da, doldurma ve kurutma islemi, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanligi Altyapt Yatirimlart Genel Miidiirliigii tarafindan, Kampiis Altyapisi (DOKAP) insaat:
olarak imalat1 yapilarak tamamlanmistir. (Harita 19: Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi
Altyapr Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii Kampiis Altyapis1 (DOKAP) Insaati, Genel Vaziyet Plani,
2018)

9- Halihazir harita bilgisi

S6z konusu alanin, Karla Miih. San. Tic. Ltd. Sti, Mim-Hart. Hrt. Miih. Ins. Tic. Ltd. Sti.,
Sever Miih. Ltd. Sti. Is Ortaklip1 tarafindan yapilan, ITRF 96 koordinat sistemine gore hazirlanmus,
09.11.2009 tarihinde Iller Bankasi Harita Dairesi Baskanli§i’'nca onaylanmgs halihazir
bulunmaktadir. Halihazir haritalar tizerinde, 28.09.2004 tarihinde aktarimi dogru yapildig:
onaylanan kiy1 kenar ¢izgisinin, aktariminin uygunlugu 05.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligt Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan uygun goriilmiistiir. Planlama alani,
1/5000 olgekli F44-c-25-b ve F45-d-21-a imar paftalarinda yer almaktadir. ( Bkz. Harita 20:
Planlama Alan1 Pafta Anahtar)

10- Plana iliskin raporlar

Planlama alani ile ilgili, Aligen Planlama Miidendislik Mimarlik Ingaat Tanitim Org. San.
Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan, 13 hektar alanda, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan
19.12.2018 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu bulunmaktadir.
Buna gore, 13 hektar alaniimn tamami, Miihendislik Ac¢isindan Onlem Almabilecek Alanlar ( Dolgu
Alanlar) olarak degerlendirilmekte, yerlesime uygunlugu Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) ( Yiiksek yer
alt1 su seviyesine, Deniz suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) olarak nitelendirilmektedir. ( Bkz.
Harita 21: imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporu Yerlesilebilirlik Paftalar1)

11- Plan kararlari

Rize yerlesmesi, Recep Tayyip Erdogan Universitesinin 2006 yilinda kurulmasindan sonra,
mekansal olusumlarina hiz vererek, modern ve kaliteli bir egitim olusturmaya baslamasi ile kentsel
gelisme egilimlerini de etkilemis ve yapilagsma giizergahi giderek iiniversitenin bulundugu alanda
daha yogunlasmaya baglamistir. Universitenin kentsel gelismeye etkisi yadsinamaz bir gergektir.
Hem mekansal hem Kkiiltiirel hem de ekonomik aligkanliklar1 degistiren bir etken olmasi1 dolayisiyla
egitimin rolii planlamada en etkili aragtir.
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Recep Tayyip Erdogan Universitesi, Rize ilinin cografi kosullar1 nedeniyle tek bir kampiisiin
olusturulabilecegi uygun bir alan olmadig: ve halkla biitiinlesmis bir iiniversite olma diisiincesinden
dolay1 sehrin gesitli yerlerine yayilmis bir {iniversitedir. Bu alanlardan biri de, Fener mahallesindeki
Zihni Derin Kampiisii alanidir. Rektorliik orgiitii, Fen Edebiyat Fakiiltesi, Su Uriinleri Fakiiltesi,
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi, ilahiyat Fakiiltesi, Giizel Sanatlar
Tasarim ve Mimarlik Fakiiltesi, Beden Egitimi ve Spor Yiiksekokulu, Adalet Meslek Yiiksekokulu,
Saglik Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu, Fen Bilimleri Enstitiisii ve Sosyal Bilimler Enstitiisiiniin
bulundugu Zihni Derin Kampiisii sehir merkezinin batisindaki Fener Mahallesinde olup; 94.726,74
m2 tasinmaz alana sahiptir. 2018 yil sonu itibariyle tniversitede 18.605 kayith &grenci
bulunmaktadir. Bunlarin % 30> u On lisans, % 41°i Lisans, % 9’u da Lisansiistii programlara
kayithdir. Ancak, zaman igerisinde yeterli olmayan kampus alaninin genisletilmesi ve 6grencilerin
sosyal, kiiltiirel ve sportif aktivitelerini gerceklestirecekleri alanlarin saglanmasina olan ihtiya¢ giin
gectikge artmugtir. 2015 yilinda yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile olusturulan alanlarin
imalatinin yapilmasi i¢in girisimlerde bulunulmus ve 171.004 m2 alanin tahsisi gerceklestirilmistir.

Ancak, mevcut imar planindaki deniz dolgusunun genisligi, uygulamada yasanan ekonomik
nedenler ve uygulanabilirlik kriterlerini zorladigi i¢in, doldurma ve kurutma yoluyla elde
edilebilecek bir genislik olamamis ve plan kararlarinin yeniden gozden gecirilmesine neden
olmustur. 2016 yilinda aliman doldurma ve kurutma yapilmasma dair izinle, 128.900 m2 alan
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyapr Yatirimlar1 Genel Miidiirliigli tarafindan,
Kampiis Altyapist (DOKAP) Insaati amaciyla fiili olarak doldurulmustur.

Yapilan plan diizenlemesiyle, fiili olarak doldurma ve kurutma yapilan alanin, Recep Tayyip
Erdogan Universitesine tahsisli ve ogrenci toplulugunun eglence-dinlence ve sosyo-kiiltiirel
aktivitelerini arttiracak, egitim metodunu ¢esitlendirecek yeni bir fonksiyonel diizenleme yapilmasi
istenmektedir.

Planlama alanindaki 2. Etap planlama bolgesinin siniri, liniversite alaninin Oniine denk gelen
kisimda kaldirilarak, 12,37 hektarlik kisim deniz yiizeyi olarak birakilmakta, fiili olarak doldurma
ve kurutma islemi gergeklesen alani ¢evreleyecek sekilde yeniden planlanmaktadir. Bu alanda, 50
m. genisligindeki 1. Derece otoyol olarak planl tasit yolundan cephe alan 78.798 m2 alanli Fuar
Alan1 ve liniversitenin arastirma gemilerinin c¢ekilecegi 9585 m2 alanli Cekek Yeri planlanmaktadir.
Mevcut planda diizenlenen 30 m. genisligindeki 1. Derece tasit yolu, devamliligi olmamasi ve
hizmet edecek fonksiyonel bir ortam kalmadigindan kaldirilarak, 10 m. olarak, Sosyal ve Teknik
Altyapt Alaninin etrafindan gelen diger yol hattina baglanmakta, Fuar alan1 ve kiy1r koruma yapilari
ile park alaninda sekil degisikligi yapilmakta, bat1 yondeki ibadet alani kaldirilmaktadir. Alanin
dogusundaki Kiy1 Koruma Yapilari(tahkimat) ve park alan1 10 m. genisligindeki yaya yoluna dogru
genisletilmekte, 1930 m2 alanli Ibadet alan1 aynen korunmaktadir. (Bkz. Tablo: Planlama Alan
Karsilastirmali Arazi Kullanim tablosu) ( Bkz. Harita 22: 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi teklifi semasi)

Seyda ATAGUN SARIKAYA
Sehir Plancisi
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