RIZE iLi MERKEZ iLCE CARSI MAHALLESI
1 ADA 3-4-5-6-11-14-15-16-17-18-19-20-21-22 VE 23 PARSELLER

2 ADA 15-16-17-19-20-21-22 VE 23 PARSELLER

3 ADA 8-9-18-23-26-27-28-29-30-31-32 VE 33 PARSELLER
4 ADA 3 PARSEL /39 ADA 1 PARSEL iLE 88 ADA 3 PARSEL

RISKLI ALAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU
ADI-SOYADI imza
PLANLAMA EKiBi Murat Hakan MUTLU
SEHIR PLANCISI Muhammet BULBUL
GEDAS
GAYRIMENKUL UZMAN Giilsah ALEMDAR
DEGERLEME A.S.
MUDUR Hayriye Giil TOTU
Dosya No : 530132167
Plan No: : NiP-53970161
Olcek : 1/5000

Rize ili Merkez flce Cars1 Mahallesi 1 ada 3-4-5-6-11-14-
15-16-17-18-19-20-21-22 ve 23 parseller, 2 ada 15-16-17-
19-20-21-22 ve 23 parseller, 3 ada 8-9-18-23-26-27-28-29-
30-31-32 ve 33 parseller, 4 ada 3 parsel, 39 ada 1 parsel ile
88 ada 3 parsel “Riskli Alan”a iliskin 1/5000 Olgekli
Uygulama Nazim Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -16- sayfadir.-

CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI

Mekansal Planlama Genel Miidiiri a.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize 1li Merkez Ilgesi Smirlarinda biiyiik bir kismi1 Cars1 Mahallesi sinirlar:
icerisinde bir kismi1 da Pirigelebi Mahallesi'nde Ticaret ve Park Alani olarak planli alanda yer

almaktadir.
Planlamaya konu olan alan 2.28 hektarlik alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alam1 Yakin Cevresi

Kaynak: Ofis ¢alismasi

Planlama alanimmi barindiran alan Karadeniz Sahil Yolu giizergahinda bu yolun giiney

kesiminde Rize Kent Meydan1 kuzeydogusunda haritada belirtildigi sekilde bir lokasyona sahiptir.



2.PLAN HIiYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. Ust Olgekli Planlar

2.1.1. TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon., Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bolge
insaninin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli g¢ergevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarmi
kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve koy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi soz

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize il Merkezi ve Planlama Alani igin plan kararlar1 Harita - 2 de

gosterilmistir.



Harita.2 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

[ s

- - - -
~ ~ 1 , ’

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI
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SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bolge'yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhik kalkinmasi hususunda
belirlenen baghica sektirler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir. Kiys ilcesi olmasi dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin bayinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik driinlerine yonelik sanayinin tegvik edilmesi
Ongorilmistir.

L ilge simrlarinda yogun alan kaplayan ¢ay alanlary, ilcenin gelisimi agisindan & li olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapil ongorilmistir. Endistriyel
degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlastifs ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas) Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirlacak,
iiriin cesitliligi saglanacaktir. Il genelinde yogunlagan Kivi diretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gerceklestirilecektir.

L Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak Korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: dngorillmiistiir,

] Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmasi
saglanacakor. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon igerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve
gelencksel el dokumacihifn tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,

| Yerel ek ik Kkalk gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.

ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

u Kent Bilge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve aragtirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacag
temel egitim ve saghk donatilar1 olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

| Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilasma kosullan alt élcekli planlarda belirlenecektir.

B o o - - - - - - -




1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmistir. Plan notlart dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alaninin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun dagmik bir
yaptya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarimi kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lgekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligskin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlart igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢gimde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani sinirlar1 igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda 6ncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak
sekilde yerlesime agilmig alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani digina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamas1 tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.



6.1.5 Kentsel yerlesme alan1 igerisinde, alt 6l¢ekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biyiikliikleri ve yogunluklar1 Ek-1 ve Ek-2’de verilmis olan niifus
biiylikliiklerine ve plan acgiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6lgekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon dénemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olgekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlart ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6lgekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olcekli iiretim yerleri, konut dis1 kentsel calisma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlar yer
alabilir. Organize sanayi bdolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalart gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari i¢ine
alinarak mahalleye donilisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandig1 sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas aliir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt Olgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma O6zellikleri ile civarindaki alanin dogal o6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.



6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlar1 aym kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt olgekli planlardaki niifus atamalarini Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve {ist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi
Ile Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda, biiyliksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye donilisenerek kentsel

yerlesim statiisli kazanan koylerde, varsa onayli imar plan1 kosullar1 gegerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye doniisen koylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plam1 yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.



Harita.3. Planlama Alam1 Mer'i Plan Durumu (1/1000 - 1/5000)
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Planlamaya konu olan alan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ozel Proje Alani -1 olarak planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ise planlama alani Ozel Proje Alan1 olarak planlanmigtir.
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3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

3.1. Demografik Yapi

Rize ili merkez ilgesi 2016 yili TUIK verilerine gére 46 mahalleden olusmaktadir.

Akarsu mahallesi ise mucavir sinirinda kalmaktadir.

2016 TUIK verilerine gore Merkez Ilge niifusunun %9,67’sini olusturan Miiftii
Mahallesi niifusu 11.105 olup Merkez Ilge’nin en yiiksek niifuslu mahallesidir. Miiftii
Mabhallesi’ni ilge niifusunun 10.599 niifusla % 9,23’iinii olusturan Giilbahar Mahallesi ve 9.094
niifusla %7,92’sini olusturan ve kentin en eski yerlesimlerinden olan Tophane Mahallesi takip

etmektedir. Merkez ilgenin en diisiik niifuslu mahallesi ise 278 kisi ile Bozkale mahallesidir.

Merkez ilgede mevcutta Belediye resmi verilerine gore 2016 yili hane sayis1 51499dur.
Bos durumdaki konutlarin daha c¢ok konut stokunun konut talebinden fazla olarak
degerlendirildigi ve 2012 yilindan sonra Giindogdu beldesinden Merkez Ilgeye katilan Bozkale,

Mezra, Daginiksu, Hamidiye, Taslidere mahallelerinde yer aldigi goriilmektedir.
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Tablol.

Niifus Ve Hane Sayisinin Mahallelere Gore Dagilimi (2017)

Hane Ort. Hane IAERITI L Hane Ort. Hane lvll\;i;nfu(s}l:il;e
Mahalle S Niifus Biiyiikliiéii Ggre Dagolhm Mahalle Syt Niifus Biiyiikliigii Daénllm
e Orani (%)

BALSU 187 326 1.74 0.28 MERMERDELERN 853 1932 2.26 1.68
BAGDATLI 1126 3347 2.97 291 MEZRA 75 110 1.47 0.1
BOZKALE 191 278 1.46 0.24 MUFTU 4448 11105 25 9.67
BOGAZ 670 1428 2.13 1.24 PASAKUYU 937 2310 2.47 2.01
CAMIONU 1162 2791 2.4 2.43 PEHLIVAN 336 649 1.93 0.57
DAGINIKSU 657 1160 1.77 1.01 PEHLIVANTASI 319 545 1.71 0.47
DAGSU 407 553 1.36 0.48 PORTAKALLIK 1193 2753 2.31 2.4
DEREUSTU 145 282 1.94 0.25 PILAVDAGI 224 446 1.99 0.39
DEGIRMENDERE 360 665 1.85 0.58 PiRICELEBI 1803 4276 2.37 3.72
EKREM ORHON 1691 3767 2.23 3.28 RESADIYE 1279 3582 2.8 3.12
EMEKCILER 213 408 1.92 0.36 TASLIDERE 1692 3879 2.29 3.38
EMINETTIN 886 2786 3.14 243 TOPHANE 4512 9094 2.02 7.92
ENGINDERE 711 1313 1.85 1.14 YAGLITAS 336 638 1.9 0.56
FATIH 166 300 1.81 0.26 YENi MAHALLE 144 286 1.99 0.25
FENER 1958 5329 2.72 4.64 YENIKOY 3169 6018 1.9 5.24
GULBAHAR 4271 10599 2.48 9.23 CAMLIBEL 1470 3245 221 2.83
HALATCILAR 152 320 211 0.28 CARSI 3235 6936 2.14 6.04
HAMZABEY 438 654 1.49 0.57 CORAPCILAR 370 660 1.78 0.57
HAMIDIYE 921 2210 2.4 1.92 CIFTEKAVAK 454 770 1.7 0.67
HAYRAT 341 545 16 0.47 ISLAMPASA 2547 6403 251 5.58
KALE 927 2135 2.3 1.86 TOPLAM 51499 114838 2.23 100
KAMBURSIRT 217 260 1.2 0.23

Kaynak: TUIK/ Veri tabanlari/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, Rize Belediyesi, 2017
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3.2. Arazi Kullaniim

Planlama alanmi Ticaret - Ofis alanlarindan olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

Harita 4. Planlama Alam1 Arazi Kullanim

Kaynak: Ofis Calismasi
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3.3. Miilkiyet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Planlamaya konu olan alan igerisinde miilkiyet yapisi incelendiginde; alan igerisinde
Sahis ve Rize Belediyesi miilkiyetindeki parsellerin yer aldigi goriilmektedir.Alan igerisinde

sahis miilkiyetleri cogunluktadir.

Harita 5. Miilkiyet Analizi

§A\H|s

SAHIS VE RIZE BELEDIYES]

Kaynak: Ofis Calismasi
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4.PLAN TEKLIFi

4.1 Plan Teklifinin Amaci ve Gerekcesi

Plan Teklifinin amaci; Riskli Alan olarak ilan edilen planlama alani igerisinde kente,
kentsel donilisiim ihtiyacina yonelik modern, ticaret - konut ve ofis alanlarina sahip yore
mimarisine uygun modern yerlesim 6rneginin kazandirilmasidir.

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
vapilacak uygulamalara iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina iglenmek iizere bakanlhiga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda soz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir.”
hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine liskin Kanun ile riskli alan;
“Zemin yapis1 veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan,
Cumbhurbaskaninca kararlastirilan alan™ olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18.
maddesi 2b bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanligi riskli alan ve rezerv yapi alanindaki
uygulamalarda faydalanilmak tiizere; 6zel kanunlar ile Oongoriilen alanlara iliskin olanlar da
dahil, her tiir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve
gerek gorlilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlar1 ile tayin etmeye veya 6zel standartlar
ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel
tasarim projesi hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosu Agiklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan
karar1 ile tayin edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin
edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu
dogrultuda planlama alaninda belirtilen donati standartlarina uyulmasi zorunlulugu

bulunmamaktadir.
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Harita 6. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Yiiriirliikkteki imar Plam
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6- OZEL HUKUMLER
6.1.0ZEL PROJE ALANLARI

6.1.1. OZEL PROJE ALANI-1 (OPA 1)

BU ALANIN SAGLIKLASTIRILARAK DONUSUMUNE ESAS HER TURLU ARAZI KULLANIM KARARI (TICARET+KONUT,
TiICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM+KONUT) URETILEBILIR. BU ALANDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ADALAR
YA DA ADA GRUPLARI BAZINDA OLMAK UZERE UYGULAMA IMAR PLANINDA ETAPLARA AYRILABILIR. OZEL PROJE
ALANI’'NDA YENI YAPILACAK BINALARIN KAT NIZAMI 5 KATI GECEMEZ. BU ALANIN DONUSUMUNE ILISKIN HER TURLU IDARI
ORGANIZASYON VE ISLEYISTE RIZE BELEDIYE MECLISI YETKILIDIR.

Plan Teklifi
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

3. YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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Hazirlanan Plan Imar Plani teklifi ile yiiriirliikteki 1/5000 Nazim Imar Plam ve Plan
Notlar1 dikkate almarak Ozel Proje Alan1 - 1 olarak planli olan Planlama Alani Ticaret, Ticaret-
Konut Alani, Meydan - Zemin Alti Otopark Alant ve Genel Otopark Alani olarak

planlanmustir.
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