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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize 1li Merkez Ilgesi Smirlarinda biiyiik bir kismi1 Carst Mahallesi
smirlar1 igerisinde bir kismi da Pirigelebi Mahallesi'nde Ticaret ve Park Alani olarak planli

alanda yer almaktadir.
Planlamaya konu olan alan 2.28 hektarlik alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alan1 Yakin Cevresi

Kaynak: Ofis ¢alismasi

Planlama alanini1 barindiran alan Karadeniz Sahil Yolu giizergahinda bu yolun giiney
kesiminde Rize Kent Meydani kuzeydogusunda haritada belirtildigi sekilde bir lokasyona
sahiptir. (bkz.Harita2)



Harita.2 Bilgi Paftasi
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1.2 Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Simirlar

Rize Ili toplam 12 ilge, 18 belediye ve 358 kdyden olusmaktadir. Rize iline bagl ilgeler;
Rize (Merkez), Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Derepazari, Findikli, Giineysu, Hemsin,
Ikizdere, lyidere, Kalkandere ve Pazar ilgeleridir. (bkz.Harita 4-5) Planlamaya konu olan

alan Rize Merkez Ilceye bagl Cars1 ve Piricelebi Mahalleleri siirlar igerisindedir.

Harita.4 Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Kaynak: Ofis ¢aligmasi




Harita.5 Il idari Boliiniis
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Harita.6 Ilce idari Boliiniis
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Kaynak: Ofis ¢aligmasi

Rize, 9 Mart 1916°da Rus isgaline ugramis, 2 Mart 1918’de isgalden kurtulmustur.20
Nisan 1924 yilinda il olan Rize’nin 1927 yilindaki niifusu, kdyler dahil toplam 99.028 kisi
olarak belirtilmistir. Bu saymin biiyiik ¢ogunlugu kdylerde barinmakta idi. Ilge; daglarin
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eteklerinde denize paralel olarak konumlanmis, daginik bir kdy yerlesmesi olarak

goriinmektedir.

flgedeki yapilar, mimari olarak birbiriyle uyum icinde ve 2 ya da 3 Kkattan
olusmaktadir. Sirin bir sahil yerlesmesi olarak gériilen Merkez Ilge’nin kiyr seridi, kumsal

olarak kullanilmakta ve biitiin sahil boyu devam etmektedir.

Cumhuriyet donemi olarak adlandirilan bu donemde, Tiirkiye genelinde konut
kooperatifleri, tek tek yapilar bi¢iminde birkag birimlik konut {iretmekle yetinen, yani toplu
konut yapmayan kuruluslar olarak gelismistir. Ayrica, kooperatifler, kentlerin gelisme

alanlarindaki topraklarda genis 6l¢iide spekiilasyon yapmislardir.

1961 yilinda, yeni bir anayasa, 1961 Anayasasi kabul edilmistir.20 yil siireyle
yiirlirliikte olan bu anayasayla Planli Déneme girilmistir. Bu donemde konut sorunlarinin
¢Oziimlenmesi gorevi devlete yiiklenmistir. Karadeniz Bolgesindeki kentlesme diizeyi
%11.4’den 1980 yilinda %24’e yiikselmistir (Keles,R. 1985. Kentlesme Politikalar1, sf. 47.)
1963 yilindaki belediye secimlerini Rize’de Ekrem Orhon kazanmistir. Merkez ilgede 1963
yilinda yeniden bir halihazir harita yaptirilmistir. 1965 sayiminda merkez ilcede 19 mahalle
bulunmaktaydi. Rize merkez ilge niifusu 1965 yilinda 27.376 iken 1970 yilinda 31.265°¢
ulagmistir. 1969 yilinda 1963 de yapilan halihazir althigi kullanilarak Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan ikinci bir imar plami olusturulmustur. 1969 yilindaki imar planinin ana amaci,
planlama alanmmin 12 km.lik sahil boyunca genisletilmesi ve niifusun ihtiyact olan
kullaniglarin  karsilanmast olmustur. Ancak, yapilan dolgular ve sahildeki degisimler
nedeniyle yeni bir imar plani yapilmas: gerekliligi dogmus, ve Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan revizyon imar plani yapilmistir. Sahildeki karayolu uygulamasi degistirilmis,
dolgu ile kazanilan alanlarda diizenlemeler yapilmistir. ilge *de belediyeye ait miilkiyetler ile
ticaret bloklar1 tasarlanmis, merkeze yon verilmek istenmistir. Dolgu alani olarak tasarlanan
ve bir maket ¢aligmasi da yapilan alan takriben 104.600 m2(yaklasik 10 hektar)’dir. Bu
alanin %30’u ticaret bloklar1 olarak ayrilmistir. Planin kat yiiksekligi 5 ila 8 kat olarak
belirlenmistir.(Y.Mimar Fahri Yetman,1971. Rize Sahil Bandi Imar Plan1 A¢iklama Notu, sf.
3)

Rize’de 1980 yilinda il merkezinde 154.459 kisi bulunurken, 1990 yilinda yapilan
genel niifus sayimi sonuglarina gore 109.569 kisiye diismiistlir. Rize ili, illerin niifus
blytikliigline gore siralanisinda 51. Sirayr almistir. Yillik niifus artis hizi ise %-014,08dir.
Go¢ veren bir il konumuna gelen Rize ili, il merkezlerinin niifus biyiikliigiine gore

siralaniginda ise 57. Siray1 almistir. Yillik niifus artist ise %007,08°dir. Rize’deki kentli niifus
ilk kez 2000 yilinda koy niifusunu agmustir. 1980 yilinda kentli niifus 43.407 kisi iken 2000



yilindaki sayimda 78144 kisi olmustur. 1980 de koy niifusu 111052 kisi iken, 2000 yilinda bu
say1 49.176 kisi olmustur. Biiyiik sehirlere olan goclerden daha fazlasinin kdylerden kente
oldugu soylenebilir. 1980 yilinda yeni bir anayasa, 1980 Anayasasi kabul edilmistir.
Kentlesme diizeyi, Karadeniz Bolgesinde 1980°de %24 iken 1990°da %33.7 olmustur. 1980
yilinda Belediye Baskanligina seg¢ilen Ekrem Orhon, 1983 yilinda vefat etmistir. Yeni imar
plani icin girisimlerde bulunulmus ve 1984 yilinda baglanan imar plani yine Y.Mimar Fahri
Yetman tarafindan yapilarak 1986 yilinda onaylanmistir. 1986 yilinda yapilan imar planlari
[ller Bankas1 kanaliyla yapilip belediyece onaylanmistir. Ancak, hem ayn1 yil igerisinde hem
de 1989 yilinda kat artirnmina yonelik biiyiik revizyonlar yapilmistir. Kat yiikseklikleri 9 kata
kadar yiikseltilmistir. Rize’nin son imar plani, revizyonlarin yasal zemine oturtulmasi

amactyla 1990 yilinda Ergiin Subasi tarafindan hazirlanmis ve halen yiirtirliktedir.

Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii tesisleri planlandig1 iizere dolgu alani iizerinde
yapilmistir. Belediye bloklar1 tamamlanmistir. Ozel miilkiyetlerdeki yapilasmalar da hizli bir
gelisme gostererek biliylik bir kisminin  tamamlanmast saglanmistir. Kooperatifler

olusturulmus, ancak tek bina dlgeginde kalinmugtir.

Rize son 20 yil icinde hizli bir degisim gostererek “kasaba” goriintiisiinden ¢ikip

“kent” goriintiisiine kavusmustur.

Rize kent merkezi, cografik olarak lineer yapisindan dolay1 uzun, ancak dar bir alana
yayilmaktadir. Konut alanlar1 hem sahil boyunca hem de giineyde bulunan daglik alanlarda
yer almaktadir. Apartmanlar seklinde gelisen konut yogunlugu icinde, ara katlar
tamamlanmamis, ya da alt katlar dolu st katlar bos olan ya da iki kat yapip kalam
yapilmamis yapilar seklinde yer almakta, arsa sahiplerinin anlasmazlik yasadigi, hisse
¢Oziimlerinin yapilamadigi s6ylenmektedir. Merkezdeki dolgu alani lizerinde bulunan pek
cok binada ayni sorunlar yasanmaktadir. Bu sorun nedeniyle kentin goriiniimiinde ilging
resimler ortaya ¢ikmaktadir. Eskiden yapilan mimari doku ile giiniimiiz mimarisi farklilik
gostermekte, yapi teknolojisi her gecen giin artmaktadir. Merkezdeki ekonomik faaliyetler,
ticaret sektorii ve hizmetler sektorii olarak one c¢ikmaktadir. Diizliik alanlar konut amach
kullanildig1 i¢in yamaglarda ¢ay ekimi yapilmistir. Giineye dogru gidildikce cay bahgeleriyle
konutlarin i¢ i¢e oldugu goriilmekte, kirsal 6zellikli yerlesim alanlar tespit edilmektedir. Cay

tarimina dayal fabrikalar genellikle merkezin disindadir .
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Kaynak: Karayollar1 Gen. Md. Ofis ¢aligmasi

2. BOLUM
2.PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI
2.2. Ust Ol¢ekli Planlar

2.2.2 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Boélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararast 6nemini arttiracak, cevre korumayr ve bolge
insanmin gereksinimlerini dncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli g¢ergevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiirtilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar1 ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il smirlarm

kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
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ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢cok sayida yayla yerlesmesi s6z

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize Il Merkezi ve Planlama Alani icin plan kararlar1 Harita - 8 de

gosterilmistir.
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Harita.8 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

[ s

- - - -
~ ~ 1 , ’

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

o s o - - - - -

SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bolge'yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhik kalkinmasi hususunda
belirlenen baghica sektirler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir. Kiys ilcesi olmasi dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin bayinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik driinlerine yonelik sanayinin tegvik edilmesi
Ongorilmistir.

L ilge simrlarinda yogun alan kaplayan ¢ay alanlary, ilcenin gelisimi agisindan & li olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapil ongorilmistir. Endistriyel
degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlastifs ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas) Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirlacak,
iiriin cesitliligi saglanacaktir. Il genelinde yogunlagan Kivi diretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gerceklestirilecektir.

L Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak Korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: dngorillmiistiir,

] Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmasi
saglanacakor. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon igerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve
gelencksel el dokumacihifn tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,

| Yerel ek ik Kkalk gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.

ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

u Kent Bilge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve aragtirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacag
temel egitim ve saghk donatilar1 olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

| Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilasma kosullan alt élcekli planlarda belirlenecektir.

B o o - - - - - - -
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1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmustir. Plan notlar1 dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alanmin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir
yaptya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarim1 kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lg¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlar igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan 6nce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani smirlar igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini agacak
sekilde yerlesime agilmig alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamas1 tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.
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6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt dlgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biiyiiklikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2’de verilmis olan niifus
bliyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitlinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6l¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olcekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kii¢iik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olcekli tiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlar1 yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari i¢ine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lcekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandig: sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt olgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma o6zellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrmtili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.
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6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’'nca onaylanmis ve planlari aym1 kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6lgekli planlardaki niifus atamalarmi Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi
fle Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda, biiyliksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniisenerek kentsel

yerlesim statiisii kazanan koylerde, varsa onayli imar plani kosullar1 gegerlidir.

6.1.15 Imar plam1 bulunmayan mahalleye déniisen kdylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadikca, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

2.3. Mer’i imar Planlar:

Rize’nin ilk imar plan1 1946 yilinda Y. Mimar Pertev Taner tarafindan yapilmstir. ilin

o zamanki nifusu 14000 civarinda idi.

Kentin 1946 planindan sonra yapilan ikinci imar plan1 1969 yilinda Y. Mimar Fahri
Yetman tarafindan 1963 hali hazir haritasi iizerine hazirlanmistir. 1969 yilinda Rize Merkez
niifusu 3000’e yaklagsmistir. 1969 imar plam1 ve 1971°de yapilan ve dolgu alanlar igeren
revizyon imar plani ile Rize ikinci imar planina sahip olmustur. 1969 imar planinin ana amaci
Eski imar plani sinirlarini asarak 12 km. sahil bandi iizerinde yayilmis sehrin yeni ihtiyaglar

g0z Oniinde tutularak tekrar planlanmasidir.

Hizli gelisme gosteren Rize’de 1974 yilinda yeni bir imar planina gerek duyulmustur.
Bu plan 1974 yilinda Y. Mimar Fahri Yetman tarafindan yapilmigstir.

1984 yilinda yapimina baslanan 1986 yilinda onaylanan plan Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan yapilmustir. 1986 yilinda onaylanan imar plani Iller Bankasi kanaliyla yaptirilmistir
ve belediyece onaylanmistir. Ayni1 yil igerisinde belediye tarafindan c¢ok biiyiik revizyonlar

gormustur.

1986 ve 1989 yillarinda belediyece sahil boliimii ve merkeze yakin gevrelerde kat
artirimi iceren revizyonlarin yasa ve yonetmeliklere uygun hale getirilebilmesi i¢in, 1990

yilinda Ergun Subasi tarafindan, revizyon imar plani yapilmistir
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Harita.10 Planlama Alam1 Mer'i Plan Durumu (1/1000 - 1/5000)
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2.3.1. Mer’i imar Plam1 Plan Notlar

4.2. OZEL PROJE ALANLARI

4.2.1. OZEL PROJE ALANI-1 (OPA 1)

# BU ALANIN DONUSUMUNE ESAS KARMA ARAZI KULLANIM KARARI (TICARET+KONUT.
TICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM+KONUT) URETILEBILIR.

# BU ALANDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA: ADA., ADA GRUPLARI YA DA OPA-1
BUTUNU BAZINDA OLMAK UZERE VAZIYET PLANINDA BELIRTILMEK KOSULU ILE ETAPLARA
AYRILABILIR.

* BU ALANDA BINA KAT ADEDI 9 KATI GECEMEZ. KARMA KULLANIMLARDA
(TICARET+KONUT. TICARET+TURIZM. TICARET+TURIZM+KONUT) BINA KAT YUKSEKLIKLERI
KULLANIM TURUNE GORE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” NDE BELIRTILEN MAKSIMUM
KAT YUKSEKLIKLERI ESAS ALINARAK BELIRLENIR.

# BU ALANIN PLANLANMASI ILE KENT BUTUNUNDE IHTIYAC DUYULACAKLAR YANINDA
OPA-1 ALANI ICINDE YASAYACAK NUFUSA YONELIK SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI IHTIYACI DA
ATLAN ICERISINDEN KARSILANMAK ZORUNDADIR.

# BU ALANIN DONUSUMUNE ILISKIN HER TURLU IDARI ORGANIZASYON VE ISLEYISTE RiZE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3. BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMASI

3.1. Fiziksel Yap1

3.1.1 Jeolojik Durum

Planlama alaninda icerisinde yer aldif1 alan igin Rize il Merkezi I¢in Cevre ve

Sehircilik Bakanlhigi tarafindan 13.12.2016 tarihinde onaylanmis Imar Planma Esas Jeolojik

Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.Bu rapor kapsaminda sonug¢ ve oneriler boliimii asagidaki

gibi tantmlanmustir.

12.

SONUC VE ONERILER

Bu caligma; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan ve 28 adet 1/5000 6lgekli F44-
C-24-B, FA44-C-24-C, F44-C-25-A, F44-C-25-B, F44-C-25-C, F44-C-25-D, F45-D-
18-C, F45-D-18-D, F45-D-21-A, F45-D-21-B, F45-D-21-C, F45-D-21-D, F45-D-22-
A, F45-D-22-B, F45-D-22-C, F45-D-22-D, F45-D-23-A, F45-D-23-B, F45-D-23-C,
F45-D-23-D, G44-B-05-A, G44-B-05-B, G44-B-05-C, G44-B-05-D, G45-A-01-A,
G45-A-01-B, G45-A-02-A, G45-A-02-B nolu halihazir haritalar ile 271 adet 1/1000
Olcekli halihazir haitalarda sinir1 belirtilen yaklasik 7700 Hektar yiizl¢ime sahip Alanin
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢alismas1” olup yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit

caligmalar1 ile elde edilen veriler 1s18inda inceleme alanmin yerlesime uygunluk
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degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢calismasina girdi olusturacak parametrelerin

iretilmesi amacglanmustir.

Inceleme alaninda arazi calismalar1 kapsaminda, 710 adet 9.00-52.00 m derinliginde
sondaj, 95 m agilimli 300 adet sismik kirilma (SIS), 340 adet mikrotreméor Slgiimleri
(MT), 40 adet MASW, 8 adet DES, 22 adet ERT yapilmuistir.

Inceleme alam, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanmis “Kentsel Yerlesik Alan, Orman Ve Agac¢landirilacak
Alan Ve Tarumsal Arazi Kullamim Alanmi” olarak planlanmis alanlarda kalmaktadir.
Inceleme alaninda daha &nceden farkli tarihlerde yapilmis bir ¢ok imar plam
bulunmaktadir. Yapilan bu ¢alisma Rize il merkez alaninin bir biitiin olarak ilave-revize
calismasini kapsamaktadir. Inceleme alaninda sehir merekzinde sik ve ¢ok kat1 apartman
tiirii yapilasma yogunlukta iken inceleme alani disina dogru daha seyrek ve daha diisiik
katkli yapila bulunmaktadir. Inceleme alaninda daha onceden iller Bankasi Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilmis jeolojik etii calismalari ile 6zel firmalar tarafindan farkl
tarihlerde yapilmis mevzii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismalart mevcut
olup hazirlanan bu rapor Rize il merkez alaninin revize ve ilave imar planina esas olmak
iizere hazirlanmistir. Inceleme alaninda bir ¢ok farkli bélgede farkli tarihlerde heyelan

olayindan dolay1 karar1 alinmis Afete Maruz Bolge kararlar1 bulunmaktadir.

Yapilan galigmlara ve literatiir bilgilerine gore inceleme alanmin jeolojisini Ust Kretase-
Paleosen yasli Caglayan Formasyonu (Kga), Ust Kretase-Paleosen yash Bakirkdy
Formasyonu (Ktb), Eosen Yash Kabakoy (Tek), Kuaterner yaslt Aliivyon (Qal) ile Dolgu
(Qd) birim olusturmaktadir.

Inceleme alani engebeli bir topografyaya sahip olup, egim degeri % 0-80 araliginda

degismektedir.

Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma calismalarinda kayma modiilii (Gmax)

degerleri; Dolguda (Qd) 1. tabaka igin 487-2286 kg/cm® araliginda olup zemin

“Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in 3919-19428 kg/cm? araliginda olup
zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Aliivyonda (Qal) 1. tabaka i¢in 619-3079

kg/cm2 araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in
8945-31130 kg/cm® araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak,
Kabakéy Formasyonunda (Tek) 1. tabaka igin 586-4871 kg/cm? araliginda olup zemin
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10.

“Gevsek/Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka icin 4569-68462 kg/cm?
araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Bakirkéy Formasyonunda
(Ktb) 1. tabaka i¢in 1376-6087 kg/cm?® araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam
zeminler” olarak, 2. tabaka icin 19698-80732 kg/cm? araliginda olup zemin “Cok Saglam

zeminler” olarak, Caglayan Formasyonunda (Kca) 1. tabaka icin 838-10805 kg/cm?

araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka igin
19622-169549 kg/cm® araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler” olarak

tanimlanmustir.

Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan aliivyon birimden alinan orselnmis
ornekler tlizerinde 27 adet su igerigi, atterberg limitleri ve elek analiz; karot drnekler
iizerinde ise kaya birimlerin mekanik ozelliklerini belirlemeye yonelik 215 adet tek

eksenli basing deneyleri ile 1329 adet nokta yiikleme deneyi yapilmistir.

Inceleme alam Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile
yurirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 4. derece deprem bolgesinde
yer almakta olup inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yap1 igin “Deprem Bdélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (2007) hiikiimlerine uyulmalhidir.

Inceleme alaninda yapilan 340 adet mikrotremor calismalarindan elde edilen zemin
hakim periyotlar1 (T,) degerleri ne gore birimlerin tehlike diizeyleri; Dolguda (Qd) “B
(Orta)”,Aliivyonda (Qal) “B (Orta)”, Kabakdy Formasyonunda (Tek) “A (Dusiik)/ B
(Orta)” araliginda, Bakirkdy Formasyonunda (Ktb) “A (Diisiikk)”, Caglayan
Formasyonunda (K¢a) “A (Diisiik)” olarak siiflandirilmistir.

Inceleme alaninda farkli 19 noktada derinligi 26.0-52.0 m araliginda degisen inklometre
kuyular: agilmis ve bu kuyularda inklometre olgiimleri yapilmustir.  Inklometre
kuyularinda alinan 6l¢tim 6l¢iim sonuglarina gore tiim kuyularda kiigiik 6lcekli ve yer yer
26 mm ye ulasan deplasmanlarin gelistigi goriilmiistiir. Ozellikle birimlerin ({ist
kesimlerinde gbzlenen altere seviyelerinde akma seklinde gelistigi ve bol kirik ve pargali
kaya bloklarmin gdzlendigi alt seviyelerde ise lokal olarak parcali bloklarin ayrilmasina
ve yagislara bagli olarak sizint1 ve yeralti sulariin olusturtugu su basincina baglt kuyu
icinde lokal kaymalarin gelistigi diisiintilmektedir. Ayrica, inceleme alaninda yapilan sev
stabilite analiz sonucglarina gore egimli alanlarda, kayma giivenlik katsayis1 depremsiz
(Fs) 0.987-6.749 araliginda, depremli ise (Fs) 0.890-6.045 araliginda bulunmustur.

Yapilan stabilite anlizinde kayma diizlemi iist seviyelerindeki ayrisma zonlarindan
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11.

12.

v

v

gecmektedir. Yapilan stabilite analizleri sonuglarima gore kaya birimlerin {istiinde yer
alan ayrisma zonlarinda yiizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve
akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir. Inceleme alaninin bat1 smirinda ve
Giineysu yolu lizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin olusturdugu alanlarda malzeme
alimi sonrasinda dik ve yliksek sevler olusmustur. Bu alanlarda birimin kirik ve ¢atlakll
yapida olmasina bagli olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip kaya bloklart yer
almaktadir. Ayrica bu alanlarda tstteki altere kesimlerde yagislarla birlikte heyelan

olayida gergeklesmistir.

Inceleme alaninda akis gosteren dere ile yamaglardaki kuru derelerin yagish donemlerde
taskin olusturma riskine karsin planlama oncesi DSI goriisii ahmmali ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢aligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik oOzellikleri ve elde edilen veriler

1s181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alant,
Onlemli Alan 2.1-a (OA-2.1-3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Agisindan

Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) Dolgu Alanlar

Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar

v’ Afete Maruz Bolgeler (A.M.B), kategorisinde degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu, Kabakéy Formasyonu ile Bakirkoy

formasyonlarinin olusturdugu alanlar Onlem Ahnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

inceleme alaminda “Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilen alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda jeolojisini Caglayan Formasyonu

ve Kabakdy Formasyonlarinin olusturdugu alanlar “ OA-2.1-a” ve Bakirkoy

Formasyonun olusturdugu alanlar ise “OA-2.1-b” simgeleriyle gosterilmistir.
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Onlemli Alanlar-2.1-a (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu ve Kabakdy formasyonlarmin
olusturdugu Uygun olmayan ve Afete maruz bolge ilan edilen alanlar haricinde kalan alanlarda
birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
kontrolsiiz kaz1 ve temel agma ¢alismalarinda altere seviyelerde duraysizlik olusabilecek, kaya
seviyelerde ise kama tipi kaymalar olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin
mithendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen
haritalarda bu alanlar OA4-2.1-a simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda yapilan analiz
sonuclarina gore bu alanlarda kayma giivenlik katsayisi depremsiz (Fs) 0.831-4.235 araliginda,
depremli ise (Fs) 0.750-3.796 araliginda bulunmustur. Yapilan stabilite anlizinde kayma
diizlemi iist seviyelerindeki ayrisma zonlarindan ge¢mektedir. Stabilite analizleri sonuglarina
gore kaya birimlerin iistiinde yer alan ayrisma zonlarinda yiizey sularinin etkisine bagl olarak

yiizeysel kayma ve akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir.
Bu alanlarda;

v" Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile
desteklenmelidir.

v' Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiirilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka
alimmalidir.

v' Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

v" Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

v' Bu alanlarda tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma &nlemlerinin biitiinsellik i¢inde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklagim olusturulmalidir.

v' Yapi yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

v' Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan dnce
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mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi gukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

v' Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan1 sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yapr yiiklerinin tasittirlacagl jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tasima giicii vb. sorunlara yonelik gerekli mithendislik 6nlemleri alinmalidir.

v' Yapilasmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dnlemler parsel/bina baz1 zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilagmaya izin verilmelidir.

Onlemli Alanlar-2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Bakirkdy formasyonun olusturdugu alanlarda yapilan inceleme
ve arazi ¢alismalarinda ve MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritlarinda yaygin bir sekilde
yiizeysel heyelanlar gozlenmistir. MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritasina gore inceleme
alaninda jeolojisini killi kiregtasi-marn arlanmasindan olusan Bakirkdy formasyonunun
gozlendigi alanlarda daha yaygin olarak heyelanlar gelistigi gozlenmistir. Buda inceleme alanm
ve cevresinin ¢ok yagis alan bolge olmasina bagli olarak yogun ve uzun siireli yagislar sonunda
suya doyan Ozellikle marn-killi kirectaslarina ait altere seviyelerinde yamag boyunca yiizeysel
akmalar gelismistir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore kayma giivenlik
katsayis1 depremsiz (Fs) 1.680-1.824 araliginda, depremli ise (Fs) 1.430-1.550 araliginda
bulunmustur. Stabilite analizleri sonug¢larina gére kaya birimlerin {istiinde yer alan ayrisma
zonlarinda ylizey sularinin etkisine bagli olarak yilizeysel kayma ve akmalarin meydana

gelebilecegi belirlenmistir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarmin miihendislik dnlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varilmis olup yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen haritalarda bu alanlar OA4-2.1-b simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;
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Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile
desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler mutlaka
alimmalidir.

Bu alanlarda g¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

Bu alanlarda tek basina parsel bazinda onlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma onlemlerinin biitiinsellik i¢inde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliikli bir yaklasim olusturulmalidir.

Yap1 yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
mithendis tarafindan yapi1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi c¢ukurlar
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma iglemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayl bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giicii, bliylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yapr yiiklerinin tasittirlacagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tagima giicli vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.
Yapilagmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicli vb.
soruna yonelik onlemler parsel/bina baz1 zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilagsmaya izin verilmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan

Sorunlu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kuaterner ¢okellerin (aliivyon) olusturdugu ve egim degerinin %0-10

oldugu alanlardir. Bu alan Tagshdere deresi cevresini kapsamakta olup da dereye yakin

kesimlerde yeralt1 suyu yiizeye yakin sevieyelerdedir. Bu alanlarda ani oturma, farkli oturma ve

tasima giicii vb. miihendislik problelerinin bir arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.1;

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “0A-5.1” simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

v

Yapilacak projeye esas jeoteknik etiit galismalarinda denizel ¢okellerin SM-GM/NP
olarak ¢ikmis olsada sisme 6zelliginde killi seviyelerin olabileceginden sismeye yonelik
ayrintili caligmalar yapilarak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Bu alanda egim degeri % 00-10 arasinda degigsmekte olup duraylilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kaz1 sonrasi olusabilecek sevler i¢in yapilagsma Oncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

Bu calismada sivilagma riski olmadigi kanisina varilmistir. Ancak yapilacak olan zemin
etlit ¢alismalarinda ince tane (6zelikle kum-silt) oraninin yiiksek ve yer alti suyunun
olmasi durumunda sivilagma analizleri yapilarak gerekli goriilmesi halinde Onlemler
mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda yer alti, ylizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.
Temellerin ayni birimler ilizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Fakat farkl
birimlere oturmasi gereken yapilar i¢in iyi gelistirilmis planlar yapilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilagsma, oturma, sisme, tasima giicii vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kontrollil yol ve sahil dolgu alanlarinin olusturdugu ve egim degerinin %
0-10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan sondaj ¢aligmalarinda yiizeye yakin sevilerde
yeralt1 suyuna ve denize yakin alanlar ve deniz dolgu alanlarinda deniz suyuna rastlanilmistir.
Bu alanlarda deniz suyu girigimi, dolgu alanlarin varligi vb. miithendislik problemlerinin bir
arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.2 ; Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA4-5.2” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

>  Inceleme alan1 boyunca yapilan kontrollii yol dolgularinin miihendislik 6zellikleri, dolgu
malzemenin deniz suyu etkisine karsi dayanimi ile dolgu sevlerinin stabilite analizleri
zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli belirlenecek miithendislik dnlemleri
ilgi kurum konrtoliinde yapilmalidir.

»  Kontrolsiiz dolgular tasiyict zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda dalga etkisi
nedeniyle satbilite sorunlar1 yasanacak olup gerekli 6nlemler alinmalidir.

»  Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

»  Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagl olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

»  Kopri, viyadiik, sanat ve her tiirlii yiiklerinin, sivilasma, sisme, oturma ve tasima giicii
gibi sorunlar ile karsilasilmamasi icin lstteki miihendislik sorunu beklenen seviyeler
belirlenen miihendislik yontemleriyle gegilerek alttaki birimlerin saglam seviyelerine
tasittirilmalidir.

»  Bu alanlar kiyaya yaklastikca siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiy1 bandinda deniz girigimi
sonucu Yyer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat
kazilarinda kaz1 giivenligi gerekse yap1 temellerinin giivenligi acisindan gerekli
onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

»  Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin se¢giminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar1 géz Oniine
alinmali; suyun asindirici etkisine karsi dayanikli yapt malzemeleri tercih edilmelidir.
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»  Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli,
dolgu birim kaldirilmali veya yap1 yiikleri dolgu altinda bulunan birimlerin miihendislik
problemleri olmayan seviyelerine tagittirilmalidir.

»  Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiklerinin tasittirtlacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima giicli vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar

Inceleme alanmin bati siirinda ve Giineysu yolu iizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin
olusturdugu alanlarda malzeme alimi sonrasinda dik ve yiiksek sevler olusmustur. Bu alanlarda
birimin kirik ve catlakli yapida olmasina bagl olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip
kaya bloklar1 yer almaktadir. Ayrica bu alanlarda iistteki altere kesimlerde yagislarla birlikte
heyelan olayida gerceklesmistir. Dolaysiyla inceleme alaninda yapilan yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde stabilite ve kaya diisme tehikesinin bulundugu ¢ok yiiksek egimli sevler
Uygun Olmayan Alanlar-2.3 olarak tanimlanmis olup Ekli haritalarda UOA-2.3 simgesiyle
gosterilmistir.

Afete Maruz Bolge (AMB)

Inceleme alam dahilinde bir ¢cok farkli alanda miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanmis olan jeolojik etiit raporunda belirlenmis heyalanli alanlar, farkl: tarihlerde Bakanlar

Kurulu karar1 ile Afete Maruz Bolge Karari almnustir. Inceleme _alan_icerisinde kalan_Afete

Mariz Bolge sinwrlart aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik

degerlendirme yapilmamuistir.

13. Inceleme alani yapilcak her tiirlii yapr i¢in “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

14. Bu rapor; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan yaklasik 7700 Ha yiizdl¢iimiine sahip
Alanin imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi olup, zemin etiit raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu

rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Planlama alan1 Onayli Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu ile O.A.5.1 ve
0.A.2.1.b olarak tespit edilmistir.
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3.1.2 Deprem Durumu

Planlamaya konu olan alaninda sinirlari icerisinde yer aldig: Rize ili 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle
yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 kapsaminda Rize Ili tehlike boyutu olarak

0.1 - 0.2 degerleri arasinda degerlendirilmistir.

Harita.11 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bagkanhg) (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtwma Programi (UDAP)
06 kod no'lu “Torkiye Sismik Tehiike Harftasinin Gncellenmesi” basiiki projenin ACIKLAMALAR

(0] 100 200 400
e e — |\

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr
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Harita.12 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (Rize)

Trabzon

ishane ~

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr

3.1.3 Akarsular ve Taskin Durumu

Yeriistii Sulari

Planlama alninin da igerisinde yer aldig1 Rize II Merkezi icerisinde ¢ok sayida dere
bulunmaktadir.Bu kapsamda planlama alani igerisinde herhangi bir yer iistii su kaynagi

bulunmamaktadir.

icme ve Kullanma Suyu

Planlama alanmin da icerisinde yer aldig1 Rize il Merkezi'nde igme ve Kullanma Suyu
Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.Planlama alani igerisinde Igme ,Kullanma Suyu ve
atiksu altyapisina yonelik mevcutta bulunan yapilar sebebiyle igme, Kullanma ve Atik su

sebekesi bulunmaktadir.

Taskin Durumu

Planlama Alani icerisinde herhangi bir tagkin alan1 bulunmamaktadir.

3.1.4 Yiikseklik ve Egim Durumu

Planlama alan1 7 m ile 10 m arasinda giineye dogru yikselen bir yiikseklik

sergilemektedir. Planlamaya konu olan alan % 0-5 arasinda egimli bir alanda yer almaktadir.
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Harita.13 Planlama Alan1 Egim Analizi

Kaynak: Ofis Caligsmast

3.1.5. iklim

Rize, Dogu Karadeniz Boliimii’nlin dogusunda, Rize Daglari’nin kuzeyinde, Karadeniz
kiyisinda yer almaktadir. Kent, doguda Pasakuyusu Tepe ile batida Kambursirt1 arasinda bir
koyun etrafinda kurulmustur. Son yillardaki hizli kentlesmeye bagli olarak kiyr boyunca
yayilarak giineyindeki tepelik alanlara dogru genislemistir. Rize, giineyden kisa mesafede
yiikseltisi 3000 m’yi bulan Rize Daglar ile gevrelenmistir. Rize gerisindeki torografik yapi
nedeniyle Karadeniz {izerinden gelen nemli hava kiitleleri bol yagis birakmaktadir. Bu cografi
kosullar nedeniyle Rize iklim 6zellikleri bakimindan Karadeniz kiy1 kusaginda ¢ok farkli bir

konuma sahiptir.

Rize giineyinde daglarin D-B dogrultusunda uzanmasi baki sartlarinin etkili olmasini
saglamistir. Dogu Karadeniz Daglari'nin kuzey yamaclari boyunca sicak cephelerin hapsolmasi
nedeniyle yagis miktar1 ve siddetinde artis goriilmektedir. Rize'nin de igerisinde yer aldigi
Karadeniz kiyilar1 boyunca denizel etkiler kuvvetli hissedilmekte olup her mevsim yagish

gecmektedir. Kiyr kusaginda cephe gecislerine bagl olarak yagis miktar1 yliksektir. Yerel
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farkliliklar nedeniyle bolge genelinde yagis miktar1 degismektedir. Kuzeye bakan yamaclarda
kuzeybatiya doniik yamaglar, kuzeydoguya bakan yamaclara gore daha fazla yagis almaktadir.
Rize ve gevresindeki yamaglarin genelde kuzeydogu dogrultusunda uzanmasi fazla yagis

almasinda 6nemli bir faktor olmustur.

Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore ortalama sicaklik degerleri aylara gore
incelendiginde,en yiiksek degerlere Temmuz ve Agustos aylarinda, en diisiikk degerlere ise

Ocak ve Subat aylarinda rastlandig1 goriilmektedir.

Ortalama giineslenme siirelerinin aylara gore dagiliminda Haziran aymin en yliksek
degerlere ulasilan ay oldugu ancak genel olarak gilineslenme siiresinin diisikk oldugu
goriilmektedir. Rize’de yilin %50’si bulutlu, %34,3’1 kapali, buna karsin agik giinlerin orani
%135,5 gibi ¢ok diisiik bir orana sahiptir.

Ortalama yagis degerleri incelendiginde, aylara goére dagilimda yagis olan giin sayisinin en
fazla oldugu ay Mart, yagis miktarinin en az oldugu ay ise Kasim olarak belirlenmistir. Genel
olarak degerlendirildiginde neredeyse ortalama her aym yarisinin yagigh gectigi sdylenebilir.
Aylik toplam yagis miktar1 ortalamasina bakildiginda, en yiiksek yagis miktar1 ortalamasina

Ekim ayinda, en diisiik yagis miktar1 ortalamasina ise Mayis ayinda rastlanmaktadir.

3.1.6 Bitki Ortiisii

Bol yagis alan ve dengeli bir sicaklik rejimine sahip olan ilge sik ve giir bir tabii bitki

ortlistine sahiptir.

Kiyidan yaklasik 750 m yiikseklige kadar olan saha genis yaprakli kiyr ormanlar ile
kaplhidir. Bu sahada yer yer igne yapraklilarin da bazi sirtlar boyunca asagilara sarktigi goriiliir.
Giir ve sik bir orman formasyonu ile ayn1 zamanda da zengin bir orman alt1 formasyonundan
olusan bu yiikseklik basamag1 "Kelsik Flora" adiyla da taninmaktadir. Bu basamagin hakim
tiiri sakall1 kizilaga¢ (Alnus Barbata) olup diger tiirler kayin, kestane, thlamur tiirleri, giirgen,
karaagag tiirleri, yabani Trabzon hurmasi, yabani karayemis, yabani kiraz, defne, ¢inar, tesbih

agaci, mese, disbudak ve simsir'dir.

Bunlardan sakalli kizilaga¢ ve yabani karayemis akarsu vadileri boyunca orman iist
siirina kadar ¢ikar. Bu basamagin orman alt1 bitki ortiisti de ¢ok zengindir. Hakim tiir; yorede
"Kumar" adiyla bilinen ve yakacak odun olarak istihsal edilen orman giilii (Rhododendron)
olup, sayilamayacak kadar ¢ok otsu ve odunsu bitki tiirii, orman giilii ile birlikte orman alt1

bitki ortiisiinii olusturur.
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Yaklasik olarak 800-1400 m yiikseklikler arasindaki kusak karigik orman kusagidir. Bu
katin yaygin tiirlerinin genis yapraklilarindan sakalli kizilagac, kayin, kestane, giirgen ile igne
yapraklilarindan ladin ve ¢am tiirleri teskil eder. Orman alt1 bitki Ortiislinii gene orman giilii ile

diger otsu ve odunsu bitkiler olusturur.

Yiiksekligin daha da artmasiyla yavas yavas igne yaprakl tiirler hakim duruma geger.
Hele 1600 m'den sonra igne yapraklilarinin hakimiyeti kesindir. Hakim tiir dogu ladini (Picea
Orientallis) olup, orman iist sinirina yaklastikca Kafkas kdknar1 da yaygin bir sekilde gortiliir.

karagam da bu kusagin yaygin tiirlerindendir. Orman alt1 bitki ortiisii bu kusakta da degismez.

Rize'de ormanlar yaklasik olarak 2000-2200 m yiiksekliklerde sona erer ve yerini alp
cayirlarma birakir. Turuncu ve beyaz renkli kiigiik dag zambaklar ile papatyalar gibi ¢esitli
tiirlerin yer aldig1 bu sahada, cayirlarin yaninda lekeler halinde yer yer kisa boylu, orman giilii
caliliklar1 da yer almaktadir. Yaylacilik faaliyetlerine sahne olan bu sahada yakacak ihtiyacini

kargilamak amaciyla tahrip edilen orman giilii ¢aliliklart giin gectik¢e azalmaktadir.

Kentte Firtina deresinin olusturdugu aliivyon diizler yerlesim alani olarak kullanilmakta
olup, geriye kalan alaninin hemen hemen tamaminda ¢ay tarimi yapilmakta olup yiiksekligin

art1g1 yerlerde orman alanlar1 baslamaktadir.

3.1.7 Maden Kavnaklari

Planlamaya konu olan sinirlar1 i¢erisinde herhangi bir maden sahas1 bulunmamaktadir.

3.2. Demografik Yapi

1867 yilinda kurulan Rize Belediyesi’ne baglh Merkez Ilge’de 1980 yili niifusundan
2016 yili niifusuna kadar azalma goriilmektedir. Bununla birlikte go¢ verilen illerin basinda

Istanbul gelmekte ve onu Trabzon, Ankara ve Samsun takip etmektedir.

Rize ili ve bolgesi 2012-2013 yillar1 arasinda go¢ alan bir yerlesme olurken 2013-2016

yillar1 arasinda go¢ veren bir yerlesme statiisli kazanmustir.

Cay tarimi ilgeye gelmeden Once ilge yogun gbé¢ vermis daha sonra 2000’1 yillardan
sonra bu go¢ durmustur. Ancak giiniimiizde ¢ay halkin ge¢imini saglamaktan uzak kaldig i¢in
ilce yine gb¢ vermeye baslamustir .Ilge’nin en ¢ok gog verdigi yerler Istanbul, Rize ve Trabzon
sanayi kuruluslari olan diger biiyiik kentlerdir. Istihdam disinda diger bir dis gd¢ nedeni ise

egitim olanaklaridir.
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Kent i¢i goc olgusu ise mevsimsel olarak iki farkli yonde gerceklesmektedir. Kis
aylarinda kent merkezinde ikamet eden halkin bir kismi ¢ay sezonun baslamasiyla yiiksek
kesimlerde yer alan mahallelere go¢ etmekte ve yaz aylarin1 bu mahallerinde gegirip, okullarin

acilmasiyla tekrar kent merkezine taginmaktadir.

Tablol. Rize ili Ve Ilgeleri Go¢ Durumu

{L/ALCE ALDIGI GOC | VERDIGi GOC NET GOC NET GOC HIZI
RIZE 15006 15604 -598 -1.80
ARDESEN 2007 2022 -15 -0.37
CAMLIHEMSIN 353 425 -72 -11.66
CAYELI 2162 2204 -42 -1.00
FINDIKLI 793 1024 -231 -14.36
IKIiZDERE 441 537 -96 -17.01
KALKANDERE 626 1015 -389 -32.14
PAZAR 1528 1696 -168 -5.50
MERKEZ 9544 8907 637 4.38
GUNEYSU 1318 1227 91 6.54
DEREPAZARI 826 1170 -344 -43.34
HEMSIN 107 304 -197 -87.11
IYIDERE 903 675 228 26.69

Kaynak: TUIK

2016 yili TUIK verilerine baktigimizda ilde en ¢ok gdc alan ilgenin; Merkez Ilge en ¢ok
gb¢ veren ilgenin de Merkez Ilge oldugu goriilmektedir. Niifus hareketliliginin diger ilgelere
gore fazla oldugu ve net gé¢ hizinin da 4.38 ile en yliksek oldugu ilgedir.

Kentsel Niifusun Dagilimi

Rize ili merkez ilgesi 2016 yili TUIK verilerine gdre 46 mahalleden olusmaktadir.

Akarsu mahallesi ise miicavir sinirinda kalmaktadir.

2016 TUIK verilerine gore Merkez Ilge niifusunun %9,67’sini olusturan Miiftii
Mahallesi niifusu 11.105 olup Merkez Ilge’nin en yiiksek niifuslu mahallesidir. Miiftii
Mahallesi’ni Ilge niifusunun 10.599 niifusla % 9,23’iinii olusturan Giilbahar Mahallesi ve 9.094
niifusla %7,92’sini olusturan ve kentin en eski yerlesimlerinden olan Tophane Mahallesi takip

etmektedir. Merkez il¢enin en diisiik niifuslu mahallesi ise 278 kisi ile Bozkale mahallesidir.

Merkez ilgede mevcutta Belediye resmi verilerine gore 2016 yili hane sayis1 51499dur.

Bos durumdaki konutlarin daha ¢ok konut stokunun konut talebinden fazla olarak
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degerlendirildigi ve 2012 yilindan sonra Giindogdu beldesinden Merkez Ilgeye katilan Bozkale,

Mezra, Daginiksu, Hamidiye, Taslidere mahallelerinde yer aldigi goriilmektedir.
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Tablo2.

Niifus Ve Hane Sayisinin Mahallelere Gore Dagilimi (2017)

Hane Ort. Hane IAERITI L Hane Ort. Hane lvll\;i;nfu(s}l:il;e
Mahalle S Niifus Biiyiikliiéii Ggre Dagolhm Mahalle Syt Niifus Biiyiikliigii Daénllm
e Orani (%)

BALSU 187 326 1.74 0.28 MERMERDELERN 853 1932 2.26 1.68
BAGDATLI 1126 3347 2.97 291 MEZRA 75 110 1.47 0.1
BOZKALE 191 278 1.46 0.24 MUFTU 4448 11105 25 9.67
BOGAZ 670 1428 2.13 1.24 PASAKUYU 937 2310 2.47 2.01
CAMIONU 1162 2791 2.4 2.43 PEHLIVAN 336 649 1.93 0.57
DAGINIKSU 657 1160 1.77 1.01 PEHLIVANTASI 319 545 1.71 0.47
DAGSU 407 553 1.36 0.48 PORTAKALLIK 1193 2753 2.31 2.4
DEREUSTU 145 282 1.94 0.25 PILAVDAGI 224 446 1.99 0.39
DEGIRMENDERE 360 665 1.85 0.58 PiRICELEBI 1803 4276 2.37 3.72
EKREM ORHON 1691 3767 2.23 3.28 RESADIYE 1279 3582 2.8 3.12
EMEKCILER 213 408 1.92 0.36 TASLIDERE 1692 3879 2.29 3.38
EMINETTIN 886 2786 3.14 243 TOPHANE 4512 9094 2.02 7.92
ENGINDERE 711 1313 1.85 1.14 YAGLITAS 336 638 1.9 0.56
FATIH 166 300 1.81 0.26 YENi MAHALLE 144 286 1.99 0.25
FENER 1958 5329 2.72 4.64 YENIKOY 3169 6018 1.9 5.24
GULBAHAR 4271 10599 2.48 9.23 CAMLIBEL 1470 3245 221 2.83
HALATCILAR 152 320 211 0.28 CARSI 3235 6936 2.14 6.04
HAMZABEY 438 654 1.49 0.57 CORAPCILAR 370 660 1.78 0.57
HAMIDIYE 921 2210 2.4 1.92 CIFTEKAVAK 454 770 1.7 0.67
HAYRAT 341 545 16 0.47 ISLAMPASA 2547 6403 251 5.58
KALE 927 2135 2.3 1.86 TOPLAM 51499 114838 2.23 100
KAMBURSIRT 217 260 1.2 0.23

Kaynak: TUIK/ Veri tabanlari/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, Rize Belediyesi, 2017
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Niifusun Yapisi

Rize 1li Merkez Ilgesini 2016 yili TUIK verilerine gore yas gruplart baglaminda
inceleyecek olursak kent genelinde en fazla niifusa sahip yas grubu %9,05°lik oranla 15-19 yas
aras1 grubun oldugunu gormekteyiz. En diisiik yas grubu ise %0.18’lik oranla 90+ yas grubu
oldugunu gérmekteyiz. Kent genelindeki niifus dagilimina gore niifusun en fazla yogunlastig
yas grubunun ‘0-24’ yas arasinda oldugunu sdylemek miimkiindiir. Niifusun yogunlastigi diger

yas grubu ise ’25-44’ yas arasidir.

Merkez ilge kentsel niifusunun yerlesmesinin yaglara gore niifus dagilimi
incelendiginde; Tiirkiye niifus ortalamalarina yakin degerler sergilemektedir. Kentte geng niifus
orani diigiik iken isgilicii niifusu fazladir. (Geng niifus; 0-18 yas arasi olup kentteki oran1 %

31,56 dur. Isgiicii niifusu ise 15-64 yas arasi olup kentteki orani ise % 65.90°dir.)

Tablo3. Yaslara Gore Niifus Dagilinm

Yas Gruplan Erkek Kadin Toplam Er(‘)l/<ek Kadin(%) Toplam(%b)
0-4' 4390 4200 8590 gg()) 7.17 7.48
5-9° 4470 4310 8780 7.94 7.36 7.65
'10-14" 4294 4178 8472 7.63 7.13 7.38
'15-19" 5055 5341 10396 8.98 9.12 9.05
'20-24' 4869 5459 10328 8.65 9.32 8.99
'25-29" 4227 4680 8907 7.51 7.99 7.76
'30-34' 4556 4910 9466 8.10 8.38 8.24
'35-39" 4760 4998 9758 8.46 8.53 8.50
'40-44" 4230 4296 8526 7.52 7.34 7.42
'45-49" 3935 3702 7637 6.99 6.32 6.65
'50-54" 3530 3459 6989 6.27 5.91 6.09
'55-59" 2774 2446 5220 4.93 4.18 4.55
'60-64" 2113 2073 4186 3.75 3.54 3.65
'65-69" 1214 1380 2594 2.16 2.36 2.26
"70-74' 864 1060 1924 154 1.81 1.68
"75-79"' 501 873 1374 0.89 1.49 1.20
'80-84" 366 632 998 0.65 1.08 0.87
'85-89" 97 385 482 0.17 0.66 0.42
'90+" 31 180 211 0.06 0.31 0.18
TOPLAM 56276 58562 114838 100.00 100.00 100.00
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Tablo4. Merkez flcenin Kentsel Niifus Yapisi (2016)

Niifus Ozelligi  Ag¢iklama Sayisal Deger Oran (%)
Toplam Niifus - 114838 -

Erkek Niifus - 56276 49.00
Kadin Niifus - 58562 51.00
Cocuk Niifus  0-14 yas grubu 8472 24.64
Isgiicii 15 - 64 yas grubu 81413 65.90
Yagsh Niifus 65 + yas grubu 7583 9.46
Bagimli Niifus 0 - 14 ve 65 + yas grubu 33425 34.10

Dogurganlik (0-1/15 - 44 yas kadin grubu) (2148/29684)x 100 7.24
Orani x 100

Cinsiyet Oram1  (Erkek / Kadin Niifusu) x 100 (56276 / 58562) x 100  96.10

Bagimlilik (Cocuk + yash niifusu ) / Isgiicii (8472 + 7583) / 81413 19.72

Orani x 100 x 100
Kaynak: TUIK/ Veri tabanlar/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglar1,2016

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Belediye teskilati Kurulus tarihi 1867 olan Merkez Ilge; il merkezinde olmasina ragmen
kentin dis mahallelerinde kirsal &zellikler biiyiik bir oranda korunmustur. Ozellikle 1950
sonrast kentsel gelismenin basladigi yerlesmede, tarim dis1 sektorlerde, Ozellikle ticaret
alaninda gelisme olmasiyla kent merkezi ve ¢evresi kentsel 6zellikler kazanmaya baglamistir.
2000’11 yillara kadar altyapr sorunlarinin ¢oziilememesi nedeniyle gorsel olarak kirsal yapisini
muhafaza etmistir. Glinlimiizde Ozellikle kent merkezi ve cevresinde alt ve iist yapi
problemlerinin ¢ogunlugu ¢oziilmiis ve kentsel alandaki niifus artis gdstermistir. Ilce yogun bir
kentlesme yasasa da Kkiiltiirel unsurlarini kaybetmemis Ozellikle kirsal kesimde aynen

yasatilmaktadir.

llgede geleneksel “genis aile” yapisi ¢ok nadir olarak bulunmakta iken; yeni kusakta
cekirdek aile yapisina hizli bir gecis gozlenmektedir. Genis aile yapisindan gekirdek aile
yapisina ge¢is gozlenirken kentsel mekanda tam olarak bir ayrilma s6z konusu olmamaktadir.
Kentlesmenin etkisiyle ¢ok katli yapilar yapilmaktadir. Yeni evlenen ¢ocuklar i¢in; “yeni agilan
evler” de cogunlukla apartmanlarda, ya yan daire ya da alt-iist kat seklinde ayrilmaktadir.

Gilinlimiizde hanede genelde tek aile yasamakta ve aile biiytikligi 4 kisiyi gegmemektedir.

Ilgenin Artvin-Trabzon Illeri ile ulasimi saglayan karayollarmn standartlarinm yiiksek

olmasi ilge halkini kapali bir toplum olmaktan kurtarmaktadir.
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Rize’de ¢ay tarimi ekonomik, sosyal ve kiiltiirel anlamda pek ¢ok etkiyi beraberinde
getiren ana unsurlardan biridir. Cay tarimi her seyden Once tarlada ve fabrikada yliksek oranda
istihdam saglayarak, ekonomik anlamda olumlu etkiler yapmistir. Ekonomide meydana gelen
tyilesmeler zincirleme etkiyle egitim, kiiltlir, yasam bi¢imi {lizerinde etkiler ortaya ¢ikarmis ve

kentlesme diizeyine katki saglamistir.

Ozyurt’un (1989) bélgede yaptig1 genis kapsamli calismanin sonuglari, ¢ay tariminin
sosyal ve ekonomik alanda pek ¢ok olumlu etki ortaya ¢ikardigi yoniindedir. Ozyurt un (1989:
89-90) gerceklestirdigi ¢alismada, cay tariminin aile yapisinda 6nemli degisikliklere neden
oldugu ortaya konulmustur. Cay tarimi 6ncesi donemde Rize’de evli ¢ocuklariyla birlikte ayn1

evde yasayan aile orani ¢ay tarimi zamanindaki orandan fazladir.

Ilge ¢ay tarimi baslamadan 6nce yogun go¢ verirken 2000’1li yillara kadar bu goc
hareketi durmustur ancak giiniimiizde cay tarimmin ge¢im kaynagi olma Gzelligini
kaybetmesiyle go¢ hareketleri ¢ok azda olsa baglamistir. Buna ragmen ilge 6zellikle ¢ayin hasat

zamani yogun sezonluk go¢ almaktadir.

Bunun yaninda; cesitli illerden gelen 6grencilerle hem yurt, hem 6grenci konutlarinda

talepler artmis, 6grenciler kentin ¢ehresinde degisime sebep olmustur.

Calisan kamu personel sayisinin artmasi bolgede konut stok arzina neden olmustur.
Ilgelerden gelen hastalar, ulasim, hizmetler sektoriinde gelismelere sebep olmus, kentin sosyal

cehresi degismistir.

flge de cay tarimmin sagladig: refah artis1 ve sehirlesme yoluyla disa agilma sonucu
kiiltiirel degisim yasansa da, sehirlesmenin gorece azliginin etkisiyle, 6zellikle kirsal alanlarda
geleneksel kiiltiirel unsurlar yasama imkani bulabilmistir. Halkin tiiketim seviyesi yeni
yapilasan mabhalleler ve eski yerlesim alanlar1 arasinda farklilik gostermektedir. Bu,
yerlesimdeki konutlarin yap1 cinsi ve kalitesinden izlenilebilmektedir. Gerek cografi konumu
nedeniyle, gerekse ekonomik yapisinda 6nemli degisme olmasinin zorlugu nedeniyle; Merkez

Ilge de gelecek yillarda 6nemli niifus degisiklikleri beklenmemelidir.

Rize il genelinde okuryazarlik orani ortalama %96 olup erkekler i¢in %99, kadinlar i¢in

%93’tiir.

[lkdgretimde ve ortadgretimde okullasma oranlari Tiirkiye ortalamasina gore yiiksek

olup derslik basina 6grenci sayisi ilkdgretimde yaklasik 18, ortadgretimde yaklasik 21°dir.
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Merkez ilgede planlama alani i¢inde 3 Anaokulu, 21 Ortaokul, 15 ilkokul, 15 lise ,1
Ozel Egitim Mesleki Egitim Merkez Okulu, Ozel Egitim Uygulama Merkezi 1. Kademe, Rize
Merkez Halk Egitim Merkezi Ve Aksam Sanat Okulu, Fatma-Nuri Erkan Bilim Ve Sanat

Merkezi bulunmaktadir.

Rize kent merkezinin giineybatisinda yer alan Rize Kalesi; Atatiirk’e ait bazi esyalar
yaninda, bolgeden cikarilan etnografik eserlerin de sergilendigi Mehmet Mataract Konag1 olan
Atatiirk Evi Miizesi; Etnografik Eserler sergilendigi Sar1 Ev; Rize kent merkezinde ¢arsi
icindeki Islam Pasa Camii (Kursunlu Cami) ve Rize kent merkezinde bulunan  Giilbahar

Cami 6nemli mimari ve kiiltiirel yapilardir.

Tophane Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi’nde Rize'nin konser ve tiyatro gosterileri gibi

kiiltiir ve sanat etkinliklerinin yapildig: Ismail Kahraman Kiiltiir Merkezi yer almaktadir.

Ekrem Orhon Mabhallesi, Atatiirk Caddesi iizerinde 2 adet sinema bulunmaktadir. Ayn1
zamanda ilgede 12 adet 6grenci yurdu, 1 adet 6gretmenevi, 2 adet ylizme havuzu ve cesitli

Ol¢eklerde yesil alanlar bulunmaktadir.

Ilgede her y1l diizenlenen Rize Cay ve Yaz Spor Senligi, Uluslararas1 Dag Senligi, Rize
Turizm Senligi, Hamsi Senligi etkinliklerine cevre ilgelerden ve illerden ¢ok sayida kisi

katilmaktadir.

flgede yasayan niifus giinliik ihtiyaclarini ilge merkezinden karsilamakla birlikte, sosyal-
kiiltiirel faaliyetler agisindan niifusun ihtiyaglarini karsilamakta ve hatta cevre ilgelere de

hizmet etmektedir.

Kent disinda yasayanlarin kente yaz aylarinda gelmeleri kentin hem ekonomik hem de
sosyal yasantisinda 6nemli bir degisime neden olmaktadir. Yaz aylarinda kent niifusunda biiyiik

bir hareketlilik yasanmaktadir.

Niifus ve sanayi agisindan bugiin 6nemli bir ¢ekim merkezi olmasa da Rize’de,
ekonomik anlamda onemli sayilan faaliyetler bulunmaktadir. Bir liman kenti olmas1 ve sahip

oldugu baz1 kaynaklar kente belli 6l¢iide 6nem kazandirmustir.

Kent ekonomisinin gelismesinde temel itici gii¢ ¢ay iiretimi olmugtur. Cay iiretimi bu
Oonemini ve 0zelligini bugiin de korumaktadir. Rize’de kentlesme ve sanayilesme etkilesimine
bakildiginda, kentlesme siirecine etki eden en Onemli unsur olan sanayinin yeterince
gelismedigi dikkat ¢ekmektedir. Bu durum ulasim, alt yap1 yetersizligi gibi temel nedenlere
baglanabilir. Bununla birlikte Rize’de cay iiretimi, sanayinin de temeli olmustur. Cay bitkisi ve
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sanayisi kentin en Onemli ge¢im kaynagi olma Ozelligini korumaktadir. Rize sanayisinin

temelini olusturan ¢ay fabrikalari, yore halki icin 6nemli bir istihdam kapisidir.

Rize’de Cay sezonu, hem ekonomik hem de niifus anlaminda bir canlanmaya neden
olmaktadir. Rize’de sanayi denilince ilk sirada ¢ay sanayi yer almaktadir. CAYKUR ve 6zel

sektore ait ¢ay fabrikalar1 Merkez Ilge’de yer almaktadir .

Bolgedeki issizlik ve tarima uygun olmayan toprak ve engebeli arazi insanlar1 bir ge¢im
ugrasist ve ekmek kapisi olarak denize itmistir. Balik¢ilik, yolcu ve yiik tasimaciligr kiigiik

temel ugras alanlarindan olmustur.

Dogu Karadeniz’in en derin limani olma o&zelligiyle diger limanlara gore {istiin
konumda olan Rize Limani (Riport,2010), ticari hinterlandinin dar olmasi nedeniyle kent
ekonomisine istenilen diizeyde katki yapamamaktadir.

3.4. Teknik Altyapi

3.4.1 Ulasim

Karayolu

Planlama Rize Kent Merkezi'nde yer almaktadir.
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Harital4. Planlama Alam Cevresi Karayolu Sistemleri
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Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirligii
Havayolu Ulasim

Bolgeye en yakin ve yogun kullamimli Trabzon havaalan1 Rize Kent Merkezine
karayolu mesafesi 70 km'dir.

Demiryolu Ulasim

Rize I smirlar1 igerisinde herhangi bir demiryolu ulagim sistemi bulunmamaktadir.

3.4.2 Enerji Durumu

Planlama alaninda igerisinde yer aldigi il merkezinin elektrik ihtiyaci Coruh Elektrik

dagitim sirketi tarafindan saglanmaktadir.
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3.4.3 icme Suyu, Cép ve Kanalizasyon

Planlama Alaninin da smirlari igerisinde yer aldigi Rize il Merkezi icerisinde icme

suyu, ¢Op ve kanalizasyon hizmetleri Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.

3.5. Arazi Kullanim

Planlama alanmi Ticaret ve Ofis alanlarindan olusmaktadir.

Fotograf.1 Alamin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

43



Haritals. Planlama Alam Arazi Kullanim

Kaynak: Ofis Calismasi

3.6. Yap1 Yasakl Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alan1 igerisinde herhangi bir Yap1 Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve
Koruma Statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.
3.7. Miilkiyet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Planlamaya konu olan alan igerisinde miilkiyet yapisi incelendiginde; alan igerisinde
Sahis, Rize Belediyesi ve Rize Kiigiik Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifi miilkiyetindeki

parsellerin yer aldig1 goriilmektedir.Alan igerisinde sahis miilkiyetleri gogunluktadir.
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Harital6. Miilkiyet Analizi

§AH|S

!fsAms VE RIZE BELEDIYESI

Kaynak: Ofis Caligmast
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3.9. Fotograflar
Planlama alaninin mevcut durumunu gosterir fotograflar asagida sunulmaktadir.

Harita 17. Fotograf Cekim Yonleri

Kaynak: Ofis Caligsmasi
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Fotograf.1 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-1)

Kaynak: Arazi Calismasi

Fotograf.2 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-2)
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Fotograf.3 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-3)

gy

Kaynak: Arazi Calismasi

Fotograf.4 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-4)

Lk

- S

Kaynak: Arazi Calismast
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4. BOLUM

4. KURUM GORUSLERI
Coruh Elektrik 05.11.2019 Tarih ve 290 Sayih Kurum Goriisii Yazsi ile ;

"S6z konusu Kentsel Doniisiim Alani olarak belirlenen alanda yapilacak imar plan
caligmalarinda mevcut elektrik altyapisinin korunmasi, 1. Etap projenin enerji ihtiyacinin
belirlenmesi ve bu ihtiyaca binaen uygun noktalarda trafo yerlerinin tespiti ve projeye
entegrasyonunun saglanmasi, yeni inga edilecek yapilarin enerji  baglantilar1  ve genel
aydimlatma i¢in kablo gilizergahlarinin belirlenmesi, gerekmesi durumunda hizmet kanali

olusturulmasi hususlarinda gereginin yapilmasi" hususlari belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri 22. Bélge Miidiirliigii'niin 09.01.2020
Tarih ve 18994 Sayih Gériis Yazsi ile;

"Bolge Miidiirliigimiizce " Rize Sehirici Dereleri Taskin Sulari Tahliyesi" isi
kapsaminda Rize il merkezinde yapilmasi dislinilen proje yazimiz ekinde
gonderilmektedir. S6z konusu parseleri proje alanina giren kisimlarinda , projeye uyulmasi ve
s6z konusu islemlerin 224.sube miidiirliigiimiiz kontrolliinde gerceklestirilmesi hususunda
gereginin yapilmas1" hususlar1 belirtilmistir.

Rize Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin 05.11.2019 tarih ve

E.163110 Sayih Goriis Yazis Tle;.

"Yapilan incelemelerde taginmazlarin bulundugu bolgede 7269 sayili Kanun uyarinca
daha once alinmis herhangi bir "Afete Maruz Saha" veya "tagkina maruz saha" kararinin
bulunmadig ayrica s6z konusu alanlarin Tirkiye Afet Miidahale Plan1 kapsaminda belirlenen
toplanma, acil barinma veya gegici barinma alanlar igerisinde olmadiklar1 belirlenmistir. Ancak
7269 sayili yasa ve ilgili mevzuat geregince Mevzii Imar Plam hazirlanmasi oncesinde,
tasinmazin afet riski ve yerlesime uygunlugunun degerlendirilecegi "Imar Planma Esas Jeolojik

ve Jeoteknik Etiit Raporu" hazirlatilarak ilgili Kuruma onaylattirilmas1 gerekmektedir.

Bu itibarla s6z konusu alanda imar plan1 caligmalari yapilmasinda kurumumuz
acisindan sakinca bulunmamaktadir." hususlar1 belirtilmistir.
Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 08.11.2019 tarih ve E.8735
Sayili Goriis Yazsi ile;.

"Ordu-Trabzon- Rize-Giresun-Gilimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1 /1 00.000

Olcekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu bdolge, Kentsel Yerlesme Alani1 olarak

49



planlanmakta olup, Otoyol-Ekspres Yol olarak gosterilen sematik hat iizerinde

bulunmaktadir.
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri incelendiginde;

"5.13 Bu planin onayindan once diizensiz olarak kentlesmis alanlarin g¢evre
kalitesinin ylikseltilmesi amaciyla sagliklilagtirilmasi ve yenilenmesi esastir. Bu konuda
hazirlanacak projelerde sosyo-ekonomik politikalarin gelistirilmesinin yan1 sira ekolojik
esikler gozetilecek ve siirece halkin katilimi saglanacaktir. S6z konusu alanlarin proje
sonrasinda fonksiyonun ayni kalmasi durumunda, alanda yasamini siirdiiren yerel halk

profilinin korunmasi saglanir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt Olgekli planlarda bu planin niifus
kabullerine uygun olarak sinirlan belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve
konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile
toptan ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su
tretmeyen kiigiik 6lgekli tiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlart ve ticari
depolama kullanimlar1 yer alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi

depolamalari gibi kullanimlar yer alamaz.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda
yapt stogunun durumuna , ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir."
hiikiimleri yer almaktadir.

Alt oOlgekteki imar plani ¢alismalarmin, ilgili kanun ve kuruluslarin gorisleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda s6z konusu Cevre Diizeni Planina ve plan
kararlarina, genel hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine ve 14/06/2014 tarih ve
29030 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligilne uygun olarak yiiriitiilmesi halinde sakinca goriilmemektedir.

Imar plam1 calismalari, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetelde
yayimlanarak yiliirlige giren CED Yonetmeligine tabi degildir. Ancak, alanda yapilacak
faaliyetlerle ilgili proje bazinda yukarida belirtilen CED Yonetmeligine gore Il

Miidiirliigiimiizden tekrar goriis sorulmalidir." hususlar1 belirtilmistir.
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Rize Valiligi Il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigii'niin 24.12.2019 tarih ve
E.1069559 Sayih Gériis Yazisi Tle;.

"S6z konusu alan , 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsami disinda kalmakta
olup ilgi (b) yazida; Rize Miize Miidirligi'niin 20.12.2019 tatih ve 85130171-
168.01.01.E.1058774 sayili yazis1 ekinde 19.12.2019 tarih ve 110 no.lu raporunda; 2863
sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu kapsami diginda kalmakta oldugu,

ayrica herhangi bir taginir tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmadigi belirtilmektedir.

Yapilacak calisma esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanildiginda, 2863
sayili kanunun 4. maddesi geregince, ¢alismalarin durdurulmasi ve durumun en yakin miilki

amirlige ve Rize Miize Miidiirliigline bildirilmesi gerekmektedir." hususlar1 belirtilmistir.

Rize Valiligi i1 Miiftiiliigii'niin 12.02.2020 tarih ve E.153697 Sayih Gériis

Yazisi ile;.

" {limiz Merkez Cars1 Mahallesi ve Piricelebi Mahallesi smirlar igerisindeki 2,28
hektarlik rezerv alanina iliskin ilgi yaziniz incelenmis olup bahse konu alan igerisinde
miilkiyetimizde bina bulunmadigi, ancak miilkiyeti Rize Belediye Baskanligina ait denetim
ve yonetimimi Miiftiiliigiimiize ait olan 200 m? alanli 1 mescit bulundugu Kurumumuza ait
bagskaca her hangi b.ir alanin olmadigi, bdlgede ibadet haneye ihtiya¢ duyuldugundan,

planlama siirecinde bu hususun goz 6niinde bulundurulmasi" hususlari belirtilmistir.

Rize Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii'niin 13.11.2019 tarih ve E.3371 Sayih Gériis

Yazsi lle;.

"S6z konusu kentsel doniistim caligmalart ile ilgili olarak Midiirliiglimiizce sakinca

gorilmemektedir." hususu belirtilmistir.

Rize Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 13.11.2019 tarih ve
E.730154 Sayih Goriis Yazisi Ile;

"Rize Ili, Merkez Ilgesi, Cars1 ve Piricelebi Mahalleleri sinirlar1 igerisinde ve il
merkezinde bulunan dolgu alanlarindaki yap1 kalitesi acisindan risk teskil eden yapilarin
yikilmas1 i¢in baslatilan kentsel doniisiim ¢alismalar1 kapsaminda 1. Etap Kentsel Doniisiim
Alam olarak belirlenen alanda Ozel Proje Alan1 amagli imar planini hazirlanmasina yonelik
olarak idarenizce yapilacak olan imar plani1 degisikligine iliskin Bakanligimiz ¢alisma alam
kapsaminda, 11 Miidiirliigiimiiz  bilgisi dahilinde olan mutasavver bir plan

bulunmamaktadir." hususu belirtilmistir.
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Rize Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigi'niin 20.12.2019 tarih ve
E.3947430 Sayih Goriis Yazsi fle;

"flgi yazida ; 1.etap Kentsel Déniisiim alani olarak belirlenen 22809.53 m? alan
"Ticaret Alan1" oldugundan Kurumumuz mevzuati kapsaminda olan 5403 sayili kanun

geregi yapilacak herhangi bir is ve islem olmadigi hususu" belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii'niin 27.11.2019 tarih ve E.458726 Sayih Goriis Yazisi ile;

"Konu ile ilgili olarak yaziniz ekindeki haritada bulunan ve yazimiz ekinde
gonderilen alan ile siirli olan (2,28) hektarlik alanin koordinatlarinda 26/11/2019 tarih ve
saat 08:56 itibariyle sistemimizde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alanin herhangi

bir maden ruhsat sahasi ile girisimli olmadig1 tespit edilmistir.

Goriis istenen sdz konusu alanda yapilacak olan "Ozel Proje Alani" amagli imar
plani ¢aligmalarmin yapilmasinda Genel Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu alanda koruma amagli imar plani c¢aligmalarinin
bitirilmesine miiteakip, Genel Miudiirliglimiiz sistem kayitlarina islenebilmesi i¢in ilgili
karar eki ve 1/25000 Olgekli paftaya uyumlu UTM (ED-50) 6 derecelik dilime esas saat

ibresi yoniinde kesin koordinatlarin bildirilmesi gerekmektedir." hususlari belirtilmistir.

Rize Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 30.01.2020 tarih ve E.2162406
Sayih Gériis Yazsi Ile;

"S6z konusu bolgenin sehir merkezinin ortasinda olmasi ve islek konumda olmasi

nedeniyle okul alani ihtiyacimiz bulunmamaktadir.

Ancak, Risk Alani olarak belirlenen bolgenin yukarida ifade ettigimiz lizere sehir
merkezi olmasi nedeniyle, ilimizin turizminin gelismesine katkida bulunmak adma
okullarimiz ve halk egitim merkezlerimizde yapilan ydresel iriinleri sergilemek ve satig
magazasi olarak da kullanilmak {izere ek kamulastirma maliyeti olusturmayacak 30 ile 50
m? buyiiklikte bir alanin  "Egitim Alan1" olarak ayrilmasmin yerinde olacagl

diistiniilmektedir.

Bu sebeple, yukarida da ifade edildigi iizere "Risk Alami" olarak belirlenen
alanda plan yapim siirecinde "Egitim Alan1" ihtiyactmizin degerlendirilmesinin

Midiirliigiimiizce yerinde olacagi diistiniilmektedir." hususlar1 belirtilmistir.
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Tarmm ve Orman Bakanhg 12. Bolge Miidiirliigii'niin  11.11.2019 tarih ve
E.3452651 Sayih Goriis Yazisi fle;

"S6z konusu proje alani; 4915 sayili Kara Avciligt Kanunu , 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu , 04.04.2014 tarihli ve 28962 (Degisik; 01.08.2017 tarih ve 30141) Resmi
Gazete sayili Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve Kurumumuzu ilgilendiren diger

mevzuatlarimiz agisindan incelenmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda; bahse konu projenin yapilacagi alan, korunan
alanlarimizin (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Tabiat Koruma Alani, Yaban Hayati
Gelistirme ve Koruma Sahalar1) kapsaminda kalan yerlerden olmayip, s6z konusu projenin
gerceklestir ilmesinde , Kurumumuzun mevzuatlar1 agisindan sakinca goriilmemektedir."

hususlari belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Trabzon Orman Bélge Miidiirliigii Rize Orman
Isletme Miidiirliigii'niin 15.11.2019 tarih ve E.2366075 Sayih Gériis Yazisi ile;

"Rize 1li Merkez ilcesi Cars1 Mahallesi ve Piri Celebi Mahalleleri sinirlari icerisin de
i1 Merkezinde bulun an dolgu alanlarindaki yap: kalitesi agisindan risk teskil eden yapilarin

yikilmasi i¢in kentsel doniisiim ¢aligmalarina baglanmstir.

1.nci Etap Kentsel Doniisiim alani olarak belirlenen alanda "Ozel Proje Alan1"
amagh Imar Plami galismalart yapilmasinda Kurumumuzca her hangi bir sakinca

bulunmamaktadir."

Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhg Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii'niin 04.12.2019 tarih ve E.497033
Sayih Gériis Yazsi ile;

"Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, soz konusu alan isabet eden
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimiz bulunmamaktadir." hususu

belirtilmistir.
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Rize Belediye Baskanlig Su ve Kanalizasyon Isleri Miidiirliigii'niin 13.02.2020
tarih ve E.136231 Sayih Gériis Yazisi ile;

"S6z konusu ekte sinirlar1 Carsi ve Piricelebi Mahalleri'nde bulunan 2.28 hektar
planlama alaninin tamamma dair,Su ve Kanalizasyon Midiirliigli olarak altyapi

tesislerimizi gosteren veriler ektedir" hususlari belirtilmistir.

Tiirktelekom A.S. nin 24.01.2020 tarih ve 10492 Sayil Gériis Yazisi ile;

"Rize Ili Merkez Ilgesi Carsi ve Pirigelebi Mahalleri smirlar1 icerisinde
bulunan riskli alan altindaki yapilarin donistiiriilmesi kapsaminda planlanan alan
icerisindeki Tiirk Telekom'a ait alt yap1 ve kabinlerimizi gosteren gilizergahlar ekli proje
tizerine krokilendirilmistir. Bahse konu olan bu alan igerisinde yapilacak olan toplu
konutlar i¢in, yer alt1, ek odasi, vb. imalatlarin tarafinizca yapilmasi, yapilacak olan bina i¢
tesisatlar i¢in gilinlimiiz teknoljisine uygun Fiber Optik kablo c¢ekilmesi, projelendirilme
kapsaminda Rize Tiirk Telekomdan bilgi alinmasi ve istisare edilmesi uygun goriilmiistiir."

hususlar1 belirtilmistir.
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii 10. Bolge Miidiirliigii'niin 17.02.2020 tarih ve
E.43461 Sayilh Goriis Yazisi ile;

"Bahse konu alanda 12.01.2011 onayli Rize Eski Sehir Gegisi (1.Kisim) ve KGM ye
onay i¢in génderilen Karadeniz Sahil Yolu, (Iyidere-Cayeli) aras1 Devlet Yolu, Rize Sehir
Gegisi (km:124+500-124+800) arasi Rize Merkez Kavsagi Revizyonu (km:0+500,00-
0+800,00) aras1 ve 25.09.2019 onayli Rize Giiney Cevre Yolu Pazar Caddesi Revizyonu
Yolu (km:0+000-0+100) arasinda yer almaktadu-. Ilgi talebe konu 6zel proje alaninmn bir

kismi1 karayolu kamulastirma koridoru ve yol emniyet sahasi i¢ginde kalmaktadir.

Ilgi talebe konu alanda yapilacak imar plani galismasinda ilgili karayolu giizergahma
ait karayolu kamulastirma koridoru i¢inde kalan (yol ve yol emniyet sahas1) alaninin imar
planinda karayolu olarak ayrilmayip, imar planinda kamulastirma koridoridorunun veya bir
kisminm "konut alani, ticaret alani, turizm alani, aritma tesisi alani, park alani, yesil alan,
rekreasyon alani, spor alani, sosyal teknik altyap: alani,....,vb." kullamm karar
getirilmemesi, imar adasi i¢ine almayip, yoldan ihdas yapilarak parsel iiretilmesine olanak

saglanmamasi,
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"2918 sayili "Karayollar1 Trafik Kanwm" nun 17 ve 18. maddelerine bagli olarak
yiirlirlikte bulunan "Karayolu Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" hiikiimleri ¢ercevesinde ve anilan yonetmeligin 26. ve 41. Maddelerinde
anilan yap1 yaklasma mesafeleri belirtilmis olup, turizm tesisi, resmi  kweum, egitim
tesisleri, ticari tesisler, konut+ ticaret+ turizm, akaryakit istasyonlari, .vb. kullanimlar
karayolu kamulagtirma sinm ¢izgisinden 25m, konut alanlari i¢cin 5 m yap1 yaklasma

mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmektedir.

2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu" ve buna bagli olarak yiiriirliikte bulunan
"Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik"
maddelerine uyulmasi ve yukarda beliiiilen sartlarin saglanmas1 kaydryla Ozel Proje Alani

Imar Plan1 galismasi1 yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica; bahse konu alanda herhangi bir yapilasmaya gidilmeden (insaata
baslamadan) once onayli imar planlar1 ve vaziyet plani ile birlikte Kurumumuzdan ™ izin"

alinmasi yukarida adi gegen yonetmelik maddeleri geregi zorunludur."”
hususlar1 belirtilmistir.

Bu kapsamda ; Karayollar1 kamulagtirma sinir1 planlama alami i¢in yasal esik
olusturarak planlama alanini sinirlandirmistir.Planlama Alani igerisinde olusturulacak imar
adast i¢in bu simir esas alinmistir.Cekme mesafelerinin uygulanmasi hususunda "Karayolu
Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hiikiimleri kapsaminda

uygulamaya gecilmesi i¢in plan notu eklenmistir.
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5. BOLUM

5.1.SENTEZ PAFTASI

Harita 18. Sentez Paftasi
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Kaynak: Ofis Calismasi
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6. BOLUM
6.PLAN TEKLIiFi

6.1 Plan Teklifinin Amaci ve Gerekgesi

Plan Teklifinin amaci; Riskli Alan olarak ilan edilen planlama alani igerisinde kente,
kentsel donilisiim ihtiyacina yonelik modern, ticaret - konut ve ofis alanlarina sahip yore

mimarisine uygun modern yerlesim 6rneginin kazandirilmasidir.

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Boélgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
yvapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanmina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda soz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir."

hiilkmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile riskli alan;
“Zemin yapis1 veya lizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tastyan,
Cumhurbaskaninca kararlastirilan alan” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18.
maddesi 2b bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanligi riskli alan ve rezerv yapi alanindaki
uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da
dahil, her tiir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve
gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye veya o6zel standartlar
ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel
tasarim projesi hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosu Agiklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayil1 Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan

karar1 ile tayin edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin
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edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu
dogrultuda planlama alaninda belirtilen donati standartlarina uyulmasit zorunlulugu

bulunmamaktadir.
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Harita 19 Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi
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6.2 Plan Teklifi Kararlari ve Mevcut Plan Karsilastirmasi

Tablo5. Mevcut Plan Teklif Plan Kullanim Alanlar:
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
ALAN (m?) | ALAN (%) ALAN (m?) ALAN (%)

OZEL PROJE ALANI - 1 16844.053 | 73.85
TICARET 7441.01 32.62
TICARET - KONUT ALANI 2503.68 10.98
MEYDAN - ZEMIN ALTI OTOPARK 11250.21 49.32
GENEL OTOPARK ALANI 921.62 4.04
YOLLAR 5965.08 26.15 693 3.04
TOPLAM 22809 100.00 22809 100.00

Kaynak: Ofis Calismast

Riskli alan ilan edilen planlama alan1 igerisinde tasit yollar1 ve otopark alanlari tamamen
kaldirilarak alan Ticaret - Konut Alani , Ticaret Alan1 ve Meydan-Zemin Alt1 Otopark Alani ve
Genel Otopark Alani olarak yeniden planlanmigtir.Hazirlanan plan degisikligi ile Ticaret - Konut

Alani1 ve Ticaret Alan1 olarak planli yapr kitle alanlarina ait yapilasma kosullarina iligkin toplam

ingaat alanlar1 asagidaki tabloda verilmistir.

YAPI ALANI NO TOPLAMINSAAT ALANI (m?)
A - TICARET 11920
E - TICARET 6350
F - TICARET 10090
B - TICARET 5865
C - TICARET 5775
G - TICARET 7250
D - TICARET - KONUT ALANI 8130
H - TICARET - KONUT ALANI 6175
TOPLAM 61555
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EKLER:

EK-1 KURUM GORUSLERI

Tarih : 05.11.2019
Sayr  : 290

T.C. RIZE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirligia
RIZE

Konu: Kurum gorigii.
flgi  :24.10.2019 tarih ve 124869 sayili yaziniz.

llgi yazimizla Rize ili, Merkez ilgesi, Carsi ve Pirigelebi mahalleleri sinirlar igerisinde 1, Etap
Kentsel Doniisiim alani olarak belirlenen alanda “(Ozel proje alani™ amagl imar plam ¢alismalar
baslatilacag belirtilerek Kurum goriigiimiiz istenmektedir

Soiz konusu Kentsel Déniisiim Alani olarak belirlenen alanda yapilacak imar plan ¢alismalarinda
meveut elektrik altyapisinim Korunmasi, 1. Etap projenin eneri ihtivacinm belirlenmesi ve bu
ihtivaca binaen uygun noktalarda trafo yerlerinin tespiti ve projeye entegrasyonunun saglanmas,
yeni inga edilecek yapilanin enerji baglantilan ve genel aydinlatma igin kablo giizergahlarinin
belirlenmesi, gerekmesi durumunda hizmet kanah olusturulmasi hususlarinda;

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

———

Cabir KADIOGLU

kan NAZIKOGLU )
i il Miidiirii

Yaurim Ydénetmeni

0 8 Xaom 2019

: /'%”%M

:LEN EVRAK GLN 53-2019-74015 ///rpf

nmn
C H ELEKTRIK DAGITIM AS.
RiZE iL MUDURLUGU
Adres - Tophane Mah Atatirk cad. No 248 Tel 0464 213 92 07
RIZE Faks 0464 21391 13
flgili  :Cemal DILAVER
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TiC.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge Miidiirliigii

Sayr @ 98479566-754-18994

Konu : Rize ili, Merkez ilge, Carsi ve
Pirigelebi Mabhalleleri Kentsel
Doniistim Caligmalari

RiZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi  :24.10.2019 tarihli ve E.124869 sayili yaziniz

ilgi yazi ile Rize ili, Merkez ilge, Cars1 ve Pirigelebi Mahalleleri sinirlari igerisinde
1.Etap Kentsel Doniisiim Alani olarak belirlenen alanda "Ozel Proje Alani" amagli imar plani
ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriistiniin bildirilmesi istenmektedir.

Konu incelenmistir. Bolge Miidiirliigiimiizce " Rize Sehiri¢i Dereleri Taskin Sulari
Tahliyesi" isi kapsaminda Rize il merkezinde yapilmas: disiiniilen proje yazimiz
ekinde gonderilmektedir. S6z konusu parseleri proje alanina giren kisimlarinda , projeye
uyulmasi ve sdz konusu iglemlerin 224.sube miidiirligiimiiz kontrolliinde gergeklestirilmesi
hususunda,

Geregini arz ederim.

Olcay CUBUKCU
Bolge Miidiirii V.

EK/EKLER :
1-CAD Dosyast

p=
1 Boed ColonMECRIYY

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https:/evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: AGGX-WG14-GF21-2359

Bilgi icin:
Adres : DSI 22. Bolge Miidiirliigii 61177 Yalincak /TRABZON Filiz ARSLAN Sehir Plancist
Telefon : (462) 334 11 05 Belgegeger (Fax) : (462) 334 11 10 Telefon :

Kep Adresi : dsi.22blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : filizarslan@dsi.gov.tr
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T.C.
' RIZE VALILIGI
[l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Say1  :62864169-754-E.163110 05.11.2019

Konu :Cargi ve Pirigelebi Mahalleri 1. Etap
Kentsel Déniigiim Alani

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(Yazi [gleri Mudiirliigi)

Ilgi  :30.10.2019 tarihli ve 52686284-754-E125180 sayili yazinz.

Ilgi yaz: ile ilimiz Merkez ligesi Carsi mahallesi ve Pirigelebi Mahallesi simirlan
igersinde kalan 1. Etap Kentsel Déniigiim Alam olarak belirkenen alanda "Ozel Proje Alam"
amagh imar plan galiymalaninin yapilacagi belirtilerek 7269 sayili Kanun kapsaminda
kurumumuz goéritsii sorulmaktadr.

Yapilan incelemelerde tagmmazlarinin bulundugu bélgede 7269 sayili Kanun uyarinca
daha Snce alinmis herhangi bir "Afete Maruz Saha" veya "tagkina maruz saha" kararinin
bulunmadig ayrica s6z konusu alanlarin Tiirkiye Afet Miidahale Plan: kapsaminda belirlenen
toplanma, acil barinma veya gegici barinma alanlan igerisinde olmadiklan belirlenmistir.
Ancak 7269 sayili yasa ve ilgili mevzuat geregince Mevzii Imar Plam hazirlanmas: éncesinde,
taginmazin afet riski ve yerlesime uygunlugunun degerlendirilecegi "Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlatilarak ilgili Kuruma onaylattirilmas: gerekmektedir.

Bu itibarla sz konusu alanda imar plani galigmalart yapilmasinda kurumumuz
agisindan sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzaldir
Ahmet DALKIRAN
Vali a.

Vali Yardimcis

> b

§ 4260’8% _

i Plin Frofe VA,
Q % | A M-Al

Not 5070 sayls elektronik imza kanununun S maddesi geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : CCUDGFMYQMSYWHREJHRY Evrak Takip Adresi: bitps:/swww.turkiye. gov.tr/afad-cbys
Valilik Binast Kat:4 RIZE Bilgi igin:Oguzhan KAKISIM
Telefon No: (464) 217 43 00 Belge Geger No: (464) 217 49 30 Harita Mahendisi
E-posta: rizemdr@afad.gov.tr Internet Adresi: nize.afad.gov.tr




T.C.
RIiZE VALILIGI
Gevre ve Sehireilik 11 Miidiirliigi

R

‘Jos. 11.2019

A

Sayr  :25958045-305.99-E.8735
Konu  :Cargi ve Pirigelebi Mahalleri 1. Etap

Kentse Doy Alam Kurym 1 d " o

woly

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA

[ : 30.10.2019 tarih ve 125180 sayih yazimz.

ilimiz, Merkez ligesi, Carsi ve Pirigelebi Mahalleleri simirlan iceresinde, ilgi yan
ckinde koordinatlari verilen alandaki yap: kalitesi risk teskil eden yapilanin yikilmasi igin
kentsel dontigiim ¢alismalarina baslandigi, s6z konusu alann Ozel Proje Alans amach imar
plant galigmalarimin yiiritildigi belirtilerek konuya iliskin Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi
tlgt yazimiz ile talep edilmektedir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiighane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Planinda séz konusu bélge, Kentsel Yerlegme Alan: olarak planlanmakta olup,
Otoyol-Ekspres Yol olarak gésterilen sematik hat fizerinde bulunmaktadir.

1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plamt Plan Hiikiimleri incelendiginde;

"S§.13 Bu planin onayindan once diizensiz olarak kentlesmis alanlarin cevre
kalitesinin yiikseltilmesi amaciyla saghkhlagtinimas: ve yenilenmesi esastir. Bu konuda
hazirlanacak projelerde sosyo-ckonomik politikalarin geligtirilmesinin yam sira ekolojik
esikler gozetilecek ve siirece halkin katilimi saglanacaktir. S6z konusu alanfarin proje
sonrasinda fonksiyonun ayni kalmasi durumunda, alanda yasamum siirdiiren yerel halk
profilinin korunmast saglanir,

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt dlgekli planlarda bu planin niifus
kabullerine uygun olarak simurlar belirlenecek olan kentsel gelisme alanlannda; konut ve
konut kullanimma hizmet verceck sosyal, kiiltiirel donatn ve teknik altyapi tesisleri ile toptan
ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiigtik sanayi, endistriyel ank su iiretmeyen
kiigik dlgekli iretim yerleri, konut disi kentsel ¢ahgma alanlan ve ticari depolama
kullanimlari yer alabilir. Organize sanayi blgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalan gibi
kullanimlar yer alamaz,

Nat: 5070 sayils Elektronik Invza Kanusu gerefii bu belge elektronik inizs e irnzalanmagtur

fslampasa mah. Zincirdi Cadl... 22 sokak No:i | MERKEZ/RIZE Bili win:Fatih AYAZ
(046412130000 Schir Plancest
Tizef@esh. gov.tr Telefon No:(464) 213 00 90-2072



RIZE VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi

Sayr  :25958045-305.99-E.8735 08.11.2019

Konu  :Carsi ve Piricelebi Mahalleri 1. Etap
Kentsel Disnilgtim Alam Kurum
Goriigii

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarndaki onanl nazim ve uygulama imar planlarinda yapi
stogunun durumuna, aynintih jeolojik ectiitlere, donats niteligine ve niccligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarm katulimiyla yenileme,
saghiklilagtima yéniinde projeler gelistirilecektir."

hiikiimleri yer almaktadar,

Alt dlgekteki imar plans cahgmalanmn, ilgili kurum ve kuruluglarin gortgleri ile dogal,
yapay ve yasal eyikler dogrultusunda séz konusu Cevre Diizeni Planina ve plan kararlarina,
genel hedeflilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine ve 14/06/2014 tarih ve 29030 sayil;
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligitne
uygun olarak yiiriitilmesi halinde sakinca gorilmemcktedir.

Imar plam galigmalar, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak
ylirlirlige giren CED Yonetmeligine tabi degildir, Ancak, alanda yapilacak faaliyetlerle ilgili
proje bazinda yukarida belirtilen CED Yonetmeligine gére il Mudiirligtmiizden tekrar goriig
sorulmahdr.

Geregini, bilgilerinize arz ederim.

Hasan BEBEK
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiiri

TC. ATIK
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9?‘ RIZE VALILIG

I Kl ve Tunzm Midinlagu

Savi USTTISAS-168 01,0115 1069559 24.12.2019
Komu Cingt ve Pirigelebi Mabialleleni 1_Etap
Kentsel Doniisim Alam

DAGITIM YERLERINE

llet  :a)Rize Belediye Baskaulgi Imar ve Sehircilik Midinliigi'niin 30.10.2019 tarihli ve
S2686284-754-F125180 sayih yazisi,
b Rize Miize Mindiirliginin 20.12.2019 tarihli ve S5130171-168 01 O01-12 1058774
sayili vazist,

let (@) yazuda: Hlimiz. Metkez lgesi, Carsi ve Pirigelebi Mahalleleri smulant igensinde
ve il merkezine buliman dolgu alanlarmdaki yapt kalitesi agismdan risk teskil eden yapilarm
vilkalmast win Kentsel dénfigiim calismalarina baslandigr. 1.Etap Kemsel Dontisim Alam
olaak belirlenen alanda "Ozel Proje Alam™ amagh imar plani cahismalarina esas olmak fizere
Mudiwluginmuzin gorGgi istenmektedir,

Soz konusu alan, 2634 Savili Turizm Tegvik Kamum kapsann disinda kalmakia olup
e (b) vasadar Rize  Mize  Midirloganiio 20122019 tanh ve
SSI3TI-168.01.01-E.1058771 sayih yazist ckindeki 19.12.2019 tarih ve 110 no.lu
raporundia; 2863 sayih Kithiie ve Tabiat Varhklan Konuna Kanunu kapsann digmda Kalmakta
oldugu. ayrea herhangi bir tasmnr veya tagiunaz  Kiiltir varhgma  rastlamlbmadagn
belirtilmektedir.

Yapilacak gahisa esnasinda herhangi bir kiiltir varligma tastlanddiginda, 2863 sayih
Kanumn 1 Maddesi gereginee. ¢aligmalann durdwulinas: ve durmmun 