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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize ili Merkez Ilgesi Smirlar igerisinde Taslidere Mahallesi simirlart

icerisinde Kiigiik Sanayi Sitesi ve Toptancit Halini kapsamaktadir.
Plana konu olan alan 9 hektarlik alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alam1 Yakin Cevresi

Kaynak: Ofis ¢alismasi

Planlama alanimi barindiran Kiigiik Sanayi Sitesi ve Toptanct Hali; Karadeniz Sahil
Yolu giizergahinda Taslidere Deresi bitisiginde Caykur Stadyumu dogusunda haritada
belirtildigi sekilde bir lokasyona sahiptir.  (bkz.Harita2) . Alan Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin 09.11.2019 tarih ve 204233 say1l1 yazisi ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen alan

icerisinde 9 hektarlik alan1 kapsamaktadir.



Harita.2 Bilgi Paftasi




Harita.3 Planlama Alam Uydu Gériintiisii




1.2 Yonetim Yapusi, idari Béliiniis ve Simirlar

Rize 1li toplam 12 ilge, 18 belediye ve 358 kdyden olusmaktadir. Rize iline bagl ilgeler;
Rize (Merkez), Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Derepazari, Findikli, Giineysu, Hemsin,
Ikizdere, lyidere, Kalkandere ve Pazar ilgeleridir. (bkz.Harita 4-5) Plana konu olan alan Rize
Merkez Ilceye bagl Taslidere Mahallesi sinirlari igerisindedir.

Harita.4 Ulke ve Bolgesindeki Yeri

BULG:
KARADENIZ
A
&

Eptent

MARMARA
/ DENIZI

EGE DENIZI

AKDENIZ ij

Kaynak: Ofis ¢aligmasi



Harita.5 il idari Boliiniis

Ardesen

Kaynak: Ofis ¢aligmasi



Harita.6 ilce idari Boliiniis

TASLIDERE MAHALLESI
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Kaynak: Ofis ¢aligmasi

Rize, 9 Mart 1916°da Rus isgaline ugramis, 2 Mart 1918’de isgalden kurtulmustur.20
Nisan 1924 yilinda il olan Rize’nin 1927 yilindaki niifusu, kdyler dahil toplam 99.028 kisi
olarak belirtilmistir. Bu saymin biiyiik ¢ogunlugu koylerde barinmakta idi. Ilge; daglarin
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eteklerinde denize paralel olarak konumlanmis, dagimik bir kdy yerlesmesi olarak

goriinmektedir.

flgedeki yapilar, mimari olarak birbiriyle uyum icinde ve 2 ya da 3 kattan
olusmaktadir. Sirin bir sahil yerlesmesi olarak gériilen Merkez Ilge’nin kiy1 seridi, kumsal

olarak kullanilmakta ve biitiin sahil boyu devam etmektedir.

Cumhuriyet donemi olarak adlandirilan bu donemde, Tiirkiye genelinde konut
kooperatifleri, tek tek yapilar biciminde birkag¢ birimlik konut iiretmekle yetinen, yani toplu
konut yapmayan kuruluglar olarak gelismistir. Ayrica, kooperatifler, kentlerin gelisme

alanlarindaki topraklarda genis 6l¢iide spekiilasyon yapmislardir.

1961 yilinda, yeni bir anayasa, 1961 Anayasasi kabul edilmistir.20 yil siireyle
yiirlirliikte olan bu anayasayla Planli Déneme girilmistir. Bu donemde konut sorunlarinin
¢oziimlenmesi gorevi devlete yiiklenmistir. Karadeniz Bolgesindeki kentlesme diizeyi
%11.4’den 1980 yilinda %24’e yiikselmistir (Keles,R. 1985. Kentlesme Politikalari, sf. 47.)
1963 yilindaki belediye secimlerini Rize’de Ekrem Orhon kazanmistir. Merkez ilgede 1963
yilinda yeniden bir hélihazir harita yaptirilmigtir. 1965 sayiminda merkez ilgede 19 mahalle
bulunmaktaydi. Rize merkez ilge niifusu 1965 yilinda 27.376 iken 1970 yilinda 31.265°¢
ulagmistir. 1969 yilinda 1963 de yapilan halihazir altligi kullanilarak Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan ikinci bir imar planmi olusturulmustur. 1969 yilindaki imar planinin ana amaci,
planlama alanmmin 12 km.lik sahil boyunca genisletilmesi ve niifusun ihtiyact olan
kullaniglarin  karsilanmast olmustur. Ancak, yapilan dolgular ve sahildeki degisimler
nedeniyle yeni bir imar plani yapilmasi gerekliligi dogmus, ve Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan revizyon imar plani yapilmistir. Sahildeki karayolu uygulamasi degistirilmis,
dolgu ile kazanilan alanlarda diizenlemeler yapilmistir. {lge *de belediyeye ait miilkiyetler ile
ticaret bloklar1 tasarlanmis, merkeze yon verilmek istenmistir. Dolgu alan1 olarak tasarlanan
ve bir maket ¢aligmasi da yapilan alan takriben 104.600 m2(yaklasik 10 hektar)’dir. Bu
alanin %30’u ticaret bloklar1 olarak ayrilmistir. Planin kat yiiksekligi 5 ila 8 kat olarak
belirlenmistir.(Y.Mimar Fahri Yetman,1971. Rize Sahil Bandi Imar Plan1 A¢iklama Notu, sf.
3)

Rize’de 1980 yilinda il merkezinde 154.459 kisi bulunurken, 1990 yilinda yapilan
genel niifus sayimi sonuglarina gore 109.569 kisiye diigmiistiir. Rize ili, illerin niifus
blytikliigline gore siralanisinda 51. Sirayr almistir. Yillik niifus artis hizi ise %-014,08dir.
Go¢ veren bir il konumuna gelen Rize ili, il merkezlerinin niifus biiytikliigline gore

siralaniginda ise 57. Siray1 almistir. Yillik niifus artis1 ise %007,08’dir. Rize’deki kentli niifus
ilk kez 2000 yilinda koy niifusunu agmistir. 1980 yilinda kentli niifus 43.407 kisi iken 2000



yilindaki sayimda 78144 kisi olmustur. 1980 de koy niifusu 111052 kisi iken, 2000 yilinda bu
say1 49.176 kisi olmustur. Biiyiik sehirlere olan goclerden daha fazlasinin kdylerden kente
oldugu soylenebilir. 1980 yilinda yeni bir anayasa, 1980 Anayasasi kabul edilmistir.
Kentlesme diizeyi, Karadeniz Bolgesinde 1980°de %24 iken 1990°da %33.7 olmustur. 1980
yilinda Belediye Baskanligina seg¢ilen Ekrem Orhon, 1983 yilinda vefat etmistir. Yeni imar
plani i¢in girisimlerde bulunulmus ve 1984 yilinda baglanan imar plani yine Y.Mimar Fahri
Yetman tarafindan yapilarak 1986 yilinda onaylanmistir. 1986 yilinda yapilan imar planlari
[ller Bankas1 kanaliyla yapilip belediyece onaylanmistir. Ancak, hem ayn1 yil igerisinde hem
de 1989 yilinda kat artirnmina yonelik biiylik revizyonlar yapilmistir. Kat yiikseklikleri 9 kata
kadar yiikseltilmistir. Rize’nin son imar plani, revizyonlarin yasal zemine oturtulmasi

amactyla 1990 yilinda Ergiin Subasi tarafindan hazirlanmis ve halen yiirtirlikktedir.

Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii tesisleri planlandig1 iizere dolgu alani iizerinde
yapilmistir. Belediye bloklari tamamlanmistir. Ozel miilkiyetlerdeki yapilasmalar da hizli bir
gelisme gostererek biliylik bir kisminin  tamamlanmasi saglanmistir. Kooperatifler

olusturulmus, ancak tek bina dlgeginde kalinmistir.

Rize son 20 yil i¢inde hizli bir degisim gostererek “kasaba” goriintlisiinden ¢ikip

“kent” goriintiisiine kavusmustur.

Rize kent merkezi, cografik olarak lineer yapisindan dolay1 uzun, ancak dar bir alana
yayilmaktadir. Konut alanlart hem sahil boyunca hem de giineyde bulunan daglik alanlarda
yer almaktadir. Apartmanlar seklinde gelisen konut yogunlugu iginde, ara Katlar
tamamlanmamis, ya da alt katlar dolu iist katlar bos olan ya da iki kat yapip kalam
yapilmamis yapilar seklinde yer almakta, arsa sahiplerinin anlagsmazlik yasadigi, hisse
¢oziimlerinin yapilamadigr s6ylenmektedir. Merkezdeki dolgu alanmi iizerinde bulunan pek
cok binada ayni sorunlar yasanmaktadir. Bu sorun nedeniyle kentin goriiniimiinde ilging
resimler ortaya ¢ikmaktadir. Eskiden yapilan mimari doku ile giiniimiiz mimarisi farklilik
gostermekte, yap1 teknolojisi her gecen giin artmaktadir. Merkezdeki ekonomik faaliyetler,
ticaret sektorii ve hizmetler sektorii olarak one c¢ikmaktadir. Diizliik alanlar konut amaclh
kullanildig1 i¢in yamaglarda ¢ay ekimi yapilmistir. Giineye dogru gidildik¢e cay bahgeleriyle
konutlarin i¢ ice oldugu goriilmekte, kirsal 6zellikli yerlesim alanlari tespit edilmektedir. Cay

tarimina dayal fabrikalar genellikle merkezin disindadir .
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Harita.7 Ulasim Agindaki Yeri
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Kaynak: Karayollar1 Gen. Md. Ofis ¢aligmasi

2. BOLUM
2.PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. Ust Ol¢ekli Planlar

2.1.2 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararast 6nemini arttiracak, cevre korumayr ve bolge
insanmin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli g¢ergevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve slirdiiriilebilir kullanimin1 saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il smirlarm

kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 igermektedir. Planlama bdlgesi dahilinde 79 adet
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ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢cok sayida yayla yerlesmesi s6z

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize Il Merkezi ve Planlama Alani icin plan kararlar1 Harita - 8 de

gosterilmistir.
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Harita.8 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

[ e

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

B o e 0 - - - - - - - - - - - - - -

-

e ¢ - - -]

SEKTOREL KARARLAR

- Kent Bélge’yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhk kalkinmasi hususunda
belirlenen baghca sektorler sanayi, hizmetler ve turizm sektirleridir. Ky ilcesi olmas: dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin basinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik iiriinlerine yonelik sanayinin tesvik edilmesi
Ongorilmisytir.

L] ilge simrlarinda yogun alan Iupla)an  cay alanlan. ilgenin g i dan 6 li olup, bu
iirinlerin arti deger getirmesi yoniind rin yapil 6ng6rulmislur Endistriyel

degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlasugl ilgede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas: Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirilacak,
iiriin gesitliligi saglanacakur. il genelinde yogunlasan kivi iiretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar: gerceklestirilecektir.

L ilgenin sahip oldugu dogal ve Kiiltiirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir,

n Kiiltiirel ve dogal degerler ) larak Kor| ktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: ngorilmiistiir.

L Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmas:
saglanacaktir. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon icerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve

geleneksel el dol hgs tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,
] Yerel ek ik Kall gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin

arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.
ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

L Kent Bolge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmiistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve arastirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢c duyacag
temel egitim ve saghk donatilar olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

u Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmas igin gerekli depolama alanlan
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a onemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilagsma kosullan alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
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1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmustir. Plan notlart dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alaninin topografyasimna bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir
yaptya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarin1 kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lg¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani sinirlar1 icerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan 6nce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plant smirlar igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmast gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak
sekilde yerlesime agilmig alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulug
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamas1 tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.
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6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt 6lgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biiyilklikleri ve yogunluklari Ek-1 ve EK-2’de verilmis olan niifus
bliyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6lgekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon dénemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 oOlgekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlart ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olcekli tiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlart yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt Glgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6lgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrmtili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.
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6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlari aym: kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlart dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6lgekli planlardaki niifus atamalarmi Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmas:
fle Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda, biiyliksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniisenerek kentsel

yerlesim statiisii kazanan kdylerde, varsa onayli imar plani kosullart gegerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye déniisen kdylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadikca, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kuirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

2.2. Mer’i imar Planlari

Rize’ nin ilk imar plan1 1946 yilinda Y. Mimar Pertev Taner tarafindan yapilmstir. ilin

o zamanki niifusu 14000 civarinda idi.

Kentin 1946 planindan sonra yapilan ikinci imar plant 1969 yilinda Y. Mimar Fahri
Yetman tarafindan 1963 hali hazir haritasi iizerine hazirlanmistir. 1969 yilinda Rize Merkez
niifusu 3000’e yaklagsmistir. 1969 imar plam1 ve 1971°de yapilan ve dolgu alanlar igeren
revizyon imar plani ile Rize ikinci imar planina sahip olmustur. 1969 imar planinin ana amaci
Eski imar plan1 sinirlarini asarak 12 km. sahil bandi iizerinde yayilmis sehrin yeni ihtiyaglar

g0z Oniinde tutularak tekrar planlanmasidir.

Hizli gelisme gosteren Rize’de 1974 yilinda yeni bir imar planina gerek duyulmustur.

Bu plan 1974 yilinda Y. Mimar Fahri Yetman tarafindan yapilmigtir.

1984 yilinda yapimina baslanan 1986 yilinda onaylanan plan Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan yapilmistir. 1986 yilinda onaylanan imar plan1 Iller Bankasi kanaliyla yaptirilmistir
ve belediyece onaylanmistir. Ayni1 yil igerisinde belediye tarafindan ¢ok biiyiik revizyonlar

gormustur.

1986 ve 1989 yillarinda belediyece sahil boliimii ve merkeze yakin gevrelerde kat
artirimi igeren revizyonlarin yasa ve yonetmeliklere uygun hale getirilebilmesi i¢in, 1990
yilinda Ergun Subasi tarafindan, revizyon imar plant yapilmistir.Yiriirlikteki imar plan ise
12.11.2020 tarihinde Rize Belediyesi tarafindan askiya ¢ikarilmistir.
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Harita.10 Planlama Alam1 Mer'i Plan Durumu (1/1000 - 1/5000)
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Plana konu olan alan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Ozel Proje Alami-2 olarak planlanmustir.



2.2.1. Mer’i imar Plam1 Plan Notlari

4.2.2. OZEL PROJE ALANI-2 (OPA 2)

BU ALANIN GELISTIRILEREK DONUSUMUNE ESAS KARMA ARAZI KULLANIM KARARI
(TICARET+KONUT, TICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM+KONUT ILE OTOGAR) URETILEBILIR.

* BU ALANDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ADALAR YA DA ADA GRUPLARI
BAZINDA OLMAK UZERE VAZIYET PLANINDA BELIRTILMEK KOSULU ILE ETAPLARA
AYRILABILIR.

* BU ALANDA BINA KAT YUKSEKLIGI 10 KATI GECEMEZ.

* BU ALANDA EN YUKSEK EMSAL DEGER E=3.00 ¢ U GECEMEZ. YAPI YAKLASMA MESAFELERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BU ALANDA ZEMIN KOTU KARADENIZ SAHIL YOLU OLUP,
ZEMIN KOTU ALTINDA YAPILACAK OTOGAR ALANI EMSAI HARICIDIR. ANCAK ZEMIN KOTU
ALTINDA OTOGAR KULLANIM BIRIMLERI DISINDA PLANLANACAK TiCARi BIRIMLER EMSALE
DAHILDIR.

* BU ALANIN PLANLANMASI iLE OPA-2 ALANI ICINDE KONUT PLANLANMASI DURUMUNDA
YASAYACAK NUFUSA YONELIK SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI IHTIYACI ALAN ICERISINDEN
KARSILANMAK ZORUNDADIR.

* BU ALANIN DONUSUMUNE ILISKIN HER TURLU IDARI ORGANIZASYON VE ISLEYISTE RIZE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3. BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMASI
3.1. Fiziksel Yap1

3.1.1 Jeolojik Durum

Planlama alaninda icerisinde yer aldigi alan i¢in Rize Il Merkezi I¢in Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan 13.12.2016 tarihinde onaylanmis Imar Planma Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.Bu rapor kapsaminda sonug ve 6neriler boliimii asagidaki

gibi tanimlanmustir.

12. SONUC VE ONERILER

1.  Bucalisma; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan ve 28 adet 1/5000 6lcekli F44-
C-24-B, F44-C-24-C, F44-C-25-A, F44-C-25-B, F44-C-25-C, F44-C-25-D, F45-D-
18-C, F45-D-18-D, F45-D-21-A, F45-D-21-B, F45-D-21-C, F45-D-21-D,  F45-D-22-
A, F45-D-22-B, F45-D-22-C, F45-D-22-D, F45-D-23-A, F45-D-23-B, F45-D-23-C,
F45-D-23-D, G44-B-05-A, G44-B-05-B, G44-B-05-C, G44-B-05-D, G45-A-01-A,
G45-A-01-B, G45-A-02-A, G45-A-02-B nolu halihazir haritalar ile 271 adet 1/1000
olgekli halihazir haitalarda sinir1 belirtilen yaklasik 7700 Hektar yiizolglime sahip Alanin
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi” olup yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit

caligmalar1 ile elde edilen veriler 1s18inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
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degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢calismasina girdi olusturacak parametrelerin

iretilmesi amacglanmistir.

Inceleme alaninda arazi calismalari kapsaminda, 710 adet 9.00-52.00 m derinliginde
sondaj, 95 m a¢iliml1 300 adet sismik kirilma (SIS), 340 adet mikrotremér Slgiimleri
(MT), 40 adet MASW, 8 adet DES, 22 adet ERT yapilmuistir.

Inceleme alam, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanmis “Kentsel Yerlesik Alan, Orman Ve Agac¢landirilacak
Alan Ve Tarumsal Arazi Kullamim Alami” olarak planlanmig alanlarda kalmaktadir.
Inceleme alaninda daha &nceden farkli tarihlerde yapilmis bir ¢ok imar plani
bulunmaktadir. Yapilan bu ¢alisma Rize il merkez alaninin bir biitiin olarak ilave-revize
calismasini kapsamaktadir. Inceleme alaninda sehir merekzinde sik ve ¢ok kat1 apartman
tiirii yapilasma yogunlukta iken inceleme alani disina dogru daha seyrek ve daha diisiik
katkli yapila bulunmaktadir. Inceleme alaninda daha onceden iller Bankasi Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilmis jeolojik etii calismalari ile 6zel firmalar tarafindan farkli
tarihlerde yapilmis mevzii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢aligmalart mevcut
olup hazirlanan bu rapor Rize il merkez alaninin revize ve ilave imar planina esas olmak
iizere hazirlanmistir. Inceleme alaninda bir ¢ok farkli bélgede farkli tarihlerde heyelan

olayindan dolay1 karar1 alinmis Afete Maruz Bolge kararlar1 bulunmaktadir.

Yapilan galigmlara ve literatiir bilgilerine gore inceleme alanimin jeolojisini Ust Kretase-
Paleosen yasli Caglayan Formasyonu (Kga), Ust Kretase-Paleosen yash Bakirkdy
Formasyonu (Ktb), Eosen Yash Kabakoy (Tek), Kuaterner yash Aliivyon (Qal) ile Dolgu
(Qd) birim olusturmaktadir.

Inceleme alani engebeli bir topografyaya sahip olup, egim degeri % 0-80 araliginda

degismektedir.

Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma calismalarinda kayma modiilii (Gmax)

degerleri; Dolguda (Qd) 1. tabaka icin 487-2286 kg/cm? araliginda olup zemin

“Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in 3919-19428 kg/cm? araliginda olup
zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Aliivyonda (Qal) 1. tabaka i¢in 619-3079

kg/cm? araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka igin
8945-31130 kg/cm? araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak,
Kabakdy Formasyonunda (Tek) 1. tabaka icin 586-4871 kg/cm? araliginda olup zemin
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“Gevsek/Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka igin 4569-68462 kg/cm?
araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Bakirkéy Formasyonunda
(Ktb) 1. tabaka igin 1376-6087 kg/cm? araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam
zeminler” olarak, 2. tabaka igin 19698-80732 kg/cm? araliginda olup zemin “Cok Saglam

zeminler” olarak, Caglayan Formasyonunda (Kg¢a) 1. tabaka icin 838-10805 kg/cm?

araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in
19622-169549 kg/cm? araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler” olarak

tanimlanmustir.

Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularindan aliivyon birimden alinan orselnmis
ornekler lizerinde 27 adet su igerigi, atterberg limitleri ve elek analiz; karot Ornekler
iizerinde ise kaya birimlerin mekanik ozelliklerini belirlemeye yonelik 215 adet tek

eksenli basing deneyleri ile 1329 adet nokta yiikleme deneyi yapilmustir.

Inceleme alam Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile
yirirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 4. derece deprem bolgesinde
yer almakta olup inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in “Deprem Bélgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (2007) hiikiimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaninda yapilan 340 adet mikrotremor calismalarindan elde edilen zemin
hakim periyotlar1 (To) degerleri ne gore birimlerin tehlike diizeyleri; Dolguda (Qd) “B
(Orta)”,Altivyonda (Qal) “B (Orta)”, Kabakdy Formasyonunda (Tek) “A (Diisiik)/ B
(Orta)” araliginda, Bakirkdy Formasyonunda (Ktb) “A (Diisiik)”, Caglayan

Formasyonunda (K¢a) “A (Diisiik)” olarak siniflandirilmistir.

Inceleme alaninda farkli 19 noktada derinligi 26.0-52.0 m araliginda degisen inklometre
kuyular: agilmis ve bu kuyularda inklometre olgiimleri yapilmugtir.  Inklometre
kuyularinda alinan 6l¢tim 6l¢iim sonuglarina gore tiim kuyularda kiigiik dlcekli ve yer yer
26 mm ye ulasan deplasmanlarin gelistigi goriilmiistiir. Ozellikle birimlerin iist
kesimlerinde gbzlenen altere seviyelerinde akma seklinde gelistigi ve bol kirik ve parcali
kaya bloklarmin gozlendigi alt seviyelerde ise lokal olarak parcali bloklarin ayrilmasina
ve yagislara bagli olarak sizint1 ve yeralti sularmin olusturtugu su basincina baglt kuyu
icinde lokal kaymalarin gelistigi diisiinlilmektedir. Ayrica, inceleme alaninda yapilan sev
stabilite analiz sonuclarina gore egimli alanlarda, kayma giivenlik katsayis1 depremsiz
(Fs) 0.987-6.749 araliginda, depremli ise (Fs) 0.890-6.045 araliginda bulunmustur.

Yapilan stabilite anlizinde kayma diizlemi iist seviyelerindeki ayrigma zonlarindan
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11.

12.

v

v

gecmektedir. Yapilan stabilite analizleri sonuglarima gore kaya birimlerin listlinde yer
alan ayrisma zonlarinda yiizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve
akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir. Inceleme alanmnin bati smirmda ve
Giineysu yolu tlizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin olusturdugu alanlarda malzeme
alimi sonrasinda dik ve yliksek sevler olugsmustur. Bu alanlarda birimin kirik ve c¢atlakli
yapida olmasina bagli olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip kaya bloklar1 yer
almaktadir. Ayrica bu alanlarda tistteki altere kesimlerde yagislarla birlikte heyelan

olayida gergeklesmistir.

Inceleme alaninda akis gosteren dere ile yamaglardaki kuru derelerin yagish donemlerde
taskin olusturma riskine karsin planlama 6ncesi DSI goriisii alnmali ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢aligsmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler

1s181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alant,
Onlemli Alan 2.1-a (OA-2.1-3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Agisindan

Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) Dolgu Alanlar

Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar

v’ Afete Maruz Bolgeler (A.M.B), kategorisinde degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu, Kabakoy Formasyonu ile Bakirkoy

formasyonlarinin olusturdugu alanlar Onlem Ahnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

inceleme alaninda “Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilen alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda jeolojisini Caglayan Formasyonu

ve Kabakoy Formasyonlarinin olusturdugu alanlar “ OA-2.1-a” ve Bakirkoy

Formasyonun olusturdugu alanlar ise “OA-2.1-b” simgeleriyle gosterilmistir.
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Onlemli Alanlar-2.1-a (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu ve Kabakdy formasyonlarmin
olusturdugu Uygun olmayan ve Afete maruz bolge ilan edilen alanlar haricinde kalan alanlarda
birimlerin miithendislik 6zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
kontrolsiiz kazi ve temel agma calismalarinda altere seviyelerde duraysizlik olusabilecek, kaya
seviyelerde ise kama tipi kaymalar olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin
miihendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen
haritalarda bu alanlar OA4-2.1-a simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda yapilan analiz
sonuclarina gore bu alanlarda kayma giivenlik katsayisi depremsiz (Fs) 0.831-4.235 araliginda,
depremli ise (Fs) 0.750-3.796 araliginda bulunmustur. Yapilan stabilite anlizinde kayma
diizlemi iist seviyelerindeki ayrigma zonlarindan ge¢mektedir. Stabilite analizleri sonuglara
gore kaya birimlerin iistiinde yer alan ayrisma zonlarinda yiizey sularinin etkisine bagl olarak

yiizeysel kayma ve akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir.
Bu alanlarda;

v" Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile
desteklenmelidir.

v' Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka
alimmalidir.

v' Bu alanlarda g¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

v" Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

v' Bu alanlarda tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma &nlemlerinin biitiinsellik iginde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklagim olusturulmalidir.

v" Yapi yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagittirilmalidir.

v' Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
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mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi g¢ukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

v" Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan1 sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yapr yiiklerinin tasittirlacagir jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tagima giicii vb. sorunlara yonelik gerekli mithendislik 6nlemleri alinmalidir.

v' Yapilasmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dnlemler parsel/bina bazi zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilagmaya izin verilmelidir.

Onlemli Alanlar-2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Bakirkdy formasyonun olusturdugu alanlarda yapilan inceleme
ve arazi ¢alismalarinda ve MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritlarinda yaygin bir sekilde
yiizeysel heyelanlar gozlenmistir. MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritasina gore inceleme
alaninda jeolojisini killi kirectasi-marn arlanmasindan olusan Bakirkdy formasyonunun
gozlendigi alanlarda daha yaygin olarak heyelanlar gelistigi gozlenmistir. Buda inceleme alanm
ve cevresinin ¢ok yagis alan bolge olmasina bagli olarak yogun ve uzun siireli yagislar sonunda
suya doyan Ozellikle marn-killi kiregtaslarina ait altere seviyelerinde yamag¢ boyunca yiizeysel
akmalar gelismistir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore kayma giivenlik
katsayis1 depremsiz (Fs) 1.680-1.824 araliginda, depremli ise (Fs) 1.430-1.550 araliginda
bulunmustur. Stabilite analizleri sonucglarina gore kaya birimlerin listiinde yer alan ayrisma
zonlarinda ylizey sularinin etkisine bagli olarak ylizeysel kayma ve akmalarin meydana

gelebilecegi belirlenmistir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlariin miithendislik dnlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varilmis olup yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen haritalarda bu alanlar OA4-2.1-b simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;
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Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile
desteklenmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka
alinmalidir.

Bu alanlarda g¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

Bu alanlarda tek basina parsel bazinda onlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma &nlemlerinin biitiinsellik icinde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliikli bir yaklagim olusturulmalidir.

Yapi yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miithendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi cukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayl bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yap:r yiiklerinin tasittirlacagit jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tagima giicli vb. sorunlara yonelik gerekli miithendislik dnlemleri alinmalidir.
Yapilagmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik onlemler parsel/bina bazi1 zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilagsmaya izin verilmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan

Sorunlu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kuaterner ¢okellerin (aliivyon) olusturdugu ve egim degerinin %0-10

oldugu alanlardir. Bu alan Taghidere deresi ¢evresini kapsamakta olup da dereye yakin

kesimlerde yeralt1 suyu yiizeye yakin sevieyelerdedir. Bu alanlarda ani oturma, farkli oturma ve

tasima giicii vb. miihendislik problelerinin bir arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.1;

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “0A4-5.1” simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

v

Yapilacak projeye esas jeoteknik etiit ¢alismalarinda denizel ¢okellerin SM-GM/NP
olarak ¢ikmis olsada sisme 6zelliginde killi seviyelerin olabileceginden sismeye yonelik
ayrintili ¢alismalar yapilarak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Bu alanda egim degeri % 00-10 arasinda degismekte olup duraylilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kaz1 sonrasi olusabilecek sevler icin yapilasma dncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

Bu ¢alismada sivilagma riski olmadigi kanisina varilmistir. Ancak yapilacak olan zemin
etlit ¢alismalarinda ince tane (6zelikle kum-silt) oraninin yiiksek ve yer alti suyunun
olmas1 durumunda sivilagsma analizleri yapilarak gerekli goriilmesi halinde Onlemler
mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.
Temellerin ayn1 birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Fakat farkli
birimlere oturmasi gereken yapilar i¢in iyi gelistirilmis planlar yapilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagl olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢calismalarinda yap1 yiiklerinin tasittirtlacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilagma, oturma, sigsme, tagima giicii vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kontrollii yol ve sahil dolgu alanlarinin olusturdugu ve egim degerinin %
0-10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan sondaj ¢alismalarinda ylizeye yakin sevilerde
yeralt1 suyuna ve denize yakin alanlar ve deniz dolgu alanlarinda deniz suyuna rastlanilmistir.
Bu alanlarda deniz suyu girisimi, dolgu alanlarin varligi vb. miithendislik problemlerinin bir
arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.2 ; Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “04-5.2” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

>  Inceleme alan1 boyunca yapilan kontrollii yol dolgularinin miihendislik 6zellikleri, dolgu
malzemenin deniz suyu etkisine karsi dayanimi ile dolgu sevlerinin stabilite analizleri
zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli belirlenecek miihendislik 6nlemleri
ilgi kurum konrtoliinde yapilmalidir.

»  Kontrolsliz dolgular tasiyict zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda dalga etkisi
nedeniyle satbilite sorunlar1 yaganacak olup gerekli dnlemler alinmalidir.

»  Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda yer alti, ylizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

»  Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

»  Kopri, viyadiik, sanat ve her tiirlii yiiklerinin, sivilasma, sisme, oturma ve tagima giicii
gibi sorunlar ile karsilagilmamasi igin iistteki miihendislik sorunu beklenen seviyeler
belirlenen miihendislik yontemleriyle gecilerek alttaki birimlerin saglam seviyelerine
tagittirilmalidir.

»  Bu alanlar kiyaya yaklastik¢a siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiyt bandinda deniz girisimi
sonucu yer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat
kazilarinda kazi gilivenligi gerekse yapi temellerinin giivenligi acisindan gerekli
onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

»  Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin se¢iminde mevcut yer altt suyu ve deniz suyu kosullar1 gbz Oniine

alinmali; suyun asindirici etkisine kars1 dayanikli yapt malzemeleri tercih edilmelidir.

27



»  Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinli1 ve yayilimi belirlenmeli,
dolgu birim kaldirilmali veya yap1 yiikleri dolgu altinda bulunan birimlerin miihendislik
problemleri olmayan seviyelerine tagittirilmalidir.

»  Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima gilicii vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik onlemleri belirlenmelidir.
Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar

Inceleme alanmin bati sinirimda ve Giineysu yolu iizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin
olusturdugu alanlarda malzeme alim1 sonrasinda dik ve yiiksek sevler olusmustur. Bu alanlarda
birimin kirik ve c¢atlakli yapida olmasina bagl olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip
kaya bloklar1 yer almaktadir. Ayrica bu alanlarda iistteki altere kesimlerde yagislarla birlikte
heyelan olayida gergeklesmistir. Dolaysiyla inceleme alaninda yapilan yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde stabilite ve kaya diisme tehikesinin bulundugu ¢ok yiiksek egimli sevler
Uygun Olmayan Alanlar-2.3 olarak tanimlanmis olup Ekli haritalarda UOA-2.3 simgesiyle
gosterilmistir.

Afete Maruz Bolge (AMB)

Inceleme alam dahilinde bir ¢cok farkli alanda miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanmis olan jeolojik etiit raporunda belirlenmis heyalanl alanlar, farkl: tarihlerde Bakanlar

Kurulu karar1 ile Afete Maruz Bolge Karari almmustir. Inceleme _alan_icerisinde kalan_Afete

Mariz Bolge sinwrlart aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik

degerlendirme yapilmamuistir.

13. Inceleme alani yapilcak her tiirlii yap: icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

14. Bu rapor; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan yaklasik 7700 Ha yiiz6l¢iimiine sahip
Alanin Imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi olup, zemin etiit raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu

rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Planlama alan1 Onayli imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu ile O.A.5.1 ve

0.A.5.2 olarak tespit edilmistir.

28



3.1.2 Deprem Durumu

Plana konu olan alaninda sinirlar1 igerisinde yer aldig1 Rize 1li 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle
yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 kapsaminda Rize Ili tehlike boyutu olarak

0.1 - 0.2 degerleri arasinda degerlendirilmistir.

Harita.11 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

e
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @"’

== = one
=t e e o Deprem Dawrasi Baghankg:
S\ y — Y Y Urersier et Butvan No: 159

P ) L. o (Eskigere Yokt S, Km) Gankaya/Ankara- TURKIYE

Bu harta, Afet ve Aci Durum Yonetim Baskanig: (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
Kapsaminda desieklenen UDAP-G-13.06 kod R -Torkye Sismik Tehiike Harasin Gancellenmest” Basiiks projenin ACGIKLAMALAR K

‘sonulan kullanilarak haziranmistyr

Bu harita, zemin kosul (Vi) = 760 mys esas alinarak Yerel zemin \eden olabilecegi o0sox ot ksl vorsex

sivilagma, bayGtme. farkii oturma gibi tehikeleri iermenmektedir. ToRke

Kaynak Gosterme: Bu haritanin kullanimasinda "AFAD. 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Harltasi” sekiinde kaynak 50 VILOA ASILMA OLASILGI %10

belirtiimesi gerekmektedi. TEkRARLANAA PERYO0 473 T3

2018©Haritanin teif ve iktibas hakki AFAD Baskaniigina aittir. AFAD'tn yazil izni alinmadan elektronik, optik, mekanik 0 100 200 400
veya diger yollaria gogaltiimas:. dagitimass, basimasi, yayimlanmas: durumunda gerekli hukuki yollara Gl 5 Son K
basvurulacakti —

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr
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Harita.12 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (Rize)

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr

3.1.3 Akarsular ve Taskin Durumu

Yeriistii Sulari

Planlama alninin da igerisinde yer aldig1 Rize Il Merkezi icerisinde ¢ok sayida dere
bulunmaktadir.Bu kapsamda Planlama alan1 batisindan gegcen Tashidere yer {istii sulari

niteliginde degerlendirilmektedir.
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icme ve Kullanma Suyu

Planlama alanmin da igerisinde yer aldig1 Rize il Merkezi'nde Igme ve Kullanma Suyu
Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.Planlama alani1 igerisinde Igme ,Kullanma Suyu ve
atiksu altyapisina yonelik mevcutta bulunan Kiiclik Sanayi Sitesi ve Toptanct Hali bulunmasi

sebebiyle igme, Kullanma ve Atik su sebekesi bulunmaktadir.

3.1.4 Yiikseklik ve Egim Durumu

Planlama alam1 7 m ile 10 m arasinda giineye dogru yiikselen bir yiikseklik

sergilemektedir.Plana konu olan alan % 0-5 arasinda egimli bir alanda yer almaktadir.
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Harita.13 Planlama Alan1 Egim Analizi
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Kaynak: Ofis Calismasi

3.1.5. iklim

Rize, Dogu Karadeniz Bo6liimii’nlin dogusunda, Rize Daglari’nin kuzeyinde, Karadeniz
kiyisinda yer almaktadir. Kent, doguda Pasakuyusu Tepe ile batida Kambursirt1 arasinda bir
koyun etrafinda kurulmustur. Son yillardaki hizli kentlesmeye bagli olarak kiyr boyunca
yayilarak giineyindeki tepelik alanlara dogru genislemistir. Rize, giineyden kisa mesafede
yiikseltisi 3000 m’yi bulan Rize Daglar ile ¢evrelenmistir. Rize gerisindeki torografik yap1
nedeniyle Karadeniz lizerinden gelen nemli hava kiitleleri bol yagis birakmaktadir. Bu cografi
kosullar nedeniyle Rize iklim 6zellikleri bakimindan Karadeniz kiy1 kusaginda ¢ok farkli bir

konuma sahiptir.

Rize giineyinde daglarin D-B dogrultusunda uzanmasi baki sartlarinin etkili olmasin
saglamistir. Dogu Karadeniz Daglari'nin kuzey yamaglari boyunca sicak cephelerin hapsolmasi
nedeniyle yagis miktar1 ve siddetinde artis goriilmektedir. Rize'nin de igerisinde yer aldig

Karadeniz kiyilar1 boyunca denizel etkiler kuvvetli hissedilmekte olup her mevsim yagish
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gecmektedir. Kiyr kusaginda cephe gecislerine bagli olarak yagis miktart yliksektir. Yerel
farkliliklar nedeniyle bolge genelinde yagis miktart degismektedir. Kuzeye bakan yamaglarda
kuzeybatiya doniik yamaglar, kuzeydoguya bakan yamaglara gére daha fazla yagis almaktadir.
Rize ve gevresindeki yamaglarin genelde kuzeydogu dogrultusunda uzanmasi fazla yagis

almasinda 6nemli bir faktor olmustur.

Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore ortalama sicaklik degerleri aylara gore
incelendiginde,en yiiksek degerlere Temmuz ve Agustos aylarinda, en diisiik degerlere ise

Ocak ve Subat aylarinda rastlandig1 goriilmektedir.

Ortalama giineslenme siirelerinin aylara gore dagiliminda Haziran aymin en yiiksek
degerlere ulasilan ay oldugu ancak genel olarak gilineslenme siiresinin diisilk oldugu
goriilmektedir. Rize’de yilin %50’si bulutlu, %34,3°l kapali, buna karsin agik giinlerin oran

%15,5 gibi ¢ok diisiik bir orana sahiptir.

Ortalama yagis degerleri incelendiginde, aylara gore dagilimda yagis olan giin sayisinin en
fazla oldugu ay Mart, yagis miktarinin en az oldugu ay ise Kasim olarak belirlenmistir. Genel
olarak degerlendirildiginde neredeyse ortalama her ayin yarisinin yagish gectigi sdylenebilir.
Aylik toplam yagis miktar1 ortalamasina bakildiginda, en yiiksek yagis miktar1 ortalamasina

Ekim ayinda, en diisiik yagis miktar1 ortalamasina ise Mayis ayinda rastlanmaktadir.

3.1.6 Bitki Ortiisii

Bol yagis alan ve dengeli bir sicaklik rejimine sahip olan ilge sik ve giir bir tabii bitki

ortlistine sahiptir.

Kiyidan yaklasik 750 m yiikseklige kadar olan saha genis yaprakli kiy1 ormanlari ile
kaplidir. Bu sahada yer yer igne yapraklilarin da baz1 sirtlar boyunca asagilara sarktigi goriiliir.
Giir ve sik bir orman formasyonu ile ayn1 zamanda da zengin bir orman alti formasyonundan
olusan bu yiikseklik basamagi "Kelsik Flora" adiyla da taninmaktadir. Bu basamagin hakim
tirii sakalli kizilaga¢ (Alnus Barbata) olup diger tiirler kayin, kestane, thlamur tiirleri, giirgen,
karaagag tiirleri, yabani Trabzon hurmasi, yabani karayemis, yabani kiraz, defne, ¢inar, tesbih

agact, mese, disbudak ve simsir'dir.

Bunlardan sakalli kizilaga¢ ve yabani karayemis akarsu vadileri boyunca orman {ist
siirina kadar ¢gikar. Bu basamagin orman alt1 bitki ortiisii de cok zengindir. Hakim tiir; yorede

"Kumar" adiyla bilinen ve yakacak odun olarak istihsal edilen orman giilii (Rhododendron)
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olup, sayilamayacak kadar ¢ok otsu ve odunsu bitki tiirli, orman giilii ile birlikte orman alt1

bitki Ortiisiinii olusturur.

Yaklasik olarak 800-1400 m yiikseklikler arasindaki kusak karisik orman kusagidir. Bu
katin yaygin tiirlerinin genis yapraklilarindan sakalli kizilagag, kayin, kestane, giirgen ile igne
yapraklilarindan ladin ve ¢am tiirleri teskil eder. Orman alt1 bitki Ortiislinii gene orman giilii ile

diger otsu ve odunsu bitkiler olusturur.

Yiiksekligin daha da artmasiyla yavas yavas igne yaprakl tiirler hakim duruma geger.
Hele 1600 m'den sonra igne yapraklilariin hakimiyeti kesindir. Hakim tiir dogu ladini (Picea
Orientallis) olup, orman {ist sinirina yaklastikga Kafkas koknar1 da yaygin bir sekilde goriiliir.
karacam da bu kusagin yaygin tiirlerindendir. Orman alt1 bitki ortiisii bu kusakta da degismez.

Rize'de ormanlar yaklasik olarak 2000-2200 m yiiksekliklerde sona erer ve yerini alp
cayirlarina birakir. Turuncu ve beyaz renkli kiigiik dag zambaklar1 ile papatyalar gibi cesitli
tiirlerin yer aldig1 bu sahada, ¢ayirlarin yaninda lekeler halinde yer yer kisa boylu, orman giilii
caliliklar1 da yer almaktadir. Yaylacilik faaliyetlerine sahne olan bu sahada yakacak ihtiyacini

karsilamak amaciyla tahrip edilen orman giilii ¢caliliklar1 giin gectikce azalmaktadir.

Kentte Firtina deresinin olusturdugu aliivyon diizler yerlesim alani olarak kullanilmakta
olup, geriye kalan alaninin hemen hemen tamaminda cay tarimi yapilmakta olup yiiksekligin

artig1 yerlerde orman alanlar1 baglamaktadir.

3.1.7 Maden Kavnaklari

Plana konu olan sinirlart  igerisinde herhangi bir ruhsath maden sahasi

bulunmamaktadir.

3.2. Demografik Yapi

1867 yilinda kurulan Rize Belediyesi’ne bagl Merkez Ilge’de 1980 yili niifusundan
2016 yili niifusuna kadar azalma goriilmektedir. Bununla birlikte gd¢ verilen illerin basinda

Istanbul gelmekte ve onu Trabzon, Ankara ve Samsun takip etmektedir.

Rize ili ve bolgesi 2012-2013 yillari arasinda gog alan bir yerlesme olurken 2013-2016

yillar1 arasinda go¢ veren bir yerlesme statiisii kazanmustir.

Cay tarimmu ilgeye gelmeden Once ilge yogun gdc vermis daha sonra 2000°1i yillardan
sonra bu go¢ durmustur. Ancak giiniimiizde ¢ay halkin ge¢imini saglamaktan uzak kaldig i¢in

ilce yine gé¢ vermeye baslamustir .Ilce’nin en ¢ok go¢ verdigi yerler Istanbul, Rize ve Trabzon
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sanayi kuruluslar1 olan diger biiyiik kentlerdir. istihdam disinda diger bir dis go¢ nedeni ise

egitim olanaklaridir.

Kent i¢i go¢ olgusu ise mevsimsel olarak iki farkli yonde gerceklesmektedir. Kis
aylarinda kent merkezinde ikamet eden halkin bir kismi1 ¢ay sezonun baglamasiyla yiliksek
kesimlerde yer alan mahallelere gb¢ etmekte ve yaz aylarin1 bu mahallerinde gegirip, okullarin

acilmasiyla tekrar kent merkezine taginmaktadir.

Tablol. Rize ili Ve Ilgeleri Go¢c Durumu

iL/ALCE ALDIGI GOC | VERDIGI GOC NET GOC NET GOC HIZI
RIZE 15006 15604 -598 -1.80
ARDESEN 2007 2022 -15 -0.37
CAMLIHEMSIN 353 425 -72 -11.66
CAYELI 2162 2204 -42 -1.00
FINDIKLI 793 1024 -231 -14.36
IKiZDERE 441 537 -96 -17.01
KALKANDERE 626 1015 -389 -32.14
PAZAR 1528 1696 -168 -5.50
MERKEZ 9544 8907 637 4.38
GUNEYSU 1318 1227 91 6.54
DEREPAZARI 826 1170 -344 -43.34
HEMSIN 107 304 -197 -87.11
IYIDERE 903 675 228 26.69

Kaynak: TUIK
2016 yili TUIK verilerine baktigimizda ilde en ¢ok gdc alan ilgenin; Merkez Ilge en ¢ok
gd¢ veren ilgenin de Merkez Ilge oldugu goriilmektedir. Niifus hareketliliginin diger ilgelere

gore fazla oldugu ve net go¢ hizinin da 4.38 ile en yiiksek oldugu il¢edir.

Kentsel Niifusun Dagilim

Rize ili merkez ilgesi 2016 yili TUIK verilerine gére 46 mahalleden olusmaktadir.

Akarsu mahallesi ise micavir sinirinda kalmaktadir.

2016 TUIK verilerine gére Merkez Ilce niifusunun %9,67’sini olusturan Miiftii
Mahallesi niifusu 11.105 olup Merkez Ilge’nin en yiiksek niifuslu mahallesidir. Miiftii
Mahallesi’ni ilge niifusunun 10.599 niifusla % 9,23’iinii olusturan Giilbahar Mahallesi ve 9.094
niifusla %7,92’sini olusturan ve kentin en eski yerlesimlerinden olan Tophane Mahallesi takip

etmektedir. Merkez il¢enin en diisiik niifuslu mahallesi ise 278 kisi ile Bozkale mahallesidir.

35



Merkez ilgede mevcutta Belediye resmi verilerine gore 2016 yili hane sayis1 51499dur.
Bos durumdaki konutlarin daha c¢ok konut stokunun konut talebinden fazla olarak
degerlendirildigi ve 2012 yilindan sonra Giindogdu beldesinden Merkez Ilgeye katilan Bozkale,

Mezra, Daginiksu, Hamidiye, Taslidere mahallelerinde yer aldig1 goriilmektedir.
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Tablo2.

Niifus Ve Hane Sayisinin Mahallelere Gore Dagilimi (2017)

Hane Ort. Hane IAERITI L Hane Ort. Hane lvll\;i;nfu(s}l:il;e
Mahalle S Niifus Biiyiikliiéii Ggre Dagolhm Mahalle Syt Niifus Biiyiikliigii Daénllm
e Oram (%)

BALSU 187 326 1.74 0.28 MERMERDELERN 853 1932 2.26 1.68
BAGDATLI 1126 3347 2.97 291 MEZRA 75 110 1.47 0.1
BOZKALE 191 278 1.46 0.24 MUFTU 4448 11105 25 9.67
BOGAZ 670 1428 2.13 1.24 PASAKUYU 937 2310 2.47 2.01
CAMIONU 1162 2791 2.4 2.43 PEHLIVAN 336 649 1.93 0.57
DAGINIKSU 657 1160 1.77 1.01 PEHLIVANTASI 319 545 1.71 0.47
DAGSU 407 553 1.36 0.48 PORTAKALLIK 1193 2753 2.31 2.4
DEREUSTU 145 282 1.94 0.25 PILAVDAGI 224 446 1.99 0.39
DEGIRMENDERE 360 665 1.85 0.58 PiRICELEBI 1803 4276 2.37 3.72
EKREM ORHON 1691 3767 2.23 3.28 RESADIYE 1279 3582 2.8 3.12
EMEKCILER 213 408 1.92 0.36 TASLIDERE 1692 3879 2.29 3.38
EMINETTIN 886 2786 3.14 243 TOPHANE 4512 9094 2.02 7.92
ENGINDERE 711 1313 1.85 1.14 YAGLITAS 336 638 1.9 0.56
FATIH 166 300 1.81 0.26 YENi MAHALLE 144 286 1.99 0.25
FENER 1958 5329 2.72 4.64 YENIKOY 3169 6018 1.9 5.24
GULBAHAR 4271 10599 2.48 9.23 CAMLIBEL 1470 3245 221 2.83
HALATCILAR 152 320 211 0.28 CARSI 3235 6936 2.14 6.04
HAMZABEY 438 654 1.49 0.57 CORAPCILAR 370 660 1.78 0.57
HAMIDIYE 921 2210 2.4 1.92 CIFTEKAVAK 454 770 1.7 0.67
HAYRAT 341 545 16 0.47 ISLAMPASA 2547 6403 251 5.58
KALE 927 2135 2.3 1.86 TOPLAM 51499 114838 2.23 100
KAMBURSIRT 217 260 1.2 0.23

Kaynak: TUIK/ Veri tabanlari/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, Rize Belediyesi, 2017
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Niifusun Yapisi

Rize 1li Merkez Ilgesini 2016 yili TUIK verilerine gére yas gruplari baglaminda
inceleyecek olursak kent genelinde en fazla niifusa sahip yas grubu %9,05°lik oranla 15-19 yas
aras1 grubun oldugunu goérmekteyiz. En diisiik yas grubu ise %0.18lik oranla 90+ yas grubu
oldugunu gérmekteyiz. Kent genelindeki niifus dagilimina gore niifusun en fazla yogunlastigi
yas grubunun ‘0-24’ yas arasinda oldugunu sdylemek miimkiindiir. Niifusun yogunlastig1 diger

yas grubu ise ’25-44’ yas arasidir.

Merkez ilge kentsel niifusunun yerlesmesinin yaslara gore niifus dagilimi
incelendiginde; Tiirkiye niifus ortalamalarina yakin degerler sergilemektedir. Kentte geng niifus
orani diigiik iken isgilicii niifusu fazladir. (Geng niifus; 0-18 yas arasi olup kentteki oran1 %

31,56 dur. Isgiicii niifusu ise 15-64 yas arasi olup kentteki orani ise % 65.90°dir.)

Tablo3. Yaslara Gore Niifus Dagilinm

Yas Gruplan Erkek Kadin Toplam Er(‘)l/<ek Kadin(%) Toplam(%b)
(o]

0-4' 4390 4200 8590 583 7.17 7.48
5-9° 4470 4310 8780 7.94 7.36 7.65
'10-14' 4294 4178 8472 7.63 7.13 7.38
'15-19" 5055 5341 10396 8.98 9.12 9.05
'20-24" 4869 5459 10328 8.65 9.32 8.99
'25-29" 4227 4680 8907 7.51 7.99 7.76
'30-34" 4556 4910 9466 8.10 8.38 8.24
'35-39" 4760 4998 9758 8.46 8.53 8.50
'40-44" 4230 4296 8526 7.52 7.34 7.42
'45-49" 3935 3702 7637 6.99 6.32 6.65
'50-54' 3530 3459 6989 6.27 591 6.09
'55-59" 2774 2446 5220 4.93 4.18 4.55
'60-64" 2113 2073 4186 3.75 3.54 3.65
'65-69" 1214 1380 2594 2.16 2.36 2.26
'70-74 864 1060 1924 1.54 181 1.68
"75-79" 501 873 1374 0.89 1.49 1.20
'80-84" 366 632 998 0.65 1.08 0.87
'85-89" 97 385 482 0.17 0.66 0.42
'90+' 31 180 211 0.06 0.31 0.18
TOPLAM 56276 58562 114838 100.00 100.00 100.00
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Tablo4. Merkez Ilcenin Kentsel Niifus Yapisi (2016)

Niifus Ozelligi  Ag¢iklama Sayisal Deger Oran (%)
Toplam Niifus - 114838 -

Erkek Niifus - 56276 49.00
Kadin Niifus - 58562 51.00
Cocuk Niifus  0-14 yas grubu 8472 24.64
Isgiicii 15 - 64 yas grubu 81413 65.90
Yagsh Niifus 65 + yas grubu 7583 9.46
Bagimli Niifus 0 - 14 ve 65 + yas grubu 33425 34.10

Dogurganlik (0-1/15 - 44 yas kadin grubu) (2148/29684)x 100 7.24
Orani x 100

Cinsiyet Oran1  (Erkek / Kadin Niifusu) x 100 (56276 / 58562) x 100  96.10

Bagimlilik (Cocuk + yash niifusu ) / Isgiicii (8472 + 7583) / 81413 19.72

Orani x 100 x 100
Kaynak: TUIK/ Veri tabanlar/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglar1,2016

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Belediye teskilat1 Kurulus tarihi 1867 olan Merkez Ilge; il merkezinde olmasina ragmen
kentin dis mahallelerinde kirsal &zellikler biiyiik bir oranda korunmustur. Ozellikle 1950
sonrast kentsel gelismenin bagladigi yerlesmede, tarim dig1 sektorlerde, ozellikle ticaret
alaninda gelisme olmasiyla kent merkezi ve ¢evresi kentsel 6zellikler kazanmaya baglamistir.
2000’11 yillara kadar altyapr sorunlarinin ¢éziilememesi nedeniyle gorsel olarak kirsal yapisini
muhafaza etmistir. Glinlimiizde Ozellikle kent merkezi ve c¢evresinde alt ve iist yapi
problemlerinin ¢ogunlugu ¢oziilmiis ve kentsel alandaki niifus artis gdstermistir. llce yogun bir
kentlesme yasasa da kiiltiirel unsurlarin1 kaybetmemis Ozellikle kirsal kesimde aynen

yagatilmaktadir.

llgede geleneksel “genis aile” yapisi ¢ok nadir olarak bulunmakta iken; yeni kusakta
cekirdek aile yapisina hizli bir gecis gozlenmektedir. Genis aile yapisindan gekirdek aile
yapisina ge¢is gozlenirken kentsel mekanda tam olarak bir ayrilma s6z konusu olmamaktadir.
Kentlesmenin etkisiyle ¢ok katli yapilar yapilmaktadir. Yeni evlenen ¢ocuklar igin; “yeni agilan
evler” de cogunlukla apartmanlarda, ya yan daire ya da alt-iist kat seklinde ayrilmaktadir.

Giliniimiizde hanede genelde tek aile yasamakta ve aile biiytlikliigii 4 kisiyi gegmemektedir.

Ilgenin Artvin-Trabzon Illeri ile ulasimi saglayan karayollarmin standartlarinm yiiksek

olmasi ilge halkini kapali bir toplum olmaktan kurtarmaktadir.
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Rize’de ¢ay tarimi ekonomik, sosyal ve kiiltiirel anlamda pek c¢ok etkiyi beraberinde
getiren ana unsurlardan biridir. Cay tarim1 her seyden once tarlada ve fabrikada yiiksek oranda
istihdam saglayarak, ekonomik anlamda olumlu etkiler yapmistir. Ekonomide meydana gelen
iyilesmeler zincirleme etkiyle egitim, kiiltlir, yasam bi¢imi {izerinde etkiler ortaya ¢ikarmis ve

kentlesme diizeyine katki saglamistir.

Ozyurt’un (1989) bélgede yaptig1 genis kapsamli calismanin sonuglari, ¢ay tariminin
sosyal ve ekonomik alanda pek ¢ok olumlu etki ortaya ¢ikardigi yoniindedir. Ozyurt’un (1989:
89-90) gerceklestirdigi ¢alismada, cay tarimiin aile yapisinda 6nemli degisikliklere neden
oldugu ortaya konulmustur. Cay tarimi 6ncesi donemde Rize’de evli ¢ocuklariyla birlikte ayni

evde yasayan aile orani ¢ay tarimi zamanindaki orandan fazladir.

Ilge ¢ay tarimi baslamadan 6nce yogun gd¢ verirken 2000°li yillara kadar bu gég
hareketi durmustur ancak giiniimiizde cay tarimmin ge¢im kaynagi olma 6zelligini
kaybetmesiyle go¢ hareketleri ¢ok azda olsa baglamistir. Buna ragmen ilge 6zellikle ¢cayin hasat

zamani yogun sezonluk go¢ almaktadir.

Bunun yaninda; cesitli illerden gelen 6grencilerle hem yurt, hem 6grenci konutlarinda

talepler artmis, 6grenciler kentin ¢ehresinde degisime sebep olmustur.

Calisan kamu personel sayisinin artmasi bolgede konut stok arzina neden olmustur.
Ilgelerden gelen hastalar, ulasim, hizmetler sektdriinde gelismelere sebep olmus, kentin sosyal

cehresi degigmistir.

llge de cay tarimimin sagladig: refah artis1 ve sehirlesme yoluyla disa agilma sonucu
kiiltiirel degisim yasansa da, sehirlesmenin gorece azliginin etkisiyle, 6zellikle kirsal alanlarda
geleneksel kiiltiirel unsurlar yasama imkani bulabilmistir. Halkin tiiketim seviyesi yeni
yapilasan mabhalleler ve eski yerlesim alanlar1 arasinda farklilik gostermektedir. Bu,
yerlesimdeki konutlarin yap1 cinsi ve kalitesinden izlenilebilmektedir. Gerek cografi konumu
nedeniyle, gerekse ekonomik yapisinda dnemli degisme olmasinin zorlugu nedeniyle; Merkez

Ilge de gelecek yillarda 6nemli niifus degisiklikleri beklenmemelidir.

Rize il genelinde okuryazarlik orani ortalama %96 olup erkekler i¢in %99, kadinlar i¢in

%93’tiir.

[Ikogretimde ve ortadgretimde okullasma oranlari Tiirkiye ortalamasina gore yiiksek

olup derslik bagina 6grenci sayisi ilkdgretimde yaklasik 18, ortadgretimde yaklasik 21°dir.
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Merkez ilgede planlama alani i¢inde 3 Anaokulu, 21 Ortaokul, 15 ilkokul, 15 lise ,1
Ozel Egitim Mesleki Egitim Merkez Okulu, Ozel Egitim Uygulama Merkezi 1. Kademe, Rize
Merkez Halk Egitim Merkezi Ve Aksam Sanat Okulu, Fatma-Nuri Erkan Bilim Ve Sanat

Merkezi bulunmaktadir.

Rize kent merkezinin giineybatisinda yer alan Rize Kalesi; Atatiirk’e ait bazi esyalar
yaninda, bolgeden cikarilan etnografik eserlerin de sergilendigi Mehmet Mataract Konag1 olan
Atatiirk Evi Miizesi; Etnografik Eserler sergilendigi Sar1 Ev; Rize kent merkezinde carsi
icindeki Islam Pasa Camii (Kursunlu Cami) ve Rize kent merkezinde bulunan  Giilbahar

Cami 6nemli mimari ve kiiltiirel yapilardir.

Tophane Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi’nde Rize'nin konser ve tiyatro gosterileri gibi

kiiltiir ve sanat etkinliklerinin yapildig: Ismail Kahraman Kiiltiir Merkezi yer almaktadir.

Ekrem Orhon Mabhallesi, Atatiirk Caddesi iizerinde 2 adet sinema bulunmaktadir. Ayni
zamanda ilgede 12 adet 6grenci yurdu, 1 adet 6gretmenevi, 2 adet ylizme havuzu ve ¢esitli

Ol¢eklerde yesil alanlar bulunmaktadir.

Ilgede her y1l diizenlenen Rize Cay ve Yaz Spor Senligi, Uluslararasi Dag Senligi, Rize
Turizm Senligi, Hamsi Senligi etkinliklerine cevre ilgelerden ve illerden ¢ok sayida kisi

katilmaktadir.

flgede yasayan niifus giinliik ihtiyaclarini ilge merkezinden karsilamakla birlikte, sosyal-
kiiltiirel faaliyetler agisindan niifusun ihtiyaglarin1 karsilamakta ve hatta cevre ilcelere de

hizmet etmektedir.

Kent disinda yasayanlarin kente yaz aylarinda gelmeleri kentin hem ekonomik hem de
sosyal yasantisinda 6nemli bir degisime neden olmaktadir. Yaz aylarinda kent niifusunda biiytik

bir hareketlilik yasanmaktadir.

Niifus ve sanayi agisindan bugiin 6nemli bir ¢ekim merkezi olmasa da Rize’de,
ekonomik anlamda onemli sayilan faaliyetler bulunmaktadir. Bir liman kenti olmas1 ve sahip

oldugu baz1 kaynaklar kente belli 6lgiide 6nem kazandirmustir.

Kent ekonomisinin gelismesinde temel itici gii¢ ¢ay iiretimi olmustur. Cay tiretimi bu
Oonemini ve 0zelligini bugiin de korumaktadir. Rize’de kentlesme ve sanayilesme etkilesimine
bakildiginda, kentlesme siirecine etki eden en Onemli unsur olan sanayinin yeterince
gelismedigi dikkat ¢ekmektedir. Bu durum ulasim, alt yap1 yetersizligi gibi temel nedenlere
baglanabilir. Bununla birlikte Rize’de cay iiretimi, sanayinin de temeli olmustur. Cay bitkisi ve
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sanayisi kentin en Onemli ge¢im kaynagi olma oOzelligini korumaktadir. Rize sanayisinin

temelini olusturan ¢ay fabrikalari, yore halki icin 6nemli bir istihdam kapisidir.

Rize’de Cay sezonu, hem ekonomik hem de niifus anlaminda bir canlanmaya neden
olmaktadir. Rize’de sanayi denilince ilk sirada ¢ay sanayi yer almaktadir. CAYKUR ve 6zel

sektore ait ¢ay fabrikalar1 Merkez Ilge’de yer almaktadir .

Bolgedeki issizlik ve tarima uygun olmayan toprak ve engebeli arazi insanlar bir gegim
ugrasist ve ekmek kapisi olarak denize itmistir. Balik¢ilik, yolcu ve yiik tasimaciligr kiigiik

temel ugras alanlarindan olmustur.

Dogu Karadeniz’in en derin limant olma ozelligiyle diger limanlara gore {istlin
konumda olan Rize Limani (Riport,2010), ticari hinterlandinin dar olmasi nedeniyle kent

ekonomisine istenilen diizeyde katki yapamamaktadir.

3.4. Teknik Altyapi

3.4.1 Ulasim

Karayolu

Planlama Alanm1 karayolu ile Rize Kent Merkezine yaklasik 6 km mesafede yer

almaktadir.
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Harital4. Planlama Alani Cevresi Karayolu Sistemleri
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Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirligii
Havayolu Ulasimi

Bolgeye en yakin ve yogun kullanimli Trabzon havaalan1 Rize Kent Merkezine

karayolu mesafesi 75 km'dir.
Demiryolu Ulasimi

Rize il smirlar1 igerisinde herhangi bir demiryolu ulagim sistemi bulunmamaktadir.

3.4.2 Enerji Durumu

Planlama alaninda igerisinde yer aldigi il merkezinin elektrik ihtiyaci Coruh Elektrik

dagitim sirketi tarafindan saglanmaktadir.
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3.4.3 icme Suyu, Cop ve Kanalizasyon

Planlama Alanmin da sinirlart igerisinde yer aldigi Rize Il Merkezi igerisinde igme
suyu, ¢Op ve kanalizasyon hizmetleri Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.
3.5. Arazi Kullanimi

Planlama alan1 Ticaret, Kiiciik Sanayi Sitesi ve Toptanci Hali alanlarindan

olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi
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Haritalb. Planlama Alami Arazi Kullanim

= @O

Il CUK SANAYI SITES] :

Kaynak: Ofis Caligmasi

3.6. Yap1 Yasaklh Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alam1 icerisinde herhangi bir Yap1 Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve
Koruma Statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.Ancak Planlama Alani kuzey kiy1 kesiminde

kiy1 kenar ¢izgisi yer almaktadir.

3.7. Miilkiyet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Plana konu olan alan igerisinde miilkiyet yapist incelendiginde; alan igerisinde Sahis,
Rize Belediyesi ve Rize Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi miilkiyetindeki parsellerin yer
aldig1 gortilmektedir.Alan icerisinde sahis miilkiyetleri cogunluktadir.
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Harital6. Miilkiyet Analizi

Kaynak: Ofis Caligmast
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3.8. Fotograflar
Planlama alaninin mevcut durumunu gosterir fotograflar asagida sunulmaktadir.

Harita 17. Fotograf Cekim Yonleri

FH
&= g f

el f

s . H

Kaynak: Ofis Caligsmasit
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Fotograf.1 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-1)

L [

Kaynak: Arazi Calismasi

Fotograf.2 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-2)

Kaynak: Arazi Calismasi
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4. BOLUM

4. KURUM GORUSLERI
Coruh Elektrik 30.01.2020 Tarih ve 144 Sayili Kurum Goriisii Yazsi ile ;

"Rize ili, Merkez ilgesi , Taslidere Mahallesinde yaklasik 19 ,54 hektar yiizélgiimli
alanda TEDAS miilkiyetinde isletmede olan 5 adet bina tipi trafo merkez,i AG-OG dagitim
hatlar1 ayrica 2 adet 6zel direk tipi *trafo postas: bulunmakta olup yazimizin ekinde gonderilen

plana islenerek bilginize sunulmustur.

Planlamalarin mevcut enerji hatlarinin dikkate alinarak yapilmasi, zorunlu deplase
edilmesi gereken hatlarin miilkiyet sahibi Tedas Bolge Midiirliigii deplase komisyonuna
sunulduktan sonra alinacak karara gore ; alinacak karara gore agiklanan tesislerin

projelendirilip 11 Miidiirliigiimiiz onayina sunulmas: gerekmektedir.

Bahse konu alanda bulunan elektrik sebekesine ait Tedas Genel Miidiirliigiine ait tapu
bulunmamakta olup ancak Tedas Bolge Miidiirliiglince verilecek karara gore agiklanan alanda
yapilacak olan konut, tesis v.b yapilarin enerji ihtiyaglari i¢in yapilmasi gerekli olan trafo
binalariin ve mevcut deplase edilecek hatlarin koordinatli altyapisinin olusturularak proje

asamasinda arazide ele alinmasi gereken sorunlarin kurumumuzla birlikte yapilacak isler

degerlendirilebilir." hususlar1 belirtilmistir.

49



Rize Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 30.01.2020 tarih ve E.2155960 Sayih
Goriis Yazisi ile;

"S6z konusu bolgede konut yapilagsmasinin hizla ilerlemesi ve sehir merkezinde
bulunan devlet kurumlarinin da boélgeye kaydirilmis olmasi nedeniyle ilerde olusabilecek
okul ve kamu binas1 ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in ilgi yazida ifade edilen rezerv plan
yapim stirecinde 2.500 - 3.000 m? yiiz 6l¢lime sahip "Egitim Alan1" planlanmasinin gerekli

olacag diisiiniilmektedir.

Bu sebeple, yukarida da ifade edildigi tizere "Rezerv Alan1" olarak belirlenen alanda
plan yapim siirecinde "Egitim Alam" ihtiyacimizin degerlendirilmesinin Mudiirligiimiizce

uygun olacagi degerlendirilmedir." hususlar1 belirtilmistir.

Rize Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 29.01.2020 tarih ve E.333466
Sayih Gériis Yazisi Tle;

"Kurumumuz mevzuatinda bulunan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda; Rize Belediyesi onanli imar planinda ilgili 19,54 hektar alan i¢inde
"Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" var ise Rize Belediyesi vasitasiyla Miidiirliigiimiizden
gorlis alinmasi, "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" yok ise ilgili kanun kapsaminda

Miidiirligiimiizce yapilacak herhangi bir is ve islem olmadigi" hususlari belirtilmistir.

Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 24.02.2020 tarih ve E.1528
Sayih Gériis Yazis Ile;

" Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu bolge, Kentsel Yerlesme Alani, Kiiciik Sanayi
Sitesi, Sanayi Alani olarak planlanmakta olup, Otoyol-Ekspress Yol olarak gosterilen hat

tizerinde bulunmaktadir.
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri incelendiginde;

" 5.19 Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme
alanlar1 disinda gereksinim duyulmas: halinde; Toplu Konut idaresine (TOKI) tahsis
edilmis alanlarda TOKJ tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina ve Ozellestirme Idaresi
Bagkanliginca yiriitillen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Miidirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca yapilacak

uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
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kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
6l¢ekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar igerisinde kalmasi durumunda s6z konusu talepler

¢evre imar biitiinliigli ¢cer¢evesinde ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilir.

5.20 Bu planda o6nerilen devlet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, baraj,
liman vb.) iligskin kullanim kararlarinin islerlik kazanabilmesi i¢in ilgili kurumca yatirim
programina alinmasi1 gerekmektedir. Giizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusca
yapilacak fizibilite caligmalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planin onaymdan sonra
karara baglanmis olan s6z konusu kullanimlara iliskin alt Slgekli planlar bu plana islenmek

tizere bakanliga gonderilir."
hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica s6z konusu Cevre Diizeni Planinin "6.1 Kentsel Yerlesme Alanlari” plan

hiikiimlerin bir sureli ekte gonderilmektedir’.

Alt 6lgekteki imar' plan1 ¢alismlarnin3194 sayili imar Kanununa, ilgili kurum ve
kuruluglarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda s6z konusu Cevre
Diizeni Planina ve plan kararlarina, genel hedef /ilke ve stratejilerine, arazi kullanim
tillerine ve 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) ve (b) yazlar ekinde belirtilen alanda; Ilimiz tescilli dogal sit alani, tabiat
varlifi ve anit aga¢ bulunmamakta olup. Kiiltiir Varliklar1 agisindan ilgili kurumdan
(Trabzon Kiltiir Varliklarim1 Konuna Boélge Kurulu Midirligli) gorlis istenmesi

gerekmektedir.

19.07.2012 tarih ve 28358 sayili Resmi Gazete’de "Konman Alanlarin Tespit. Tescil
ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" yayinlanmis olup, bahse konu alanda
yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir potansiyel dogal sit, tabiat varligi, anit agac
vb. rastlanilmas1 halinde 2863 sayili Kanun ve ilgili yonetmenlik dogrultusunda
Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Konuna Genel Midiirliigli) degerlendirilmek {izere

Miidiirliiglimiize bagvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu rezerv alan Sinirlari ile ¢akisan, yazimiz ekinde bir 6rnegi gonderilmekte

olan uydu goriintiisiinde sar1 renk ile boyali olarak isaretli, imar planinda Belediye Hizmet
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Alan1 olarak ayrilan. 1820,00 m-'lik Rize Belediye Bagkanligina tahsisli D.H.T.A. alan1

bulunmaktadir.

Ilgi (a) ve (b) yazilar ekinde koordinatlar1 verilen alanda yapilacak calismalarin,
2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca ¢ikartilan yonetmeliklere uyularak yapilmasi
gerekmektedir. S6z konusu rezerv yapi alani ¢alismast ise 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren CED YOnetmeligine tabi degildir. Ancak,
alanda yapilacak faaliyetlerle ilgili proje bazinda yukarida belirtilen CED Ydnetmeligine

gore 11 Miidiirliigiimiizden tekrar goriis sorulmalidir.” hususlar1 belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik ve Arama Genel
Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi'nmin 04.02.2020 tarih ve E.9255 Sayilh

Goriis Yazsi ile;

" Goriis talep edilen alana karsihik gelen 1/25.000 Olgekli F45-d4 paftasina ait
Jeoloji ve Heyelan Haritalar1 arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iligkin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 o6lgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel
Midiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal’'mdan ulasilabilir ve iicreti karsiligi satin

alinabilir.

Belirtilen alan ¢evresinde Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
caligmalar sakli kalmak {izere, s6z konusu alanda Kurulusumuz ¢alismalar1 agisindan engel

teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir." hususlari belirtilmistir.

Rize Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii'niin 30.01.2020 tarih ve E.358 Sayili Goriis

Yazis1 ile;

"-Yapilmak Istenen "Toplu Konut Alam" yonelik imar plani galigmalarinda atik

sularin Rize Belediyesine ait kanalizasyon sebekesine baglanmasi,

- S6z konusu "Toplu Konut Alan1" yonelik kullanilacak olan igme - kullanma suyu
i¢in, 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan "Insani Tiiketim Amagh
Sular Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine gore Rize Belediyesince kullanilan "Andon

Aritma Suyunun" konutlara baglanmasi,
llgi yazinizda talep ettiginiz Miidiirliigiimiiz uygun goriisiiniin yukarida belirtilen
sartlarin yerine getirilmesi durumunda uygun goriis miitalaa edilmistir.” hususlari

belirtilmistir.
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Kiiltir ve Turizm Bakanhgr Vakiflar Genel Miidiirliigii Trabzon Vakiflar
Bolge Miidiirliigii'niin 03.02.2020 tarih ve E.16695 Sayih Gériis Yazisi ile;

"flgi yazida bahsi gecen Rize Ili, Merkez, Taslidere Mahallesinde miilkiyeti Vakiflar
Genel Midirliigiine veya idare ve temsil ettigi Mazbut Vakiflara ait tasinmaz

bulunmamaktadir." hususu belirtilmistir.

Rize Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin  04.02.2020 tarih ve
E.18925 Sayih Gériis Yazisi ile;

" Yapilan incelemelerde tasimmazlarin bulundugu bélgede 7269 sayili Kanun
uyarinca daha Once alinmig herhangi bir "Afete Maruz Saha" veya "taskina maruz saha"
kararinin bulunmadig1 ayrica s6z konusu alanda Tiirkiye Afet Miidahale Plan1 kapsaminda
belirlenen toplanma, acil barinma veya gecici barinma alanlart icerisinde olmadigi
belirlenmistir. Ancak 7269 sayili yasa ve ilgili mevzuat geregince Mevzii Imar Plam
hazirlanmas1 dncesinde, tasinmazin afet riski ve yerlesime uygunlugunun degerlendirilecegi
"Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu" hazirlatilarak ilgili Kuruma

onaylattin Imas1 gerekmektedir.

Bu itibarla s6z konusu tasinmazda imar plani ¢aligmalar1 yapilmasinda kurumumuz

acisindan sakinca bulunmamaktadir." hususlart belirtilmistir.

Rize Valiligi Kadastro Miidiirliigii'niin 03.02.2020 tarih ve E.405543 Sayih

Goriis Yazsi ile;

Anilan "Rezerv Alan1” igerisinde kurumumuzun herhangi bir tapulu tasinmazi
bulunmamaktadir. Mevzuat bakimindan gorev ve sorumluluklari kapsaminda herhangi bir
etlit, proje ve analitik caligmalarimiz ile denetimimiz bulunmayip séz konusu plan
caligmalar1 hakkinda herhangi bir talebimiz ve olumsuz goriisiimiiz bulunmamaktadir."

hususlar1 belirtilmistir.

Rize Valiligi Il Emniyet Miidiirliigii'niin 10.02.2020 tarih ve 195 Sayili Gériis

Yazis1 ile;

" flgi (a) ve (b) say1l1 yazilar ile Ekrem orhon Mahallesi 378 ada 11 parselde bulunan
kurumumuza tahsisli Tophane Polis Merkezi Amirligi Hizmet Binasinin “Kentsel

Doniistim” alani igerisinde bulundugundan dolay1 yikilacag: bildirilmistir.

Bu nedenle konu ile ilgili olarak Taslidere Mahallesinde bulunan 19,54 hektar

planlama alani ile ilgili Miudiirliiglimiizce yapilan degerlendirmede; rezerv alaninin polis
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sorumluluk bolgesi icerisinde bulunmasi, Ekremorhon Mahallesi 378 ada 11 parselde
bulunan Tophane Polis Merkezi Amirligi Hizmet Binamizin yikilacak olmasi ve belirtilen
rezerv alaninin yakin ¢evresinde Polis Merkezi Amirligi ve kurumumuza ait herhangi bir
hizmet binas1 bulunmamasi1 géz Oniine alindiginda, asayis hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi,
vatandaslara etkin ve verimli bir sekilde giivenlik hizmeti sunulabilmesi adina s6z konusu
alanda Polis Merkezi Amirligi Hizmet Binas1 yapilmak {izere yeterli alana ihtiyag

duyulmaktadir." hususlar1 belirtilmistir.

BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.) Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa
Islemleri Bélge Miidiirliigii'niin  18.02.2020 tarih ve E.2190237/5710 Sayih Goriis

Yazis1 ile;

"Yazmiz ekinde gonderilen veriler incelenmis olup, Ek'te sunulan haritada
goriilecegi lizere soz konusu parsel igerisinden Kurulusumuza ait 14 in¢ capinda Rize-

Cayeli-Aidesen Dogal Gaz I’./im Boru Hatt1 (DGIBH) ge¢mektedir.

Konu ile ilgili olarak. Resmi Gazete'nin 04/07/2014 tarih ve 29050 sayil1 niishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi nin ilgili maddeleri
dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii
yapilagmalar, imar planlar1 ve alt yap1 projeleri (yol gegisi trafo, hafriyat alani, enerji nakil
hatt1, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) ve 400 metre
mesafe igerisinde planlanan her tiirli maden iiretim ve isletim projelerinden Once
Kurulusumuzdan goriis alinarak, s6z konusu caligmalarin Yonetmeligimizde belirtilen
teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiirlitiilmesi

gerekmektedir.
Bu baglamda;

1- Boru batlarimizin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler
ve giizergdhin o6zelliklerine gore onemli diizeyde degisiklik gdstermektedir. Bu nedenle,
yapilagmaya ihtiya¢ duyulan boélgedeki projelendirmenize esas boru hattimizin derinliginin
ve koordinatlarinin, BOTAS Erzurum Sube Midirliigiimiiz (Tel: 0 442 243 40 26) ile

irtibata gecilerek teknik personelimiz ile birlikte ve 6zel dedektorler ile tespit edilmesi,

2-  Boru hatlarimiz giizergdhinda kazi yapilmamasi ve boru hatamiza 30
metreden daha yakinda yapilacak kazilarin ise Kurulusumuz ile irtibata gecilerek

gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmasi.
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3-  Yanict ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile
konut veya konut tiirli binalar igin boru hatt1 aksina minimum yaklagim mesafesinin, kalici
giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi + her kat i¢in 0.5

metre olacak sekilde belirlenmesi,

4-  Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalar1 ile boru hatti
aksina minimum yaklasim mesafesinin. 10 m+ kalict giizergah serit genisligi + imar

mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

5- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, vardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi
tesislerin boru hattina minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde

projelendirilmesi,

6-  Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik
tesisleri iceren binalarin boru aksia 30-170 kV (170 kV dahil) i¢in en az 20 metre ve 170-
420 kV (420 kV dahil) i¢in en az 40 metre mesafede olmasi,

7- Boru hatlar1 ile ilgili bakim onarim, kontrol ve o6l¢iim c¢alismalarinin

yiiriitiilebilmesi i¢in boru hatt1 giizergadhinin bos birakilarak iizerinin a¢ik tutulmasi,

8-  DGIBH giizergah seridi iizerinde boru hattina zarar verecek sekilde her tiirlii

agac ve kokli bitki dikilmemesi,

9- Boru hatt1 giizergdhlarinin iizerinde is makinelerinin ¢alismamasi, santiye
alani olarak kullanilmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde ¢alismalarin
yiiriitiilmesi, ayrica boru hatt1 giizergahina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alan

planlanmas1 halinde Kurulusumuzdan ayrica goriis alinmasi,

10- DGIBH boyunca Kurulusumuz admna tescil edilmis olan irtifak, miilkiyet ve

serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi,
gerekmektedir.

Ayrica. Kurulusumuz goriisii ve izni alinmadan sahada yapilacak caligmalar
sirasinda. DGIBH ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim
bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolay: olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye

verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybinin tiim sorumlulugu ilgili sahsa ait olacaktir.

Sonu¢ olarak, boru hattimiz ve c¢evre teknik emniyeti acisindan herhangi bir
olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlis anlagilmalarin 6nlenebilmesi amaciyla, yapilmasi
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planlanan imar plam1 ¢alismasi kapsaminda yukarida belirtilen kriterlere uygun olarak
hazirlanan koordinath vaziyet plan1 ve 6zel gecis projelerinin bolgeden sorumlu BOTAS

Erzurum Sube Midiirliigii'ne gonderilerek nihai goriislerimizin alinmasi1 gerekmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhgr Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii'niin 18.02.2020 tarih ve
E.2190237/5710 Sayih Goriis Yazsi Tle;

" Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde; sz konusu bolgeye isabet eden
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin olmadigi tespit edilmistir." hususu

belirtilmistir.

Rize Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin  18.02.2020 tarih ve
E.1381368 Sayili Goriis Yazisi ile;

"S6z konusu sanayi sitesi “Yerlesim Alam Igerisinde Kalan Sanayi Siteleri Ile
Sanayi Isletmelerinin Déniisiim ve Gelisim Projelerinin  Kredilendirmesi Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda Rize Belediye Meclisinin 03.10.2018 tarih ve 2018-136 sayil

Karar ile “kentsel doniisiim ve gelisim alan1” olarak ilan edilmistir.

Bu cercevede; Bakanligimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Rize Valiligi (il Ozel
Idaresi) arasinda 02.04.2019 tarihinde yapilan protokolle bahse konu sanayi sitesinin

taginmasi kararlastirilmistir.

Bu itibarla Taglidere Mahallesinde bulunan yaklasik 19,54 hektar biiylikligiindeki
alanda yapilacak planlamaya iliskin 11 Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca

goriilmemektedir." hususlar belirtilmistir.

Rize i1 Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin 10.03.2020
tarih ve E.1503 Sayih Gériis Yazisi ile;

" Rize ili, Merkez Ilgesi, Taslidere Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan ve 6306
sayllt Kanun kapsaminda "Rezerv Alan" ilan edilen yaklasik 19,54 hektar alanin, plan
yapim siirecinde degerlendirilmek tlizere kuruntumuza ait goris, talep, proje, yatirim plant,
idaremizce yiiriitiilen analitik ¢alismalar ve idaremize ait miilkiyet bilgilerinin sirketinize

bildirilmesi, ilgi yaziniz ile idaremizden talep edilmektedir.

Bu kapsamda yazi ekinde gonderilmis olan riskli alan smir krokisi ve tasinmaz
bilgileri idaremizce incelenmis olup bahse konu alanda idaremize ait herhangi bir

tasinmazin ve rezerv alan ilan edilen sahada idaremizce yapilmasi diisliniilen herhangi bir
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yatirim planinin bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak, rezerv alan simirlari igerisinde
halihazirda yer alan mevcut kiiciik sanayi sanayi sitesinin, Rize ili, Merkez Ilgesi,
Ciftekavak, Kanbursirt ve Hayrat Mabhalleleri ile Uzunkdy Koyl sinirlari igerisinde
belirlenen yaklasik 15 ha'lik alana taginmasi isi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi ve Rize Valiligi arasinda imzalanan "Rize-Merkez-Ciftekavak
Sanayi'Alan1 Projesi Isbirligi Protokolii" ve "Yerlesim Alanlar igerisinde Kalan Sanayi
Siteleri ile Isletmelerinin Déniisiim ve Gelisim Projelerinin Kredilendirilmesi Hakkinda

Yonetmelik" kapsaminda idaremiz tarafindan yiiriitiilmektedir.

Ayrica st 6lgekli plan kararlarina uyulmasi, planlar arasi kademelendirmeye dikkat
edilmesi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine de uygun olmasi kosuluyla
bahse konu alana iligkin planlama ¢alismasinin yapilmasinda idaremiz agisindan herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir." hususlari belirtilmistir.

Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii'niin
20.02.2020 tarih ve E.1558 Sayilh Gériis Yazsi ile;

" Ilimiz, Merkez Taslidere Mahallesinde belirtilen alanda miilkiyeti Hazineye ait
tasinmaz bulunmamakta olup, ekli plan 6rneginde belirtilen Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanin "Rezerv Alan1" olmasinda kurumumuzca herhangi bir sakincasi

bulunmamaktadir." hususu belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 10. Bolge Miidiirlugii'niin 19.03.2020 tarih ve
E.75448 Sayili Goriis Yazisi ile;

" S6z konusu alan; Karadeniz Sahil Yolu, Iyidere-Cayeli Arasi (Km: 132+000-
132+750) arasinda yer almaktadir. Bahse konu alanin sinirlart igerisinde, Engindere
Kavsagini eski Devlet Yolunda bulunan Rize Cikis Kavsagina baglayan baglanti yolunun

platform genisligi (2x1) 14 m’dir.

ilgi talebe konu alanmin bir kismi karayolu kamulastirma koridoru ve yol emniyet

sahasi i¢inde kalmaktadir.

Ilgi talebe konu alanda yapilacak imar plani ¢alismasinda ilgili karayolu giizergahina
ait karayolu kamulastirma koridoru i¢inde kalan (yol ve yol emniyet sahasi) alaninin imar
planinda karayolu olarak ayrilip, imar planinda kamulastirma koridorunun veya bir
kisminin “konut alani, ticaret alani, turizm alani, aritma tesisi alani park alani, yesil alan,

rekreasyon alani, spor alani, sosyal teknik altyapt alani,....,vb.” kullanim karar
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getirilmemesi, imar adasi i¢ine alinip, yoldan ihdas yapilarak parsel iiretilmesine olanak

saglanmamasi,

“2918 sayili1 "Karayollar1 Trafik Kanunu" nun 17. ve 18. maddelerine bagl olarak
yiiriirliikte bulunan "Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" hiikiimleri ¢ergevesinde ve anilan yonetmeligin 26. ve 41. Maddelerinde
anilan yap1 yaklasma mesafeleri belirtilmis olup, turizm tesisi, resmi kurum, egitim
tesisleri, ticari tesisler, konut+ ticaret+ turizm, akaryakit istasyonlari, .vb. kullanimlar
karayolu kamulastirma sinir1 ¢izgisinden 25m, konut alanlar1 i¢in 5 m yap1 yaklagsma

mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmektedir.
2918 sayil1 Karayolu Trafik Kanunu” ve buna bagli olarak yiirtirliikkte bulunan

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”
maddelerine uyulmasi1 ve yukarda belirtilen sartlarin saglanmasi kaydiyla “Rezerv Yapi

Alan1” amagli imar plani ¢aligmasi yapilmasinda Kurumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica; bahse konu alanda herhangi bir yapilasmaya gidilmeden (insaata
baslamadan) once onayli imar planlar1 ve vaziyet plani ile birlikte Kurumumuzdan * izin”
alimmas1 yukarida adi gecen yonetmelik maddeleri geregi zorunludur."hususlari

belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge
Miidiirliigii'niin 22.04.2020 tarih ve E.241796 Sayih Goriis Yazisi ile;

"1l. Rezerv alanin bati tarafinda, idaremizce insa edilerek isletmeye agilan
Tashidere Deresi kontrol tesisi bulunmaktadir. Bolge Miidiirliigiimiiz tarafindan isletmeye
acilan taskin kontrol tesislerinin (tasinmazlar tarafinda) bakim onarimi i¢in en az 6 m
genislikte devamliligi olan isletme bakim yolu birakilmasi,insaat calismalar1 sirasinda
DSi'ce insa edilen veya edilmekte olan tesislere ve cevreye zarar verilmemesi icin gerekli

tedbirlerin alinmas1 gerekmektedir.

2. Rezerv alanin igerisinde ekli krokide giizergah1 gosterilen Engindere Deresi
gegmekte olup giizergahin biiyiik bir kismu kapali kesitte gegmektedir. Bu gilizergah
boyunca Engindere Deresinin iizeri agilarak, ekte gonderilen 1slah tip kesitin ilgilisince
uygulanmas: gerekmektedir. Yapilacak taskin kontrol tesislerinin DSI 224. Sube
Miidiirliigii kontrolliigiinde yapilmasi, imalata baslamadan 6nce ve insaat sirasinda DSI

224. Sube Miidiirliigiine yazili olarak bilgi verilmesi, gerekli statik hesaplarin ve temeller
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icin geoteknik arastirmalarin talep sahibince yapilmasi, yapilacak olan taskin kontrol tesisi
iizerine DSI standartlarina uygun korkuluk yapilmasi, duvar temellerinin oyulmaya karst
tahkiklerinin 1ilgilisi tarafindan yaptirilmasi, oyulma igin gerekli Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup, bu hususlarda tiim sorumlulugun talep sahibine ait oldugu bilinmelidir.
lgilisince yapilacak taskin kontrol tesisi arkasinda devamliligi olan en az 6 m genislikte
isletme bakim yolu birakilmas1 gerekmektedir. Aynca dere yataklarii kirletecek islemde
bulunulmamasi, her tiirlii siv1 ve kat1 atigin higbir sekilde ortama bosaltilmamasi, yapilacak
caligmalarda yeralti ve yeriistii su kaynaklarina kesinlikle zarar verilmeyecek sekilde

hareket edilmesi gerekmektedir.

Yukaridaki hususlara ilave olarak, s6z konusu tasinmazlar {izerine yap1 yapilmasi
planlandiginda; "Taskin koruma onlemleri Q500 veya Q1OO-+havapay1 tagkin tekerriir
debilerine gore hesaplanmakta olup, dere yataklarinda olmasi muhtemel olaylar
membadan heyelan kiitlesi, iri kaya, aga¢ stiriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti
yetersiz miidahaleler yapilmasi, Q500 taskin tekerriir debisinin {izerinde debi gelmesi vb.)
meydana gelmesi durumunda tagkin tesisi olan yerlerde de taskin yasanma ihtimali
bulunmaktadir. Bu nedenle 2013 yilinda revize edilen planli alanlar imar tip yonetmeliginde
belirtilen "Devlet Su isleri Genel Midiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan
belirlenen su tagkin riski bulunan parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark
gibi giris kotlar1, su seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m.
tizerinde olmalidir. Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir sekilde bu seviyenin
altinda otopark giris ¢ikisi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
acilamaz" hiikmiine uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde belirtilen "dere kret kotu"

olarak, "taskin kontrol tesisi iist kotu" dikkate alinmalidir."

Talep konusu yerle ilgili olarak yukarida belirtilen kosullarin saglanmasi, olasi
tagkin halinde olusabilecek can ve mal kaybiyla ilgili Kurumumuzun herhangi bir
sorumlulugu olmadigimin bilinmesi sartiyla, s6z konusu alan i¢in plan yapilmasinda Bolge

Miidiirliigiimiiz acisindan sakinca bulunmamaktadir." hususlari belirtilmistir.
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5. BOLUM

5.1.SENTEZ PAFTASI

Harita 18. Sentez Paftas1
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Kaynak: Ofis Caligmasi
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6. BOLUM
6.PLAN TEKLIiFi

6.1. Hak Sahipliligi ve Mimari Oneriler

Planlama Alani; Rize Ili Merkez ilgesi, Taslidere Mahallesi sinirlar1 igerisinde Cevre Ve
Sehircilik Bakanligi'min  09.11.2019 tarih ve 204233 sayili yazisi ile Rezerv Yapi Alani ilan
edilen alan1 kapsamaktadir.

Planlama Alan1 igerisinde; 22 Yapi, 5 adet Trafo ve 327 Adet Ticari kullanim
bulunmaktadir. Toplam hak sahibi sayis1 ise 439'dur.

Planlama Alani i¢in alaninin mevcut durumu i¢in yapilan analiz ve tespit caligmalari
sonrasinda alan yeniden degerlendirilerek mimari agidan konut dnerileri kapsaminda asagidaki

Oneriler gelistirilmistir.

Planlama Alani i¢in alaninin mevcut durumu i¢in yapilan analiz ve tespit ¢aligmalari
sonrasinda alan yeniden degerlendirilerek mimari agidan konut dnerileri kapsaminda asagidaki

Oneriler gelistirilmistir.

DAIRE BUYUKLUGU (m?)

1.TiP KONUT YAPISI 120

2.TiP KONUT YAPISI 110-120

3.TiP KONUT YAPISI 110

4.TiP KONUT YAPISI 113-131

Bu kapsamda belirlenen konut sayis1 650 adettir.

6.2. Plan Teklifinin Amaci ve Gerekgesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve

Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca

61



vapilacak uygulamalara iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanmina iglenmek iizere bakanlhiga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari icerisinde kalmast durumunda soz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt élgekli planlarda degerlendirilir.”

hiikkmii yer almaktadir.

6306 sayil1 Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile rezerv yap1
alan1; “Bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKi’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlik¢a
belirlenen alanlar ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile dngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlar1 ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Agiklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dondistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donati standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Plan Teklifinin amaci; Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen planlama alani igerisinde
kente, kentsel doniisiim ihtiyacina yonelik modern, nitelikli konut ve ticaret alanlarina sahip

yOre mimarisine uygun modern yerlesim 6rneginin kazandirilmasidir.

Rezerv Yap1 Alani olarak ilan edilen alanda Rezerv Yapi1 Alani niteligi ile mevcut plan
fonksiyonlarinda ve yapilasma kosullarinda degisiklik gerektirecek nitelikte yeniden planlama

gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
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Harita 19 Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi
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6.3. Plan Teklifi Kararlar1 ve Mevcut Plan Karsilastirmasi

Tablo5. Mevcut Plan Teklif Plan Kullanim Alanlar:

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
ALAN (m?) ALAN (%) ALAN (m?) ALAN (%)

OZEL PROJE ALANI - 2 75503.46  |92.19
TICARET KONUT ALANI 61343.11 74.90
SOSYAL TESIS ALANI 2579.12 3.15
PARK 8708.23 10.63
YOLLAR 6399.27 7.81 9272.27 11.32
TOPLAM 81902.73 | 100.00 81902.73 100.00

Kaynak: Ofis Calismasi

Tablo6. Oneri Plan insaat Alani, Niifus Kararlari ve Kat Yiikseklikleri

ONERI PLAN
TOPLAM iNSAAT
EMSAL KAT YUKSEKLIGi ALAN (m?) ALANI NUFUS
TICARET KONUT ALANI* 1.80 Z+6 Kat 61343.10 110417.60 1450
SOSYAL TESIS ALANI 0.30 2 Kat 2579.12 773.74
TOPLAM 63428.64 110302.87 1450**

* TICARET - KONUT ALANIDA EMSALE ESAS INSAAT ALANININ MAXIMUM %25 ORANINDA TICARET YAPILABILIR.

** TOPLAM DAIRE SAYISI 650 X 2.23 (AiLE BUYUKLUGU) = 1450 KiSi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek - 2 de belirtilen asgari teknik ve sosyal altyapi
standartlar1 dikkate alindiginda;ytiriirliikkteki imar planinda herhangi bir donati alani
planlanmadig1 goriilmektedir.Hazirlanan plan teklifi ile alan igerisinde park ve sosyal tesis alani
olarak donat1 planlanmistir.

“6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca
yapilacak planlarda, plan karar ile tayin edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili
yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.”
denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda belirtilen donati standartlarina uyulmasi
zorunlulugu bulunmamaktadir. Planlama Alani igerisinde yer almayan donati alanlar
yurtrlikteki plan kararlar1 korunarak alan disinda, yiirime mesafesinde yer alan planh

alanlardan saglanacaktir.
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EKLER:

EK-1 KURUM GORUSLERI

T.C. 4% \
RIZE IL OZEL iDARES! & != _

imar ve Kentsel lyilegtirme Midiirligii
IL OZEL IDARESE

Sayr ; 97375479-000-E.1503 10:03/2020
Konu : Rezerv Alam

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S.

Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 Halkali-Kii¢iikgekmece/ISTANBUL

Tigi : 27.01.2020 tarihli ve 1275 sayih yazmiz.

Rize Ili, Merkez Tlgesi, Taghidere Mahallesi smurlars igerisinde yer alan ve 6306 sayili
Kanun kapsaminda "Rezery Alan" ilan edilen yaklasik 19,54 hektar alanin, plan yapim
sirecinde degerlendirilmek Gizere kurumumuza ait gorilg, talep, proje, yatirim plani,
idaremizee yuriitilen analitik caligmalar ve idaremize ait millkiyet bilgilerinin sirketinize
bildirilmesi, ilgi yazimz ile idaremizden talep edilmektedir.

Bu kapsamda yaz: ekinde génderilmis olan riskli alan simir krokisi ve tagimmaz bilgileri
idaremizce incelenmiy olup bahse konu alanda idaremize ait herhangi bir taginmazin
ve rezerv alan ilan edilen szhada idaremizce yapilmas: diigiiniilen herhangi bir yatirnm
plannin bulunmadi@ tespit edilmistir. Ancak, rezerv alan sinirlan igerisinde halihazirda yer
alan meveut kiigiik sanayi sanayi sitesinin, Rize Tli, Merkez ilgesi, Ciftekavak, Kanbursirt ve
Hayrat Mahalleleri ile Uzunkdy Kéyii sinirlan icerisinde belirlenen yaklasik 15 ha'lik alana
taginmasi isi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ve Rize
Valiligi arasinda imzalanan “Rize-Merkez-Ciftekavak Sanayi'Alan: Projesi Igbirligi
Protokoli" ve "Yerlesim Alanlart Igerisinde Kalan Sanayi Siteleri ile Isletmelerinin
Dénsigum ve Geliisim Projelerinin Kredilendirilmesi Haklanda Yﬁnelmelik"kapsammda
idaremiz tarafindan yiiriitiilmektedir,

Ayrica lst dlgekli plan kararlarina uyulmasi, planlar aras: kademelendirmeye dikkat
edilmesi, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine de uygun olmas: kosuluyla
bahse konu alana iliskin planlama galismasinin yapilmasinda idaremiz agisindan herhangi bir
sakimca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Gikhan KOPUZ
Imar ve Kentsel Iyilestirme Miid. V.

Ek: Kiigiik Sanayi Sitesi Planlama Alan: (1 sayfa)
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Senroye SMEa b

e . & Vel 0. i
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUG( \w‘u:‘r:;mnuu
TEIAS Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanliji ASDL €26 ATGHIGASE
Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigi
Sayr  :92914634-754-E.110164 13.03.2020
Konu :Rize, Tashdere Mah., Rezerv Alam
Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Halkal Atakent Mah.221.Sok.No:5 Halkalh KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

figi  :23.01.2020 tarihli ve 1255 say1h yaziniz.

Ilgi yazimz ile Rize ili, Taghdere Mahallesi simirlan igerisinde bulunan, yaklagik 19,54
ha biyiikligindeki 6306 sayih Kanun kapsaminda ilan edilen "Rezerv Alan" ile ilgili
Tegekkiiliimiiz 14, Bolge Mudirligiintin goriigii talep edilmistir.

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde; soz konusu bolgeye isabet eden
meveut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin olmadifis tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederiz.

R a-izaldr ﬁ s-unzalidir
— —- Giill MISIREI — — Fatir KOKSAL
Daire Baskani Genel Miidiir Yardmmcist V,

NoL: 5070 gyl clektronik imzn kanumi geregi by befee olektronik ima ile imzalanmighr.

End.t:l)agnhm Kodi - ZVKIWBTCFFHGK ARIGUDE Evrak Takap Advest: linpy Soww tinkive. pov triteins-shys
Nasuh Akar Mah. Tirk Ocagi Cad. No:12 (06520) BalgauCankaya/ ANK ARA Bilgi igim:Gaye Buket YILDIZ

Mihendis
Felefon No:(312) 203 85 64
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RIZE VALILIGI
Cevie ve Sehireilik {I Midirtigi

Saw (25B58045-310.99-E, 1528 24.02. 2030
Konu  :Tashdere Mah. Rezerv Alan

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S NE
Halkali Atakent Mah. 221. Sk, No 5 34307 Halkali-Kiigikgekmece TSTANBUL

[igi D) 23.12.2019 tarih ve 01257 nolu yazmez.
1)23.12.2019 tarth ve 01259 nolu vaziiz.

{liniz. Merkez Ilgesi. Tashdere Mahallesi suurlar peresinde. ilgi (a) ve (b) vazilarm
ekinde halihazir ve uydu gérintiisi fizerinden smirlan belirlerunis 19,54 ha, biyiikitgtindek:
6306 sayih Kanun kapsammda "Rezerv Alan” olarak belirlenen alan ile ilgili is ve islemlerin
sirketinizee vapilacag: belirtilerek séz konusu alan ile tlgili Kunummnuza ait gorislerimiz,
talepletimiz. proje ve yatmmlarumz, meveut veya Ounerl tesisleriniz ve denetimimizde olan
alanlara ait smurlarm, planlawa caligmalannds degerlendirilebilecek ety praje ve analitik
caligmalanuzm, milkiyetimizdeki tapu bilgilerinin bildirilmesi ilgi (a) ve (b) yazilanuz ile
talep edibmektedir.

Clrdu-T1'aIJzuu-Rjze—Gu'csun-G[huij;]mm:-AJWiu Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekl:
Cevre Ditzeni Plamnda stz konusu bilge. Kemsel Yerlesme Alam, Kiigiitk Seaneni Siresi,
Sanayvi Alavy olarak planlanmakta olup. Orevol-Ekspress Yol olarak posterilen hat ilzerinde
bulunmaktadr,

1A100.000 oleekli Cevre Diizeni Plam Play Hikimles meelendiginde;

" 5.19 Bu plan kapsamindalki alanlarda, kentsel verlesit alan ve krsal verlegine
alanlars drsmdn gereksinian dintidimas falinde; Topiu Konur [daresi've (TOKT 1alisis edilniy
alanlarda TOKT tarafmdan sivetilecel topin kewwt alaniorma ve Oseilestirme Jdaresi
Baskanhgt'nea  viietinilen faalivetlere. 6306 Smuls Afer Riski Alnndaki  Alawiarm
Déiigtiivitimest Hakkda Kanmea tabi glanlara Higkin invenlomalara ve Wer Bankast Anonim
Strketi Genel Miidiirligii warafmdan 6107 Sevily Kemnmt wyarnica vapilacak wvgnlamalara
iliskin bagvurular, bu plamn koruma, geligme ve plamiama ilkeleri ve nrifs  Sabulleri
dogrultusunda ilgili idaresince degerlendiriliv. Bu dogriltuda hazwlanacal aly dlgekii plantar
savisal ortamda veri tabawna islenmek f=ere bakanliga génderiliv. Kentsel verlegik alan ve
kwsal verlegme alaviars icerisinde Fahnast dnrimide sis konsi talepler pevre imer
biirinliigii cercevesinde ilgili idaresince alt iilcekli planiarda deserlendivilir.

3.26 Bu planda énerilen devier vatwnnlaring (demirvoly, karayoly, favevolu, baragy,
Fiman vh) iligkin kullavmm karariaroms: islerlin kazanabilmesi icin gili kurmmica vatirmn
progromma almmasi gerebmekrediv. Gizergdlihar sewmarik olup, ileili burmm ve kurudiesea

o Mol 5070 savils Elefoald; fmza Kannoy gereiii bu belpe elekrronil i e Ee TN TR T
Evugk Dogrolews Ko - HTRES EMF Bk Talsp Adrest” littps woww nudove g 1 Cotgeq ¢ beerg k- hakcandig
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T.C. /g
RIZE VALILIG] |
Cevre ve Sehircilik I Midirliad

Sayi D2595R0M5-310.99.F 1 528 24,02 2020
Konu Tashdere Mal. Rezery Alan

yaplacal fizibilive caliwnalarmdan vemra Fesindile ka=aunacalmr. Bu plannn anavidan sonra
fravara baglawmy olan séz konwsu kullanmilara iligkin alt élcekli planlar bu plana islaumed
sizere bakenhia pénderiliv. "

hiikiimberi ver almaktadu,

Aynea 50z kounsu Cevre Diizent Planmn "6 Kewsel Yerlegme tlanlar® plan
hitkiinlerin by sureni ekte génderilmekiedir,

Alt dleekreki imar plam ¢absmalaruun, 3194 sayil Imar Kanununa, ilgali kwam ve
kuruluglarm gorigleri ile dogal, vapay ve vasal esikler dogrmltusunda siz komusu Cevre
Diizeni Planina ve plan kararlarma, genel hedefilke ve stratejilenine, arazi kullanmm tinlerine
ve 14/06/2014 tarih ve 29030 sayih Resini Gazetede yayimlanarak vilrliilige ziren Mekansal
Planlar Yapun Yénetmeligi'ne uygun clarak vilitilmesi gerekaneltedis

ilgi (a) ve (b} yazilar ekinde belirtilen alanda: {limiz tescilli dogal sit alani, tabiat
varh@y ve aut agag buhmmamakta ofup. Kiltir Varlklan agisindan ilgili kunundan { Trabzon
Kiiltin Varhiklarun Koruma Bolge Kumlu Midiirligi) gty istenmesi gerekmektedur.

19.07.2012 tarih ve 28358 savili Resmi Gazete'de "Koruman Alanlann Tespit, Tesail ve
Onayma [liskin Usul ve Esaslara Dan Yonetmelik" vaymlanus olup, bahse komu alanda
vapilacak uygulamalar swrasmda herhangi bir potansiyel doZal sit, tabiat varlig, anit agag vb.
rastlambmas) halinde 2863 sayili Kanun ve ilgili vonetmenlik dofrultusimda Bakanh@wmzea
{Tabiat Varliklarmi Koruma Genel Midinligi) degerlendiribnek iizere Midiurligimiize
basvurulmasa gerekmekredir.

S0z konusu rezerv alan smarlan ile gakisan, vazomz ekinde bir omegi ghnderilmekre
olan uydu gorinfisinde san renk ile bovah olarak tgaretli. imar plaminda Belediye Hizmet
Alam olarak aynlan. 182000 m”lik Rize Belediye Bagkanhifna tahsisli DH.T A, alam
bulunmaktadir.

llgi (a) ve (b) yazilar ekinde koordinatlan verilen alanda vapilacak calismalanm, 2872
sayih Cevre Kammu uyarnea cikartilan yénenneliklere uyularak yvapilmas: perekmekvedir,
S6z konusu rezerv vapi alans galismast ise 25.11.2014 tarih ve 29186 savill Resmi Gazete'de
yayunlanavak virirlige giren CED Yanetmeligine tabi degildir. Ancak. alands vapilacak
faaliyetlerle ilgili proje bazmda vukanda belutilen CED Yonetmeligine gare 1l
Midirligtimizden tekrar gériis somlmalidu.

Bilgilerimzi ve Geregini rica ederim.

R e=tmzIalidir
Hasau BEBEK
Valia.
Cevre ve Sehireilik 11 Misdii

) Mot 5070 sayah Elelnvonik Imza Koo geredi by belge elekaronik imeza ile inalaunestr,
Evrak Dofmulesos Fedu | FTRMEMF Evral Takip Adresi lnge: vonmoredine pon i cevre-vesshuedib-bakanlip L
Iskarnpaga mal. Zugeirli Cad.. 22.sodak Mool | MERKEZ RIZE Tebefon Na26.43 213 00 60
10H64 0 1 SOK) S0
rizefiesh, pov iy
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(evre ve Sehircilik {1 Mitdiidugi
Savi [ AS03E045-310.99-E.1528 24022020
Konu  :Tashdere Mah. Rezerv Alan
Ek:
1~ 1/100.000 Olgekli CDP'nin 6.1 Kentse] Yerlesme Alanlar) Plan Hilktmleri (2 sayfa)
F .

DH.T.A. alam isareth uydu séointiisi.

ELGENIR ASL
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Kem

Eyrak Gortulisi

ot 3070 sayil Eiekaronik Imza Kantae geregi bu belpe slekn ouik imiza JEe iszalannugte
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OB TR AN - T A D RS HANE AR TV NPLANLAMA BOLGES] L nnen (1 CERL]
CEVRE DULEN] PLANT FLAN HUKDMLERD

$.23 Bu plan smrlan igindeki tim orman sayilan yerlere ve orman alanlanma iligkn
konularda 6831 sayil “Orman Kanunu™ wyarmea uvgulama yapilacakur.

5,24 Kirlilik yaratmas: muhtemel her tirlii faaliyet igin, faaliyet tirine gore cevre kirhligini
tnleme voniinde alinmast gereken Gnlemler ve yapilmas gereken iglerin alt dleckli
planlama ¢aligmalannda belirlenmesi zorunludur.

5,25 fhtiyag  dwyulmasi  halinde  “Akaryakit  Istasyonlarn’”™ ilgili  mevzuatlar - ve
kurumAuruluslann giviigleri dogrultusunda, ilgili idaresinee degerlendirilerck alt dlgekli
plantar yapilarak onaylanabilir.

5.26 Bu planda hangi kullammda kahrsa kalsin Mera Kanununa tabi oldugiu espit edilen
alantarda Mera Kanunu hiikiimlerine wyulur,

6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alamnm topografyasing bagh olarsk yerlesik dokunun dagimk bir vapiya
sahip olmasi nedeniyle kemisel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarmi kapsavacak sekilde kentsel yerlesme alanlan elarak gosterilmistir. Bu
dogrultuda kentsel yerlesme alanlan sirlan gematik olup alt dlgekli planlarda bu
slanlann tamammin verlesime agilacafs anlany grkanilamaz. Bu alenlara iligkin kesin
gimrlar, bu planda belirtilen niifus kebulleri dogal, yapay ve yasal egikler dikkate
ahnarak alt dlgekli planlarda belilenccektir. Yerlegme alan stnrlart jgerisinde
bulunmast muhtemel korunacak alanlar (verimli tanm alanlan, orman alanlan, wme
ve kullanma suvu kaynaklan, jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlan, korama
alanlar vh. ) ilgihi kurum ve kurulug gorisler de dikkate almarak alt &lpekli planlarda
dikkate almacaktir,

6.1.2 Bu planm onayindan Gnee, ilgili idaresince onaylannug ancak, by plamn nifus
kabullerini asacak bigimde, gercginden fazla niifusun yiklendifi ve/veya gereflinden
fazla gelisme alammn imara konu edildigi ve/veya bu imar plani sinirlan igerisinde
bulunmas: muhtemel kormmmasi gerekli alanlann iverimli tamm alanlan, orman
alanlan, igme ve kullanma suyu kaynaklan, jeclojik sakincah alanlar, tagkm alanlar,
koruma alanlan vb) gelisime konu edildigi velveya kurum kurulus goriisler
ahnmadan onaylanms planlar ilgili kurum ve kurulus gériigleri dofruliusunda yasal,
dogal ve vapay esikler cergevesinde revize edilecekiir.

6.1.3 Meveut imar planfannda éncelikle bu planda belirlenmig nifus kabullerini asacak
sckilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulug
ghriigleri de almarak belirlenen yasal, dogal ve yapay estklerin bulundugu alanlar
yerlesim alami disina gikanlacakur.

6.1.4 Revize edilecek olan onanh imar plenlannda revizyon, ilgili kurum kurulus gorigleri
ile bu planin kararlan ve nitfus kabulleri dogrultusunda vapilarak ilgili idaresi’nee
onaylamr. Siz konusu planlar onaylanmadan onanh imar  planmm gelisme
alanlarinda imar uygulamas: vapilamaz, Jmar uygulamas: amamlannug alanlar
kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir. Diger lanlarda imar uvgulamas durdurulur,
ruhsatlandirma vapilamaz.

6.1.5 Kenteel verlesme alani icerisinde, alt dlgekli plantar dofruliusunda belirlenceek olan
gelisme alam biyiklikleri ve yogunluklan Ek-1 ve Ek-2'de verilmis olan niifus
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bilyiikliiklerine ve plan aeiklama raporunda verilen ilge kilnyelerine uygun olarak
belirlencccktir,

6.1.6 Bu plana uygun olarak yaplacak alt dlpekli planlann biltinctl olarak yapilmas
zorunludur, Uyeulama, alt dlgekli plantarda etaplar halinde yaplabiliv. Bu dogruliuda
kentsel gelisme alanlanmin bu planda hesaplanan niifus kabullering ve projeksivon
dénemine gire denctimli/etaph bir gelalde aplmas: esasur.

6.1.7 Kemsel verlesme alanlannda bo planin niifus kabullerimin gerekurdigi sosyal ve
teknik donat alanlar, alt dlgekieki planlarda (alt bilge 1/25.000 lgekli gevre dizeni
planlary, 173000 élgekli nazm imar planlan ve 11000 dlgekli uvgulama  imar
plantarmda} belirfenecekiir,

6.1.8 Kentzel verlesme alanlannda ve alt dlgekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uypun olarak siunrlan belivlenecek olan kentsel gelisme alanlarnda; konat ve ko
kullammuna hizmet verccek sosval, killvdrel donan ve teknik altyapn tesislen ile
toptan ve perakende ticaret tirheri, turizm tesisleri, kilgiik sanayi, endistriyel ank su
firetmeyen kiigiik dleekll dretim verleri, konut disi kemsel cahisma alanlan ve ticarl
depolama kullanimlan ver alabilir. Orgamze sanavi bilgeleri, sanayi tesisleri ve
sanayi depolamalan gibi kullammlar ver alamaz,

6.1.9 Bu planda kemisel yerlesme alam olarak pisterilemeyen ve belediye simrlan igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlannda  yapilacak alt Blgekh
planlards verlegmenin mahalle olarak baglandigt simrlar kentsel yerlegme alam
olerak esas ahimir, Bu verlesmelerin mahalle olarak baglandid taribieki nifuslan
baglandiklar beledivenin bu plan ile vapilmas niifus kabullerine eldenir, Al dlgekli
planlarda yerlesmenin sahip oldugu gelencksel doku ve vapilagma Geellikler ile
civarndaki alamn dogal Gzelliklen planlama asamasinda dikkate alhimr ve koruma
kararian olusturalur,

6.0.10  Kentsel verlegme alanlarindaki onanly nazm ve uygulama imar planlaninda yam
stogunun durumung, ayrintih jeclojik etinlers, donati niteligine ve niceliine, alanda
vazayanlarm sosyal ve ckonomik yapisina gire. vagayanlann katulumiyla yenileme,
saghikhlagtirma yoniinde projeler gelistirilecekrir,

6.1.11  Beldelerde iliskin mekinsal karar ve stratejiler, bo planim niifus kabuller ve il/ilge
senaryolarna mevenata wygun olarak dgili idaresince belirlenecektir.

6.1.12  imar planlar, 1ller Bankasi'nca onaylanmis ve planlan aynn kurum disinda revize
edilmermis belde belediyeleri onanl imar plan kararlan dogrultusunda uygulama
vapabileceklerdir.

6.1.13  Belde Belediveleri alt dlgekli planlardaki nifus atamalarim Ek-2 Tabloda verilen
kentsel alt ve iist projeksivon nifuslan dogrultusunda vapacaklardir.

6.1.04 6360 Sawih On Dént lide Buyiksehir Beledivesi Ve Yirmi Yedi llge Kurulmas:
{le Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Defigiklik Yapilmasma Dair
Kanun kapsamanda, biiyiksehir statisd kazsnan iller kapssrindaki mahalleye
domiigenerek kentsel verlesim statisii kazanan koylerde, varsa onayl imar plam
kosullan gegerlidir,

6.1.15  [mar plam bulunmayan mahalleve dioniigen kdylerde se Biivitksehir Belediye
Meclisinee aksine bir karar alinmadikga, uygulama imar plam vapilincaya kadar,
“Karsal Yerlesim Alanlan™ plan hikimlenine gére wvpulama vaplacakt
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Tarih :3001. 2020

Say1 :144

GEDA$ GAYRIMENKUL DEGERLEME AS SR ¢ P
Halkali Atakent Mah. 221. Sk. “”"_'EQ“""""'fﬁ
Halkali-Kiiciikgekmece- iSTANBUL L

Konu : Kurum Gorisu
flgi  : 23122019 tarii yaziniz.

llgi yazida Rize ili, Merkez ilcesi , Taghdere Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan yaklasik 19,54
hektar ylzélcimii alanin Rezery alani olarak ilan edildigi , planlanan alaninin tamamina dair ,
plan yapim stresince degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goraslerimiz, taleplerimiz, proje ve

Rize ili, Merkez ilcesi , Tashdere Mahallesinde yaklasik 19,54 hektar yuzolgimli alanda TEDAS
mulkiyetinde isletmede ofan 5 adet bina tipi trafo merkezi, AG-OG dagitim hatlar ayrnica 2 adet
ozel direk tipi trafo postasi bulunmakta olup yazimizin ekinde gonderilen plana islenerek
bilginize sunulmustur,

Planlamalarin  mevcut enerji hatlannin dikkate alinarak yapilmasi, zorunly deplase edilmesi
gereken hatlann mulkiyet sahibi Tedas Bilqe Mudurlgu deplase komisyonuna sunuld.sktan
SoNrs alinacak karara gore agiklanan tesislerin projelendirilip Niudirlagomiz Orayina
sunu'masi gerekmektedir.

Bahse konu alanda bulunan elektrik sebekesine ait Tedas Genel Mudirligine ait tapu
bulunmamakta olup ancak Tedas Bélge Mudurligince verilecek karara gére agiklanan alanda
yapilacak olan konut, tesis v.b yapilarin enerji ihtiyaclan icin yapilmas) gerekii olan trafo
binalarinin ve mevcut deplase edilecek hatlarin koordinatl) altyapisinin olusturylarak proje
asamasinda  arazide ele alinmas gereken sorunlann kurumumuzla birlikte yapilacak isler
degerlendirilebilir.

Bilgilerinize arz/rica ederiz.

Saygilanimi

ismail WACIO&LU Cabir KA%RT‘Y
Sebek¢ Opri¥snetmeni Il Miidiirii
Eki:Plan ve CD

Dagitim (Bilgi ve Geregi igin):
Yatinm Opr. Yéneticiligi / Dahili

GELEN EVRAK NO : GLN-53-2026:81700

s mesemess 171 |
CORUH ELEKTRIK DAGITIM AS.
RIZE ft. MODURLUG(U e |
Adres :Tophane Mah.Atatlirk cad. No 248 Tel 04642139100 [
Merkez/RizE Faks  :0464 21391 13
liyili - Ismail HACIOGLU: Dahili- 9120 [
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T.C
ENERI VE TABI KAYNAKLAR BA KANLICGI .
MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGE
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanl i

Sayr 65116061045 99.E 0255 04.02.2020

Konu  :Rize Merkez llge Taslidere Mahallesi
Rezerv Alan Amagh imar Plan Géris
Talebi

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A §.NE
{Halkal Atakent Mahallesi 221 Sokak No:5, 34307
Kiigiikgckmece / ISTANBUL

ligi : 23/01/2020 tarihli ve 1829 Kurum sayih yazinz.

flgi yazinizda; Rize 11i, Merkez llge, Tashdere Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan,
vaklagik 19,54 hektar biiviikliglindeki alanin 6306 sayili kamun kapsaminda ilan edilen
"Rezerv Alan" ile ilgili ig kalemlerinin Sirketinizee yapilacag belirtilerek; vazimiz ekinde
simirlan gosterilen Tashdere Mahallesi'nde bulunan 15,54 hektar planlama alanimn tamamima
dair, Kurulusumuza ait gériigiin plan vapim sirecinde degerlendirilmek {izere tarafiniza
bildirilmesi talep edilmekiedir.

Giriis talep cdilen alana karsihk gelen 1/25.000 dlgekli F45-04 pafiasma ait Jeoloji ve
Heyelan Haritalar) argivimizde sayisal olarak meveuttur. $6z konusu alana iliskin raporlar ile
1/25.000 ve 1/100.000 &lgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel Miidiirligimiiz
WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan ulasilabilir ve iicreti karsilig satin alinabilir,

Belirtilen alan gevresinde Kurulusumuzun bundan sonra vapabilecegi olas calismalar
sakh kalmak Gzere, séz konusu alanda Kurulugumuz ¢alismalar agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederiz.

ﬂ e-mnzahdr R e-imzalidw
fsmail KARA Ercan DEMIRYTIREK
Daire Bagkam V. Grenel Mildir Yardimess

Mot 5070 sayelektrok imea kemma Levegi b belpe elebronib imnea ile imzalannmstir,

Evrak Dioprulama Eedu  LUNGEGYM Eyrad Taiein Ardrecic himgectwrwow. Tuskisis gow, mieneni-chys
[niversiteler Maballesi Dumlupinar Bulvan No: 119 DERO0 Bilgi igin:Alper SAKITAS 5
Canknyal ANKARA S colaji Yilksek Mihendizi i
Telefon: (02125 201 1490 Faks: {0312 285 42 71 Telefon Ma:{3125 200 15 55 =
Elektronik Af: hitp:/wuns mita pov.tr/ .
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1.C.
RIZE \’AL!LIG] o i
I Tarim ve Orman Miidilrlngo g ey
Sayi LA0Y2030-230.04.02-E 333466 200012020
Konu :Rezerv Alam (Taglidere Mah 19 54

hektar)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. NE
(Halkal Atakent Mh, 221. Sok. No:5 34307 Halkal
Kigiikgekmece/ISTANBUL)

Ngi  :23.12.2019 tarihli ve Ref No : 1276 sayili yazimz.

llgi yazida; Rize [1i, Taghdere Maballesi smurlan iginde Ilgi yaz: ekinde bulunan wydu
gbrlntiisii tizerinde siurlan gosterilen 19,54 hektar alanda planlama vapilacag belirtilerek
MidiirTigiimiiz gonisil istenmnistir.

Kurumumuz mevzuatmda bulunan 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanum
Kanunu kapsammda; Rize Belediyesi onanl imar planinda ilgili 19,54 hektar alan iginde
"Tanmsal Niteligi Korunacak Alan” var ise Rize Belediyest vasitasiyla Miidiirliigimiizden
goriis almmas;, "Tanmsal Niteligi Korunacak Alan® yok ise ilgili kanun kapsammda
Miidinliigiumitzce yaplacak herhangi bir is ve islem olmadigi hususu;

Bilgilerinize sunulur.

R e=mzaldr
Selda DALGIC

il Miid. Yrd.
11 Mindiirii v

Nal: 3070 sayul Elektr cniik lmza Kamunu peredi bu belge elektronik imea ile imzalanmigisr.
Evrak Dogrolama Kodu | ZOPOLAR] Bvrak Tabip Asest bspe o turkive gow svtanss-ve-coman-bakanligi-drvs .
Cililbehar Makh, Atstdsk Cad. Duldibi Sgk. PE: $3100 MeukerRIZE Bilg igin: Muslala
Ted: {0464) 213 04 38 {$0-63-57) Fallde: (0464) 213 04 §7 AKBULUT
E-Poss rizeflanim gov.ir Kep: riaef@gibbhs] kep.ic Mibends
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Sayi o 96484437-805.02.02.02
Konu @ Kurum Glirikgia

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A %
(Atzkent Mahallesi, 221. Sokak, No:5, P.K.: 34307 Halkal-Kiigikgekmece-ISTANBUL)

Tigi © 2400172020 tarihli ve 409861 04-617 savil yaz.

lgi vazinizds belirtiginiz Rize [N, Merkez flgesi, Tashdere Mabellesi sinarlar icerisinde yer
alan ve yaklagtk 19,54 hektar yviizSletmli alanda Yapilmak istenen toplu kenut alam imar plam
galymalarinim baglatiimasina iligkin olarak;

-Yapilmak istenen “Toply Konut Alam" yinelik imar plam gahsmalarmda atik sularm Rize
Belediyesine ait kanalizasyon sebekesine baglanmass,

- 5z konusu "Toplu Kenut Alar" vénelik kullandacak olan ipme - kullanma sy igin,
17.02.2005 tarih ve 25730 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan “Insami Tiketim Amagl Sular
Hakkinda ¥ énemmelik" hilkomlerine gire Rize Beledivesince kullanilan "Anden Antma Suyunun®
konuttara baglanmasi,

llgi yazimeda talep ettiginiz Midrligimiz uyeun goniginin yukenda belirtilen sartlarm
verine getirilmesi durumunda uygun gérily millalaa edilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
e-imzalidir,
Dr. Hakan GORGULU
i1 Saglhk Muduri V.

Pagakuyw Mah, Zilbeyde Hamm Cad. Rize sagiik Kompleks! Kat 4 T Bl igin Savag CAPAS
Telefon: Faks MNo: 0964 213 02 36 -t Covre Sag. Tekn,
ePosta: Sovas, Capasi@asglik gov tr Intemet Adresi: 2130027 Telefon No: (1 464y 213 02 27

Evrakin elekirondk imeal suretine hip fe-belge saglik gov i sdresinden beIB3095- 223401 o bE10-b TS0 Sered kody ile erigehilirziniz,
Bue belge 3070 saydr elekiromik imes karong gome pivenli elekitrordk imos ile imzalanmesnr.



T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Vakiflar Genel Miidiirliigii Trabzon Vakiflar Bélge Midiirliigii

Sayi :12509518-160.02-E, 16695 03.02.2020
Konu  :Miilkivet

DAGITIM YERLERINE

Tlgi - Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$'m 23.12.2019 tarihli ve 1279 sayili yazisi.

ligi vaz: ile Rize ili. Merkez, Taghdere Mahallesinde bulunan yaklasik 19,54 hektar
bityiik igiindeki alanmn 6306 sayilt Afet Riski Altmdaki Alanlarn Dontstiiriilmesi Hakkmda
Kanunun 2. maddesinin (c) bendi uyarmca "Rezerv Yapi Alam" olarak belirlendigi
belirtilerek: bu alanmm tamamma dair. plan yapun siirecinde degerlendirilmek fizere
kurumumuzdan gorii;, talep. proje ve yatnumlarumzin, meveut veya oner: tesislerimizin ve
denetimimizde olan alanlara ait simrlann, planlama galismalannda degerlendirilebilecek efiit.
proje ve analitik calismalanmizin ve millkivetimizdeki tapu bilgilerinin tarafiniza bildirilmesi
talep edilmistir.

Tigi vazida bahsi gecen Rize ili, Merkez. Taghdere Mahallesinde miilkiyeti Vakiflar
Genel Midirligine veya idare ve temsil ettigi Mazbut Vakiflara ait tasinmaz
bulunmamaktadr,

Bilgilerinize arz/rica ederim,
R e-imzakdir
Cengiz AKCAY
Balge Miidiir v,
Dagitim:
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Altyapt Ve Kentsel Doniisitm Hizmetleri Genel
Miidiirligii)
GEDAS§ GAYRIMENKUL DEGERLEME
ASNE
Not: 5070 savil: elekurenik imza kamuny Zese2i bu belge elektionik iz ile imzal aouste,
Tabaon Vikilla Bolee MO o o P e Bilgi igin-Ayse CURUR
61030 TRABZON Tekniker )

Telefon No: 0(462)-323 |3 25 Faks No: (¥462).321 53 69
KEP Adresi: trabzonf@vem. liso1 kepar '
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AFAD'

RIZE VAL LIG
il Afet ve Acil Durum Mudiirliga

Sayi  :62864169-754-F. | 8925 M4.02 2020

Konu  : Imar isleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A SNE
Halkal Atakent Mah, 221 sok. No:5 Halkah KEICUK(;EKMEEE!ISTANBUL

figi  : Gedas Gayrimeniu] Degerleme A.$'m 23.12.2019 warihlj ve 1263 sayil vazns,

lgi yazi ile Rize ili Merkez Il¢esi Taghidere mahallesinde bulunan siniriar ilgi yax
ekinde gtinderilen harita jle ghsterilen yaklagik 19,54 ha planlama alantmin tamarming ait
kurumngdriisii sorulmaktadir.

Yapulan incelemelerde laginmazlarin bulundugu bélgede 7269 sayih Kanun uvarinca
daha fince alinmig herhangi bir "Afete Maruz Saha" veya "taghna maruz saha" kararinin
bulunmadigs ayrica séz konusy slanda Tiirkiye Afet Mudahale Plan kapsaminda belirlenen
toplanma, acil barinma veya gegici bannma alanlan igerisinde olmadig belirlenmistiv. Ancak
7269 sayil vasa ve ilgili mevzuat gereflince Mevzii Imar Planr hazirfanmasy fncesinde,
tagimmazin afet riski ve yerlegime uvgunlugunun dcjwlendiriic-cegi “Imar Planmna Esag
Jeolojik ve Jeoteknik Etii Raporu" hazirlatitarak ilgili Kuruma onaylathmlmas gerckmektedir,

Bu itibarla stz konusy taginmazda imar plam valigmalar vapiimasinda Kurumumuz
agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim,

ﬂ e=-imzaldir
Ahmet DALKIRAN

Vali a.
Vali Yardimcis

Noa: 5070 gayily elekiromik imza kanunumn S maddesi genegi bu Belge elekiranik imza ite imzalarnuge .

Fomak Dognidema Boda | LITGEBCI TN ZOOMILOIN Frak A ST o
Gimeysu Kareyaly 2, k. Cilteoysu Cad. No:23 Akaren Keva MerkezR1ZE Bilgd g0 fcrhag KAKISIM
Teledon Mo (4643 217 43 00 Belge Geger Mo (464) 217 44 19 Hagita Mithendisi
E-posta: rizemdn@ufid. gov.ir Internet Adresi; rize,aflad gov ty
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LEC i E
RIZE VALILIGI

Kadastro Mildirliign ey vn Nodasivo
Sayr  :13297618-130.01.02-E 405543 03.02,2020

Konu  :Rerery Alam

GEDAS GAYRIMENK UL DEGERLEME A_§
Halkali Atakent Mah. 221 sk Ng. 334307 KUCUK CEKMECE / IsTaAMBLL

o D a) Rize Valiligivin 15.01 2000 tarihli ve 9814001 5.725 sayili yazs,
bI23.12.2019 Tarh ve 1280 Referans No.ly yazimiz,

Ngi yazimzdan, Rize ijj Merkez [lgesi Taghdere Mahalles swurlan ierisinde bulunan,
yaklagik 1954 hekiar biiyikNigindeki 6306 sayih kanun kapsamimds ilan edilen “Rezery
Alam" hakkmda vapilacak deferlendrimeye caay olmak fizere kurumumuza ait gdriiglemizin,
taleplerimizin, proje  ve yaurimlanmzm, mevent veyd  dnen  tesislerimizip ve
denctimlerimizde nlan alanlara ajt swarlann, planfama valismalarmda deﬁcr]endirjjehi[ecek
etiit, proje ve analitik calymalanmz, miilkivetimizdelki tapu bilgilerinin bildirilmesinin
istendiji anlasilmistar,

Bu baglamda;

Amian "Rezerv Alan" werisinde  kurumumuzun herhangi hir lapuln lasinmag
bulunmamaktadr, Mevzuat bakimindan gdrev ve sorumluluklan kapsamimda herhangi bir
e, proje ve analitik cahsmalarimz iic denelimimiz bulunmayip 36z konusu plan ¢calismalan
hakkmnda herhan it bir talehimiz ve olumsiez gériisiimiis bulenmemaktadir,

Bilgilerinize rica ederim,

R ==imzalidie

Osman KUCUKISLAMOGLY
Kadastro Miidirg

Evrodh Dogrulama Kisdy - GIFRL 4| Eurak Takie &dresi: birps g e ke e ielap- el

Emdretrin Mak, Valili Rinag Bar 4 Bilgd Kin-Scishattin ATAG N
@ Tel: 03643 213 04 12 Fax: did6a) 21304 12 Kadastn Thvest
E-Maij : :irn-km?_?;ikgm.gnv.ir . Tebeton oo 3 280 10 8o

_Mar; ot m‘rl-m_lejm_unil:ir..ra kanunarnn S.moddes; EL‘N&thgﬂﬁl_lJinik_iﬁh! ik j.n-._z-ilunms‘_ti )
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T.0.
RIZE vALILIGE
1l Emniye Madarliigi

Savi ;56556324 /32413-8] 3R0-195 CGAU22020
Konu : Rezerv Alan HEk.

GEDAS GAYRIMENKLL DEGERLEME ALK,

figi: a) Rize Milli Emlak Mudirlig o niin 28/03/2019 tarih ve 72969792-000-E.2404 savili yazim
b) Rize Belediye Baskanh@'nm ../04/2019 tarih ve 23593033-622.01.03-E. 107015 sayill

YazZis1
€) 23122019 arih ve 1262 sayall yaziniz

llgi saytl yazmz ile Rize i, Merkez lige, Tashdere Mahallesi sirlar: igerisinde bulunan,
vaklagik 19,54 hekiar biyiikligindeki 6306 say1li kanun kapsaminda ilan edilen “Rezerv Alan” ile
ilgili i kalemlerinin Sirketinizee yapilacag, sdz konusu iglerden Taghidere Mahallesinde bulunan
1954 hektar planlama alammn tamamma dair, plan vapim siirecinde degerlendirilmek iteere
kurumumizs ait gérislerimiz, taleplerimiz, proje ve yvannmlanmiz, meveut veya Oneri lesislefimiz
ve denetimlerimiz olan alanlara ait simrlann, planiama calismalarinds degerlendirilebilecek etis,
proje ve analitik galismalarimizin, millkiyetimizdeki tapu bilgilerinin 3194 sayih Imar Kanununun 8.
Maddesinin () fikras: uyarinca en geg 30 piin igerisinde bildirilmesi istenilmistir,

lgi (a) ve (b) sayil yazilar ile Ekremarhon Mahalles; 378 ada 11 parselde bulunan kurumumuza
tahsisli Tophane Polis Merkezi Amirligi Hizmet Binasmun “Kentsel Diiniigiim”™ alam igerisinde
bulundugundan dolayr yikilacag bildirilmistir.

Bu nedenle kony ile ilgili olarak Taghdere Mahallesinde bulunan 19.54 hekiar planlama alam
tle ilgili Mudiirligimilzce yapilan degerlendirmede; rezerv alamimn polis sorumluluk bilgesi
igerisinde bulunmasi, Ekremorhon Mahallesi 378 ada | 1 parselde bulunan Tephane Polis Merkesz
Amirligi Hizmet Binamuzin yikilacak olmas: ve belirtilen rezerv alanmin yakin cevresinde Polis
Merkezi Amirligi ve kurumumuza aff herhangi bir hizmet binasi bulunmamas g0z 6nine alindigiinda,
asayig hizmetlerinin yiiriitti]ebilmesi, vatandaglara etkin ve verimli hir sekilde givenlik hizmet
sunulabilmesi adina s6z konusu alanda Polis Merkezi Amirligi Hizmet Binasi vapilmak iizere yeterli
alana ihtiyvag duyulmakeadyr,

Bilgi ve gerefini rica ederim.

. L.HALAM-\,)
Murettin GOKDUMAN

11 Emnivet Midirii
1. Simif Emniyer Mildiir

Exvinittin Mosharlless Mesideess Bufvary fo- 168 R0 RIZE Al bilgs igtw aetiba © Pol M, Sereomn Ko
Telgfan (A6} 218 04 74 Dbty 64 18 Ededregnk Ag"rrh-||-.-|:ﬂ'qr-'1r|ii.rgwrgw.y

10,02 2000 & 006 &

T e e
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A5,
Dogal Gaz lgletme ve Pivasa Iglemleri Bélge Mibdirlibai

Sayi  HTO05360-405.02,99 E 2190237/5710 18/02/2020
Konu © "Rize ili Merkez ilgesi Taghdere Mahallesi simrlarmda bulunan
Rezerv Alan"Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Halkal Atakent Mah. 221, Sok. No:5 34307 Halkah—f(-‘.h;lik-;elunece-’lST.-*..NBLIL

lgi:  23/01/2009 Tarih ve 1256 Sayih Yaisi

llgi yazimzda Gzetle; Rize ili, Merkez ilgesi, Taghdere Mahallesi sinrlarinda bulunan
rezerv alan igin yapilecak plan ¢ahsmalarma iligkin Kurulugumnz girigtntn iletilmesi talep
edilmektedir.

Yazimz ekinde ginderilen veriler incelenmis olup, EX'te sunulan haritada gorlilecedi izere
gtz konusu parsel iperisinden Kurulusumueza ait 14 ing capinda Rize-Caveli-Ardesen Dogal Gaz
it Boru Hatt {DGIBH) gegmektedir.

Konu ile ilgili olarak. Resmi Gazewe'nin 04/07/2014 trih ve 950 savih nishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hat Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine
Dair Teknik Emnivel ve Cevre Yinemeligi nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatn ve
tesislerine 200 metreden daha yekinda yapilacak her tirlil vapilagmalar, imar planlan ve alt yap
projeleri {vol gegisi trafo. hafrivat aland, enerji nakil hatt, swkanalizasyon hatt, telckominikasyon
hatis. sondaj calismas vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tilrlii maden fretim ve
igletim  projelerinden  &nce Kurvlugumuzdan gorils  ahnarak. sz konusu - galigmalarn
Yanemmelifimizde belirilen tekmik emniyet kriterletine ve vaklagim mesafelerine uygun olarak
yilritiilmesi gerekmekiedir.

Bu haglamda;

1- Baru hatlanmuzn derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olugan degizimler ve
giizergihin bzclliklerine ghre &nemili diizeyde degigiklik gostermekiedir. Bu nedenle, yapilagmaya
ihtiyag duyulan bilgedeki projelendimmenize esas boru hattmizin derinlignin ve koordinatlannm,
BOTAS Erzurum Sube Midodogimilz (Tel: 0 442 243 40 26) ile intibata pegilerek 1eknik
personelimiz ile birlikte ve dzel dedekndrler ile lespit edilmesi,

2- Boru hatlarnmiz glzergihinda kaz yapilmamas ve boru hattimiza 30 metreden daha
yakinda vapilacak kazlarn ise Kurulugumuz ile irtibata pegilerek  plirevlemdirilecek teknik
persenelimiz nezaretinde yapilmasi.

3- Yamel ve patlayics madde bulundurmamak veya depolamamak kogulu ile kanut veya

“Adres * Eskischir Yolu 235, kn Yopracik Mevki Hlgi igin Al Riea KAV AR
0679, Elimesgut / ANKARA BRagmihendis
Teledon S{302) 299 E2RT Faks: Telefon ;03122973471
Imernet Adresi © www bolas.goy i eposin  : aluizs kavaludbotas gov ir
Savfa | /3
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BOTAS
BQPV HATLARI ILE I‘FTROL TAGIMA A3,
Dogal Gaz Igletme ve Piyasa Islemleri Bolge Mirdiirliigh

hunue wed bluatae Ign BarG D& aksma mmmum yaklasim mesafesinin, kahes giizergdh serit
genigh@i + imar mevzuatina gbre bina ¢ekme mesafesi + her kat igin 0.5 metre olacak sekilde

belirlenmesi,

4- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagam alam binalan ile boru hatr aksina
minimum yaklagim mesatesinin, 10 m+ kalica auzergdh serit genigligi + imar mevzuatina gore bina
¢ekme mesafesi + her Kat icin 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi.

5- Yamicr. yakic. parlayict. patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden. kullanan
atdlye, depo. vardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri. fabrika gibi tesislerin boru
hatuna minimum yaklagma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

6- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elekirik tesisleri iceren
binalarm boru aksma 30-170 kV (170 kV dahil) igin en az 20 metre ve 170-420 KV (420 kV dahil)
icin en az 40 metre mesafede olmasi,

7- Boru hatlart ile ilgili bakim onanm, kontrol ve Glgum calismalarinmn yaritilebilmesi
igin boru hatt glizergihinin bog birakilarak izerinin agik tutulmas,

8- DGIBH pgiizergah seridi fizerinde bora hattina zarar verecek sekilde her tirli agag ve
kokln bitki dikilmemesi.

9- Boru hattr gozergdhlarimn Uzerinde iy makinelerinin caligimamas:, santiye alam olarak
kullanibmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak yekilde ¢alismalarin yiirtitdlmesi, aynca
boru hatti giizergihina 200 metre mesafeden daha yvakinda hafriyat alam planlanmass halinde
Kurulugumuzdan ayrica goriis alinmasi,

10- DGIBH boyunca Kurulusumuz adma tescil edilmiy olan irtifak, mulkiver ve
serhlerimizin arazideki meveut verinde birakilmasi

eerekmektedir

Aynca, Kurulugumuz poriigis ve izni almmadan sahada yapilacak gahigmalar sirasinda.
NGIRH ve tesislerimizde olusan t@im zararlar (havaya atilan gazin bedeli, im bakim-oiarim
giderleri, gaz akigt durmasmdan dolayi olugabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve
olasy can/mal kaybimin tim sorumlulugu ilgili sahsa ait olacaktir,

Sunug vlarak. boru hattiimiz ve cevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga
neden olunmamas) ve yanhs anlasgilmalarn dnlenebilmesi amaciyla, yapiimasi planlanan imar
plani ¢alismasi kapsaminda yukanda belirtilen kriterlere uygun olarak hazrlanan koordinatl
vaziyet plam ve bzel gegis projelerinin bolgeden sorumlu BOTAS Erzurum Sube Miidilriigiine
gtinderilerek nihai gériiglerimizin ahnmasi gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini arzrica ederiz.

Adres + Eskigehir Yolu 25 kov Yapracik Mevki Bilgi igin © Al Rz KAVAK
06790, Etisesgut / ANKARA Bagmahendis
Telcfon ((312) 2998282 Faks: Telefon - 0312297397)
Intemet Adresi — waaw hotss gov tr coponty aliriza kavahibone poy.ir
Sayfa 2/3
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Iglemleri Bolge Muodiirli g

[ E-imzani | [ E-lmzah |
Umit Can BASARAN Mural (NDE
Drogal Gaz islenme ve Pivasa Dagal Gaz lsletme ve Piyasa
Islemleri Bislee Miidiir lglemlari Ralge Midari V.

Yardimeis
BELGENIN asyy
ELEKTROMI IABALIDI &
. Hadir Kip A%
EK' | L1 M Gl.lil"fi t !AN
1-Harita (| Sayfa)

freviis! {lgar; Biirg
L8/eR i n :

DAGITIM: ,//—}‘W
Gerefi: Bilg:
GEDAS GAYRIMENKLIL DEGERLEME A §,

RIZE BELEDIYE BASKANLIGI(IMAR VF
SEHIRCILIK MUODURLTIG)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.
Bu evrala https:/fwww.iurkiye.gov_irfbotas

-ehys adresinden dogrulayabilirsiniz Dogrutama
Kodu: WiZBaitYdVZIUEE®
EVRAK KAYIT
ron e 21023620 [ Bl
24.02. 22 e opsl 1 S Pt
W (e
Elaf Prigz
N e
Conl Wi
. HArRS | e Sa
1 (L] L
?_')ﬂdl ' EL:rq Al B -

2Y. 02,1990

c’mm

Adres : Eskigehir Yolu 25, ko Yapracik Mevks Rilgi igin ; Ali Riza RAVAK

6T90, Etimespul / ANK ARA Bagmiihe iz
Tletion (L3012 299 8282 Faks: Telefom 0317207307
Il Adresl v bodas El

c-posta - alivizn Lavak cbots pos b

Sayfa /3
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T SANAYT VE TEKMNGLON BAKARLIG]
RIZE SAMAY] VE TERNOLOR IL
MUDORLIKS

EADL T0R0- T X5 240 75 4-E. 1 541 060

1 TiTEiE

T.C.
RIZE VALILIGI
i1 Sanayi ve Teknoloji Mildiirliigi

Sayr  © 20635349-754
Konu ; Imar [sleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETINE
Atakent Mahallesi 221. Sk. Toki Hizmet Binasi No:A/1 Kigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :23.12.2020 tarih ve 1270 savili yazmiz.

gide kayith vaz ve ekleri incelenmis olup, yapilan incelemede Rize Merkez Sanayi
Sitesinin, planlama yapilacak yer olan Tashidere Mahallesinde bulunan yaklasik 19,54 hektar
blyiikliigiindeki alan igerisinde kaldify gorilmistir,

Stz konusu sanayi sitesi “Yerlesim Alam fgerisinde Kalan Sanayi Siteleri fle Sanavi
isletmelerinin Déniistim ve Gelisim Projelerinin Kredilendirmesi Hakkinda Yaneunelik™
kapsaminda Rize Belediye Meclisinin 03.10.201% tarih ve 2018-136 savili Karan ile “kentsel
déniigim ve geligim alani™ olarak ilan edilmistir.

Bu gergevede; Bakanhamz, Cevre ve Sehircilik Bakanliiy ve Rize Valiligi (01 Ozel
Idarcsi) arasinda 02.04.2019 tarihinde vapilan protokolle bahse konu sanayi sitesinin
taginmas kararlastrlmistur,

Bu itibarla Taghdere Mahallesinde bulunan yaklagik 19,54 hektar biyiikligindeki
alanda  yaplacak planlamaya iliskin 1  Midirligimiizce herhangi  bir  sakinca
gonilmemekiedir.

Bilgilerinize rica ederim.

e=im Zaledir
Erhan KAVAZ
it Midiir
@ 02 2020
“Ejﬁ
(e
" alilik Binas B Blok Fatd RIZE

Telefon 0464 253 (0 24 . Fake {1536 253 00 21
Blgs figan: Hima YAZICT Memur I . Lo c-posti hamin yariciisryi gove :
sz.lana)dvi:l:h:ll.ll-cg'ibﬂkunll,gl.ri:eil-ﬂhyu|_|u;;p1.r Immernet adresi: worw sanayi govir

Evrak dogrulnmak igin: httpefe-belge. sannyi gov i’ Belge Kodu: 71990256 f 30475 S6dc-ad 522X b8
il wrigehilirsing.



L.
RIZE VALILIGI
Cevre ve Sehireilik 11 Miidiisigi
Milli Emlak Miidurltgii

Sawi DT2060792-000-E. 1 558 20.02.2020
Koms  :Rererv Alam

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkali Atakent Mali. 221. $k. No:5 34307 Halkali-Kijgitkeekmece ISTANBUL

flei  : 23.12.2019 Tarilli ve 1259 sayils VAZINZ,

[z, Merkez Tashdere Mahallesinde buluan veklasik 19,56 hekrar viizélgimbii
alanm. 6306 sayil Afet Riski Altndaki Alanlany Démthstiniilmesi Hakkinda Kanun
kapsamumda tdan edilen "Rezerv  Alani™ alarak belilendigi ve planlama alanmm rananima
dair, plan yapun siirecinde degerlendirmek fizere kurumumuza ait goriiglerimizin,
taleplerimizin, proje ve vatwrmlarmuzin meveut veya dneri tesislerimizin ve
denetimlerimizde olan  alanlara  ait stmrlarm,  planlama  ¢ahsmalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik cabsmalarumamn, millkivetimizdeki tapu
bilgilerinin (varsa savisal ortamnda) 3194 sayil Tmar Kanuou'nun 8 nei maddesinin (e} fikras
tyannca. en ge¢ 30 gin ipande bildirihnesi, gerelmesi halmde 30 gl geememnek iizere ilave
¢k siire istenilmesi ve siiresi iginde kurum gortiglimiiziin bildirilmesi ilgi vaziniz ile
istenilmektedir,

Himiz, Merkez Tashdere Mahallesinde belitilen alanda mwiilkiveti Hazineye
ait tasuunaz bulimmamakta olup, ekli plan Gineginde belirtilen Devletin hitkiig ve tasarmifia
alindaki  alann "Rezerv  Alam” olmasmda  kunmunuzes herhangi bir  sakincas
bulumnamaktadr.

Bilgilerimze rica ederim,

R e-imgahdir
Hasan BEBEK

Vali a.
Cevre ve Sehiveilik I1 Mitdiyr

Ek: Paly Omegi

SRR

Kemal FRpe 5

. Mot 5070 syl ERlirousid foazs R gavefi bge elekiwoul snza il dnaadanmigig.
Evia Dogmuliens Kods : FUXLIVMEG Evaak Tabip Adrewi: Intps: T M 00 e v selaondde bakanlip . o
Istmengnizn male. Zineirli sak. 22 sokak Wo- | | MEREEZ RIFE Bilgi igin-Ayse Di:_i[];t'z
VHEL
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T.C.

Sl  RIZE VALILIGI

1l Tarim ve Orman Midirligi
Say1  :14092030-230.04.02-E. 333466 29.01.2020
Eomu  :Rezerv Alam (Taghdere Mah 19 54

hektar)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A §.NE
(Halkah Atakent Mh_221. Sok. No:5 34307 Halkals
Kiigitkgekmece/ ISTANBUL)

g 1 23122019 tarihli ve Ref No : 1276 sayih yazimz.

1lgi yazmda; Rize Ili, Taghdere Mahallesi simrlan icinde {lgi yan ekinde bulunan uydu
gorintiisii dizerinde smurlan gosterilen 19,54 hekfar alanda planlama yapilacafy belirtilerek
Midirligimiz gorigi istenmigtir.

Enmmumuz mevzuatinda bulonan 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Eanuno kapsanunda; Rize Belediyesi onanli imar planinda ilgili 19,54 hektar alan iginde
"Tanmsal Nitelifi Korunacak Alan" var ise Rize Belediyesi vasitasiyla Midinligimizden
gorily alinmasi, "Tanmsal Nitelifi Komnacak Alan" yok ise ilgili kanun kapsanunda
Misdintigimizce yapilacak berhangi bar i3 ve i15lem clmadif hosusu;

Eilgilerinize sunulur.

R e-imzalidir
Selda DATGIC
11 Miad. Yrd.
11 Miadiirii V.

T

Mot 5070 sayih Elekironik mzaham.n1 mereahl.he ma E]E':I:l‘l:ﬂ_'l_': imeza ile imeslammstr

Evrak Degrulasa Kods : FOPDLABD Evesk Taldp Adeesl: hritpa o i et
Giilbahar Mah_ Atatiirk Cad Dhutdibi Sok. PE: 53100 Merkez RIZE
Tﬂ_WZHMSS{M—G‘Tj Faks: ([4464) 213 04 57

-Posta: rizejatarim gov.ir Kep: rize@gthb he( ] kep tr




T.C.
RIZE VAL IGi
11 Milli Eitim Miidiirliigii

Sayr 0 58442372-T54-E 2155960 30.01.2020
Kom : Bize Merkez Tashdere Mahallesi Rezerv Alan

GEDAS GAYIMENKUL DEGERLEME A S.
(Halkals Atakent Mh 221. Sk No:5 34307 Halkal: - Kiigikcelmece [STANBUL)

[zt :23.12.2019 tarihli ve 1267 sayih yazmiz.

Iimiz Merkez Taghidere Mahallesinde bulunan yvaklagik 19,54 heldtar viizdlgtimli alan
fizerinde 6306 sayili kanun kapsanunda "Rezervy Alan" olarak belitlenen alanda plan yapun
siirecine iliskin olarak ilgi vazi ile kwum giriisiimiiz istenmeltedir.

Séz komusu bdlgede kot yapilasmasman luzla derdemes ve sehir merkezinde
bulunan devlet lnwpmiannin da bélgeve kaydinlous olmas: nedeniyle ilerde clugabilecek olml
ve kamm binas ithtivacmsn karpilanabilmesi icin ilgi vamda ifade edilen rezerv plan yapum
siirecinde 2.500 - 3.000 m® yviizdlgime sahip "Egitim Alani" planlanmasimn gerekli clacag

Bu sebeple, yukanda da ifade edildifi fizere "Rezerv Alam" olarak belirlenen alanda
plan yapun siirecinde "Egitim Alam" ihtiyacimmzm deferlendirilmesinin Miidirliigiimiizce
uyzun olacafi deferlendiribmedir.

Bilgilerimize sunmhir.
Yagar KOCAK
Adres: Valildk Bimaa. Eaf:3 No:330 Bilg ifinc T KOSE - Programo
Elktronik Ag: Tal: 0 {464)280 53 52
e-posta-isa koss 33 @ gmail com Fales: 0{464) 28053 16

Bu eviak girvenli sleitronik imea ile mcalmmghr bl Seveaksoeg meh gin I adrssinden 4 32-2726-33f3-0455-3545 kudu ile 1eyit alilahilis
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T.C
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudirlugi
22, Bolge Miidiirliga

Sayr  :98479566-754-E.241796 22.04.2020

Konu :imar igleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.NE
Halkal Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Ilgi  :23.12.2019 tarih ve Ref. No : 1260 sayih yazimz.

figi yazida; Rize ili, Merkez ilge, Taghdere mahallesi sinirlarinda bulunan 19,54 hektar
biiyikligiinde 6306 sayih kanun kapssammda ilan edilen "Rezerv Alan" hakkinda Bolge
Miidiirligiimiiz goriisii talep edilmektedir.
Konu incelenmistir. S6z konusu alanla ilgili;

1. Rezerv alanin bats tarafinda, idaremizce inga edilerek isletmeyc agilan Taglidere Deresi
kontrol tesisi bulunmaktadr. Bolge Miidiirligimiiz tarafindan isletmeye agilan tagkin
kontrol tesislerinin (tasinmazlar tarafinda) bakim onarmmi igin en az 6 m genislikte
devamhiligi olan isletme bakim yolu birakilmass,insaat cahgmalan sirasmda DSI'ce insa
edilen veya cdilmekte olan tesislere ve gevreye zarar verilmemesi igin gerekli tedbirlerin
alimmas: gerekmektedir.

2. Rezerv alamn igerisinde ekli krokide giizergahn gdsterilen Engindere Deresi gegmekte
olup giizergahin biiyiik bir kismu kapali kesitte gegmektedir. Bu giizergah boyunca
Engindere Deresinin iizeri agilarak, ekte gonderilen islah tip kesitin ilgilisince
uygulanmas: gerekmektedir. Yapilacak tagkin kontrol tesislerinin DSI 224. Sube
Miidiirliigii kontrolliigiinde yapilmasi, imalata baglamadan dnce ve ingaat swrasinda DSI
224. Sube Midiirligine yazih olarak bilgi verilmesi, gerckli statik hesaplarin ve
temeller igin geoteknik aragtmalann talep sahibince yapilmasi, yapilacak olan tagkin
kontrol tesisi iizerine DSI standartlarnina uygun korkuluk yapilmasi, duvar temellerinin
oyulmaya karsi tahkiklerinin ilgilisi tarafindan yaptinilmas), oyulma igin gerekli
énlemlerin alnmasi gerckmekte olup, bu hususlarda tiim sorumlulugun talep sahibine
ait oldugu bilinmelidir. {lgilisince yapilacak taskin kontrol tesisi arkasinda devamhhg
olan en az 6 m genislikte isletme bakim yolu birakilmasi gerekmektedir. Ayrica dere
yataklanm kirletecek islemde bulunulmamas:, hertiirlii sivi ve kati atgin higbir sekilde
ortama bogaltilmamasi, yapilacak galigmalarda yeralti veyeriisti su kaynaklarina
kesinlikle zarar verilmeyecek sekilde harcket edilmesi gerekmektedir.

Yukandaki hususlara ilave olarak, soz konusu taginmazlar iizerine yap: yapilmasi
planlandiginda; "Taskin koruma onlemleri Q500 veya Q100+havapay: tagkin tekerrir
debilerine gére hesaplanmakta olup, dere yataklannda olmasi muhtemel olaylar membadan
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heyelan kiitlesi, iri kaya, agag siiriklenmesi, dere yataklanna izinsiz ve kesiti yetersiz
mildahaleler yapilmasi, Q500 tagkin tekerriir debisinin {izerinde debi gelmesi vb.) meydana
gelmesi durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin yaganma ihtimali bulunmaktadir, Bu
nedenle 2013 yilinda revize edilen planh alanlar imar tip yénetmeliginde belirtilen "Deviet
Sulsleri Genel Miidiirlagi veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su tagkin
riski bulunan parsellerde. iskén edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi girig kotlan, su
seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. {izerinde olmahdir.
Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir ekilde bu seviyenin altinda otopark girig gikisi,
kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz” hilkmine uyulmas:
gerekmektedir. Bu hiikiimde belirtilen "dere kret kotu" olarak, "tagkin kontrol tesisi istkotu"
dikkate alinmalidir.”

Talep konusu yerle ilgili olarak vukarida belirtilen kosullarin saflanmasi, olas: tagkin
halinde olugabilecek can ve mal kaybiyla ilgili Kurumumuzun herhangi bir sorumlulugu
olmadiginmn bilinmesi sartiyla, s6z konusu alan igin plan yapiimasinda Bolge Midiirligimiiz
agiandan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

ﬂ e-imzahdw

Olcay CUBUKCU
Bolge Midiira V. a.
Bilge Miidiir Yardimerss

Ek

1 - kesit 6megi

2 - vaziyet (1 sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$.NE DS1 224, SUBE MUDURLUGU- RIZEYE

Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307

KUCUKCEKMECE / {STANBUL

Not; 5070 \:.ﬂnlu.l onik bnza Kanunu gere egi bu belge elektrons ik imza ibe mmzalanmugter

rak Dogrulans Kods SK‘WBXOW anh Tal’Aalreu hapss www.turkiye gov.indevict-au-ialer-<bys
Adm DSI 22, Bolge Modarlopi 61220 Yalmcak TRABZON

Bilgi igin: Adil GAzloGLU
Miihendis
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