N

PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

PLANLAMA ALANI, RiZE ILI MERKEZ ILCESI, TASLIDERE MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE KALAN VE
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 09.11.2019 TARIHLI VE 204233 SAYILI OLUR iLE REZERV YAPI ALANI
ILAN EDILEN ALAN ICERISINDE YER ALMAKTADIR.

BU PLAN: PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DISINDA HIC BiR TESIS YAPILAMAZ.
YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

4. IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; KONUSU VE ILGISINE GORE;
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3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE OTOPARK YONETMELIGI, SIGINAK
YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, BINALARDA ENERIJI
VERIMLILIGI YONETMELIGI, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDAKI KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI,

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

33621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR. BELEDIYESINCE 3621 SAYILI KIYI
KANUNU VE KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA GEREKLI
SAHIL SERIDI MESAFESI AYRILACAKTIR.

KARAYOLUNDAN CEPHELI PARSELLERDEKI UYGULAMALARDA 2918 SAYILI "KARAYOLLARI TRAFIiK
KANUNU", "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE 5015
SAYILI "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE YURURLUKTE BULUNAN DIGER
KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.
ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE
UYULACAKTIR. ILGILI KURUM GORUSU ALINMADAN BU BOLGEDE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI, KALDIRIMLAR, BISIKLET
YOLLARI VE PARKLARI, YAYA GECITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE ILGILI
MEVZUATA VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK
VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPISMADA 18.03.2018 TARIHLi RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR”

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA 13.12.2016 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS
ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

BINALARA KOT VERILMESINE ILISKIN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ ILGILI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

DERE KENARLARINDA VE TASKIN RISKLI ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
TANIMLANAN DERE KRET KOTUNA GORE UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

09.09.2006 TARIHLI VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI "DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BIR PARSELDEKI SOSYAL DONATI, YOL, YESIL ALAN, OTOPARK VE TEKNIK ALTYAPI VB. ALANLAR KAMU
ELINE GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA IZIN VERILMEZ. YAPILARIN INSAAT ALANI HESABI NET
PARSEL (IMAR PARSELI) UZERINDEN YAPILACAKTIR.

CED YONETMELIGI’NIN EK-1 VE EK-2 LISTELERINDE YER ALAN PROJELERIN PLANLANMASI DURUMUNDA,
CED YONETMELIGI KAPSAMINDA “CED OLUMLU” VEYA “CED GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADAN
FAALIYETE BASLANILAMAZ.

CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA YER ALAN PROJELER ICIN, CED YONETMELIGI MUAFIYETINE ILISKIN
BASVURULARIN CEVRIMICI CED SURECI YONETIM SISTEMI (E-CED) UZERINDEN RiZE VALILIGI CEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGU'NE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRI SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI;
YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

KADASTRO PARSELLERINDE; 18. MADDE IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE IMAR PARSELI HALINE
DONUSTURULMEDEN YAPI iZNI VERILEMEZ.

IMAR ADALARINDA ENERIJI NAKIL HATLARINA AIT PILON YERLERINE DENK GELEN ALANLAR IFRAZ
EDILEBILIR. BU DURUMDA IMAR YOLUNA CEPHE SARTI ARANMAZ.

PLAN SINIRLARI ICINDE KALAN IMAR ADALARININ YOLA CEPHELI OLAN BOLUMLERINDE IGILI KURUM VE
KURULUSUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TRAFO VE DIGER
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR. AYRILAN ALANLARDA VAZIYET PLANINA GORE IFRAZI
YAPILABILIR. ADANIN YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YER ALAN TRAFO VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ (TELEKOM, SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISI, SU DEPOSU, VB) MULKIYETI KAT
MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA 25M? YI GECMEYEN BEKCI VE GUVENLIK
KULUBELERI ILE NiZAMIYE VE KARSILAMA BIRIMLERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
HALIHAZIR HARITADAKi MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK
OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK KADASTRAL
SINIRLARA GORE YAPILACAK OLUP PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CIiZGILER (MULKIYET CIZGILERI)
ARASINDAKI 3 METREYE KADAR OLAN FARKLILIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI
DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK YOKTUR.

YOL OLCUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

OTOPARK THTIYACININ, OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANAN ARAC SAYISINA UYGUN OLARAK
KENDI PARSELI ICINDE KARSILANMASI ESASTIR.

B. OZEL HUKUMLER

BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ KONUT-TICARET ALANLARI ILE ILGILI
HUKUMLERI GECERLIDIR. TICARET-KONUT ALANLARINDA E=1.80; YENCOK=Z+6 KATTIR. TICARET-KONUT
ALANLARINDA EMSALE ESAS INSAAT ALANININ MAKSIMUM %25’ ORANINDA TICARI BIRIM
YAPILABILIR.%25 ALTINDA TICARI BIRIM KULLANILMASI DURUMUNDA KALAN INSAAT ALANI KONUT
ALANINA ILAVE EDILIR.

TICARET+KONUT, TURIZM+TICARET, TUIZM+TICARET+KONUT GIBI KARMA KULLANIM ALANLARI; TEK
BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, BU KULLANIMLARDAN SADECE BIRININ VEYA
[KISININ YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VEYA
TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILiR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi
YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK KARMA
KULLANIMDAN CIKARILMASI GEREKIR.

YAPI NiZAMI, BLOKLAR ARASI MESAFE, BLOK BOYLARI VB. HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SOSYAL TESiS ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; E=0.30;: YENCOK=2 KAT OLUP MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ SOSYAL TESIS ALANLARI ILE ILGILi
HUKUMLERI GECERLIDIR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 22. BOLGE MUDURLUGUNUN
22.04.2020 TARIH VE E.241796 SAYILI KURUM GORUSU YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

RiZE VALILIGI IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 30.01.2020 TARIH VE 358 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 10. BOLGE MUDURLUGUNUN 19.03.2020 TARTH VE E.75448 SAYILI GORUS
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

CORUH ELEKTRIK 30.01.2020 TARIH VE 144 SAYILI KURUM GORUSU YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

BOTAS (BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.) DOGAL GAZ ISLETME VE PIYASA ISLEMLERI BOLGE
MUDURLUGU’NUN 18.02.2020 TARIH VE E.2190237/5710 SAYILI GORUS YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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