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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize ili Merkez Ilgesi Sinirlarinda Yaglitas Mahallesi smirlari

igerisinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine konu olan alan yaklasik 24.05 hektarlik Rezerv Yapi Alani ile
Afet Konutlarinin bulundugu toplam 24.47 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan1 Recep Tayyip Erdogan Universitesi Yiiksekokulu batisinda, Yaglitas
Mahallesi Kaplica Mezarlik Alaninin ise kuzeyinde haritada belirtildigi sekilde bir

lokasyona sahiptir.
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2. BOLUM
2.PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. Ust Ol¢ekli Planlar

2.1.1. TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bdolge
insaniin gereksinimlerini 6ncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli cercevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve stirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag¢ edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarmi
kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alani icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve koy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi s6z

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize Il Merkezi ve Planlama Alani i¢in plan kararlari Harita - 8 de

gosterilmistir.



Harita.8 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam
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SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bolge'yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhik kalkinmasi hususunda
belirlenen baghica sektirler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir. Kiys ilcesi olmasi dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin bayinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik driinlerine yonelik sanayinin tegvik edilmesi
Ongorilmistir.

L ilge simrlarinda yogun alan kaplayan ¢ay alanlary, ilcenin gelisimi agisindan & li olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapil ongorilmistir. Endistriyel
degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlastifs ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas) Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirlacak,
iiriin cesitliligi saglanacaktir. Il genelinde yogunlagan Kivi diretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gerceklestirilecektir.

L Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak Korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: dngorillmiistiir,

] Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmasi
saglanacakor. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon igerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve
gelencksel el dokumacihifn tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,

| Yerel ek ik Kkalk gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.

ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

u Kent Bilge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve aragtirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacag
temel egitim ve saghk donatilar1 olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

| Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilasma kosullan alt élcekli planlarda belirlenecektir.

B o o - - - - - - -




1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmustir. Plan notlart dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alanmin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir
yaptya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarimi kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lgekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani smirlar1 igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan 6nce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani siirlar igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmast gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagskin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini agacak
sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamas1 tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.



6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt dlgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biiyiiklikleri ve yogunluklari Ek-1 ve EKk-2’de verilmis olan niifus
bliyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitlinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6l¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 oOlgekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olcekli tiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlart yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6lgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.



6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlari aym: kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlart dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6lgekli planlardaki niifus atamalarmi Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmas:
fle Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan kdylerde, varsa onayli imar plani kosullart gegerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye déniisen kdylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadikca, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kuirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.



Harita.10 Planlama Alam1 Mer'i Plan Durumu (1/1000 - 1/5000)

Vi
]

Plan Degisikligine konu olan alan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani, Depolama Alani, Universite Lojman Alani, Park ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak planlanmustir. 1/5000

Olgekli Nazim Imar Planinda ise planlama alan1 Konut Alani, Park, Depolama Alani, Saglik Tesis Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Mezarlik ve Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmustir.
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3. BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMASI

3.1. Yiikseklik ve Egim Durumu

Planlama alam1 34 m ile 125 m arasinda ¢ok yonlii yiikselen bir yiikseklik
sergilemektedir.Plan Degisikligine konu olan alan egim durumu incelendiginde alanin
kuzeyinin %30-40 iizeri egimli alanlardan olustugu alanin giineyine dogru ise %5-30 arasi

degisen egimli alanlar gézlenmektedir.

11



Harita.3 Planlama Alam Egim ve Yiikseklik Analizi

GOSTERIMLER
EGIM ANALIZi
B % 0-5 ARASI EGIMLI ALANLAR
I % 5-10 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 10-15 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ ] % 15-20 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ ] % 20-25 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 25-30 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 30-35 ARASI EGIMLI ALANLAR
I * 35-20 ARASI EGIMLI ALANLAR
I > 20 UZERi EGIMLI ALANLAR

Kaynak: Ofis Caligmasi
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GOSTERIMLER

YUKSEKLIK (m)
B 34-35
B 35-40
B 40-45
[ 45-50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65-70
70-75
75-80
P s0-85
P s5-90
P 90-95
I 95- 100
I 100- 105
B 105 - 110
B 110-115
I 115- 120
I 120-125

Kaynak: Ofis Caligmasi
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3.2. Demografik Yapi

1867 yilinda kurulan Rize Belediyesi’ne bagli Merkez Ilgce’de 1980 yili niifusundan
2016 yili niifusuna kadar azalma goriilmektedir. Bununla birlikte go¢ verilen illerin basinda

Istanbul gelmekte ve onu Trabzon, Ankara ve Samsun takip etmektedir.

Rize ili ve bolgesi 2012-2013 yillar1 arasinda gog alan bir yerlesme olurken 2013-2016

yillar1 arasinda go¢ veren bir yerlesme statiisii kazanmustir.

Cay tarimi ilgeye gelmeden 6nce ilge yogun gb¢ vermis daha sonra 2000’1 yillardan
sonra bu go¢ durmustur. Ancak giiniimiizde ¢ay halkin ge¢imini saglamaktan uzak kaldig1 igin
ile yine gb¢ vermeye baslamustir .Ilge’nin en ¢ok go¢ verdigi yerler istanbul, Rize ve Trabzon
sanayi kuruluslar1 olan diger biiyiik kentlerdir. Istihdam disinda diger bir dis gd¢ nedeni ise

egitim olanaklaridir.

Kent i¢i goc¢ olgusu ise mevsimsel olarak iki farkli yonde ger¢eklesmektedir. Kis
aylarinda kent merkezinde ikamet eden halkin bir kismi ¢ay sezonun baslamasiyla yiiksek
kesimlerde yer alan mahallelere go¢ etmekte ve yaz aylarin1 bu mahallerinde gegirip, okullarin

acilmasiyla tekrar kent merkezine taginmaktadir.

14



Tablol.

Niifus Ve Hane Sayisinin Mahallelere Gore Dagilimi (2017)

Hane Ort. Hane IAERITI L Hane Ort. Hane lvll\;i;nfu(s}l:il;e
Mahalle S Niifus Biiyiikliiéii Ggre Dagolhm Mahalle Syt Niifus Biiyiikliigii Daénllm
e Orani (%)

BALSU 187 326 1.74 0.28 MERMERDELERN 853 1932 2.26 1.68
BAGDATLI 1126 3347 2.97 2.91 MEZRA 75 110 1.47 0.1
BOZKALE 191 278 1.46 0.24 MUFTU 4448 11105 25 9.67
BOGAZ 670 1428 2.13 1.24 PASAKUYU 937 2310 2.47 2.01
CAMIONU 1162 2791 2.4 2.43 PEHLIVAN 336 649 1.93 0.57
DAGINIKSU 657 1160 1.77 1.01 PEHLIVANTASI 319 545 1.71 0.47
DAGSU 407 553 1.36 0.48 PORTAKALLIK 1193 2753 2.31 2.4
DEREUSTU 145 282 1.94 0.25 PILAVDAGI 224 446 1.99 0.39
DEGIRMENDERE 360 665 1.85 0.58 PiRICELEBI 1803 4276 2.37 3.72
EKREM ORHON 1691 3767 2.23 3.28 RESADIYE 1279 3582 2.8 3.12
EMEKCILER 213 408 1.92 0.36 TASLIDERE 1692 3879 2.29 3.38
EMINETTIN 886 2786 3.14 243 TOPHANE 4512 9094 2.02 7.92
ENGINDERE 711 1313 1.85 1.14 YAGLITAS 336 638 1.9 0.56
FATIH 166 300 1.81 0.26 YENi MAHALLE 144 286 1.99 0.25
FENER 1958 5329 2.72 4.64 YENIKOY 3169 6018 1.9 5.24
GULBAHAR 4271 10599 2.48 9.23 CAMLIBEL 1470 3245 221 2.83
HALATCILAR 152 320 211 0.28 CARSI 3235 6936 2.14 6.04
HAMZABEY 438 654 1.49 0.57 CORAPCILAR 370 660 1.78 0.57
HAMIDIYE 921 2210 2.4 1.92 CIFTEKAVAK 454 770 1.7 0.67
HAYRAT 341 545 16 0.47 ISLAMPASA 2547 6403 251 5.58
KALE 927 2135 2.3 1.86 TOPLAM 51499 114838 2.23 100
KAMBURSIRT 217 260 1.2 0.23

Kaynak: TUIK/ Veri tabanlari/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, Rize Belediyesi, 2017
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3.3. Arazi Kullanim

Planlama alan1 Konut Alanlari, Yollar, Cay Bahgeleri ve Agaglik Alanlardan

olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

3.4. Miilkiyet Yapisi

Plan degisikligine konu olan alan igerisinde miilkiyet yapist incelendiginde; alan
icerisinde  miilkiyet ¢ogunlukla Sahis miilkiyetindedir .Sahis Miilkiyetini sirast ile Rize
Belediyesi , Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii - CAYKUR ve Recep Tayyip Erdogan

Universitesi miilkiyetleri izlemektedir.

16



Harital5. Miilkiyet Analizi

MULKIYET DURUMU
Il RECEP TAYYiP ERDOGAN UNIVERSITESI
[ RizZE BELEDIYESI

[ | GAY ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU GAYKUR
OZEL MULKIYET
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Kaynak: Ofis Calismasi
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3.5. Fotograflar
Planlama alaninin mevcut durumunu gosterir fotograflar asagida sunulmaktadir.

Harita 16. Fotograf Cekim Yonleri

Kaynak: Ofis Calismasi

18



Fotograf.1 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-1)

Kaynak: Arazi ahsmam .

Fotograf.2 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-2)

Kayn: Arazi ahsmam
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Fotograf.3 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-3)

Fotograf.4 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-4)

Kaynak: Arazi Calismasi
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4. BOLUM
4.PLAN TEKLIFi

4.1. Plan Teklifinin Amaci ve Gerekcesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
vapilacak uygulamalara iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina iglenmek iizere bakanlhiga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmast durumunda séz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt 6lgekli planlarda degerlendirilir."”

hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile rezerv yapi
alan;; “Bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak {izere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlik¢a
belirlenen alanlar1 ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanlig: riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi
hélinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Agiklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayil1 Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karar ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donati1 standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.
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Plan Teklifinin amaci; Rezerv Yapt Alani olarak ilan edilen alan ve afet konutlarinin
bulundugu planlama alan1 igerisinde kente; kentsel doniisiim ihtiyacina yonelik nitelikli, yore

mimarisine uygun modern yerlesim 6rneginin kazandirilmasidir.

Bu kapsamda; Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen alan ve Afet Konutlariin
bulunacagi alanda mevcut plan fonksiyonlarinda ve yapilasma kosullarinda degisiklik

gerektirecek nitelikte yeniden planlama gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
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Harita 6. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Yiiriirliikteki Nazzim imar Plam
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Hazirlanan Plan Degisikligi teklifi ile yirirlikteki 1/5000 Nazim imar Plani ve
Plan Notlari dikkate alinarak Planlama Alani Ticaret Alani, Konut Alani, ilkokul Alani,

Cami Alani, Park, Mezarlik ve Tarimsal Alani olarak planlanmistir.
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