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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize Ili Merkez Ilgesi Smirlarinda Yaglitas Mahallesi smirlari

icerisinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine konu olan alan; 24.05 hektarlik Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 21.10.2019 tarih ve 246426 sayili karar1 ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen alan ve
Afet Konutlarinin bulundugu toplam 24.47 hektarlik alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital) Afet
konutlarinin bulundugu alanin yaklagik 1480 m? si Riskli Yap1 Alami sinirlar igerisinde yer
almaktadir.

Harita.1 Planlama Alam

§ PLANLAMA ALANI 24 47 hektar

Kaynak: Ofis ¢aligmasi



Planlama alan1 Recep Tayyip Erdogan Universitesi Yiiksekokulu batisinda, Yaglitas
Mahallesi Kaplica Mezarlik Alaninin ise kuzeyinde haritada belirtildigi sekilde bir lokasyona
sahiptir. (bkz.Harita2)

Harita.2 Bilgi Paftasi

PLANLAMA ALANI 24.47 hektar




Harita.3 Planlama Alam1 Uydu Goriintiisii

GOSTERIMLER
PLANLAMA ALANI SINIRI

AFET KONUTLARI ALANI SINIRI

4' REZERV YAPI ALANI SINIRI




1.2 Yonetim Yapusi, idari Béliiniis ve Simirlar

Rize 1li toplam 12 ilge, 18 belediye ve 358 kdyden olusmaktadir. Rize iline bagl ilgeler;
Rize (Merkez), Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Derepazari, Findikli, Giineysu, Hemsin,
Ikizdere, lyidere, Kalkandere ve Pazar ilgeleridir. (bkz.Harita 4-5) Plan degisikligine konu

olan alan Rize Merkez Ilgeye bagli Yaglitas Mahallesi sinirlari igerisindedir.

Harita.4 Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Harita.5 il idari Boliiniis
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Harita.6 ilce idari Boliiniis
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Kaynak: Ofis ¢aligmasi

Rize, 9 Mart 1916°da Rus isgaline ugramis, 2 Mart 1918’de isgalden kurtulmustur.20

Nisan 1924 yilinda il olan Rize’nin 1927 yilindaki niifusu, kdyler dahil toplam 99.028 kisi

olarak belirtilmistir. Bu saymin biiyiik ¢ogunlugu koylerde barinmakta idi. Ilge; daglarin
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eteklerinde denize paralel olarak konumlanmis, dagimik bir kdy yerlesmesi olarak

goriinmektedir.

flgedeki yapilar, mimari olarak birbiriyle uyum icinde ve 2 ya da 3 kattan
olusmaktadir. Sirin bir sahil yerlesmesi olarak gériilen Merkez Ilge’nin kiy1 seridi, kumsal

olarak kullanilmakta ve biitiin sahil boyu devam etmektedir.

Cumhuriyet donemi olarak adlandirilan bu donemde, Tiirkiye genelinde konut
kooperatifleri, tek tek yapilar biciminde birkag¢ birimlik konut iiretmekle yetinen, yani toplu
konut yapmayan kuruluslar olarak gelismistir. Ayrica, kooperatifler, kentlerin gelisme

alanlarindaki topraklarda genis 6l¢iide spekiilasyon yapmislardir.

1961 yilinda, yeni bir anayasa, 1961 Anayasasi kabul edilmistir.20 yil siireyle
yiirlirliikte olan bu anayasayla Planli Déneme girilmistir. Bu donemde konut sorunlarinin
¢Oziimlenmesi gorevi devlete yiiklenmistir. Karadeniz Bolgesindeki kentlesme diizeyi
%11.4’den 1980 yilinda %24’e yiikselmistir (Keles,R. 1985. Kentlesme Politikalari, sf. 47.)
1963 yilindaki belediye secimlerini Rize’de Ekrem Orhon kazanmistir. Merkez ilgede 1963
yilinda yeniden bir héalihazir harita yaptirtlmistir. 1965 sayiminda merkez ilgede 19 mahalle
bulunmaktaydi. Rize merkez ilge niifusu 1965 yilinda 27.376 iken 1970 yilinda 31.265°¢
ulagmistir. 1969 yilinda 1963 de yapilan halihazir altligi kullanilarak Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan ikinci bir imar plam1 olusturulmustur. 1969 yilindaki imar planinin ana amaci,
planlama alanmmin 12 km.lik sahil boyunca genisletilmesi ve niifusun ihtiyact olan
kullaniglarin  karsilanmast olmustur. Ancak, yapilan dolgular ve sahildeki degisimler
nedeniyle yeni bir imar plani yapilmasi gerekliligi dogmus, ve Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan revizyon imar plani yapilmistir. Sahildeki karayolu uygulamasi degistirilmis,
dolgu ile kazanilan alanlarda diizenlemeler yapilmistir. ilge *de belediyeye ait miilkiyetler ile
ticaret bloklar1 tasarlanmis, merkeze yon verilmek istenmistir. Dolgu alani olarak tasarlanan
ve bir maket ¢aligmasi da yapilan alan takriben 104.600 m2(yaklasik 10 hektar)’dir. Bu
alanin %30’u ticaret bloklar1 olarak ayrilmistir. Planin kat yiliksekligi 5 ila 8 kat olarak
belirlenmistir.(Y.Mimar Fahri Yetman,1971. Rize Sahil Bandi Imar Plan1 Agiklama Notu, sf.
3)

Rize’de 1980 yilinda il merkezinde 154.459 kisi bulunurken, 1990 yilinda yapilan
genel niifus sayimi sonuclarma gore 109.569 kisiye diismistiir. Rize ili, illerin niifus
blytikliigline gore siralanisinda 51. Sirayr almistir. Yillik niifus artis hizi ise %-014,08dir.
Go¢ veren bir il konumuna gelen Rize ili, il merkezlerinin niifus biiytikliigiine gore
siralaniginda ise 57. Siray1 almistir. Yillik niifus artist ise %007,08°dir. Rize’deki kentli niifus
ilk kez 2000 yilinda kdy niifusunu asmistir. 1980 yilinda kentli niifus 43.407 kisi iken 2000



yilindaki sayimda 78144 kisi olmustur. 1980 de koy niifusu 111052 kisi iken, 2000 yilinda bu
say1 49.176 kisi olmustur. Biiyiik sehirlere olan goclerden daha fazlasinin kdylerden kente
oldugu soylenebilir. 1980 yilinda yeni bir anayasa, 1980 Anayasasi kabul edilmistir.
Kentlesme diizeyi, Karadeniz Bolgesinde 1980°de %24 iken 1990°da %33.7 olmustur. 1980
yilinda Belediye Baskanligina se¢ilen Ekrem Orhon, 1983 yilinda vefat etmistir. Yeni imar
plani i¢in girisimlerde bulunulmus ve 1984 yilinda baglanan imar plani yine Y.Mimar Fahri
Yetman tarafindan yapilarak 1986 yilinda onaylanmistir. 1986 yilinda yapilan imar planlari
[ller Bankasi kanaliyla yapilip belediyece onaylanmistir. Ancak, hem ayni1 yil igerisinde hem
de 1989 yilinda kat artirnmina yonelik biiylik revizyonlar yapilmistir. Kat yiikseklikleri 9 kata
kadar yiikseltilmistir. Rize’nin son imar plani, revizyonlarin yasal zemine oturtulmasi

amactyla 1990 yilinda Ergiin Subasi tarafindan hazirlanmis ve halen yiirtirliiktedir.

Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii tesisleri planlandig1 iizere dolgu alani iizerinde
yapilmistir. Belediye bloklar1 tamamlanmigtir. Ozel miilkiyetlerdeki yapilasmalar da hizli bir
gelisme gostererek biliylik bir kisminin  tamamlanmasi saglanmistir.  Kooperatifler

olusturulmus, ancak tek bina dlgeginde kalinmustir.

Rize son 20 yil i¢inde hizli bir degisim gostererek “kasaba” goriintlisiinden ¢ikip

“kent” goriintiisiine kavusmustur.

Rize kent merkezi, cografik olarak lineer yapisindan dolay1 uzun, ancak dar bir alana
yayilmaktadir. Konut alanlart hem sahil boyunca hem de giineyde bulunan daglik alanlarda
yer almaktadir. Apartmanlar seklinde gelisen konut yogunlugu icinde, ara Kkatlar
tamamlanmamis, ya da alt katlar dolu iist katlar bos olan ya da iki kat yapip kalani
yapilmamis yapilar seklinde yer almakta, arsa sahiplerinin anlagsmazlik yasadigi, hisse
¢Ozlimlerinin yapilamadigi s6ylenmektedir. Merkezdeki dolgu alani {izerinde bulunan pek
cok binada ayni sorunlar yasanmaktadir. Bu sorun nedeniyle kentin goriiniimiinde ilging
resimler ortaya ¢ikmaktadir. Eskiden yapilan mimari doku ile giiniimiiz mimarisi farklilik
gostermekte, yap1 teknolojisi her gecen giin artmaktadir. Merkezdeki ekonomik faaliyetler,
ticaret sektorii ve hizmetler sektorii olarak one ¢ikmaktadir. Diizliikk alanlar konut amacl
kullanildig1 i¢in yamaglarda ¢ay ekimi yapilmistir. Giineye dogru gidildik¢e cay bahgeleriyle
konutlarin i¢ ice oldugu goriilmekte, kirsal 6zellikli yerlesim alanlar tespit edilmektedir. Cay

tarimina dayal fabrikalar genellikle merkezin digindadir .
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Kaynak: Karayollar1 Gen. Md. Ofis galismasi
2. BOLUM

2.PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
2.2. Ust Ol¢ekli Planlar

2.2.2 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararast 6nemini arttiracak, cevre korumay: ve bolge
insanmin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli g¢ercevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve siirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il smirlarm

kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet
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ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢cok sayida yayla yerlesmesi s6z

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize Il Merkezi ve Planlama Alani icin plan kararlar1 Harita - 8 de

gosterilmistir.
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Harita.8 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

[ s

- - - -
~ ~ 1 , ’

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

o s o - - - - -

SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bolge'yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhik kalkinmasi hususunda
belirlenen baghica sektirler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir. Kiys ilcesi olmasi dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin bayinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik driinlerine yonelik sanayinin tegvik edilmesi
Ongorilmistir.

L ilge simrlarinda yogun alan kaplayan ¢ay alanlary, ilcenin gelisimi agisindan & li olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapil ongorilmistir. Endistriyel
degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlastifs ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas) Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirlacak,
iiriin cesitliligi saglanacaktir. Il genelinde yogunlagan Kivi diretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gerceklestirilecektir.

L Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak Korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: dngorillmiistiir,

] Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmasi
saglanacakor. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon igerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve
gelencksel el dokumacihifn tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,

| Yerel ek ik Kkalk gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.

ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

u Kent Bilge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve aragtirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacag
temel egitim ve saghk donatilar1 olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

| Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilasma kosullan alt élcekli planlarda belirlenecektir.

B o o - - - - - - -
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1/100000 Cevre Diizeni Planinda Planlama Alan1 kentsel yerlesme alani olarak

planlanmustir. Plan notlart dogrultusunda asagidaki plan hiikiimleri bulunmaktadir.
6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1 Planlama alanmin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir
yaptya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarimi kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda
kentsel yerlesme alanlar1 sinirlar1 sematik olup alt 6lgekli planlarda bu alanlarin tamaminin
yerlesime agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen
niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Yerlesme alani smirlar1 igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar
(verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate

alinarak alt 6lcekli planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2 Bu planin onayindan 6nce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani siirlar igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmast gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, igme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, tagskin alanlari, koruma alanlar1 vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3 Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini agacak
sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri de
alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alani disina

cikarilacaktir.

6.1.4 Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamas1 yapilamaz. Imar uygulamas1 tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.
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6.1.5 Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt dlgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alanmi biiyiiklikleri ve yogunluklari Ek-1 ve EKk-2’de verilmis olan niifus
bliyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6 Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitlinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt 6l¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7 Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 oOlgekli cevre diizeni
planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8 Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olcekli tiretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 ve ticari depolama kullanimlart yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar1 gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9 Bu planda kentsel yerlesme alan1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandig sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt olgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma o6zellikleri ile civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.

6.1.10 Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrmtili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

6.1.11 Beldelerde iliskin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

15



6.1.12 Imar planlari, Iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlari aym: kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13 Belde Belediyeleri alt 6lgekli planlardaki niifus atamalarmi Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14 6360 Sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi
fle Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan koylerde, varsa onayli imar plani kosullari gegerlidir.

6.1.15 Imar plan1 bulunmayan mahalleye déniisen kdylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadikca, uygulama imar plani yapilincaya kadar, “Kuirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

2.3. Mer’i imar Planlar:

Rize’ nin ilk imar plan1 1946 yilinda Y. Mimar Pertev Taner tarafindan yapilmstir. ilin

o zamanki niifusu 14000 civarinda idi.

Kentin 1946 planindan sonra yapilan ikinci imar plant 1969 yilinda Y. Mimar Fahri
Yetman tarafindan 1963 hali hazir haritas1 lizerine hazirlanmistir. 1969 yilinda Rize Merkez
niifusu 3000’e yaklasmistir. 1969 imar plan1 ve 1971°de yapilan ve dolgu alanlar1 igeren
revizyon imar plani ile Rize ikinci imar planina sahip olmustur. 1969 imar planinin ana amaci
Eski imar plan1 sinirlarini asarak 12 km. sahil bandi iizerinde yayilmis sehrin yeni ihtiyaglar

g0z Oniinde tutularak tekrar planlanmasidir.

Hizli gelisme gosteren Rize’de 1974 yilinda yeni bir imar planina gerek duyulmustur.

Bu plan 1974 yilinda Y. Mimar Fahri Yetman tarafindan yapilmistir.

1984 yilinda yapimina baslanan 1986 yilinda onaylanan plan Y. Mimar Fahri Yetman
tarafindan yapilmistir. 1986 yilinda onaylanan imar plani Iller Bankasi kanaliyla yaptirilmistir
ve belediyece onaylanmistir. Ayni1 yil igerisinde belediye tarafindan ¢ok biiyiik revizyonlar

gormustur.

1986 ve 1989 yillarinda belediyece sahil boliimii ve merkeze yakin ¢evrelerde kat
artirimi igeren revizyonlarin yasa ve yonetmeliklere uygun hale getirilebilmesi i¢in, 1990

yilinda Ergun Subas1 tarafindan, revizyon imar plan1 yapilmistir
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Harita.10 Planlama Alam1 Mer'i Plan Durumu (1/1000 - 1/5000)

Vi
]

Plan Degisikligine konu olan alan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani, Depolama Alani, Universite Lojman Alani, Park ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak planlanmustir. 1/5000

Olgekli Nazim Imar Planinda ise planlama alan1 Konut Alani, Park, Depolama Alani, Saglik Tesis Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Mezarlik ve Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmustir.
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10.

2.3.1. Mer’i imar Plam1 Plan Notlar

(M) Isaretlenmedigi halde bir onceki imar plam1 ve B.M.K.’na gore ruhsat alarak insaata
baglamis ancak ; belirtilen kat adetinden fazla (kacgak) yapilmis olmasina ragmen bu planda
cephe aldig1 yol kat nizamin1 agmayan parsellere (yolun genisletilmesinden dolay1 )getirilen yeni
kat nizam1 agsmayan yapilar: (eski ruhsatlarindan farkli arttirilan kat adetleri i¢in yeniden ruhsata
baglamalar1 kosuluyla korunurlar.)

(M) MEVCUT STATUSU iLE KORUNACAK YAPILAR

Onama tarihinden 6nce B.M.K. nca kat adetleri arttirilmis, yonetmelige uygun ruhsat alarak
insaata baslanmis, bu yapilar : (RUHSATA YAZILI KAT ADETi VE NiZAMINDA VE
KORUNUR)

Onama tarihinden 6nce B.M.K ile kat adeti arttirilmis ve ruhsat verilmis insaata baslanmis ancak
kat arttirma karar1 plan yapimmiyla ilgili yonetmelige uymayan bu planda belirlenen kat
adetlerinden farkli (M) isareti yapilir (RUHSATA UYGUN OLANRAK INSAATI
TAMAMLANIR.)

Bir 6nceki plandaki ve B.M.K. ile kat adedi arttirilmis durumuna ruhsat alarak insaata baglamig
ve ruhsatta belirtilen kat adedinden fazla olarak (kagak)kat yapmis ve bu planda cephe aldig1 yol
boyunca verilen genel kat nizamina uygunlugu saglanmamis yapilar (bu planda cephe aldigi
yolun genel kat nizamin1 agan ve belediyesince miihiirlenmis boliimleri kanun ve yonetmeligin
kacak yapilarla ilgili statiisiine tabidir.)

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelige uyulacaktir.

Enerji nakil hatt1 ve koruma kusaginda TEK yonetmeligine uyulacaktir.

Tek sira konut adalarinda ~ Mreti ile gosterilen yonde mahreg alinacaktir.

On bahce mesafesi belirtilmemis alanlarda mevcut yapilasmaya gére cephe hatti vermeye
belediyesi yetkilidir.

Plan esaslarinda ayn1 kalmak sarti ile ruhsatlarda kadastral sinirlara gore islem yapilabilir.

Insaat alan1 degismemek kaydiyla ve yapi adasmin tiimiinde uygulanmak sart ile toplam insaat
emsali bir veya birka¢ yapida kullanilabilir. Bu durumda h=serbesttir. Bu uygulama yapilan
adalar tapuya tescil edilerek sonradan ifraz ve yeni yapilanmaya miisaade edilemez.

Her tiirlii yapilasmada zemin emniyet gerilim testleri yapilarak gerekli tedbirler alinmalidir.
Dolgu zeminlerde de bu kurala uyulur.

Gelisme alanlarindaki yapilar imar parseli tabi zemin ortalamasindan kot alir. Meyilli alanlarda

kottan dolay1 bir kattan fazla kat kazanilamaz.
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16.
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18.

19.

20.

21.

22,

Tarimsal niteligi korunacak alanlarda, herhangi bir imar yolu veya kadastral yoldan cephe almak
kaydiyla minimum 1000 mlik ifraz yapilabilir. Azami iki katli toplam insaat alani 250 mPyi
gecmeyen binalar 6n, yan ve arka bah¢e mesafeleri 5.00m’den az olmamak iizere yapilabilir
meyilli alanlarda bir kattan fazla bodrum yapilamaz.

Ucg yola cepheli parsellerde cephe alinmayan arka parsel sinirindan H/2 kadar gekilir. Ancak bina
derinliginin 10.00 m olabilmesi i¢in bah¢e komsu sinirna 5.00 m olabilmesi i¢in arka bahge
komsu smirina 5.00 m ye kadar yaklastirilabilir.(02.02.1995 tarih 87-7 SBMK ile tadilat)
Otopark yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi sarttir.

Cephesi ticaret alani olarak gosterilmis parsellerin tamaminda, yonetmelik hiikiimlerine uyularak
ticari yapilar yapilabilir.

Yapilarda, ¢at1 ve cekme kat yapilamaz.

Ayrik yap1 nizaminda tabi alanlarda TAKS=0.50 olarak uygulanir. M isaretli alanlarda ve ada
Olceginde uygulamalarda toplam ingaat alani bir veya birka¢ yapida kullanilabilir. Bu durumda
toplam ingaat alani.(0.50 x parsel x plandaki kat adedi toplam1 kadardir.) “Bakanlik karariyla
iptal edilmistir.”

Bir onceki planda konut bolgelerinde kalan ve bu planda ticarete ayrilmis kisimlarda mevcut
durumdaki yan ve 6n bahge mesafelerinde uygulanacaktir.

Plan tasdik tarihinden once, belediyesince ruhsatla birlikte hatali kot uygulamasindan dolay1
kazanilmis bodrum katlar1 plan {izerinde yazilan kat adetleri disinda kabul edilir. Ancak yeniden
kat ilavesi yapilamaz.

Taskina maruz alanlarda; Devlet Su Isleri Miidiirliigiince énlem alindiktan sonra plandaki tahsis
amacinda iskan edilecektir.

Tiim yapilarda cat1 kat1 kaplamasi yapilmadan ve dis siva (beyaz tonlari)olmadan iskan,raporu
verilemez,

(M) statiistindeki yapilar, parselin eksik boliimii i¢in imar smirlari icinde herhangi bir alanda
eksik boliimii kadar belediyeye terk yapildigi takdirde mevcut bina ruhsata baglanir.

Imar planm1 dahilinde konut alanindaki ve minimum 14,50 m genislikle yola cephesi bulunan
parsellerde insaat edilecek binalarin zemin katlarinin is yeri olarak diizenlenmesi durumunda
isyerinin teknoloji gereksinimleri karsilayip, verimli olarak ¢aligmalarina yonelik planli alanlar
tip imar yonetmeliginin 16. Maddesinin 14. Bendinde tanimlanan sekilde zemin katlar, asma
katli olarak insa edilebilir. Bu plan hiikmiinden once yapi ruhsati almis ancak normal kat
seviyesinde gelmemis yapilar ile zemin kat1 mimari projesine aykiri insa edilen yapilarda, tadilat

projesi sonrasinda asma kat hakkindan yararlanilabilir. Bu plan hiikmiiniin yiiriirlige girdigi
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tarihten itibaren belediyeye tadilat projesi i¢in bagvuru yapilmast zorunludur. Bu yapilarda

yeniden ruhsatlandirma, ilk yap1r ruhsatinin verildigi tarihte yiiriirlikteki yonetmelik hiikiimleri

ve Rize belediyesi plan hiikiimleri uyarinca diizenlenecektir. Mimari projesinde uygun olarak

insa edilmemis yapilarda tadilat ruhsati diizenlenmesi 3194 sayili imar kanununun 42. Maddesi

uyarinca idari miieyyidelerin uygulanmasi engellenemez yeni yapi ruhsati alacak olan yapilarda,

yiiriirlikteki olan Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi hiikiimlerine ve ilgili diger tiim

yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

3. BOLUM

3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

3.1. Fiziksel Yap1

3.1.1 Jeolojik Durum

Planlama alaninda icerisinde yer aldif1 alan igin Rize I Merkezi I¢in Cevre ve

Sehircilik Bakanligi tarafindan 13.12.2016 tarihinde onaylanmis Imar Planma Esas Jeolojik

Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.Bu rapor kapsaminda sonug ve oneriler boliimii asagidaki

gibi tanimlanmustir.

12.

SONUC VE ONERILER

Bu caligma; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan ve 28 adet 1/5000 dlgekli F44-
C-24-B, F44-C-24-C, F44-C-25-A, F44-C-25-B, F44-C-25-C, F44-C-25-D, F45-D-
18-C, F45-D-18-D, F45-D-21-A, F45-D-21-B, F45-D-21-C, F45-D-21-D,  F45-D-22-
A, F45-D-22-B, F45-D-22-C, F45-D-22-D, F45-D-23-A, F45-D-23-B, F45-D-23-C,
F45-D-23-D, G44-B-05-A, G44-B-05-B, G44-B-05-C, G44-B-05-D, G45-A-01-A,
G45-A-01-B, G45-A-02-A, G45-A-02-B nolu halihazir haritalar ile 271 adet 1/1000
Olcekli halihazir haitalarda sinir1 belirtilen yaklasik 7700 Hektar yiizol¢lime sahip Alanin
Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi” olup yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit
caligmalar1 ile elde edilen veriler 1s1¢inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin

iiretilmesi amaglanmistir.

Inceleme alaninda arazi calismalar1 kapsaminda, 710 adet 9.00-52.00 m derinliginde
sondaj, 95 m agilimli 300 adet sismik kirilma (SIS), 340 adet mikrotremér &lgiimleri
(MT), 40 adet MASW, 8 adet DES, 22 adet ERT yapilmistir.
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Inceleme alam, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanmis “Kentsel Yerlesik Alan, Orman Ve Agac¢landirilacak
Alan Ve Tarimsal Arazi Kullamim Alam” olarak planlanmis alanlarda kalmaktadir.
Inceleme alaninda daha &nceden farkli tarihlerde yapilmis bir ¢ok imar plan
bulunmaktadir. Yapilan bu ¢aligma Rize il merkez alaninin bir biitiin olarak ilave-revize
calismasini kapsamaktadir. Inceleme alaninda sehir merekzinde sik ve ¢ok kat1 apartman
tiirii yapilasma yogunlukta iken inceleme alani disina dogru daha seyrek ve daha diisiik
katkli yapila bulunmaktadir. Inceleme alaninda daha 6nceden Iller Bankasi Genel
Miudiirliigii tarafindan yapilmis jeolojik etli calismalari ile 6zel firmalar tarafindan farkli
tarihlerde yapilmis mevzii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢caligmalart mevcut
olup hazirlanan bu rapor Rize il merkez alaninin revize ve ilave imar planina esas olmak
iizere hazirlanmistir. Inceleme alaninda bir ¢ok farkli bélgede farkli tarihlerde heyelan

olayindan dolay1 karar1 alinmig Afete Maruz Bolge kararlart bulunmaktadir.

Yapilan galigmlara ve literatiir bilgilerine gore inceleme alanmin jeolojisini Ust Kretase-
Paleosen yasli Caglayan Formasyonu (Kga), Ust Kretase-Paleosen yasli Bakirkdy
Formasyonu (Ktb), Eosen Yasl Kabakoy (Tek), Kuaterner yasl Aliivyon (Qal) ile Dolgu
(Qd) birim olusturmaktadir.

Inceleme alani engebeli bir topografyaya sahip olup, egim degeri % 0-80 araliginda

degismektedir.

Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma calismalarinda kayma modiilii (Gmax)

degerleri; Dolguda (Qd) 1. tabaka igin 487-2286 kg/cm? arahginda olup zemin

“Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in 3919-19428 kg/cm? araliginda olup
zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Aliivyonda (Qal) 1. tabaka icin 619-3079

kglcm2 araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in
8945-31130 kg/cm? araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak,
Kabakéy Formasyonunda (Tek) 1. tabaka igin 586-4871 kg/cm? araliginda olup zemin
“Gevsek/Orta Saglam/Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka icin 4569-68462 kg/cm?

araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Bakirkdy Formasyonunda
(Ktb) 1. tabaka icin 1376-6087 kg/cm? araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam
zeminler” olarak, 2. tabaka icin 19698-80732 kg/cm? araliginda olup zemin “Cok Saglam

zeminler” olarak, Caglayan Formasyonunda (Kc¢a) 1. tabaka i¢in 838-10805 kglcm2

araliginda olup zemin “Orta Saglam/Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, 2. tabaka i¢in
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19622-169549 kg/cm® araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler” olarak

tanimlanmastir.

Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan aliivyon birimden alman &rselnmis
ornekler iizerinde 27 adet su igerigi, atterberg limitleri ve elek analiz; karot ornekler
iizerinde ise kaya birimlerin mekanik Ozelliklerini belirlemeye yonelik 215 adet tek

eksenli basing deneyleri ile 1329 adet nokta yiikleme deneyi yapilmaistir.

Inceleme alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yiirtirliige giren Tiirkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gore 4. derece deprem bdlgesinde
yer almakta olup inceleme alaninda yapilacak her tiirli yap1 igin “Deprem Bdélgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik (2007) hiikiimlerine uyulmalidir.

Inceleme alaninda yapilan 340 adet mikrotremor calismalarindan elde edilen zemin
hakim periyotlar1 (T,) degerleri ne gore birimlerin tehlike diizeyleri; Dolguda (Qd) “B
(Orta)”,Aliivyonda (Qal) “B (Orta)”, Kabakdy Formasyonunda (Tek) “A (Diisiik)/ B
(Orta)” araliginda, Bakirkdy Formasyonunda (Ktb) “A (Diisiikk)”, Caglayan
Formasyonunda (Kc¢a) “A (Diisiik)” olarak siiflandirilmistir.

Inceleme alaninda farkli 19 noktada derinligi 26.0-52.0 m aralifinda degisen inklometre
kuyular1 agilmis ve bu kuyularda inklometre &lgiimleri yapilmistir.  inklometre
kuyularinda alinan dl¢lim 6l¢iim sonuglarina gore tiim kuyularda kiiciik 6lcekli ve yer yer
26 mm ye ulasan deplasmanlarin gelistigi goriilmiistiir. Ozellikle birimlerin {ist
kesimlerinde gozlenen altere seviyelerinde akma seklinde gelistigi ve bol kirik ve pargali
kaya bloklarinin gézlendigi alt seviyelerde ise lokal olarak pargali bloklarin ayrilmasina
ve yagislara bagli olarak sizinti ve yeralti sularinin olusturtugu su basincina bagl kuyu
icinde lokal kaymalarin gelistigi diigiiniilmektedir. Ayrica, inceleme alaninda yapilan sev
stabilite analiz sonuglarina gore egimli alanlarda, kayma giivenlik katsayis1 depremsiz
(Fs) 0.987-6.749 araliginda, depremli ise (Fs) 0.890-6.045 araliginda bulunmustur.
Yapilan stabilite anlizinde kayma diizlemi st seviyelerindeki ayrisma zonlarindan
gecmektedir. Yapilan stabilite analizleri sonuglarina gore kaya birimlerin Ustlinde yer
alan ayrisma zonlarinda yilizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve
akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir. Inceleme alanmin bati sinirinda ve
Giineysu yolu tlizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin olusturdugu alanlarda malzeme
alim1 sonrasinda dik ve yiiksek sevler olusmustur. Bu alanlarda birimin kirik ve ¢atlakli

yapida olmasina bagl olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip kaya bloklar1 yer
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almaktadir. Ayrica bu alanlarda iistteki altere kesimlerde yagislarla birlikte heyelan

olayida gergeklesmistir.

11. Inceleme alaninda akis gdsteren dere ile yamaglardaki kuru derelerin yagisli dénemlerde
taskin olusturma riskine karsin planlama 6ncesi DSI goriisii alinmalt ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

12.  Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yap1, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler

1s181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani,
V' Onlemli Alan 2.1-a (0A-2.1-a) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
v' Onlemli Alan 2.1-b (0A-2.1-b) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

v’ Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan

Sorunlu Alanlar
v' Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) Dolgu Alanlar
v" Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar
v’ Afete Maruz Bolgeler (A.M.B), kategorisinde degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu, Kabakoy Formasyonu ile Bakirkoy
formasyonlarinin olusturdugu alanlar Onlem Ahnabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

Inceleme alaminda “Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilen alanlar yerlesime uygunluk paftalarinda jeolojisini Caglayan Formasyonu
ve Kabakoy Formasyonlarinin olusturdugu alanlar “ OA-2.1-a” ve Bakirkoy

Formasyonun olusturdugu alanlar ise “OA-2.1-b” simgeleriyle gosterilmistir.
Onlemli Alanlar-2.1-a (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Caglayan Formasyonu ve Kabakdy formasyonlarmin
olusturdugu Uygun olmayan ve Afete maruz bolge ilan edilen alanlar haricinde kalan alanlarda

birimlerin mithendislik 6zellikleri incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
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kontrolsiiz kazi ve temel agma ¢aligmalarinda altere seviyelerde duraysizlik olusabilecek, kaya
seviyelerde ise kama tipi kaymalar olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin
mithendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk acgisindan
Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen
haritalarda bu alanlar O4-2.1-a simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda yapilan analiz
sonuclarina gore bu alanlarda kayma giivenlik katsayisi depremsiz (Fs) 0.831-4.235 araliginda,
depremli ise (Fs) 0.750-3.796 araliginda bulunmustur. Yapilan stabilite anlizinde kayma
diizlemi st seviyelerindeki ayrisma zonlarindan ge¢mektedir. Stabilite analizleri sonuglarina
gore kaya birimlerin istiinde yer alan ayrisma zonlarinda yiizey sulariin etkisine bagli olarak

yiizeysel kayma ve akmalarin meydana gelebilecegi belirlenmistir.
Bu alanlarda;

v" Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile
desteklenmelidir.

v' Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka
alimmalidir.

v' Bu alanlarda g¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

v" Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

v" Bu alanlarda tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma &nlemlerinin biitiinsellik iginde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yapi parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklagim olusturulmalidir.

v" Yap yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

v' Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi g¢ukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak

kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki
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(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bigimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

v' Bu alanlarda yapilacak tiim bina baz1 zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan1 sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yapr yiiklerinin tasittirlacagt jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tasima giicii vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik dnlemleri alinmalidir.

v' Yapilasmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dnlemler parsel/bina bazi zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin verilmelidir.

Onlemli Alanlar-2.1-b (OA-2.1-b) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Jeolojisini Bakirkdy formasyonun olusturdugu alanlarda yapilan inceleme
ve arazi ¢alismalarinda ve MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritlarinda yaygin bir sekilde
yiizeysel heyelanlar gézlenmistir. MTA tarafindan hazirlanan heyelan haritasina gore inceleme
alaninda jeolojisini killi kirectasi-marn arlanmasindan olusan Bakirkdy formasyonunun
gozlendigi alanlarda daha yaygin olarak heyelanlar gelistigi gozlenmistir. Buda inceleme alani
ve ¢evresinin ¢ok yagis alan bolge olmasina bagli olarak yogun ve uzun siireli yagislar sonunda
suya doyan ozellikle marn-killi kiregtaglarina ait altere seviyelerinde yamag¢ boyunca yiizeysel
akmalar gelismistir. Bu alanlarda yapilan sev stabilite analiz sonuglarina gore kayma giivenlik
katsayis1 depremsiz (Fs) 1.680-1.824 araliginda, depremli ise (Fs) 1.430-1.550 araliginda
bulunmugtur. Stabilite analizleri sonuc¢larina goére kaya birimlerin {istiinde yer alan ayrisma
zonlarinda ylizey sularinin etkisine bagli olarak yiizeysel kayma ve akmalarin meydana

gelebilecegi belirlenmistir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine

varilmis olup yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak degerlendirilmis ve ekte verilen haritalarda bu alanlar O4-2.1-b simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

v" Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak kazi
sevleri agikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilarn ile

desteklenmelidir.
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Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli dnlemler mutlaka
alinmalidir.

Bu alanlarda cevre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve
ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi temel zemin etiitlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konalidir.

Bu alanlarda tek basina parsel bazinda onlem alinmasi yeterli olmayacagindan bolge
bazinda gerekli koruma oOnlemlerinin biitiinsellik icinde alinmasi gereklidir. Onlem
projeleri gelistirilmesinde sadece yap1 parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin
stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklagim olusturulmalidir.

Yap1 yiikleri stabilite sorunlarina neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi c¢ukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle acikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda gevredeki
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiyilitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yan1 sira temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir. Yapir yiiklerinin tasittirlacagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme,
oturma, tasima giicii vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.
Yapilagmalar1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dnlemler parsel/bina bazi zemin etiitlerinde elde edilecek sorunlara gore
uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra

yapilasmaya izin verilmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan

Sorunlu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kuaterner ¢okellerin (aliivyon) olusturdugu ve egim degerinin %0-10

oldugu alanlardir. Bu alan Taglidere deresi ¢evresini kapsamakta olup da dereye yakin

kesimlerde yeralt1 suyu yiizeye yakin sevieyelerdedir. Bu alanlarda ani oturma, farkli oturma ve

tasima giicii vb. miihendislik problelerinin bir arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.1;

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “0A4-5.1” simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

v

Yapilacak projeye esas jeoteknik etiit ¢alismalarinda denizel ¢okellerin SM-GM/NP
olarak ¢ikmis olsada sisme 6zelliginde killi seviyelerin olabileceginden sismeye yonelik
ayrintili caligmalar yapilarak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Bu alanda egim degeri % 00-10 arasinda degismekte olup duraylilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kaz1 sonrasi olusabilecek sevler icin yapilasma dncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

Bu ¢aligmada sivilagsma riski olmadigi kanisina varilmistir. Ancak yapilacak olan zemin
etlit ¢alismalarinda ince tane (6zelikle kum-silt) oraninin yiiksek ve yer alti suyunun
olmas1 durumunda sivilagsma analizleri yapilarak gerekli goriilmesi halinde Onlemler
mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.
Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Fakat farkli
birimlere oturmasi gereken yapilar i¢in 1yi gelistirilmis planlar yapilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagl olarak
zemin 1slah1 ve zemin 1iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit calismalarinda yap1 yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilagma, oturma, sisme, tagima giicli vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kontrollii yol ve sahil dolgu alanlarinin olusturdugu ve egim degerinin %
0-10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan sondaj ¢calismalarinda yilizeye yakin sevilerde
yeralt1 suyuna ve denize yakin alanlar ve deniz dolgu alanlarinda deniz suyuna rastlanilmistir.
Bu alanlarda deniz suyu girisimi, dolgu alanlarin varligi vb. miithendislik problemlerinin bir
arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.2 ; Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “0O4-5.2” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

>  Inceleme alan1 boyunca yapilan kontrollii yol dolgularinin miihendislik 6zellikleri, dolgu
malzemenin deniz suyu etkisine kars1 dayanimi ile dolgu sevlerinin stabilite analizleri
zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli belirlenecek miihendislik 6nlemleri
ilgi kurum konrtoliinde yapilmalidir.

»  Kontrolsliz dolgular tasiyict zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda dalga etkisi
nedeniyle satbilite sorunlar1 yaganacak olup gerekli dnlemler alinmalidir.

» Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda yer alt1, yiizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

»  Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

»  Kopri, viyadiik, sanat ve her tiirlii yiiklerinin, sivilasma, sisme, oturma ve tagima giicii
gibi sorunlar ile karsilagilmamasi igin iistteki miihendislik sorunu beklenen seviyeler
belirlenen miihendislik yontemleriyle gecilerek alttaki birimlerin saglam seviyelerine
tagittirilmalidir.

»  Bu alanlar kiyaya yaklastik¢a siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiyt bandinda deniz girisimi
sonucu yer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek insaat
kazilarinda kazi gilivenligi gerekse yapr temellerinin giivenligi agisindan gerekli
onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

»  Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin se¢iminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar1 géz Oniine

alinmali; suyun asindirici etkisine karsi dayanikli yap1 malzemeleri tercih edilmelidir.
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»  Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinli1 ve yayilimi belirlenmeli,
dolgu birim kaldirilmali veya yap1 yiikleri dolgu altinda bulunan birimlerin miihendislik
problemleri olmayan seviyelerine tasittiriimalidir.

» Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiiklerinin tasittirilacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima gilicii vb.)

irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
Uygun Olmayan Alan 2.3 (UOA 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Alanlar

Inceleme alanmin bati sinirimda ve Giineysu yolu iizerinde kalan ve jeolojisini bazaltlarin
olusturdugu alanlarda malzeme alim1 sonrasinda dik ve yiiksek sevler olusmustur. Bu alanlarda
birimin kirik ve c¢atlakli yapida olmasina bagl olarak ana kaydan koparak diisme riskine sahip
kaya bloklar1 yer almaktadir. Ayrica bu alanlarda iistteki altere kesimlerde yagislarla birlikte
heyelan olayida gerceklesmistir. Dolaysiyla inceleme alaninda yapilan yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde stabilite ve kaya diisme tehikesinin bulundugu ¢ok yiiksek egimli sevler
Uygun Olmayan Alanlar-2.3 olarak tanimlanmis olup Ekli haritalarda UOA-2.3 simgesiyle
gosterilmistir.

Afete Maruz Bolge (AMB)

Inceleme alam dahilinde bir ¢cok farkli alanda miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanmis olan jeolojik etiit raporunda belirlenmis heyalanli alanlar, farkl: tarihlerde Bakanlar

Kurulu karar1 ile Afete Maruz Bolge Karari alimmustir. Inceleme_alan_icerisinde kalan_Afete

Mariz Bolge sinwrlart aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik

degerlendirme yapilmamuistir.

13. Inceleme alani yapilcak her tiirlii yapr i¢in “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

14. Bu rapor; Rize (Merkez) Belediyesi sinirinda kalan yaklasik 7700 Ha yiiz6l¢iimiine sahip
Alanin Imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi olup, zemin etiit raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu

rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Planlama alan1 Onayli Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu ile OA-2.1-b

olarak tespit edilmistir.
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3.1.2 Deprem Durumu

Plan degisikligine konu olan alaninda smirlar igerisinde yer aldigi Rize ili 18 Mart
2018 tarth ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 1 Ocak 2019 tarihi
itibariyle yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Boélgeleri Haritas1 kapsaminda Rize Ili tehlike
boyutu olarak 0.1 - 0.2 degerleri arasinda degerlendirilmistir.

Harita.11 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

77N
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €4

Bu harita. Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkani Q [AFAD)I rafindan Ulusal Deprem Aragtirma ngr-ml (UDAP)
Kapsaminda destekienen UDAP-G-13-06 kod not Torkye Sismik Tehike Hariasmin Goncelenmest” Bagiik projen ACIKLAMALAR
It

sonuclan kullanilarak hazi
Bu harta, zemi kosuk (V1) = 760 mis esas alinarak hazianmistr. Yerel zemin kosullannin neden olabllecegi oosox i | S %
Soviag, oyiime: fa chumma i tehakerer ommemetied Todke e

Kaynak Gosterme; B harkann kusanimasinds "AFAD, 2018. Torkiye Deprem Tehkke Hartasi” gekinde kaynak
lirtiimes| gerekmekted:

2010Harkann 1l ve nties hakks AFAD Bagkaniiea sfit. AFAD'n yazoh e shiomaden slekdronii optk, mekank
veya mo«ym-n. Gogaltiimas:. dagitimas:, basiimass, yayimianmas: durumunda gerekli hukuki yolar cat [Jusan
basvu

0] 100 200 400
e e — |\

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr

Harita.12 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (Rize)

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr
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3.1.3 Akarsular ve Taskin Durumu

Yeriistii Sulari

Planlama alanmin da igerisinde yer aldig1 Rize 11 Merkezi igerisinde ¢ok sayida dere
bulunmaktadir.Bu kapsamda Planlama alan1 dogusu ve batisindan Kale ve Hamam Dereleri

geemektedir.Bu dereler planlama alan1 disinda yer almaktadir.
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icme ve Kullanma Suyu

Planlama alanmin da icerisinde yer aldig1 Rize il Merkezi'nde igme ve Kullanma Suyu
Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.Planlama alani icerisinde Igme ,Kullanma Suyu ve
atiksu altyapisina yonelik mevcutta bulunan Konut alan1 vb. kullanimlara ait igme / kullanma

ve atiksu hatlar1 bulunmaktadir.

Taskin Durumu

Planlama Alan1 igerisinde Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
22. Bolge Midirligi'nin 29.11.2019 tarih ve 773057 sayili yazisinda belirtilen hususlar

kapsaminda ; taskin alan1 bulunmamaktadir.

3.1.4 Yiikseklik ve Egim Durumu

Planlama alan1 34 m ile 125 m arasinda ¢ok yonlii yiikselen bir yiikseklik
sergilemektedir.Plan Degisikligine konu olan alan egim durumu incelendiginde alanin
kuzeyinin %30-40 iizeri egimli alanlardan olustugu alanin giineyine dogru ise %5-30 arasi

degisen egimli alanlar gézlenmektedir.
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Harita.13 Planlama Alan1 Egim ve Yiikseklik Analizi

GOSTERIMLER
EGIM ANALIZi
B % 0-5 ARASI EGIMLI ALANLAR
I % 5-10 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 10-15 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ ] % 15-20 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ ] % 20-25 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 25-30 ARASI EGIMLI ALANLAR
[ % 30-35 ARASI EGIMLI ALANLAR
I * 35-20 ARASI EGIMLI ALANLAR
I > 20 UZERi EGIMLI ALANLAR

Kaynak: Ofis Caligmasi
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GOSTERIMLER

YUKSEKLIK (m)
B 34-35
B 35-40
B 40-45
[ 45-50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65-70
70-75
75-80
P s0-85
P s5-90
P 90-95
I 95- 100
I 100- 105
B 105 - 110
B 110-115
I 115- 120
I 120-125

Kaynak: Ofis Caligmasi
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3.1.5. iklim

Rize, Dogu Karadeniz Boliimii’niin dogusunda, Rize Daglari’nin kuzeyinde, Karadeniz
kiyisinda yer almaktadir. Kent, doguda Pasakuyusu Tepe ile batida Kambursirt1 arasinda bir
koyun etrafinda kurulmustur. Son yillardaki hizli kentlesmeye bagli olarak kiyr boyunca
yayilarak gilineyindeki tepelik alanlara dogru genislemistir. Rize, giineyden kisa mesafede
yikseltisi 3000 m’yi bulan Rize Daglar ile ¢evrelenmistir. Rize gerisindeki torografik yapi
nedeniyle Karadeniz {lizerinden gelen nemli hava kiitleleri bol yagis birakmaktadir. Bu cografi
kosullar nedeniyle Rize iklim 6zellikleri bakimindan Karadeniz kiy1r kusaginda ¢ok farkli bir

konuma sahiptir.

Rize giineyinde daglarin D-B dogrultusunda uzanmasi baki sartlarinin etkili olmasimi
saglamistir. Dogu Karadeniz Daglari'nin kuzey yamaglar1 boyunca sicak cephelerin hapsolmasi
nedeniyle yagis miktar1 ve siddetinde artis goriilmektedir. Rize'nin de igerisinde yer aldig
Karadeniz kiyilar1 boyunca denizel etkiler kuvvetli hissedilmekte olup her mevsim yagish
geemektedir. Kiy1 kusaginda cephe gecislerine bagli olarak yagis miktar1 yiiksektir. Yerel
farkliliklar nedeniyle bolge genelinde yagis miktar1 degismektedir. Kuzeye bakan yamaglarda
kuzeybatiya doniik yamaglar, kuzeydoguya bakan yamaclara gore daha fazla yagis almaktadir.
Rize ve ¢evresindeki yamaclarin genelde kuzeydogu dogrultusunda uzanmasi fazla yagis

almasinda 6nemli bir faktor olmustur.

Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore ortalama sicaklik degerleri aylara gore
incelendiginde,en yiiksek degerlere Temmuz ve Agustos aylarinda, en diisiik degerlere ise

Ocak ve Subat aylarinda rastlandig1 gortilmektedir.

Ortalama giineslenme stirelerinin aylara gore dagiliminda Haziran aymin en yiiksek
degerlere ulagilan ay oldugu ancak genel olarak gilineslenme siiresinin diisiik oldugu
goriilmektedir. Rize’de yilin %50’si bulutlu, %34,3’1 kapali, buna karsin acik gilinlerin orani

%15,5 gibi ¢ok diisiik bir orana sahiptir.

Ortalama yagis degerleri incelendiginde, aylara gére dagilimda yagis olan giin sayisinin en
fazla oldugu ay Mart, yagis miktarinin en az oldugu ay ise Kasim olarak belirlenmistir. Genel
olarak degerlendirildiginde neredeyse ortalama her aym yarisinin yagish gectigi soylenebilir.
Aylik toplam yagis miktar1 ortalamasina bakildiginda, en yiiksek yagis miktar1 ortalamasina

Ekim ayinda, en diisiik yagis miktar1 ortalamasina ise Mayis ayinda rastlanmaktadir.
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3.1.6 Bitki Ortiisii

Bol yagis alan ve dengeli bir sicaklik rejimine sahip olan ilge sik ve giir bir tabii bitki

ortiisiine sahiptir.

Kiyidan yaklasik 750 m yiikseklige kadar olan saha genis yaprakli kiy1 ormanlar ile
kaphidir. Bu sahada yer yer igne yapraklilarin da bazi sirtlar boyunca asagilara sarktigi goriiliir.
Giir ve sik bir orman formasyonu ile ayn1 zamanda da zengin bir orman alti formasyonundan
olusan bu yiikseklik basamagi "Kelsik Flora" adiyla da taninmaktadir. Bu basamagin hakim
tiirli sakalli kizilagag (Alnus Barbata) olup diger tiirler kayin, kestane, ithlamur tiirleri, glirgen,
karaagag tiirleri, yabani Trabzon hurmasi, yabani karayemis, yabani kiraz, defne, ¢inar, tesbih

agact, mese, disbudak ve simsir'dir.

Bunlardan sakalli kizilaga¢ ve yabani karayemis akarsu vadileri boyunca orman iist
siirina kadar ¢ikar. Bu basamagin orman alt1 bitki ortiisii de ¢cok zengindir. Hakim tiir; yorede
"Kumar" adiyla bilinen ve yakacak odun olarak istihsal edilen orman giilii (Rhododendron)
olup, sayilamayacak kadar ¢ok otsu ve odunsu bitki tiirli, orman giilii ile birlikte orman alt1

bitki ortiistinii olusturur.

Yaklasik olarak 800-1400 m yiikseklikler arasindaki kusak karisik orman kusagidir. Bu
katin yaygin tiirlerinin genis yapraklilarindan sakalli kizilagag, kayin, kestane, gilirgen ile igne
yapraklilarindan ladin ve ¢am tiirleri tegkil eder. Orman alt1 bitki Ortiisiinii gene orman giilii ile

diger otsu ve odunsu bitkiler olusturur.

Yiiksekligin daha da artmasiyla yavas yavas igne yaprakl tiirler hakim duruma geger.
Hele 1600 m'den sonra igne yapraklilarinin hakimiyeti kesindir. Hakim tiir dogu ladini (Picea
Orientallis) olup, orman iist sinirina yaklastikga Kafkas kdknar1 da yaygin bir sekilde goriiliir.

karacam da bu kusagin yaygin tiirlerindendir. Orman alt1 bitki ortiisii bu kusakta da degismez.

Rize'de ormanlar yaklasik olarak 2000-2200 m yiiksekliklerde sona erer ve yerini alp
cayirlarina birakir. Turuncu ve beyaz renkli kiigiik dag zambaklar1 ile papatyalar gibi cesitli
tirlerin yer aldig1 bu sahada, ¢ayirlarin yaninda lekeler halinde yer yer kisa boylu, orman giilii
caliliklar1 da yer almaktadir. Yaylacilik faaliyetlerine sahne olan bu sahada yakacak ihtiyacinm

karsilamak amaciyla tahrip edilen orman giilii caliliklar1 giin gectik¢e azalmaktadir.

Kentte Firtina deresinin olusturdugu aliivyon diizler yerlesim alani olarak kullanilmakta
olup, geriye kalan alaninin hemen hemen tamaminda ¢ay tarimi yapilmakta olup yiiksekligin

art1g1 yerlerde orman alanlar1 baglamaktadir.
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3.1.7 Maden Kavnaklari

Plan degisikligine konu olan sinirlar1 igerisinde herhangi bir ruhsatli maden sahasi

bulunmamaktadir.

3.2. Demografik Yap1

1867 yilinda kurulan Rize Belediyesi’ne bagli Merkez Ilce’de 1980 yili niifusundan
2016 yili niifusuna kadar azalma goriilmektedir. Bununla birlikte go¢ verilen illerin basinda

Istanbul gelmekte ve onu Trabzon, Ankara ve Samsun takip etmektedir.

Rize ili ve bolgesi 2012-2013 yillar1 arasinda gog alan bir yerlesme olurken 2013-2016

yillar1 arasinda go¢ veren bir yerlesme statiisii kazanmustir.

Cay tarimi ilgeye gelmeden Once ilge yogun goc¢ vermis daha sonra 2000’li yillardan
sonra bu go¢ durmustur. Ancak giiniimiizde ¢ay halkin ge¢imini saglamaktan uzak kaldig1 i¢in
ilce yine gb¢ vermeye baslamustir .Ilge’nin en ¢ok go¢ verdigi yerler Istanbul, Rize ve Trabzon
sanayi kuruluslar1 olan diger biiyiik kentlerdir. Istihdam disinda diger bir dis gd¢ nedeni ise

egitim olanaklaridir.

Kent i¢i go¢ olgusu ise mevsimsel olarak iki farkli yonde gergeklesmektedir. Kis
aylarinda kent merkezinde ikamet eden halkin bir kismi cay sezonun baslamasiyla yiiksek
kesimlerde yer alan mahallelere go¢ etmekte ve yaz aylarin1 bu mahallerinde gegirip, okullarin

acilmastyla tekrar kent merkezine taginmaktadir.

Tablol. Rize ili Ve Ilceleri Go¢ Durumu

iL/LCE ALDIGI GOC | VERDIGIi GOC NET GOC NET GOC HIZI
RIZE 15006 15604 -598 -1.80
ARDESEN 2007 2022 -15 -0.37
CAMLIHEMSIN 353 425 -72 -11.66
CAYELI 2162 2204 -42 -1.00
FINDIKLI 793 1024 -231 -14.36
IKiZDERE 441 537 -96 -17.01
KALKANDERE 626 1015 -389 -32.14
PAZAR 1528 1696 -168 -5.50
MERKEZ 9544 8907 637 4.38
GUNEYSU 1318 1227 91 6.54
DEREPAZARI 826 1170 -344 -43.34
HEMSIN 107 304 -197 -87.11
IYIDERE 903 675 228 26.69

Kaynak: TUIK
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2016 yili TUIK verilerine baktigimizda ilde en ¢ok goc alan ilgenin; Merkez Ilge en ¢ok
gdc veren ilgenin de Merkez Ilge oldugu goriilmektedir. Niifus hareketliliginin diger ilgelere

gore fazla oldugu ve net go¢ hizinin da 4.38 ile en yiiksek oldugu il¢edir.

Kentsel Niifusun Dagilim

Rize ili merkez ilgesi 2016 yili TUIK verilerine gére 46 mahalleden olusmaktadir.

Akarsu mahallesi ise miicavir sinirinda kalmaktadir.

2016 TUIK verilerine gére Merkez llge niifusunun %9,67’sini olusturan Miiftii
Mabhallesi niifusu 11.105 olup Merkez Ilge’nin en yiiksek niifuslu mahallesidir. Miiftii
Mahallesi’ni ilge niifusunun 10.599 niifusla % 9,23’iinii olusturan Giilbahar Mahallesi ve 9.094
niifusla %7,92’sini olusturan ve kentin en eski yerlesimlerinden olan Tophane Mahallesi takip

etmektedir. Merkez il¢enin en diisiik niifuslu mahallesi ise 278 kisi ile Bozkale mahallesidir.

Merkez ilgede mevcutta Belediye resmi verilerine gore 2016 yili hane sayis1 51499dur.
Bos durumdaki konutlarin daha c¢ok konut stokunun konut talebinden fazla olarak
degerlendirildigi ve 2012 yilindan sonra Giindogdu beldesinden Merkez Ilgeye katilan Bozkale,

Mezra, Daginiksu, Hamidiye, Taslidere mahallelerinde yer aldigi goriilmektedir.
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Tablo2.

Niifus Ve Hane Sayisinin Mahallelere Gore Dagilimi (2017)

Hane Ort. Hane IAERITI L Hane Ort. Hane lvll\;i;nfu(s}l:il;e
Mahalle S Niifus Biiyiikliiéii Ggre Dagolhm Mahalle Syt Niifus Biiyiikliigii Daénllm
e Orani (%)

BALSU 187 326 1.74 0.28 MERMERDELERN 853 1932 2.26 1.68
BAGDATLI 1126 3347 2.97 2.91 MEZRA 75 110 1.47 0.1
BOZKALE 191 278 1.46 0.24 MUFTU 4448 11105 25 9.67
BOGAZ 670 1428 2.13 1.24 PASAKUYU 937 2310 2.47 2.01
CAMIONU 1162 2791 2.4 2.43 PEHLIVAN 336 649 1.93 0.57
DAGINIKSU 657 1160 1.77 1.01 PEHLIVANTASI 319 545 1.71 0.47
DAGSU 407 553 1.36 0.48 PORTAKALLIK 1193 2753 2.31 2.4
DEREUSTU 145 282 1.94 0.25 PILAVDAGI 224 446 1.99 0.39
DEGIRMENDERE 360 665 1.85 0.58 PiRICELEBI 1803 4276 2.37 3.72
EKREM ORHON 1691 3767 2.23 3.28 RESADIYE 1279 3582 2.8 3.12
EMEKCILER 213 408 1.92 0.36 TASLIDERE 1692 3879 2.29 3.38
EMINETTIN 886 2786 3.14 243 TOPHANE 4512 9094 2.02 7.92
ENGINDERE 711 1313 1.85 1.14 YAGLITAS 336 638 1.9 0.56
FATIH 166 300 1.81 0.26 YENi MAHALLE 144 286 1.99 0.25
FENER 1958 5329 2.72 4.64 YENIKOY 3169 6018 1.9 5.24
GULBAHAR 4271 10599 2.48 9.23 CAMLIBEL 1470 3245 221 2.83
HALATCILAR 152 320 211 0.28 CARSI 3235 6936 2.14 6.04
HAMZABEY 438 654 1.49 0.57 CORAPCILAR 370 660 1.78 0.57
HAMIDIYE 921 2210 2.4 1.92 CIFTEKAVAK 454 770 1.7 0.67
HAYRAT 341 545 16 0.47 ISLAMPASA 2547 6403 251 5.58
KALE 927 2135 2.3 1.86 TOPLAM 51499 114838 2.23 100
KAMBURSIRT 217 260 1.2 0.23

Kaynak: TUIK/ Veri tabanlari/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, Rize Belediyesi, 2017
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Niifusun Yapisi

Rize 1li Merkez Ilgesini 2016 yili TUIK verilerine gore yas gruplart baglaminda
inceleyecek olursak kent genelinde en fazla niifusa sahip yas grubu %9,05°1lik oranla 15-19 yas
aras1 grubun oldugunu goérmekteyiz. En diisiik yas grubu ise %0.18lik oranla 90+ yas grubu
oldugunu gérmekteyiz. Kent genelindeki niifus dagilimina gore niifusun en fazla yogunlastig
yas grubunun ‘0-24’ yas arasinda oldugunu sdylemek miimkiindiir. Niifusun yogunlastig1 diger

yas grubu ise ’25-44’ yas arasidir.

Merkez ilge kentsel niifusunun yerlesmesinin yaslara gore niifus dagilimi
incelendiginde; Tiirkiye niifus ortalamalarina yakin degerler sergilemektedir. Kentte genc niifus
orani diigiik iken isgilicii niifusu fazladir. (Geng niifus; 0-18 yas arasi olup kentteki oran1 %

31,56 dur. Isgiicii niifusu ise 15-64 yas arasi olup kentteki orani ise % 65.90°dir.)

Tablo3. Yaslara Gore Niifus Dagilinm

Yas Gruplan Erkek Kadin Toplam Er(‘)l/<ek Kadin(%) Toplam(%b)
(o]

0-4' 4390 4200 8590 583 7.17 7.48
5-9° 4470 4310 8780 7.94 7.36 7.65
'10-14' 4294 4178 8472 7.63 7.13 7.38
'15-19" 5055 5341 10396 8.98 9.12 9.05
'20-24" 4869 5459 10328 8.65 9.32 8.99
'25-29" 4227 4680 8907 7.51 7.99 7.76
'30-34" 4556 4910 9466 8.10 8.38 8.24
'35-39" 4760 4998 9758 8.46 8.53 8.50
'40-44" 4230 4296 8526 7.52 7.34 7.42
'45-49" 3935 3702 7637 6.99 6.32 6.65
'50-54' 3530 3459 6989 6.27 591 6.09
'55-59" 2774 2446 5220 4.93 4.18 4.55
'60-64" 2113 2073 4186 3.75 3.54 3.65
'65-69" 1214 1380 2594 2.16 2.36 2.26
'70-74 864 1060 1924 1.54 181 1.68
"75-79" 501 873 1374 0.89 1.49 1.20
'80-84" 366 632 998 0.65 1.08 0.87
'85-89" 97 385 482 0.17 0.66 0.42
'90+' 31 180 211 0.06 0.31 0.18
TOPLAM 56276 58562 114838 100.00 100.00 100.00
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Tablo4. Merkez ilcenin Kentsel Niifus Yapisi (2016)

Niifus Ozelligi  Ag¢iklama Sayisal Deger Oran (%)
Toplam Niifus - 114838 -

Erkek Niifus - 56276 49.00
Kadin Niifus - 58562 51.00
Cocuk Niifus  0-14 yas grubu 8472 24.64
Isgiicii 15 - 64 yas grubu 81413 65.90
Yagsh Niifus 65 + yas grubu 7583 9.46
Bagimli Niifus 0 - 14 ve 65 + yas grubu 33425 34.10

Dogurganlik (0-1/15 - 44 yas kadin grubu) (2148/29684)x 100 7.24
Orani x 100

Cinsiyet Oran1  (Erkek / Kadin Niifusu) x 100 (56276 / 58562) x 100  96.10

Bagimlilik (Cocuk + yash niifusu ) / Isgiicii (8472 + 7583) / 81413 19.72

Orani x 100 x 100
Kaynak: TUIK/ Veri tabanlar/Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglar1,2016

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Belediye teskilati Kurulus tarihi 1867 olan Merkez Ilge; il merkezinde olmasina ragmen
kentin dis mahallelerinde kirsal &zellikler biiyiik bir oranda korunmustur. Ozellikle 1950
sonrast kentsel gelismenin basladigi yerlesmede, tarim disi sektorlerde, Ozellikle ticaret
alaninda gelisme olmasiyla kent merkezi ve ¢evresi kentsel 6zellikler kazanmaya baglamistir.
2000’11 yillara kadar altyapr sorunlarinin ¢éziilememesi nedeniyle gorsel olarak kirsal yapisini
muhafaza etmistir. Glinlimiizde Ozellikle kent merkezi ve cevresinde alt ve iist yapi
problemlerinin ¢ogunlugu ¢oziilmiis ve kentsel alandaki niifus artis gdstermistir. ilce yogun bir
kentlesme yasasa da kiiltiirel unsurlarin1 kaybetmemis 06zellikle kirsal kesimde aynen

yagatilmaktadir.

llgede geleneksel “genis aile” yapisi ¢ok nadir olarak bulunmakta iken; yeni kusakta
cekirdek aile yapisina hizli bir gecis gozlenmektedir. Genis aile yapisindan gekirdek aile
yapisina ge¢is gozlenirken kentsel mekanda tam olarak bir ayrilma s6z konusu olmamaktadir.
Kentlesmenin etkisiyle ¢ok katli yapilar yapilmaktadir. Yeni evlenen ¢ocuklar i¢in; “yeni agilan
evler” de cogunlukla apartmanlarda, ya yan daire ya da alt-iist kat seklinde ayrilmaktadir.

Giliniimilizde hanede genelde tek aile yasamakta ve aile biiylikliigii 4 kisiyi gegmemektedir.

Ilgenin Artvin-Trabzon Illeri ile ulasimi saglayan karayollarmn standartlarinm yiiksek

olmasi ilge halkini kapali bir toplum olmaktan kurtarmaktadir.
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Rize’de ¢ay tarimi ekonomik, sosyal ve kiiltiirel anlamda pek ¢ok etkiyi beraberinde
getiren ana unsurlardan biridir. Cay tarimi her seyden Once tarlada ve fabrikada yliksek oranda
istihdam saglayarak, ekonomik anlamda olumlu etkiler yapmistir. Ekonomide meydana gelen
iyilesmeler zincirleme etkiyle egitim, kiiltlir, yasam bi¢imi {izerinde etkiler ortaya ¢ikarmis ve

kentlesme diizeyine katki saglamistir.

Ozyurt’un (1989) bélgede yaptig1 genis kapsamli calismanin sonuglari, ¢ay tariminin
sosyal ve ekonomik alanda pek ¢ok olumlu etki ortaya ¢ikardigi yoniindedir. Ozyurt’un (1989:
89-90) gerceklestirdigi ¢alismada, cay tariminin aile yapisinda 6nemli degisikliklere neden
oldugu ortaya konulmustur. Cay tarimi 6ncesi donemde Rize’de evli ¢ocuklariyla birlikte ayn1

evde yasayan aile orani ¢ay tarimi zamanindaki orandan fazladir.

Ilge ¢ay tarimi baslamadan 6nce yogun go¢ verirken 2000’li yillara kadar bu gog
hareketi durmustur ancak giiniimiizde cay tarimmin ge¢im kaynagi olma 6zelligini
kaybetmesiyle go¢ hareketleri ¢ok azda olsa baglamistir. Buna ragmen il¢e 6zellikle ¢ayin hasat

zamani yogun sezonluk go¢ almaktadir.

Bunun yaninda; cesitli illerden gelen 6grencilerle hem yurt, hem 6grenci konutlarinda

talepler artmis, 6grenciler kentin ¢ehresinde degisime sebep olmustur.

Calisan kamu personel sayisinin artmast bolgede konut stok arzina neden olmustur.
Ilgelerden gelen hastalar, ulasim, hizmetler sektoriinde gelismelere sebep olmus, kentin sosyal

cehresi degigmistir.

llge de cay tarimimin sagladig: refah artis1 ve sehirlesme yoluyla disa agilma sonucu
kiiltiirel degisim yasansa da, sehirlesmenin gorece azliginin etkisiyle, 6zellikle kirsal alanlarda
geleneksel kiiltiirel unsurlar yasama imkani bulabilmistir. Halkin tiikketim seviyesi yeni
yapilasan mabhalleler ve eski yerlesim alanlar1 arasinda farklilik gostermektedir. Bu,
yerlesimdeki konutlarin yap1 cinsi ve kalitesinden izlenilebilmektedir. Gerek cografi konumu
nedeniyle, gerekse ekonomik yapisinda dnemli degisme olmasinin zorlugu nedeniyle; Merkez

Ilge de gelecek yillarda 6nemli niifus degisiklikleri beklenmemelidir.

Rize il genelinde okuryazarlik orani ortalama %96 olup erkekler i¢in %99, kadinlar igin

%93’tiir.

[Ikogretimde ve ortadgretimde okullasma oranlari Tiirkiye ortalamasina gére yiiksek

olup derslik bagina 6grenci sayisi ilkdgretimde yaklasik 18, ortadgretimde yaklasik 21°dir.
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Merkez ilgede planlama alani i¢inde 3 Anaokulu, 21 Ortaokul, 15 ilkokul, 15 lise ,1
Ozel Egitim Mesleki Egitim Merkez Okulu, Ozel Egitim Uygulama Merkezi 1. Kademe, Rize
Merkez Halk Egitim Merkezi Ve Aksam Sanat Okulu, Fatma-Nuri Erkan Bilim Ve Sanat

Merkezi bulunmaktadir.

Rize kent merkezinin giineybatisinda yer alan Rize Kalesi; Atatiirk’e ait bazi esyalar
yaninda, bolgeden cikarilan etnografik eserlerin de sergilendigi Mehmet Mataract Konag1 olan
Atatiirk Evi Miizesi; Etnografik Eserler sergilendigi Sar1 Ev; Rize kent merkezinde carsi
icindeki Islam Pasa Camii (Kursunlu Cami) ve Rize kent merkezinde bulunan  Giilbahar

Cami 6nemli mimari ve kiiltiirel yapilardir.

Tophane Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi’nde Rize'nin konser ve tiyatro gosterileri gibi

kiiltiir ve sanat etkinliklerinin yapildig: Ismail Kahraman Kiiltiir Merkezi yer almaktadir.

Ekrem Orhon Mabhallesi, Atatlirk Caddesi iizerinde 2 adet sinema bulunmaktadir. Ayni
zamanda ilgede 12 adet 6grenci yurdu, 1 adet 6gretmenevi, 2 adet ylizme havuzu ve gesitli

Ol¢eklerde yesil alanlar bulunmaktadir.

Ilgede her y1l diizenlenen Rize Cay ve Yaz Spor Senligi, Uluslararasi Dag Senligi, Rize
Turizm Senligi, Hamsi Senligi etkinliklerine cevre ilgelerden ve illerden ¢ok sayida kisi

katilmaktadir.

flgede yasayan niifus giinliik ihtiyaclarini ilge merkezinden karsilamakla birlikte, sosyal-
kiiltiirel faaliyetler agisindan niifusun ihtiyaglarin1 karsilamakta ve hatta cevre ilgelere de

hizmet etmektedir.

Kent disinda yasayanlarin kente yaz aylarinda gelmeleri kentin hem ekonomik hem de
sosyal yasantisinda 6nemli bir degisime neden olmaktadir. Yaz aylarinda kent niifusunda biiyiik

bir hareketlilik yasanmaktadir.

Niifus ve sanayi agisindan bugiin 6nemli bir ¢ekim merkezi olmasa da Rize’de,
ekonomik anlamda onemli sayilan faaliyetler bulunmaktadir. Bir liman kenti olmas1 ve sahip

oldugu baz1 kaynaklar kente belli 6lgiide 6nem kazandirmustir.

Kent ekonomisinin gelismesinde temel itici gii¢ ¢ay iiretimi olmustur. Cay tiretimi bu
Oonemini ve 0zelligini bugiin de korumaktadir. Rize’de kentlesme ve sanayilesme etkilesimine
bakildiginda, kentlesme siirecine etki eden en Onemli unsur olan sanayinin yeterince
gelismedigi dikkat ¢ekmektedir. Bu durum ulasim, alt yap1 yetersizligi gibi temel nedenlere
baglanabilir. Bununla birlikte Rize’de cay iiretimi, sanayinin de temeli olmustur. Cay bitkisi ve
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sanayisi kentin en Onemli ge¢im kaynagi olma oOzelligini korumaktadir. Rize sanayisinin

temelini olusturan ¢ay fabrikalari, yore halki icin 6nemli bir istihdam kapisidir.

Rize’de Cay sezonu, hem ekonomik hem de niifus anlaminda bir canlanmaya neden
olmaktadir. Rize’de sanayi denilince ilk sirada ¢ay sanayi yer almaktadir. CAYKUR ve 6zel

sektore ait ¢ay fabrikalar1 Merkez Ilge’de yer almaktadir .

Bolgedeki issizlik ve tarima uygun olmayan toprak ve engebeli arazi insanlar1 bir gegim
ugrasist ve ekmek kapisi olarak denize itmistir. Balik¢ilik, yolcu ve yiik tasimaciligr kiigiik

temel ugras alanlarindan olmustur.

Dogu Karadeniz’in en derin limant olma ozelligiyle diger limanlara gore {istlin
konumda olan Rize Limani (Riport,2010), ticari hinterlandinin dar olmasi nedeniyle kent

ekonomisine istenilen diizeyde katki yapamamaktadir.

3.4. Teknik Altyapi

3.4.1 Ulasim

Karayolu

Planlama Alan1 karayolu ile Rize Kent Merkezi'ne yaklasik 2 km mesafede yer

almaktadir.
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Harital4. Planlama Alani Cevresi Karayolu Sistemleri
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Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirligii
Havayolu Ulasimi

Bolgeye en yakin ve yogun kullamimli Trabzon havaalan1 Rize Kent Merkezine
karayolu mesafesi 75 km'dir.

Demiryolu Ulasim

Rize I smirlar1 igerisinde herhangi bir demiryolu ulagim sistemi bulunmamaktadar.

3.4.2 Enerji Durumu

Planlama alaninda igerisinde yer aldigi il merkezinin elektrik ihtiyaci Coruh Elektrik

dagitim sirketi tarafindan saglanmaktadir.
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3.4.3 icme Suyu, Cop ve Kanalizasyon

Planlama Alanmin da sinirlart igerisinde yer aldigi Rize Il Merkezi igerisinde igme

suyu, ¢Op ve kanalizasyon hizmetleri Rize Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.

3.5. Arazi Kullanim

Planlama alan1 Konut Alanlari, Yollar, Cay Bahgeleri ve Agaglik Alanlardan

olusmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi

3.6. Yapi Yasakh Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alan1 icerisinde herhangi bir Yap: Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve

Koruma Statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.

3.7. Miilkiyet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Plan degisikligine konu olan alan igerisinde miilkiyet yapisi incelendiginde; alan
icerisinde miilkiyet cogunlukla Sahis miilkiyetindedir .Sahis Miilkiyetini sirasi ile Rize
Belediyesi , Cay Isletmeleri Genel Miidiirliigii - CAYKUR ve Recep Tayyip Erdogan

Universitesi miilkiyetleri izlemektedir.
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Harital5. Miilkiyet Analizi
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Kaynak: Ofis Calismasi
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3.8. Fotograflar

Planlama alaninin mevcut durumunu gosterir fotograflar asagida sunulmaktadir.

Harita 16. Fotograf Cekim Yonleri

Kaynak: Ofis Calismasi
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Fotograf.1 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-1)

Kaynak: Arazi ahsmam .

Fotograf.2 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-2)

Kayn: Arazi ahsmam
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Fotograf.3 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-3)

Fotograf.4 Alamin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-4)

Kaynak: Arazi Calismasi
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4. BOLUM
4.PLAN TEKLIFi

4.1. Hak Sahipliligi ve Mimari Oneriler

Planlama Alani; Rize Ili Merkez Ilgesi, Yaglitas Mahallesi sinirlar1 igerisinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'min  21.10.2019 tarih ve 246426 sayili yazisi ile rezerv yapi alani ilan

edilen alan ve afet konutlarinin yapilacagi alan1 kapsamaktadir.

Rezerv yap1 alani igerisinde mevcut hak sahipliliginin tespiti i¢in yapilan ¢aligmalar ile;
Proje Alaninda yapilan ¢alismalara gére tamamai ruhsatsiz olan 92 adet bina (251 adet bagimsiz
birim), 108 adet parsel ve 457 adet hak sahibi tespit edilmistir. (Kaynak: Yaglitas Hak
Sahipliligi Tespit Raporu)

Rezerv yap1 alani i¢in alaninin mevcut durumu igin yapilan analiz ve tespit ¢aligsmalari
sonrasinda alan yeniden degerlendirilerek mimari agidan konut 6nerileri kapsaminda asagidaki

Oneriler gelistirilmistir.

DAIRE BUYUKLUGU (m?)

1.TiP KONUT YAPISI 125-135

2.TiP KONUT YAPISI 100-105

3.TiP KONUT YAPISI 125-150

4.TiP KONUT YAPISI 120

Bu kapsamda belirlenen konut sayis1 1236 adettir.

Afet konutlarinin bulunacagi alanda ise daire biiytikliikleri 124 m? dir.

4.2. Plan Teklifinin Amaci ve Gerekgesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca

vapilacak uygulamalara iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
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niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda soz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ergevesinde ilgili idaresince alt olcekli planlarda degerlendirilir."”

hiikkmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile rezerv yapi
alan1; “Bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlik¢a
belirlenen alanlar ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayilt kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak tizere; 6zel kanunlar ile ongoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve
Olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlar1 ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Aciklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dondstiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
goriilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donat1 standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

Plan Teklifinin amaci; Rezerv Yapt Alan olarak ilan edilen alan ve afet konutlarinin
bulundugu planlama alani icerisinde kente; kentsel doniisiim ihtiyacina yonelik nitelikli, yore

mimarisine uygun modern yerlesim 6rneginin kazandirilmasidir.

Bu kapsamda; Rezerv Yap: Alani olarak ilan edilen alan ve Afet Konutlarinmn
bulunacagi alanda mevcut plan fonksiyonlarinda ve yapilasma kosullarinda degisiklik

gerektirecek nitelikte yeniden planlama gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
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Harita 17. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Yiiriirliikteki Imar Plam Plan Degisikligi Teklifi
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4.2 Plan Teklifi Kararlari1 ve Mevcut Plan Karsilastirmasi

Tablo5. Mevcut Plan Oneri Plan Alan Dagilim

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
ALAN

KULLANIM ALAN (m?) | ALAN (%) |ALAN (m?)| (%)
AGACLANDIRILACAK ALAN 550.37 0.22
COCUK BAHCESI 1420.61 0.58
DEPOLAMA ALANI 2796.2 1.14
YUKSEK OGRETiIM TESIS VE LOJMAN ALANI | 10589.41 4.33
TASKINA MARUZ ALAN 1431.02 0.58
CAMI 911.34 0.37 343867 |1.41
KONUT 98996.80 40.46 142514.42 | 58.24
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 76048.25 31.08 31511.32 |12.88
PARK 3577.57 1.46 9197.50 |3.76
BELEDIYE HiZMET ALANI 924.12 0.38
MEZARLIK 1059.04 |0.43
iILKOKUL ALANI 4398.43 |1.80
TICARET 375861 |1.54
YOLLAR 48371.24 19.77 47890.69 |19.57
TOPLAM 244692.80 100.00 244692.80 | 100.00

Kaynak: Ofis Caligmasi

Planlama Alani igerisinde alanin gilineybatisinda yer alan Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan korunmustur.Alan igerisindeki tasit yollar1 egim durumu goz Oniine alinarak yeniden
planlanmistir.Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 alanin gilineyinden gegmekte olup bu sir
planlama alani i¢in yasal esik olusturmustur. Alanin kuzey kesiminde Cami ve Ticaret Alani ile
yine alanim giiney kesiminde Cami, Ticaret, Ilkokul ve mevcut Mezarlik Alani korunarak diger
alanlarda egim durumu g6z oniine alinarak konut alanlar1 planlanmistir.

Planlama Alani, egim bakimindan farkliliklar ve ¢esitli yonlerde farkli egimler gosteren
bir alandan olusmaktadir.Bu bakimdan alan igerisinde olusturulan imar adalar1 i¢in iskan
edilebilir bodrum katlar her ada i¢in farkli sayida ve nitelikte agiga ¢ikacaktir.Bu durum
beraberinde her imar adasi igin farkli kat yiiksekligi ve emsal hususlarini da beraberinde
getirmistir. Bu kapsamda imar adalar1 Harita- 18 deki gibi numaralandirilarak Imar Adas

Olceginde detaylar asagida belirtilmistir.
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Harita 18. Oneri Plan Konut Adalar1 imar Adasi Numaralandirma

7
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Tablo6. Mevcut Plan Oneri Plan insaat Alami ve Niifus Karsilastirmasi

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KONUT ALANLARI VE TOPLAM TOPLAM
YAPILASMA KOSULU ALAN | INSAAT ALANI| ALAN | iINSAAT ALANI
KONUT ALANI / A-5 32342.49 |64684.98
KONUT ALANI / A-6 50868.001 | 122083.20
KONUT ALANI / 2.20 8906.27 [19593.79
KONUT ALANI / 2.80 3638.95 |10189.06
KONUT ALANI / 2.60 3241.09 |8426.83
ARA TOPLAM 224977.85

MEVCUT PLAN TOPLAM NUFUS : 3345 Kisi (Aile Biiyiikliigii : 2.23 TUIK 2017 /

Ort.Daire Buyuklugii : 150 m?)

1.NOLU IMAR ADASI / 1.80 9535.61 |17164.10
2.NOLU iMAR ADASI /1.20 7952.54 |9543.05
3.NOLU iMAR ADASI /1.20 21627.59 |25953.10
4.NOLU IMAR ADASI /1.10 6013.93 |6615.32
5.NOLU iMAR ADASI /2.40 8798.11 |21115.47
6.NOLU IMAR ADASI / 1.20 10196.21 |12235.45
7.NOLU iMAR ADASI / 1.50 16259.36 |24389.04
8.NOLU IMAR ADASI / 1.50 8451.89 |12677.83
9.NOLU IMAR ADASI /1.90 6762.64 |12849.02
10.NOLU IMAR ADASI /1.10 7449.22 |8194.14
11.NOLU IMAR ADASI / 1.40 29457.98 |41241.17
12.NOLU IMAR ADASI /1.20 5287.01 |6344.42
25.NOLU iMAR ADASI /3.15 472233 | 1487535
(AFET KONUTLARI)
ARA TOPLAM 196696.18

ONERi PLAN TOPLAM NUFUS : 2975 Kisi (Aile Biiylikliigii : 2.23 TUIK 2017)
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Tablo7. Oneri Plan Kullanimlar Kat Yiiksekligi, Emsal Degerleri ve Niifus

KULLANIM EMSAL | KAT YUKSEKLIGI DAIRE SAYISI
KONUT ALANLARI
1.NOLU iMAR ADASI 1.80 ZEMIN + 6 KAT {108
2.NOLU iMAR ADASI 1.20 ZEMIN + 6 KAT |70
3.NOLU iMAR ADASI 1.20 ZEMIN + 7 KAT  |182
4.NOLU iIMAR ADASI 1.10 ZEMIN + 6 KAT |42
5.NOLU iMAR ADASI 2.40 ZEMIN + 7 KAT  |120
6.NOLU IMAR ADASI 1.20 ZEMIN +5 KAT |72
7.NOLU iMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 6 KAT | 144
8.NOLU IMAR ADASI 1.50 ZEMIN + 5 KAT |70
9.NOLU IMAR ADASI 1.90 ZEMIN + 4 KAT |78
10.NOLU IMAR ADASI 1.10 ZEMIN + 6 KAT |56
11.NOLU IMAR ADASI 1.40 ZEMIN + 7 KAT  |252
12.NOLU IMAR ADASI 1.20 ZEMIN +5 KAT |42
ARA TOPLAM 1236
25.NOLU IMAR ADASI
(AFET KONUTLARI) 3.15 ZEMIN + 7 KAT |98
GENEL TOPLAM 1334

ILKOKUL ALANI 1.00 4 KAT
TiCARET ALANI 0.50 1 KAT
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.50 1 KAT

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile yiirtirlikteki plan niifusunun (3345 Kisi) 370 kisi
altinda niifusa (2975 Kisi) hizmet verecek bir alan planlanmistir.Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek - 2 de belirtilen asgari teknik ve sosyal altyap: standartlar1 dikkate alindiginda;
Plan degisikligi ile alan igerisindeki yiiriirlikteki imar plani niifusu azaltilarak alan yeniden
planlanmistir. Yiiriirliikteki imar planinda donati alanlari bakimindan alan igerisinde Cami ve
Park Alani planli durumdadir.Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile yiiriirliikteki imar planinda
planlt donati alanlar1 alansal olarak plan degisikligi teklifi ile artirilarak ve ilkokul alani ilave
edilerek yeniden planlanmistir.Planlama Alam1 icerisinde yer almayan donati alanlari
yurtrlikteki plan kararlar1 korunarak alan disinda, yiirime mesafesinde yer alan planh

alanlardan saglanacaktir.
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EKLER:

EK-1 KURUM GORUSLERI

d-
| §4 2 -

11 Tanim ve Onmman Midirlage

Sayt 114092030-230.04.02-E.3991729 24.12.2019

Konu  :Tanm Dist Amagla Kullanim Izinleri
(Yaglhitas Mahallesi Kentsel

RIZE VALILIGI S‘ (’!lv (
¥

Doniistim Alar) — - 1

8.

) 1343 — ‘M@O

Gl /

RIZE BELEDIYE BASKANLIGIN
i Gl Modiirtiz

{Imar ve Sehircilik Midiirlugi) At M

flgi : 2)08.06,2017 tarihli ve 69736221-29242 say1h yazimz. .
1) 13.05.2019 tarihli ve 69736221-107978 sayili yaziz.

flgi a) yazida; Rize Belediyesi milcavir alan sinwrlant igerisinde “Kentsel Dniiglim"

yapilacak Rize 1li, Merkez, Yaghtas Mahallesinde meveut imar plamnda "Tarunsal Niteligi
Korunacak Alan (T.N.K.A)" iginde kalan yaklagik olarak 3,6 hektar alanin (Topln Konnt Alani)
olarak 5403 sayil kanun kapsaminda tanm digi amagla kullanun izini istenmigtir. flgili talep,
5403 sayih kanun kapsammda 28/07/2017 tarihli Toprak Koruma Kurulu gimdemine almarak
degerlendirilmis ve 28/07/2017 tarih 70-1 sayih Toprak Korwmna Kurulu karan (Ek-3) ile aym
kanunun 13, Maddesinin (d) bend: hitkmiinde gegen "Kamu Yaran Karan" min almmas)
koguluyla talep edilen alanim  tar dist amagla kullanim uygun gorilmastite.

flgi b) yazida; Rize ili, Merkez, Yaglitag mahallesi, meveut imar planmda "Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A.)" iginde kalan 5,86 hektar alanin "Toplu Konut [daresi
Baskanhfii"nca 18/04/2019 tarih ve 1000 sayih mhurbaskam karanneca "Toplu Konut
Alam" olarak acele kammlagtinlmas: kapsammnda tarum dis amagla kullanim izini istenmigtir.
ilgili talepte belirtilen 5,86 hektar alaun bir kisnn {lgi a) yazida istenen alanlar iginde olup
28/07/2017 tarih ve 70-1 sayih Toprak Koruma Kurulu karan ile bu kismin tarim digr amagla
kullanum izini verilmistir. Tarim digi amagla kullanim izini istenen 5.86 hektar alanm kalan
3,17 hektarhik kistnmmn, 30/05/2019 tarih ve 87/5 sayil Toprak Koruma Kurulu karan (Ek-4)
ile"Toplu Konut Alam” olarak, 5403 sayih Kanunun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda tanm
digt amagla kullanum uygun goriihniigtiy.

llgi a) ve b) yazilarda "Rize Belediyesi” ve "Tiirkiye Cumhuriyeti Bagbakanhk Toplu
Konut idaresi (TOKD)" taraflarinca "Kentsel Dontistim Alamt” olarak belirlenen ve meri imar
plamnda "Tanimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A.)" mn tarum digt amagla kullanim izini
igin 5403 sayili kanun geregince Ek-1'de bulunan yazumiz ile Bakanhgumz goriigi
sorulmustur,

Konu ile ilgil; Bakanhguimzin Ek-2'de bulunan yazisinda: Cumhurbagkanhg
Makaminca alinan 18/04/2019 tarihl ve 1000 sayily kararmda belirlenen kamulastinma alam

-  Not 5070 sayth Elekironik Imza Kanuno geredi ba belge glrthlmik imzaile I.'_',"_.__.__.!.‘_'f‘ =
Evrak Dogrdama Kodw  WEAINSNQ Evrak Takip Adren: bagswoww tefiy e gov. tn'txim-ve-comm-bakabigi-ebys

gy 09

I //nAL- ol

Glllbahar Mah. Atattrk Cad. Dutdibi Sok, PK: §3100 Merke Bilgi ign:Mustafa AKBULUT
Tel: (0464) 213 04 58 (60-63-67) Faks: (0464) 21304 §7 Muhendis

E-Posta: rize@tarim gov.tr Kepx rize@gthb.he0] kep.tr
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1.C.

RIZE VALILIGI
Il Tarim ve Omman Mudirlagi
Sayl S 14092030-230.04.02-E.3991729 24.12.2019
Komu  :Tanm Dist Amagla Kullanm Izinlen
(Yaglitag Mahallesi Kentsel

Déniigiim Alam)

ile, Tlgi a) ve b) yazlarda tarm digt amagla kullamm izini istenen alanlarmn tiimiiniin,
kamulagtima alammu iginde olmadigi belirtilmis olup, bu durnmu gosterir yazicr giktisy
olgekl hantast ve sayisal haritast (NetCAD uzantili) yazimiz ekindedir. (Ek-5, Ek-6) Bunun
yamnda; Bakanhgumz yaasmn son paragrafinda; Belediye Bagkanhg tarafindan imar plans
talebinin gerekliligi, talep edilen alanda yapilma zorunlulugu, niifus projeksiyonu da dikkate
alnarak teknik gerekeeler ile birlikte gerekgeli rapor hazirlanmast istenmistir.

Buna istinaden; {lgi a) ve b) yazilarda tarun digi amagla kullanim izini istenen alanlarm
Cumhurbagkanhigt Makammnea alman 18/04/2019 tarihli ve 1000 sayih kararinda belirtilen
kamulagtinma alam diginda kalan ks ile ilgili, kanunun 13.maddesinin d) bendi geregince
ilgili Bakanliktan Bakanlik Makam onayl "Kamu Yaran Karan" almmas: ve bir onceki
paragrafta belirtilen gerekgeli raporun, Bakaulgumza sunulmak fizere Miidiirliigiimiize
gonderilmest hususunda;

Geregini arz ederim,

luz;\,,\ R a-imzakdir

Safak BULUT
11 Miidiirii

. U[J—NRS‘ (\
GUNE-{.‘ LE AVIY

1 - Bakanhgumza 25/06/2019 tarihli 14092030-230.04.02-E.1906827 sayih sunulan yazimmiz.
(2 sayfa)

2 - Bakanhgumizin 13.12.2019 tarih ve 58125898-230.04.02-E.3855282 sayih yazst. (1 sayfa)
3 - 70 Nolu Toprak Koruma Kurulu Karar: (2 sayfa) '

4 - 87 Nolu Toprak Koruma Kurulu Karar (3 sayfa)

5 - Tanm chg1 amagla kullamm alam ve kamulagtinnma alan haritasy, (1 sayfa)

6 - Kamulagtinna Alam ve Tarun Digi {zin Talep Alam (NetCAD uzantih)

Not: 5070 suyih Elebtroaik Imza Kanunuy geved bu belge lekirauik imzn e imzalanaugy.

Evrak Degrulmza Kods | WEANSNQ Evrak Takip Adrea: baps. wwwradkiye gov.tr' tanm- melp dm

Gillbahar Mah. Atatirk Cad. Dutditd Sok. PK: 53100 Merkez/RIZE Bilgi igin:Mustafa AKBULUT
Tel: (0464) 213 04 58 (60-63-67) Fuks; (0464) 213 04 §7 Mithendis
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T.C.

TG
RIZE VALILIGI
{1 Tartm ve Orman Miidiirliigii

Say :14092030-230.04.02-E.1906827 24.06.2019

Konu  :Tanm Digit Amagla Kullanim Izinleri
(Rize Merkez Yaghtag Mahallesi
Toplu Konut Alan)

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Tanm Reformu Genel Miidiirligii)

Rize Belediye Baskanhii'mn 08.06.2017 tarih ve 69736221-754-1.29242 sayili yazisi
ile:Rize Belediyesi miicavir alan simirlan igerisinde Kentsel Déniigiim yapilacak Rize ili. Merkez,
Yagltag Mahallesinin bir kismu 21,6 hektar alan igerisinde kalan Tanmsal Niteligi Korunacak Alan
(T.N.LK.A) vaklagik 3.6 hektar alamin "Toplu Konut Alani" olarak yapilacak mevzi imar plani
calismast igin 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda tanm digi
amagla kullanim izni talep edilmistir (Talep-1). N

ilgili talep, 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda 28.07.2017
tarihli Toprak Koruma Kurulu giindemine ahinarak degerlendirilmis ve 28.07.2017 tarih ve 70-1
sayih Toprak Koruma Kurulu karari ile aym Kanunun 13 tinci maddesinin (d) bendinde gegen
"Kamu Yarary Karar1" nin alinmasi kogulu ile uygun goritlmilstiir,

Yukanidaki talebe ¢k olarak; Rize Belediye Bagkanhigimin 13.05.2019 tarih ve
69736221-754-E.108978 sayili yazisi ile: Rize Belediyes meveut imar planinda Tarimsal Nitelifii
Koruncak Alan (T.N.K.A) i¢inde bulunan Yaghtas Mahallesi, 693 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numaral
parsellerin olugturdugu toplam 3,17 hektar alanin "Toplu Konut Alam” olarak planlanarak. bu amag
dogrultusunda kullamlmak istendigi belirtilerek 5403 say1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanims
Kanunu kapsaminda tanim dsgr amagla kullanim izni talep edilmistir (Talep-2)

ilgili talep 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullaninu Kanunu kapsaminda 30.05.2019
tarihli Toprak Koruma Kurulu giindemine alinarak degerlendirilmis ve 30.05.2019 tarih ve 87-3
sayill Toprak Koruma Kurulu karan ile aym Kanunun 13 {incii maddesinin (d) bendinde gegen
"Kamu Yarar Karar" mn alinmasi kosulu ile uygun garillmiistiir,

Stz konusu taleplere iligkin Miidirligiimiizee yapilan ig ve iglemlere iligkin belgeler
yazimiz ckinde sunulmustur. Konu ile ilgili Bakanhfimz gorfisiiniin 11 Mudirligimiize
gonderilmesi hususunda;

Gerefiini arz ederim.

R e~imzalidu
Abdullah SEN
Valia,
Vali Yardimacis

Nol: 5070 suvil Elektronik bmza Kanunu geredi bu belge elekironik imza ile rmzalannugur

Giilhahar Mah. Atatiisk Cak. Dutdhibi Sok, PK: 53100 Merke#/RIZE Bilgi igin-H.BASKIR
Tel: (D464) 213 04 58 (60-63-67) Faks: (D464) 213 04 57 Miihendis
E-Posta: vize @ tarim.gov.tr Kep: rize@ gthb.hs01 kep.ar
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TE.

T.C:
RIZE VALILIGI
i1 Tanm ve Orman Midirligu

Sayr :14092030-230.04.02-E.1906827

Konu  :Tanm Digt Amagla Kullanim Izinleri
(Rize Merkez Yaglitag Mahallesi
Toplu Konut Alani)

Lk :

I - Talep 1 Arazi Bilgi Formu

2 - Talep 1 Uydu Gérilntitleri ve Resimler (13 sayfa)
3 - 08.06.2017 Tarihli Talep Yazsi (2 sayfa)

,24.06.2019

4 - 14092030-230.04,02-.1873970 tarihli Kamu Yaran Karari [stenen Yazimiz (2 sayfa)

3 -28.07.2017 rarihli Toprak Koruma Kurulu Karar (2 sayfa)
6 - Talep | Etiit Raporu ve Ekleri (2 sayfa)

7-Talep 1 Tapu Kayitlan (41 sayfa)

8 - Talep 2 Arazi Bilgi Notu

9 - Talep 2 Uydu Gériintilleri ve Resimler (11 sayfa)

10 - 13.05.2019 tarih ve 69736221-754-E.108978 sayih Talep Yazisi (1 sayfa)

11-19.04.2019 tarihli Cumhurbagkam Karari (3 sayfa)

12 - 30.05.2019 tarihli Toprak Koruma Kurulu Karari (3 sayfa)
13 « Talep 2 Etiit Raporu ve Ekleri (5 sayfa)

14 Talep 2 Tapu Kayitlan (6 sayfa)

Not: 5070 sayil Elektronih Imza Kusunn gereiti b belie elektovaik imza tle tnzalanmigir

Giithahar Mah, Atatdrk Cad. Dutdibi Sok. PK: 53100 Merkez/RIZE
Tel: (0464) 213 04 58 (60-63-67) Faks: ((M64) 213 04 §7
E-Posta: rize @tarim.gov.tr Kep: rize@ gthb.hs01 kep.tr

Bilgi igin:HBASKIR
Mabendis
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TiC:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tarmm Reformu Genel Mildiirliigi

Say1 :58125898-230.04.02-E.3855282 13.12.2019
Konu  :Rize ili Merkez Yaglitag Mahallesi

RIZE VALILIGINE
(Rize fl Tarim ve Orman Midiirliigii)

ligi i 24.06.2019 tarih ve 11092030-230.04.02-E. 1906827 say1h yozimz.

llgi yazmzda Rize ili Merkez Yaghtas Mahallesinde Rize Belediye Baskanhi
tarafindan "Toplu Konut Alam® igm yapilacak mevzi imar plam ¢alismast konusunda 5403
sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsammda Bakanhgimiz izni istenmustir.

Bakanligumy tarafindan inceleme sonucu;
-1l miidirliginiz teknik elemanlan tarafindan yapilan etiit raperunda ve ilgi yazimzda talep
edilen imar alam 3,6 hektar olarak belirtilmekte iken bilgi notunda ve Toprak Koruma Kurulu
Kararmda talep alanmm 3,17 hektar oldugu belirtilmistir. Aynca kamulagtirma alam ve etiit
alam da birbirinden farkhidir, Konu ile ilgili gerekli diizeltmenin yapilarak bagvuru
evraklanmn yenilenmess,
-Imar talep edilen alanm 1/1000'lik plan uygulama haritasmn, KML formatinda hazirlanarak
Bakanhgmmza génderilmest,
-Etiit haritasy ile imar planmm értiigmils haritasimn KML  formatinda  hazirlanarak
Bakanhigimza goénderilinest,
-Belediye Bagkonhii tarafindan imar plam talcbinin gerekliligi, talep edilen alanda yapilma
zorunlulugu, niifus projeksiyonu da dikkate almarak teknik gerekgeler ile birlikte gerekgeli
raporun hazirlanarak Bakanlignuniza génderilmesi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

R a=-imzahdir
Muhsm YAZICI
Bakan a.

Genel Miidiir Yardimcis:

Nal: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu peeedi bu belge ebektronik imza ile imzalanmigt.

Emi unbml Kodu  HHOMYTME Eveak Takip Adeewn It Cwwew hatkaye pov i Sanneve-ooman-balanlign ebys

Toprak Koruma ve Arazi Degedendirme Daire Bagkanli@i Bilgi iin:$erafertin KIRISTIOGLU
Universiteler Mah, Dumlupinar Bulvan No: 161 Cankaya ANKARA Caligma Grup Sarumbisu
Tel: (0312) 256 61 06 Iaks: (0312) 258 81 95




SayfaNo: 1

KARAR DEFTERI
Karar Sira
No
Mevzunun Konusu ve
7 0 Karara Esas Olan Evrakin Bazeti
Tarih No: Nereden Gonderildigi
70/1 08/06/2017 E.29242 Rize Belediyesi Toplu Konut Alani
70/2 19/06/2017 £.3532 Rize || Ozel Idaresi Ticaret Alam
70/3 06/07/2017 E.3843 Rize il Ozel ldaresi Ticaret Alani
70/4 06/04/2016 392-135 Camlihemsin Belediyesi | Turizm Tesis Alani
I Rovi
70/5 | 26/07/2016 £.34982 Rize Belediyes f;:‘: AUYAn s

Toplant: Tarihi: 28 /07 / 2017 Gini Saat 10:00

Ragkamin Adi ve Soyadi: Erdogan DOKTAS
Uyelerin Adi ve Soyad ; Selda DALGIG, Mehmet DOGAN, Hasan BEBEK, Hayati GOKGOZ, Yusuf SAVSATLI,

Muhammet KARAOGLU, Gézde ENISOGLU, Murat GENG, Kamil Engin ISLAMOGLU, Kirsat Coskun COLAK
d KARARIN METNI

I- Rize Belediye Bagkanhgi'nin 08/06/2017 tarih ve 69736221-754-E.29242 sayili yazisi ile; Rize Belediyesi
micavir alan simiclan igerisinde Kentsel Ddniigiim yapilacak Rize ii, Merkez llgesi, Yaglitas Mahallesinin bir kismi
21,6 hektar alan igerisinde kalan Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (T.N.K.A) yaklagik olarak 3,6 hektar alanin
“Toplu Konut Alam™ olarak 5403 seyils kanun kapsaminds tarim digi amagla kullanim izni talep edilmektedir,

Talep vazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kayds, parsel haritasi, 1/25000 Slgekli haritada yeri ve Gida, Tarim
ve Hayvancilik Il MidUrligu teknik elamanlar tarafindan hazirlanan etit raporu incelenmistir. Rize Ili, Merkez,
Yaghtag Mahallesinin bir kismi 21,6 hektar plan icerisinde kalan Terimsal Niteligi Korunacek Alan (T.N.K.A)
yaklagik olarak 3,6 hektar “Dikili Tarim Arazisi™ nin 5403 sayih kanunun 13.maddesinin d) bendi geregince "Toplu
Konut Alani” olarak tarim disi amagla kullaniminm uygun olduguna, bagka bir amag igin kullaniimas: durumunda

tekrar izin alinmasina oy birligi ile;

2. Rize 1| Ozel ldaresi Imar ve Kentsel lyilegtiome Madirligt'n0n 19/06/2017 tarih ve 97375479.300-

[.3532 sayili yazisinda; Rize Ili, Ardesen ligesi, Beyazkaya Koy0 simwlan igerisinde 130 ada 3 numarali parsel
770,81 m? yliz6lgomlQ arazi Gzerinde Cavit MAHMUTOGLU tarafindan “Ticaret Alani™ olarak $403 sayilt kanun
kapsaminda tarnm digi amagla kullamim izni talep edilimektedir.

Talep yaziss ckinde bulunan arazinin; tapu kayd1, parsel haritasi, 1/25000 8lgekli haritada yeri ve Gidz, Tarim
ve Hayvancilik [1 Modurltgl teknik elamanlari tarafinden hazirlanan et raporu incelenmistir. Rize 11§, Ardesen
ligesi, Beyazkaya Koy smvrlar igerisinde 130 ada 3 numarah parsel 977081 m® yazslctmln “Dikili Tarnm
Acazisinde yapilnasi planlanan tesisin tarimsal potansiyeli daha digilk bagka alternatif alanlarda
yapilabilecegi degerlendirildiginden, ilgili talebin uygun olmadiing ve kanunun 21, maddesi hukUmierinin

uygulanmasina oy birligi ile;

3. Rize Il Ozel ldaresi Imar ve Kentsel lyilestinne Midirlagi'ndn 06/07/2017 tarih ve 973 75479-300-
E.3843 sayih yazisinda; Rize 11, Findikli ligesi, Ihlamurlu K8yl simirlan igerisinde 204 ada 94 numarah parsel
8047,72 m? ylzélgimld arazi Uzerinde Zeki CUVELEK tarafindan “Ticarel Alani (Konaklama Tesisi)" olarak 5403

sayili kanun kapsanunda tarim digi amagla kullanim izni talep edilmektedir.
Talep yazisi ekinde bulunan arazinin; tapu kayds, parsel haritas, 1/25000 dlgekli haritada yeri ve Gida,

Tarmm ve Hayvancilik |1 Midorligt teknik elamanlan tarafindan hazirhinan etiit raporu incelenmistir, Rize 11i,
Findikhe ligesi, Ihtamurlu K8yl sinirlan igerisinde 204 ada 94 numarali parsel 8047,72 m? yiiz8lglimld “Macjinal
lanm Arazis” nin 5403 sayili kanunun 13, maddesi kapsaminda “Ticaret Alani (Konaklama Tesisi)" olarak tarim
digi amagla kullaniminin uygun olduguna, bagka bir amag igin kullamimas: durumunda tekear izin alinmasina oy

birligi ilgr ") 255N an 2
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Karar Sira No ‘ ‘ :
87 Kirfaisas Olan Evralan I : Mevzung;::nusu ve

i Tarih No: Nereden Gonderiidigi
ML s | Edss Rize Il Ozel daresi ot i B
872 | 01022019 CE63% Rize 11 Ozel Idaresi Ticaret Alami
873 0210472019 E.104961 Rize Belediyesi Egitim Tesis Alam 5l
84| 0810372019 104 | Madenli Belediyesi | Ticaret Alans
8775 lJIUS!?Ql‘) E. 108978 Rize Belediyesi Toplu Konut Alan
87/6 17022019 _PE.%.} . Rize Il Ozel daresi Sanayi Tesis Alani

Toplants Tarihi: 30/ 05 / 2019 Giini Saat 13:04)
Bagkamn Ad ve Soyadi: Kemal CEBER
Uyelerin Adi ve Soyads: Safak BULUT, Mehmet DOGAN, Gizde ENISOGLU KOPUZ, Hasan BEBEK,
Mchmet Batuhan SARIGUL, Fatih SEYIS, Ismail KOCAMAN, Murat GENC, Ahmet Ali KORK, Kasim
KAZDAL, Encs Cihan YAVUZ

——

KARARIN METNI

1- Rize 11 Ozel Idaresinin 05/07/2018 tarih ve 97375479-115.01.06-E.4055 sayih yazisinda: Rize
11i. lyidere llgesi, Denizgdren kiivii simirlan igerisinde 154 ada, 16, 20. 21, 35 ve 36 numarali parsellerin
olusturdugu toplam 78255.1 m? yiiz6lgiimlii arazinin, Ali TOFEKCT tarafindan “Endistriyel Geligim
ve Ticaret Alani” amact tle kullanilmak istendigi belirtilerek, $403 sayili kanun kapsaminda tarim dig
amagla kullanim izni talep edilmigtir.

llimiz Iyidere havzasinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanumi Kanunu kapsaminda
yapilacak tanm disi amagla arazi kullanimna yonelik miinferit miracaatlar; plan yapmaya yetkili
kurumlar tarafindan lyvidere havzasinda genel ve biitiinedl plan yapilana kadar “Toprak Koruma
Kurulu™ gtindemine alinmamasina oy birligi ile;

2- Rize 11 Ozel Idaresi'nin 01.02.2019 tarih ve 97375479-115.01.99-E.638 sayili yazisinda; Rize
1li, Gayeli ligesi, Cilingir koyii, Mezre Mevkii 102 ada 30 parsel (eski 74 parsel), 101 ada 2 parselin
(eski 75 parsel) olugturdugu toplam 18.884,18 m? alanin "Ticaret Alani (Konaklama, Restoran, Otel
vb.)" vlarak planlanarak, bu amag dogrultusunda Kullamimak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun
kapsaminda tarim digt amagla kullanim izni talep edilmigtir,

Talep yazss1 ekinde bulunan arazinin; haritasy, 1/25000 6lgekli haritada yeri ve [l Tarim ve Orman
Milditrliigid teknik elemanlan tarafindan hazirlanan etiit raporu incelenmigtir, Rize I, Cayeli llgesi,
Cilingir kiyii, Mezre Mevkii tapudaki niteligi “gay bahgesi ve ¢alihik™ olan 102 ada 30 parsel (eski 74
parsel) ve tapudaki niteligi “cay bahgesi” olan 101 ada 2 parsclin (eski 75 parsel) olugturdugu toplam
18.884. 18 m? “Dikili Tarim Arazisinin” etiit raporu ckinde yer alan ve Glke koordinat sisteminde yerleri
belirlenmis 7.365,00 m*'lik kismunin TNKA (Tanmsal Niteligi Korunacak Alan) olarak planlanmasma
ve kalan kismi olan 11.519,18 m#'nin "Ticaret Alani (Konaklama, Restoran, Otel vb.)" olarak, 3403
sayih Kanunun 13. maddesinin d) bendi kapsaminda tarim digs amagla kullamimimin uygun olduguna,
bagka bir amag icin kullamlmas durumunda tekrar izin ahnmasina oy birligi ile:

3-Rize Belediyesi'nin 02.04.2019 tarih ve 69736221-754-E.104961 sayih yazisinda; Rize i,
Merkez, Balsu mahallesi, tapudaki nitelikleri "gay bahgesi” olan 1214 ada 1 parsel. 1213 ada | parscl,
1206 ada 1 parsel, 1209 ada | parsel ve Camlibel mahallesi tapudaki niteligi “gay bahgesi” olan 834
ada 1 parselin olusturdugu toplam 22.094,00 m? alanin “Egitim Tesis Alani™ olarak planlanarak. bu
amag dogrultusunda kullaniimak istendigi belirtilerek 5403 sayih kanun kapsaminda tanm digt amagla
kullanim izni talep edilmigtir,

Talep vazisi ekinde bulunan arazinin: haritasi. 1/25000 dlgekli haritada yeri ve il Tanm ve Orman
Muldtiriagi teknik elemanlan tarafindan hazirlanan etit raporu incelenmistir. Rize 11, Merkez, Balsu
mahallesi, tapudaki nitelikleri "cav hahgesi" olan 1214 ada 1 parsel, 1213 ada 1 parsel, 1206 ada |

\
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i1 Tarim ve Orman Madifrligii Rize Defterdarhiy
(11 Madiri ) (Deflerdar)
KATILMADI
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Fatih SEYI$ .
Recep Tayyip Erddgan Universitesi
(Prol. Dr.)

chmet Batuhan SARIGUL
Arim ve Orman 12, Bilge Midarlil
(Biyolog)
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Tema Vakfi Rize Il Tentsilciligi

(1l Temsileisi)
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Rize il Ozcl Idaresi
(Sehir Plancisy)
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OLEEX 13500
R KAMULAST IRMA ALANI SNIRI

A1 VE 8775 SAYILT TOPRAK KORUMA KURULU KARAR]

ILE TARIM DISI AMACLA KULLANIM JZINI VEREEN

ALANCAR GOSTERIMI

KAMILASTIRMA ALAND DISINDA XALAN (404 HEKTARS

S KAMULASTIRMA ALANI IUINGE RALAN 270 HEXTARY
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A'§.
Etiit ve Proje Daire Bagkanligi

Say1 1 26106802-405,02.99-E.2157760/41232 29/11/2019
Konu : Rize Merkez Yaghtag Maballeai ve Kukulukaya (Salarha)
Mahallesindeki Rezerv Yapi Alant

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

Tlgi:  a)20/11/2019 Tarih ve 968 Sayih Yazimz
b) 21/11/2019 Tarih ve 978 Sayih Yazimz

Rize ili Merkez ilgesi Yaglitag Mahallesinde yaklagik 24,05 hektarhik ve Kuklukaya
(Salahra) Mahallesinde vaklagik 5,16 hektarbk alanlanin "Rezerv Yapr Alami™ olarak belirlendigi
belirtilerek, ilgi yazilarla Kurulugumuz goriisti talep edilmektedir.

Ekte génderilen ¢aligma alanlarim gésterir harita ve koordinatlar incelenmis olup simrlart
belirtilen alanlarda Kurulugumuz uhdesinde mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

| E-Imzaly ) [ E-imzal: ]
Selim CICEK Dr. Necati EVREN
Daire Bagkan Yardimcisi V. Daire Bagkan V.

Y § :) ‘
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.

Bu evraks bttps://www. turkive. gov. tr/botas-chys adresinden do&rulayabilirsiniz. Dofirulama Kodu:
QUevejFOY INXT2¢Y

Adres . Bilkent Plaza A-2 Blok 06300 BilkenUANKARA Rilgi igin : Adem AKKAYA
Amir
Telefon ((312) 297 2000 Faks :(312) 266 (1733-34 Telefon ; (312)2972355
Internet Adresi - www.botas gov.tr c-posta  : adem.akkaya@botas gov.ir
Sayfa 1/1
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SIFIR
TC ATIK

RIZE VALILIG]
Cevre ve Sehircilik Il Midiirkigii

Sayi :25958045-305.99-E.7099 %
/'/8/‘0

Konu :Yaglitas Mah. Toplu Konut Alani 13

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 29.08.2019 tarihli ve 118860 sayil yaziniz.

ilimiz, Merkez Ilgesi, Yaglitas Mahallesi smirlan igeresinde, 18.04.2019 tarih ve 1000 Q/
sayih Cumhurbagkani Karart cki haritada belirtilen alanda ve bu alana ilave edilen 693 ada
1,2.3.4,5 ve 6 nolu parsellerde "Toplu Konut Alam" amach imar plan: calismalarmin basladsgi
belirtilerek konuya iliskin Kurum goriistimiiziin bildirilmesi ilgi yazimiz ile talep edilmektedir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiighane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Plamnda s6z konusu bélge, Kenisel Yerlegme Alan: olarak planlanmakta olup,
Otoyol-Ekspres Yol olarak gosterilen sematik hat tizerinde bulunmakt
L2 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimleri incelendiginde;

" 5.19 Bu plan kapsamundaki alanlarda, kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme
alanlars diginda gercksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis
alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarna ve Ozellestirme Idaresi
Bagkanhgi'nca yiriitilen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski Alundaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iligkin uygulamalara ve {ller Bankas1 Anonim
Sirketi Genel Midirliga tarafindan 6107 Sayih Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara
iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri
dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6lgekli planlar
saysal ortamda veri tabanma iglenmek iizere bakanhfia gonderilir. Kentsel yerlegik alan ve
kirsal yerlesme alanlar igerisinde kalmas) durumunda siéz konusu talepler ¢evre imar
biitiinligi ¢ercevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir.

5.20 Bu planda dnerilen devlet yatinmlarna (demiryolu, karayolu, havayolu, baraj,
liman vb.) iliskin kullamm kararlaninin iglerlik kazanabilmesi igin ilgili kurumca yatinm
programina alinmas: gerekmektedir. Guizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusga
yapilacak fizibilite gahismalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planm onayindan sonra
karara baglanmis olan s6z konusu kullanimlara iligkin alt 6lgekli planlar bu plana islenmek
lizere Bakanhga gonderilir.”

hitkiimleri yer almaktadir.

Alt 6lgekteki imar plani gahismalannim, ilgili kurum ve kuruluglarin gériigleri ile dogal,
yapay ve vasal egikler dogrultusunda s6z konusu Cevre Diizeni Planina ve plan kararlarina,

Not: 5070 sayth Elektronik Tmzn Kanaon gereii ba !\r‘l_:v_}:rnjlcktv'mi_}: imza ile imzakanmaghi
[slampasgs mah, Zincirl Cad., 22 sokak No: | | MERKEZ/RIZE Bilgi igin:Fatih AYAZ
(4642130090 Sehir Plancisi
rize@csh. gov.1r Teleton Now(464) 213 00 90-2072
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RIZE VALILIGT
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Sayr  :25958045-305.99-E.7099 23.09.2019
Konu  :Yaglitas Mah. Toplu Konut Alani

genel hedeffilke ve stratejilerine, arazi kullamim tiirlerine ve 14/06/2014 tarih ve 29030 sayils
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne
uygun olarak hazirlanmas: gerekmektedir.

Toplu konut projeleri igin, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirhige giren CED Yoénetmeliginin (Degisik:RG-26/05/2017-30077) EK-2
listesi 33.maddesine gore 200 konut ve iizeri ise yeterlik firmalarinca hazirlanacak Proje
Tamtim Dosyast ile c-ged tizerinden Miidiirlilimiize bagvuru yapilmasi, 2000 konut ve iizeri
isc Bakanhgimiz CED fzin ve Denetim Genel Miidiirkigii'niin 29.08,2018 tarih ve E. 146770
sayil yazis gerefi Bakanhgimizdan gorils alinmasi gerckmekiedir.

Geregini, bilgilerinize arz ederim,

Hasan BEBEK

Cevre ve Schircilik 11 Midiiri

i) ATIK

_ Not: 5670 sayrh Elekeronik Imza Kanunn gerefti bu hrlg}' r,k-ktmm_k imza ile imzalanmigtiy
Islampasa mah. Zincirdi Cad.. 22.s0kak No:| | MERKEZ/RIZE Bilyi iin:Fatih AYAZ
{46421 30090 Sehar Plancis
rizef@esh. gov ir Telefon Nox{464) 213 00 90-2072
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CORUH

ELEKTRIK
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T.C. RIZE BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Mildiirligi
RIZE

Konu : Toplu Konut Alant.

flgi  :29.08.2019 tarih ve | 18860 sayili yaziniz.

ilgi yazinizla; Rize ili, Merkez ilgesi, Yaglitas mahallesi simirlan igerisinde Toplu Konut Idaresi
Bagkanhginca acele kamulastirilacak alan ve ilave edilen 693 ada 1,2,3,4,5 ve nolu parsellerde
“Toplu Konut Alam™ amagl imar plan ¢ahgmalan yapilacag belirtilerek kurum griisil
istenmektedir.

Imar plan galismas yapilacak siz konusu alan igerisinde kurumumuza ait isletmede olan enerjili
Algak Gerilim sebekesi bulunmakta olup, imar plani ¢aligmalarinda séz konusu hatlarin meveut
aboneler olumsuz etkilenmeyecek gekilde deplasesi ve yeni yerlesim yerlerinin enerji taleplerinin
kargilanabilmesi i¢in uygun giizergihlarin olugturulmas: gerekmektedir. Ayrica yapilacak olan
toplu konutlarin enerji ihtiyacinin karyilanabilmesi igin yapilacak imar plani ¢aligmalarinda i1
Midirligiimiizle ortak ¢aligma yaptlarak trafo yerlerinin tespit ve tahsis edilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederiz

‘atirim Yinetmeni

GELEN YAZININ |
13 bviw

Gelig Tarihl
Haavabe Tarihi

Gelen Kayit No ..‘. ?25“]003: B
o 2D,

Gittgi Servs /MQA-. .......

"

GELEN EVRAK : GLN-53-2019-69775

1”1 / o
CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S.
RIZE it MUDURLUGU
Adres : Tophane Mah.Atatiirk cad, No 248 Tel 10464 213 92 07
RizE Faks :04642139113

ligili  : Cemal DILAVER



T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge Mildiirliigii

Sayr  : 98479566-120-773037 29.11.2019
Konu : Taskindan Koruma ve Kontrol

RiZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi  :a)29.082019 tarihli ve E.8860 sayil yaziniz
b)25.09.2019 tarihli ve 98479566-120/608008 sayili yazimiz.
€)25.10.2019 tarihli ve E.124960 sayih yazimz.

flgi (a) vazmzda: Rize ili, Merkez ilgesi, Yagltas Mahallesi smirlan igerisinde
bulunan ve il merkezinde bulunan dolgu alanlarindaki yap: kalitesi agisindan riskli teskil eden
vapilar ile muhtelif bolgelerdeki riskli yapilarin nakledilmesi amaciyla "18/04/2019 Tarihli ve
1000 Sayili Cumhurbagkan1 Karar1 kapsaminda; Toplu Konut Idaresi Bagkanhginca acele
kamulastirtlacak alan ve ilawe edilen 693 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parsellerde Toplu Konut
Alam" amagh imar plam gahigmalan baglatilacagindan bahsedilmig olup, konu ile ilgili Bolge
Mudurlagiimiz gorigi talep edilmistir,

flgi (b) yazimuz ile konu ile ilgili olarak Bélge Midirlagimiz gorisinin
bildirilebilmesi igin; talep Konusu tagmmazlarin 1/25000 6lgekli topografik harita tizerinde
isaretlenmesi ve koge koordinatlanmn ED 50 60 olarak sayisal ortamda CD' ye islenerek
Bolge Muadirlogumize gomderilmesi gerektigi tarafimza ilctilmistir. flgi (c) yazimiz ile
istenilen veriler Kurumumuza gonderilmistir.

Konu incelenmistir. Rize ili, Merkez ilgesi, Yaghtas Mahallesi simrlan igerisinde
"Toplu Konut Amagh" imar plani ¢aligmasi yapilacak bolgede Kurumumuzca "Rize Merkez
Sehirici Dereleri ( Kale ve Hamam Dereleri ) Taskin Koruma ingaat: isi" kapsaminda
yapilmig olan tagkin kontrol tesisleri bulunmaktadir. Meveut tagkin Kontrol tesislerimizden
geriye dogru minimum 6,00 m genigliginde devamhli1 olan igletme ve bakim amagh servis
yolu birakilmasi gerekmektedir. Aynca, talep konusu alanda ytzeysel sulara Kargi gerekli
tedbirlerin ilgilisince (talep sahibi) alinmasi, olusabilecek her tiirli olumsuzluktan ilgilisinin
(talep sahibi) sorumlu oldugunun bilinmesi gerekmektedir.

Yukarida agiklanan tagkin kontrol dnlemleri Q500 veya Q100 +havapayi taskin tekerriir
debilerine gére hesaplanmug olup, dere yataklaninda 6ngdriilmeyen olaylar (membadan
heyelan kitlesi, iri kaya, agag striiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve Kesiti yetersiz
mildahaleler yapilmasi, Q300 tagkin tekerriir debisinin (izerinde debi gelmesi vb.) mevdana
gelmesi durumunda tagkin tesisi olan yerlerde de tagkin yaganma ihtimali bulunmaktadsr. Bu
nedenle 2013 yilinda revize edilen planh alanlar imar tip yénetmeliginde belirtilen "Devlet Su
Isleri Genel Mudurlug veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski
bulunan parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giriy Kotlari, su
seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. Ozerinde olmalidir.
Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir gekilde bu seviyenin altinda otopark girig-
gikigi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bogluk birakilamaz ve agilamaz" hitkmiine uyulmas:
gerekmektedir. Bu hitkiimde belirtilen "dere kret kotu" olarak, "taskin kontrol tesisi iist
kotu" dikkate alinmalidir,

Bilgi lcln:
Adres : DS122. Bolge Mildirlightt 61 177 Yalincak TRABZON Rabla COSKUN AYAS Teknisven
Telefon  (462) 334 11 05 Belgegegen (Fax) : (462} 334 11 10 Pelefon : 0 462 3341105/1150
Kep Adresa @ ds1 226lgmud@hs01 keptr Elektromk A www.dsi govty e-posta : rcoskunayas@ dsi.gov.tr

29.11.2018 Fri 11:05 DSl 22 BOLGE MUDURLUGU 0462334 1110 1D: #11553  2iin 1 inci sayfas:
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29.11.2019 Fri 11:05 DSI22. BOLGE MUDURLUGU 0462334 1110 ID: #11553  2in 2 inci sayfas:

Yukarida yer alan tim sartlarin yerine getirilmesi kosulu ile Rize ili, Merkez ilgesi,
Yaghtas Mahallesi simirlan igerisinde bulunan Toplu Konut Idaresi Bagkanliimca acele
kamulastinlacak alan ve ilave edilen 693 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parsellerde "Toplu Konut

Alam" amagh imar plan1 gahgmalan baglatilmasinda Blge Midirligimiizce sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini arz ve bilgilerinizi rica ederim.

Olcay CUBUKCU
Bélge Midirii V.,
DAGITIM :
Geregi: Bilgi:
Rize Belediye Bagkanhigma (Imar ve DS 224, Sube Madurlagine
Schircilik Mudarlagn )

Bligi icin:
Adres - DSI 22, Balge Mirdiiligi 61177 Yalincak /TRABZON Rabia COSKUN AYAS Teknisyen
Telefon : (462) 334 11 05 Belgegecer (Fax) : (462) 334 11 10 Telefon : 0462 3341105/1150

Kep Adresi @ dsi 22blgmud@hs01 keptr Elektromk Ag: www.dsi. gov.tr e-posta : reoskunavas@dsigov.tr
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11 Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Sayr : 62864169-754-E.132924 % ) 13.09.2019
Konu : Yaghtag Mahallesi Toplu Konut Alan 30 T

/

RiZE BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  :29.08.2019 wrihli ve 79774792-118860 sayih yaziniz.

ligi yazi ile ilimiz Merkez ilgesi Yaghtas mahallesinde Toplu Konut Idaresi Baskanliginca
acele kamulagtinlacak alan ve ilave edilen 693 ada 1,2,3,4,5,6 nolu parsellerde "Toplu Konut Alan
"amagl imar plam ¢aligmalart baslatildigii belirtilerek kurumumuz gériisil sorulmaktadir,

Yapilan incelemelerde yazi ekinde ki kamulastirma sinirilart igerisindeki taginmazlarinin
bulundugu bélgede 7269 sayili Kanun uyarinca daha dnce alinmis herhangi bir "Afete Maruz Saha"
veya "tagkina maruz saha" kararinin bulunmadigi ayrica séz konusu alanlarin Tiirkiye Afet
Miidahale Plami kapsaminda belirlenen toplanma, acil barinma veya gegici barinma alanlar
igerisinde olmadiklart belirlenmigtir. Ancak 7269 sayih yasa ve ilgili mevzuat geregince Mevzii
Imar Plani hazirlanmasi ncesinde, taginmazin afet riski ve yerlesime uygunlugunun
degerlendirilecegi "Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu” hazirlatilarak ilgili
Kuruma onaylattinlmas: gerckmektedir.

Bu itibarla stz konusu taginmazlarda planlama galigmalari yapilmasinda kurumumuz
agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

R e-imzaldir
. Ahmet DALKIRAN
“GELEN YAZININ Valia

,Gmw“ — 13 bl Fiijh) /7 V)?g Va]iYard|;11C|5|
A0 MR LT

.......................

Gl Xyt NO tuuieggusisssasarannteterresst
Gl Seivs A / mm lw:} ......

f

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregii bu belge elektronik imza ile imzalanmigtis,
Eveak Dogrolima Kedo : VOPZUVSNYENISAZVCZIU Evrak Takip Adrosi: hitps:d'www. lurkiye gov. tnsfad-cbys
Valilik Binas: Kat:4 RIZE Bilgi igin:0guzhan KAKISIM
Telefon No: (464) 217 43 00 Belgegeger No: {464) 2174930 Harita Mobensdist
E-posta; rizemdriciafod. gov tr Internet Adresi: rize.afad gov.tr
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_ RIZE VALILIGI
I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Sayi  :95711548-168.01.01-/ §/ 25 ol 892019
Konu  : Yaghitas Mahallesi Toplu Konut Alam

.......................................

llgi : a)Rize Belediye Bagkanhg imar ve Sehireilik Mudirltgi*ntin, 29.08.2019 tarih
ve E.11860 say1l yazis).
b)Rize Miize Mudrligt’nis. 26.09.2019 tarih ve £ 787840 sayili yazisi,

llgi (a) yazrda; [limiz, Merkez ilgesi, Yaglitas Mehallesi simirlar: igerisinde bulunan
ve il merkezinde bulunan dolgu alanlarndaki yap: kalitesi agisindan riskli teskil eden yapilar
+e muhtelif bolgelerdeki riskli yapilann nakledilinesi amaciyla “18.04.2019 tarihli ve 1000
Sayll. Cumhurbaskam Karan kapsaminda, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca acele
kamulagtinlacak alan ve ilave edilen €93 ada 1,2,3,4,5 ve 5 nolu parsellerde “Toplu Konut
Alant™ amagh imar plam ¢aliymalarina esas olmak iizere Miidtirligimiziin - gorisi
istenmektedir,

Soz konusu alan, 2634 Sayil Turizm Tegvik Kanunu kapsami diginda kalmakta olup,
ilgi (b) yazida; Rize Miize Miidiirlitniin 26.09.2019 tarih ve 85130171-168.01 01-E.787840
sayll yazisi ekindeki 25.09.2019 tarih ve 82 no.lu raporunda; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklan Koruma Kanunu kapsarm disinda kalmakta oldugy, ayrica herhangi bir taginir veya
tagmmaz kiiltir varhigma rastlanilmadhd) belirtilmektedir,

Yapilacak ¢alisma esnasinda herhangi bir kiilttr varhgina rastlamldifinda, 2863
saylh Kanunun 4. Maddesi geregince, ¢alismalarin durdurulmasi ve durumun en yakin Miilki
Amirlige ve Rize Miize Miidirltigiine bildirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim. *
TN Az ] Ullsh SEN
St Cicien 7910 Vali a.

ey 01 Vali Yardimcis)

Ek - vl Tudhi ...

1-Yazi Omegi ( 1 ad. 2 sf) 20 Lt o ,.Q’Q' 0 (933 {7

2-Rapor (3 sf) 4 Servs /{Mﬁﬂ.«m. ------

Dagitim :

Geredi : Bilgi :

-Rize Belediye Bagkanhgma -Trabzon Kiiltir Varhklarim Koruma

(Imar ve Sehircilik Miidiirltigi) Bélge Kurulu Mitdtirliigiine

EK -2 KONULMADI

423_?’}51'75
Cumhuriyet Cad. ismail Kahraman Kaitir Merkezi/RIZE Tel: 0 (164} 21304 26 Faks: 0 (464) 213 04 28
www ihmS3ekulturturizm, pov.tr /- Avnntil Bilegi: B KAZANCI (Dahili: 111
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RIZE 1L SAGLIX MUDURLUGC - RIZE GEVRE SACLIG
BERDME

|
TC. . " Ill !1010099?877
~ RIZE VALILIGI
11 Saglik Miidiieltigii
Sayi 1 96055067-367 AZ -
Konu_ : Yaghtas Mahallesi Toplu Konut i~ -
Alani i
\oe
0 RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA

(Imar ve Sehircilik Mildurligi)

llgi :29/08/2019 tarihli ve 69736221-754-E. 118860 sayil yaz).

lgili yazimizda belirttiginiz Rize 1li, Merkez llgesi, Yagilitag Mahallesi simirlar igerisinde
ve il merkezinde bulunan dolgu alanlarindaki yap: kalitesi agisindan riskli tegkil eden yapilar
ile muhtelif bélgelerdeki riskli yapilarm nakledilmesi amaciyla "18/04/2019 tarihli ve 1000
sayih Cumhurbagkanhg Karari kapsamunda"; Toplu Konut Idaresi Bagkanhginca acele
kamulagtirihcak alan ve ilave edilen 693 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parsellerde "Toplu Konut
Alani" amaglt imar plani galismalarini baslatilmasina iliskin olarak;

- Yapilmak istenen "loplu Konut Alant" ydnelik imar plani galismalarinda olusacak atik
sulanin Belediyenize ait kanalizasyon gebekesine baglanmas,

- Sz konusu "Toplu Konut Alam" nda kullamlacak olan igme kullanma suyu igin,
17.02.2005 tarih ve 25730 sayih Resmi Gazetede yayimlanan "Insani Tiiketim Amagh Sular
Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine gére Belediyinizee kullanilan Andon Antma Suyunun
baglanmasina,

llgi yazinizda talep ettiginiz Miidiirligiimiz uygun goriisiiniin yukanida bildirilen sartlarin
yerine getirilmesi durumunda uygun gériis miitalaa edilecektir.

Bilgilerinize arz ederim.

c-imzalidir.
Dr. Mustafa TEPE
il Saghk Miidiirii

‘éo'é&ﬁ‘”g/'fwooéo

W L /M ma.
/J Ve }’49 Iz 31- fekteg WA W
wAP em o

/ﬂ‘ié'—zfv (‘N") A N:- oyctromii TGS

/51€L zﬂ‘% ’”0 Daloent 1{ @20%
Ozlem BIRINCE Bilgi igin: OZLEM BIRINC|
Telefon: Faks No: 0464 213 0236 Cevre Sag. Tekn,
c-Posta: ozlem alpat@saglik gov.ir Intemet Adresi: Cevre ve Caligan Saghg Birimi
Tel :+90464 213 0227 e-mail: ozlem.alpati@saglik.gov.tr Telefon No: 04642130227

Evrakin elektronik imzali suretine hitp/fe- belge saglik gov.ir adresinden bOGfT809-312¢-458¢-4349 c86342a2dcTT kodu fle erl ebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili clektranik imza kanuna gére gvenli elektronik imza ile imzalanmstr,



T.C.

RIZE VALILIGi 19.99 219
11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligi A//

Sayt : 20635349-754 —% <.

Konu : Imar igleri 6

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midiirligi)

flgi  :29.08.2019 tarih ve 118860 sayil yaziniz.

Rize {li, Yaglitas Mahallesi simrlar igerisinde yeralan ve il merkezinde bulunan dolgu
alanlarindaki yapr kalitesi agisindan risk teskil eden yapilar ile muhtelif bilgelerdeki riskli
yapilann nakledilmesi amaciyla 18.04.2019 Tarihli ve 1000 Sayih Cumhurbagkan1 Karar
kapsaminda; Toplu Konut idaresi Bagkanlifinca acele kamulastiilacak alan ve ilave edilen
693 ada 1,2,3,4,5 ve 6 numarali parscllerde yapilacak olan "Toplu Konut Alani" amagh imar
planina iligkin Bakanlifirmz calisma alant kapsammda, Miidiirligimiiz bilgisi dahilinde olan
multasavver bir plan bulunmamaktadir,

Bilgilerinize arz ederim.

e-imzalidir
Erhan KAVAZ
1 Miidiirit
Valilik Binast 1 Blok Kitd RIZE
Telefon :0464 253 00 24 Faks:0536 251 00 23
Bilgi Igin: Humit YAZICI Memur c-postahamit. yazici@ijeansyt gov, by
Kepisanayiveteknolojibakanligi tizeil@hs0] kepar Internet adresi: wivw.sanay), gov.ir

B.gamvauT
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T,
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
10. Bolge Miidiirliigi

X

Sayi : 58221478- 604 / E.310447 /?/ 15.11.2019
Konu : Yaglitay Mahallesi Toplu Konut Alam L, 'U

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA

(Imar Ve Sehircilik Miidiirligi)
llgi:  Rize Belediye Baskanligi'nin 29/08/2019 tarihli ve 79774792 - 118860 sayih yazisi.

ilgi yazi ile Rize ili, Merkez ilgesi, Yaglitas Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan
"18/04/2019 tarihli 1000 sayih Cumurbaskani Karari kapsaminda Toplu Konut idaresi
Bagkanh@mca acele Kamulastinlacak alan ve ilave edilen 693 ada 1,2,3,4,5 ve 6 nolu parselde
“Toplu Konut Alant Amagh Imar Plam" gahsmalan hakkinda Kurum goriigiimiiz
sorulmaktadir.

Yaghtag-Kale Sahil Yolu baglanust 27.06.2019 tarih E279189 sayih yazi ile
Karayollart Genel Midiirligii agina alinmas: igin iletilmis ancak heniiz Karayolu afima
alinmamgtir,

Yaghtas Mahallesi simirlari igerisindeki "Toplu Konut Alant Amagh" Imar galismalan
baglatilacak olan alanin, Rize Cevre Yolunun yaklasik 500 m kuzeyinde ve derenin karg
tarafinda yer aldifi tespit edilmig olup; ilgili yolun Karayollan Agmma alinmasi halinde
Belediyenizce éngérilecek Yol koridoruna gore imar Planlamasinin yapilmasi hususunda;

Geregini bilgilerine arz ederim.

Aytuna SAYIN
R > Bolge Midiirt a,
o GELEN YAZININ Bolge Miidiir Yardimeis
Gelig Tarih

el 12%@3/%55%
S Y W

BuU __JRH\KIN 5070 SAYILI KANLUIN

L

Baskan Yafdl

/
_Maista

"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmasar.”
http:Swww. kgmegov.tr adresinden,"wghnv6ID9ABE™ DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz,

Yildizh Akguabat TRABZON Bilg Kin: Fren TUFANOGLL

Lt Ekip Mihendis
Telefon No 1462 4555000 Faks: 462 4555080 Tel - Faks: 462 4555000-
Internel Adresi 0 www kgm.gov.or KEP: kgmibholged hsd | kep.tr eposta ¢ eren tufasoglufikgm gov ir
ligili Berim ¢ Iaiit, Proge Ve Cevre Bagmahendishigi -
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TC
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLICI
Maden ve Petrol igleri Genel Midiirliigii

Sayr :91510499-101.27.05-E.453164 30/10/2019
Konu : Toplu Konut Alani Projest
(ER:3389904)

RIiZE BELEDIYE BASKANLIGINA
Piri¢ebi Mah. Menderes Bulvari No:182 Merkez / RIZE

figi @ 24.10.2019 tarih ve E124841 sayil yaziniz.

Hé;ide kayith yazimzda zetle; iliniz, Merkez ilgesi, Yaglitas Mahallesinde 693 Ada 1, 2, 3,
4, 5 ve 6 nolu parsellerde yapilmasi planlanan Toplu Konut Alani Projesine ait Genel
Mildiirliigiimilz piiriigiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Genel Midiirligimiiziin kayitlarinda 30.10.2019 tarihinde yapilan inceleme sonucunda;
Toplu Konut Alam Projesi alaninda yiiriirlitkte bulunan herhangi bir maden ruhsat sahasinin olmadi@
lespit edilmigtir. Rize ill Merkez ilgesi dahilinde yapilmasi planlanan Toplu Konut Alani Projesinin;
proje alani {izerinde Genel Mudtirligiimiizee verilmig herhangi bir maden ruhsat hakks olmadigindan
cktght:glinilen koordinatlar déhilinde 3,94 hektar alanda yapilmasinda sakinca bulunmadigmna karar
verilmigtir.

Rize ili Merkez ilgesi sinirlar iginde, ekte pafia ve koordinatlari verilen 3,94 hektarhik alan
bilgi iglem kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3389904 saylh Toplu
Konut Alam Projesi (Ozel izin Sahasi) olarak islenmig olup, bu ibare bu alanla ilgili bilgi
dbkiimlerindc, ihalc ilanlannda, ilk milracaat agamasuda izin alinmast igin 1 (bir) yil stire verilerek
ruhsatlandirilacak alan olarak gériilecek ve verilecek ruhsatlann arkasina Toplu Konut Alan
Projesi (Ozel izin Sahasi) bulundui, bu alanda faaliyette bulunulmasinmn istenilmesi halinde
Belediye Bagkanliginizdan izin alinmas igin gerekli izinlerin alinmasina miiteakip ruhsat
diizenlenecegi ve Genel Midiirligtimiizden izin alimmadan faaliyette bulunulmayaca konusunda
ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir,

Genel Mildiirliglimiiz gorilsil istenmis olan alanin herhangi bir nedenle gergeklesmeyecek
olmas: durumlarinda da Genel Midiirliiiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

AR n'g
L
Mustal;cl SEVER
F @ Genel Mildiir a.
Genel Miidiir Yardimaisi
8 / Mor ﬂ/lA
//%'\ /0/ M
Ek: toplu konut alan (693 ada 1,2,3,4,5,6 parseller) koordinatlar.
es: Mevlana Bulvan No: 76 Begtepe/ANKARA Hasan KURTCU

0312 21280 00
hasan kurce@mape g gov.tr
5070 soyih Elcktronik Imza Kanuna'na uygun olarak Glvenli Elcktronik Imza ile Gretilmigtie.
Eveak teyidi https:tiwww. turkiye.gov.tr/migem-ebys adresinden 0PSH-PZED-OPTY kodu ile yaplabilir.

on: 03122128000  Faks: 03122138451 E-posta: mapeg@mapeg.gov.ir



T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
12. Bélge Miidiirliigii

Sayi :93318048-754-E.2849883 )K/
Konu  -Koromumuzon Girdigii (Toply Konut
Alani Imar Plani, Yaghtag Koyii, g /_} 4 U‘)
Merkez-RIZE)

ZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Schircilik Midarliigi)

figi :a)29.08.2019 tarihli ve 69736221-E.118860 sayih yaziniz.
b)Rize Sube Mildtirligii'niin; 17.09.2019 tarihli ve 98687707-754-E.2823031 sayili
yazisi,

ilgi (a) yazi'da; Rize ili, Merkez lgesi, Yaghtas Mahallesi'nin simn igerisinde yer alan
ve kain tapuda 693 Ada. 1.2,3.4.5, ve 6 no'lu parseller tizerinde yapilmasi planlanan "Toplu
Konut Alani" ile ilgili olarak, imar plani siirecinde, Kurumumuzun Gériishi istenilmektedir.

S8z konusu ¢aligma yapilacak olan alan; 4915 sayih Kara Aveili Kanunu, 2873 sayih
Milli Parklar Kanunu, 04,04.2014 tarihli ve 28962 (Degisik; 01.08.2017 tarih ve 30141)
Resmi Gazete sayith Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve Kurumumuzu ilgilendiren
diger mevzuatlarimiz agisindan incelenmistir.

Yapilan incelemeler sonucundy, bahse konu galismanm yapilacagi alan, korunan
alanlarimiz (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Amiti, Tabiat Koruma Alani, Yaban Hayati
Gelistirme ve Koruma Sahalar) kapsaminda kalan yerlerden olmayip, mevzuatlarimiz
dogrultusunda g¢aligmalarin yapilmasi kosuluyla, sbz konusu galigmamin yapilmasinda,
Kurumumuzun mevzuatlan agisindan sakinca gorillmemektedir.

Geregini arz ve bilgilerinize rica ederim.

Sy :'IZSI YAZIMIN ]
I”, 1 Tar 7f| el Zm R a-imzalid
- 1443(‘5/1@% Ahmet USTA
', PR Bolge Mudiirii
/ /n/:)fk l"'D o I- . .
Bks Siordenie Ranwn sayfa) Glivenl| Elektronik Imzal)
Asli lie Aymidir
Dagitim: ﬂ?\c\
Geregi: 5 o°‘ Bilgi: Yoli:
)y . Rize Sube Midirligiine G
o\
- C Nee S0yl 7 Kanund gereli by belge elebironik imza ile imealanmigtir,

Evrak Dogrubima Kods : ERZIQFGIMIDXPRIY
Camlibel Mah. Atatirk Cad. No:4(03
Telefon No : (464) 214 55 47 Belgegeger

heww serkoye. pov. irksid lasim: hayvancilik-bakanligi-ebys
Bilgi win:Dursun Tabsin YILMAZ

" (464) 214 59 32 Milhendis
Telefon No:(464) 214 55 47-00207
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T
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
12, Bolge Miidiirliigi

Sayi  :93318048-754-E.2849883

Konu  :Kurumumnzon Gisriigii (Toplu Konut
Alant [mar Plani, Yaghtas Koy,
Merkez-RIZE)

Belediye Bagkan Yardimcilig SE
(Imar ve Sehircilik Mildurlugu)
RIZE

19.09.2019

Not: SU70 say il Elekwvonik Imza Kanunu gereli by belge ¢lek tronik i izt ile imzalanmigiir.
vk Dagrulama Koda | ERZIQFGIMIDXPEIY WM Evrak Taklp Adrest: dage Heww tiekiye 2ov. wigiha-tarim-hayvancilik- buhnllgsdm

$ amlibel Mah. Atatark Cad, No.403
elefon No : (464) 214 55 47 Belgegeger No: (464) 214 59 32

212

Bilgi iin:Dursun Tahsin YIL'::‘A?
Telefon No:(464) 214 55 47-00207
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INCELEME RAPORU

KONU

Rize 1li, Merkez lgesi, Yaghtas Mahallesi simrian igerisinde yer alan ve kain tapuda
693 Ada 1,2.3.4.5, ve 6 No'lu Parscller tizerinde “Toplu Konut Alanina iligkin Imar Plant’
yapilabilmesi i¢in kurum goriisimiiz istenmekiedir.
INCELEME VE ARASTIRMA

Rize ili, Merkez ligesi, Ya@htas Mahallesi simrlan igerisinde yer alan ve kain tapuda
693 Ada 1.2,3,4.5, ve 6 No'lu Parseller tizerinde ‘Toplu Konut Alamina iligkin Imar Plan’
projesine iligkin ilgi yazi ekinde gonderilen koordinatlar ve haritalar tizerinde yapilan arazi ve
biiro incelemelerinde,

- Alanmn, kurumumuzun sorumbulufiunda bulunan Milli Pk, Tabiat Packs, Tabiatt
Koruma Alani, Tabiat Aniti, Yaban Hayat Geligtirme Sahas gibi korunan alanlarimizin
igerisinde kalmadify,

- Faaliyet alaninda veya yakininda Ulusal Oneme Haiz Sulak Alan ve Ramsar Alani
bulunmadigy,

- Orman Igi Sularin Baliklandinlmas Projesi kapsaminda alabalik salimu yapilmug dere
bulunmadi,

- Rize lli'nin Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter Projesi
kapsaminda alanda endemik bitki ve hayvan tiirlerinin bulunmadigit

goriilmigtil.

SONUC B

Yapilacak olan faaliyetlerde, sulak alanlarm ckolojik ve biyolojik gesitlilik
karakterlerini olumsuz  etkileyecek gekilde  yapilann yapilmamasi, sulak alanlarn
doldurulmamas1 ve kurutulmamasi, tirlerin ve diier yaban hayatimin yagapuni olumsuz
etkileyecek galigmalardan vzak durulmast, 2872 Sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna bagl
Yinetmeliklere gore uygun hareket edilmesi, Tarim ve Orman Bakanliginca her yil yayimlanan
Merkez Av Komisyonu (MAK) kararlarma uyulmasi, yaban hayvanlaruun {reme, iy
defiigtinme, gog donemlerinde dikkatli olunmast ve konu ile ilgili tiim mevzuatlara uyulmast
sartlari ile s67 konusu faaliyetin yapiimasinda Sube Mudirldgtimilzee herhangi bir sakincanin
olmayacai kanaatiyle,

Is bu rapor tarafimzdan diizenlenerek imza altina alinmigtir. 17/09/2019

M7Batuhan SARIGUL
Uzm. Biyolog
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLOGU
Trabzon Orman Bélge Miidiirlugi
Rize Orman [letme Midirligi Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Sayl 1 98618333-255.99-F, 183037 12.09.2019
Konu : Yaghtag Mahallesi Toplu Konut Alam

RIZE BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Midiirliigii)
Pirigelebi Mah. Menderes Bulv, No: 182 Merkez/Rize

lgi  ;29.08.2019 taribli ve 79774792-1 18860 sayth yaziniz.

llgili tarih ve yaziyla sorulmakta olan Rize 1li Merkez lgesi simrlars igerisinde Yaglitag
Mahallesi sirlart igerisinde bulunan ve il merkezinde dolgu alanlanindaki yapi kalitesi agisindan
risk teskil eden yapilar il muhtelif bdlgelerdeki risklgi yapilann nakledilmesi amaciyla Toplu Konut
idarcsi Bagkanliginca accle kamulagtinlacak alan ve tlave edilen 693 ada 1,2,34,5 ve 6 numarals
parsellerde Toplu Konut Alam amaglt imar plam ¢alismalan ile ilgili olarak yapilan inceleme
neticesinde, tagimmazlann 683 | sayilt Orman Kanino kapsaminda kalmadigrorman vasfi olarak
tespit gdrmedigii, ayrica aym kanunun 2/B8 maddesine gire orman suurlarindan cikartilarak hazine
admna tescil edilen tsmmazlardan olmadigs anlag:ldigmdan imar plam gahsmalanmn kurumumuz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Arz ederim.

R 24z ality
Abdi EKSI
Isletme Miidiiri

Ek ! Inceleme Raporu (1 syf)

... GELEN YAZININ

; Sk Yanhd .'....1.6..[!1:‘3!..». LTI

T'm.n.u M ...,
fx; wita gt No :.L% Qc‘aﬂ_.‘:—_.lg..l: SS
-‘:.".".!‘ . ] ‘n‘-»":.l N L.

/52&. 2N ’?‘)

NS0 s bt lektranid s ks gerelt tw belpe elekeronik v il imxealanmsie

Pyl Logralam Kale - 55K NQIZLDRIVOGNMESY Frigh Tekop Adloes: hergre Orenwsurbiye ot nsm-cby

B allig o RIZE Bilg sginAkif SIMSEK
/\axllc‘.\l Telefon No:A642130557 Belgeperer No. = Saflr
m S-posta: inlesraet anin.i:hnp:n'.'nul»mwlnn.ugm,gov.n
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INCELEME RAPORU

EMiR: Rize Belediye Bagkanh@ Imar ve Sehircilik Midirligtnin 29/08/2019 tarih ve
69736221-754-E.118860 sayili yazilanna istinaden Rize Orman fsletme Midirligintn
10/09/2019 tarih ve 1809957 sayih emirleri;

KONU: Rize ili, Merkez [lgesi simrlart igerisinde, Yaghtas Mahallesi simrlan igerisinde bulunan
ve il merkezinde dolgu alanlanndaki yapr kalitesi agisindan risk teskil eden yapilar ile muhtelif
bilgelerdeki riskli yapilann nakledilmesi amaciyla 18/042019 tarihli ve 1000 sayili
Cumhurbaskanhi Karari kapsaminda; Toplu Konut [daresi Bagkanhiginca acele kamulagtinlacak
alan ve ilave edilen 693 ada 1,2,3,4,5 ve 6 numaral: parsellerde “Toplu Konut Alam™ amagh imar
plani galigmalart yapilacaktir. Bu kapsamda yazi ekinde belirtilen alanlarda yapiimas: dilgtiniilen
Imar Plam ¢ahgmasinin kurumumuz agisindan sakinca tegkil edip etmedigi hususunun incelenmesi
istenmektedir.

iNCELEME __: Rize ili, Merkez ilgesi simirlan igerisinde, Yaglitag Mahallesi simrlan igerisinde
bulunan ve il merkezinde dolgu alanlarindaki yapi kalitesi agisindan risk teskil eden yapilar ile
muhtelif bolgelerdeki riskli yapilarnn nakledilmesi amaciyla, Toplu Konut Idaresi Bagkanhginca
acele kamulagtirilacak alan ve ilave edilen 693 ada 1,2,3.4,5 ve 6 numarali parsellerde “Toplu
Konut Alam” amagh imar plam ¢aligmalan ile ilgili olarak;

Rize 1li, Merkez ilgesi Yaghtas Mahallesinde 766 Sayih Kadastro Kanunu kapsaminda
calisma yapilmis olup, 20/11/1984 tarihinde galismalar askidan inerek kesinlik kazanmistir. Bu
kapsamda 18/04/2019 tarihli ve 1000 sayih Cumhurbagkam Karannin eki haritas: ve koordinatlart
verilen alan ile ilgili Orman Amenajman Plan1 Meggere Haritast, Memleket Haritas:i ve Hava
fotograflaninda yapilan degerlendirme neticesinde, taginmezlarin 6831 sayith Orman Kanunu
kapsaminda kalmadifii, orman vasfi olarak tespit gdrmedigi, ayrica aym kanunun 2/B maddesine
gore orman simrlarindan gikartilarak hazine adwa tescil edilen taginmazlardan olmadifii tespit
edilmistir.

SONUC VE KANAAT: Rize Ili, Merkez llgesi sinirlan igerisinde, Yaglitag Mahallesi surlari
icerisinde bulunan ve il merkezinde dolgu alanlarindaki yap: kalitesi agisindan risk tegkil eden
yapilar ile muhtelif bolgelerdeki riskli yapilann nakledilmesi amaciyla, Toplu Konut idaresi
Daskanliginca accle kamulagtinlocak alan ve ilave edilen 693 ada 12,345 ve 6 numarah
parsellerde “Toplu Konut Alam” amagh imar plani galismalan ile ilgili olarak yapilan inceleme
neticesinde, tasinmazlarin 6831 sayilt Orman Kanunu kapsaminda kalmadigs, orman vasfi olarak
tespit gbrmedigi, ayrica ayni kanunun 2/B maddesine gdre orman simrlanndan ¢ikartilarak hazine
adina tescil edilen tasinmazlardan olmadifit anlagildigindan imar plam ¢ahsmalarimin kurumumuz
agisindan bir sakincasimin bulunmadifis kanaatiyle;
lsbu inceleme Raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir. 10/09/2019

: ¥ P
oth &li TOROT Nu iN
isletme Miidiir Yardimbys Rizk Orm.Isl.Sefi K e M#lk.Sefi
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- Sermape IVt
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU Ve 0. e
.- ]4-IB40BL(IEE MUDURLUGU (TRABZON) Verg Ne $5 900014
i -Bélge Miidiir Yardimeihgs (Tesis) ASO. ST AT 65458
TEIAR Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii

Sayi  :21569710-754-E.382741 —a

(
Konu : Yaglitas Mahallesi Toplu Konut Alani mar 3 ! O
Plani Kurum Goriisii (Merkez / RIZE)

24092019 ot

RIZE BELEDIYE BASKANLIGI @ -
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigi) 0),

llgi  :29.08.2019 tarihli ve 69736221-118860 sayili yaziniz.

ligi yazinizda Rize ili, Merkez ilgesi, Yaglitas Mahallesi siirlari igerisinde bulunan ve il
merkezinde bulunan dolgu alanlarindaki yap kalitesi agisindan riskli tegkil eden yapilar ile
muhtelif bélgelerdeki riskli yapilarin nakledilmesi amaciyla "18/04/2019 tarihli ve 1000 sayili
Cumhurbagkami Karar1" kapsaminda, Toplu Konut Idaresi Bagkanhiinca acele kamulastirilacak
alan ve ilave edilen 693 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numarah parseller iizerinde yapilmak istenen "Toplu
Konut Alam" amagli imar plani ¢aligmast hakkinda, 3194 sayih imar Kanunu'nun 8/¢ maddesi
geregince imar planina esas Tegekkiiliimiize ait kurum gérilsiimiiz istenmektedir.

Stz konusu planlama galigmasina iligkin, Rize ili, Merkez ilgesi, Yaglitas Mahallesi sinirlart
igerisinde bulunan ve il merkezinde bulunan dolgu alanlarindaki yapi kalitesi agisindan riskli teskil
eden yapilar ile muhtelif bélgelerdeki riskli yapilarin nakledilmesi amaciyla "18/04/2019 tarihli ve
1000 sayili Cumhurbagkam Karari" kapsaminda, Toplu Konut Idaresi Bagkanhiginca acele
kamulastirilacak alan ve ilave edilen 693 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numaral parseller Uzerinde
yapilmak istenen "Toplu Konut Alam" amagli imar plani galigmasi igin 1/5000 8lgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam sahasinda, Tesekkiiliimiize ait enerji iletim tesisi
bulunmamakta olup Tesekkillimilz yatirim programinda olmakla birlikte heniiz_projelendirilmemis
velveya ileride giindeme gelebilecek enerji iletim tesislerinin bulunmasi halinde, bunlar da
pfojelendirildikten sonra imar planinda yer almak tizere tarafimza bildirilecektr.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

x e-imzaldir R e-imzalidir
Yiiksel YAVUZ Sezgin VURAL
Balge Midir Yardimeisi Bolge Miidiirii
e TN VAZININ
ey T L —

Gelis Toril

Glvenli Elektre 11k imza e i esimtairs e sininnt

fle imzalannastr, Haavale Tard \ 1“\‘0\’_ Sbhl
ASLIILE AYNIDIR Cotan Kapt HoREZRTS A

.7_:5/_9.3/201__g 7 VL —

Ortahisac TRABZON
www. leias14bolge.gov.tr
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% SIFIR
e AT

RIZE VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi
Milli Emlak Midiirligii
Sayl :172969792-000-E.189 07.01.2020
Konu :Rezerv Yapi Alam (Yaghtas Mah.

Kukulukaya Mah./49/4)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A §.NE
Halkali Atakent Mah. 221. Sk. No:5 34307 Halkalh-Kiiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :16.12.2019 tarihli ve 01122 sayih yazimz.

ilimiz, Merkez Yaghtas Mahallesi'nde bulunan yaklagik 24,05 hektar yuzoleumlii ve
Kukulukaya Mahalles'inde (Salarha) bulunan yaklagik 5,16 hektar yizdl¢tumlii alanlarm, 6306
sayil Afet Riski Altmndaki Alanlann Dontistiirilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin (¢)
bendi uyarinca "Rezerv Yapi Alami" olarak belirlendigi belirtilerek. Yaghtas Mahallesinde
bulunan yaklagtk 24,05 hektarlik planlama alannm tamamina dair, plan yapin siirecinde
degerlendirmek iizere kurumumuza ait gériiglerimizin, taleplerimizin, proje ve
yatirmmlarimizin mevcut veya dneri tesislerimizin ve denetimlerimizde olan alanlara ait
smirlarm, planlama c¢alismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik
¢alismalarimizin, milkiyetimizdeki tapu bilgilerinin (varsa sayisal ortamda) 3194 sayih
fmar Kanunu'nun 8 nci maddesinin (e) fikrasi uyannca, en ge¢ 30 giin iginde bildirilmesi,
gerekmesi halinde 30 gimil gegmemek tizere ilave ek siire istenilmesi ve siiresi iginde kurum
gorigiimiiziin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

[limiz, Merkez Yaghtas Mahallesinde miilkiyeti Hazineye ait 2 (iki) adet tasmmaz
bulunmakta olup. bunlara iliskin "Taginmaza ait Tapu Kayitlan" yazimz ekinde
gonderilmistir. flgi yaziizda belirtilen alamn "Rezerv Yap: Alani” olmasinda kurumumuzca
herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

R e-imzaldir
Hasan BEBEK
Cevre ve $ehircilik 1 Midiiri

Ek : Tasinmaz Tapu Kayd: (2 sayfa)

GELGENIN aSLI
SLEKTRORI IMZALIDIR
wikal 2.0 TAN

Fural i

 Not: 5070 ssyils Elektroaik Imza Kanuwy geregiu belge elektronik imza ile inzalanmughr.

Islampaga mah. Zincirli sok 22 sokak No:11 MERKEZRIZE Bilgi igin: quLuznn:PE
VHK.
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R

T.C.
RIZE vALILIGI
Il Mt

Say1  :22604543-04599-E.864405 24.12,.2019
Konu  :Plan Yapim Siireci ile ligil Goriis

GEDAS GAYRIMENKLL DESERLEME AL

igi © 20.11.2018 tarihli ve Ref.No'ly 0966 sayill yaziniz,

ligi yazimzda ilimiz Merkez Yaghtas Mahallesinde yaklasik 24,05 hektar, Salarha
Beldesi Kukulukaya Mahallesinde de 5,16 hektar ylzéicimli alanlanin 6308 sayih Afet Riskil
Allindaki Alanlann Déndstirilmesi Hakkindaki Kanunun 2. Maddesinin (c) bendi uyarnca
"Rezerv Yapl Alani” olarak belirledifinden bahisle Yadltas Mahallesinde bulunan 24,05
hektar arazinin tamamina dair, plan yapim siirecinde degerlendirmek lizere kurumumuza ait
gbris ve taleplerimizin bildirimesi isternmektedir. Bu minval zere kurumuzun gtiris ve
taleplerini igeren rapor ekte sunulm ugtur,

Bilgi ve geredini rica ederim.

R e-imzalichr

Naci GAKMAKCI
Il Miiftisi v,

Ek . Rapor (Z sayfa)

Givenli Edektronik Imzal
Ash e Aymidi

i ow l
Bu belge, 5070 sayil Elekironik Imzs Kanuny hikimieri uyaringa elekironik imza ile

——

eradiye Mahallesi Cumhuriyet Caddesi Mo-71 53030 Rize Bilgi igin:Abdullah DOKUMAGC

Tel.0 464 214 26 B0 Faks 0 464 214 26 55 Saf

KEP Adresi rizemuflulugu@hs03 kep. ir
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Trabizan Bolge Mudirliga
SAYI - TT.50171611 - 200.03 - 3744 09.01.2020

KONU : Misteri Bilgi Talepleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
Halkal Atakent Mh. 221. Sk. N:5 34307 Halkal: - Kiiikgekmece / ISTANBUL

ligi:  23/12/2019 Tarih ve 1124 Sayil Yazimz,

16.12.2019 tarihli 01124 Ref. No'lu yaziya istinaden Rize 1li Merkez ilgesi  Yaglitag
Mahallesinde Afet Riski Altindaki Alanlarmmn Doniigtirilmesi kapsaminda planlanan ve
Rezerv Yam Alam olarak belirlenen alan igerisindeki Tiirk Telekom'a ait alt yap1 giizergahimiz
( havai dirckli giizergah ) ekli uydu gériintiisii fotosu iizerine krokilendirilmistir.,Bahse konu
olanbu alan igerisindc yapilacak olan toplu konmutlar igin, Yer Alt, Et Odasi, vb
imalatlann tarafinizca_yapilmasi, yapilacak olan bina i¢ tesisatlan igin giiniimiiz teknolojisine
uygun Fiber Optik kablo gekilmesi, projelendirilme kapsaminda Rize Tiirk Telekomdan bilgi
alinmas ve istisare edilmesi uygun gOriilmiigtiir,

Bilgilerinize rica ederiz.
CASIM BEKTAS OMER GUCLU GUVEN
YONETICI TELEKOM MUDURU0

"Bu belge, 5070 sayili Elcktronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince gavenli elektronik imza ile inmzalanmgtir,"
Belge bilgisine hitp:fiwww.turktelekom, com. tr/editt-belge-dogrulama sayfasndan"ixipd2 EDCB43" Belge Dogrulsma No ve belge
tarihi ile erigebilirsingz.

wwaw.turktelekom.com,tr isletme Merkezi Sicll no/Mersis no:
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