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1.BOLUM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yeri

Planlama Alani; Rize ili Merkez Ilgesi Sinirlari icerisinde Caykent / Salarha Beldesi

(Kokulukaya Mahallesi) sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Plan Degisikligine konu olan alan 5.16 hektarlik alan1 kapsamaktadir. (bkz.Harital)

Harita.1 Planlama Alam Yakin Cevresi

CAYFABRIKASI

Fasase —

— QAYFABRiKASI \ /‘J

Kaynak: Ofis ¢aligmasi

Planlama alanmi barindiran Salarha eski adi ile Caykent Rize iline Merkez Ilceye

bagli bir belde olup Rize Il topografrasindan farkli olarak diiz alanlara sahip bir yerlesim



yapist sergilemektedir. Merkez Ilge smirlar1 igerisinde Planlama Alani asagidaki haritada

belirtildigi sekilde bir lokasyona sahiptir. (bkz.Harita2)

Harita.2 Bilgi Paftasi




Harita.3 Planlama Alam Uydu Gériintiisii




1.2 Yonetim Yapusi, idari Béliiniis ve Simirlar

Rize 1li toplam 12 ilge, 18 belediye ve 358 kdyden olusmaktadir. Rize iline bagl ilgeler;
Rize (Merkez), Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Derepazari, Findikli, Giineysu, Hemsin,
Ikizdere, lyidere, Kalkandere ve Pazar ilgeleridir. (bkz.Harita 4-5) Plan degisikligine konu
olan alan Rize Merkez Ilgeye bagli Caykent / Salarha Belde smirlar igerisindedir.

Harita.4 Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Kaynak: Ofis ¢aligmasi




Harita.5 il idari Boliiniis

ARTVIN

TRABZON

ERZURUM

Kaynak: Ofis caligmasi



Harita.6 ilce idari Boliiniis
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Kaynak: Ofis ¢alismasi

Salarha Belediyesi 1992 yilinda Miiderrisler, Kokulukaya, Uziimlii ve Giinesli
Koylerinin birlesmesiyle kurulmus olup, 27 Mart 1994 secimleri neticesinde Caykent
Belediyesi olarak tiizel kisilik kazanmustir. Ilerleyen tarihlerde Giinesli Mahallesi ikiye
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ayrilmis ve bir kism1 Giinesli ismini koruyarak diger kism1 Yesililica Mahallesi olarak ihdas
edilmistir. 1998 yilinda ise Merkez Ilceye bagl Giinestepe Koyii belediye sinirlarma
katilarak Giinestepe Mahallesi olarak ihdas edilmistir. 2007 y1l1 sonu itibartyla Merkez ilgeye
bagli Kasarcilar Koyt belediyeye katilmis olup meclis karari ile Kasarcilar ve Sirt Kasarcilar
olmak {izere 2 mahalle olarak ihdas edilmistir. 2008 yilsonu itibariyla yine Merkez Ilgeye
bagh Kirechane Koyii belediyeye baglanarak toplam mahalle sayisi 9 olmustur. 28 Ekim
2016 tarih ve 29871 sayili kanun geregi beldenin ismi degiserek SALARHA BELEDIYESI

olarak hizmete devam etmektedir.

2008 yilsonu itibartyla yine Merkez Ilgeye bagli Kirechane Koyii belediyeye

baglanarak toplam mahalle sayis1 9 olmustur.
(Kaynak: http://www.salarha.bel.tr )

Harita.7 Ulasim Agindaki Yeri
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Kaynak: Karayollar1 Gen. Md. Ofis ¢aligmasi

Salarha Rize Il Merkezinin 16 km giineydogusunda yer alir. Batida; Kirklartepe
Koyli, Dogusunda; Melekkdy Koyii, Kuzeyinde; Yeni Kasarcilar, Giizelkdy, Kopriili,
Kocatepe Koyleri, Giineyinde; Taskoprii ve Yigitler Koyleri ile sinir olusturmaktadir.


http://www.salarha.bel.tr/Belediyemiz/Salarha-Belediyesi-586.html

2. BOLUM
2.PLAN HIiYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKIi YERI
2.2. Ust Olgekli Planlar

2.2.2 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami (2007)

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize-
Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani;
planlama bdlgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bdolge
insaniin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik
toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli cercevesinde, yerel kaynaklarin
optimum derecede ve stirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini
karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bélgesel uygulama

politikalar ile birlikte gelistirmeyi amag¢ edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarmi
kapsayan toplam 35.729 km2’lik bir alan1 igermektedir. Planlama bdlgesi dahilinde 79 adet
ilge belediyesi, 154 belde belediyesi ve koy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi soz

konusudur.

Bu plan kapsaminda Rize il Merkezi ve Salarha (Caykent) Beldesi igin plan kararlari
Harita - 8 de gosterilmistir.
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Harita.8 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

[ s

- - - -
~ ~ 1 , ’

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

o s o - - - - -

SEKTOREL KARARLAR

] Kent Bolge'yi olugturan merkezlerden biri olarak, gelecek 15 yilhik kalkinmasi hususunda
belirlenen baghica sektirler sanayi, hizmetler ve turizm sektorleridir. Kiys ilcesi olmasi dolayisiyla
balikgihk gelistirilmesi dngorilen tarim alt sektorlerinin bayinda gelmektedir. Bahk iiretiminde
gerekli olan depolama alanlan olugturulmas: ve balik driinlerine yonelik sanayinin tegvik edilmesi
Ongorilmistir.

L ilge simrlarinda yogun alan kaplayan ¢ay alanlary, ilcenin gelisimi agisindan & li olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapil ongorilmistir. Endistriyel
degeri yiiksek olan ¢ay iiretiminin yogunlastifs ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artirmak
icin ¢cavin islenmesi ve pazarlanmas) Kararlastirdmistir.

- Katma degeri yiiksek sanayi iiriinleri iiretimi tegvik edilecektir,

] Kivi yetigtiriciligi desteklenip, organize hale getirilerek il ekonomisine katkisi arttirlacak,
iiriin cesitliligi saglanacaktir. Il genelinde yogunlagan Kivi diretimine yonelik, depolama, isleme
tesisleri kurulacak; Etkin pazar organizasyonlar gerceklestirilecektir.

L Tlgenin sahip oldugu dogal ve kiiltirel degerler, turizm sektiriiniin geligtirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas:
saglanacaktir.

L Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak Korunacaktir. Bolge iktisadi gelisimini saglayacak ve
sektorel baglamda yerlesmenin niteligini artirmak icin tersane yapilmas: dngorillmiistiir,

] Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilce merkezinde islenerek pazara sunulmasi
saglanacakor. Kirsal alanda on isleme, siizme gibi faaliyetlerin yapilacagy sektoriin paketleme,
pazarlama organizasyonu iiretici birliklerinin etkin katthmuyla ilge merkezinde gergeklestirilecektir.

L Cevre ilgelerle organizasyon igerisinde olarak ipek bocekeiligi, dut yetistiriciligi ve
gelencksel el dokumacihifn tegvik edilecek yoresel diriinlerin pazarlamasina yonelik politikalar
gelistirilecektir,

| Yerel ek ik Kkalk gerceklestirilmesi, diretim  ve istihdam Kapasitesinin
arttinlmas: amaciyla tersane gelistirilecektir.

ULASIM VE TEKNIiK ALTYAPI KARARLARI

u Kent Bilge olarak Rize Merkez'de iist dlcekli kentsel donatilarin bulunmas:
ongoriilmistir. Bu donatilar yapilacak detay analizler ve aragtirmalarla kesin olarak
belirlenecektir.

L ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtiya¢ duyacag
temel egitim ve saghk donatilar1 olusturulacaktir. Alt dlcekteki plan ¢ahymalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagsma sartlar: belirlenecektir.

| Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a dnemli olan bu depolama alanlarimin
yersecimi ve yapilasma kosullan alt élcekli planlarda belirlenecektir.

B o o - - - - - - -
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1/100000 Cevre Diizeni Plani ile Salarha / Caykent yerlesmesi belde merkezi olarak

gosterilmis ve plan notlar1 dogrultusunda asagidaki plan hitkmii bulunmaktadir.

6.1.12 imar planlari, iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlari ayn1 kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir

2.3. Mer’i imar Planlar:

Salarha / Caykent beldesi icin yiiriirlikteki mer'i planlar kapsaminda Iller Bankasi
tarafindan 1995 yilinda onaylanmis imar plani bulunmaktadir.Bu plan kapsaminda planlama
alani icerisinde konut alanlar1 ve park alanlar1 planlanmistir.Konut alanlar1 i¢in meri plan
kapsaminda yapilasma kosullar1 Emsal : 1.75 , Kat Yiiksekligi (Yengok): 15.50 m olarak
belirtilmistir.
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Harita.9. 1/1000 Olcekli Mer'i Uygulama Iimar Plam

Kaynak: Ofis caligmasi




Harita.10 Planlama Alani1 Mer'i Plan Durumu (1/1000)

Plan Degisikligine konu olan alan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
Konut Alan1 - Park - imar Yollar1 olarak planlidir.Alan igerisinde Enerji nakil Hatt1 ve Koruma

Alanlari ile Tagskina Maruz Alanlara yer verildigi goriilmektedir.
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2.3.1. Mer’i imar Plam Plan Notlari

3.BOLUM
3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI
3.1. Fiziksel Yapi

3.1.1. Deprem Durumu

Plan degisikligine konu olan alaninda smirlar icerisinde yer aldigi Rize ili 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 1 Ocak 2019 tarihi
itibariyle vyiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritas1 kapsaminda Rize ili tehlike

boyutu olarak 0.1 - 0.2 degerleri arasinda degerlendirilmistir.
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Harita.11 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI -

atadbaskanik

2 P vl rwversier Riah

Bu harta, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkani: (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
Kapsamisca desiekienen UBAP.C-13-06 ko N “Tarkye Sami Tenike Hardasiin Gancelenmest basi projern ACIKLAMALAR K
'sonuglan kullanilarak haziranmists

Bu harita, zemin kosul (Ve)s Yerel zemin olabilecegi o050

svilagma, bayGtme. farkd otur Bh wm fommdel toam‘emeoqea s
k Gosterme: Bu haritanin kullanimasinda "AFAD. 2018. Tarkiye Deprem Tehiike Harltas” sekiinde kaynak

Sovrimes: porexsmektede

2018EHaritanin telf ve ikiibas hakki AFAD AFAD i yazil izni . optik, mekanik —= 0
Yoy lger yoRais GOGMIMSS1, caDIass, DeaBeL Yoy Wrianineti SurmUnds Goretl PUNSS yoRare o Ll

100 200

AFET VE ACIL DURUM YORETIN BASKANLIGH
Desrem Deiresi Bagsanis

Dumiupmar Buhan
skigerr Yok S Km) Garkaya/Ankare- TURKIYE

o 158

400
KM

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr

Harita.12 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi (Rize)

Trabzon

Kaynak: AFAD. afad.gov.tr

3.1.2 Akarsular ve Taskin Durumu

Yeriistii Sulari

Salarha da ¢ok sayida akarsu bulunmaktadir. Bu akarsularin en biiyiigii olan Salarha

Deresi bolgeye adini vermistir. Bunlarin yaninda Siletra Deresi, Koha Deresi, Kardeva Deresi,
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Apica Deresi, Atyonos (Kasarcilar) Deresi, Sirt Kasarcilar Deresi vb. irili ufakli dereler
bulunmaktadir. (Kaynak: http://www.salarha.bel.tr) Plan degisikligine konu olan alanda Salarha

Deresi batisinda yer almaktadir.

icme ve Kullanma Suyu

Salarha Beldesi i¢in igme - kullanma suyu Salarha belediyesi tarafindan saglanan

yerleske icme suyu vasitasiyla temin edilmektedir.

Taskin Durumu

Planlama Alani igerisinde Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
22. Bolge Midiirliigi'niin 07.12.2019 tarih ve 795204 sayili yazisinda belirtilen hususlar

kapsaminda herhangi taskin alan1 bilgisine yer verilmemistir.

3.1.3 Yiikseklik ve Egim Durumu

Salarha Beldesi yerlesim alani olarak 150 m ile 420 m arasinda degisiklik gdsteren bir
yiikseklik sergilemektedir.Plan Degisikligine konu olan ise % 0-5 arasinda egimli bir alanda
yer almakta olup 130 m ile 139 m arasinda degisen yiikseklikte bir arazi yapisina

sahiptir.(bkz.harital6)
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http://www.salarha.bel.tr/Ilcemiz/Cografi-Yapisi-618.html

Harita.13 Planlama Alan1 Egim Analizi

Il

LN B 1 o8, )
(\ ARASI EGIMLI ALANLAR s

J

Kaynak: Ofis Caligmasi

3.1.4. iklim

Rize, Dogu Karadeniz Boliimii’niin dogusunda, Rize Daglari’nin kuzeyinde, Karadeniz
kiyisinda yer almaktadir. Kent, doguda Pasakuyusu Tepe ile batida Kambursirti arasinda bir
koyun etrafinda kurulmustur. Son yillardaki hizli kentlesmeye bagli olarak kiyr boyunca
yayilarak gilineyindeki tepelik alanlara dogru genislemistir. Rize, giineyden kisa mesafede
yiikseltisi 3000 m’yi bulan Rize Daglar ile ¢evrelenmistir. Rize gerisindeki torografik yapi
nedeniyle Karadeniz {izerinden gelen nemli hava kiitleleri bol yagis birakmaktadir. Bu cografi
kosullar nedeniyle Rize iklim 6zellikleri bakimindan Karadeniz kiy1 kusaginda ¢ok farkli bir

konuma sahiptir.

Rize gilineyinde daglarin D-B dogrultusunda uzanmasi baki sartlarinin etkili olmasini
saglamistir. Dogu Karadeniz Daglari'nin kuzey yamaglar1 boyunca sicak cephelerin hapsolmasi
nedeniyle yagis miktar1 ve siddetinde artig goriilmektedir. Rize'nin de igerisinde yer aldigi
Karadeniz kiyilar1 boyunca denizel etkiler kuvvetli hissedilmekte olup her mevsim yagish
gecmektedir. Kiyr kusaginda cephe gecislerine bagli olarak yagis miktar1 yiiksektir. Yerel
farkliliklar nedeniyle bolge genelinde yagis miktar1 degismektedir. Kuzeye bakan yamaclarda
kuzeybatiya doniik yamaclar, kuzeydoguya bakan yamaclara gore daha fazla yagis almaktadir.
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Rize ve gevresindeki yamaclarin genelde kuzeydogu dogrultusunda uzanmasi fazla yagis

almasinda 6nemli bir faktor olmustur.

Meteoroloji Genel Midiirliigii verilerine gore ortalama sicaklik degerleri aylara gore
incelendiginde,en yiiksek degerlere Temmuz ve Agustos aylarinda, en diisiik degerlere ise

Ocak ve Subat aylarinda rastlandig1 goriilmektedir.

Ortalama giineslenme stirelerinin aylara gore dagiliminda Haziran aymin en yiiksek
degerlere ulasilan ay oldugu ancak genel olarak gilineslenme siiresinin diisikk oldugu
goriilmektedir. Rize’de yilin %50’si bulutlu, %34,3’1 kapali, buna karsin acik giinlerin orani
%15,5 gibi ¢ok diisiik bir orana sahiptir.

Ortalama yagis degerleri incelendiginde, aylara gore dagilimda yagis olan giin sayisinin en
fazla oldugu ay Mart, yagis miktarinin en az oldugu ay ise Kasim olarak belirlenmistir. Genel
olarak degerlendirildiginde neredeyse ortalama her ayin yarisinin yagish gectigi sdylenebilir.
Aylik toplam yagis miktar1 ortalamasia bakildiginda, en yiiksek yagis miktar1 ortalamasina

Ekim ayinda, en diigiik yagis miktar1 ortalamasina ise Mayis ayinda rastlanmaktadir.

3.1.5 Bitki Ortiisii

Yorenin bitki ortiisii 6zelligine bakildiginda sinirlar1 disindan (kiyidan) baslayan Kolsik
Flora’nin hakimiyeti gézlenmektedir. Ancak belli bir yiikseltiden sonra igne yaprakli agaclar
hakim duruma ge¢mekte ve Kackarlarin kuzey sinirlarinda siralanan belli say1 ve biiytikliikteki

yaylalarda alpin ¢ayirlardan s6z etmek miimkiindiir.

3.1.6 Maden Kavnaklari

Salarha / Caykent belde sinirlar1 plan degisikligine konu olan sinirlart igerisinde

herhangi bir ruhsatli maden sahasi1 bulunmamaktadir.

3.2. Demografik Yapi

Salarha Rize Merkez Ilgeye bagl olup, 15 km mesafede 1994 yilinda belediye olmus ve
9 mahalleden olusmaktadir. Adrese dayali niifus kayit sistemi veri tabaninda (ADNKS) yer
alan bilgiye gore 2018 yili itibariyle Beldenin toplam niifusu 2.690 kisi olarak
aciklanmistir.Plan degisikligine konu olan alan sinirlariin da igerisinde yer aldig1 Kokulukaya
Mabhallesi'nin 2018 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore toplam niifusu 480
kisidir.
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3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Salarha Halkinin ge¢im kaynaginin temelini ¢ay fireticiligi olusturmaktadir. Her ne

kadar profesyonel anlamda yapilmasa da biitiin sebze, meyve vb. {iriinler Bolgede yetistirilerek

elde edilebilmektedir.

Elma, hurma karayemis,kivi, ¢ilek, kokulu (isabella) iiziim, ceviz, likapa, incir, misir,

findik, kestane, kabak, karalahana, domates, salatalik,marul, biber, fasulye, patlican, 1spanak

vb. c¢ok tirde meyve ve sebzeler ile orman bitkileri

de yetistirilmektedir.

An

yetistiriciligi;bircok rahatsizliklara iyi geldigi bilinen kestane bali iiretimi yore halkinca

agirlikli olarak kendi ihtiyaglarin1 karsilamak {iizere yapilmaktadir. Bunun yaninda diger

biiyiikbas hayvancilik igleri de yapilmaktadir.

3.4. Teknik Altyap1

3.4.1 Ulasim

Karayolu

Rize ilinden Salarha' ya 6zel araglarla ulasim 16 dakika olup toplam mesafe 16 km'dir.

Harital4. Salarha Yakin Cevresi Karayolu Sistemleri
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Kaynak: Karayollar1 Genel Midiirliigi
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Havayolu Ulasimi

Bolgeye en yakin ve yogun kullanimli Trabzon havaalanindan Salarha'ya ancak 6zel ve

toplu tagim araclari ile ulasilabilir havalimani ve salarha arasindaki karayolu ulagimi toplam 90
km dir.

Demiryolu Ulasim

Salarha Beldesi smirlart igerisinde herhangi bir demiryolu hattt baglantisi

bulunmamaktadir.

3.4.2 Enerji Durumu

Planlama alaninda igerisinde yer aldigi alan igin elektrik ihtiyact Salarha Beldesi

Elektrik dagitim hatt1 vasitasi ile Coruh Elektrik dagitim sirketi tarafindan saglanmaktadir.

3.4.3 icme Suyu, Cop ve Kanalizasyon

Planlama Alanininda sinirlari igerisinde yer aldigi Salarha Beldesi igersinde icme suyu,

¢op ve kanalizasyon hizmetleri Salarha Belediyesi tarafindan saglanmaktadir.

3.5. Arazi Kullanim

Planlama alan1 igerisinde ticaret, konut ve miistemilat kullanimlari ile yapilasma dist

alanlar ¢ay bahgesi alanlarindan olugmaktadir.

Fotograf.1 Alanin Arazi Kullanim Durumu

Kaynak: Arazi Calismasi
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Harital5. Planlama Alam Arazi Kullanim
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Kaynak: Ofis Caligmasi
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3.6. Yap1 Yasakh Alanlar, Ozel Kanunlara Tabi Alanlar, Koruma Statiisii

Bulunan Alanlar

Planlama alami igerisinde herhangi bir Yap: Yasakli Alan, Ozel Kanunlara Tabi alan ve

Koruma Statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.

3.7. Miilkiyet Yapisi ve Yerlesme/Yapilasma Alanlar

Plan degisikligine konu olan alan igerisinde toplam 42 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden
41 adedi sahis miilkiyetinde olup 1 adedi Karayollar1 Genel Midiirligii + Sahis Ortakligi
miilkiyetindedir.Uzerinde yapilasma bulunan parseller; 119 ada 22 parsel, 120 ada 6 parsel ve

120 ada 14 parsellerdir.
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Harital6. Miilkiyet Analizi
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Kaynak: Ofis Calismasi

3.8. Yerlesme / Yapilasma Alanlan fle Tlgili Ozellikleri

Planlama Degisikligine konu olan alan igerisinde 2 adet konut kullanimi 1 adet ticari

kullanim ve 3 adet miistemilat yer almaktadir.
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Harita 17. Yap:1 Fonksiyonlari
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Planlama Alani icerisinde bulunan yapilara ait kat yiiksekligi 2 kat1 asmamaktadir.
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Harita 18. Yap1 Kat Adetleri
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Planlama Alani igerisinde yer alan yapilar betonarme ve yigma yapilar olmak iizere iki

gruptan olugsmaktadir.

Harita 19. Yap Cinsleri
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3.9. Fotograflar

Planlama alaninin mevcut durumunu gosterir fotograflar asagida sunulmaktadir.

Harita 20. Fotograf Cekim Yonleri

Kaynak: Ofis Calismasi
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Fotograf.1 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-1)

Kaynak: Arazi Cahsa51

Fotograf.2 Alanin Mevcut Durumu (Cekim Yonii-2)

Kaynak: AraziCallsmas1




4. BOLUM
4. KURUM GORUSLERI

4.1. Rize Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Rize Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 01.11.2019 tarih ve E.3347981 sayili
kurum goriisii yazisinda "Salarha Belediyesi, Kokulukaya Mabhallesi smirlar1 dahilinde
08.05.1998 tarihli "Uygulama Imar Plan"1 ve 1/5000 Nazim Imar Plani"nda "konut alan1 olarak
planlanan alan 5403 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilecek alanlardan olmadigindan

Kurumumuzca yapilacak herhangi bir is ve islem olmadig1" hususu belirtilmistir.

4.2. BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S Etiit ve Proje Daire Baskanhg

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S Etiit ve Proje Daire Baskanligi'min
07.11.2019 tarih ve E. 2145768 / 38350 Sayili goriis yazisinda; "Rize Ili Merkez Ilgesi
Kukulukaya Mahallesi sinirlar1 dahilinde bulunan mubhtelif parseller i¢in yapilacak imar plani
caligmasina esas olmak tizere Kurulusumuz goriisiiniin talep edildigi ilgi yazi incelenmis olup
haritada simirlar1 belirtilen s6z konusu planlama alani dahilinde Kurulusumuz tasarrufunda

mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir" hususlari belirtilmistir.

4.3. Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 28.10.2019 tarih ve E. 8433 sayili
gorils yazisinda ; "ilimiz, Merkez Ilgesi, Salarha Beldesi, Kokulukaya Mahallesindeki ilgi yazi
eki sinirlar iceresinde, 19.04.2019 tarih ve 999 sayili Cumhurbaskan1 Karariyla Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 tarafindan acele kamulastirilmasina karar verildigi belirtilerek, imar plani
degisikligine altlik olusturulmasi acisindan Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi ilgi yaziniz ile
talep edilmektedir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinda s6z konusu bolge, olarak Kentsel Yerlesme Alan1 planlanmakta olup,
Ucgiincii Derece Yol ve Akarsu olarak gosterilen sematik hatlar iizerinde bulunmaktadir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri incelendiginde;

" 5.19 Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar1 diginda
gereksinim duyulmas: halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI
tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen

faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi
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alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan
6107 Sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir.
Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6l¢ekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek lizere
bakanliga gonderilir. Kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar1 igerisinde kalmasi
durumunda s6z konusu talepler ¢evre imar biitlinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt 6l¢ekli
planlarda degerlendirilir."

hiikmii yer almakta olup, CDP Hiikiimlerinden "6.1 Kentsel Yerlesme Alan1" ile ilgili
boliimiiniin ise birer sureti ekte gonderilmektedir.

Alt olgekteki imar plani ¢calismalarinin, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda s6z konusu Cevre Diizeni Planina ve plan kararlarina,
genel hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine ve 14/06/2014 tarih ve 29030 sayil
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi'ne uygun
olarak hazirlanmasi gerekmektedir."

hususlari belirtilmistir.

4.4.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii'niin
08.11.2019 tarih ve E.454618 sayili goriis yazisinda; " Genel Miidiirliiglimiiziin kayitlarinda
30.10.2019 tarihinde yapilan inceleme sonucunda; Toplu Konut Alani Projesi alaninda
yiirlirlikte bulunan herhangi bir maden ruhsat sahasinin olmadig: tespit edilmistir. Rize ili
Merkez ilgesi dahilinde yapilmasi planlanan Toplu Konut Alani Projesinin; proje alani iizerinde
Genel Miidiirliigiimiizce verilmis herhangi bir maden ruhsat hakki olmadigindan ekte belirtilen
koordinatlar dahilinde 5,86 hektar alanda yapilmasinda sakinca bulunmadigina karar

verilmistir.

Rize ili Merkez ilgesi simirlan icinde, ekte pafta ve koordinatlar: verilen 5,86 hektarlik
alan bilgi islem kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3389960 sayili
Toplu Konut Alani Projesi (Ozel Izin Sahasi) olarak islenmis olup, bu ibare bu alanla ilgili bilgi
dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda izin alinmasi i¢in 1 (bir) yil siire
verilerek ruhsatlandirilacak alan olarak goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina Toplu
Konut Alan1 Projesi (Ozel izin Sahasi) bulundugu, bu alanda faaliyette bulunulmasinin

istenilmesi halinde Belediye Baskanliginizdan izin alinmasi igin gerekli izinlerin alinmasina
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miiteakip ruhsat diizenlenecegi ve Genel Midiirliiglimiizden izin alimmadan faaliyette

bulunulmayacag1 konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Genel Midirliigiimiiz goriisii istenmis olan alanin herhangi bir nedenle ger¢eklesmeyecek
olmast durumlarinda da Genel Miidiirliiglimiize bilgi verilmesi gerekmektedir." hususlari

belirtilmistir.

4.5. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge
Miidiirligii
Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge Miidiirliigii'niin

07.12.2019 tarih ve 795204 sayil1 yazisinda,

" Rize ili, Salarha Belediyesi , Kokulukaya Mahallesi sinirlart igerisinde yaziniz ekinde
gonderilen alanda yapilacak caligsmalarda, yazimiz eki krokide yesil renkle isaretlenen dere
yatagr disinda kalan kisimlarda g¢aligmalarin yapilmasi, proje calismalarinda dere taskin
kotunun dere tabanindan itibaren 2,00 m yiiksekte olacak sekilde kabul edilmesi ve konut

projelerinin bu hususlara uygun olacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.
Diger taraftan dere yataklarinda dngoriilmeyen olaylar (membadan heyelan kiitlesi, iri

kaya, agac¢ siiriiklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz miidahaleler yapilmasi,
Q500 tagkin tekerriir debisinin {lizerinde debi gelmesi vb.) meydana gelmesi durumunda taskin
tesisi olan yerlerde de tagskin yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle 2013 yilinda revize
edilen planli alanlar imar tip yonetmeliginde belirtilen "Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya
su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan parsellerde, iskan
edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su seviyesine gore hesaplanan dere
kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde olmalidir. Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde
higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve agilamaz" hiikmiine uyulmas: gerekmektedir. Bu hiikiimde belirtilen "dere

kret kotu" olarak, "taskin kontrol tesisi iist kotu" dikkate alinmalidir.
Aynca, yapilan incelemede 1ilgili alanin Tashdere Akifer alaninda kaldig1 tespit

edilmistir. Akifer alanlar "167 sayili Yeraltisular1 Hakkinda Kanun", " Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik" ve "Igme Suyu Temin
Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" tarafindan

korunmaktadir.

Akifer Alan1 koruma onlemleri olarak;
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1.Akifer alan1 olusturan aliivyon zeminin yapisi ve Ozelliklerinin degistirilmemelidir. 2.Atik

sularla veya yagmur sulari ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki
maddelerin YAS besleme havzasi igerisinde zeminde dogrudan depolanmamalidir.

3. Akifer alanmini1 kirletecek her tirli sivi ve kati atigimi higbir sekilde ortama
bosaltilmamalidir. Siv1 atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon
sistemi yoksa olusturulacak foseptik cukurlarinin sizdirmazligi saglanarak atiklarin ortamdan
emniyetli bir sekilde bosaltilarak uzaklastirilmalidir. Aritilmis dahi olsa atik sularin akifer
sahalarina direk ya da dolayli desarji "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" Madde 5'e gore uygun degildir. Projelendirme asamasinda

bu durumun dikkate alinmalidir.

4. Yapilacak calisma lar da yeralti ve yeriistii su kaynaklarina kesinlikle zarar

verilmeyecek sekilde hareket edilmelidir.

5. Bu alanda, kullanilan tarim ilaglarinin dogal sartlar da pargalanabilir ve canlilarda uzun
stireli birikim yapmayacak tiirden olmasi gerekmektedir. Bunlarin kullanim1 konusunda, Tarim

ve Orman Bakanligi'nm ilgili birimlerinden izin alinmalidir.

6. Yapilacak calismalardan dolayr akifer alaninda yasanabile cek her tiirlii olumsuzlugun

sorumlulugu ilgilisine aittir.

Yukarida belirtilen tiim hususlara uyulmasi sartiyla Rize ili, Salarha Belediyesi sinirlar
igerisinde bulunan Kokulukaya Mahallesindeki tasinmazlar i¢in, hazirlanmakta olan imar plani
degisikliginde Bolge Midiirliigiimiiz acisindan bir sakinca bulunmamaktadir." hususlar

belirtilmistir.

4.6. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 10.Bolge Miidiirliigii'niin 07.01.2020 Tarih ve e.4894
Sayih Yazisi ile;

"Ilgi talebe konu alan (Ayrim-Giineysu)-Ayrim Kiigiikgayrr Andon Il Yolu (9+ 100-
9+800) arasinda karayolu kenarinda kalmaktadir. Bahse konu alan tizerinde; 2918 sayili
"Karayollar1 Tratik Kanunu" nun 17 ve 18. maddelerine baglh olarak yiiriirliikte bulunan
"Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hiikiimleri
cercevesinde ve anilan yonetmeligin  26. ve 41. Maddelerinde anilan yap1 yaklasma
mesafeleri belirtilmis olup, turizm tesisi, resmi kurum, egitim tesisleri, ticari tesisler, akaryakit
istasyonlari, sanayi alani,... vb. kullanimlar karayolu kamulastirma sinin ¢izgisinden : 25.m,

konut alanlar1 i¢in 5 m yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmektedir.
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Ayrica; bahse konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yapilasmaya gidilmeden (insaata
baslamadan) 6nce onayli imar planlar1 ve vaziyet plami ile birlikte Kurumumuzdan izin

alinmasi yukarida ad1 gecen yonetmelik maddeleri geregi zorunludur." hususlar1 belirtilmistir.
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5. BOLUM

5.1.SENTEZ PAFTASI

Harita 22. Sentez Paftasi
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6. BOLUM
6.PLAN TEKLIiFi

6.1 Plan Teklifinin Amaci ve Gerekgesi

Ordu-Rize- Trabzon-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani'ninda Genel Hiikiimler 5.19 maddesi ile ; "Bu plan kapsamindaki alanlarda,
kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar: disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faalivetlere, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun uyarinca
vapilacak uygulamalara iligkin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve
niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina iglenmek iizere bakanlhiga gonderilir. Kentsel
yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda soz konusu talepler
cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt 6lgekli planlarda degerlendirilir."”

hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine Iliskin Kanun ile rezerv yapi
alan;; “Bu kanun uyarinca gercgeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak {izere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlik¢a
belirlenen alanlar1 ifade eder.” olarak tanimlanmaktadir. 6306 sayili kanunun 18. maddesi 2b
bendinde “Cevre ve Sehircilik Bakanligi riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda
faydalanilmak {izere; 6zel kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi
hélinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi
hazirlamaya yetkilidir.” denilmektedir. Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosu Agiklama boliimiinde yer alan 11. Madde dahilinde “6306 sayil1 Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karari ile tayin
edilen standartlar ve gésterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli
gorlilmesi halinde bu standartlar uygulanir.” denilmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda

belirtilen donat:1 standartlarina uyulmasi zorunlulugu bulunmamaktadar.
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Rezerv Alan olarak ilan edilen planlama alani igerisinde amag; Salarha yerlesimi igin
yuriirlikteki imar plan1 yapilasma kosullarindan diisiik yogunlukta y6re mimarisine uygun
modern yerlesim Orneginin  gerceklestirilmesine dayali plan degisikligi teklifinin

hazirlanmasidir.
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Harita 23. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi
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6.2 Plan Teklifi Kararlar

Tablo 6. Teklif Plan Alan Dagilinm

ALAN YUZDE (%)
KONUT ALANI 36962.88 70.71
PARK 3754.55 7.18
TICARET 5586.25 10.69
YOLLAR 5971.38 11.42
TOPLAM 52275.06 100.00

Kaynak: Ofis Calismasi

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile planlama alan1 konut alanm1 ve park

alan1 olarak planlanmistir.Hazirlanan Plan Degisikligi ile planlama alan1 Konut Alani, Park ve

Ticaret Alani olarak yeniden diizenlenmistir.
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