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Konu :Rize Ili, Merkez Ilgesi, Kukulukaya
Mahallesi imar uygulamasi.

BAKANLIK MAKAMINA

Tlgi : a) GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S'nin 20.09.2021 tarih ve 1759128 sayili yazis1.
b) imar Planlama Dairesi Baskanhigi'nm 12.10.2021 tarih ve 1923868 sayilt yazisi.
¢) 17.12.2021 tarih ve 2417977 sayili Bakanlik Makam Oluru.
¢)21.12.2021 tarih ve 2506788 sayili yazinuz.
d) GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.$'nin 23.05.2022 tarih ve GD.3.3-0167-22 say1li yazist.

flgi (a) yazida; Rize ili. Merkez Ilgesi, Kukulukaya Mahallesinde miilkiyeti, Karayollar1 Genel
Miidiirligii ve salus miilkivetli mubtelif tasinmazlarm bulundugu alanda, yaklagik 5,16 hektar yiizol¢iime
sahip rezerv yapi alanma iligkin "6306 savili Kanun Kapsannda Yiiriitiilecelk Projelere Hliskin Ortalk
Hizmet Protokolii" kapsaminda hazirlanan imar uygulamasimim onaylanmast talep edilmektedir.

flgi (b) yaz: ile Rize Ili, Merkez Ilgesi, Kukulukaya Mahallesi siurlari igerisindeki mubtelif
tasinmaziarin bulundugu alanda hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazun Imar Plan1 Degigikligi ve 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Bakanhgmizea onaylandigi bildirilmistir,

Onayli uygulama imar planmna uygun olarak hazirlanan 3194 sayih Imar Kanununun 18.
maddesine istinaden ekteki parsel listesini kapsayan alanda hazirlanan imar uygulamas, ilgi (¢) de kayith
Makam Oluru ile onaylanarak 1 (bir) ay siireyle askiya ¢ikarilmak fizere ilgi (¢) yazimiz ile Rize Cevre,
Sehireilik ve iklim Degisikligi Il Miidinliigiine génderilmistir.

S6z konusu imar uygulamasi, 1 (bir) aylik aski iglemlerinin tamamlanmasmim ardindan teknik
kontrolleri yapilmak tizere ilgili Kadastro Midirligine gonderilmis, Kadastro Miidiiligii tarafindan
yapilan teknik kontroller esnasinda, dzel miilkii olmayan belediyenin es zamanl olarak diizenleme
sahasinda kadastral yollar: ihdas ettigi ve ihdas edilen alanlardan Maliye Hazinesi ve Belediye adma
parsel olusturdugu goriilmiistiir.

3194 sayili imar Kanununun 18. maddesinde,

" Kapanan imar ve kadastro yollarmn éncelikle diizenleme ortaklik payma avrilan toplam
alandan diisiilmesi esastir.” hitkmii ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Haklkinda Yonetmeligin, Diizenleme
ortaklik payma ait esaslar baglikli 14. maddesindeki (4) "Imar plam bulunan ve arazi ve arsa
diizenlemesi vapilacak alanlarde; kadastro yollarmm imar adasma denk gelen kisunlar, alan kazanmalk
amaciyla, parselasyon plani vapilmadan 6nce 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayvili Tapu Kanumunun 21 inci
maddesi wvarmea ihdas edilemez va da parselasyon plani ile beledive/koy tiizel kisiligi/Hazine adina
ihdas edilerek parselasyon plamna almamaz. Diizenleme sahast igerisindeki kapanan imar ve kadastro
vollar: varsa, parselasyon plam sirasmda toplam diizenleme ortaklik payndan diisiilerek diizenleme
ortaklik payr oram hesaplanr."

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannusgtur.
Dogrulama Kodu: 6D497ED5-A025-408E-9BC6- 26D56E0RBC50C Dogrulama Adresi: hitps://wiww.iurkiye.gov.or
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulv art) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Ozlem UNAL [ “SE]
Cankaya/ANKARA \Iuhenchs "v\ég 3]




hiikiimlerinden, kapanan kadastral yollarm toplam umumi ve kamu hizmet alanlarmdan diigitlmesi
gerektigi anlagimalktadir.

6306 sayili kanunun 6.maddesinin 5.fikrasmm a bendinde "Bakanlik; Riskli alanlara, rezerv vapr
alanlarma ve riskli vapilarm bulundugu tasmmazlara iliskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa
diizenleme islemleri ile roplulastirma yapmava, ... "

hitkmiinden rezerv alanlarda arsa ve arazi diizenleme yapma ve onaylama vetkisinin
Bakanligimizda oldugu anlasilmaktadir. Ancak, s6z konusu rezerv alanda; hem imar mevzuatina aykir
olmasma, hem de vetkisi olmamasina ragmen Salarha Belediyesi tarafindan ihdas iglemleri yapilarak
Beledive adma parsel tiretilmistir.

Salarha Belediyesinin yetkisinin bulunmadan ve mevzuata aykiri olaralk yaptigi ihdas iglemi
nedeniyle, Bakanligimizea Onayli Imar Planlaria uygun olarak ekteki parsel listesini kapsayan alanda
yeniden yapilmak zorunda kalman 3194 sayih Imar Kanununun 18. maddesi uygulamasi sonucu DOP %
14,95248 hesaplanmns, imar plani ve plan notlarma uygun olarak imar ada ve parselleri olusturulmustur.

Yapilan imar uygulamas: ile, DOP'tan diisiilmesi gerekirken 6306 sayili Afet Riski Altmdaki
Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna ve 3194 sayili Imar Kanununa aykmi olarak Belediye adina
ihdasen tescil edilen 120 ada 36 ve 37 nolu parsellerin tamami herhangi bir kesinti yapilmadan DOP'a
konu parka tahsis edilmek suretiyle mevzuata uygunluk saglannistir. Hazine adma ihdas edilen 120 ada
34 ve 35 parseller ise diger parseller gibi DOP kesilerek, konut parsellerine tahsis edilmigtir.

Yukarida belirtilen nedenlerden dolayr imar uygulamasmin veniden yapilmasi zorunlulugu
dogdugundan, ilgi (b) Makam Oluru ile onaylanan imar uygulamasi isleminin iptal edilerek; ilgi (d) yazi
ekinde sunulan 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesine gore hazilanan imar uygulamasmmn, 3194
sayili imar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniigtiriilmesi Hakkinda Kanun ve 1
Numarali Cumhurbaskanlig Kararnamesine istinaden onaylanmasii Olur'larimza arz ederim.

Dr. Seleuk AYDEMIR
Genel Mudiir Yardmncist

Uygun gorisle arz ederim.
Y. Erdal KAYAPINAR
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Ek:
1 - Uygulama dosyast.
2 - Parsel listesi. (1 Sayfa)
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