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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani; Dogu Karadeniz Bolgesinde Rize ili Pazar il¢esinde, Balikg1 ve
Hisarl1 Mahalleleri smirlarinda yer almaktadir. Pazar ilgesi, Tiirkiye’nin
kuzeydogu simir1 yakinlarinda bulunan Rize iline bagl 12 ilgeden biridir. Rize-
Artvin Karayolu lizerinde kurulu bir sahil yerlesimidir. Cografi bolge olarak
Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimii’nde kalmaktadir. Kuzeyinde
Karadeniz, batisinda Cayeli ve Rize Merkez, dogusunda Ardesen, giineyinde ise

Hemsin ilge sinirlari ile ¢evrilmistir.

Pazar kent merkezinin kiy1 kesiminde yer alan planlama alan1 Pazar kent

merkezinin batisinda yer almaktadir.

Planlama Alani, Rize ili Pazar il¢esinin onayli 1/5000 ol¢ekli F45-C-07-D

numarali paftasinda yer almaktadir.
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BIiRINCI DERECE KARAYOLU
IKINCI DERECE KARAYOLU
UCUNCU DERECE KARAYOLU

KARADENIZ SAHIL YOLU

Harita 2. Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Harita 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Gorlintisi
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Pazar, Rize’nin 30 km dogusunda yer alir. Yiizol¢iimii 315 km?’dir. Dogudan
Ardesen, giineyinden Hemsin ve Ikizdere, batidan Cayeli, kuzeyden Karadeniz ile

cevrilidir.

Dar kiy1 seridi ve hemen arkasinda yiikselen, denize paralel siradaglartyla tipik
bir Dogu Karadeniz kiy1 ilgesidir. Biiyiik bir boliimii, Dogu Karadeniz Daglari'nin
en ylksek kesimini olusturan Rize Daglari'yla kaplidir. Giiney ucunda yiikselti
2,000 m’y1 agar.

Sicak ve 1liman bir iklim hakimdir ve Pazar ilcesinde belirgin yagis
gorilmektedir. En kurak aylarda bile yagis miktar1 olduk¢a fazladir. Koéppen-
Geiger iklim siniflandirmasina gore Cfa olarak adlandirilabilir. Rize ilinin yillik

ortalama sicakligi 13.9'dir. Yillik ortalama yagis miktari: 1851 mm’dir.

I l Altitude: 59m Climate: Cfa C: 13.9 mm: 1851 [

0 0z 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Sekil 1. Pazar iklim Grafigi

82 mm yagisla Mayis yilin en kurak ayidir. Ortalama 234 yagis miktariyla en fazla
yagis Ekim ayinda goriilmektedir. 22.0 sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir.

Ocak ayinda ortalama sicaklik 6.4 olup yilin en diisiik ortalamasidir.
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3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILCENIN SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Ilce ekonomisinde en biiyilk pay1 ¢ay alir. Bunun yaninda balik¢ilik ticaret,
sanayi, bankacilik ve tarimda ekonomik kaynak yaratici isler olarak
yapilmaktadir. Cayin halkin ge¢ciminde bu kadar 6nemli olmasi yoredeki az kiregli
topragin bu bitki icin ideal olmasindan kaynaklanmaktadir. Cay 1944 yilinda
Ornek, Merdivenli, Kuzeyce, Sivrikale ve Subasi kdylerindeki 50,5 dekarlik
alanin "Cay Bahgesi" olarak ayrilmasiyla baslayan ¢ay tarimi ilgede tarimda yeni
bir sayfa acilmasini saglamistir. 1945 yilinda Giiney ve Tektas koylerinde de
baslayan c¢aycilik gilinlimiizde tarimin tek iiriine "Uzmanlasma" gelmesini
yaratmugtir. 1980'de 4.073 dekarlik dikim alani ile %11,2'lik bir paya sahip durum
da olan ilge Rize Merkez ve Cayeli disinda "En biiyiik cay alanlarma "sahipti.
Hektarda 9.449 kilo verim ile merkezden sonra 2.durumda olan ilgenin c¢ay

tretimindeki pay1 %10.8 diizeyindedir.

Tirkiye’deki ¢ay ekim alanlarinin ticte ikisi Rize ilinde, ¢ay fabrikalarinin 17’si
Pazar ilgesinin sinirlar1 i¢indedir. Cay yetistiricilerine ait ¢ay bahgeleri, kamuya
ait bir devlet kurulusu olan Cay-Kur tarafindan alan(m2) olarak tespit edilerek

mevcut bahg¢eler miistahsiller adina ruhsatlandirilmstir.

Arazinin engebeli, ¢ayir ve meranin az oldugu, cay bahgeleri nedeniyle yem
bitkilerinin ekilmemesi yiiziinden hayvancilik "ahir hayvanciligi" seklinde
yapilmaktadir. Kiy1 kesimde az sayida aile kendi siit ihtiyacini karsilamak
amaciyla Jersey inek tiirii beslemektedir. Hayvansal {iriinii satmak amaciyla
yetistiren aile sayist olduk¢a azdir. Sahil kesiminde rutubetin ¢ok olmasi
yiziinden i¢ kisimlardaki daglik ve yaylalik alanlarda yapilan aricilik 3600

civarinda fenni ve iptidai kovanla siirdiiriillmektedir.
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Ilgede ticari anlamda deniz balik avciligi da yapilmaktadir. Ilge sahilinde Kirazlik,
Soguksu, Ikiztepe ve Balik¢ilar olmak iizere 4 adet ¢ekek yeri, barmma yeri ve

balik¢1 barmagi mevcuttur.

Pazar ilgesinde puro tiitiinii de yetistirilmektedir. Ilgenin 6zgii bir Endiistri
bitkisidir ve Pazar adiyla anilan purolarin yapiminda kullanilir. Toprak yapisi
geregi yalnizca 26 kdyde ekimine izin verilmistir. Puro tiitiiniinii diger tiitlinlerden
ayiran en biiyiik 6zellik yapraklarinin 1 metre civarinda olusudur. Ilgede kurulan
fideliklerde kaliteli tiitiin fideleri yetistirilerek ciftci ihtiyaci karsilanmaktadir.
Son zamanlarda kurutma yerlerinin ilkel olmasi yiiziinden iiretimde disiis

yasanmistir.

flcede tarim sektorii ile ilgili olarak Ziraat odasi, Tarim Kredi Kooperatifi, Su
Uriinleri Kooperatifi, Kivi Ureticileri Birligi faaliyet gdstermektedir. Ilge tarim

miidiirliigiinde ilge miidiiriiyle birlikte 12 kisi ¢alismaktadir.

flce merkezinde konutlasma hemen hemen planli ve betonarme yapilardan

olugmaktadir. Beldelerde heniiz apartman tipi konutlasmaya gecilememistir.

Koylerde yapilar kargir — betonarme ve miistakil halde insa edilmektedir. Orman
koylerindeki yapilasma genellikle ahsaptir. Sosyal yasanti kdy-kent karisimi bir
profildedir. Adet ve gelenek-goreneklere dayanan bir sosyal yasanti hiikiim

surmektedir.

Akrabalik iligkileri 6n plandadir. Sarp sinir kapisinin islevselligi cagdas yasantiya

gecis anlaminda gelecek yillarda katki saglayacagi gozlemlenmektedir.
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4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Tirkiye'nin her tarafindan Pazar’a karayolu baglantis1 vardir. Dogu Karadeniz
sahil seridi lizerinde yer alan Pazar’da ulasim karayolu ve deniz yoluyla
yapilmaktadir. Ulasimda agirlik karayolundadir. Demiryolu agi Rize ilinde
mevcut degildir. Rize-Pazar Havaalani’nin yapimi ise devam etmektedir. Hava

yolu ile ulasim, Rize’ye en yakin il olan Trabzon havalimanindan saglanmaktadir.

Batida 120 km ile Trabzon'a, giineyde Ikizdere ilgesi iizerinden 300 km ile
Erzurum'a, doguda ise 115 km. ile Artvin'e ve 75 km. ile de Sarp Sinir Kapisi’na
kara yolu ile baglantilidir. Y1l boyu {ilkenin her tarafina kolayca ulasim olanag:
mevcuttur. Bagimsiz Devletler Toplulugundan gelen turistler i¢in Pazar-Batum,

Pazar-Tiflis aras1 otobiis seferleri yapilmaktadir.
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5. IDARI YAPISI

Planlama alan1; Dogu Karadeniz Bolgesinde Rize ili Pazar ilgesi sinirlart iginde
kalmaktadir. Rize ili; Kuzeydogu Anadolu’da, Dogu Karadeniz Bolimii kiy
seridinin dogusunda yer almaktadir. Rize cografi olarak 40°-20' ve 41°-20' kuzey
enlemleri ile 40°-22' ve 41°-28' dogu boylamlar1 arasinda yer alir. Pazar ilgesi,
kuzeyinde Karadeniz, batisinda Cayeli ve Rize Merkez, dogusunda Ardesen,

giineyinde ise Hemsin ilge siirlar ile ¢evrilmistir.

XVIL. yiizy1lda genis bir idari niifuza sahip olan Trabzon Beylerbeyligi igerisinde
onemli kazalardan biri olan Rize, 20 Nisan 1924 yilinda il haline gelmistir 1933
yilinda Artvin Ili ile birlestirilip idari yapida 1936 yilina kadar Coruh Ili olarak
yonetilmistir. 4 Kasim 1936 yilinda yiiriirliige giren 2885 sayili kanunla Coruh Ili
kaldirilmis, Rize yeniden il statiisiine kavusmustur. Pazar il¢esi bu donemde
Rize’ye bagli tek ilge durumundayken siireg icerisinde ikizdere, Cayeli, Ardesen,
Findikli, Camlihemsin ve Kalkandere (Karadere) il¢elerinin katilimiyla bugiinkii
idari bicimini almustir. Rize ili’nin merkez ilge dahil olmak iizere 12 ilgesi
bulunmaktadir. Bunlar Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Derepazari, Findikli,

Giineysu, Hemsin, Ikizdere, Tyidere, Kalkandere, Pazar ve Merkez ilgeleridir.

13
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6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESIiSLERI

Imar plan1 degisikligine konu olan alan, Rize ili, Pazar Ilgesi, Balik¢1 ve Hisarli
Mahalleleri sinirlarinda bulunan Balikg¢idere balikg1 barinagidir. Planlama alani,
onaylt nazim imar planlarinin F45-C-07-D paftasinda yer almaktadir. Planlama
alaninin dogusunda halihazirda yapilmakta olan Rize-Artvin Havaliman,
batisinda balik¢1 barmaklari, giineyinde ise Cayeli-Ardesen-Hopa Devlet

karayolu gibi kiy1 tesisleri bulunmaktadir.

16
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLARA ILIiSKIN BILGILER
Planlama alaninda 6zel kanunlara tabii (Orman alanlari, Milli parklar, Sit alanlari

vb.) alanlar bulunmamaktadir.

8. MULKIYET BIiLGISI
Planlama alan1 i1 kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan devletin hiikiim ve

tasarrufu altindaki alanlar1 kapsamaktadir.

9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alanin bulundugu boélgenin iist 6l¢ek plan kararlar incelendiginde,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.11.2015 tarihinde onaylanan Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 kapsaminda, planlamaya konu olan alana iliskin herhangi bir islev

yiiklenmemistir.

17
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1] ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN-GUMUSHANE-ARTVIN
‘-5/ PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
TG )
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI PAFTANO F-45
Mekansal Planlama Genel Mudurlugu 1:100,000

Harita 10. Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

18
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10.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BiLGISi
Planlama alan1 Pazar ilge sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Karadeniz Sahil Yolu
Cayeli gecisine ait 1/1000 6lgekte Dolgu Alani uygulama imar ve 1/5000 ol¢ekte

Dolgu Alan1 Nazim imar Plan1 Bulunmaktadir.

19
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7

VIvd

Harita 11. Planlama Bélgesine Ait 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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11.ONCEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Karadeniz sahil yolunun geg¢isi sonrasinda
yeniden diizenlenen balik¢i barinaklarindan birini  kapsamaktadir. Pazar
ilgesindeki 4 adet barinaktan biri olan Balik¢idere Balik¢i Barmagi 28/08/2013

tarih 13389 sayil1 onayli dolgu imar plani igerisinde yer almaktadir.

12.HALIHAZIR HARITA BILGIiSI

Planlama Alan1 ED 50 koordinatli 23/10/2008 tarihte onayli 1/5000 6lgekli F45-
C-07-D numaral1 1 adet halihazir haritay1 kapsamaktadir.

13.PLAN KARARLARI

Imar plan1 degisikligine konu olan alan, Rize Ili, Pazar Ilgesi, Balik¢1 ve Hisarli
Mahalleleri sinirlarinda yer almaktadir. Planlama alani, onanli nazim imar
planlarmin F45-C-07-D paftasinda, 4559000 - 4560000 diisey ve 400000 - 401000
yatay koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. Planlama alaninin kuzeyini Karadeniz

giineyini ise Cayeli-Ardesen-Hopa Devlet karayolu olusturmaktadir.

Hazirlanan dolgu alani ilave uygulama imar plani ve revizyon imar planinin
amaci, onanli imar planindaki balik¢1 bariaginin doguya dogru biiyiitiilmesi ve

yeniden diizenlenmesidir.

Bilindigi lizere Karadeniz sahil yolunun insasiyla kentlerin sahil seritleri onemli
degisikliklere ugramistir. Yolun gecisiyle beraber sahil seridi ve kiyr kenar
cizgisinin kara tarafinda kalan alanlardaki yapilasmanin formu yola gore
diizenlenmeye c¢alisilmaktadir. Ancak kuskusuz s6z konusu yapilasmalarin

tamami planl gelismenin bir {iriinii olmalidir.

21
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Plan degisikligine konu olan alan Karadeniz sahil yolunun gecisi sonrasinda
yeniden diizenlenen balik¢i barinaklarindan birini  kapsamaktadir. Pazar

ilgesindeki 4 adet barinaktan biri olan Balik¢idere Balik¢r Barmag: 28/08/2013
tarih 13389 sayil1 onanli dolgu planlarinda yer almaktadir.

Planlama alan1 icin ilk olarak genel vaziyet plam1 calismasi yapilmis olup
biiyiitiilmesi ve degistirilmesi gerekli olan kisimlar belirlenmistir. Bu vaziyet
planma gore planlama sahasinm tamami igin “Imar Planina Esas Jeolojik Ve
Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanarak 28.01.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir. Yine planlama sahasini kapsayan alan
biitlinli i¢in hazirlanmis olan “Hidrografik ve Osinografik Etiit Raporu” Deniz
Kuvvetler1 Komutanligi Kuzey Deniz Saha Komutanlig1 Seyir, Hidrografi ve
Osinografi Dairesi Baskanlig1 tarafindan onanmis olup 04.12.2019 tarih ve 283
sayilt yaz1 ile Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi XI. Bolge Midiirliigii’ne teblig

edilmistir.

Mevcut imar planinda Balik¢i Barinagi i¢in belirlenmis olan alan (mendirek,
cekek yeri yaklasik 53.000m?'dir. Hazirlanan imar planiyla birlikte; planlama

alanmin yaklasik 110.000m? olmas1 éngoriilmiistiir.

Tablo 3.Dolgu Imar Plan1 Alan Dagilim

KULLANIM MEVCUT ONERI
Balik¢1 Barmagi 53.000 m? 110.000 m?
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