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1.GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER

Rize ili, Merkez il¢esi, Tophane Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalan yaklasik 0.63 hektar
biiytikliigiindeki alan; bolgede meydana gelen sel felaketi sonrasinda zarar géren ve ¢cokme riski
tasidig1 tespit edilen tasinmazlarin olmasi sebebiyle Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Altyap1 ve
Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 03.06.2021tarih ve E-88115894-501.99-
1017361 sayili talebi iizerine imar plani degisikligi calismalari olusturulmustur.

Sekil 1 Planlama Alanimin Uydu Gériintiisii*
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Rize Merkez ilgesi doguda Cayeli ve Giineysu ile, guneyde ikizdere,
batida Derepazari ve Kalkandere, kuzeyde Karadeniz ile gevrilidir.

Rize ili dogudan batiya dogru sirasiyla Trabzon, Bayburt, Erzurum, Artvin illeri ile ¢evrilidir.
En yakin komsusu 113 km ile Trabzon ilidir. En uzak komsusu ise 251 km ile Erzurum ilidir.

Sekil 2 Planlama Alaninin Konum ve Cevre Iliskileri 2
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22 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalari, 2021




Sekil 3 Rize Ili Merkez Iicesi Tophane Mahallesi Simirlar: Icerisinde Kalan Yaklasik 0,63 hektarlik Proje

Alanimin Sinirt 3

RIiZE iLi MERKEZ iILGESI TOPHANE MAHALLESI SINIRLARI IGERISINDE KALAN E T
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANIN SINIRI TOKi SEPA8
|
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8 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar, 2021
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4 Google Earth Sokak Goruimtiisii,2021
5 Google Earth Sokak Goruimtiisii,2021




¢ Google Earth Sokak Gortimtiisti,2021
7 Google Earth Sokak Gortimtiisti,2021

Sekil 6 Alan Fotografi-3 °
Sekil 7 Alan Fotografi-4 "
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1.3 PLANLAMA ALANI ULASIM ILISKILERI

Tiirkiye'nin her tarafindan Rize’ye karayolu baglantis1 vardir. Dogu Karadeniz sahil seridi
uzerinde yer alan Rize’de ulasim karayolu ve deniz yoluyla yapilmakta olup, ulasimda agirlik
karayolundadir. Calisma alani; Rize il merkezinde Karadeniz otoyolu lizerinde bulunmaktadir.
Rize Organize Sanayi Bolgesi’nin faaliyete ge¢cmesi ve GAP bolgesiyle Karadeniz arasi
ulasimin daha kolay ve hizli bir sekilde gerceklestirilmesine katki saglayan Ovit Tiineli’nin
tamamlanmastyla ilin lojistik agidan 6nemi artmistir. Demiryolu ag1 ve hava limani Rize ilinde
mevcut degildir. Hava yolu ile ulasim, Rize’ye en yakin il olan Trabzon havalimanindan
saglanmaktadir.

Dogu Karadeniz limanlari igerisinde gelismeye en miisait topografik konumda olan liman, Rize
limanidir. Transit yol merkezi konumunda olup 170.000 m? geri sahas1 ve 11.000 m? kapali
alana sahiptir. Liman, konumu itibari ile karayolu hatlarina bagl olup; Trabzon, Hopa, Rusya
limanlar1 ve ikizdere-Erzurum {izerinden Iran baglantisi ile Karadeniz Bélgesinin en kestirme
transit yol merkezidir. Merkez ilgenin 6nemli merkezlere uzaklig1 asagidaki Tablo 1’de
verilmistir.

Tablo 1: ficenin Onemli Merkezlere Uzakliklar 8

YERLESIMLER | UZAKLIK YERLESIMLER | UZAKLIK
(KM) (KM)

Istanbul 1143 Adana 922

[zmir 1412 Gaziantep 912

Ankara 821 Diyarbakir 699

Antalya 1315 Van 716

Samsun 406 Trabzon 75

8 Karayollart Genel Miidiirligii (WWww.kgm.gov.tr) Erisim Tarihi: 20.07.2021
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Rize ili 3922 km?2 yuzélgimi ile tilkemizin en kii¢iik alana sahip illeri arasinda yer (72.sirada)
almaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde ise Artvin (7367 km?), Giresun (6832 km?),
Giimiishane (6437 km?) ve Trabzon (4664 km?)’ dan sonra 5. sirada bulunmaktadir (DIE, 2000,
kutuphane.tuik.gov.tr: 14.08.2013). ilin engebeli topografyas: ilgelerin yiizolgiimleri arasinda
biiylik esitsizliklerin ortaya ¢ikmasina yol agmistir. En fazla yiiz ol¢limiine sahip ilgeler,
Ikizdere (954 km?), Camlihemsin (700 km?) ve Ardesen (629 km?) ilgeleri olup, 23 km?
yUizolgUmii ile ilin en kiiciik ileleri ise Derepazari ve lyidere’dir. Proje alani Rize ili Merkez
ilgesinde yiiriitilmektedir. Rize ili ile baz1 yerlesmeler arasi karayolu uzakliklar1 Tablo 2’de
belirtilmistir.

Tablo 2 Yerlesimler Aras: Karayolu Uzakliklar: *°

GUZERGAH MESAFE (km)
Rize-ikizdere 56
Rize-Glineysu 15
Rize-Kalkandere 32
Rize-Cayeli 20
Rize-Hemsin 56
Rize-Camlihemsin 65
Rize-Pazar 38
Rize-Ardesen 47
Rize-Findikli 63

% [¢isleri Bakanhig, ” https:/\www.e-icisleri.gov.tr”, Erisim Tarihi 10.07.2021
10 http://www.kgm.gov.tr
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2.DOGAL YAPI ANALIiZLERI

2.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Planlama alaninda icerisinde yer aldig1 alan igin Rize Il Merkezi icin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan 13.12.2016 tarihinde onaylanmis imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik
Etiit Raporu bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda sonug¢ ve Oneriler boliimii asagidaki gibi
tanimlanmustir.

Bolgesel Jeolojik Yapi incelendiginde, bolgede Paleozoikten itibaren iist Kretase’ye kadar
karasal ortamin hakim oldugu goriilmektedir. Bundan sonra ise, magmatizmanin hakim oldugu
s1g denizel tortular, da olsa tiimii list Kretase ve Tersiyer’ de temsil edilmistir. Dogu Karadeniz
bolgesi volkanik bir arktan olugsmustur. Bunu olusturan volkanizma, {ist Kretase’de 6nemli
faaliyet gOstermis ve genis alanlar1 kaplamistir. Trabzon’dan Hopa’ya kadar olan bu yay
icindeki Ust Kretase’de jeolojik kesit olarak dasit, bazalt ve tortul birimlerin ardalanmasi
goriiliir. Bu ardalanmada bazalt hakim, dasit yaygin ve tortullar da sinirli olarak bulunmaktadir.
Birbiri tizerine uyumlu olarak gelen bu birimler her kesitte bulunmayabilir. Ozellikle, tortul
birimler lokal olarak goriiliir. Bu bolgedeki tortullar tiifitleride igerdiginden, genellikle
“volkano-tortul” olarak adlandirilirlar. Bu birimin ortalama kalinligi 100 m’ yi ge¢mektedir.
Ust Kretase volkanitlerinin iizerine, uyumsuz olarak Eosen yasli volkanik olusumlar gelmistir.
Bu olusumlar baslica bazalt ve andezit olup, yine ince ara tabakali tortullar1 da icermektedirler.
Daha ziyade kuzey bandini olusturan bu olusumlarin kalinliklari 100-300 m arasinda
degismektedir. Eosen sonrasinda (Oligo-Miyosen’de) ise granit intruzyonlar1t olusmustur. Bu
bolgede kiiciik mostralar1 goriilmekle beraber, yiiksek daglar baslica granittir. Yer yer
granodiorit 6zelligi de gosteren bu birim birka¢ yiiz metre kalinliktadir. Bunlar takip eden
Pliyosen devresinde tekrar volkanik dayklar ve heniiz tam ¢imentolasmamis detritik tortullar
olusmustur. Ancak, bunlar ¢ok yogun mostralar seklinde olmayip, kiiciik lekeler halinde
goriiliirler. Kuvarternerde ise bolgede, moren, teras, ¢akil ve diisiik kotlarda kalin aliivyonlar
belirgin olarak gordlir.

13
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Kagkar Granatoyitleri I: Dogu Karadeniz Bolgesi’nin dogu kesiminde yer alan Kagkar
Daglar1, Dogu Pontid kuzey zonu i¢indeki granitoyitlerin en yogun oldugu oldugu alandir. Bu
yorede genis 6l¢iide Ust Kretase yasli birimlerin ve daha sonraki yenilenmesi ile de Eosen yasl
birimlerin i¢ine sokulan intriizif kayalar Giiven (1993) tarafindan, intriizyon yasina
bakilmaksizin kagkar granitoyitleri adi ile tanimlanmistir. Ust Kretase yasl birimleri kesen ve
Eosen birimleri tarafindan transgrasif olarak ortiilen granitoyitler Kackar granitoyidi | olarak
ayirt edilmistir. Kagkar Granitoyitleri Cogulu (1970)’nun Rize Graniti’nin karsiliidir.
Genellikle gri, yesilimsi gri, yer yer pembemsi renkte, ¢cok kirikl, ¢atlakli olan granitoyidler
taneli veya porfirik dokuludur. Mineral kompozisyonlar1 ve dokularma goére granit,
granadiyorit, mikrogranit, kuvars porfir, kuvarsl diyorit ve diyoritler ayirtlanabilir. Ust Kretase
boyunca gelisimini siirdiiren ve yerlesimlerini biiylik 6l¢iide Paleosen sonunda tamamlayan
granitoyitler ile Eosen yasli Kabakdy formasyonu arasinda bir asinma diizlemi bulunur. Eosen
doneminde yenilenen granitoyit intriizyonlar1 ise Kabakdy formasyonunda kontakt etkiler
yapmuistir.

Catak Formasyonu (Kg): Inceleme alaninda lyidere, Derepazari, Camlihemsin, Cayeli —
Kaptanpasa giineylerinde genis bir alanda yiizeylenir. Ayrica ikizdere — Giineyce, Varda Yayla,
Ballikdy (Anzer) ve Ovit Gegidi yorelerinde de izlenir. Catak formasyonu bazalt — andezit
karakterli lav ve piroklastlar ile kumtasi, camur tasi, marn ve silttasi ara tabakalarindan olusan
bazik volkano-tortul bir istif yapisina sahiptir. Birim genel olarak gri-yesil renklidir. Catak
formasyonu resifal kiregtaglarindan olusan Berdiga formasyonu ile uyumlu olup, dasit —
riyodasit lav ve piroklastlarindan olusan Kizil kaya formasyonu ile uyumlu olarak Ustlenir.
Birim kalinlig1 750-1000 m arasinda degisir. Formasyon i¢inde izlenen ¢camur tasi ve marn ara
tabakalar1 yas tayini i¢cin dnemli kilavuz seviyelerdir. Bu seviyelerin igerdigi mikrofosillere
gore birime Koniasiyen — Santoniyen yas1 verilmistir.
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Kizilkaya Formasyonu (KKk): Formasyon inceleme alaninda, Cayeli — Madenk®dy ile Ikizdere
— Glineyce arasindaki bir alanda ve Ardesen — Tunca, Camlihemsin — Topluca yorelerinde
yuzeylenmektedir. Birim genellikle pembemsi gri ve gri — beyaz renkli riyodasit — dasitik lav
ve piroklastlarindan olusur. Lavlarda kolonlu ve akintili (fliidal) yapilar izlenir. Piroklastik
seviyeler formasyonun daha ¢ok tavan kesimlerinde goriiliir. Kizilkaya formasyonu Catak
formasyonunun {izerine uyumlu olarak oturan Caglayan formasyonu tarafindan da uyumlu
olarak ortiiliir. Birimin kalinlig1 400-500 m civarindadir. Formasyon Turoniyen — Santoniyen
yash Catak formasyonunun iizerinde uyumlu, Kampaniyen — Maestrichtien yash Caglayan
formasyonu ile de iistten uyumludur. Bu nedenle yas1 géreceli olarak Santoniyen — Kampaniyen
yas araliginda kabul edilmektedir. Caglayan Formasyonu (Kk) Formasyon inceleme alaninda
Kalkandere guneyi, Glneysu cevresi, Cayeli — Madenkoy, Asiklar, Pazar — Bagkoy, Ardesen —
Kopriikdy, Tunca, Findikli ve giineyi ile Camlihemsin — Topluca yorelerinde yuzeylenir.
Caglayan formasyonu bazalt — andezit lav ve piroklastlariyla birlikte ara tabakali kirmizi
biyomikrit, marn ve kumtaslarindan olusur. Formasyon, Kizilkaya formasyonunun {izerine
uyumlu olarak gelir ve Eosen yash Kabakdy formasyonu tarafindan uyumsuz olarak iistlenir.
Birimin kalinlig1 yaklasitk 800 m. Civarindadir. Birime, igerisindeki kirmizi mikritik
kirectaglarinin icerdigi mikrofosillere dayanilarak Santoniyen — Kampaniyen yasi verilmistir.

Caglayan Formasyonu (Kga): Asitik volkanitleri tstleyen ikinci evreli bazik karakterli
volkanit, volkanoklastik ve ¢okel kaya ardalanmasinin olusturdugu volkano-tortul istif Given
(1993) tarafindan Caglayan formasyonu olarak adlandirilmistir. Birim kuzey zonda yer alir.
Caglayan Koyii civarinda tipik yilizeylemeleri bulunan formasyon, macka kuzeyinde
Degirmendere Vadisi boyunca, Arsin- Yomra giineyinde Kayabagi ve Harmanli Koyleri
cevresinde ve Dagbasi giineyinde yaygin olarak izlenir. Birimin kalinligi 800 m kadardir.
Formasyonun egemen kaya tiiriinii olusturan bazalt, andezit lav ve piroklastlarinin arasinda
kumtasi, marn ve kirmizi-bordo renkli killi kirectast ara seviyeleri bulunur. Genellikle koyu
renkli olan lavlar yersel sert, kirikli ve catlaklidir. Bosluklar ikincil olarak kalsit veya kloritle
dolmustur. Mikroskop altinda porfirik dokulu olan lavlarda zonlu yap1 gdsteren plajiyoklas
fenokristalleri ile plajiyoklas mikrolitleri, ¢cok bol klorit ve opak minerallerin (FeO) olusturdugu
bir hamur dikkati ¢eker. Kloritlesme ve epidotlasmanin yaygin oldugu lavlarda yer yer iyi
gelismis yastik yapilar1 goriiliir. Iyi tabakalanmali tiif ve bresler iginde lav pargalar1 yaninda
kirmiz1 kirectag1 ve killi kiregtaglarinin pargalar1 da izlenir. Kumtaglar1 genellikle volkanik
elemanhdir. Formasyon arali volkanizmanin etkin oldugu derin bir ortamda c¢okelmistir.
Caglayan Formasyonu, ikinci evreli riyolit-riyodasit lav ve piroklastlarindan olusan Cayirbag
formasyonu tarafindan uyumlu olarak iistlenir. Bu asidik karakterli lavlarin bulunmadigi
alanlarda ise birbirleri ile yanal gegisli Bakirkdy veya Agillar formasyonunun g¢okelleri
Caglayan formasyonunun uyumlu Ortiistidiir.

Bakirkéy Formasyonu (Ktb): Inceleme alaninda Rize il merkezi ile Kalkandere ilgesi
arasindaki bir alanda yiizeylenir. Formasyon gri renkli marn, gri — beyaz renkli killi kiregtast,
kumlu kirectasi ve az oranlarda kumtaslarindan olusur. Ince orta kalinlikta bir tabaka yapisi
mevcuttur. Birimin kalinlig1 100250 m arasinda degisir. Bakirkdy formasyonu Dogu Pontid
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kuzey zonunda, i¢erdigi mikrofosillere gére Maestrichtien — Paleosen gegisli olmasi nedeniyle
ayr1 bir 6nem tasir. Kagkar Granotoyidleri I, II Dogu Karadeniz bolgesinin dogu kesiminde yer
alan ve bdlgenin en yiiksek zirvelerini olusturan Kagkar Daglari, granitoyidlerin yaygin olarak
izlendigi yerlerdir. Kackar granitoyidleri granitten gabroya kadar degisim gostermekte ve Jura
oncesi dénemden Eosen sonuna kadar bircok magmasal evrede yerlesmektedir. Inceleme
alaninda Ust Kretase volkanitleri igerisinde sokulum yapmis ve dokanaklar1 boyunca kontakt
metamorfizma meydana getirmis olan granitoyidler Kagkar granitoyidi I (&) olarak
ayirdedilmistir (GUVEN —1993). Bu geng intriizifler ¢evrelerinde genellikle epitermal altin
cevherlesmeleri agisindan ilging olan hidrotermal ayrisma zonlari meydana getirmislerdir.

Kabakoy Formasyonu (Tek): Kabakoy formasyonuna ait tipik yiizeylenmeler Rize il merkezi,
Kalkandere, Cayeli, Pazar yo0relerinde izlenmektedir. Formasyon masif ve dlzensiz
katmanlanma gosteren andezitik ve yer yer de bazaltik lav, tif, bres ve aglomeralardan
olusmustur. Birim i¢inde boyutlar1 birka¢c cm. den Im’ye kadar degisen volkanik kokenli
bloklar yer almaktadir. Birimin alt sinir1 Bakirkdy formasyonu ile gecisli ve uyumludur. Ancak
bu dokanak Rize yoresi hari¢ inceleme alaninin diger kesimlerinde tektonik olarak gelismistir.
Kabakdy formasyonunun iizerine agisal uyumsuzlukla Sarmasiyen yaghi Pazar formasyonu
oturur. Birimin kalinligit 800 m’dir. Formasyonun yasini dogrudan verebilecek faunaya
rastlanamamstir. Bu nedenle yas, orttiigii Ust Kretase — Liitesiyen yasl ¢okellerin yasina gore
Ust Eosen olarak kabullenilmistir.

Pazar Formasyonu (Mp): inceleme alaninda Pazar ilgesinin Yemisli Koyii, Ocakli K&y,
Derebasi, Akmescit ve Biilep Mahallesi ile Cayeli giineyinde Cataklithoca, Apdullahhoca ve
Kula Koyleri yorelerinde yilizeylenmektedir. Birim en giizel Pazar dolaylarinda yiizeylendigi
icin yazarlar tarafindan Pazar formasyonuylar1 yorelerinde yiizeylenmektedir. Birim en giizel
Pazar dolaylarinda ylizeylendigi igin yazarlar tarafindan Pazar formasyonu olarak
adlandirilmigtir. 10 Formasyon tabanda yer yer cakil taslar1 ile baslayip, liste dogru kumtasi,
kumlu kiregtas1 ve kiregtasi ara katmanlari igeren gri renkli marn ardalanmasiyla devam eder.
Birimin en iist kesimleri kum, ¢akiltas1 ve kaya pargalari igeren kirmizi renkli kil ve ¢camurlarla
son bulur. Cakillar kotii boylanmis olup, boyutlar1 birka¢ cm. ile 20-30 cm arasinda
degismektedir. Pazar formasyonu acgisal uyumsuzlukla Kabakdy formasyonu iizerine oturur.
Birimi yersel olarak Hamidiye formasyonunu uyumsuzlukla orter. Birimin kalinligi 30-100 m
arasinda degismektedir. Formasyonun kumtasi, kirectasi ve marn seviyelerinde bol olarak
makro ve mikro fauna goézlenmistir. Faunalarin ayrintili paleontolojik incelenmesi OZSAYAR
(1977, 1980, 1983 ve 1984) tarafindan yapilmis olup birime Sarmasiyen yasi verilmistir.

Aluvyonlar (Qal): Alivyonlar ve sekiler daha ¢ok biiyiik dere yataklari ile denize yakin
kesimlerde izlenmektedir. Bunlar alttaki yasli birimlerden tiireyen degisik boyuttaki volkanik
kokenli kum ve c¢akillardan olusmus, kotii boylanmali giincel olusuklardir. Rize ili yoresinde
iki seki seviyesi saptanmigtir.

Planlama alan1 Onayl1 Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu ile O.A.5.1 ve O.A.5.2
olarak tespit edilmistir.

16




% 1S
TOKi SERA®

v Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acisindan
Sorunlu Alanlar

v" Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Ac¢isindan
Sorunlu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kuaterner ¢okellerin (aliivyon) olusturdugu ve egim degerinin %0-10
oldugu alanlardir. Bu alan Taslidere deresi g¢evresini kapsamakta olup da dereye yakin
kesimlerde yeralt1 suyu ylizeye yakin seviyelerdedir. Bu alanlarda ani oturma, farkli oturma ve
tasima giicii vb. miihendislik problelerinin bir arada goriilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.1;
Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle
gosterilmistir. Bu alanlarda;

— Yapilacak projeye esas jeoteknik etiit caligmalarinda denizel ¢okellerin SM-GM/NP olarak
cikmis olsa da sisme 6zelliginde killi seviyelerin olabileceginden sismeye yonelik ayrintili
caligmalar yapilarak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

— Bu alanda egim degeri %00-10 arasinda degismekte olup duyarlilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kaz1 sonrasi olusabilecek sevler i¢in yapilasma dncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

— Bu calismada sivilasma riski olmadigi kanisina varilmistir. Ancak yapilacak olan zemin etiit
caligmalarinda ince tane (6zelikle kum-silt) oraninin yiiksek ve yer alti suyunun olmasi
durumunda sivilasma analizleri yapilarak gerekli goriilmesi halinde 6nlemler mutlaka
alimmalidir.

— Bualanlarda iyi bir gevre drenaji saglanmali ve yapilagmalarda yer alti, yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

— Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Fakat farkl
birimlere oturmasi gereken yapilar i¢in iyi gelistirilmis planlar yapilmalidir.

— Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

— Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yapi yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima gilicii vb.)
irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Bu alanlar, jeolojisini kontrollii yol ve sahil dolgu alanlarinin olusturdugu ve egim degerinin
% 0-10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda yapilan sondaj ¢alismalarinda yiizeye yakin sevilerde
yeralt1 suyuna ve denize yakin alanlar ve deniz dolgu alanlarinda deniz suyuna rastlanilmistir.
Bu alanlarda deniz suyu girisimi, dolgu alanlarin varli§i vb. miihendislik problemlerinin bir
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arada gortilmesi nedeniyle Onlemli Alan-5.2; Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2” simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

— Inceleme alan1 boyunca yapilan kontrollii yol dolgulariin miihendislik 6zellikleri, dolgu
malzemenin deniz suyu etkisine karsi dayanimi ile dolgu sevlerinin stabilite analizleri
zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli belirlenecek miihendislik onlemleri
ilgi kurum kontroliinde yapilmalidir.

— Kontrolsiiz dolgular tasiyici zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda dalga etkisi nedeniyle
stabilite sorunlar1 yagsanacak olup gerekli 6nlemler alinmalidir.

— Bualanlarda iyi bir ¢evre drenaj1 saglanmali ve yapilagsmalarda yer alt1, yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

— Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagl olarak
zemin 1slah1 ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

— Koprii, viyadiik, sanat ve her tiirlii yiiklerinin, sivilagsma, sisme, oturma ve tasima giicii gibi
sorunlar ile karsilasilmamasi igin tistteki mithendislik sorunu beklenen seviyeler belirlenen
mithendislik yontemleriyle gegilerek alttaki birimlerin saglam seviyelerine tasittirilmalidir.

— Bu alanlar kiyaya yaklastik¢a siglasan yer alt1 su seviyesi ve kiy1 bandinda deniz girisimi
sonucu yer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek ingaat
kazilarinda kazi giivenligi gerekse yap1 temellerinin giivenligi acisindan gerekli 6nlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

— Deniz kenar1 kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belirlenmesi gerekse yapi
malzemelerinin se¢iminde mevcut yer alt1 suyu ve deniz suyu kosullar1 géz 6niine alinmaly;
suyun asindirict etkisine kars1 dayanikli yap1 malzemeleri tercih edilmelidir.

— Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli,
dolgu birim kaldirilmali veya yap1 yiikleri dolgu altinda bulunan birimlerin miihendislik
problemleri olmayan seviyelerine tasittirilmalidir.

— Bu alanlarda yapilacak projeye esas etiit ¢alismalarinda yap1 yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin mihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima giicli vb.)
irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

2.2 TOPOGRAFIK YAPIL EGIiM, ESYUKSELTi ANALIiZi

Dogu Karadeniz kiy1 siradaglar1 yaymin kuzey yamacinda yer alan Rize topraklar1 genel ifade
ile daglik ve engebelidir. Ancak bu genel topografik durum dikey yonde bazi farkliliklar arz
etmektedir. Bu nedenle Rize’nin topografyasini ii¢ béliimde incelemekte fayda vardir. Kiy1
Seridi ve Allivyon diizliikler ¢ok dar olan bu sahanin Rize topografyasi i¢inde ayr1 bir yeri
vardir. Kabaca 80 km uzunlugundaki kiy1 seridinin genisligi akarsu vadileri disinda ortalama
20-150 m arasinda degigsmektedir. Cok sayida akarsu tarafindan kesilen bu seridin en genis
diizliklerini taban seviyesi ovalari olusturur. Tiimilyle akarsularin getirdigi aliivyonlardan
olusan bu diizliikler, akarsularin denize kavustugu noktadan itibaren igeriye dogru 500-600
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metreye kadar taban seviyesi ovasi seklinde, 9-10 km’ye kadar da taraca diizliikleri seklinde
uzanirlar. Bu diizliiklerin k1y1 boyunca olan genislikleri ise yaklasik olarak 6200 m ile 1000 m
arasinda degismekte olup hemen tamami yerlesmeye sahip olmustur. Bunlardan en genis olant
Ardesen ilce merkezinin yerlesim alanini olusturan Firtina Deresi’nin taban seviyesi ovasidir.
Yiiksek kiyilar kategorisine giren Rize kiyilar1 genellikle sade bir goriiniis arz eder. Kiy1 ¢izgisi
kiiciik boyutlu ve asimetrik girinti ve ¢ikintilardan olusur. Biitlin bunlarin 6niine kiyidan 5-25
m, hatta bazen 150 m Uzaklikta ve boyutlar1 5-10-15 m arasinda genis Ol¢iide tahrip edilmis
olmasina ragmen yer yer taraca ve falezlere de rastlanmaktadir. Derin Vadilerle Yarilmig
Daglik Saha Topografya kiy1 diizliigiiniin hemen gerisinde arizalanmakta ve yikselti birdenbire
150-200 m’yi bulmaktadir. Buradan itibaren arazi, giderek daralan akarsularin orta ¢igirlar
boyunca aldiklar1 sayisiz kollar araziyi siddetle asindirmis ve c¢ok arizali bir goriiniis
kazandirmistir. Keskin ve birbirine yakin sirtlar, dik yamagl “V” profilli vadiler yaklagik 2000
m yiiksekligine kadar olan bu sahanin karakteristik topografik goriiniisiinii olustururlar. Daglik
Saha ve Buzul Topografyas: Kabaca 2000 m yiikseklikten baglayan ve sahanin 3000-3200 m
ylikseklige kadar olan kisimlarinda topografya basik sirtlar, dik yamacli “U” profilli vadilerden
olusur. Dordiincii jeolojik zamanin buzul devrelerinde genis 6l¢iide buzul asindirmasina sahne
olan bu sahada c¢ok sayida kiigiik boyutlu buz yalagi ve moren set gélleri mevcuttur. Bu sahanin
yuksekligi 3000 m’yi asan kisimlar1 Rize’nin en sarp ve en arizali kesimini olusturmaktadir.
Genis Olgiide ciplak ve tamamen kayalik zirveler ile bunlarin arasindaki keskin sirtlarin
yamagclar1 insanin gezmesini engelleyecek kadar diktir. Rize’nin en yliksek noktalarini bu sirtlar
arsindaki zirveler olusturur. Uzerinde hala buzul bulunan ve Rize topraklarinin en yiiksek
noktasi olan Kacgkar Tepesi (3937 m) ile Vercenik (ii¢ doruk) Tepesi (3709 m), Koyun sokagi
Vacakar dagi (3458 m), Caymakgur Tepesi (3420 m), Marsis Tepesi (3334 m) ve Asag1 Karatas
Tepesi (3322 m) bu zirvelerden bazilaridir. Bu arizali topografya Findikli ilge merkezinin
gilineyinden itibaren sarpligini ve yiiksekligini kaybetmeye baglar.

Inceleme alani engebeli bir topografyaya sahip olup, egim degeri %0-80 araliginda
degismektedir.
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Sekil 10 Rize Ili Olgeksiz Egim Haritast 1

Plan Degisikligine konu olan alan %0-10 arasinda egimli bir alanda yer almaktadir. Alanda
egim nedeniyle yerlesilebilirdik problemi bulunmamakta olup alanin tamami egim agisindan
yerlesilebilir alanlardan olugmaktadir. Planlama alaninin egim analizi incelendiginde egimin
%0-5 arasinda degistigi goriillmektedir.

U flbank, “Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu
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2.3 IKLIiM

Rize, glineyden kisa mesafede yiikseltisi 3000 m’yi bulan Rize Daglar ile ¢gevrelenmistir. Rize,
gerisindeki topografik yap1 nedeniyle Karadeniz lizerinden gelen nemli hava kiitleleri bol yagis
birakmaktadir. Dogu Karadeniz Daglari'nin kuzey yamaglart boyunca sicak cephelerin
hapsolmasi nedeniyle yagis miktar1 ve siddetinde artis goriilmektedir. Rize'nin de icerisinde yer
aldig1 Karadeniz kiyilar1 boyunca denizel etkiler kuvvetli hissedilmekte olup her mevsim
yagish gegmektedir.

Kiy1 kusaginda cephe gegislerine bagli olarak yagis miktari i¢ kesimlere oranla daha yiiksektir.
Yerel farkliliklar nedeniyle bolge genelinde yagis miktar1 degismektedir. Kuzeye bakan
yamagclarda kuzeybatiya doniik yamaglar, kuzeydoguya bakan yamaclara gore daha fazla yagis
almaktadir. Rize ve ¢evresindeki yamaclarin genelde kuzeydogu dogrultusunda uzanmasi ilin
fazla yagis almasinda ve Tiirkiye’nin en fazla yagis alan il olmasinda onemli bir faktor
olmustur.*?

2 Dogu Karadeniz Kallkinma Ajansi, TR90 Dogu Karadeniz Bolge Plani 2014-2023
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Sekil 12 Ortalama Sicaklik Degerleri (Co) 13

20,2 20

20
16,1 16,1
15
11,6 12
10 87
g ,
6,7 6,6
| I
0
* S > RO
B N AN
& AN S

Rize’de ortalama sicakligin en yiiksek oldugu aylar, Temmuz ve Agustos, en diisiik oldugu
aylar ise Ocak ve Subat aylaridir. Y1l i¢inde 6l¢iilen ortalama sicaklik 14.1 C°, en yliksek
sicaklik 37.9 C°, en diisiik sicaklik ise — 7.0 C°’dir. (Tablo 3) ilin nem degerleri Tablo 4'te
verilmistir.

B ORT. SICAKLIK

Tablo 3 Bagil Nem Degerleri (%)**

AYLAR ORTALAMA BAGIL NEM  EN DUSUK BAGIL NEM (%)
(%)
OCAK 72 9
SUBAT 72 11
MART 74 6
NiSAN 74 9
MAYIS 76 19
HAZIRAN 75 21
TEMMUZ 77 25
AGUSTOS 78 33
EYLUL 78 30

18 Devlet Meteoroloji I:;leri Genel Miidiirligii (Rasat Stiresi 31 yil)
14 Devlet Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii, Arastirma ve Bilgi Islem Daire Baskanligi (Rasat Siiresi 31 y1l)
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Ortalama bagil nem oraninin en yiiksek oldugu aylar Agustos, Eyliil ve Ekim aylaridir.

Tablo 4 Yagis ve Riizgar Degerleri (Rize Meteoroloji Istasyonu)

AYLAR | ORTALAM |EN COK | ORTALAM | ORTALAM | HAKIM
A YAGIS | YAGIS A KAR | A KARLA | RUZGA
MIKTARI MIiKTARI | YAGISLI ORTULU R YONU-
(Ayhk,mm) | (Gunlik,mm | GUN SAYISI | GUN SAYISI | ESME
) SAYISI
OCAK 208.3 113.9 1.8 3.2 GB-320
SUBAT 181.7 123.9 1.9 47 GB-289
MART 144.0 70.7 1.9 1.9 GB-225
NiSAN 92.0 60.8 0.1 - GB-150
MAYIS 98.6 148.3 - - KD-168
HAZIRA | 139.1 106.8 - - GB-178
N
TEMMUZ | 135.4 244.0 - - GB-211
AGUSTO |179.8 240.9 - - GB-219
S
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EYLUL 239.1 164.0 - - GB-209
EKIiM 314.4 131.8 0.1 - GB-236
KASIM 251.1 144.1 0.1 0.2 GB-294
ARALIK 250.0 129.3 0.9 2.0 GB-317
YILLIK 2233.5 244.0 6.8 12.0 GB-2782
Sekil 14 Aylara Gore Ortalama Yagis Miktari (Mm)
350
200 294
253,1 2569
200 185,8 194,6
1613 152,1
150 133,1
100 959 96,3
0
+ A & S © SN A AR & N
A R

31 yillik gbzlem sonuglarma gore Rize’de yil genelinde hakim riizgar yonii glineybati’dir.
Ancak Mayis ay1 i¢in hakim riizgar yonii kuzeydogu’dur. ilde 2-3 yilda bir fohn riizgarlarinin
etkisi de hissedilmektedir. Yiiksekligi 3000 m gecen Rize Daglarindan Karadeniz kiyisina
dogru esen riizgarlar yiiksekten algaga indikleri i¢in gegtikleri yerleri 1sitmakta ve kis aylarinda
sicaklik degerlerinin asir1 diigmesini engellemektedir. I¢ kesimlerde dogu ve kuzey riizgarlari
hakimdir. Yagis miktarmin hem kiy1 hem i¢ kesimlerde fazla oldugu ve her mevsim dengeli bir
yagis diizeni bulundugu igin il genelinde kurak gecen mevsim yoktur.*

Rize’de en fazla yagis miktar1 294 mm olarak Ekim ayinda diismektedir. Ortalama kar yagisl
giin sayisinin en fazla oldugu aylar ise Subat ve Mart aylar1 olarak tespit edilmistir. Ortalama
kar yagish giin sayisinin en fazla oldugu ay ise Ocak ay1 olarak tespit edilmistir. Yerlesmelerin
iklimsel &zelliklerine iliskin yillik ortalama degerleri ise Tablo 6’da verilmistir. Rize Ili kiy1
kesimler ile i¢ kesimler arasinda en az iklim farkliliklar1 olan ildir. Ancak, i¢ kesimler biraz
daha soguk, kar yagish bir iklime sahiptir.

5 Dogu Karadeniz Kalkinma Projesi, Rize Il Raporu, 2013
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Tablo 5 7 Yillik Iklim Verileri (Rize Meteoroloji Istasyonu)
Ortalama Acik Giin Sayisi : 50.9
Ortalama Bulutlu Giin Sayisi : 161.2
Ortalama Kapah Giin Sayisi : 153.2
Ortalama Karla Ortiilii Giin Sayis1 : 12.0
En Yiiksek Kar Ortiisii Kalinhig (Cm) : 88.0
Ortalama Sisli Giin Sayisi : 8.4
Ortalama Dolulu Giin Sayisi : 1.1
Ortalama Kiragih Giin Sayisi : 7.5
Hakim Ruzgar Yonu : Giineybati

2.4 BITKi ORTUSU ve DOGAL YAPI

Rize Ormanlar, kiyidan yaklasik 750 m yiikseklige kadar olan saha genis yaprakli kiyi
ormanlar ile kaphdir. Bu sahada yer yer igne yapraklilarin bazi sirtlar boyunca asagilara
sarktig1 goriilmektedir. Giir ve sik bir orman formasyonu ile zengin bir orman alti
formasyonundan olusan bu yiikseklik basamagi "Kolsik Flora" adiyla da taninmaktadir. Bu
basamagin hakim tiirli sakalli kizilagag olup diger tiirler kayin, kestane, thlamur tiirleri, gilirgen,
karaagag tiirleri, yabani Trabzon hurmasi, yabani karayemis, yabani kiraz, defne, ¢inar, tespih
agaci, mese, disbudak ve simsirdir. Bunlardan sakalli kizilaga¢ ve yabani karayemis akarsu
vadileri boyunca orman iist sinirina kadar ¢ikmaktadir.

Yaklagik olarak 800—1400 m yiikseklikler arasindaki kusak karisik orman kusagidir. Bu katin
yaygin tilirlerini genis yapraklilarindan sakalli kizilagag, kayin, kestane, giirgen ile igne
yapraklilarindan ladin ve ¢am tiirleri olusturmaktadir. Yiiksekligin daha da artmasiyla yavas
yavas igne yaprakli tiirler hakim duruma ge¢mektedir. 1600 m'den sonra igne yapraklilarinin
hékimiyeti baslamaktadir. Hakim tiir dogu ladini olup, orman {ist sinirina yaklastikca Kafkas
koknar1 da yaygin bir sekilde goriilmektedir. Karagam da bu kusagin yaygin tiirlerindendir.
Rize'de ormanlar yaklasik olarak 2000-2200 m yiksekliklerde sona ermekte ve yerini alp
cayirlarina birakmaktadir.

2.5 SU KAYNAKLARI
A. Yer Alt1 Sulari®

Rize ilinde yer alti suyu hemen hemen biitlin 6nemli akarsularin ve derelerin mansap
kesimindeki aliivyon sahalarda meydana gelmektedir. Rize ilinde, Iyidere kasabasinda lyidere
Cay Akiferi, Tasli dere caymin mansap boliimiinde olusan Tashidere Cay Akiferi, Cayeli
ilgesinin batisindan denize dokiilen Biiyiikdere ¢cayinin mansap boliimiinde olusan Biiytlikdere

18 Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Rize Ili Cevre Durum Raporu,2018

25




% 1S
TOKi SERA®

Cay Akiferi, Pazar ilgesinin dogusundan denize dokiilen Hemsin deresinin mansap boliimiinde
olusmus Hemsin Deresi Akiferi, Ardesen il¢esinin batisindan denize dokiilen Firtina Cayinin
mansap boliimiinde olugsmus Firtina Cay1 Akiferi ve Findikli ilgesinin dogusundan denize
dokiilen Abugaglayan deresinin mansap bdliimiinde olusmus Abugaglayan Deresi Akiferi
bulunmaktadir. Yer alt1 suyuna iliskin veri Tablo 7°de yer almaktadir.

Tablo 6 Rize llinin Yer Alti Suyu Potansiyeli *

Kaynagn ismi hm? / yil
[ldeki Toplam Emniyetli Rezerv 109

B. Akarsular®

Rize ilinin topraklari Kuzey Anadolu kiy1 daglarinin yiiksek kesimlerinden dogarak
Karadeniz’e dokiilen irili ufakli birgok akarsu ile boliinmektedir. Rize'nin akarsulari kisa boylu,
egimi fazla olan hizli akish akarsulardir. Rize sinirlar1 i¢inde uzunlugu 5 km'den fazla olan 23
akarsu vardir. Ancak bunlardan 16 tanesi dogrudan dogruya Karadeniz'e ulasmakta olup geri
kalani ise bu 16 akarsudan birinin kolu durumundadir. Dogrudan dogruya Karadeniz'e ulasan
akarsularin en uzun olanlar1 Caglayan deresi (34.7km), Aril1 Deresi (31.5 km), Firtina Deresi
(68.0 km), Hemsin Deresi (38,5 km), Sabuncular Deresi (46.0 km), Tasl Dere (34.0 km), lyi
Dere (78.4 km)'dir. Findikli, Biiylikdere, Pazar, Karadere, Venek Deresi (20.3 km) ve Hala
Deresi (32.5 km) gibi diger derelerin boylar1 daha kisadir.

Rize'nin blylk akarsular1 olarak belirtilen 7 akarsudan en uzun olami lyidere (78.4 km),
beslenme sahasi en genis olani Firtina Deresi'dir (1149.3 km). Havza genisligi yoniinden ikinci
siray1 lyidere (1047.4 km), uzunluk yéniinden ikinci siray1 ise Firtina Deresi (68km) almaktadar.
Rize akarsular1 Kasim'dan Mart'a kadar ¢ekik devreyi yasamaktadir. Bu devrede akarsular
sadece gol ve kaynak sulariyla beslenmektedirler. Ciinkii bu devrede yore yagis1 kar seklinde
oldugu i¢in akarsuyun yagmur sularindan beslenme sans1 yok gibidir. Mart'tan itibaren 6nce
kar erimeleriyle kabarmaya baslayan akarsular ilkbahar yagmurlariyla da beslenince birdenbire
kabarmaya baslamakta ve kar erimelerinin en siddetli oldugu Haziran ayinda en kabarik
seviyeye ulagmaktadir.

Tiirkiye'nin diger akarsulariyla kiyaslandiginda oldukga diizenli rejimli olduklart goriilen Rize
akarsularinin asil dikkat c¢eken Ozellikleri elektrik enerji potansiyelleri ve sediment
miktarlaridir. Tiirkiye'nin diger akarsularina gore olduk¢a az sediment tagiyan Rize akarsulari
yillik elektrik enerji potansiyeli bakimindan da elverisli sartlar arz etmektedir.

Y psi, 2019 .
18 Dogu Karadeniz Kallkinma Projesi, Rize Il Raporu, 2013
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C. Goller?®

Rize Daglari'nin 2400 m'yi asan boliimlerinde buzul agindirmasi ve biriktirmesi sonucu
olusmus olan 19 adet kiigiik alanli g6l tespit edilmistir. Bu gollerin en biiyiikleri 0.07 km?
yuzolgimindeki Ambar Golu ile Buyuk Deniz Golu'dir. 2.400-3.000 m yiikseklikler arasinda
yer alan bu géllerin en kiigiigii ise 0.01 km? yiizol¢iimiindeki Okiizyatag: Gélii'diir. Bunlarin
bir kism1 buz yalagi, bir kismi1 da moren set goliidiir. Tablo 8’de ildeki goller ve bulunduklari
ilgeler ile denizden yiikseklikleri verilmistir. GOl cevrelerinde alabalik iiretimi ve avcilik
olanaklar1 bulunmaktadir.

Tablo 7 Rize Ilinde Bulunan Géller®

GOL BULUNDUGU iLCE DENIZDEN YUKSEKLIK
Buyuk Golu Ardesen 2.300
Cor Golu Ardesen 2.700
Giilyatag Golii Ardesen 2.420
Hevek Golu Ardesen 2.530
Kackar Golu Camlihemsin 2.930
At Meydam Golii Camlihemsin 2.950
Sulak Gol Camlihemsin 2.930
Yildizh Golii Camlihemsin 2.830
Kapih Golii Camlihemsin 2.950
Karadeniz Camlihemsin 2.770
Blyukdeniz Golu Camlihemsin 2.900
Camlihemsin 2.840 Findiklh 2.840
Alaca Golu Findikli 2.800
Okiizyatag Golii Giineysu 2.775
Ambar Golu Hemsin 2.950
Doénen Golu Hemsin 2.950
Sarincof Gélii Ikizdere 2.800
Citrik Golu Ikizdere 2.750
Karagol Ikizdere 2.950
Ovit Golu Ikizdere 2.530
Dagbas1 Golii Ikizdere 2.650
Aksu Golu Ikizdere 2.980
Sevkar Golii Ikizdere 2.800

¥ Dogu Karadeniz Kalkinma Projesi, Rize Il Raporu, 2013 i
20 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Arastirma Raporu
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DOGAL AFETLER

2.6

Dogu Karadeniz bdlgesinin jeolojik, topografik, iklim, toprak yapis1 gibi 6zellikleriyle afetlere
acik bir bolge olmakla birlikte 6zellikle Rize’nin arazi yapisi ve meteorolojik kosullarinin
olumsuzlugu sebebiyle sik sik dogal afetlerle kars1 karsiya kalmaktadir. Rize’nin yagis alan
cografi konumu itibariyle afetler siddetli yagmurun neden oldugu sel ve heyelan seklinde
gerceklesmektedir. Bu afetlerde etkilenen kisi sayisi zaman zaman ylizlerce olurken kimi
zamanda Oliimlerle sonuclanmaktadir. Onemli miktarda mal kaybina, evlerin, is yerlerinin,
tarim alanlarinin sular altinda kalmasina neden olmasiyla da ekonomik anlamda da zarara
ugratmaktadir. Rize’de olusan afetlerin nedenlerinin basinda carpik kentlesme, dere

yataklarinin 1slah edilmemesi, yesil ortliniin tahribi, yanlis tarim uygulamalar1 gibi nedenler yer

almaktadir.

Tablo 8 Rize Ili Afet Tiirii Dagilimi

AFET TURU RIZE ILI

Heyelan 885

Su Baskini 45

Heyelan+Su Baskini 28

Kaya Diismesi 8

Yangin 21

C1g 8
A.Deprem

Plan degisikligine konu olan alanin sinirlari icerisinde yer aldig1 Rize 1li 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimmlanan ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle
yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 kapsaminda, Rize ili tehlike boyutu olarak

0.1- 0.2 degerleri arasinda degerlendirilmistir.
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Miihendislik bakimindan depremselligin  saptanmas1  bir olasilik—istatistik hesabina
dayanmaktadir. Bu amagla, gecmis depremlere iliskin bilgiler ne kadar eskiye ait ve tam olursa
yapilan miihendislik yaklasimi da o oranda giivenilir olmaktadir (Biiyiikasikoglu, 1987).
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalarindan 50 yilda asilma olasilig1 %10 (tekrarlama periyodu 475
yil) gore inceleme alaninin en biiyiik yer ivmesi (PGA) degeri 0.220-0.221 araliginda olup orta
tehlikeli sinifa girmektedir. Etiit alaninda dogal afet yoniinden yapilasmaya engel herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir. 7269 sayili yasaya gore alinmis herhangi bir afet bolgesi karari
yoktur.

2 https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-karitas:
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Sekil 16 AFAD-2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi (Rize)

Artvin

B. Erozyon

Akarsularin siiriikkleme giiciiniin yogun yagislardan dolayi giiclii olusu, erozyona neden olmakta
ve akarsularin denize tagidiklar1 organik madde miktarlarini da oldukga artirmaktadir. Ayrica,
buna akarsu yataklarinda bulunan tas kirma tesislerinin yiiksek oranda bulaniklik tasiyan
yikama sular1 da eklenmektedir. Ilde, yagisin bol olmas1 ve her mevsime diizenli dagilimi
sayesinde orman arazisi yaygindir. Bu nedenle, genellikle bitki ortiisii yogun oldugundan
erozyon azdir. Ancak arazi kesitlere ugradigindan heyelan her an goriilebilir. Tarim arazilerinin
%70’inden fazlas1 su erozyonu, yetersiz toprak derinligi ve yetersiz drenajdan dogan sorunlarla
kars1 karstyadir. Bolgede orman arazisi ve kayalik sahalar disinda erozyon kuvvetlidir. Akarsu
islemesi ile meydana gelen sekillerden en 6nemlisi birikinti konileridir. Bir digeri de taragalar
seklinde meydana gelen sekillerdir. Bu taragalar yol yapimi sebebiyle zaman zaman ortadan
kalkmustir. Tabanli vadi olmasina ragmen, yer yer vadi tabani ¢ok dardir.

C. Heyelan

Tiirkiye’ de Afet isleri Genel Miidiirliigiiniin 1950-2004 y1llar1 arasinda yapmis oldugu heyelan
etltleri neticesinde meydana gelen heyelan olay sayisinin ilgelere gore dagilimi gériilmektedir.
Bu haritadan da (Sekil 17) anlasildigi gibi Tiirkiye’ de heyelan olaylarinin yogunlukla
gbzlendigi bolgeler Karadeniz ve Dogu Anadolu Bolgeleridir.
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Sekil 17 Tiirkiye Ili Heyelan Haritas

Tarim ve Orman Bakanligi, Afet Isleri Genel Miidiirliigii, Afet Etiit ve Hasar Tespit Dairesi
Baskanlig1, Jeolojik Etiit ve izleme Sube Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis olan Heyelan Etiit
Raporu’nda, Rize genelinde 6zellikle Ardesen, Camlihemsin, Cayeli, Merkez, Pazar ilgelerinde
heyelan olaylarinin daha fazla etkili oldugu belirtilmistir. Ilgelere gore heyelan sayis1 Sekil
18°de verilmistir. Bu kapsamda giiniimiize kadar Rize genelinde toplam 431 heyelan olay1
kayitlara ge¢cmistir. Heyelan olaylari sonucunda bir¢ok bina hasar gérmiis ve 852 bina i¢in nakil
karar1 alinmigtir. Raporlarda heyelan nedeni olarak %99 yagis gosterilmistir.

Sekil 18 Rize ligeleri Heyelan Sayisi %
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2 Jeodezi, Jeoinformasyon ve Arazi Yonetim Dergisi, 2008/2
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3.FiZiIKSEL DURUM ANALIZLERI

Bu bdliimde planlama alanina iligkin yap1 kat adedi, yap1 kalitesi, yap1 cinsi, yapilasma, arazi

kullanim ve yakin ¢evre analizleri yer almaktadir.

3.1 YAPI KAT ADEDIi ANALIZi

Planlama alaninin yapi1 kat adedi analizi incelendiginde; alanda bulunan iki yapinin da 9 kath

oldugu goriilmektedir.

Sekil 19 Yapi Kat Adedi Analizi®®

RiZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESi SINIRLARI IGERISINDE KALAN
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA ILISKIN YAPI KAT ADEDI ANALIiZI
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23 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirligii Ofis Calismalart, 2021
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3.2 YAPI KALITESI ANALIZI
Planlama alaninin yap1 kalitesi analizi incelendiginde; alandaki yapilarin orta kalitede oldugu

gorulmektedir.
Sekil 20 Yapi Kalitesi Analizi **
RiZE iLi MERKEZ ILGESiIi TOPHANE MAHALLESi SINIRLARI iIGERISINDE KALAN # =
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA IiLISKIN YAPI KALITESI ANALIZI TOKi S52%%
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3.3 YAPI CINSI ANALIZI
Planlama alaninin yapi cinsi analizi incelendiginde; binalarin betonarme oldugu goriilmektedir.

Sekil 21 Yap: Cinsi Analizi %

RiZE iLi MERKEZ iLGESiIi TOPHANE MAHALLESi SINIRLARI iGERISINDE KALAN
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA ILISKIN YAPI CiNSi ANALIZI
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3.4 YAPILASMA ANALIZi
Yapilasma analizi incelendiginde; planlama alnindaki tim yapilarin yapilasmis oldugu

goriilmektedir. Planlama alaninda bos parsel bulunmamaktadir.

Sekil 22 Yapilagma Analizi %

RIiZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESI SINIRLARI iGERISINDE KALAN
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA iLISKIN YAPILASMA ANALIZI
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3.5 ARAZI KULLANIM ANALIZI
Planlama alaniin arazi kullanim analizi incelendiginde alanda konut-+ticaret ve park alaninin

bulundugu goriilmektedir.

Sekil 23 Arazi Kullamm Analizi >’

RIiZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESI SINIRLARI iGERISINDE KALAN
YAKLASIK D.63 HEKTARLIK ALANA ILISKIN ARAZI KULLANIM ANALIZI
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3.6 MULKIYET ANALIZI

Planlama Alaninin miilkiyet analizi incelendiginde; alanda bulunan 111 ada 2 parselin
mulkiyetinin Rize Belediyesi’ne ait oldugu, 111 ada 6 parsel ve 111 ada 7 parselin
mulkiyetlerinin Maliye Hazinesine ait oldugu gorulmektedir.

Sekil 24 Mulkiyet Analizi

RIZE LI MERKEZ ILCE TOPHANE MAHALLESI SINIRLARI " A
ICERISINDE KALAN YAKLASIK 0.44 HEKTARLIK * e’
PLANLAMA ALANINA ssafen il
ILISKIN MOLKIYET ANALIZI TOKI

LEJANT

RIZE
BELEDIYESI

MALIYE
HAZINESI
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4.DONATI HIZMET ETKI ALANI ANALIZLERI

Bu boliimde planlama alanina hizmet veren donatilarin erisilebilirlik mesafelerine gore
yapilmis hizmet etki analizleri yer almaktadir. Hizmet etki analizi Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore yaricaplar belirlenerek olusturulmus. ilkdgretim, lise, saghk ve cami
hizmet etki analizleri ve yesil alan analizi yer almaktadir.

4.1 iLKOGRETIM HiZMET ETKi ALANI ANALIiZi

[lkogretim Hizmet Etki Analizi incelendiginde; Ilkogretim hizmet yarigapt Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine gére 500 metre olarak belirlenmistir. [lkdgretim alanlarinin planlama
alan smirmin tamamina hizmet verdigi gorilmektedir. Teklif planda ilkdgretim alani
eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 25 Ilkigretim Hizmet Etki Alani Analizi *®

9 RIiZE iLi MERKEZ ILGES|I TOPHANE MAHALLES|I SINIRLARI IGERISINDE KALAN ig: Iffw‘
= YAKLASIK D.63 HEKTARLIK ALANA iLISKIN ILKBGRETIM HIZMET ETKI ANALIZI TOKi 55048

- Sard
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4.2 LISE HIZMET ETKi ALANI ANALIZI

Lise Hizmet Etki Analizi incelendiginde; Lise hizmet yaricapt Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore 2500 metre olarak belirlenmistir. Lise alanlarinin planlama alan sinirinin
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir. Teklif planda lise alan1 eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 26 Lise Hizmet Etki Alani Analizi *°

YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA iLISKIN LISE HIZMET ETKI ANALIiZI TOKi

RIZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESiI SINIRLARI iGERISINDE KALAN # 1A
GEDAS

: LiSE HizZMET K
i e e

2 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirligii Ofis Calismalart, 2021
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4.3 SAGLIK HiZMET ETKi ALANI ANALIiZi

Saglik Hizmet Etki Analizi incelendiginde; Planlama alaninda 1 adet devlet hastanesi
bulunmaktadir. Hastane hizmet yarigapt Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore 2500
metre olarak belirlenmistir. Saglik tesislerinin planlama alan sinirinin tamamina hizmet verdigi
goriilmektedir. Teklif planda saglik tesisi eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 27 Saglik Hizmet Etki Alam Analizi *°

RiZE iLi MERKEZ iILGESi TOPHANE MAHALLESI| SINIRLARI| iGERISINDE KALAN g

YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA iLISKIiN HASTANE HIZMET ETKi ANALizZi TOKI 2223

AAAAAAAAA
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4.4 CAMI HIZMET ETKI ETKI ALANI ANALIZI

Cami Hizmet Etki Analizi incelendiginde; Cami hizmet yaricapt Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore 300 metre olarak belirlenmistir. Cami alaninin planlama alan sinirinin
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir.

Sekil 28 Cami Hizmet Etki Alam Analizi 3

RIZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESiI SINIRLARI iGERISINDE KALAN # 1A
YAKLASIK 0.63 HEKTARLIK ALANA iLISKiIN CAMI HIZMET ETKI ANALizZI TOKi 35248
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4.5 YESIL ALAN ANALIZi

Planlama alaninin yesil alan analizi incelendiginde; alaninin kuzeyinde sahil seridi boyunca

yesil alanlarin devam ettigi gortilmektedir.

Sekil 29 Yesil Alan Analizi®?

£
Toki SEEEE

RIZE iLi MERKEZ ILGESi TOPHANE MAHALLESI|I SINIRLARI IGERISINDE KALAN

YAKLASIK 0.48 HEKTARLIK ALANIN YE$iL ALAN ANALIZI
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5. DEMOGRAFIK SOSYAL YAPI

1867 yilinda kurulan Rize Belediyesi’ne bagli Merkez Ilge’de 1980 yil1 niifusundan 2016 yili
niifusuna kadar azalma goriilmektedir. Bununla birlikte go¢ verilen illerin basinda Istanbul
gelmekte ve onu Trabzon, Ankara ve Samsun takip etmektedir.

Rize ili ve bolgesi 2012-2013 yillar1 arasinda gog alan bir yerlesme olurken 2013-2016 yillar
arasinda goc¢ veren bir yerlesme statiisii kazanmustir.

Cay tarimu ilgeye gelmeden Once il¢e yogun go¢ vermis daha sonra 2000’li yillardan sonra bu
g6¢ durmustur. Ancak giiniimiizde ¢ay halkin ge¢imini saglamaktan uzak kaldigi i¢in ilge yine
goc vermeye baslamustir. {lge’nin en ¢ok gog¢ verdigi yerler Istanbul, Rize ve Trabzon sanayi
kuruluslar1 olan diger biiyiik kentlerdir. istihdam disinda diger bir dis gdc nedeni ise egitim
olanaklaridir.

Kent i¢i go¢ olgusu ise mevsimsel olarak iki farkli yonde gerceklesmektedir. Kis aylarinda kent
merkezinde ikamet eden halkin bir kismi ¢ay sezonun baslamasiyla yiiksek kesimlerde yer alan
mabhallelere go¢ etmekte ve yaz aylarini bu mahallerinde gegirip, okullarin acilmasiyla tekrar
kent merkezine taginmaktadir.

5.1 NUFUS

Rize ilinin 12 adet ilgesi, 6 adet belde belediyesi olmak lzere 18 adet belediyesi ve 347 adet
kéyl bulunmaktadir. 2020 yili ADNKS sonuglarina gore niifusu 344,359 kisidir. Rize Merkez
niifusu 2020 yil1 itibari ile 148,735 kisidir. Ilin yiizélgiimii 3.922 km?2 olup niifus yogunlugu
km? basina 87.3 kisidir.

Tablo 9 Yillara Gore Rize, Merkez ilge ve Tophane Mahallesi Niifuslari®

YILLAR |RIZE MERKEZ TOPHANE MAHALLESI
2016 331,048 145,739 9,094
2017 331,041 147,317 8,954
2018 348,608 141,143 6,953
2019 343,212 147,411 8,019
2020 344,359 148,735 8,048

Yillara gore Rize il ve merkez il¢e niifusu artarken planlama alaninin bulundugu Tophane
Mabhallesinin niifusu azalmaktadir. 2016 yi1linda Tophane Mahallesi niifusu 9,094 kisi iken 2020
yilinda niifus 8,048 kisiye diismiistiir.

88 TUIK, 2020
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Yillara gore Rize ili Go¢ Bilgileri Tablosu incelendiginde; 2018 yilinda Net Go¢ hizinin arttig1
gorulmektedir. 2018 yilinda alinan gog¢ sayisi 31,266 kisidir. 2019 yilinda disartya verilen gog
miktar artarak Net Go¢ Hiz1 7,588 kisi azalmistir.

Tablo 10 Yillara Gore Rize Ili Gog Bilgileri®

STLLAR ALINAN .GC')C V!ERI.LEN : GOC NET GOC PiLGiLE:Ri (ALINAN
BiLGILERIi BiLGILERI GOC-VERILEN GOC)

2016 15,006 15,604 -598

2017 14,561 16,310 -1,749

2018 31,266 16,413 14,853

2019 15,946 23,534 -7,588

2020 13,143 13,290 -147

5.3 SOSYOKULTUREL YAPI

Belediye teskilati Kurulus tarihi 1867 olan Merkez Ilge; il merkezinde olmasina ragmen kentin
dis mahallelerinde kirsal 6zellikler biiyiik bir oranda korunmustur. Ozellikle 1950 sonrasi
kentsel gelismenin bagladigi yerlesmede, tarim dis1 sektorlerde, Ozellikle ticaret alaninda
gelisme olmasiyla kent merkezi ve ¢evresi kentsel 6zellikler kazanmaya baglamistir. 2000’11
yillara kadar altyapr sorunlarinin ¢oziilememesi nedeniyle gorsel olarak kirsal yapisim
muhafaza etmistir. Glinlimiizde Ozellikle kent merkezi ve cevresinde alt ve iist yapi
problemlerinin cogunlugu ¢dziilmiis ve kentsel alandaki niifus artig gdstermistir. llce yogun bir
kentlesme yasasa da kiiltiirel unsurlarin1 kaybetmemis Ozellikle kirsal kesimde aynen
yasatilmaktadir.®

llgede geleneksel “genis aile” yapisi ok nadir olarak bulunmakta iken; yeni kusakta cekirdek
aile yapisina hizli bir gec¢is gézlenmektedir. Genis aile yapisindan ¢ekirdek aile yapisina gegis
gozlenirken kentsel mekanda tam olarak bir ayrilma s6z konusu olmamaktadir. Kentlesmenin
etkisiyle ¢ok katli yapilar yapilmaktadir. Yeni evlenen ¢ocuklar i¢in; “yeni agilan evler” de
cogunlukla apartmanlarda ya yan daire ya da alt-iist kat seklinde ayrilmaktadir. Giiniimiizde
hanede genelde tek aile yasamakta ve aile bliytikligi 4 kisiyi gegmemektedir.

[lgenin Artvin-Trabzon Illeri ile ulasimi saglayan karayollarmin standartlarinin yiiksek olmasi
ilge halkini kapal1 bir toplum olmaktan kurtarmaktadir.

Rize’de ¢ay tarimi ekonomik, sosyal ve kiltiirel anlamda pek cok etkiyi beraberinde getiren
ana unsurlardan biridir. Cay tarimi her seyden 6nce tarlada ve fabrikada yiiksek oranda istihdam
saglayarak, ekonomik anlamda olumlu etkiler yapmistir. Ekonomide meydana gelen

3 TUIK, 2020
35 [lbank, “Rize Merkez Imar Planm Arastirma Raporu”, 2017

44




%
TOKi

tyilesmeler zincirleme etkiyle egitim, kiiltiir, yasam bi¢imi {izerinde etkiler ortaya ¢ikarmis ve
kentlesme diizeyine katki saglamistir.

Ozyurt’un (1989) bélgede yaptig1 genis kapsamli ¢alismanin sonuglari, ¢ay tariminin sosyal ve
ekonomik alanda pek ¢ok olumlu etki ortaya cikardigi yoniindedir. Ozyurt’un (1989: 89-90)
gerceklestirdigi calismada, c¢ay tariminin aile yapisinda onemli degisikliklere neden oldugu
ortaya konulmustur. Cay tarimi1 6ncesi donemde Rize’de evli ¢cocuklariyla birlikte ayn1 evde
yasayan aile orani ¢ay tarimi zamanindaki orandan fazladir.

Ilge cay tarimi baslamadan énce yogun gdg verirken 2000°li yillara kadar bu gog hareketi
durmustur ancak giiniimiizde ¢ay tariminin ge¢im kaynagi olma 6zelligini kaybetmesiyle goc
hareketleri ¢ok az da olsa baslamistir. Buna ragmen ilge 6zellikle cayin hasat zamani yogun
sezonluk gb¢ almaktadir.

Bunun yaninda; ¢esitli illerden gelen 6grencilerle hem yurt, hem 6grenci konutlarinda talepler
artmis, 0grenciler kentin ¢ehresinde degisime sebep olmustur.

Calisan kamu personel sayisinin artmasi bdlgede konut stok arzina neden olmustur. Ilgelerden
gelen hastalar, ulagim, hizmetler sektoriinde gelismelere sebep olmus, kentin sosyal ¢ehresi
degismistir.

Ilge de ¢ay tariminin sagladig refah artis1 ve sehirlesme yoluyla disa agilma sonucu kiiltiirel
degisim yasansa da, sehirlesmenin gorece azligimin etkisiyle, Ozellikle kirsal alanlarda
geleneksel kiiltiirel unsurlar yasama imkani bulabilmistir. Halkin tliketim seviyesi yeni
yapilasan mahalleler ve eski yerlesim alanlar1 arasinda farklilik gostermektedir. Bu,
yerlesimdeki konutlarin yapi cinsi ve kalitesinden izlenilebilmektedir. Gerek cografi konumu
nedeniyle, gerekse ekonomik yapisinda onemli degisme olmasinin zorlugu nedeniyle; Merkez
flge de gelecek yillarda énemli niifus degisiklikleri beklenmemelidir.

5.4 EGIiTiM DURUMU

Rize il genelinde okuryazarlik orani ortalama %96 olup erkekler i¢in %99, kadinlar i¢in
%93tiir. Ilkdgretimde ve ortadgretimde okullasma oranlar1 Tiirkiye ortalamasina gore yiiksek
olup derslik bagina 6grenci sayisi ilkogretimde yaklasik 18, ortadgretimde yaklasik 21°dir.

Merkez ilgede planlama alan1 iginde 3 Anaokulu, 21 Ortaokul, 15 ilkokul, 15 lise ,1 Ozel Egitim
Mesleki Egitim Merkez Okulu, Ozel Egitim Uygulama Merkezi 1. Kademe, Rize Merkez Halk
Egitim Merkezi ve Aksam Sanat Okulu, Fatma-Nuri Erkan Bilim ve Sanat Merkezi
bulunmaktadir.

45




*
Ty
*’
oSn®
N
.. [ ]
|._| >

1
I
(o
‘m
o
>
N

L]

1

i
I
|
t
!
|

Sekil 30 Rize Ili Egitim Durumu
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6. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

6.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanan Ordu-Rize- Trabzon-
Giresun-Gliimiishane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani; planlama
bolgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak, ¢evre korumayi ve bdlge insaninin
gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bolgesel dengesizlikleri gidermeye yonelik toplumsal
mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli ¢ergevesinde, yerel kaynaklarin optimum derecede
ve stirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi toplumunun gereksinimlerini karsilayabilmeyi baz
alarak gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini, bolgesel uygulama politikalar1 ile birlikte
gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plani; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarin1 kapsayan
toplam 35.729 km2’lik bir alani igermektedir. Planlama bolgesi dahilinde 79 adet ilce
belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi soz
konusudur. Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 09.07.2007 tarihinde onaylanmis olan Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bdélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani, (G-43 numarali Plan Paftasi, Lejant Paftasi ve Plan Hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde revize edilerek onaylanmistir.

Sonrasinda su revizyonlar yapilmistir:

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Revizyonu (E-47,E-48, F-37, F-38, F-39, F-41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-
47, F-48, F-49, G-37, G-38, G-39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47, G-48, H-
39, H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43 Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan Agiklama
Raporu ve Plan Hiikiimleri), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi uyarinca
17.08.2016 tarihinde onaylanmuistir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F-38 Plan Paftasi, Lejant Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu)
644 sayili1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 12.12.2016 tarihinde
onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F42, F43, F45, F46, FA47, G39, G42, G43, G44, G45, G46, H39 Plan
Paftalari, Lejant, Plan Hiikiimleri, Plan A¢iklama Raporu, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu)
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 03.04.2017 tarihinde
onaylanmustir.
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Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F47 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 06.07.2017 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Planm1 Degisikligi (G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 29.12.2017 tarihinde onaylanmuistir.
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (G42 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 10.01.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F48 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 29.05.2018 tarihinde onaylanmuistir.
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F47 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin
7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 12.06.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (G38 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
25.07.2018 tarihinde onaylanmistir. Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama
Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (G46 Plan Paftasi, Plan Degisikligi
Gerekce Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik
Makami’nin Olur’u ile 26.07.2018 tarihinde onaylanmuistir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F44 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
05.10.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F48 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
09.10.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (G44 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
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Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
07.11.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Planm1 Degisikligi (F46 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
10.12.2018 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (H42 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
24.01.2019 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
19.03.2019 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (F38 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
16.05.2019 tarihinde onaylanmuistir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
19.08.2019 tarihinde onaylanmustir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikligi (G39 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
22.08.2019 tarihinde son seklini almistr.

S6z konusu Cevre Diizeni Plani; planlama boélgesinin ulusal ve uluslararasi 6nemini arttiracak,
gevre korumayr ve bolge insaninin gereksinimlerini oncelik belirleyerek, bdlgesel
dengesizlikleri gidermeye yonelik toplumsal mesruiyeti olan bir iktisadi kalkinma modeli
cercevesinde, yerel kaynaklarin optimum derecede ve siirdiiriilebilir kullanimini saglayip, bilgi
toplumunun gereksinimlerini karsilayabilmeyi baz alarak gelecege yonelik arazi kullanim
kararlarini, bolgesel uygulama politikalari ile birlikte gelistirmeyi amag edinmistir.

Cevre diizeni plan1; Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Il sinirlarin1 kapsayan
toplam 35.729 km?’lik bir alan1 icermektedir. Planlama bélgesi dahilinde 79 adet ilge
belediyesi, 154 belde belediyesi ve kdy yerlesmeleri ve ¢ok sayida yayla yerlesmesi soz
konusudur.

49




l\‘
}
*/

J,”':: ;«:E.‘,,%:" .. e ..
e #: 15
Y

W X

£

i
]
!
i

& —

GEDAS

]
i
i
i

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre

Diizeni Planinda s6z konusu alan, olarak Kentsel Yerlesme Alan1 planlanmakta olup, Otoyol-
Ekspres Yol olarak gosterilen sematik hat tizerinde bulunmaktadir.

Sekil 31 TR 90 (Artvin, Rize, Trabzon, Giimiishane, Giresun, Ordu) Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani (2007)%®

36 http://csb.gov.tr Erisim Tarihi:02.07.2021
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1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alanmi1 ‘Kentsel Yerlesme Alan1’ olarak
planlanmistir.

6.2 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Rize Belediyesi’nin 07.04.2021 tarih ve 2021/51 sayili karariyla onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani’nda planlama sinir1 olan yaklasik 0.44 hektarlik alan Ozel Proje Alani olarak

planlanmaistir.

Sekil 32 07.04.2021 tarih ve 2021/51 sayili karariyla onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant

OZEL PROJE
- ALANI-1

6ZEL PROJE -.PI.AHI.M X Y. %X, _!;I “.!—'."i—l"‘ Yy vy
~ ALANI1 ' _smlm;‘,j N e | -

Tablo 11 1/5000 Meri Plan Alan Dagilim Tablosu

OZEL PROJE ALANI 4,388.40 100

TOPLAM 4,388.40 100
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6.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Rize Belediyesi’nin 13.10.2020 tarih ve 2020-106 sayili kararryla onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda planlama sinir1 olan yaklasik 0.44 hektarlik alan Ozel Proje Alani
olarak planlanmuistir.

Sekil 33 13.10.2020 tarih ve 2020-106 sayili Rize Belediyesi Meclis Karari ile Onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama fmar Plam

; i 0/ g i 4 - O faze | 1A

s L a0 i i/ | e | s . e

P i = «: OZEL PROJE ALANI-1 o , S

@z = e sz thhar SR

e o ) e O | % T i e Wnoie2ta0 .
e e . v > ! o0 o | =
i 2 e 5 e @ 66000000 o0 | 23

LT “ r

Tablo 12 1/1000 Olgekli Meri Plan Alan Dagilim Tablosu

OZEL PROJE ALANI 4,388.40 100
TOPLAM 4,388.40 100

Planlama alanina iliskin Mer’i plan notlar1 asagida yer almaktadir.

OZEL PROJE ALANI-1 (OPA 1)

* BU ALANIN DONUSUMUNE ESAS KARMA ARAZI KULLANIM KARARI (TICARET+
KONUT, TICARET+ TURIZM, TICARET+ TURIZM+ KONUT) URETILEBILIR.

* BU ALANDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA; ADA, ADA GRUPLARI YA DA OPA
BUTUNU BAZINDA OLMAK UZERE VAZIYET PLANINDA BELIRTILMEK KOSULU ILE
ETAPLARA AYRILABILIR.
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* BU ALANDA BINA KAT ADEDI 9 KATI GECEMEZ. KARMA KULLANIMLARDA
(TICARET+KONUT, TICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM+KONUT) BINA KAT

YUKSEKLIKLERI KULLANIM  TURUNE GORE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI”’NDE BELIRTILEN MAKSIMUM KAT YUKSEKLIKLERI ESAS ALINARAK
BELIRLENIR.

* BU ALANIN PLANLANMASI ILE KENT BUTUNUNDE IHTIYAC DUYULACAKLAR
YANINDA OPA-1 ALANI ICINDE YASAYACAK NUFUSA YONELIK SOSYAL VE TEKNIiK
ALTYAPI IHTIYACI DA ALAN ICERISINDEN KARSILANMAK ZORUNDADIR.

* BU ALANIN DONUSUMUNE iLiSKiN HER TURLU IDARI ORGANIZASYON VE ISLEYISTE
RiZE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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7.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi

7.1 GEREKCE

Planlama alani; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun'un 6/A Maddesi kapsaminda ve 17.07.2020 tarih ve 150481 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Olur'u ile "Riskli Yap1" ilan edilen 6 adet riskli yapinin yer aldig1 Rize ili, Merkez
Ilgesi, Tophane Mahallesi sinirlar1 icerisinde 111 Ada 2 Parsel, 111 Ada 7 Parsel ve 111 Ada 6
Parseli kapsayan yaklasik 0,44 hektar biiylikliigtindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alaninda
bulunan yapilarin tamami Riskli Yap1’dir.

Tablo 13 Tophane Mahallesi Sinirlart Icerisinde Bulunan Riskli Yapilarin Listesi

Mahalle Bina Adi Ada Parsel
Tophane Muftiiliik Sitesi A Blok 111 2
Tophane Muaftiliik Sitesi B Blok 111 2
Tophane Deniz Sitesi A Blok 111 7
Tophane Deniz Sitesi B Blok 111 7
Tophane Deniz Sitesi C Blok 111 7
Tophane Deniz Sitesi D Blok 111 7

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun'un 6/A Maddesi
Kapsaminda ve 17.07.2020 Tarih ve 150481 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Olur'u ile
"Riskli Yap1" ilan edilen 6 adet riskli yapinin yer aldigi Rize Merkez Tophane Mahallesinde
yeralan 111 Ada 2 Parsel, 111 Ada 7 Parsel ve 111 Ada 6 Parseli kapsayan yaklasik 0.44 Hektar
biiytikliigiindeki alanlara yonelik hazirlanan imar plan1 degisikligi tekliflerine esas 3621 sayili
kiyt kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca s6z konusu alanlarla ilgili Kismi Yapilagma
Karari'nin bulunup bulunmadigi ve kurumun goriisii talep edilmistir.

Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 16. Maddesi (b) bendi "11 Temmuz 1992
tarthinden 6nce onaylanmig uygulama imar plani bulunan kentsel ve kirsal yerlesmelerde
turizm merkez ve alanlarindaki turizm amagh alanlar ile turizm merkez ve alanlarindaki kentsel
ve kirsal yerlesmelerde kismen veya tamamen yapilagsma varsa onayli imar planindaki sahil
seridi gegerlidir." Hiikiimleri yer almaktadir.
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Sekil 35 Rize Belediyesi'nin Kismi Yapilasma Karart ile Iigili Meclis Karar

—

e b
RIZE BELEDIVES| MECLis KARARI

mem | 06102071 NUMARAS! 2021- 118

MECLIS UYELER] ]
RAHMI METIN T 1
MEHMET CEVDET AKMEHMET | KAMIL YILDIZ MEHMET KURUOGLU
ABDULKADIR OKSUZ | ALTFUAT GarmaKg SUMEYRA ISLAMOGLU |
KEMAL GENG  [WzrROL ] SEYMA OZCAN ]
DURSUN BILGILI | coskun vEcEN | ABDULLAH KARALI
 TURKAN BALCI | ZUHALFERAH

DERYA UZUN KARALI
e e L =V Sty
HANDAN HACIOSMANOGLU SEMIH FATIH KIZILTAN

| can ORON
AHMET OZTURK OSMAN ZEKI TORNACI ISMAIL DENIZCi
MUHITTIN AYDIN BILSEL | YASARKARACA | NURTEN GEMBERCI
————MRTENHOT I 9evrerok SR 3 R —]
ALIRIZASANCAKTUTAN | ISHAKALTAY

6306 Sayih Afet Riski Alundaki Alanlarin Donfigtiritlmesi Hakkindaki Kanun'un 6/A Maddesi
Kapsaminda ve 17.07.2020 Tarih ve 150481 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Olur’u ile “Riskli Yapr” ilan
edilen 8 adet Riskli Yapinin yer aldigy Rize Merkez Taghdere Mahallesinde yer alan 117 Ada 1 Parsel, 123
Ada | Parsel, 124 Ada | Parsel, 127 Ada 2 Parsel, 129 Ada 4 Parsel, 130 Ada 3 Parsel, 131 Ada 3 Parsel, 132
Ada 4 Parseli Kapsayan yaklasik 0.75 Heklar biyiklugtndeki alan ile 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Dontgiirilmesi Hakiandaki Kanun'un 6/A Maddesi Kapsaminda ve 17.07.2020 Tarih ve 150481
Sayih Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Olur'u ile “Riskli Yapi” ilan edilen 6 adet riskli yapin yer aldifa Rize
Merkez Tophane Mahallesinde yer alan 111 Ada 2 Parsel ve 111 Ada 7 Parscli kapsayan yaklagik 0.43 Hektar
bilyiikliigindeki alanlara yOnelik hazirlanan imar plan: degisikligi tekliflerine esas 3621 sayili kiy1 kanunu ve
ilgili yonetmelikleri uyarinca soz konusu alanlarla ilgili Kismi Yapilagma Karan’nin bulunup bulunmadig ve
kurumun gbrilst talep edilmigtir.

Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 16. Maddesi (b) bendi “11 Temmuz 1992 tarihinden
Gnce onaylanmis uygulama imar plam bulunan kentsel ve karsal yerlesmelerde turizm merkez ve alanlarmdaki
turizm amagh alanlar ile turizm merkez ve alanlanindaki kentsel ve kirsal yerlegmelerde kismen veya tamamen
yapilagma varsa onayl imar planindaki sahil seridi gegerlidir.”

Yine ayni maddenin (c) bendinin 4. Fikrasi “Sahil seridine 11 Temmuz 1992 tarihinden tnce yilriirlitkteki
plan ve/veya mevzuata uygun olarak yapilagmis veya insaat ruhsati alinarak en az subasman seviyesine kadar
insaati t lanmmig yapilardaki milk haklar saklidir.” Hukiimleri yer almaktadr.

Yapilan incelemeler sonucu; Miiftilik Sitesi A ve B Blok, Deniz Sitesi A-B-C-D Blok, Senyuva
Yap: Kooperatifi A ve B Blok Yapilannm bulundugu 1/1000 slgekli 19. M. 11 imar paftasinm 24.12.1990 tarih

ve 38 sayih Belediye Meclis Karari ile onaylandigi ve onayli imar paftasi althg olan 01.12.1980 onayl
halihazir haritalarda ve Taghdere Yapi Kooperatifi, Kutluhan Apartmani, Yilmaz Apartmani ve Huzurkent
Sitesi A-B-C Blok Yapilarmin  bulundugu 1/1000 Blgekli 21.81 imar paftasiin 03.02.1992 tarihinde
Giindogdu Belediyesi Meclis Karan ile onaylandigi ve onayl imar paftasi althg: olan 02.06.1983 onayli
halihazir haritalarda belirtilen yapilarmn yer aldig) gozilkmektedir.

Bu bilgiler is1Finda Taslidere ve Tophane Mahalle smirlan igerisindeki sbz konusu alanlann, 3621
sayil kanunun ilgili ynetmelikleri gergevesinde, 11 Temmuz 1992 tarihinden 6nce 1990 ve 1992 tarihli onayl
imar planlarinin bulundugu ve imar plam degisik teklifine esas bélgelerde yapilasmanin 11 Temmuz 1992

Sayfad/8
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RIZE BELEDIYESi MECLIS KARARI
TARIHI 06.10.2021 NUMARAS| 2021- 118
MECLIS UYELERI
RAHMI METIN
MEHMET CEVDET AKMEHMET KAMIL YILDIZ MEHMET KURUOGLU
ABDULKADIR OKsSUZ ALl FUAT CAKMAKGI SUMEYRA ISLAMOGLU
KEMAL GENG HIZIR DiL SEYMA OZCAN
DURSUN BILGILI COSKUN YEGEN ABDULLAH KARALI
TURKAN BALCI ZUHAL FERAH DERYA UZUN KARALI
HANDAN HACIOSMANOGLU SEMIH FATIH KIZILTAN CAN ORUN
AHMET OZTURK OSMAN ZEKI TORNACI ISMAIL DENIZCI
MUHITTIN AYDIN BILSEL YASAR KARACA NURTEN GCEMBERCI
N NURTEN-HUT TEVFIK KUK TRTCTESN
ALIRIZA SANCAKTUTAN ISHAK ALTAY

tarihinden &nce tamamlandifi tespit edilmistir. Gerepi igin evrakin Belediyemiz imar ve Sehircilik
Miidirligiine tevdiine oybirligi ile karar verildi.

8. Imar ve Sehircilik Midirligtnin E. 185834 sayih yazilan ile meclise havale edilen ve 02.06.2021 tarih
2021/82 sayili Meclis oturumunda griisiilerek imar komisyonuna havale edilen konu 6 Ekim 2021 tarihli meclis
toplantisinda goritglilmistiir.

31.05.2021 tarihli ve 185781/7240 sayili dilekge ile Rize ili Merkez ilgesi Miifti Mahallesinde yer alan
218 ada 6 nolu parselde imar plam degisikligi talep edilmistir.

Taginmaz meri imar planinda “E=2.00 ve Yen¢ok=24.50m Konut Alam” igerisinde yer almaktadir. S6z
konusu parselin “E=2.00 ve Yen¢ok=33.50m Konut Alami” olarak planlanmasi imar plani deigikliginin
konusudur.

Stz konusu imar plani degisikligi dosyasinin Reddine oy birlifi ile karar verildi.

9.  11.03.2019 Tarih 2019/42 sayili Meclis oturumunda goriigiilerek imar komisyonuna havale edilen konu 6
Ekim 2021 tarihli meclis toplantisinda goriigilmigtar.
008.03.2019 tarihli ve 102369/2998 no.ya kayith dilekge ile Rize ili, Merkez llgesi, Kale Mahallesi 373
ada 4, 6, 18 ve 19 nolu parsellere kayitl tagmmazlar meri imar planinda Blok 7 Kat Ticaret + Konut Alani, A-6
Kat Konut Alani ve Park Alami icerisinde bulunmaktadir. Soz konusu alanin E=4.00 ve Yengok=38.50m
Konut+Ticaret Alani ve Park alani olarak planlanmasi talep edilmektedir.
S8z konusu talebin tetkiki igin imar komisyonunda kalmasina oy birligi ile karar verildi.
10. 3 Temmuz 2019 Tarih 86 Sayih Belediye Meclis Karan ile imar Komisyonuna havale edilen konu 6
Ekim 2021 tarihli meclis toplantisinda goriigiiimiistir.
imar ve Sehircilik Madirligd’'niin E.112559 sayil yazisi ile Rize [li, Merkez ligesi, Atmeydani Mahallesi 492
ada 12 nolu parsele kayith tasinmaz Meri Imar Planinda E=2.40 ve Yengok= 15.50m Ozel Egitim Tesis Alam
icerisinde yer almaktadir. Bahse konu alanin E=2.40 ve Yengok=6 Kat Ozel Egitim Tesis Alami olarak
planlanmasi talep edilmektedir.

S5z konusu talebin tetkiki igin imar komisyonunda kalmasina oy birligi ile karar verildi.

Sayfa5/8
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7.2 AMAC VE HEDEFLER

Rize ili Merkez ilgesi Tophane Mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan yaklasik 0.44 hektarlik
alana iligskin kurgulanan imar plam1 degisikligi ile eskimis, sagliksiz durumdaki konutlarin
yenilenerek, alanin yeni ihtiyaglar dogrultusunda gelistirilmesi, s6z konusu bdlgenin cagin
gereklerine uygun sekilde daha yasanabilir, siirdiiriilebilir ve ¢ekici bir hale getirilmesi, niifusun
ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, glivenli yasam alanlarinin olusturulmasi

hedeflenmektedir.

7.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi VE PLAN

DEGISIKLIGININ GETIiRDiGi KARARLAR

Rize ili Merkez ilgesi Tophane Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan proje alanina iliskin
yapilan uygulama imar planinda yer alan fonksiyonlar Ticaret+Konut Alan1 ve Cami’dir.

Sekil 36 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
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—— GEDA
TOKi 252408
Tablo 14 Meri Plan-Teklif Plan Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu
MERIi PLAN TEKLIF PLAN
LIOALE:16 (O ALAN ORAN ALAN ORAN
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TiICARET KONUT ALANI 3,979.80 90.69
OZEL PROJE ALANI 4,388.40 100
iBADET ALANI
CAMI 408.6 9.31
GENEL TOPLAM 4,388.40 100% 4,388.40 100%

Mevcut durumda alandaki yapilarin yiikseklikleri Z+7 ve Z+8 kattir. Teklif Planda kat

yiiksekligi Z+7 kat olarak onerilmistir.

Tablo 15 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Alan Dagilim:

TEKLIiF PLAN
FONKSIYON LAY ORAN
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET KONUT ALANI | 3,979.80 | 90.69 |
IBADET ALANI
CAMI 408.6 9.31
GENEL TOPLAM 4,388.40 1.00
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TOKi
Tablo 16 Planlama Alan: Ongoriilen Niifus Biiyiikliigii
BAGIMSIZ
. BiRiM . . g
EIC%‘LI}ET INSAAT |SAYISI HANEHALKI gillinM (e E B3V
ALANI |(NSAAT |BUYUKLUGU N
ALANI ALANI/125 SAYISI*HANEHALKI)
M?)
3,979 22,700 |182 3.35 610

Planlama alaninda gelecekte yasayacak niifus hesabi yapilirken bolgeye yonelik planlanan
mimari proje dikkate alinmistir. Bu noktada; toplam insaat alan1 mimari projeye uygun olarak

blok bazinda kat alanlar1 briitli iizerinden hesaplanmustir.

Planlama alaninda yapilmasi planlanan konut alami biiyiikliigii ortalama 125 m? olarak
belirlenmistir. Planlama alaninda toplam 182 adet (22,700/125) konut yapilmasi onerilmistir.
Rize iliskin agiklanan TUIK verilerine gore hane halk: biiyiikliigii 3.35 oldugundan planlama

alan1 toplam niifusu 610 (182*3.35) kisi olarak hesaplanmustir.
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8.KURUM GORUSLERI

8.1 Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii’niin 01.10.2021 tarihli ve E-25958045-305.99-
1871274 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; yapilacak olan plan ¢alismalarinda Cevre
Diizeni Planina ve plan kararlarina, genel hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine
ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne uygun olarak yiiriitiilmesi gerektigi belirtilmistir.

Rize Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 08.11.2021 tarihli ve E-
25958045-305.99-2150727 sayili kurum goriisii yazisinda; Tophane Mahallesine hizmet veren
TEDAS’a ait Trafo bulundugu ve insai faaliyetlerin gerceklestirilebilmesi i¢in bu tesisin
deplase edilmesi zorunluluk arz ettigi belirtilmistir. TEDAS ile yaptiklar1 goriismelerde Proje
Alaninin yer aldig1 bolgede yogun yapilagsma bulunmasi nedeniyle trafonun taginacagi uygun
arazinin bulunmadigi, hizmet verdigi niifusun magdur edilmemesi i¢in deplase islemi
gerceklesmeden insai faaliyetlerin baglama imkani bulunmadiginin anlasildig: ifade edilmistir.

-Rize Belediyesi ile vapilan gorismeler sonucunda elektrik ihtivacinin kendi icerisinde
cOziimlendigi ayriyeten bir trafo alanina ihtivac duyulmadig: ve trafo alani ayrildig: takdirde
Proje Alani olumsuz etkilenecegi bildirildigi icin Trafo Alani ayrilmamistir.

8.2 Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhiklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Trabzon
Kaltar Varhklarimi Koruma Boélge Miidiirliigii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii Trabzon Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Midiirligii’niin E-20816062-165.99[165.99]-1777113 sayili imar
plan1 kurum goriisii yazisinda; arsivlerinde yapilan ¢alismada herhangi bir tescilli tasinmaz
kiiltiir varlig1 ve sit alan1 bulunmadigi belirtilmistir.

8.3 Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 22.Bolge Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22.Bélge Miidiirliigii’niin E-
98479566-115.99-1630167 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; Yamag¢ ve yagmur
sularinin Belediye alt yap1 sebekesi i¢erisinde ¢oziimlenmesi, "167 sayil1 Yeralt1 suyu Hakkinda
Kanun", Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik",
"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve benzeri yonetmelikler kapsaminda, yeralt1 ve yertistii
su kaynaklarina zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi, sivi atiklarin toplanarak
kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa foseptik ¢ukurlarinin
sizdirmazlig1 saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde bosaltilarak uzaklastirilmasi
gerektigi belirtilmistir.

-Dsi 22.Bolge Miidiirliigi’niin_ E-98479566-115.99-1630167 Sayili Kurum Goriisiinde
Belirtilen “167 Sayili Yeralti Suyu Hakkinda Kanun", “Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” ve "Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi”
Hikimlerine Uyulacaktir.” Plan notu eklenmistir.
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8.4 Rize Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Rize Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin E- 69736221-754-199010 sayili imar plani
kurum goriisli yazisinda; Plan Notlarmin 13. Maddesinin “Otopark gereksinimi meri otopark
yonetmeligi dogrultusunda ¢oziilecektir.”, 14 Maddesinin “Ticaret Konut Alanlarinda toplam
insaat alaninmin %72’si ile %77’si arasinda konut kullanimina ayrdabilir.”, 16 Maddesinin
“Ada lolarak belirlenen imar adasinda alant 23400,00 m2 olup belirlenen insaat alanindan
fazla insaat alant yapilamaz.” seklinde diizenlenmesi ve ayrica agiklama raporunda bulunan
alan dagilimi tablolarindaki yol ve ticaret konut ylizol¢iimlerinin kontrol edilerek hazirlanmasi
sarttyla taraflarinca sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

-“Ticaret Konut Alaninda Toplam Insaat Alani 22700,00 M2 Olup Belirlenen Insaat Alanindan
Fazla Insaat Alan1 Yapilamaz. Ticaret Konut Alanlarinda Toplam insaat Alaninin %72’si ile
%77’si Arasinda Konut Kullanimina Ayrilabilir.”
-“Cami_Alaninda Toplam Insaat Alani 700,00 M2 Olup Belirlenen insaat Alanindan Fazla
Insaat Alani Yapilamaz.” Plan notlar1 eklenmistir.

8.5 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 10. Bolge Miidiirliigii

Karayollart Genel Miudiirliigii 10. Bolge Midirligi’niin 06.10.2021 tarihli ve E.88899260-
754/584601 sayili imar plan1 kurum goriisii yazisinda; Bahse konu alan, (Karadeniz Sahil Yolu,
Iyidere- Cayeli Arasi, Rize Sehir Gegisi Devlet Yolu (km: 129+900-125+000) aras1 giizergahi
yer almaktadir.

2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu” ve buna bagl olarak ytriirliikte bulunan “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” maddelerine uyulmast
kaydiyla Proje Alani (Ticaret- Konut Cami Alani) Imar Plam1 Degisikligi yapilmasinda
taraflarinca sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

- “Karayollar1 Genel Miudurligu 10. Bolge Mudurligit’niin 06.10.2021 Tarihli ve E.88899260-
754/584601 Sayili Kurum Gorusinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.” Plan notu eklenmistir.
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# O
TOKi 25242

Ek 1 Rize Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 01.10.2021 tarihli ve E-25958045-305.99-
1871274 sayul imar plant kurum goriisii yazist

SIFIR

T.C. TIK
RIZE VALILIGI &' \
Cevre ve Schircilik 11 Miidiirliigi

Sayr 1 E-25958045-305.99-1871274 01.10.2021

Konu :Ilimiz, Merkez ilge, Tophane Mahallesi
Proje Alami Imar Plami Degisikligi.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)

Igi : 09.09.2021 tarihli ve E-48362481-303.01[053.530132169.53597878.01]-1596200 say1li
yazimz.

[limiz, Merkez Tlgesi, Tophane Mahallesinde, 13/07/2020 tarihinde sel afeti sonrasi zarar goren
veya ¢ikme riski tagiyan bazi yapilar i¢in Bakanlik Makamimin 17/07/2020 tarih ve 149824 sayili Olur'u
ile 6306 sayili Kanun'un 6/A maddesi uyarinca kentsel déniistim uygulamalarimin stirdiiriildiigii proje
alanina yénelik hazirlanan ve ilgi yazi ekinde Valiligimize gonderilen imar plami degisiklik taslagia
iliskin Kurum gériistimiiziin bildirilmesi ilgide kayith yaziniz ile talep edilmektedir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin . Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Planinda soz konusu alan, Kentsel Yerlesme dlant olarak planlanmakta olup, Otoyol-Ekspres Yol
olarak gosterilen gematik hat tizerinde bulunmaktadir.

1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri incelendiginde;

"5.19 Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlart diginda
gereksinim duyulmast halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKD) tahsis edilmiy alanlarda TOKI 1arafindan
wretitecek topluy konut alanlarima ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiritilen faalivetlere, 6306
Sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin
uygulamalara ve iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidirligii tarafindan 6107 Savili Kanun uyarca
vaptlacak uygulamalara iliskin bagyvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt élgekli planiar
sayisal ortamda veri labanna iglenmek iizere bakanliga ginderiliv. Kenisel verlesik alan ve kirsal
yverlesme alanlart icerisinde kalmast durumunda soz konusu talepler ¢evre imar biitinliigii ¢ergevesinde
ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir.

5.20 Bu planda dnerilen deviet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, baraj, liman vb.)
iliskin kullavam kararlarmn islerlik kazanabilmesi icin ilgili kurumca yatrim programna alinmasi
gerekmektedir. Giizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusca yapilacak fizibilite ¢alismalarindan
sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planm onayindan sonra karara baglanmis olan soz konusu kullanimlara
iliskin alt glcekldi planlar bu plona islenmek iizere bakanliga gonderilir.

6.1.8 Kenisel yerlesme alanlarmmda ve alt olgekli planlarda bu plamn wniifus kabullerine wuygun
olarak smirlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut kullammuna hizmel verecek
sosyal, kiiltiirel donatt ve teknik altyapr tesisleri ile toplan ve perakende ticarel tiirleri, (urizm iesisleri,
kiigtik sanayi, endiistrivel attk su iiretmeyen kiiciik ol¢ekli diretim yerleri, konut digt kentsel ¢ahsma
alanlary ve ticari depolama kullonimlar yer alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve

sanayi depolamalari gibi kullarmmlar yer alamaz, "

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustur.

Dogrulama Kodu: DE6798A7-3D3E-4950-9DA3-DBC732E83219 Dogrulama Adresi: https://www turkive.gov.tr
Islampaga mah. Zineirli Cad.. 22.sokak No:11 MERKEZ/RIZE Bilgi igin:Fatih AYAZ @&
(0464)2130090 Schir Plancist e
rize@esb.gov.tr I'elefon No:(464) 213 00 G0- ¥
el bl 2072
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hiikiimleri yer almaktadir.

Alt dlgekteki imar plam caligmalarnnin,3194 sayili Imar Kanununa ve ilgili mevzuata, ilgilikurum
ve kuruluslarm gériigleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda séz konusu Cevre Diizeni
Planina ve plan kararlarina, genel hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine ve 14/06/2014 tarih
ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylirtirltige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
uygun olarak viirfitiilmesi hususunda;

Geregini, Bilgilerinize arz ederim,

Ali Serkan SAVAS
Vali a.
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: DE6798A7-31D3E-4950-9DA3-DBC732E83219 Dogrulama Adresi: https=//www.turkive.gov.tr
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TOKi SERA®

Ek 2 Rize Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Miidiirliigii niin 08.11.2021 tarihli ve E-
25958045-305.99-2150727 sayulr kurum goriigii yazist

SIFIR
T, ATIK

RIZE VALILIGI !
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirltigii

Say1  :E-25958045-305.99-2150727 08.11.2021

Konu :ilimiz, Merkez iIge, Tophane Mahallesi
Proje Alami imar Plami Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Mekansal Planlama Genel Midiirligiinlin 09.09.2021 tarihli ve
[-48362481-303.01[053.530132169.53597878.01]-1596200 sayul yazist.
b)01.10.2021 tarihli ve E-25958045-305.99-1871274 say1lr vazimiz.

Ilgi (a) yazi ile Ilimiz Merkez Tophane Mahallesi Proje Alani Imar Plam Depigikligi
¢alismalarimn baslatildig: bildirilerek kurum gortigleri istenmis, ugi (b) yazimuz ile cevap verilmigti.

Bahse konu proje alani icerisinde halihazirda Tophane Mahallesine hizmet veren TEDAS'a ait
Trafo bulunmaktadir. Ileride insai faalivetlerin gerceklestirilebismesi igin bu tesisin deplase edilmesi
zorunluluk arz etmektedir. TEDAS' vetkilileri ile vapilan gérismelerde, Proje Alaninin yer aldid bélgede
yogun yapilasma bulunmasi nedeniyle trafonun taginacagi uygun arazi bulunmadigi, hizmet verdigi
nufusun magdur edilmemesi i¢in deplase iglemi gerceklesmeden insai faaliyetlerin baglama imkani
bulunmadi@i anlagilmistir.

Imar plam degisikligi galismalarinda bu hususun g6z dniinde bulundurularak proje alan: igesinde
Trafo Alam1 ayrilmasimin  yatirnmin ivedilikle gergeklestirilmesi igin Snem arz ettifii
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi arz ederim,

Ali Serkan SAVAS
Vali a.
Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirii

Dagitim:

Cevre, Sehireilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligina
(Meckansal Planlama Genel Midirltigt)
Toplu Konut Idaresi Baskanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsgtir.
Dogrulama Kodu: LCC704A3-3320-443D-9362-1'719AL' 7D 1199 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.ir
Islampaga mah. Zincirli Cad.. 22.s0kak No:11 MEREKLZ/RIZL Bilgl igin:Alilla GENC =
(0464)2130090 Subc Midiri §

rizeigesb.gov.ir
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Ek 3 Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii Trabzon Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Miidiirliigii 'niin E-20816062-165.99[165.99]-1777113 sayili imar plam

kurum goriigii yazist

T

. mg , S
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ﬁ

Kiltiir Varhiklart ve Miizeler Genel Mudiirliigii T

Trabzon Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirlagi

Say1  :E-20816062-165.99]165.99]-1777113

Konu :Rize ili. Merkez Ilce, Tophane Mahallesi
proje Alam [mar plan1 Degigikligi
(53.00.410)

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNE
(Karadeniz ve Dogu Anadolu Bélgeleri Planlama Sube Miiduirligit)

flgi 1 09.09.2021 tarihli ve 15-48362481.303.01.053.530132169.53597878.01.1596200 sayih yaziniz.

Rize 1li, Merkez Tlgesinde 13.07.2020 tarihinde sel felaketi sonrasy zarar géren veya ¢ékme riski
tasiyan bazi yapilar icin Bakanlik Makamunin 17.07.2020 tarih ve 149824 sayili Olur'u ile 6306 sayili
Kanunun 6/A maddesi uyarinca kentsel dénisiim uygulamalarinin stirdiiriildiigii proje alanina yonelik
"Imar Plan Degisiklikleri (1/5000-1/1000)" is kaleminin "6306 sayili sayii Kanun Kapsaminda
Yiiriitiilecek Projelere iliskin Ortak Hizmet Protokclii" kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligina
iletilip bahse konu imar planlarinm Mekansal  Planlama Genel Miidirligiince incelenerek
degerlendirilmesini ve sz konusu imar plam degisikligi taslag: ile plan agiklama raporlarmin ekte
gonderilerck bahse konu alana iliskin gériisimiiziin talep edildigi ilgi vazi ve ekleri incelenmistir.

Miidirliigiimiz argivinde yapilan incelemede stz konusu alanda herhangi bir tescilli taginmaz
kdiltiir varligi ve sit alant bulunmadi@ tespit edilmistir.

Yaplacak calisma csnasinda herhangi bir killtiir varhigma rastlamldifinda, 2863 sayili kanun
geredince, ¢aligmalarin durdurulmasi ve durumun en yakin miilki amirlige ve Rize Miize Miidiirliigiine
bildirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Alithsan KARTAL
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Bu belge, giivenli clektronik imza ilc imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: FFE3E433-ECAC-4B47-A4FB-8E6CS0B22AF8 Dogrulama Adresi: htips:/fwww.lurkiye.gov.ir/
Cumhuriyet Mh. Nemlioglu Cemal Sk. No:27 Ortahisat/TRABZON Rilgi igin:Kiibra Sena [

MAZLUM

Schir Plancist
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Ek 4 Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22.Bolge Miidiirliigii niin E-
98479566-115.99-1630167 sayul imar plani kurum goriigii yazist

TiE
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudiirlagi
22. Bélge Miudtrligi

Sayr  :E-98479566-115.99-1630167

Konu :Rize [li Merkez Iige Tophane Mahallesi
Proje Alani Tmar Plan Degisikligi

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNE

[lgi : 09.09.2021 tarihli ve 1596200 sayili yazmiz.

Ilgi vazida Rize ili, Merkez ilge, Tophanc Mahallesinde scl felaketinde zarar péren veya ¢okme
riski tagtyan bazi yapilar igin kentsel doniisiim uygulamalarinin siicdirildiigii proje alanina yénelik imar
plani degisikligi ile ilgili Bolge Miidiirltiglimiiz g6riistintin bildirilmesi istenmektedir.

Konu incelenmigtir. Yamag¢ ve yadmur sularimin Belediye alt yapr sebekesi igerisinde
¢hzimlenmesi, "167 sayili Yeratisuyu Hakkinda Kanun", Yeraltt Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kargt Korunmasi Hakkinda Yénetmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Ydnetmeligi" ve benzeri yénetmelikler
kapsaminda, yeralt1 ve yeriistil su kaynaklarina zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi, sivi atiklarm
toplanarak kanalizasyon sistemine aktanlmasi, kanalizasyon sistemi yoksa foseptik cukurlarimn
sizdirmazhigr saglanarak atiklarmn ortamdan emniyetli bir gekilde bogalularak uzaklagtirilmas
gerekmektedir .

Yukarida belirtilen hususlarin yerine gefirilmesi kosuluyla Rize ili, Merkez ilg¢esi, Tophane
Mahallesinde kentsel déntisim amacli imar planmi degisikligi yapilmasinda Bélge Miidurliigtimiizee bir
sakinea bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim.

Cengiz ITan KILICASLAN
Balge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 2A79A990-1114-4A96-9426-1"700862A 1 D81 Dogrulama Adresi: hitps://www.lurkiye.gov.r/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DSI 22, Bolge Mudurliigh 61220 Y ahncak/ TRABZON Bilgi igin:Filiz ARSLAN @
Telefon No @ Belgegeger No - Schir Plancis
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Ek 5 Rize Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin E- 69736221-754-199010 sayili imar plan:
kurum goriisii yazisi

T.C.
RIZE BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirlagi

~ \1“1’/
b,

Say1r  :E-69736221-754-199010
Konu : Rize 1li Merke Tlgesi Tophane Mahallesi Proje Alani Tmar Plam Degisikligi

e
CEVRE VE SEITIRCILIK BAKANLIGI

Mekansal Planlama Genel Mdirliigiime

lgi  : 09.09.2021 tarihli ve 1596200 sayil yaziniz.

Tlgili yazst ve ekleri ile Rize 1li, Merkez Tlgesi, Tophane Mahallesinde hazirlanan Tmar
Plani Degisikligi Taslagi ve Plan Ag¢iklama Raporu gonderilmis olup, bahse konu alana iligkin
gorlisiimiiz ve Rize Beledive Meclisince alinmig Kismi Yapilasma Kararinin ivedilikle iletilmesi
istenmistir.

S6z konusu imar plan degisikligi taslagi ve plan agiklama raporu incelenmis olup, Plan
Notlarimin 13, Maddesinin “Otopark gereksinimi meri otopark yinetmeligi dogrultusunda
coziilecektir.”, 14 Maddesinin “Ticaret Konut Alanlarinda toplam insaat alanimn %72’si ile
%77’si arasinda konat kullaninuna ayrdabilir.”’, 16 Maddesinin “Ada lolarak belirlenen imar
adasinda ingaat alant 23400,00 nicolup belirlenen insaat alamindan fazla insaat alant
yapuamaz.” seklinde diizenlenmesi ve ayrica agiklama raporunda bulunan alan dagilimi
tablolanindaki yol ve ticaret konut wiizélgtimlerinin kontrol edilerck hazirlanmasi kosuluyla
belediyemizee herhangi bir sakineast bulunmamaktadir,

6 Ekim 2021 tarih ve 118 sayily Rize Beledive Meclisince alinmis Kismi Yapilagma Karar
ekte yver almaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa ARICI
Baskan a.
Baskan Yardimeisi

Ek: 06.10.2021 tarih ve 118 sayili Beledive Meclis Karari (2 Sayfa)

Bu belge 5070 Sayili Kanun geregince E-imza ile imzalanmigtir.
Bu belgenin kontrolii 1634541010372#1 belge takip no ile http://www.rize.bel.tr e-beledive uygulamasi iizerinden

saglanabilir.
Adres: Rize Belediyesi Piricelebi Mah Menderes Bulv. No: 182 Merkez:RIZE  Bilgi Igin : MUSAB & &
ARMAGAN v
Tel:444 50 53 TFaks: () Dahili ko
=;

Elektronik Ag: www.rize.bel.tr, KEP Adresi: rizebeledivesi@hsO1.kep.tr
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Ek 6 Karayollar: Genel Miidiirliigii 10. Bdlge Miidiirliigti 'niin 06.10.2021 tarihli ve E.88899260-
754/584601 sayili imar plani kurum goriisii yazisi

T.C

* 2 ULASTIRMA VI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU (L [kt
10. Bélge Miidiirliigii 7.8 Bkim 2071
Sayt @ E.88899260- 754 /584601 06.102021

Konu : Rize ili, Merkez [lgesi, Tophane
Mahallesi Proje Alani (Ticaret- Konut
Cami Alam) Imar Plam Degisikligi

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Miidiirligii)
(Mustafa Kemal Mah. Eskisehir Yolu 9.km, no:278) Cankaya/ ANKARA

Mgi: 09/09/2021 tarihli ve 52942367 - 1596200 sayili yazinz.

ilgi yaz ile; Rize ili, Merkez llgesi, Tophane Mahallesi simirlan iginde yer alan
13.07.2020 tarihinde sel afeti sonras1 zarar géren veya ¢ikme riski tasiyan bazi yapilar igin
Bakanlik Makaminin 17.07.2020 tarih ve 149824 sayili Olur'u ile 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlanin Déniigtirilmesi Hakkindaki Kanunun 6/A Maddesi uyarinca kentsel
déniisiim uygulamalarmim  siirdiirildigii proje alanma yonelik Imar Plam Degisiklikleri
“(1/5000 -1/1000 ) is kaleminin <6306 sayili Kanun Kapsaminda Yiiriitiilecek Projelere fligkin
Ortak Hizmet Protokolii” kapsaminda Bakanliklanna iletilen “Proje Alam (Ticaret- Konut
Cami Alam) imar Plam Degisikligi” talebinin Kurumumuz mevzuatinca uygun olup
olmadigmin bildirilmesine iligkin talebiniz incelenmistir.

Bahse konu alan, (Karadeniz Sahil Yoluylyidere- Cayeli Arast, Rize Sehir Gegisi Devlet
Yolu (km: 129+900-125+000) aras1 giizergahi yer almaktadir.

2918 sayili Karayolu Tratik Kanunu” ve buna bagh olarak yiriirlikte bulunan
“Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yoénetmelik™ maddelerine
uyulmasi kaydiyla Proje Alam (Ticaret- Konut Cami Alam) [mar Plam Degisikligi
yapilmasinda Kurumumuzea sakinea bulunmamaktadir.

Ayrica; bahse konu alanda herhangi bir yapilasmaya gidilmeden (ingaata baglamadan)
once onaylt imar planlar ve vaziyet'plani ile birlikte Kurumumuzdan “ izin” alinmas: yukarida
adi1 gecen yinetmelik maddeleri geregi zorunludur.

Bilgilerinize arz ederim:

Selim KARAISMAILOGLU
Bélge Miidiirt a.
Balge Miidiir Yardimeist

EKLER:

1. Rize-Merkez- Tophane Mah, kamulastirma +tahsis plam (2ad. A3)
2. Rize-Tophane mah. Yol Projesi Plan Ornegi (A3)

3. Kamulagtirma plam_"Tophane Mah. Merkez RIZL

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir,™

Belge Dorulama Kodu: "isqjq7749301" Belge Dofirulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-chys™
Yildizh Ak¢aabat' TRABZON Bilgi f¢in:Sengul CCLIK
Sehir Plancis
Telefon No 1462 4555000 Faks: 462 4555080 Tel - Faks:61307-
Internet Adresi : www kgm.gov.ir KEP: kgm10bolge@hst. kep.tr e-posta  scelikd@@hgm gov.r

Ilgili Birim : Tasmmazlar Basmiihendisligi -
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Ek 7 Karayollar: Genel Miidiirliigii 10. Bélge Miidiirliigti 'niin 06.10.2021 tarihli ve E.88899260-
754/584601 sayili imar plani kurum géoriisii yazisi eki
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