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A. YERLESMENIN GENEL TANIMI

1. Planlama Alaninin Konumu ve Ulagim Agi igindeki Yeri
Planlama alani Ordu ili, Altinordu ilgesi, Eskipazar mahallesinde sinirlari igerisinde yer almakta olup,

Ordu ilinin Glineyinde kalmaktadir. Planlama alanin komsu illere olan mesafelerine bakildiginda, Samsun
iline 167 km Giresun iline ise yaklasik 44 km uzaklikta bulunmaktadir. Ordu-Giresun havalimanina ise 19 km
uzaklikta bulunmaktadir.
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Harita 2 Planlama Alani Altinordu ilgesinin igindeki Konumu
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Harita 3 Planlama Alani Ulasim Durumu
Altinordu, D010 kodlu devlet yolu veya E87 kodlu uluslararasi glizergahi lizerinde olup, sehirlerarasi ulagim
hattinda Trabzon ve Samsun gibi Karadeniz Bolgesi'ndeki gelismis illerin ulasim giizergahi arasinda kaldigi icin bu
illerden kalkan otobusler kente yolcu tasimaciligl yapabilmektedirler. Ayni zamanda bu gilizergah Avrupa Kafkasya ve
Azerbaycan arasi uluslararasi tasimacilik glizergahi oldugundan kent icinden gecis yogunlugu yasanmaktadir. Kentte
Ozellikle ulasim baglantisinin en yogun oldugu il Samsun’dur. Samsun’a her yarim saatte bir Ordu’dan arag
kalkmaktadir. Bunun disinda Fatsa, Gélkdy, Unye, Giirgentepe, Mesudiye ilcelerine her giin ara¢ bulunmaktadir. Ulagim
terminali karayolu (izerindedir.

2. Fiziksel Cevre Kontrolii

2.1. Egim Analizi
Ortalama rakim ve egimler diger Karadeniz kiyisi kentlerine nazaran Altinordu'da daha duslktir.

ilcenin arazilerinin yaklasik %40’ 0-250 rakim arasinda yer almaktadir. ilge arazilerinin tamamina yakini 1.000 metre
rakimin altinda yer almaktadir. Planlama alani ise, Egim haritasinda da goruldigu izere %0-5 arasinda ve %15-30
arasi egim dilimlerine giriyor araziden yapilan incelemeler dogrultu egim %0-5 Araliginda bulunmaktadir. Bundan

matevellit planlama alani egim agisindan herhangi bir esik teskil etmektedir.

Egim % 0-5 arasmda olan alan
Egim % 15-30 arasmda olan alan

Egim % 30-45 arasmda olan alan

BEE[

Egim % 45-90 arasmda olan alan

Egim % 0-5 arasinda olan alan
Egim % 15-30 arasinda olan alan

Egim % 30-45 arasinda olan alan

Egim % 45-90 arasmnda olan alan
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Harita 4 Planlama Alani Egim Durumu
2.2. iklim Durumu
Kiyrya paralel uzanan daglar, iklim ve bitki &rtiisii bakimindan il'i birbirinden farkli iki kesime ayirmistir. Kiyi
kesiminde yazlari serin, kislari ik, her mevsim yagish tipik Karadeniz iklimi hiikiim siirerken, i¢ kesimlerde ise yazlari
sicak ve kurak, kislari soguk ve kar yagish olan karasal iklim 6zelliklerinin etkili oldugu goriilmektedir. Ordu, Bati
Karadeniz’'den daha fazla, Dogu Karadeniz kiyi seridinden biraz daha az yagis alir. Yillik ortalama yagis miktari kiy!
kesiminde 1034,5 mm, i¢ kesimlerde ise 860 mm. dolaylarindadir.

2.3.Ulagim Durumu
Planlama alani izerinde, mevcut durumda herhangi bir yapilasma yer almamaktadir. Bu sebeple, alan lzerinde

ulasimi saglayacak asfalt ya da oturtulmus satihli yol bulunmamaktadir. Alan icindeki yollarin tamami toprak yoldur.
Planlama alanina ulasimda ise bati cephesinde bulunan Ulubey-Ordu ulasimini saglayan 35 m yol kullaniimaktadir.

Ayrica dogu cephesinde, Civil rmagi ile alan arasinda kalan 12 metrelik imar yolu bulunmaktadir. Planlama alaninin
kuzey cephesinde ise; 35 metrelik karayolunu, derenin dogu kesiminde bulunan Toki evlerine baglayan kdpri gegcisi

bulunmaktadir.

‘A’ 2 n o
ISanayi Sitesi
77

Harita 5 Planlama Alani Ulagim Durumu

2.4. Jeolojik Durumu
Aralik 2011 tarih onayl Ordu imara Esas Jeolojik Etiit Raporunda belirtmis oldugu hususlar asagida yer
almaktadir.
2.4.1. Onlemli Alan 2.1.2 (0A-2.1.2.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilize Sorunlu Alanlar
Alan icerisinde yapilacak yerlesimler icin yapilmasi gerekenler asagida belirtilmistir.
Bu alanlarda;
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Parsel bazi zemin ve temel etlit ¢calismalarinda ayrisma zonunun kalinligi, temel tipi ve temel derinligi ile yapi
ylklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri belirlenmelidir.

Derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Yol, alt yapi, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamalidir.

2.4.2. Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tasima giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar

Alan icerisinde yapilacak yerlesimler icin yapilmasi gerekenler asagida belirtilmistir.

Bu alanlarda;

R/
0.0

0
0'0

0
0'0

®.
0'0

O
0'0

Caglayan Formasyonu Ayrisma Zonuna ait killerde yapilan laboratuvar deneylerinde killer "orta - yiksek
sikisabilir" 6zellikte "orta - yliksek - cok yiiksek" sisme derecesine sahiptir. Zemin ve temel etiit calismalarinda
muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli belirlenen mihendislik sorunlarina yonelik gerekli zemin
iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Yapi temellerinin farkli birimler Gzerine oturmasi halinde farkli oturmalarin meydana gelebileceginden zemin
ve temel etiit calismalarinda uygun temel tipi belirlenmelidir.

Bu alanlarda yer alti suyu, ylizey sulari ve atik sularin ortamdan uzaklastiracak uygun projelendirilmis drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Yol altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.

Temel tipi, derinligi ve yapi yilklerinin tasittirilacagl oturtulacagi seviyelerin mihendislik parametreleri
(sivilasma, sisme, oturma, tasima glcil vb.) zemin ve temel etiit calismalarinda arastirilmali ve alinacak

mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

2.5. Deprem Durum
Planlama alani; Altinordu ilgesinin dogusunda, Ordu-Ulubey yolunun Kuzey-Dogunda yer almaktadir. Planlama

alani egimsiz bir topografyaya sahip olup, Dogusunda Melet Deresi bulunmaktadir. Fiziksel olarak baska bir esige sahip

olmayan alan Altinordu ilce merkezinde olup 3. Derece Deprem bdlgesi icerisinde kalmaktadir. Planlama alani;

Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari geregince vyirirlige giren Afet isleri Genel

Mudurligi'niin hazirlamis oldugu "Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi" na gére, Ordu ili 3. Derece Deprem Kusagi icinde

yer almaktadir. Bu nedenle, yapilarin yapimi esnasinda Afet ve Deprem Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik esaslarina uyulmasi gerekir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

0 120 Kilometre wv.oerace [
—

Gomen, MNurbk ve H Gilsv'in 1997 yi bnda hacyriad ki, V.DERECB ‘:l
Coyrah Bilgi Sictemi i le Deprem Bolgelerinin Incelonmes " kissbindan alenmagte 7.

* T.C Bayindi i ve Tekan Bakanlepr, 1096

AFET ISLERI GENEL MUDURLUSD 1
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI

R
Harita 6 Planlama Alani Tuirkiye Deprem Haritasi
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Harita 7 Planlama Alani il Deprem Haritasi

2.6. Civil Deresi
Civil Deresi planlama alanin Gineydogusunda yer almaktadir. Civil Deresi 20.09.2017 tarihinde onaylanan

Altinordu Revizyon Nazim imar Planinda belirtmis oldugu husus ve kararlar aynen korunmus olup, derenin her iki
kenarina 12 metrelik tasit yolu dnerilmistir. Bu dogrultuda DSi 7. Bélge Mudirligiin belirtmis oldugu “inceleme
alanindaki yadis alani 127 km?, egimi 0,0062 dir. 100 yil frekansli taskin debisi Qmax100 = 371,8 m3/s, 500 yil frekansli
taskin debisi Qmax500 = 507,6 m3/s dir.” ibaresin belirtmis oldugu gibi taskin agisindan gerekli dnlemler alinmis ve
gerekli tahkimler yapilmistir. Civil deresi Planlama gerekli 6nlemler alinmis olup sorun teskil edecek esikler minimize

edilmis ve gerekli dnlemler alinmistir.

3. Analiz Sentez

Planlama galismalari kapsaminda alinan kurum ve kurulus gorisleri, yerinde yapilan incelemeler ve yapilan analizler
dogrultusunda sentez ¢calismasi yapiimistir.

Bu galisma, planlama alaninin mevcut durumunu 6zetleyen, plan galismalarini yonlendiren bir ¢calisma niteligindedir.

Planlama alaninda yerinde yapilan incelemede alan genelinin fotograflari cekilmis, alan ve yakin cevresi
incelenmistir. Calisma alani lizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Yerlesim alani olarak yakin cevresinde,
Toki Toplu ve Konut Alani yer almaktadir. Bunun yaninda, alanin kuzeyinde Sanayi tesisi ve glineyinde ise Ordu Sehitligi
bulunmaktadir.

Planlama alaninda, yapilasma bulunmamakla birlikte planlama alanin kuzeyinde Toplu Konut alanina ulasim
saglayan 15 metre genislig§inde mevcut tasit yolu bulunmaktadir. Alanin batisinda bulunan ve Ordu-Ulubey (35m)
asfalt yoldan mahreg almaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde ordu cevre yolu viyadigi bulunmaktadir. Hastane alani ulasim agisindan cevre

illerden gelecek vatandaslar agisindan da kolayca erisilebilir bir konumda yer almaktadir.
Calisma alani ile ilgili dogal ve fiziki yapiya yonelik analizler yapilmis olup, alan icerisinde 1 adet Mezarlik Alani, 1 adet
Cami Alani ve 1 adet Tescilli Tarihi Hamam bulunmaktadir. Planlama alanina iliskin olarak hazirlanan imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda OA-5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar
olarak onlemli alanlar belirlenmistir. Bu alanlar, sentez calismasinda birlikte gosterilmistir. Planlama alaninda,
yerlesime uygunluk agisindan Uygun Olmayan Alan veya Ayrintili Jeoteknik Etlit Gerektiren Alan bulunmamaktadir.
Planlama ¢alismalari kapsaminda alinan DSi 1. Bélge Mudiirligii niin goriisiinde, planlama alaninin dogusundan gecen,
Civil Irmagi taskin alan sinirlari belirtilmis olup, bu sinirlara karsin gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir. Yapilan
sentez calismasiyla planlama alanina iliskin gozlem ve analizler sonucu elde edilen verilerle birlikte degerlendirilerek,
alanin mevcut durumu agiklanmaya calisiimistir.
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3.1. Miilkiyet Durumu

Ordu ilinde gerceklesecek olan 800 yatakli bir sehir hastanesi yatirimi ile ilgili Saglik Bakanhginca yapilan
arastirmalar neticesinde Altinordu ilcesi, Eskipazar Mahallesinde bulunan, Hazine ile Orman Genel MudiirlGgi ile
hisseli olan 126, 127 ve 131 ada, muhtelif parsellerde kayith, halen botanik parki olarak kullanilan tasinmazin Sehir
Hastanesi plan degisikligi ve trampanin yapilmasi,

Planlama alani; Ordu ili, Altinordu ilcesi, Eskipazar Mabhallesi, 126 Ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30 ve 31 sayili parseller, 127 Ada 9,15,21,24 ve
29 sayili parseller, 2504 Ada 1 sayili parselleri kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyeti, tamamina yakin Hazine ve Orman
Genel Midarlagine ait ait olup; toplam ylzolgimii 111,811.21 m2 dir.

S6z konusu 32 adet parselin ortasinda kalan 126 ada 10 nolu parselin 759,84 m2 yiizol¢limli tasinmazin milkiyetinin
sahislara ait oldugu tapu kaydindan ve krokisinden anlasiimistir.

irtifak haklari: 126 ada, 13 nolu parsel tizerinde 1120 m2, 126 ada, 15 nolu parselin lizerinde 1610 m2 127 ada,
9 nolu parselde 95 m2 127 ada, 21 nolu parsel tizerinde 1080 m2, 127 ada, 24 nolu parsel Gizerinde 2730 m2 TEK Genel
Madirligin lehine irtifak hakki serhi bulundugu tapu kayitlarindan anlasilmis, paftasinda ise bu parselin Gzerinden
yuksek gerilim hatti anlasiimistir. (Ylksek gerilim hatti gegmeyen bazi parsellerde Tapu kittugiinde irtifak hakki serhi
bulunmaktadir. Bunlarin mikerrer oldugu disiilmektedir.)

Kiiltiir Varhig Olan Tasinmaz: 126 ada, 15 nolu parsel lzerinde “Koruma gerekli tasinmaz kalttr varhgidir.
(1.grup)” belirtmis oldugu tapu kaydindan anlasilmistir. Uzerinde eski tarihi hamam bulundugu tespit sonucu
anlasiimistir.

Tarmpa islemine konusu 32 adet parselden sadece 127/29 parselde sahis hissleri bulunmaktadir.

Civil dersi lizerinde kalan tasinmazlarda: 127 ada, 19-20-22-23-26-27-28 parseller civil dersinde ve ilerisinde
kalmaktadir. Dolasiyla, yukarida belirtilen parseller 16.293,18 m2’lik 7 adet parsel hastane yapilabilecek saha disinda
kaldigindan trampa islemine konu edilmemesi gerekir.

Diger Hususlar: s6z konusu tasinmazlarin bir kismi Gzerinde kamulastirma serhi bir kismi lGzerinde kamu haczi

serhi, bazilari lzerinde mahkemelerce konulmus ihtiyari tedbir serhi bulundugu anlasiimistir. Bu serhlerinde
kaldirilmasi gerekmektedir. Bliytk bir kismi imar planinda park alaninda kaldigindan imar planinin da plan degisikline
gidilerek hastane alani olarak ayrilmistir. Bu alan, Hazineye ve Orman Genel Midirliigline tahsislidir. Bu tahsislerin
kaldirilmasi gerekmektedir. Botanik Bahgesi icerisinde DHTA yerde bulunmaktadir. imar plani degisikligi sonrasi imara
gore Hazine adina tescili gerekir. imar plani degisikligin ise yatirimci kurulus olan Saghk Miidiirligiince yapilacak kurum
yazismalari sonucu alinacak belgelerin Cevre ve Sehircilik Bakanligina intikal ettirilmesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarin onaylanmasi gerekmektedir.
Bakanligimizdan (Milli Emlak Genel Miidiirligiini) alinan 24.10.2017 tarih ve 30808 sayili yazida; imar planlarinda park
ve imar yolu alaninda kalan Orman Genel Midurlugine ait 32 adet tagsinmazin/hissenin imar planlarinin hastane alani
olarak kullanim amacina uygun sekilde plan degisikligi yapilmistir.
Orman Genel Mudirliagi lehine olusan bedel farkinin daha sonra yapilacak trampalardan mahsup edilmesi ve adi
gecen Orman Genel Midurligune ait tasinmazlarin/hisselerin takyidatsiz olarak Hazine adina tescil edilmesi kaydiyla,
Ordu ilinde yer alan listede yeri, bedeli ve diger nitelikleri belirtilen Hazineye ait toplam 64.480.370,60 tl bedeli 16 adet
tasinmaz/hisse ait toplam 65.978.655,51 tl bedeli 32 adet tasinmaz/hissenin hastane alani olarak kullaniimasi amaciyla
Saglik Bakanliga tahsis edilmek tizere 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 51/g maddesine gére trampasi Bakanlimiz
Makaminin 224.10.2017 tarih ve 30769 sayili Olurlariyla uygun gorildigi belirtilmistir.
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PLANLAVIA ALANIN CEVRESINDE YER ALAN BAZI ESIKLER
* OLUMLU ESIKLFR =

1. Ordu Cevre Yolun plankuna alanma yakin baghnu alanmn bulunmasy,

w

Cevre Yolu kbprisinim planlama alanma yukm olmast,

Planlama alam Ordu-Tokat Karayolun: malivec almast,
1. Plankima alnm Dogusundan 12 m Lk yolun gegmesi.

* OLUMLUSLZ FSIKLER

. Plnlama alanm Giineyinde yer alan sehitlik akown bulanmasi,

Y

Planlama alam Civil Deresine snwrma komsu alimas,

3. Planwma alani icerisinde gegen 1S m yolun alam ikiye bolmesi,

N

- Plankama alan igerisinde 1. dereceden Kiilriir Labiat Varliklarn bulunimast,

MULKIYET BIiLGILERI

KAMU MULKIYET
I o
- KARAYOLLARI

_l VAKIF

DEFTERDARLIK(Hazine)

| HAZINE-ORMAN

OZEL MULKIYET

KAMU TURU OZEL MUSTEREK

KAMU MULKIYET

o
‘:‘ HAZINE-ORMAN

OZEL MULKIYET

KAMU TURD 6ZEL MUSTEREK

Harita 10 Trampa Sonucu Kesinlesen Parsel Miilkiyeti
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4. Meri imar Plani Kararlar

4.1.1/100.000 Olgekli Meri imar Plan Kararlari

44 Sayil Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunun Hilkmiinde Kararname uyarinca
16.11.2015 Tarihinde ve nihai olarak 03.04.2017 Tarihinde Degisiklikleri birlikte alt 6lcek planlamaya esas kabul edilen
durumunu almistir. 1/100.000 CDP planinda, Planlama alani “Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmustir.

ARAZI KULLANIMLARI
YERLESIM ALANLARI

[l <ENTSEL YERLESME ALANI

GALISMA ALANLARI i
7 BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
2 KAMU KURULUS ALANI

I <KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI
B <ucuk sANAYi SITESI

B ORGANIZE SANAYI BOLGESI

B sANAYiALANI

Harita 11 Meri 1/100.000 CDP Plan

4.2. Altinordu ilgesi 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plani
Planlama alani Altinordu ilgesine ait 20.09.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Planinda “ Park Alani” ve “KamuHizmet Alani” olarak planlamistir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI ] |; ;

[ | YONETIM MERKEZLERI | { A

I Eﬂ"itaELEDIYE HIZMET ALANI i ®

ACIK VE YESIL ALANLAR
| PARKLAR VE DINLENME ALANLARI

)

4@4 AGAGLANDIRILACAK ALANLAR I
A

[ | mezaruK aLani

e ] REKREASYON ALANI

)

{

|

: J PASIF YESIL ALAN ) ‘ |
|

s | KENT ORMANI

Harita 12 Meri 1/5000 Nazim imar Plani
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B. PLAN KARARLARI
1.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Karari

Planlama ¢alismalari kapsaminda planlama alani ile ilgili analiz ve sentez ¢alismalari yapilarak, planlama yaklasimi
ve tasarim ilkeleri belirlenmistir. Planlamaalani, 26 Ada 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 sayil parseller, 127 Ada 9, 15, 21, 24 ve 29 sayili parseller, 2504 Ada 1 sayil
parselleri kapsamaktadir. Parsellerin mulkiyeti, Sahis, Hazine ve Orman Genel MidirlGgiine ait olup; toplam yiz
6lglimii: 111,811.21 m2'dir. 1/5000 Olcekli Onayh Nazim imar Planinda, Kamu Hizmet Alani ve Park Alani olarak
belirlenmis olan planlama alaninda, Nazim imar Plani degisikligine gidilerek yeni kullanim alanlari ve biyiiklikleri
belirlenmistir. Bu alanlar soyle ki; Saghk Alani = 92.327,225 m?, Ticaret Alani= 4,630.36 m2, Park Alani= 6,380.26 ve
Tescilli Anit Yapi= 30.71 olarak yeniden planlanmistir.

Mevcut Nazim imar Plani




