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İskân hizmetleriyle ilgili konularda karşılaşılan sorunları çözümlemek ve değişen mevzuat hükümlerine göre güncellemek amacıyla 2018/13 sayılı Genelge yürürlükten kaldırılarak yeni bir genelge hazırlanması uygun görülmüştür.

5543 sayılı İskân Kanununa göre yürütülen çalışmalarda bu Genelge esas alınacaktır.
1- İskânın şekil ve şartları konusunda bölge halkını bilgilendirmek amacıyla bilgilendirme toplantıları düzenlenecek ve sonrasında iskân duyurusu yapılacaktır.

2- Yerleri kamulaştırılanların iskân çalışmalarında, ilk bilgilendirme toplantısı sonrasında ikametlerini kamulaştırma alanına taşıyanlar ile kamulaştırma alanından taşınmaz satın alanlar, diğer şartları taşısalar dahi hak sahibi olmayacaktır.

3- İskân uygulamalarında hak sahibi belirlenirken aile bir bütün olarak kabul edilecektir.
4- İl müdürlükleri bünyesinde oluşturulacak inceleme kurulu marifetiyle başvurular mevzuat kapsamında değerlendirilecektir. İnceleme kurulu değerlendirmeleri sonucuna göre, oluşturulacak mahalli iskân komisyonu tarafından hak sahipleri belirlenecek ve hak sahiplerinin mevzuata uygun şekilde belirlendiğine dair Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne bilgi verilecektir.
5- Yeni yerleşim yeri, hak sahiplerine yeterli olacak büyüklükte ve alanın da uygun olması halinde rezerv arsa üretilebilecek şekilde tespit edilecektir.

6- Devlet eliyle iskân çalışmalarında, ailelerin yeni yerleşim yerlerinin uygun alan bulunması halinde eski yerleşim yerlerine yakın olmasına öncelik verilerek arsa ve/veya arazi sağlanacaktır. Kanun kapsamında yapılacak tüm uygulamalarda seçilecek yeni yerleşim yerleri tasarruf tedbirleri doğrultusunda öncelikle Hazineden, belediyeden, köy tüzel kişiliğinden, bağış yoluyla veya bunların sağlanamaması durumunda satın alma ve kamulaştırma yöntemiyle temin edilecektir.

7- Seçilen yerleşim yerleri; zemin mekaniği, jeolojik-jeoteknik yapı, topografik özellikler, toprak yapısı gibi teknik yönlerden incelenecek, çeşitli kuruluşların görev ve yatırım alanları içinde kalıp kalmadığı tespit edilecek ayrıca idari açıdan ve güvenlik açısından yerleşime açılmasında sakınca olup olmadığı araştırılarak ayrıntılı etütleri yaptırılacaktır.

8- Jeolojik-jeoteknik etütlerin gözlemsel olarak yapıldığı eski ve hiç yapılaşma olmayan uygulamalarda, kanun kapsamında arsa satışı yapılabilmesi için alanın tümüne dair imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt yapılması gerekmektedir. Etüt sonucunda imar planında revize yapılmasını gerektiren bir durum varsa revizeden sonra arsa satışına geçilmelidir. 

9- Yeni yerleşim yeri ile ilgili çalışmaların her safhasında (yer seçimi, halihazır haritaları, jeolojik-jeoteknik etütleri ve imar planları vb.) Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne bilgi verilecektir.

10- Devlet eliyle iskân projeleri imar planları onaylandıktan sonra yatırım programına alınacaktır.
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11- 7/4/1924 tarih ve 442 sayılı Köy Kanununa göre üretilen parseller il özel idaresi veya belediyelerin görev kapsamında olduğundan Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce konut kredisi kullandırılmayacaktır.

12- Mahalli iskân komisyonu kararları güncellenip borçlandırma sözleşmeleri imzalandıktan sonra en geç 30 gün içinde temlik cetvelleri onaylatılır, tapu tescilleri için tapu müdürlüğüne gönderilir. Taşınmazların tapu kütüğüne Kanunun 21 inci maddesi doğrultusunda “5543 sayılı İskân Kanununun  21 inci maddesi gereği takyitlidir” şerhi koydurulur.
13- Hak sahibi aile fertlerinden birisi adına ülke dâhilinde konutu bulunanlar ile Yönetmeliğin 4 üncü maddesinin birinci fıkrasının (c) bendi uyarınca geçim imkânını kaybettiğine dair rapor bulunmayanlara karşılıksız kira yardımı yapılmayacaktır.

14- 5543 sayılı İskân Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fıkrasının (ç) bendinde yer alan hüküm doğrultusunda; tarım dışı iskân (şehirsel iskân) için kendileri tarafından bulunacak olan konut veya işyerinin, tarımsal iskân için ise tarım arazisinin satın alınması yönteminin uygulanacağı projeler Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce belirlenecektir.
15- İl müdürlükleri tarafından 5543 sayılı İskân Kanunu kapsamında yürütülmesi planlanan iskân çalışmaları öncelikle il müdürlükleri tarafından etüt proje programına teklif edilecek, tekliflerin Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce uygun görülmesi halinde çalışmalara başlanacaktır.  Rezerv arsaların hak sahiplerine satışı, etüt-proje ve yerleştirme programına alınmadan yapılacaktır ancak rezerv bırakılan arsaların yetersiz kalması durumunda uygulama köy gelişme alanı olarak etüt-proje ve yerleştirme programına teklif edilecektir.
16- Fiziksel yerleşimin düzenlenmesi uygulamalarında, imar planlarının onaylanmasını takiben imar parselleri oluşturulacak ve oluşan imar parsellerinin kura ile satışı yapılacaktır. Arsa alan hak sahiplerinin talep etmesi, il müdürlüğünün teklifi ve Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce uygun görülmesi halinde ilgili yılın yatırım programına teklif edilecek, konut ve işletme binası inşası için kredi desteği verilebilecektir. Etüt-proje ve yerleştirme programında işlemleri tamamlanan işlerin yatırım programına alınması Bakanlık Makamı’nın Onayı ile olacaktır.
17- Etüt-proje ve yerleştirme programından veya yatırım programından çıkarılacak işler il müdürlüklerinin teklifi üzerine, uygun görülmesi halinde Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce yapılacaktır. 

18- Uygulama projeleri, yürürlükteki standart ve yönetmeliklere uygun, taşıyıcı sistemi betonarme-karkas olarak düzenlenmiş olacaktır. 
19-  Hak sahipleri kredili işlerde bakanlık tip projelerini veya özel projeleri kullanabilecektir. Bakanlık tip projeleri üzerinde yöresel şartlara uygun olarak mahal listelerinde düzenleme yapılabilecek ve projeler onaylandıktan sonra uygulamaya geçilecektir.

20- Konut alanı, İskân Kanunu Uygulama Yönetmeliğinde belirtildiği üzere 150 m2’nin üzerinde olmayacaktır (işletme binası, depo hariç). Konut alanı hesabında Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’ndeki  “bağımsız bölüm net alanı” tanımı esas alınır. Uygulanan projelerde, konut alanı büyüklüğü ileri sürülerek ilave kredi talebinde bulunulmayacaktır. Ayrıca onaylı proje dışı imalatlar için de ek kredi talep edilmeyecektir.

21- Yatırım programına alınmayan veya ödenek tahsis edilememiş hiçbir işe başlanmayacaktır.

22- Uygulamaya imar planı ve plan notları hükümlerince ilgili idaresinden alınacak imar durum belgesine (çekme mesafesi, TAKS, KAKS ve yapı nizamı) göre başlanılmalı ve imar planı, plan notları, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ile imar mevzuatı çerçevesinde devam edilmelidir. 
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Aplikasyon il müdürlüğünün görevlendireceği teknik personellerce (harita mühendisi, harita teknikeri vb.) veya il müdürlüğü personellerinin gözetiminde yapılacaktır.
23- İnşaat mahallinde temel kazısı, kalıp, donatı, beton dökümü vb. imalatların kontrollüğü il müdürlüğü tarafından görevlendirilecek mimar, inşaat mühendisi veya inşaat teknikeri tarafından yapılacaktır. Hak sahiplerine teknik yardım kapsamında proje desteği il müdürlüğü tarafından verilecek ve konutların yürürlükteki standart ve yönetmeliklere uygun olarak bitirilmesi sağlanacaktır.

24- Kamulaştırma bedeli alan hak sahibi ailelerin almış aldıkları bu bedelin yönetmelikle belirlenen miktarı Bakanlık Merkez Saymanlık Müdürlüğü hesabına yatırılır. Bu bedeli yatırmadığı tespit edilenlerden güncellenmiş tutarı, yönetmelik gereği 60 gün içerisinde yatırmayanların hak sahiplikleri iptal edilir.  

25- Yerlerinin kamulaştırılması nedeniyle devlet eliyle iskân talebinde bulunan ve hak sahibi kabul edilen ailelerden, çeşitli nedenlerle hak sahipliği iptal edilenlerin adlarına yatırılan kamulaştırma bedellerini talep etmeleri halinde bu bedellerin güncellenerek iade edilmesi işlemi il müdürlüğünün talebi üzerine Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce yapılacaktır.

26- Hak sahibi bazında takip edilmekte olan her türlü borçlandırma ve bu borçlandırmalardan doğan alacaklarımızın takibi il müdürlüklerince yapılacaktır. Takibe ilişkin raporlamalar Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne üçer aylık periyotlar halinde bildirilecektir.
27- Hak sahiplerinin talebi ve Yapı İşleri Genel Müdürlüğünün uygun görmesi halinde rayiç bedellerin gayrimenkul değerleme kuruluşlarınca belirlenmesi durumunda yapılan harcamalar hak sahibi ailelerin borç bedellerine  eşit oranda yansıtılır. 
28- İskân Kanunu uygulamalarında etüt, hak sahipliği, yer seçimi, iskân yardımları, kredilendirme, proje, borçlandırma vb. işlemler Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce hazırlanacak yönerge doğrultusunda yürütülecektir.
Uygulamaların bu genelge hükümleri doğrultusunda, herhangi bir aksamaya mahal verilmeyecek şekilde ve titizlikle yürütülmesi hususunda gereğini rica ederim.

                                                                                                Murat KURUM
                                                                                                        Bakan 
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