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MUĞLA İLİ, BODRUM İLÇESİ, TURGUTREİS MAHALLESİ, KADIKALESİ MEVKİİ “İSKELE ALANI AMAÇLI” 

 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI

AÇIKLAMA RAPORU

1. Planlama Alanının Ülke ve Bölgesindeki Yeri

        Planlama alanı Ege bölgesin'de Muğla İli, Bodrum İlçesi, Turgutreis mahallesi hudutları içerisinde,Kadıkalesi mevkiinde yer almaktadır.Turgutreis mahallesinin kuzeybatı (sahilinde) kısmında yer alan iskele ve kıyı düzenleme alanı Turgutreis merkezine yaklaşık 4 kilometre mesafede bulunmaktadır.Turgutreis-Gümüşlük  sahil yolundan ulaşımı sağlanmaktadır. Devletin hüküm ve tasarrufunda bulunan bu alanda, kıyı çizgisinden denize doğru oluşacak iskele alanı,3621/3830 Sayılı Kıyı Yasasına ve Kıyı yapılarında uygulanacak iş ve işlemler hakkındaki genelgeler doğrultusunda oluşturulmak istenmektedir.                         
[image: image1.jpg]Pointer 37°01'45.18° N 27°15'05.01"E elev 2m




  Planlama Alanının Ülkesindeki Yeri

[image: image10.jpg]MARMARA BOLGESI

Edromit Kooz

Ayvalik
£ Madra Dag!

Borgama
e

Gandar Kooz Yunt Dagi AMisér  GBrdes g

Enirdag
Godz O Memara e e §: DAGLARI

Ofizmir -Tmmn %,

*Ura. 204
EGE nblﬂmﬂ Siap
\&me.,",‘;'""
Kusadasi AYDIN DAGLARI
Kreai o Kusadasi O AYDIN o
ot ondeE DENiZL

1$39108 N1OAVNY |

AKDENiZ BOLGESI

0 N1k

O Himertesi
- e

Blimsmn 0 S0 10 150 S0




 Planlama Alanının Bölgesindeki Yeri
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Planlama Alanı ve Yakın Çevresi uydu  görüntüsü -1- 
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Planlama Alanı ve Yakın Çevresi uydu  görüntüsü -2-

2.Planlama alanının coğrafi yapısı

Planlama alanı düz bir arazi yapısına sahip olmakla birlikte kara ile kıyı çizgisi arası kumsal alanlardan oluşmaktadır.Kumlu bir kıyı yapısına sahip olmakla birlikte bulunduğu bölgede yaşanan gel gitlerden dolayı kumların yerinde muhafasası oldukça güçtür.Kıyı düzenlemesi yapılmak istenen alana her yıl kum ilavesi yapılmaktadır. 

3. Planlama Alanının Bulunduğu İlin, İlçenin varsa Belediyenin Sosyal ve Ekonomik Yapısı

Bodrum’da ilk çağlardan beri bağcılık, zeytincilik, narenciye üretimi ve süngercilik ekonomik hayatta önemli bir yere sahipken, bu ürünler özellikle son dönemlerde ilçenin turizm merkezi olması, yarımada da çalışmanın zorluğu ve getirisinin diğer sektörler yanında düşük kalması nedeniyle eski önemini yitirmiştir. Daha önceleri ilçe ekonomisinde büyük öneme sahip olan süngercilik denizlerde yaşanan kirlilik nedeniyle neredeyse yok olmuş, şimdilerde turistik eşya özelliğine dönüşmüştür.

Turizmden önce yöre halkı genellikle balıkçılık, süngercilik ve narenciye yetiştiriciliği yaparak geçimini sağlamaktaydı.

Bodrum’da sosyal yaşam, özellikle turizm patlaması olarak adlandırılan 1980'li yıllardan itibaren tamamen değişmiştir. Turizm 1980’li yıllardan itibaren bölgenin öncelikli tek geçim kaynağı olmuştur. Kış döneminde yaklaşık 115000 olan yarımada nüfusu, turizm sezonu başlangıcı olan Mayıs’tan itibaren 800.000’e çıkmakta, bölgede ekonomik, sosyal ve kültürel hareketlenme büyük oranda artmaktadır.

İlçenin her yerinde turizm gelirinin yarattığı nispeten yüksek bir sosyal yaşantı izlenir. Turizmin hareketlenmesi ile birlikte halkın geçim kaynağı birinci derecede “deniz turizmi, eğlence turizmi ve yatçılık “ olmuştur.

Yaz aylarında her türlü sosyal ve kültürel etkinliğin yaşandığı yöre, kış aylarında oldukça sakindir. Kış aylarında ilçede yaşayan nüfus büyük ölçüde yerli nüfustur. İş yerlerinin büyük kısmı yaz aylarında faaliyet gösteren turizme yönelik eğlence yerleri ve konaklama tesisleridir. İşletmelerin çoğu ilçe dışından gelen insanlar tarafından işletilmektedir. Kışın bu işletmelerin önemli bir kısmı kapalı bulunmaktadır. Dolayısıyla durgun bir dönem yaşamaktadır.

Bodrum’da ahşap tekne imalatı dışında imalat sanayi yoktur. İlçe halkın gelir kaynağının turizm olması üretim potansiyelinin sanayi ve imalat sektörüne kaymasını önlemiştir. İmalatın küçük ölçekli atölyelerde yapılmasına rağmen çok lüks ve büyük boyutlu ahşap tekneler üretilmektedir.

İç ve dış turizme hitabeden yöre; dinlenme, eğlenme ve kültür turizmi için insanların ilgisini çekmektedir. Bugün Bodrum, bir tatil yöresinden beklenen tüm unsurları bünyesinde toplamış, yaz-kış yaşanabilecek önemli bir turizm merkezidir. Dünyanın dört bir yanından gelen zengin yatçılardan kısıtlı bütçesiyle bir pansiyonda uzun yaz tatili geçirebilen gelir gruplarına kadar tüm kesimlerin beklentisini karşılayacak donanıma sahiptir. 

4. Planlama Alanının Ulaşım Ağındaki Yeri

Planlama alanı,Bodrum Yarımadasının güneyinde, Turgutreis-Gümüşlük sahil yol güzergahından kara ulaşım yolunu sağlanmaktadır. Planlama alanı, Muğla İline 137 km. mesafe uzaklıkta, Bodrum kent merkezine 21 km., Milas İlçesine ise 77 km., Turgutreis merkezine 5 km. mesafededir.

Alana, hava ve denizyolu ile ulaşım imkanı bulunmaktadır. Bodrum uluslararası hava limanına yakın konumdadır.Bodrum'a 35 km., planlama alanına ise 52 km. mesafede yeralmaktadır.  Hava limanı Milas İlçe sınırları içerisindedir. Bodrum'da üç büyük marina ve büyük yolcu gemilerinin yanaşabileceği gemi yanaşma iskelesi mevcuttur. Marinaların ilk yapılanı Bodrum merkezde bulunan Milta marinadir. İkinci marina Turgutreis beldesinde bulunan D Marin ve üçüncüsü Yalıkavak beldesinde bulunan Port Bodrum'dur. Muğla İl sınırları içinde Fethiye, Marmaris, Bodrum ve Datça İlçeleri arasında denizyolu ile ulaşım imkanı sağlayan düzenli feribot seferleri yapılmaktadır.
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Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri

Planlama alanının bazı merkezlere uzaklığı aşağıda verilmektedir. 

	Merkezler
	Mesafe

	Ankara – Planlama Alanı
	  762 Km.

	Antalya – Planlama Alanı
	  451 Km.

	Muğla – Planlama Alanı
	  140 Km.

	İstanbul – Planlama Alanı
	  920 Km.

	İzmir – Planlama Alanı
	  342 Km.
	

	Denizli – Planlama Alanı
	  286 Km.

	Aydın – Planlama Alanı
	  187 Km.

	Milas – Planlama Alanı
	    77 Km.

	Bodrum – Planlama Alanı
	    21 Km.

	Marmaris – Planlama Alanı
	  193 Km.

	Yatağan – Planlama Alanı
	  112 Km.
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 Planlama Alanının Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri
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 Planlama Alanının ,yakın çevresi ve 

Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri (uydu görüntüsü)

5. İdari yapı, sınırlar

    Planlama alanı Bodrum belediyesi yetki ve sorumluluğunda olup,Muğla ilinin Büyükşehir ilan edilmesine mütakip,İmar Planlamaya esas konularda büyükşehir belediye görüşü alınmaktadır.


 İl Sınırları İdari bölünüş haritası


Muğla  İlçe Sınırları haritası 

Belediye Sınırları

6. Planlama alanı çevresindeki kıyı tesisleri

  Planlama alanı yakın çevresinde ruhsatlı kıyı yapı ve tesisleri ,kıyı düzenlemelerine ilişkin alan bulunmamakla birlikte alanın kuzeyinde protokollü iskele mevcuttur.
7. Planlama alanı ve yakın çevresindeki özel kanunlara tabi alanlara ilişkin bilgiler

Planlama alanı herhangi özel kanunlara ilişkin alan kapsamında değildir.

8. Mülkiyet bilgisi

      Devletin hüküm ve tasarrufunda bulunan bu alan 3621/3830 Sayılı Kıyı Yasasına göre, kıyı kenardan denize doğru yer alan kısmı oluşturmaktadır.

     Bu alanın kara kısmında 1193 nolu parsel bulunmaktadır.Devletin hüküm ve tasarrufunda bulunan alanda milli emlak md. Alınmış ön izin bulunmaktadır.

9. Üst Ölçek Plan Kararları

Planlama alanı 1/100.000 Ölçekli Aydın-Muğla-denizli Planlama bölgesi Çevre Düzeni Planında turizm tesisi alan kullanımında kalmaktadır.
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                                                     1/100.000 Ölçekli Çere düzeni planı

10. Planlama alanı yakın çevresi mer’i plan bilgisi

Planlama alanının Turgutreis belediyesince yapılmış ve onaylanmış  1/5000 Nazım İmar Planı ve 1/1000 Uygulama İmar Planı bulunmaktadır.Bu Planda kıyı kenar çizgisinden kara yönü turizm tesis alanı olarak önerilmiştir.
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1/5000 Nazım İmar Planı Örneği
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1/1000 Uygulama İmar Planı Örneği ve öneri plan

11. Önceki Plan Kararları

Planlama alanında,kıyı kenar çizgisi ile deniz tarafında,daha önce onaylanmış plan bulunmamaktadır. 

12. Halihazır harita bilgisi

Planlama alanına ilişkin Halihazır haritalar 08/08/2012 tarihinde revize edilerek onaylanmıştır.1/1000 pafta N18-d-25-b-3-c ,1/5000 imar paftasıda 21K paftlarından oluşmaktadır.Halihazır haritalar,İller bankası tarafından yaptırılmıştır..Muğla Valiliğince tesbit edilen ve Valilikçe uygun görülen kıyı kenar çizgisi 3621 Sayılı Kıyı Kanununun 9. maddesi uyarınca 07/01/2015 tarihinde onanmıştır.Onanan Planlar 24/03/2015 tarihinde Çevre Ve Şehircilik bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından tasdik  edilmiştir.
	1/5000 pafta
	1/1000 pafta

	21K
	
	N18-d-25-b-3-c
	


13.Plana ilişkin raporlar

Planlama alanında fizibilite raporu, modelleme raporu, hidrografik ve oşinografik rapora gerek olmadığı ilgili kurumlarca yazılı olarak belirtilmiş olup plan ekinde sunulmuştur.Gemi yada Tekne kabul edilmediğinden,yol verme ve denizin kirlenme tehlikesi mevcut değildir.

Planlama alanında yürütülen jeolojik ve jeoteknik çalışmalar ısığında

Zemin Problemi Açısından, Önlemli Alan (ÖA-4) alanı olarak belirlenmiş olup projelendirme aşamasında gerekli önlemler alınacaktır.

14.Plan kararları

    Tesise Ulaşım,Turgutreis-Gümüşlük  sahil yolundan sağlanmaktadır.Devletin hüküm ve tasarrufunda bulunan bu alan 3621/3830 Sayılı Kıyı Yasasına göre, kıyı kenardan denize doğru yer alan kısmı oluşturmaktadır.

      İskele alanı,1193 parselde yer alan tesisin deniz cephesinde yer almaktadır. iskele alanını kapsayan bu alan toplam 586.47 m2 dir.

     1193 parselin önündeki koordinatları  tespitli bulunan 586.47 m2lik alan, iskele alanı olarak 
Önerilmiştir.
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