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AMAC VE YONTEM

Calismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum Ilgesi, G61 Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunan ve Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nde
IV. Etap olarak adlandirilan bélgenin tamaminda 19.02.2024 tarihinde
onaylanan ve aski siirelerinin sonunda kesinlesen 1/5000 ve 1/1000 olgekli
koruma amagh imar planlari icinde yer alan yaklasik 7,5 hektarlik alan i¢inde;
tahsise konu edilecek sekilde yeni bir turizm tesis alaninin olusumuna imkan
verecek imar plani degisikliginin hazirlanmasi ve onaylanmasi temel hedetftir.

Raporun ilerleyen boliimlerinde detayli olarak bilgileri verilmis olan
planlama alaninda c¢alismalarin hazirlanmasi1 asamasinda; oncelikli olarak
onayl tiim tiir ve 6lcekteki imar planlarinda verilen kararlar incelenmis olup
bu dogrultuda onayl halihazir haritalar, bolge icinde yer alan koruma alani
statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve ilgili tiim kurumlardan

alinmis olan gorusler temin edilerek detayl sekilde irdelenmistir.




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Ulke ve Bélgesindeki Yeri, idari Béliiniis ve Simirlar

Planlama alan1 Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol

Mahallesi sinirlari iginde yer almaktadir.

Harita-1: Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri(1)

Planlamaya konu alan; 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen 31.01.2006 tarih 26066 sayili Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-

Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlar1 dahilinde kalmaktadir.

Bodrum yarimadasinin kuzeyinde, G6lkoy Mahallesi sinirlari icerisinde
kalan planlama alan1 1/1000 6lgekli N-18-C-14A-4C halihazir harita sinirlar
icinde bulunmakta olup 73.257 m? biiyiikliige sahiptir. Planlama alam Gol

yerlesiminin kuzeydogusunda Com¢a Mevkiinde bulunmaktadir.




Harita-2: Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Haritadaki Yeri
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Harita-3: Planlama Alaninin Uydu Fotografi Uzerindeki Yeri




1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karayolu
Gol Mahallesi Ege Bolgesi'nde, yonetsel olarak bagh bulundugu Mugla

ili'nin batisinda yer alan Bodrum Il¢esi'nin kuzeyinde yer almaktadir. Gol
mahallesi Bodrum Ilcesine 18 km. Mugla il merkezine ise 120 km.
mesafededir. Gl Mahallesi'ne ulasim Mugla-Bodrum (D330) karayolu ile
saglanmaktadir. Bodrum-Mugla karayoluna baglanan kavsaktan bati yontinde
sirasiyla Riza Anter Caddesi, Biilent Ecevit Caddesi ve Atatiirk Caddesi ile
Golkoy Mahallesine karayolu ile ulasmak miimkiindiir.

Planlama alanina Go6l Mahallesi icerisinden gecen asfalt kaplamal
Cennet Koyu Caddesi ile ulasmak mimkiindiir. Planlama alaninin Gol
mahallesine en yakin mesafesi 2 km en uzak noktasi yaklasik 3,5 km

uzakliktadir.

Harita-4: Planlama Alaninin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (1)
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Harita-5: Planlama Alani'nin Karayolu Ulasim Agindaki Yeri (2)
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Havayolu

Mugla [li'nde, Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak
tzere iki adet uluslararasi havalimani bulunmaktadir. Bodrum kent merkezi
Milas Havaalanina 30 km. Dalaman Havaalanina yaklagik 210 km.
uzakliktadir. Planlama alaninin bodrum merkeze olan uzaklig ise yaklasik 19
km.dir
Denizyolu

llde gegmis dénemlerde karayolu ulasim aginin yeterince gelismemis
olmasindan dolay1 denizyolu ulasimi hemen hemen tek ulasim secenegi
olmustur. Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski 6nemini yitirmis olsa
bile yine de ¢ok sayidaki koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla ili ve
Bodrum icin denizyolu giinlimiizde de 6zellikle turizm yoniinden 6énemli bir

aktivasyon (yat ve gezi turlari) cesidi olarak 6nemini devam ettirmektedir.




2. PLAN HiYERARSISIi VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Yukarida yeri detayli olarak tanimlanan alanmi kapsayacak nitelikte
yururlikte olan iki adet uist 6l¢ekli plan ¢alismas1 bulunmaktadir.

Bu planlardan biri Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 09.03.2011
tarihinde onaylanmis olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planr’dir.

Daha sonra ¢esitli tarihlerde revize edilerek onaylanmis olan bu planin
halen yiiriirliikte olan son hali 26.12.2012 tarihinde onaylanmis olup bu

planda, planlamaya konu alan “Ozel Kanuna Tabii Alanlar” ve turizm tesis

alani ve orman alanlar1 olarak tanimlanmaistir.

Bu plana ait plan hiikiimlerinde;
“4.54. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bolgeleri, milli
parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban
hayati gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bélgeleri, ézellestirme kapsam ve programindaki

alanlar ve TOKI alanlar gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait

olan alanlardir.” biciminde ifade edilmektedir.

8.6.1. maddesinde ise “plan sinirlari icerisinde kalan é6zel kanunlara

tabi alanlarda bu planla yeni kullanim karari getirilmemis olup bu

alanlarda kirsal yerlesme alanlar! disinda diger mevcut arazi kullanimi
gosterilmis ve bu bélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan bu plana
altlik teskil eden kurum goriisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz
uluslararast sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisti
kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari

ve tarim alanlari islenmigtir.”




8.6.2. maddesinde; bu alanlarda yetkili kurum ve kuruluslarca yapilacak
planlama ¢alismalarinin, bu alanlarda ilgili 6zel kanun hiikiimleri sakl
kalmak kaydiyla, bélgesel biitiinliik ve stirdiirtilebilir kalkinma amaci ile
bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

8.6.3 maddesinde, bu alanlarda bu planin onayindan énce ve sonra ilgili
mevzuat uyarinca ytrtirliige girmis ve girecek olan her tiir ve dlgekteki

planlar gecerlidir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Harita-6: Planlama Alanmmin Onaylh 1/100.000 Olg¢ekli Aydin-Mugla-

Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam icindeki Yeri

Planlama alaninin bulundugu alani kapsayacak nitelikte diger tist 6lgekli
plan ise Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 19.02.2024
tarihinde onaylanan 1/25000 olcekli Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu

Turizm Merkezi Comca Mevkii 4. Etap Koruma Amagh Nazim imar Plan1’dir.




Harita-7: Yirirlilkte Olan Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi Com¢a Mevkii 4. Etap 1/25.000 Ol¢ekli Koruma Amag¢h Nazim

imar Plam
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Harita-8: Yiriirlilkte Olan Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi Com¢a Mevkii 4. Etap 1/5.000 Olcekli Koruma Amac¢h Nazim

imar Plam
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Harita-9

Uygulama Imar Plani
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.Fiziksel Yap1

Planlama calismasinin yapildig1 alanin topografik yapisi incelendiginde
dalgali ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Planlama Alani 0-
95 m kotlar1 arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden icerilere dogru
ilerledikce giderek artan bir egim s6z konusudur. Yer yer kiy1 kesiminde de

%30 ve uzeri egimli alanlar bulunmaktadir.
3.1.1. Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Planlama alanm1 ve cevresini kapsayacak nitelikte Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi'nce
25.03.2021 tarihinde onaylanmistir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinda
alanin tamami Onlemli Alan 2.2 (0A-2.2) den olustugu goriilmektedir.

Onaylanmis olan rapora ait sonug 6neriler boliimii asagida verilmistir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Goltiirkbiikiic Mahallesi, Gokburun
Mevkii 1/5000 Olgekli N18C-14D/14A Pafta, 1/1000 Olgekli N18C-14A-
3A/3D/4B/4A/4C/N18C-14D-1B/1A/2A, hali hazir paftasinda, sinirlan
belirtilen tapusunda 101 Ada 1 Parsel, 102 Ada 4 Parsel, 162 Ada 1 Parsel ve
cevresinin 1/1000 ve 1/5000 o6lgekli hali hazir harita alaninda yapilasmay1
olumsuz yonde etkileyebilecek jeolojik olusumlarin bulunup bulunmadiginin
saptanmas1 ve yapilara temel teskil edecek mevcut zemin cinslerinin
belirlenmesine yonelik olanak, Jeolojik- Jeoteknik arastirmalarinin yapilmasi

icin hazirlanmistir.
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2. Inceleme alani icin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan “Tirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmahdir.

3. Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmaldir.

4.  Asin yagislarda su baskini riski yasanmamasi igin gerekli drenaj
onlemleri alinmahdir.

5. Calisma kapsaminda saha 1 bolge olarak ayirtlanmistir.

inceleme alaninda planlanacak yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmaldir.

Asin yagislarda su baskini riski yasanmamasi icin gerekli drenaj onlemleri
alinmahdir.

Onlemli Alan 2.2(0A-2.2): Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar

Parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerle ayrisma zonlarinin
kalinliklari, tabaka egimleri ve kazidan sonra olusacak sevlerin duraylihgini
saglamak amaciyla yapilacak dayanma yapilar1 vb. yapilasma kriterlerinin
belirlenmesi gereken alanlardir.

Yap1 temelleri homojen sertlikte kaya ortamina oturtulmalidir. Bu
alanlarda yeralti suyu bulunmamaktadir. Bu alanlarda yeralti suyunun
olmayis1 ve kayalik ortamlardan olusmasi nedeniyle sivilasma problemi soz
konusu degildir. Bu alanlarda egim degerlerinin %0-10 olmas1 ve bosluklu
kaya icermesi nedeniyle duraylilik sorunlari yasanmasi durumunda, elde
edilen veriler 15181nda istinat duvari, zemin 1slahi, cevre drenaji vb. dnlemler
mutlaka alinmalidir. Bu alanlarda uygun boyutlu parseller planlanmaldir.
Boylece yapilacak Kkazilarda yiiksek sevlerin olusmasi ve duraylilik
sorunlarinin yasanmasi engellenecektir. Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan

etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan
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yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan dnce mutlaka
istinat duvari ile desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yap1 veya tesis yoksa, kazinin yapilmasindan hemen
sonra kazi tabani grobetonla kaplanmali, dayanma yapilarn ve kazi ¢ukuru
yapilmasi onerilir. Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve durayliligi
saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir. Yapilasmalarda uygun kanalizasyon
sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi
onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir. Temel seviyeleri uygun
derinliklere oturtulmalidir. Temellerin ayn1 birimler tizerine oturtulmasina
ozen gosterilmelidir. Inceleme alaninda, yiizey sularim1  zeminde
deformasyonlara sebebiyet vermesi engellenmelidir. Zemin etiit ¢alismalar
sirasinda bina temel taban seviyesinin altinda tespit edilecek erime bosluklari
icin proje miiellifi tarafindan gerekli énlemler alinmahdir. Inceleme alan
yapilacak her tiirli yapi icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmaldir.

6. Rapor icerisinde yapilan tim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme
alaninin genel karakteristik o6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan,
bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit
calismalarinda; yapilacak yapinin tiim o6zelliklerine ve temelin oturacagi
zemininin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilanmalidir.
Bu rapor Zemin Etit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili
yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Harita-10: Mugla Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii'nce 25.03.2021

Tarihinde Onaylanmis Olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit




Mugla Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’'nce 25.03.2021 Tarihinde
Onaylanmis Olan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

MUGLA
"BODRUM ==
KOy/mAR GOL
MEVKII e
PAFTA 1/5000 Olgekli | N18-c-14-a, N18-c-14-d
1/1000 Olcekli N18-c-14-a-4-a, N18-c-14-a-4-b, N18-¢c-14-z-4-¢, N18-c-14-a4-d, |
o N18-c-14-d-1-a, N18-c-14-8-1-b, N18-c-14-g-1-¢, N18-c-14-a-2-8,
ADA 101, 102, 162
PARSEL 1, 4, 1 parseller ve civan
PLAN/RAPOR TURU - OLCEGI 115000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu meliif/
mithendis firmada olmak Gzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, blro ve arazi

incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

RAPOR INCELEME KOMISYONU

03/2021 73;’03/2021 2%h/03/2021
\ |
— -
" : (A - e :
RDU AYSEGUL DEREAGZI LAMISER ERDOGAN
( JEOLOJI MUH.) (JEOLOJI MUH.) ( JEOFiziK MUH.)

Cumhurbaskanhi Tegkilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanlify Kararnamesinin 102 (d)
Maddesi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir,

214/03/2021 Uygo3f2021 |\,

MELIKEO YUSUF S, YA
SUBE V. iL Mt V.
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3.1.2. iklim Yapisi

Yorenin en tipik 6zelligi iklimsel degiskenligin yliksek ve mevsimselligin
kuvvetli oldugu subtropikal Akdeniz iklimi ve onun tanitici 6zelligi olan
siddetli yaz kurakliklar1 ve ytliksek yaz sicakliklarinin etkili olmasidir. Ancak,
yorede yer sekillerinin uzanis dogrultusu s6z konusu iklim kosullarinda yerel
degisikliklere yol agmaktadir. Giineybati Anadolu’da ve Mugla’da yagislar
genellikle kis mevsiminde Akdeniz cephesi boyunca doguya hareket eden
gezici bulutlara baghdir. Bodrum’da hakim riizgar yoni kuzeybati
istikametindedir. Ilkbahar aylarinda giiney sektorlii riizgarlar hakim iken,
yilin diger zamanlarinda ¢ok ¢esitli yonlerden riizgar almaktadir.

Bodrum ilgesi Riizgar Giilii

nnw N NNE

Mugla ilinin ortalama yillik yagis miktar1 785 mm’dir. Yillik ortalama
yagis miktarinin en fazla oldugu yerlesme, metrekareye yillik 1057 mm’yle
Marmaris’tir. Bodrum ilgesine yillik ortalama yagis miktar1 metrekareye yillik
754 mm’dir. Tiirkiye geneli yagis ortalama 574 mm olup, Mugla ili ile Bodrum

ilcesinin yagis ortalamasi Tiirkiye ortalamasinin tizerindedir.
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3.1.3. Tarim, Orman ve Su Durumu

Planlama alani igerisinde herhangi bir akarsu, dere vb.
bulunmamaktadir. Yerlesmenin bitki ortistine bakildiginda iklimin
karakteristiklerine uygun olarak orman alanlarinin genis yer tuttugu

goriilmektedir. Planlamaya konu alanda kizilgam orman ortiisii hakimdir.

3.3 Sosyal, Ekonomik ve Demografik Yapi

Antalya ve Istanbul illeri ardindan en yogun turistik bélge Mugla ilidir.
ilin ekonomisi cok yonlii olup; tarima, turizme, sanayi ve ticarete
dayanmaktadir. Ilde dogal ve tarihi giizelliklerinin ve iklim &ézelligi nedeniyle
turizm faaliyetlerinin yogun goriildugi yerlerden biridir. Turizm sektdriiniin
beraberinde gelistirdigi ticaret, ulastirma, insaat vb. sektorler de bdlge
ekonomisinin sekillenmesinde énemli yer tutmaktadir. Mugla ili'nin deniz-
kum-gilines turizminin yaninda kultir turizmi, agro turizmi, kongre turizmi,
saghk turizmi, kirsal turizm, doga sporlar1 turizmi potansiyeli de c¢ok
yuksektir.

Mugla ilinin ekonomik yapisi incelendiginde Bodrum ve Marmaris
ilceleri turizm sektoriinde; Milas ve Fethiye tarim ve hayvancilik sektoriinde,
Yatagan ve Kavaklidere ise madencilik sektoriinde one c¢ikan ilcelerdir.
Turkiye’de en fazla turist ¢eken varis noktalar1 incelendiginde 6ne ¢ikan iller
sirasiyla Istanbul, Antalya, Mugla, Izmir ve Aydin’dir. Mugla il genelinde
ekonomisi biiyiik 6lctiide turizm sektoriine bagimli gelisen, yatak kapasitesi,
ziyaretci sayisi ve turizm varliklar1 bakimindan bélge ortalamasinin iistiinde
yer alan Marmaris, Bodrum, Fethiye, Datca, Koycegiz, Ula, Ortaca, Dalaman

ilgeleri turizm odag olarak belirlenmistir.

Planlama alninin iginde yer aldigi Bodrum ilgesi Golkoy Mahallesi
niifusu ise 2.560 kisidir. Planlama alani icerisinde konut alani olmadigindan

ikamet eden bir niifus da bulunmamaktadir.
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3.4. Teknik Altyapi

Planlama alam icinde yer aldig1 bolgede mevcut yol akslarinin
glizergahinda icme suyu, enerji iletim, telefon ve internet hatlar1 gegmekte
olup mevcut tesislere ulasmaktadir. Olusacak yeni tesisin su ihtiyaci yine
mevcut su hatlarindan karsilanacaktir. Planlama alani icinde ve yakin
cevresinde isletilen 2500 yatak kapasiteli tesisler oldugu dustinuldiginde
planla onerilen yatak sayisindaki yaklasik 900 birimlik artis sonucu olusacak
su ihtiyac1 ve atik miktarindaki artislar bolgede var olan altyap: tesislerine

neredeyse hicbir ytk getirmeyecektir.

EGE DENIZI

" ARAZI KULLANIM
GOSTERIM

l! TURIZM TESIS ALANI
- AGAGLIK ALANLAR
I:] BOS ALAN

! |:| ARITMA TESIS

1
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3.5. Trafik Etiidii

Plan Degisikligine konu alaninin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte
ele alinarak yapilacak tesisler icin yaratilacak olan trafik ytikiiniin tespiti, ana
karayoluna baglant1 saglayan mevcut yollarin kapasiteleri, kaplama tiirleri ve
yol kalitesine iliskin analiz ¢alismalar1 asagida detayl olarak yapilmis olup bu
bilgiler 1s181nda plan kararlarn iiretilirken yol genislikleri ve yol profilleri
planda ihtiyag ¢ercevesinde tanimlanmistir.

Planlama Alanina en yakin karayolu baglantis1 yaklasik 14 km
uzakliktaki D330 Mugla-Bodrum karayoludur. Planlama alanina D330
karayolundan ulasmak i¢in Torba Mahallesi kavsagindan sirasiyla Riza Anter
Caddesi ve Bient Ecevit Caddesi yoOniinde yaklasik 11 km.lik yol
gluzergahindan ilerlenmektedir. Daha sonra kuzey yoninde GOl Mahallesi

kavsagindan sirasiyla Atatiirk Caddesi, Akdeniz Caddesi ve Cennet Koyu

Caddesi Uizerinden yaklasik 3 km uzaklikta planlama alanina ulasilmaktadir.




Mevcut durumda imar plan1 degisikligi yapilacak alanin ¢evresindeki
tim yollar asfalt kaplamali olup genislikleri 5 ile 12 m arasinda
degismektedir. Bu yollar orman vasifli araziler iginden ge¢mekte olup
faaliyetine devam etmekte olan otel alanina ve otele ait hizmet tesis alanina
ulasmaktadir. Bu yollar turizm tesislerine ulasilmak maksatli olup devamlilig1
olmayan ulasim akslaridir. Bu tesisler disinda planlama alaninda yerlesim
alani bulunmamaktadir.

Mevcuttaki tesis ve mevcut yol glizergahlarina iliskin detayl bilgileri

iceren kroki asagida verilmektedir.

OTOPARK IHTIYACI TESIS (PARSEL)
ICERISINDE ¢OZULMEKTEDIR.
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Plan degisikligine konu alanin kuzeyinde yer alan 101 ada 1 parsel
tizerinde bulunan turizm tesis alani insaati siirmekte olup bu tesisin yatak
kapasitesi dogrultusunda giinliik 6zel arag giris sayisi pik donemde yaklasik
100-150 arag¢ olarak belirlenmis olup, liiks servis tipi araclarla miisteri
tasimaciligl dogrultusunda ise giinliikk 20-25 aragla misteri servisi yapilacak
olup tur otobiisti seklinde miisteri tasimacilig1 ise yok denecek kadar az
olacaktir.

Mevcut yatak kapasitesi dogrultusunda her tiirlii yeme igme ve diger
hizmet unitelerinin ihtiyaci dogrultusunda ise yaklasik 30-35 aragla mal
sevkiyat1 yapilmakta olup hizmetler eksiksiz olarak saglanmaktadir.

Yukarida belirtilmis olan her tiir ve nitelikteki ara¢ sayilar1 mayis-ekim
aylar1 arasindaki pik donemler g6z ontine alinarak verilmistir.

Yukarida da belirtildigi tlizere mayis-ekim aylar1 arasi miisteri
yogunlugu ve talep acisindan pik donem olarak kabul edildiginde bile mevcut
tesislerin faaliyete gectigi yildan giinlimiize kadar ki donemde, ulasim
acisindan herhangi bir sorun yasanmamistir. Oneri plan cercevesinde
gelistirilen yeni turizm tesis alami1 dikkate alindiginda mevcut yatak
kapasitesinin yaklasik % 50 oraninda artacagi diistiniildiigiinde mevcut yol
ag1 nitelikleri ve yol genislikleri konusunda bir sorun yasanmayacagi
goriilmektedir.

Alan icindeki mevcut tesislerde oldugu gibi Oneri turizm tesisin de
otopark ihtiyacinin tesis iclerinde tesise ait parsel i¢lerinde ¢oziimlenecegine
dair plan hiikmii c¢ercevesinde, alan icinde otopark sorunu yasanmasi da
mumkiin degildir.

Yapilan plan teklifinde, ulasim baglantilari mevcut ulasim akslar1 goz
ontinde tutularak planlanmis olup arazide tasit tarfigi i¢in yeni bir ulasim aksi

onerilmemistir.
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Planlama alani igerisinde dnerilen ulasim akslarina iliskin yol profilleri

asagida sunulmustur.

YAYA YOLU PROFILI

Y 10.00 m. 4

TASIT YOLU PROFILI

Om.

3.0m. |

%iéiiif} V
! [ 3.0

2m. !

|
|
T
6m. :

10 m 12 m

A i v — ﬁ
| | | 3.5m. ‘ 3.5m. |
2m. | T 25m. ! 7m. T 25m.
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Imar plan1 degisikligi ile planlama sahasina ulagim alanin bitisiginde yer
alan 10 metrelik tasit yolu ile saglanacaktir. Alanin kuzeyinden ise kiyiya

ulasimi saglamak amaciyla 10 metrelik yaya yolu dnerilmistir.

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

- KONAKLAMALI TURIZM TESIS ALANLARI

------ MEVCUT ULASIM AKSLARI

| ONERI ULASIM AKSLARI
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3.6. Yapi1 Yasakli Alan

Planlama alam1 igerisinde yap1 yasakli herhangi bir alan

bulunmamaktadir.

3.7. Ozel Kanunlara Tabi alanlar

Planlamaya konu alan, 25.09.1987 tarih 19585 say1 ile Resmi Gazete ile
ilan edilen daha sonra 31.01.2006 tarih 26066 sayili Resmi Gazete ile
genisletilen “Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlari
dahilinde kalmaktadir. S6z konusu turizm merkezi sinir1 ve planlama alaninin

sinir1 uydu goruntiisii lizerinde asagida sunulmaktadir.

Harita-11: Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi'nin Uydu

Goriintiisii Uzerinde Gosterimi ve Planlama Alanr'yla iliskisi

Planlama alaninin deniz tarafindaki sinirini olusturan kiy1 kenar
cizgisinin ilgili paftalara aktarim islemi Mugla Valiligince olusturulan Kiyi

Kenar Komisyonunca 31.08.2005 tarihinde uygun gorilmustir.
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3.8. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alaninda Mugla 2 Nolu Tabiat Varliklarimm Koruma Bolge

Komisyonunun 16.01.2013 tarih ve 98 sayili karar1 ve siir tespiti

dogrultusunda Tirkbiikii Dogusu Turizm Alani igerisinde bulunan bolge

Strdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” olarak tescil edilmesine

karar verilmistir.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK B‘\K;\.\'I.l(;nl .
MUGLA 2 NOLU TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONLU
KARAR

Toplant Tarihi ve No': 16/01/2013-1L Toplant: Yeri
Karar tarihi ve No ~ : 16/01 2013-9 % MUGLA

Mugla 1li, Goltiirkbikd Beldesi. Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Alani sirlart ige

il Miidiirligiine hitapl yazisi ve ekleri ile Tiirkbikii Dogusu. Turizm Merkezi Alani igerisinde yer al

~

Merkezi Alam [gerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma Statiistinin, Tespit ve Tesciline

sonunda;

il Midiirliigiine hitaph yazisi ve ekleri ile Goltiirkbitk@t Dogusu, Turizm Merkezi Alam igerisinde y

koruma ve kontrollii kullanim alam”™ olarak tescil edilmesine karar verildi.

¢~ s “I'P\‘
| / A N \
A AW -~ Hrer UGUR /"
BASKAN | ‘ Cevre ve;ghafi;c,@m&@r V. BASKAN YARDIMCISI
Serdar CALKAN V) Mergiil KOTIL
o
/

risinde

03.01.2013 tarih ve 65 sayili Tabiat Varliklarm Koruma Genel Midiirliigii'niin Mugla Cevre ve Sehircilik

an ekli

haritada belirtilen alamn dogal sit agisindan degerlendirilmesi talebine iliskin. 2012 tarihli eko-zon Halk
Sagh@ ve Cevre Damsmanhgi nin Mugla [li. Bodrum flcesi. Goltirkbiikii Beldesi Dogusu. Turizm

[liskin

Degerlendirme Raporu. 11.10.2005 tarih ve 7269 Sayih Yasa uyarinca onanan Bodrum Ilgesi. Goltirkbiiki
Dogusu Turizm Merkezi Alam imar Plam Esash Jeolojik Etiit Raporu. 14.01.2013 tarih ve 18-75 sayil
Goltiirkbiikil Beledivesi nin Mugla Gevre ve Sehircilik 1l Miidarligiine hitaph yazisi ve ekleri ile Gevre ve
Schirci'ik {1 Midiirlizi ' ntin 16.01.2013 giinlii Raporu okundu, islem dosyas incelendi. yapilan goriigiacler

Mugla 1li, Goltarkbikil Beldesi. Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Alani simrlan igersinde
03.01.2013 tarih ve 65 sayih Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidirliigi niin Mugla Cevre ve Sehircilik

er alan

ekli haritada belirtilen alanin dogal sit agisindan degerlendirilmesi talebine iliskin. Karar eki paftada
koordinatlar belirlenen alanmn: 01.02.2012 tarih ve 10 numaral Tabiat Varliklarim Koruma Merkez
Komisyonu karar ve 2012 tarihli eko-zon Halk Saghf ve Cevre Damismanhg'min Mugla 1li. Bodrum
flgesi. Goltirkbiikii Beldesi Dogusu, Turizm Merkezi Alani Icerisinde Yer Alan Bolgenin Koruma
Statiisiintin. Tespit ve Tesciline fliskin Bilimsel Degerlendirme Raporu dogrultusunda “Sirdiriilebilir

Planlama sahasinin bir kismi III. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde

olup herhangi bir tescilli eser bulunmamaktadir.
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Harita-12: Koruma Alanlari iizerinde Planlama Alani

o009

P 2 .'.!“
: °® ’gv Do gt
o

2

PLANLAMA
ALANI

KORUNAN ALANLAR

GOSTERIM

s | PLANLAMAALAN SINIRI

ARKEOLOJIK SIT SINIRI

1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

2. DERECE DOGAL SIT ALANI

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU
KULLANIM ALANI

* KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN
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3.9. Miilkiyet Yapisi

Tarim ve Orman Bakanhigi'min 31.10.2021 tarihli ve 2292883 sayil
oluru ile uygun gériillen 1.045.902,14 m? lik ormanlik alanin 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci maddesi geregince turizm maksath
degerlendirilmek tizere Kiltir ve Turizm Bakanligi'na tahsisi yapilmistir.

Planlama alaninin tamamy, tahsisi yapilan bu alanin icerisinde yer almaktadir.

Ej’i

_ I.C. : Sy
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ."—;—
Yatinim ve Isletmeler Genel Miidiirligh P:‘ 'mm
Say1 .}-ﬁ-(313-1967()~3()401A}:WSOH]»I 165881 26.02.2021

Konu  :Tasarruf Hakki (Mugla ili, Bodrum flgesi,
G0l Mahallesi)

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Orman Genel Mildiirligii)

Mugla Ili, Bodrum figesi, GéI Mahallesinde bulunan Devletin hitkiim ve tasarrufu altmdaki
971.170,62 m? yiizélgiimlii "Orman
Buna gore, ekli dokiimanlarda ndu gortintiileri ve koordinat ozeti iletilen s6z konusu kamu
hxmnnzmm 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayih Resmi Gazete'de yayunlanarak yirtrliige giren
3.05.2019 tarihli ve 7175 sayih Kanunun gerceve 2 nci maddesi ile 2634 sayih Turizmi Tesvik
hamlu unun 8 inci maddesinde yapilan degisiklikler de dikkate almarak, 2634 sayith Turizmi Tesvik
Kanunu ile Kamu Tasmmazlarmin Turizmn Yatnmlarma Tahsisi Hakkinda Y Onetmelik hilkiimlerine gére
turizin amagh degerlendirilmek fizere tasarmuf hakkinn Bakanhgmmza verilmesi hususunda bilgilerini ve

N amna \,u \J\-L.‘uxl\-llkl“luhh\l uu\ duiiimekiedir,

guegml Onemle arz ederim.

Emin OZKAN
Bakan a
Genel Miidir Yarduncais:

Ek: Dosya (5 Sayfa)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmugur,

Dogrulama Kodu: 235306F7-7450-4638-8007-FBSFOOARASTS Dofrulama Adresi: hitps://www. turkive. gov.tr
Iodnil Bulvar No:32 06490 Emek_ Cankaya’/ANKARA Bilgi ig:n:Serdar BITER
Telefon Ne: (0312) 470 71 19 Faks No: (0312) 212 §3 88 Sehir Planc:
yatirimisletme@ktb. gov.tr Telefon Noz(212) 47071 7

ke
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L T.C. . LS\
KULTOR VE TURIZM BAKANLIG -
Yatirim ve fsletmeler Genel Miidiirligii s
Sayr  :E-61249676-304.01.02[4800]-1476352 22.06.2021
Konu :Mugla ili, Bodrum Iigesi, Gél Mahallesi,

83.616 m? Yiizolglimlit DHTA

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Orman Genel Midiirligi)

Ilgi : 02.06.2021 tanhli ve 1424800 sayih yazimz.

Ilgi yazmuz ile, Mugla Bodrum Tiirkbitkii Dogusu Turizm Merkezi kapsammndaki Mugla Il
Bodrum Tlgesi, Gol Mahallesinde yer alan yaklagik 960.000 m? yiizolginnli "Onman” vasifhi tescil harici
taginmazm turizm amagh degerlendirilmek iizere tasarruf hakkinn Bakanhigimiza tahsisi istenilmistir.

Bu tasuunaza ilave olarak, aym mevkide bulunan ve ekte uydu goriintiisii ile koordinat ozeti
iletilen 83.616 m? yuzolglunlii Devletin hitkiiun ve tasarrufu altindaki "Orman" vasifli tasinmazin da
turizm amagh degerlendirilmesi diiginiilmektedir.

Buna gore, burbirinin sinir komsusu ve devam niteligindeki bu tagmmazlara iligkin tahsis
taleplerinin birlikte degerlendirilmesi ve bu tasmmazlann 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak ytiriirliige giren 23.05.2019 tarihli ve 7175 sayili Kanunun gergeve 2 nci maddesi
ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci maddesinde yapilan degisiklikler de dikkate almarak,
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ile Kamu Tagmmazlanmn Turizm Yatwnnlarma Tahsisi Hakkmda
Yénetmelik hiikiimlerine gore turizin amagh degerlendirilmek tizere tasarruf haklarmin Bakanhguniza
verilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim

Sennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.

Genel Mudur V.
Ek:
1 - Makam Oluru (1 Sayfa)
2 - Koordinat Ozeti (1 Sayfa)
3 - Uydu Goriintiisti

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrdama Kodu: 8390CT783-BD19-3A08-9D26-D6FSF48B9821 Dogrulama Adresi: hitps:/‘www.turkiye, gov.i
fosa Buivar No:32 06490 Emek_Cankayn/ ANKARA Bilgi igin:Serdar BITER Geacmer
Telefon No: (0312) 470 71 19 Faks No: (0312) 212383 88 Sehlr Plancis ‘57;
yatirimisletme@ktb.gov.1r Telefon No:4312) 470 71 71 ¥

X
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o TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
~ Orman Genel Midirligu
Izin ve Irtifak Dairesi Bagkanligs

Say1  :E-75518619-255.03-2632173
Konu :Tahsis

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
(Yatirim ve Igletmeler Genel Midiirligi)

Iigi : a) Arazi Degerlendirme ve Temin Subesi Midiirliginin 26.02.2021 tarihli ve
E-61249676-304.01.02[4800]-1165881 sayil1 yazis1.

b) Arazi Degerlendirme ve Temin $ubesi Midirliginian 22.06.2021 tarihli ve
E-61249676-304.01.02[4800]-1476352 sayil1 yazis1.

Mugla Ili, Bodrum Iigesi, G&1 mahallesi Mugla Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezinde
bulunan 962.285,64 o’ ve 83.616.50 m’lik ormanlik alanlara iligkin  diger dzel kanunlarla tespit edilmig
hukuki statiileri dogrultusunda gerekl: izinlerin ve Cevre ve Sehircilik Bakanligs, Tabiat Varliklars Genel
Miidirliginden gerekli goriigin Kiiltir ve Turizm Bakanlig tarafindan alinmasi, s6z konusu sahadaki
izin haklarinn sakls kalmas: ve ormancilik faalivetlerine engel olunmamasi kaydiyla, 962.285.64 m? ve
83.616.50 m2 ormanlik alan olmak iizere toplam 1.045.902,14 mzlik ormanlik alanin 2634 sayils
Turizmi Tegvik Kanununun 8 inci Maddesi geregince turizm maksatls degerlendirilmek tizere Kiiltiir ve
Turizm Bakanligina tahsisi, Bakanligimizin 31.10.2021 tarihli ve 2292883 sayili oluru ile uygun
gorilmiigtir.

S6z konusu ormanhik alanin en geg 3 ay icerisinde Bakanlifimzca gorevlendirilecek yetkili bir
personel tarafindan ilgili Orman I5letme Midiirligiinden teslim alinmas: gerekmekte olup. bu konuda
Bakanligmizca gerekli hassasiyetin gosterilmesini. saha tesliminden sonra diizenlenecek saha teslim

tesellim tutanagimin Genel Mudiirligiimiize gonderilmesi hususunda,

Bilgilerinizi arz ederim.
Hayati OZGUR
Genel Mudiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi
Bu belge, givenl: elektronik imza ile .mzunm:s
Dogrlama Koduw F4904B26E-715F4CF8-028E-D3ABES162CD0 Dogrulama Adresi: https:/‘www . turkiye gov.tr o;m-ebfys
Begtepe Mahallesi Sogutozi Caddesi No:8/1 06560 Yenimahalle/ ANKARA Bilgi igin'Saynur EYUPOGLU of
Izin ve Irtifsk Dairesi Bagkanh Telefon No: 0312 2963172 Belge Geger No: 0312 Sube Miidirii 2 a7
2963174 :

e-posta: -- internet adresi: www.ogm gov.tr
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3.10. Bitki Ortiisii ve Dogal Yap1

Bodrum Yarimadasi, bitki ortiustunin c¢ogu Akdeniz ikliminin
karakteristik bitki ortiistidiir. Dogal bitki ortiisii olan kizilcam ormanlarindan
sonra Ozellikle kiy1 alanlarinda kisa boylu ve her zaman yesil kalabilen
makiler yer alir. Baslica maki tirleri melengic¢, sakiz, mersin, keciboynuzu,
zakkum, defne, laden ve pirnal megesidir. Bolgenin orman alani 34.144 (ha.)

Bodrum ve ¢evresinde 13-14 tiir makiye rastlanur.

Bodrum Yarimadasinda 6zellikle iki agag tiirti gorilmektedir. Bunlardan
biri kizilcam, digeri zeytindir. Kizilcamin Bodrum Yarimadasinin dogu ve
kuzey bolgelerinde yer yer saf olarak, bazi yerlerde ise diger agag tirleriyle

karisik ormanlar olusturdugu gortilir.
4, KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu olan alan1 da kapsayacak sekilde 4. Etap olarak
adlandirilan bélge i¢in yapilmis imar planlarinin onama tarihi 19.02.2024
tarihi gibi cok yeni tarihli olup; bu planlarin hazirlanmasi asamasinda Kiltir
ve Turizm Bakanhigl Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 04.08.2023
tarih ve 4057847 sayili yazisi ile ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis olan
gorusler cercevesinde plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir. Bahsi gecen

kurum gorisleri gerek ekler boliimiinde gerekse cd ekinde yer almaktadir.
5.SENTEZ

Yukarida detayli olarak bilgileri verilmis olan planlama alaninda
calismalarin hazirlanmasi asamasinda; oncelikli olarak onayl tiim 6lcekteki
planlarda verilen kararlar derlenmis, onayl halihazir haritalar, bolge icinde

yer alan koruma alani statiisiindeki alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve
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kurum gorisleri temin edilmis ve detayli sekilde incelenerek
degerlendirilmistir.

Planlama calismasinin yapildigi alanin topografik yapisi incelendiginde
dalgali ve engebeli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Planlama Alani O-
90 m kotlar: arasinda bulunmaktadir Ozellikle kiy1 kesiminden icerilere dogru
ilerledikce giderek artan bir egim s6z konusudur.

31.01.2006 tarih 26066 sayii Resmi Gazete ile genisletilen “Mugla-
Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi” sinirlar1 dahilinde kalan
planlama alaninin tamamini kapsayacak sekilde hazirlanmis olan Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporlarinda planlama alaninin tiimiiyle Onlemli Alan 2.2
(0A-2.2) den olustugu goériilmektedir.

Planlama alaninin tamamina yakim “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alani” olarak tescil edilmis durumdadir.
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6. PLAN TEKLIiFi

6.1. Plan TeKklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Plan teklifinin temel amaci; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol Mahallesi
sinirlarn igerisinde bulunan ve Mugla Bodrum Tiirkbikii Dogusu Turizm
Merkezi'nde IV. Etap olarak adlandirilan bélgenin tamaminda 19.02.2024
tarihinde onaylanan ve aski stirelerinin sonunda kesinlesen 1/5000 ve
1/1000 olgekli koruma amach imar planlan iginde yer alan yaklasik 7,5
hektarlik alan icinde; tahsise konu edilecek sekilde yeni bir turizm tesis
alaninin olusumuna imkan verecek imar plan1 degisikliginin hazirlanmasi ve
onaylanmasidir.

Raporda detayli olarak bilgileri verilmis olan planlama alaninda
calismalarin hazirlanmasi1 asamasinda; oncelikli olarak onayh tiim tir ve
Olcekteki imar planlarinda verilen kararlar incelenmis olup bu dogrultuda
onayli halihazir haritalar, bolge icinde yer alan koruma alani statiisiindeki
alanlar ve bu alanlara ait sinir bilgileri ve ilgili tim kurumlardan alinmis olan
gorusler temin edilerek detayl sekilde irdelenmistir.

Planlama alanini tamami “Strdirtlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alanm1” yarisina yakin bolimiu ise IIl. Derece arkeolojik sit alani icinde
kalmaktadir. Bu nedenle plan teklifi Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
cikartilan “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plami Teklifi Usul ve Esaslarina

Dair Genelge” ye uygun olarak hazirlanmistir.
6.2. Plan TeKlifi ile Getirilen Kararlar

Plan teklifi tretilirken; plan degisikligine konu alani da kapsayacak
sekilde yirurlikkte olan imar plan1 bitiiniinde turetilen tim yapilasma

kararlar1 ve bu kararlara bagl ulasim sistemleri; milkiyet dokusu, arazi yapisi
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ve yururlikteki kanun ve yonetmelikler timiyle irdelenmis olup bu
dogrultuda plan kararlar tretilmistir.

Imar planindaki kullamm Kkararlar1 olustururken ézellikle kiyn
bolgesindeki yapilasma kosullar1 belirlenirken; 02.04.2013 tarih ve 28606
saylll Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirirlige giren “Kiy1 Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile
08.08.2020 tarih 31207 sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklikler ile son
halini alan “Kiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgelerinde Ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya Ve Uygulamaya iliskin Yénetmelik”

hiikiimlerine bagh kalinmistir.

Bilindigi lizere ilgili yonetmeligin madde 16/A Sahil Seridinde Yapilacak
Uygulamalar kisminda;

2634 sayili Kanun uyarinca sinirlari tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bélgeleri ile Turizm Merkezleri kapsaminda onaylanan imar

planlarinda bu Yonetmelikte tanimlanan turizm tesislerinin yapilabilmesi

miimkiin _olan ve sahil seridinin _birinci béliimiinti _de iceren orman vasifli

tasinmazlarin _sahil seridinin _birinci _boéliimiinde kalan kisimlari _da imar

planlarinda Turizm Tesis Alani olarak gésterilir ve emsal hesabi da turizm tesis

alaninin tamami lizerinden yapilir, ancak bu alanlarin sahil seridinin birinci ve

ikinci _boliimlerinde kalan kisimlarindaki uygulamalar, 4/4/1990 tarihli _ve

3621 sayili Kiyi Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi Gazetede

vavimlanan Kiy1 Kanununun Uyqulanmasina Dair Yoénetmelikte tanimlanan

sekilde yapilir. Sahil seridinin _birinci boliimi tiimiiyle acik alan olarak

toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu béliimde sadece

yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile halkin

eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya dénitik, acik olarak

diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme verleri, cesmeler, acik

havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gosteri alanlari, yesil bitki értiisti ve
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kiyi vapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari ve bisiklet yollari bulunan

kamu ya da 6zel alanlar niteligi tasivan rekreatif alanlar yer alabilir. Sahil

seridinin_ikinci béliimi, toplumun yararlanmasina acik olmak sarti ile

konaklama haric giintibirlik turizm yapi ve tesislerini kapsayacak sekilde

dlizenlenir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci béliimiindeki emsali, ikinci béliim

olarak ayrilan alanin _en fazla 0.20’si _olabilir. Yapilanma hakkinin kalan

kisimlari sahil seridinin disinda kalan alanda kullanilir.” seklindedir.

Yukaridaki yonetmelik maddesi dikkate alinarak plan degisikligi ile
Konaklamali Turizm Tesis Alani olarak belirlenen alanda benzer yapi
alanlarinda belirlenmis olan yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak sahil
seridinin birinci ve ikinci elli metrelik kesimlerini de icerecek sekilde tiim alan
“Konaklamali Turizm Tesis Alani ” olarak planlanmis olup plan hiikiimlerinde
yapilasma kosullar1 bu dogrultuda detayl olarak tanimlanmistir.

Ayrica bu konuda yasanan tereddiitlerin giderilmesi ve bundan sonra
yapilacak tim planlar icin yol gosterici olmasi maksadi ile Tarim ve Orman
Bakanhigi Orman Genel Midiurligi’'nden konuyla ilgili goriis talep edilmis olup

gelen gorus asagida sunulmaktadir.
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KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGELERINDE VE TURIZM
3621 SAYILI KIVI KANUNU. MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA iLiSKIN YONETMELIK

Kkumsal Kiyi Kenar Cizdsi gidi

Bu goriis dogrultusunda sadece orman vasifli olup turizm maksath
olarak tahsise konu edilecek orman parselleri icin imar planlarindaki
yapilanma kosullar1 ve gosterim sekillerinin “Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve
Gelisim Bolgelerinde Ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya Ve
Uygulamaya Iiliskin Yénetmelik”te belirtildigi sekilde diizenlenmesinin
yururlikteki diger kanun ve yonetmelikler dogrultusunda da Orman Genel

Midirligii'nce uygun oldugu net olarak ifade edilmistir.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ;%
Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligi ,;m"
Say1  :E-81909224-309.99[005]-3966683 12.07.2023

Konu :Goriis

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Orman Genel Midiirligii)

Bakanhigimiz tarafindan ilgili tim kurum ve kuruluglarin uygun goriisii dogrultusunda hazirlanan
ve 08.08.2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige giren 'Kiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve
Onaylanmasina ligkin Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik"in 16/a maddesi sadece
orman vasifh tasinmazlarin bulundugu alanlarda yapilacak turizm tesis alanlan igin hazirlanacak imar
planlarina iliskin gosterim sekli ve yapilasma kosullarina iligkin detaylan igermektedir. ilgili yonetmelik
maddesi "turizm tesislerinin yapilabilmesi miimkiin olan ve sahil seridinin birinci boliimiinii de iceren
orman vasifli tasinmazlarin sahil seridinin birinci boliimiinde kalan kisimlari da imar planlarinda
Turizm Tesis Alam olarak gosterilir ve emsal hesabt da turizm tesis alanimin tamami iizerinden yapilir,
ancak bu alanlarin sahil gseridinin birinci ve ikinci boliimlerinde kalan kisimlarindaki
uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyt Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tamimlanan sekilde yapilir.
Sahil seridinin birinci bolimii tiimiiyle agik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde
diizenlenir. Bu bolimde sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlan, seyir teras ve alanlart ile
halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma ve

vemek yerleri, vemek pisirme yerleri, ¢esmeler, agik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, agik gosteri
alanlau vesil bitki ortiisii ve kiyr yapisinin elverdigi yerlerde denize inig rampalart ve bisiklet yollari
bulunan kamu ya da ozel alanlar niteligi tagivan rekreaktif alanlar ver alabilir. Sahil seridinin ikinci
boliimii, toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ile konaklama hari¢ giiniibirlik turizm yapi ve
tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci boliimiindeki emsali, ikinci
béliim olarak ayrilan alanin en fazla 0.20'si olabilir. Yaptlanma hakkimn kalan kisimlar sahil seridinin
disinda kalan alanda kullamilir® seklinde olup bu madde kapsaminda turizm tesisi yapilacak olan ve imar
planmna konu orman vasifli alanlar; 6831 sayilt Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerinin "orman
alanlann tahsis amaci1 disinda kullamlamaz ve orman alanlan kigiltilemez" seklindeki kosullan
dogrultusunda sadece turizm tesis alam olarak tanimlanmaktadir.

Bilindigi izere turizm tesisi yapilmak tizere tahsisi yapilmg olan orman vasifli alanlarda sahil
seridinin birinci ve ikinci boliimlerinin park alani ya da giintbirlik alan seklinde farkli imar parselleri
seklinde tamimlanmast 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda tarafimzca da
uygun goriilmemekte olup bu sekilde yapilan imar planlarinda ve imar uygulamalarinda biiyiik sorunlarla
kargilagilmaktadir. Bahsi gegen yonetmelik maddesi orman vasifh alanlarda yapilacak imar plam ve imar

Bu belge, giivenh clekironik imza tle imzalanmistar

Dogrulama Kodu: 70B73E90-BFC4-4FFA-BC21-01717424B669 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.tr/ktb-cbys
Ismet Indnii Bulvan No:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Ozgiir ALMAC @;

Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No: (312) 2128394 Daire Baskan GEEe™
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr intemet adresi : www kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 75 24 & #‘

KEP Adresi : kulrveturizmbakanligi@hs01 kep.tr
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planina gore yapilacak uygulamalarin oniindeki tiim sorunlan ortadan kaldirmakta olup bu kapsamda
Bakanhgimiz biinyesinde yapilan tim imar planlarinda bu yonetmelik maddesi dogrutusunda imar
planlar1 hazirlanmakta ve ilgili kurum ve kuruluglarca onaylanmaktadir.Ancak son dénemde bu
yonetmelik maddesi kapsaminda hazirlanarak onaylanan imar planlarina 6831 sayith Orman Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimlerine de aykirt bir husus bulunmamasina ragmen davalar agilmaktadir.
Bakanhgmiz savunmalarinda, davaya konu edilen plan kararlarimin  gerek tarafimz, gerekse
Bakanhgmzin bagh oldugu yukanda alu g¢izilen mevzuata uygun oldugu ozellikle ve israrla
belirtilmesine ragmen bu davalarda gorevlendirilen bilirkisi heyetleri tarafindan amilan yonetmelik
maddesinin gerekgeleri ve uygulama sekilleri tam olarak irdelenmediginden bu yonetmelik maddesine
gore hazirlanan imar planlanmin 3621 sayih Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine aykin olduguna ait
goriig bildirilmektedir. Bu dogrultuda mahkemeler tarafindan alinan imar planlannin yiirtitmesinin
durdurulmasi ya da iptali kararlar ise turizm sektorii agisindan biiyiik sorun ve kayiplara yol agmaktadir.

Yukanida detayh olarak agiklanan gerekge ve sorunlar gergevesinde Mahkemelere sunulacak
savunma metinlerinde de kullamilmak iizere halen yiiriirliikte olan 'Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarimin Hazirlanmasi Ve Onaylanmasina iligkin
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik"in 16/a maddesi "sahil seridinde yapilacak
uygulamalar” bagikhi yonetmelik hiikmiiniin 6831 sayih Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
kapsaminda degerlendirildiginde uygun ve zorunlu olduguna dair goriigliniiziin tarafimiza iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

Nese CILDIK
Bakan a.

Genel Miidir V.

Bu belge, glivenli clektronik imza ile imzalanmgtir
Dogrulama Kodu: T0B73E90-BFC4-4FFA-BC21-01717424B669 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gov.ur/ktb-ebys
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Orman Genel Miidirligi

Say1 :E-50609285-622.03-9034662

Konu :Goriig

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : 12.07.2023 tarihli ve E-81909224-309.99[005]-3966683 sayili yaziniz.

Ilgi sayili yazida, 08/08/2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
giren Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarmin  Hazirlanmas:  ve Onaylanmasma Iliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair
Yonetmeligin 16/a maddesi, sadece orman vasifli tasinmazlarm bulundugu alanlarda yapilacak turizm
tesis alanlar1 i¢in hazirlanacak imar planlarna iligkin gosterim sekli ve yapilagma kosullarina
ait detaylan icerdigi belirtilmektedir.

2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu geregi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligma tahsis edilen orman
alanlarinin planlanmasi; Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Imar Planlarmin Hazmlanmasi ve Onaylanmasma Iliskin Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik'in 16/a maddesinde belirtilen sekilde diizenlenmesinin uygun oldugu,

Ancak Anayasanin 169 uncu maddesinde; orman simrlarinda daraltma yapilamaz, Devlet
ormanlarmim miilkiyeti devrolunamaz, zaman asim ile miilk edinilemez ve kamu yarar digsinda irtifak
hakkimma konu olamaz hiikiimleri yer almakta olup, 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerinde orman alanlarindan izin ve tahsis verilen alanlar i¢in izin ve tahsis amaci disinda
kullanilamaz hiikiimleri bulunmaktadir. Bu nedenle; orman alanlarindan, 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu geregi Kiiltiir ve Turizm Bakanligna tahsis edilen alanlarin planlanmasi, turizm yatirimlarina
acilmasi ve takibi tamamen Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca yiriitiilmektedir. Bu sekilde tahsis edilmis
orman alanlarinda yapilacak imar planlart 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuatimn hiikiimlerine
tabi olmayip bu orman alanlarinda yapilacak imar planlarinda; yukarda s6z konusu edilen Yonetmeligi
16/a maddesinde ifade edildigi sekilde diizenlemeler yapilabilir, ancak planlama sonucu orman parseli
ifraz edilemez, orman parselinin biitinliigi bozulamaz, orman vasiflar1 degistirilemez veya orman
vasfina ekleme ve tamamlamalar yapilamaz (orman ve otel, orman, otel ve bahgesi, otel ve bahgesi vb.).
Diger imar planlarindaki gibi kamu alam kesintileri, park, yol, kiyi, kumsal vb. gibi alanlara terk
yapilmaksizin orman biitiinliigii korunur.

Yapilan planlama geregi turizm yatirmminda yatirimeiya tapuda iist hakki tanumlamasi, ifraz ve
vasif degisikligi yapilmaksizin "......... A0 e e parsel numarali Maliye Hazinesi adina orman vasfi
ile; Jeayitli fASINMAZING: «oommmammmmmassss koordinatlar1 ile smirhh ... alaninda
.............................. olusan yapilardan olusan tist hakki tesis edilmistir." seklinde yapilmalidir.

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Bekir KARACABEY
Genel Miidiir
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: D78C9229-884D-4619-A7CD-94A8FSE756A9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Bestepe Mahallesi S6giitozii Caddesi No:8/1 06560 Yenimahalle/ANKARA Bilgi i¢in:Ersin YILDIZ (&

Telefon No: 312 296 31 35 Belge Geger No: 312 296 31 36 Sube Miidiirii V.
e-posta: internet adresi:www.ogm.gov.tr
KEP Adresi : ogm@ogm.hs01 kep.tr
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Planlama alaninda tahsis alan sinirlarn dikkate alinarak “Konaklamali

Turizm Tesis Alan1 ” ve bu tesisin ihtiyacini gorecek sekilde bir trafo alani

onerilmistir. Bu otel kullaniminin yapilasma kosullar1 E= 0,30 ve Yencok=7.50

m olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi ile 6nerilen kullanim kararlarinin alan biiytklikleri ve

karsilastirmali tablosu asagida verilmistir.

Tablo 1: Plan Kararlar1 Alan Biiyiikliikleri

YURURLUKTEKI IMAR

ONERI IMAR PLANI
PLANI ALAN
LT T AT ALAN KULLANIMLARI

ALAN ALAN
PLAN KARARLARI BUYUKLUGU | ORAN (%) | BUYUKLUGU | ORAN (%)

(m?*) (m?*)
KONAKLAMALI TURIZM
TESIS ALANLARI 0.00 0.00 71922.75 98.18
ORMAN 73257.24 100.00 0.00 0.00
TRAFO 0.00 0.00 357.43 0.49
YOL 0.00 0.00 977.06 1.33
TOPLAM 73257.24 100.00 73257.24 100.00
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Harita-13: Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plami ile Oneri 1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plam Degisikligi Karsilastirilmasi
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Harita-14: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli KAIP ile Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amagh imar Plan1 Degisikligi Karsilastirilmasi

YURURLUKTEKiI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI ONERi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
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