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TANIMLANMIS ALANLAR, BOLGE OZELINDE NADIR, HASSAS, DOGALLIK VE BIYOLOJIK GESITLILIK ACILARINDAN OZEL
ONEM ARZ ETMEMESI, FLORADA BIYOLOJIK GESITLILIK KAYBINA YOL AGILMAMASI AMACIYLA ISTILACI AGAC
TURLERININ AGACLANDIRMADA KULLANILMAMASI; AGAGCLANDIRMADA MUTLAKA BOLGENIN COGRAFI VE IKLIM
SARTLARINA UYGUN YOREYE HAS YERL| TURLERIN KULLANILMAS| VE BAKANLIKIN OLUMLU GORUSUNUN ALINMASI

I) BINALARDA YORENIN OZGUN MIMARI OZELLIKLERINE UYGUN OLARAK EGIMLi CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR.
CATILAR OTURTMA SEKLINDE, BESIK YA DA KIRMA GATI TORUNDE MIN. %30-MAX. %40 EGIMLE INSAA EDILECEK VE
KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR. IBADET YERLERI ILE TARIHI VE MIMARI DEGERI OLAN ESKI ESERLERDE YENI YAPILACAK
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ALANLARI VE GUNUBIRLIK ALANLAR) YER ALACAGI, SINIRLI YAPILASMA [ZNi VERILEN KULLANIM KARARLARININ
GETIRILMi$ OLDUGU KAMU ARAZILERI SADECE BU HIiZMETLERI GERCEKLESTIRECEK BIR BASKA KAMU KURUMUNA
TAHSIS VEYA KIRALAMAYA KONU EDILEBILIR. GERCEK VE OZEL HUKUK TUZEL KISILERINE SATIS, TAKAS, IRTIFAK HAKK|
VE UST HAKKI TESISINE, TAHSIS, KIRALAMA, DEVIR VE TEMLIK iSLEMLERINE KONU OLAMAZ.

4.5.6. BU PLAN VEYA PLAN HOKUMLERINDEKI KULLANIM KARARLARINA UYGUN OLMAK SARTIYLA, 4.5.2. MADDESINDE
SOZU EDILEN ARAZILER DISINDAKI TAPULU KAMU ARAZILERI ILE HAZINE ARAZILERI, BAKANLIK'IN UYGUN GOROSU
ALINMAK KAYDIYLA BIR BASKA KAMU KURUM VE KURULUSU ILE GERCEK VE OZEL HUKUK TUZEL KISILERINE SATIS,
TAHSIS, KIRALAMA VE TAKAS ISLEMLERINE KONU EDILEBILIRLER.

4.5.7. BU PLAN SINIRI ICINDE BULUNAN DEVLETIN HOKUM VE TASARRUFU ALTINDAK| ALANLARA ILISKIN OLARAK
“TABIAT VARLIKLARI VE DOGAL SIT ALANLARI iLE OZEL GEVRE KORUMA BOLGELERINDE BULUNAN DEVLETIN HUKOM
VE TASARRUFU ALTINDAKI YERLERIN IDARESI HAKKINDA YONETMELIK" HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4.5.8. BU PLAN KAPSAMINDAKI MUTLAK KORUMA ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA [HTIYAG OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLK, ILK VE ORTA DERECEL| EGITIM TESISLERI, RESMI KURUM ALANLARI, BOYUK KENTSEL YESIL
ALANLAR VB. GBI SOSYAL DONATI ALANLARI; GED YONETMELIGININ EK-1 LISTESINDE YER ALMAYAN HER TURLU
ARITMA TESISLERI, ULASIM ALTYAPISI GIBI TEKNIK ALTYAPI ALANLAR! ILE AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI,
YENILENEBILIR ENERJI (GUNES, JEOTERMAL, BIYOGAZ VB.) URETIM ALANLARINA ILISKIN IMAR PLANLARI ILGILI KURUM
VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN YAPILABILIR.

4.5.9BU ALAN ICERISINDE YER ALABILECEK YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, BORU HATLARIN
TRAFO MERKEZLERI, SULAMA, DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY YOLLAR! PROJELERI GiBi KAMU
ALTYAP| YATIRIMLARI ILE KENTSEL ALTYAPI (ICME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA) PROJELERINE
UYGULAMAYA GEGCILMEDEN ONCE BAKANLIKTAN UYGUN GORUS ALINMAS! ZORUNLUDUR.

4.6. ALT OLCEKTEKI PLAN VE PROJE UYGULAMALARI

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIiGI HOKUMLERI GECERLIDIR.

4.6.1.YAPILASMA GENEL SARTLARI )

UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN YA DA UYGULAMA IMAR PLANI VEYA MEVZi IMAR PLANIYLA ILAVE SARTLAR
GETIRILMEMI$ VE/VEYA BU PLANIN OZEL HOKUMLERINDE SOZ EDILMEYEN DURUMLARDA YAPILAR GENEL OLARAK
ASAGIDAKI SARTLARLA INSA EDILIRLER.

4.6.1.1.KOT VERILMESI:

I) BINALARA VERILECEK AZAMI KOT BINA TABIi ZEMIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASIDIR. ARAZININ EGIMI NEDENIYLE
ZEMIN KAT SU BASMAN KOTU ILE TABI ZEMIN KOTU ARASINDAKi KOT FARKI 1.50 M'Yl GECTIGI TAKDIRDE YAPININ BUNA
GORE KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR. KADEMELENDIRMEDE HER KADEME ICIN KOT, ZEMIN KAT SU BASMAN
KOTU BELIRLEME ESASLARINA GORE YENIDEN + 0.00 KOTU VERILEREK BELIRLENIR. HER DURUMDA EN FAZLA BIR
BODRUM KAT YAPILIR. BINA CEPHELERININ (BAHGE KOTU iLE SAGAK KOTU ARASI) GORUNEN YUKSEKLIGI 7.50M "Y1
GEGEMEZ

Il) ARAZI HAFREDILMEK SURETIYLE MEYILDEN KAT KAZANILAMAZ.

4.6.1.2.BINA BOYLARI:

1) KAMU HIZMET] ICIN KULLANILAN RESMI BINALAR ILE IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBl KULTUREL BINALAR, KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM
VE HAYVANCILK TESISLERINDE CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE BINA
BOYU ARANMAZ. BUNLARIN DISINDAKI BIiTISIK NIZAM VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILARDA BINA BOYU HER CEPHEDE
6 METREDEN KOGCUK VE 25 METREDEN BUYUK OLAMAZ. TURIZM TESISLERINDEKI YAPILAR IGINDE EN FAZLA BINA
BOYU 30 METREDIR. SOZ KONUSU YAPILARDA H DEGERI ASILMAMAK KAYDI ILE PLANLA BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI
TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

Il) BU PLANLA VERILEN YAPILASMA KOSULUNU ASMAMAK KAYDI! ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
Ill) PARSEL CEPHELERINDE /PARSEL SINIRINDAN YAP| YAKLASMA SINIRI 3 MDIR.

IV) BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAP! YAPILMASI HALINDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6 M'DIR.

PARSELIN KONUMU, SEKLI VE YAPININ PARSEL ICERISINDEKI OTURMA ALANI NEDENIYLE ZORUNLU DURUMLARDA:
BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI YAPACAK SEKILDE CIFT KOLLU OLARAK DUZENLENEBILIRLER. BU DURUMDA;
HER IKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER KOL IiCIN BINANIN KIRILDIGI DIS KOSEDEN ITIBAREN
AYRI AYRI BINA BOYU SINIRLAMAS| HESAPLANACAKTIR. AGININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER IKI KOL
TEK CEPHE OLARAK KABUL EDILECEK VE BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.

VI)TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN+MUTFAK+KAHVALTI SALONU VB. GiBI ORTAK KULLANIM UNITELERININ
MEKANSAL [LISKILERININ KURULABILMESI VE FONKSIYONUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI AMACIYLA ANA
KUTLELERIN MAKSIMUM 30 METRE BINA BOYUNU, YAPILAR ARAS! EN AZ 6 METRE MESAFENIN SAGLANMASI VE YORE
MIMARI OZELLIKLERININ YORUMLANMASI KAYDIYLA VE SADECE ZEMIN KATTA OLMAK (JZERE UNITELER ARASINDA
KORIDOR BAGLANTISI YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.

VIl) YAPILARDA YUKSEKLIK 1 KATLILARDA H=3.50 M. 2 KATLILARDA H=6.50 M.YI GECEMEZ. YUKARIDA VERILEN H
YUKSEKLIKLERI, BINAYA VERILEN +0.000 KOTUNA GORE KULLANILABILECEK EN FAZLA DEGERLERDIR ISTENILMESI
HALINDE ISKAN SARTLARINI SAGLAMAK KOSULUYLA DAHA AZ YAPILABILIR.

VIII)ZEMIN KAT TABAN KOTU. (SUBASMAN KOTU) EN AZ +0.00 KOTU ILE EN FAZLA +1.00 M KOTU ARASINDA INSAA
EDILEBILIR. BUNUN UZERINE [LAVE EDILECEK HER KAT ICIN TABAN KOTU-TAVAN DOSEMESI UST KOTU ARASI
ORTALAMA 3.00MDEN HESAP EDILEREK BINA YUKSEKLIGI VERILIR. ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME
KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN YUKSEKLIGI 2.50M'DEN AZ OLAMAZ.

EGITIM TESISLERINDE ISE IMAR PLANINDA VERILEN KAT SAYISINA UYULMAK SARTI ILE; ZEMIN KAT TABAN KOTU
(SUBASMAN KOTU) $0.00 KOTU ILE +1.50 KOTU ARASINA INSAA EDILEBILIR. HER KAT ICIN TABAN KOTU ILE TAVAN
DOSEMESI UST KOTU ARASI ORTALAMA 3.50 MDEN HESAP EDILEREK YAP] YOKSEKLIGI VERILIR.

IX)PARSEL SINIRI, BAHCE DUVARI VEYA DOGAL BIiTKI ORTUSUNDEN OLUSAN BIR CITLE BELIRLENEBILIR. BAHGE
DUVARI YAPILMAS|I HALINDE, DUVAR SIVALI OLACAK VEYA MOLOZ TASTAN ORULECEKTIR. BAHGE DUVARININ
YUKSEKLIKLERI ILE ILGILI HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI GEGERLIDIR.

X)PARSELDE BAHCEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE EMSALE DAHIL OLMAYAN, ESAS YAPIYA EN AZ 3 M.
UZAKLIKTA, EN FAZLA 25 M’ BUYUKLUKTE VE EN FAZLA 2.20 M. YUKSEKLIGINDE BIR TANE MUSTEMILAT YAPILABILIR.

4.6.1.3.CEPHE OZELLIKLERI:

I)CEPHELER; TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN iSE SIVALI VE BADANAL| OLACAKTIR. YASSI
TUGLA VEYA TAS KULLANILMIS ISE SIVASIZ BIRAKILABILIR. AYRICA, CEPHELERDE YASS! TUGLA VE TAS DISINDA, SIVA+
BADANA KULLANILACAKSA ANA RENK BEYAZ OLACAKTIR; KAPI VE PENCERE KENARLAR!, BALKON GIRINTILERI VEYA
BALKON E;ARAPETLERE GiBl YERLER BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5INI GECMEMEK UZERE FARKLI RENKTE
YAPILABILIR.

l)YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR KULLANILMASINI TESVIK ETMEK, TAS DUVARIN
TEKNIGI ITIBARIYLA INSAAT KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, YAP! YAKLASMA SINIRLARINA UYMAK SART! iLE DIS
CEPHEDE EN AZ 50 CM KALINLIGINDA YAPILAN TAS DUVAR INSAAT ALANI HESABINA KATILMAZ. NORMAL INSAATLARIN
INCE TAS PLAKALAR ILE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HOKUMLER GECERLI DEGILDIR.

lll) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGE ORANI 2.00°A ERISTIGI YA DA GEGTIGI YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU CIKMA,
BALKON, PENCERE VB. MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA
YEREL MIMARI TARZ (IC KESIMLERDE SAGAKLI, CUMBALI, AHSAP AKSAMLI BAGDADI YAPILAR, KIYl KESIMLERDE ISE
SACAKSIZ ALINLIKLI, SOVELI TAS YAPILAR GIBl) VE YORUMU ILE CEPHE ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI
MECBURIDIR.

4.6.1.4. KAPI VE PENCERE ORANLARI:

1) BINA CEPHELERINDEKI KAPI PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM CEPHE ALANININ %30'UNU GEGEMEZ.

Il) PENCERELER BAKANLIKCA BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR DISINDA; DIKDORTGEN FORMLU, YUKSEKLIGIN
GENISLIGE ORANI EN AZ 1,50, EN FAZLA 2,00 (UZUN KENAR DUSEY OLMAK UZERE) OLACAKTIR. CEPHELERDEKI
KAPILARDA ISE BU ORAN EN AZ 1,5, EN FAZLA 2,5 OLACAKTIR.

Iil) PENCERE VE KAPI DOGRAMALARINDA YORESEL MIMARI OZELLIKLERIN DIKKATE ALINMASI MECBURIDIR

4.6.1.5.CIKMALAR:
1) YAPILARDA CIKMALAR:TABii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKiI EN YAKIN DUSEY
MESAFEHICBR NOKTADA 2.40 M. DEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA
YAPILABILIR.
1) ACIK CIKMALAR:YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.25 M. ASABILIR. GENISLIKLERI 1.25 M. Y BOYLARI iSE BINA
BOYUNUN %40 INI GECEMEZ. BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. 125 M. DEN GENIS ACIK CIKMALAR
YAPILMASI ISTENILDIGI TAKDIRDE BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN
1.00 M LIK KISMI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
lll) KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1 M. Yl GECMEMEK VE BULUNDUGU CEPHE ALANININ % 40 INI ASMAMAK
KOSULU ILE ON CEPHEDE YAP! YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.
IV) BINA CEPHELERINDE AGIK MERDIVEN YAPILMAZ. SADECE TURIZM YAPILARINDA, CEPHE ILE BUTUNLESMEK
KAYDIYLA AGIK MERDIVENLER YAPILABILIR. ANCAK BU MERDIVENLER DE EMSALE DAHILDIR VE HER DURUMDA SAGAK
KOTUNA CIKAMAZ.

PALI CIKMALAR, MERDIVENLER, KORIDORLAR ILE BALKON PROFIL VE KORKULUKLARINDA YORENIN MIMARI
OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI MECBURIDIR.
VI)BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON CEPHE GIBI DEGERLENDIRILIR.

ll) CATI KAPLAMASI OLARAK ALATURKA KIREMIT KULLANILACAK, ZORUNLULUK HALINDE MARSILYA KIREMIT ILE
KAPLANACAKTIR.

Ill) BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 METRE ARASINDA YAPILABILIR. BALKON USTLERINDE GCATI GENELINDEN
AYRI KIRILMAK VE HERHANGI BIR SEKILDE GATI VE MAHYA KOTU YUKSELMESINE NEDEN OLMAMAK KAYDI ILE 125
M.LIK ACIK CIKMA HIZASINI EN FAZLA 1.00 M. GECECEK SEKILDE SAGAK OLUSTURULABILIR. GEREK GENIS SACAKLI
GEREKSE SACAKSIZ YAPILARDA CATI KENARLARI iLE CIKMA VB. MIMARI ELEMANLARIN BICIMLERINDE VE YAGMUR
OLUGU YAPILMASI HALINDE YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.
SACAKLARDA AHSAP MALZEME KULLANILABILIR VE SAGCAK ALTINDA SILME YAPILABILIR. ANCAK SACAK ONUNE
PARAPET YAPILAMAZ.

IV)YAPILARDA TERAS KAT, CGEKME KAT YA DA GATI KAT! iLE GATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI
ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR KULESI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA
DAHIL EDILMEYEN BOLUMLER (MEKANLAR) DUZENLENEBILIR. ANCAK BAGIMSIZ BOLOM OLUSTURULAMAZ ANA
MERDIVENKOVASI VE KOVALARI SACAK KOTUNA GIKAMAZ. CATIDA BALKON VE TERAS YAPILAMAZ.

V)CATI GABARISI, HER DURUMDA CAT! EGIMININ BINANIN DAR KENARI SACAK SEVIYESI UZERINDEN ALINARAK
BELIRLENECEKTIR. DUMAN BACALARI ILE UOCGEN ALINLIK ICINDE DEKORATIF OLARAK COZULMUS KUCUK PENCERE
SEKLINDE HAVALANDIRMALAR VE CATI DUZLEMI ICERISINDE GORSEL ETKiYi BOZMAYAN HAVALANDIRMALAR HARIC
OLMAK UZERE CATI ORTUSU USTUNE CIKMA YA DA CIKINTI SEKLINDE GATI PENCERESI ACILAMAZ.

VI) GUNES KOLLEKTORU KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI GAT! IGERISINE PANELLERI ISE CATI SILUETINI
BOZMAYACAK SEKILDE EGIME PARALEL OLARAK YERLESTIRILECEKTIR.

4.6.1.7. DUVARLAR: DUVARLAR PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLOMLERININ TOMU ONCELIKLE
BAHCE DUVARLARIYLA GEVRILECEKTIR. DUVAR SIVALI VE MOLOZ TASTAN GELENEKSEL TARZ VE YUKSEKLIKTE
ORULECEKTIR. BITKILENDIRME VEYA AHSAP CIT ILE DE BAHCE SINIRLAMASI YAPILABILIR.

46.2ACIK ALAN DUZENLEMELERI: TESIS VE YAPILARDA (KONUT, TOPLU KONUT, KONUT YAPI
KOOPERATIFLERI, KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT TESISLER, TURIZM TESISLERI, UMUMI BINALAR VB.
YAPILANMALARDA) ACIK ALAN DUZENLEMELER|I KONUSUNDA ASAGIDAKI HUOKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.
4.6.2.1. PARSEL TOPLAMININ EN AZ %401 KADAR BIR ALAN HICBIR YAPAY MALZEME KULLANMADAN DOGAL TOPRAK
ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRME YOREYE OZGU
AGAC TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIY| SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

4.6.2.2. SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M*SI ICIN YORESEL BITKI ORTUSONE UYGUN BIR AGAG DIKILMESI
ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT AGAGLAR VARSA, BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.
4.6.2.3. BU HUKUMLERIN 4.6.3. MADDESINDE BELIRTILEN PROJELER ILE BU PROJELER ICIN HAZIRLANACAK PEYZAJ
PROJELERININ BIRLIKTE UYGUN GORUS ALINMAK UZERE BAKANLIK'A GONDERILMESi ZORUNLUDUR.
4.6.3.INCELENECEK MIMARI PROJELER: BU PLAN ICERISINDE INSA EDILECEK OLAN TUM TURISTIK NITELIKLI
TESISLER, SANAY|l VE ALTYAPI TESISLERI, HER TURLU RESMi VE UMUMI YAPILAR ILE AYRICA OZEL OLARAK
BAKANLIK'IN GEREKLI GORMESI DURUMUNDA TALEP EDECEGI DIGER YAPILAR VE DUZENLEMELERIN IMAR DURUMLARI
ILE BUNA UYGUN OLARAK YAPILAN VAZIYET PLANLAR! ILE GEREKEN HER OLCEKTEKI PROJELERI INCELENEREK
UYGUN GORUS ALINMAK UZERE BAKANLIK'A GONDERILIR. BU YAPILARA ANCAK UYGUN GORUSTEN SONRA INSAAT
RUHSATI VERILIR.

4.6.4. BU HUKUMLERDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, 3621 SAYILI KIYl KANUNU, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HOKUMLERI GECERLIDIR.

5. 0ZEL HUKUMLER

5.1.YERLESIM ALANLARI

BU ALANLARDA VARSA MULGA OZEL GEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGI VEYA BAKANLIK (TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA GENEL MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANMIS 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANI VE HUKUMLERI GEGERLIDIR.

5.1.1. PLANDA BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA KONUT KULLANIMLAR! ILE BIRLIKTE SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

- ALANLARI, AGCIK VE YESIL ALAN KULLANIMLARI, SPOR TESISLERI, ASKERI ALANLAR, AKARYAKIT VE SERVIS

ISTASYONLAR!, TICARET-PAZARLAMA ALANLARI, TICARI DEPOLAMA, TOPTAN TICARET, ATOLYE-TAMIRHANE VB. KUGUK

SANATLARI‘ :(ULLANIMLARI, ENDUSTRIYEL ATIKSU URETMEYEN KUCUK OLGEKLI UORETM YERLERI VB. KULLANIMMLAR

YER ALABILIR.

BU ALANLARDA SANAYi KULLANIMLARI ILE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI ETKISI OLAN DEPOLAMA KULLANIMLARI YER

ALAMAZ.

5.1.2. PLANLAMA SINIRLARI ICINDE BULUNAN VE ALT OLCEKLI PLANI HAZIRLANMASI GEREKLI GORULEN

YERLESMELERDEHAZIRLANACAK OLAN ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA, YERLESMELERDEKI KONUT ALANLARININ

BOYUKLUGU, PARSEL BUYUKLUGU, YAPILASMA NITELIKLERI, NOFUS YOGUNLUGU iLE NUFUS BUYUKLUKLERI: SUREKLI

VE GECICI IKAMET EDILEN KONUT KAPASITELER| DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

5.1.3. MEVCUT KONUT ALANLARI

BU PLANDA SEYREK VE DUSUK YOGUNLUKTA GRUPLANDIRILMIS, MEVCUT YERLESIM DOKUSUNU OLUSTURAN KONUT

YAPILASMALARININ BULUNDUGU ALANLARDIR.

MEVCUT KONUT ALANLARINDA BRUT NUFUS YOGUNLUKLARI:

-SEYREK YOGUNLUKTA: 50 KiSI/HA ALTINDA

-DUSUK YOGUNLUKTA: 51-150 KiSiHA

5.1.4. GELISME KONUT ALANLARI

5.1.4.1.BU PLANDA GELISME KONUT ALANLARI SEYREK VE DUSUK YOGUNLUKTA OLARAK GRUPLANDIRILMIS OLUP,

BU ALANLAR YERLESIM DOKUSUNU OLUSTURACAK KONUT YAPILASMALARINA UYGUN ALANLARDIR.

5.1.4.2. BU PLANLA SADECE KOYCEGIZ ILCESI, ULUCAMI MAHALLESINDE BULUNAN 545817 HA'LIK ALAN ICIN 5403

SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNUN 13. MADDESININ (D) BENDI GEREGINCE; ALANA ILISKIN

TOPRAK KORUMA PROJESINE UYULMASI KAYDIYLA TARIM DISI AMAGLA KULLANILMASININ UYGUN OLDUGUNA DAIR

KARARIN BULUNMASINDAN DOLAY| SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI OLARAK ONERILMISTIR. BU ALANDA

YAPILANMA KOSULLARI, TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI| ALANLARI ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

5.1.4.3. GELISME KONUT ALANLARINDA BRUT NUFUS YOGUNLUKLARI:

-SEYREK YOGUNLUKTA: 50 KiSIHA ALTINDA

-DUSUK YOGUNLUKTA: 51-120 KISIHA

5.1.5. KIRSAL YERLEle ALANLARI

3 BU PLANDA DUSUK YOGUNLUKTA KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS VE PLANDA K™ SEMBOLD ILE GOSTERILMIS
NEMLI ORANDA YAPILASMASINI TAMAMLAMIS KIRSAL NITELIKLI YERLESME ALANLARIDIR.

Il) KIRSAL NITELIKLI YERLESMELERDE ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI YAPILMASI GEREKIYORSA, BU PLANDA VERILMIS

OLAN YOGUNLUK DEGERI ASILMAKSIZIN DUZENLEME YAPILMASI ESASTIR.

Hl) KIRSAL NITELIKLI YERLESMELER ICIN HAZIRLANACAK ALT OLGEKLI IMAR PLANI CALISMALARINDA, ULASIM, SOSYAL-

TEKNIK ALTYAPI DUZENLEMELERI ICIN IHTIYAG OLUSMASI YA DA PLANLAMA ONCESI ALINACAK KURUM GORUSLERI,

TOPOGRAFYA VEYA MULKIYET VB. VERILERIN ZORUNLU KILMASI VE YERLESMENIN DEVAMLILIGI AGISINDAN, KONUT

ALANI SINIRLARINDA DEGISIKLIKLER YAPILABILIR.

BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA; RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA
BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA GEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN GELENEKSEL YAPILASMA
DOKUSU KORUNACAKTIR.

V) KIRSAL NITELIKLI YERLESME ALANLARINDA ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN TARIMSAL VE HAYVANCILIK
AMACLI YAPILAR (KUMES, AHIR, AGIL, ARIHANE, KOMURLUK, ODUNLUK, SAMANLIK, DEPO VB.) YAPILABILIR.
V1) BU ALANLAR DAHILINDE MULGA OZEL GEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGIVBAKANLIK TARAFINDAN ONAYLI ALT
OLCEK PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.
5.1.5.1. YAPILASMA KOSULLARI;
1) TAKS:0,20

KAKS:0,40

Yengox:6,50 METRE (2 KAT) DIR.

Il) KIRSAL YERLESIM ALANLAR! ICINDE TEVHID YAPILABILIR ANCAK IFRAZ YAPILAMAZ.

ll) YAPI TABAN ALANI HER DURUMDA 85 M*DEN BUYUK 45 M*DEN KUGUK OLAMAZ.

IV) 425 W'DEN BUYUK OLAN PARSELLERDE, HERBIRININ TABAN ALANI 85 M?YI GECMEMEK KAYDIYLA 2 ADET YAPI
YAPILABILIR. YAPILAR ARASINDAKI MESAFE 6M'DEN AZ OLAMAZ.

V) MAHALLE NUFUSUNA KAYITLI OLMAYAN KISILERE AIT PARSELLERDE TABAN ALANI 85 M*Yl GECMEMEK KAYDIYLA
TEK YAPI VE TEK BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.

VI) BU PLANDAN ONCE IFRAZ EDILMIS VE 425 M’NiN ALTINDA KALAN PARSELLERDE YUKARIDAKI TAKS/KAKS
HUKUMLERINE UYGUN YAPI YAPILMAS! HALINDE BU PARSEL BUYUKLUKLERI MUHAFAZA EDILIR.

VII) 425M*DEN KUCUK MEVCUT PARSELLERDE BINA CEPHESI 6 METRENIN, BINA DERINLIGI ISE 7 METRENIN ALTINDA
OLMAMAK VE BELIRTILEN EMSAL ASILMAMAK KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR.

Vi) YAPI YAPILACAK PARSELIN KAMUYA AIT BIR YOLA EN AZ 15 METRE CEPHESI OLMASI ZORUNLUDUR.

VI) KIRSAL YERLESIM ALANI SINIRININ PARSELI BOLMESI DURUMUNDA BU HAT IFRAZ HATTI KABUL EDILIR VE
YAPILASMA KOSULLARI HAT DAHILINDE GECERLIDIR.

VIil) YORESEL YASAM BICIMINDEN KAYNAKLANAN MUSTEMILATLAR ILGILI MEVZUATA UYGUN OLMAK KAYDIYLA Yencok:

3.50 (TEK KAT) OLARAK YAPILACAKTIR. MUSTEMILATLAR O PARSELDE YAPILACAK KONUTA AIT YAPININ TOPLAM TABAN
ALANININ %25'INi GECEMEZ. HER DURUMDA MUSTEMILATIN TABAN ALAN! 25M*DEN BUYUK OLAMAZ.
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