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1. PLANLAMA ALANININ BOLGE VE iL iCERISINDEKIi KONUMU

Tarkiye'nin guneybati ucunda yer alan Mugla ili; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda
Denizli ve Burdur, dojusunda Antalya ile komsudur. Toplam uzunlugu 1500 km.ye
yaklagan deniz kiyilar ile Mugla, Turkiye'nin en uzun sahil seridine sahip ilidir.

Tirkiye'de Istatistiksel Bélge Birimleri Siniflandirmasi  (IBBS) calismasi DPT
Mistesarligi ve DIE'nin galigmalarnyla ile 2002 yilinda tamamlanmistir. Buna gére
Tarkiye, on iki Duzey 1, yirmi altt Dizey 2 ve her bir ile karsihk gelen Dizey 3
istatistiksel bélge birimine ayriimistir. istatistiksel bélge birimieri, sosyo- ekonomik
analizler i¢in kullanilmasinin yani sira, kalkinma ajanslarinin kurulusuna da temel teskil

etmistir.

Mugla ili, IBBS Diizey-1’e gére Ege Bélgesinde Mugla ili; Kiitahya, Usak, Denizli, Aydin,
Izmir ve Manisa ile birlikte yer almaktadir. IBBS Duzey-2'ye gére Tr32 bélgesi yer
alirken bélge icerisinde Aydin ve Denizli illeri ile beraber yer almaktadir.
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Harita 1: Mugla ilinin Ulke ve Bolge icerisindeki Yeri

Mugla ili; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrurlige
giren 6360 Sayili Kanunla buiyilksehir statistine girmis olup, toplam 13 ilgeden
olusmaktadir. Bunlar; Mentese merkez ilge olmak (zere Bodrum, Dalaman, Datca,
Fethiye, Kavaklidere, Kbycegdiz, Marmaris, Mentese, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve
Yata@an ilgeleridir. llin merkez ilge ile Yatagan ve Kavaklidere disindaki tum ilceleri Ege

ya da Akdeniz sahillerinde, uluslararasi 6neme sahip turistik noktalardir.
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Harita 2: Mugla ili ilgelerin Konumu

Planlamaya konu alanda; merkez iice olan Mentese ilgesinin dogusunda yer alan 851
km? ytizélgimll Yatagan ilgesinde yer almakta olup, ilce 50 mahalleden olusmaktadir.
Planlama alani da bu mahallelerden Kaf Kaplancik mahallesinde, Kavaklidere yolu

tzerinde yer almaktadir.

Plana konu tagsinmazlardan 166 ada 15 ve 168 ada 4 parsel olmak (zere toplam
4875,15 m? yuzolcumli 6zel milkiyet tasinmazian ile ekli kroki ve liste ile sinir ve
koordinatlari verilen 291378,532 m? buyuklugundeki taginmazlar Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi 17.04.2024 ve 16.04.2024 giinli olur'lari ile Kentsel Déniistim
Baskanlidrnca ‘Rezerv Yapi Alani’ ilan edilmistir.

Alana ait fiziki harita ve uydu goérintist asadida verilmistir.

>

[N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. STi B
Emirbeyazit Mahallesi Recai Giireli Caddesi Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 — Mentese/MUGLA Telefon: 0252 214 92 66



Mugla lli, Yatagan licesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lligkin
1/1000 Oigekli Uygulama imar Plani ve Degisikligi Arastirma ve Agiklama Raporu

Ek 1: Planlama Alanmin 1/25000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Konumu
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Ek 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGI UZERINDEKI YERI

Planlamaya konu alanin igerisinde yer aldigi Yatagan ilcesi'ne ulasim agirlikl olarak
Yatagan ligesine ulagilan D550 karayolundan ayrilarak Kavaklidere’'ye de ulasan
Bozdogan- Yatagan yolu karayolu ile saglanmakta olup, alana en yakin havalimani 50

km. uzakhktaki Bodrum-Milas Havalimanidir.

Tagsinmazlar Bozdodan- Yatagan yoluna cepheli konumda olup, alansal olarak biiyiik

kismi yolun kuzeyinde, ¢ok az bir kismi ise bu yolun giineyinde kalmaktadir.

4. YONETIM YAPISI VE iDARI SINIRLAR:

Planlama alani; 2014 yilinda Biiyiiksehir Belediyesi statiisiine gecen Mugla ili sinirlari
icerisinde, ilin 13 ilgesinden biri olan Yatagan ilgesi’nde yer almaktadir. licede hizmetier
hem buylksehir hem de ilge belediyesi eliyle yuritilmektedir. lice kuzeydoguda
Kavaklidere, giineydoguda Mentese, batida Milas ilgesi ile sinir komsusudur.

5. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKIi YERI
Bu bashk altinda, plan hiyerargisine bagh olmak (zere, planiama alani ve cevresi

Uzerinde onayli plan kararlan incelenmigtir.

5.1. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Konu alan ve igerisinde bulundugu bélgenin arazi kullanim kararlarinin tanimlandigi tst
olcekli plan 09.03.2011 tarihle onayh 1/100000 Olgekli Cevre Diuizeni Plani olup, 4856
Sayill kanunun ilgili maddelerince, planda degisiklik yapilarak 26.12.2016 tarihinde
revizyon plani onaylanmigtir. Planlama alani; bu st olgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nda N20 paftasinda “Sanayi

Alanr’ kullaniminda kalmaktadir.

5.2. Mugla ili 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

Konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Mugla Buyuksehir Belediye Baskanhgi'nin
10.03.2016 tarih ve 124 sayili Belediye Meclis Karari ile kesinlesen planda N20-a2 ve
N20-a3 paftalarinda "Sanayi Alan1" kullaniminda kalmakta iken, s6z konusu plan izmir
Bolge idare Mahkemesi 3.idari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili,
E:2023/987, K:2023/1276 sayil ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlar ile planin

iptaline karar verilmistir. C@
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Ek 3: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli CDP Konumu
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5.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani, 1/1000 Olcekli Mevzii imar Plani
08.12.2004 tarih ve 2004/2449 sayih Il Ozel idare karari ile asagida sinirlari paylasilan

alanda, onayli 1/1000 Olgekli Mevzii Imar Plani bulunmaktadir. Bu planda alan
“Cimento Fabrikasi” olarak planlanmis olup, bu plan sinirlarini kapsayan 09.06.2006
tarih ve 141 sayili Mugla il Genel Meclisi karari ile onayli mevzii imar plani ve degisikligi
plani mevcuttur.

Alana iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

6. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

6.1. Sosyo-Ekonomik Yapi

Mugla ili, Turkiye'de turizm sektdri denince ilk akla gelen illerden biridir. ilin, merkez ilce
ile Yatagan ve Kavaklidere disindaki tim ilgeleri, Ege ya da Akdeniz sahillerinde,
uluslararasi 6neme sahip turistik noktalardir. Bu nedenle, Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi Cevre Duzeni plan kararlari ¢ergevesinde Mugla, sirdurilebilir kalkinmanin
6ncelikle turizme dayall hizmetler sektériine bagh olacagi bir il olarak tespit edilmistir.
Bu sektér, kalkinma sirecinde ilin en gugli yontudir. Bununla birlikte ildeki tarm ve
sanayi potansiyelinin de kalkinmayi glclendirecek sekilde desteklenmesi kentin
gelismesinde buyik énem tasiyacaktir. 2025 yilinda Mugla ilinde olugsmasi beklenen
sektorel yapi %41 tanim, %45 hizmetler, %14’le sanayi olacagi, Yatagan ve Milas
ilgeleri’nin, yer segimi yapilmis organize sanayi bdélgeleri ile birer sanayi odagi olmaya
devam edecegi ongérulmektedir. ilin maden yataklari zengindir. Bu sektérde Yatagan
linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklan ilk kalemde sayilabilir. Enerji ve madencilik
tesisleri disinda sanayiye dénik buyuk girisimler bulunmamaktadir.

Yatagan ilgesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikdéy'de Yenikéy Termik Santrali ve

Kemerkdy'de Kemerkdy Termik Santrali bulunmaktadir.

6.2. Fiziksel Yapi
6.2.1. Egyiikselti ve Egim Durumu

Planlama alanindaki topografik yapi aginmis yassi doruklu ve iki yéne dogru egim
gosteren sarp bir yapidir. Hakim olarak kuzeybatiya ve giineydoduya dogru bir egim
mevcuttur. Yer yer yatay morfoloji sunan bélgeler de mevcut olup, planlama alani genel
olarak egimli bir yap! sunmaktadir. Bu verilere gére planlama alaninda edim: %0-10,
%10-20 %20-30 ve %30-40 olarak ayrilmis olup; onayli etld raporundaki egim
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haritasinda yesil renkli alanlar %0-10 arasinda, sari renkli alanlar %10-20, mavi renkli

alanlar %20-30 ve kirmizi renkli alanlar %30-40 egimli olan bélgeleri temsil etmektedir.

Ek 4: Planlama Alaninin Egim Durumu

6.2.2. Jeolojik ve Jeoformolojik Durum
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrnin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelgesi dogrultusunda zeminin arastinlarak, zemin parametrelerinin
degerlendiriimesi, yapilasma agisindan uygunlugu, afet durumu, Jeolojik yapi,
tektonizma, egim dereceleri, yeralti ve yerusti su durumlari, inceleme alaninin jeolojik-
jeoteknik acidan kritik olan hususlarini belilemek amaciyla hazirlanarak 12.05.2025
tarinle Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi iI Mudurligi'nce onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Rapor kapsaminda yapilan tim arazi, laboratuvar ve bliro calismalan bir
arada degerlendirildijinde inceleme alani yerlesime uyguniuk bakimindan Onlemli
Alanlar 2.2 Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar
5.1 Miihendislik Problemleri Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Onlemli Alanlar ve Onlemli Alanlar 5.3 Dolgu Alanlar olarak ayriimistir. Bu alanlarda;
Onlemli Alanlar 2.2 ~ Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda egimin ve serbest halde konglomera (yer yer tasinmis
kirectagl) birimlerin gézlendigi bélgeler Onlemli Alanlar 2.2— Onlem Alinabilecek

Nitelikte Kaya Diusmesi Sorunlu Alanlar olarak ayriimistir. @
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Bu alanlarda;

Yapilacak zemin ve temel etit calismalarinda, olusturulacak kazilar, planlanacak
yapi yukleri ve dig etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali
stabiliteyi saglayacak mihendislik 6zellikleri belirlenmesi,

Inceleme alaninda bulunan kaya birimlerin askida, gémult ve yari gémult halde
bulunana kaya bloklarinin temzlenmeden ingsaa asamasina gecilmemesi,

Mevcut ve inga asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine
uygun istinat yapilari ile desteklenmesi,

Yamaglarin stabilitesini bozucu her turlt kontrolstiz kazidan kaciniimasi,

Bu alanlar kaya birimlerinden olustugundan kazi esnasinda catlak ve kirk
boyunca geligsebilecek kaya kaymasi, kaya devrilmesi ve kaya diismesi vb. kiitle
hareketlerine karsi olusabilecek can mal kaybina kargi gerekli 6nlemler alinmasi,
Yizey ve sizinti sulannin, olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine karsi uygun
drenaj sistemleri uygulanmasi,

Yol, alt yap! ve komsu parsel givenligi saglanmadan herhangi bir kazi islemi
yapilmamali ve yapilmasina misaade edilmemesi,

Egimin ylksek oldudu yerlerde stabilite problemlerine yénelik énlemler mutlaka
alinmasi,

Bu alanlarda kalan parsellerde yapiimasi planlanan binalarin TBDY-2018

uyarinca Kategori-2 ve ya Kategori-3 kapsaminda degerlendiriimesi,

Onlemli Alanlar 5.1 — Miihendislik Problemleri Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma Acisindan Onlemli Alanlar

inceleme alaninda yaygin olarak gézienen, diisiik egimli olan ve silt/ siltfi kum yer

yer konglomera malzemeden olusan pl-18-k (Yatagan Formasyonu) ile temsil edilen

alan Onlemli Alanlar 5.1 Muhendislik Problemleri Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma Agisindan Onlemli Alanlar olarak ayrilmistir. Bu alandaki birimler mthendislik

problemleri agisindan tespit edilen ciddi bir risk barindirmamakla birlikte inceleme alani

1. Derece deprem bélgesinde yer aldigi igin, éngoriilemeyen zemin problemleri ile

kargilagilma riski mevcuttur. Bu alanlarda;

Yapilacak her turl imalatin statik hesaplarinda “depremli durum kosullar” baz

alinarak analiz yapilmasi, @
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Yapilacak yapilarda zemin-temel etitlerinde; temel etki derinligi boyunca,
sisme,tagima glicti,ani oturma, sivilasma, zemin buyttmesi, zemin hakim titresim
periyodu vb. jeoteknik parametreler detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde
alinacak zemin parametrelerini arttiracak olan o6nlem velveya 6nlemler
belirlenmesi,

inceleme alaninin bu kesimi genel olarak yatay ve yataya yakin bir morfoloji
sunmaktadir. Bu nedenle st kotlarda biriken ve stziilemeyen ylizey ve yagdis
sular guiney kesime drene olacaktir. Bu nedenle her tlrlii yapilagsma ve planlama
calismasinda, uygun bir drenaj sistemi de planlanmasi,

Binalardaki farkli oturmadan kaynakl hasarlari énlemek icin bina temelleri ayni
jeolojik, litolojik ve jeoteknik Ozellikleri seviyelerine tasittiriimalidir. Mumkan
olmadi§i durumlarda ise farkl oturmaya karsi alinacak énlemler belirlenmesi,

Bu bolgelerden akisa gegcmesi muhtemelen yagis ve yilzey sularinin disik
kotlardaki yapilara zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj aglan kurulmasi,

Bu alanlarda kalan parsellerde yapilmasi planlanan binalanin TBDY-2018

uyarinca Kategori-2 ve ya Kategori-3 kapsaminda deg@erlendirilmesi,

Onlemli Alanlar 5.3 - Dolgu Alanlar

inceleme alaninin giney kanadinda bulunan ve vyol insaati esnasinda ¢ikan

malzemenin depolanmasi sonucu olustugu tahmin edilen genig yayillimh bir dolgu alani

mevcuttur. Yapilan dolgunun serme sikistirma acisindan hangi kosullari altinda

yapildigi bilinmedigi i¢cin ve yapilan gézlemlerde dolgunun muhtemelen gelisi glzel

serildigi tahmin edildiginden bu alanlar Onlemli Alanlar 5.3 Dolgu Alanlar olarak

ayrilmigtir. Bu alanlarda;

MUmkin mertebe bu bélgelerde ingaat calismasi yapmaktan kaginiimasi;

Bu bélgelerde ingaat yapma zaruriyeti dogdugunda; dolgu izerine yapilacak her
tarla imalat icin enjeksiyon, sikistirma vb. yéntemler uygulanarak, dolgu birimin
mukavemeti arttiriimasi,

Bu bélgelerde hazirlanacak zemin etut raporlarinda plaka yukleme vb uygun

arazi deneylerinin uygulanmasi;

gibi 6nlemlerin tek basina veya birlikte alinmasi énerilmektedir.

Ve
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Mugla fli, Yatagan figesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikiigi Arastirma ve Agiklama Raporu
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Ek 5: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Ontemli Alaniar 2.1
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

Onlemli Alanlar 5.1

Miihendislik Problemieri: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma Tagima Glcli
Agisindan Onlemli Alanlar

| Onlemli Alanlar 5.2

|

| Dolgu Alanlar
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Mugla Ili, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina fligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plari ve Dedisikligi Arastirma ve Agiklama Raporu

6.2.3. Depremsellik
Afet isleri Genel Mudurlugi'nce hazirlanan ‘Turkiye Deprem Durum Haritasi’na gore

Mugla lli ‘yiiksek tehlikeli alan’ da yer almaktadir.

K R s

L —— T
an at oF af & Lt}

o TUISEX

LI B— o ounasc
?—-"—'—u — [ TERARLANIA PERNTOY 475 L4

Harita 3: Deprem Durum Haritasi

Alanin yiksek tehlikeli alanda kalmasindan dolayi, planlama alaninda yapilacak olan
yapilanmalarda ‘Deprem Bédlgelerinde Yapilacak Binalar hakkinda Yoénetmelik’
hikimlerinde belirtilen hususlara dikkat edilmelidir.

6.2.4. Bitki Ortiisii ve iklim

Alanin igerisinde yer aldi§i bélgede, Akdeniz Iklimi (kis aylarinda 1k ve yadisl, yaz
aylarinda kurak ve sicak) hikim sirmekte olup, ilcede Akdeniz ikliminin tim etkileri
goérulmektedir. Bolgede kisin dondurucu soguklarin olmamasi ve yaz aylarinda da
sicaklik oranin yiksek olmasi bitkilerin buylmesine olumlu etki yapmakta olup,
kurakligin ¢ok belirgin olusundan dolay! alanda kurakgil formasyonlar gelismistir.

Akdeniz ikliminde hakim bitki toplulugunun adi olan maki alanin genel bitki 6rtistdar.

Planlama alani da asagida fotograf albimunde alanin farkli noktalarindan paylasilan
gorsellerden de anlasilacagi Uzere igerisinde yer aldigi bélgenin iklim ve bitki

Ozelliklerine sahiptir. @

[N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. STi ;
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Mugla lli, Yatagan iigesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lligkin
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Ek 6: Planlama Alanina Ait Fotograf Albliimii-Baki Noktalari

GOSTERIM \
Rezerv Alan SmmE Planiama Swmin “N
A OLGEK:1/5C00
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Ek 7: Planlama Alanina Ait Fotograf Albilimii-1

~ IN.D. TUR SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. $Ti
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Ek 8: Planlama Alanina Ait Fotograf Albliimii-2

IN.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. ST/
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Mugla Ili, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligi Aragtirma ve Agiklama Raporu

6.3. Teknik Alt Yapi

Planlama alanina daha &énceki bélumlerde de deginildigi Gzere karayolu ile ulasim
sadlanmaktadir. Yatagan llgesine ulagilan D550 karayolundan ayrilarak
Kavaklidere’ye de ulasan Bozdogan- Yatagan yolu ile asfalt olup, iyi konumdadir.
Bunun disinda alanda elektrik bulunmakta olup, alana su temini icin Yatagan

belediyesi hizmetlerinden faydalanacaktir.

6.4. Ozel Kanunlara Tabii Alanlar

Planlama alani, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi 17.04.2024 ve 16.04.2024
gunla olur'lari ile Kentsel Dénlisim Bagkanligi'nca Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olup,
alan bunun disinda herhangi bir Ozel Kanunlara Tabii Alan siniri icerisinde

kalmamaktadir.

6.5. Yapi1 Yasakl ve Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
Planlamaya konu alan ve ¢ok yakin konumunda herhangi bir koruma alani

bulunmamaktadir.

6.6. Miilkiyet Yapisi

Planlamaya konu alan, Mugla Ili, Yatagan ilcesi, Kaf Kaplancik Mahallesi’nde Tasdibi
Mevkii'nde toplam 296116.42 m?lik tasinmazlan kapsamaktadir. Planlama alaninda
kalan taginmaziar asagidaki tabloda listelenmistir. Alan igerisinde Yatagan Belediyesi,
Maliye hazinesi, Karayollari Genel Mudurligi’'ne ait mulkiyetler ve sahis mulkiyetleri yer
almaktadir. Bu mulkiyetler Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi 17.04.2024 ve
16.04.2024 gunli olur'lan ile Kentsel Dénlisim Bagkanligi'nca Rezerv Yapi Alani ilan

edilmistir.

Plan rezerv yapi alani igerisinde kalan tasinmazlara iligkin tapu kayit érnekleri ve

<

kadastral pafta 6rnegi rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

LN.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. STI B
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Tablo 1:Planlama Alaninda Yer Alan Taginmazlar Listesi

Mugla ili, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina fliskin

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligi Arastirma ve Agtklama Raporu

ADA | PARSEL MALIK CiNsi _ALAN
NO NO BUYUKLUG
U (m?)
166 3 ARSA 31671,74
166 5 BIRLIK CIMENTO TARLA 99.96
166 8 BIRLIK CIMENTO TARLA 298.89
166 9 YATAGAN BELEDIYESI YESIL ALAN 212.57
166 10 YATAGAN BELEDIYESI YOL 1535.05
166 14 BIRLIK GIMENTO ARSA 12912.90
166 15 MEHMET BODUR TARLA 1248.06
166 16 BIRLIK CIMENTO ARSA 8257.28
166 18 BIRLIK CIMENTO TARLA 1605.53 |
166 19 BIRLIK GIMENTO TARLA 157.02
166 20 KARAYOLLARI GEN MUD YoL 927.57
166 21 BIRLIK CIMENTO TARLA 183.00
166 22 TARLA 533,59
166 23 KARAYOLLARI GEN MUD YOL 1983.24
166 24 YOL 351,72
166 25 | BIRLIK CIMENTO CIMENTO 6.20
FABRIKASI ALANI
166 26 YATAGAN BELEDIYES] YOL 44.65
166 27 YATAGAN BELEDIYESI YOL 1472.73
166 28 BIRLIK GIMENTO SOSYAL TESIS 2281.79
ALANI
166 29 YATAGAN BELEDIYESI YoL 970.43
166 31 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 1171,56
166 32 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 574,56
166 33 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 944,43
166 34 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 624,52
166 35 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 516,15
166 36 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 168,85

[N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TiC. PL. MUH. LTD. STi 3
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Mugla Ili, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alarunin Bir Kismina lliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligi Arastirma ve Agiklama Raporu

166 37 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 1049,79
CALILIK
166 38 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 1744,87
CALILIK
166 39 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 288,34
167 1 YATAGAN BELEDIYESI YESIL ALAN 119.80
168 | 1 NURI CEM AYDOGDU TARLA 5032.35
168 2 NURI CEM AYDOGDU TARLA 1593.93
168 3 NURI CEM AYDOGDU TARLA 3971.06
168 4 COK MALIKLI SAHISLAR TARLA 3627.09
168 5 KARAYOLLARI GENEL YOL 959.34
MUD
169 1 NURI CEM AYDOGDU TARLA 10718.66
169 2 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 1707,56
CALILIK
175 3 BIRLIK CIMENTO ARSA 136800.40
175 12 BIiRLIK CIMENTO TARLA 3258.21
175 13 BIRLIK CIMENTO TARLA 0.70
175 22 BIRLIK CIMENTO ORMAN 843.40
175 24 BIRLIK CIMENTO TARLA 16059.89
175 28 BIRLIK CIMENTO TARLA 3696.72
175 29 BIRLIK CIMENTO TARLA 167 |
175 | 31 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 2736,39
CALILIK
175 32 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 2240,90
CALILIK
175 33 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 8118,81
CALILIK
175 34 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 880,98
CALILIK
175 35 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 54.60
CALILIK
175 36 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 1513,23
CALILIK
175 37 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 726,92
CALILIK
175 38 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 1865,88
CALILIK
175 39 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 542 69
CALILIK
175 40 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 852,88
CALILIK
175 41 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 1835,78
175 42 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK VE 3868,27
CALILIK
175 43 MALIYE HAZINESI HAM TOPRAK 41,35

Ay '"1::':5" IR
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Mugla ili, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina fligkin
1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plari ve Degisikligi Arastirma ve Agiklama Raporu
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Ek 9: Miilkiyet Analizi
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Mugla lli, Yatagan ligesi, Kaf Kaplancik Mahallesi, Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin
171000 Oigekii Uygulama Imar Plani ve Degigikligi Arastirma ve Agiklama Raporu

6.7. Planlama Alanina iligkin Kurum Gériigleri

Mugla ili, Yatagan ilgesinin Kaf Kaplancik mahallesi ile ilgili yapilacak olan imar plani
caligmasi ile ilgili imar Planina Esas temin edilen kurum- kurulus gérisleri rapor eki CD
icerisinde yer almaktadir.

7. PLAN TEKLIFi

7.1. Rezerv Yapi Alani ve Planlama Siireci

Planlama alaninda bulunan 166 ada 15 ve 168 ada 4 parseller, toplamda 4.875,15 m?
yuzélgimine sahip 6zel milkiyet tasinmazlar ile birlikte, ekli krokide belirtilen ve
291.378,532 m? buyuklugindeki tasinmaziar, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikliji
Bakanhgi'nin 16.04.2024 ve 17.04.2024 tarihli olur'lan ile Kentsel Dénligiim Bagskanhgi
tarafindan ‘Rezerv Yapi Alani’ olarak ilan edilmistir. Rezerv yap: alani 6306 sayili
Kanun’un 2. Maddesininin (c) bendine goére, kanun uyarinca gercgeklestirilecek
uygulamalarda yerlesim alani olarak kullaniimak {izere, Toplu Konut Idaresi
Baskanhgrnin veya idarenin talebine bagh olarak veya re’sen bakanlikga belirlenen
alanlar olarak tanimlanmistir.

1/100000 ©olgekli Aydin-Mugla- Denizli Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda
“Sanayi Alani” kullaniminda kalan alana iligkin 08.12.2004 tarih ve 2004/2449 sayili I
Ozel Idare kararn ile onaylanan “Cimento Fabrikasi” amacl 1/1000 élgekli Mevzii imar
Plani ve ayni alana iligkin 09.06.2006 tarih ve 141 sayili Mugla il Genel Meclisi karari ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii imar Plani ve Degisikligi plani bulunmakta iken
planlarin iptali istemiyle dava aciimis, Mugla 1.idare Mahkemesinin E:2021/230,
K:2022/833 sayili karan ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir. Ancak
sonrasindaki siUrecte anili karara karsi Danistay 6. Dairesinin E:2022/6590,
K:2023/2172 sayih ve 02.03.2023 tarihli karar ile temyize konu kararin bozulmasina

karar verilmistir.

Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda alana y&nelik olarak
onayh planda sanayi alani kullanimi igerisinde &nerilen Cimento Fabrikas! kullanim
kararindan vazgecilerek, Ust 6lcekli plan kararlar, kurum gérisleri, dogal esikler ve
arazinin topografik yapisi vs. dikkate alinarak plan hiyerarsisine uygun olarak Rezerv

Yapi Alaninda genellikle bireysel ve/veya kigik olcekli sanayi igletmelerinin faaliyet

[N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TiC. PL. MUH. LTD. STi B
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go6sterecedi sanayi alani amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Degisikligi teklifi

hazirlanmistir.

Rezerv Yapi Alani ilan edilen alanin bir kismt kurum gérugleri dogrultusunda plan

onama siniri diginda birakiimistir.

7.2. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar
Planlamaya konu alan, mer’i 1/100.000 élcekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
Cevre Dizeni Planr’nda “Sanayi Alani” kullaniminda kalmaktadir. Davaya konu olan
Cimento Fabrikasi kullanim kararinin yeniden degerlendiriimesi sonucunda, Yatagan
licesi’'nin Mugla Ili icindeki stratejik konumu da dikkate alinarak, planlama alaninda plan
degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.
Alana iliskin 1/100000 8lgekli Cevre Dizeni Planr’nda, Yatadan llgesi’nin Mugla ili'nde il
merkezi odakli gelisim ve etkilesim g&sterecegi; ayrica Yatagan ve Milas ilgelerinde yer
secimi yapilmis organize sanayi bdélgeleri ile sanayi odadl olmaya devam edecegi
ongoérilmektedir. Her ne kadar Yatadan ilcesi gliniimiizde tarim sektéril kimligi ile 6n
plana ¢ikan bir yerlesim olsa da, mermer ve traverten yataklar bakimindan zenginligi ve
lice Merkezi ile yerlesim alanlari arasindaki planli sanayi alanlari sayesinde, plan
dénemi icinde sanayi kimliginin glclenmesi beklenmektedir.
Bu gerekgeler dogrultusunda, ust élgekli plan kararlari, kurum goérusgleri, dodal esikler ve
arazinin topografik yapisi dikkate alinarak rezerv yapi alanini kapsayan “Sanayi Alani”
amagch 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani ve Plan Degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.
Planlama alanina ulasim, Mugla-izmir D550 Karayolu'ndan ayrilan ve Kavaklidere
ilcesine ulasan Bozdogan-Yatagan yolu ile saglanmaktadir. Plan ¢aligmasina altlik teskil
eden Karayollari Genel Mudurtugi, izmir 2. Bélge Mudurliagi’'nin 05.10.2022 tarih ve
953044 sayili ile 21.08.2024 tarih ve 1604993 sayill goérusleri ve bu goérusler ekinde
sunulan Akgaova- Yatagan Ayrimi-Kavaklidere Il Yolu'na ait kamulastirma ve yol projesi
plan teklifine igslenmistir.
Plana Aktarilan Kurum Gérugleri:
o Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve Petrol isleri Genel Midirugu’'nin
07.12.2022 tarih ve 2022483117 sayili yazisinda belirtilen 175 ada 3 parselin
batisinda ve 175 ada 12 parselin dogusunda kalan toplam 29.071,42 m?lik

I.N.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. §TI
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e Mugla Orman Boélge Muduarlagid'niin 13.12.2022/ 6373133-828-2627 sayili cevabi
yazisinda belirtilen orman sinirlari ile 11.07.2006 tarih ve 116-102104174 sayil
emirleri ile ulagim yolu igin izin verilen alan,

e TEIAS 21. Bélge Mudarliagu (Denizli) Tesis ve Kontrol Mudiriagirnin 12.09.2022
tarih ve 1415168 sayih ile 06.08.2024 tarih ve 2604339 sayili goruslerinde yer
alan elektrik iletim hatlar ve koruma kusaklari,

o ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 08.08.2024 tarih ve 75878 sayili gérusiine uygun
olarak énerilen trafo yerleri,

e Devlet Su Isleri Genel Mudirluga 21. Bélge Mudurligi’'nin 04.09.2024 tarih ve
4972856 sayill gorusiinde belirtilen dere akslari ve koruma kusaklari
plan teklifine aktariimistir.

Uygulama imar Plani ve Plan Degisikligi teklifi ile alanda, tst 6lcekli plan kararlan ve
cevresel faktorler dikkate alinarak asagidaki fonksiyonel kullanimlar 6ngoérialmustir:

1. Sanayi Alant:

Planlama alaninin ana fonksiyonunu olusturan sanayi alanlarinda, ¢evresindeki tarim ve
orman alanlarina olumsuz etkisi olmayacak sekilde mermer kesme ve isleme tesisleri,
tekstil atolyeleri, hafif sanayi tesisleri ve benzeri Uretim birimlerinin yer almasi
6éngorialmustar. Bu alanda gerekli gevre koruma énlemleri alinmasi zorunludur.

2. Sosyal Tesis Alani:

Alanda sanayi bélgesinde galisan personelin sosyal ihtiyaglarini karsilamak amaciyla
lokal, yemekhane, kres, saglik birimi, spor alanlari gibi tesislerin yapiimasina olanak
saglayacak sosyal tesis alani yer almaktadir. Sosyal Tesis Alani, is gict verimliligini
artirmay! ve sosyal butlnlesmeyi desteklemeyi hedeflemek agisindan énemli bir rol
tstlenmektedir.

3. Teknik Altyapi Alani:

Sanayi bélgesinin ihtiyacina uygun olarak su depolari, trafo alanlari, pompa istasyonlart,
atlk su 6n aritma tesisleri ve yadmur suyu toplama merkezleri gibi teknik altyapi
tesislerinin yer alacadi alan ayriimigtir. Bu alanlar, bdigenin altyapi gereksinimlerinin
kargilanmasini ve surdirilebilir bir altyapi sisteminin kurulmasini amaglamaktadir.

4. Trafo Alanlari:

Sanayi bolgesinin yiksek enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla ADM Elektrik Dagitim
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A.S.’nin dnerileri dogrultusunda trafo alanlari énerilmistir.
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5. Park Alanlan:

Calisanlarin ve bdlge ziyaretgilerinin kullanimina sunulmak Uzere, planlama alani
genelinde yesil alan ve park dizenlemeleri yapilmasi éngérilmuistir. Bu alanlar, hem
ekolojik dengeyi korumak, hem de sosyal yagsami desteklemek amaci tagimaktadir.

6. Tir, Kamyon Parki ve Garaj Alani:

Sanayi bélgesine hizmet veren agir vasita araglarinin park ve manevra ihtiyaglarini
karsilamak Uzere onerilen tir, kamyon parki ve garaj alani, trafik givenligini saglamak
ve sanayi alanindaki lojistik akigi diizenlemek amacina uygun konumiandiriimigtir.

7. Ticaret Alani:

Sanayi bélgesinde yer alan isletmelerin lojistik ve hizmet ihtiyaclarini karsilayacak
market, yedek parca, teknik servis, ofis ve benzeri kigik &lgekli ticari igletmelerin yer
alacagi ticaret alani &énerilmigtir. Bu alan, bélgenin ticari canliigini ve ihtiyaclarini
destekleyecek sekilde dizenlenmistir.

8. Tarimsal Nitelikli Alan:

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa ve bu kanuna bagli olarak
cikartilan ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

9. Ulasim ve Yol Diizenlemeleri:

Planlama alaninda fonksiyonel kullanimlari birbirine baglayan arag¢ yollar planlanmis
olup, bu yollar sanayi alaninin ulagim ihtiyacglarini kargilayacak sekilde diizenlenmistir.
Planlama alaninin blytuk kisminin yer aldiyi kuzeydeki imar adalarinin karayoluna
baglantisini sadlayan ve daha sonra planlama alaninin kuzeyinde bu bdlgeye gelen
bliyuk araglarin (kamyon ve tir vb.) park edebilmesi i¢in énerilen tir, kamyon parki ve
garaj alanina ulagarak bir ring olusturan 12 metrelik ara¢ yolu karayoluna dik ve dénis
kulplarinin da yarigap kriterlerine uygunlugu saglanarak baglanmakta olup, bu sayede
karayolunun kontrolli kullanimi saglanmasi amaglanmistir. 12 metrelik arag yollarina
baglanan ve sanayi alanindaki kullanimlara hizmet eden, fonksiyon alanlarini birbirinden
ayiran, ayni zamanda orman ile arasinda tampon niteliginde 10 metrelik arag yollari ise

kademelenmenin u¢ noktalaridir.

Asagidaki tabloda goruldugl Uzere toplam planlama alani olan 267045 m?lik alanin

208028 m?'si mer'i imar plani sinirlan igerisinde kalmakta olup, 59017 m?lik alan bu
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plana dahil edilen ilave alan niteligindedir.
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Ek 10:Plan Teklifi

N2D- o Md"?'c
MUGLA ILI- YATAGAN ILGESI- KAFACAKAPLANCIK MAHALLESI 4
REZERV YAP) ALANININ BIR KISMINA ILISKIN e
- 11000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI VE DEGISIKLIGH
- GOSTERiM
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Tablo 2: Teklif Uygulama imar Plani ve Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON TURU m? %
Sanayi Alani 161195 60,4
Ticaret Alani 3785 14
Sosyal Tesis Alani 2045 0,8
Park Alani 8518 3.2
Teknik Altyapi Alani 2129 0,8
Trafo Alani 5302 20
Tir,Kamyon Parki ve Garaj Al. 3113 1,2
Tarim Alani 2254 0,8
‘Su Yuzeyi (Dere) 5402 2,0
Yol+OP+Karayolu 73302 27.4
TOPLAM ALAN 267045 100,0

7.3. Planin Sonug ve Hedefleri:

Mer'i 08.12.2004 tarih ve 2004/2449 sayili milga il Ozel Idare karari ile onayh “Cimento
Fabrikas!” amach 1/1000 &lcekli Mevzii imar Plani ve bu plan sinirlarini kapsayan
09.06.2006 tarih ve 141 sayil Mugla il Genel Meclisi karari ile onayli mevzii imar plani
ve degisikligi planlan revize edilerek; (st &lgcekli plan kararlariyla uyumlu olarak
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani ve Degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

Bu yeni planla:

Cimento fabrikasi kullanim karar kaldiriimis,

Planlama alaninin ana fonksiyonunu olusturan sanayi alaninda, ¢cevresindeki tannm ve
orman alanlarina olumsuz etkisi olmayacak sekilde, ¢cevre ve saglik kosullar gézetilerek
plan notlarinin genel hukimlerinde belirtilen kanun ve yénetmeliklere uygun, toplu
olarak yer almalan &éngoriilen sanayi tesisi kullanimlan igin yer segimi yapilmasi

éngoérulmastar.

NALAN ALPTEKIN

$ehirC\ce\,\Bﬁlg§Planckﬂ
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