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AMAC VE YONTEM

Calismanin temel amaci; Mugla ili, Bodrum ilgesi, G51 Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
ve Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi’'nde III. Etap olarak adlandirilan
bolgenin tamaminda Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 28.10.2021 tarih ve E:2020/1267,
2021/1092 sayili karar ile 1/25.000 Olgekli flave Cevre Diizeni Plani ile III. Etap 1/5.000
Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar planlari iptal edilmistir.

S6z konusu alanda T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’ne yapilmis olan
104 Ada 1, 2, 12 Nolu Parselleri kapsayan Etaplama Sinirina iliskin teklif , Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 29.03.2023 tarih ve 6090231 say1l1 yazist ile
uygun goriilmiis olup, bu yazi kapsaminda onaylanan sinir dahilinde 104 Ada 1, 2, 12 Nolu
Parsellerde 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam hazirlanarak yeniden onaylanmasi ve bu dogrultuda turizm merkezi
olmasina karsin plansiz durumda kalan alanin yeniden planli ve yasal olarak imar faaliyetlerine

imkan verecek duruma getirilmesidir.

Iptal karar1 dogrultusunda plansiz alan konumuna diisen alanda vyiiriirliikteki kanun ve
yonetmelikler cercevesinde yeni bir koruma amagl imar planinin hazirlanarak ilgili kurumlar

tarafindan onaylanmasinin saglanmasi hedeflenmektedir.

Planlamaya konu alan 25.09.1987 tarih ve 19585 sayili Resmi Gazete ile ilan edilen 31.01.2006
tarih ve 26066 sayil1 Resmi Gazete karar ile genigletilen “Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu
Turizm Merkezi sinirlart iginde kalmakta olup, alanin tamami “Siirdiiriilebilir Koruma ve

Kontrollii Kullanim Alan1” siirlar icerisinde kalmaktadir.

Planlama sahasini kapsayan 104 Ada 1, 2 ve 12 Nolu parseller, 1/100.000 Olgekli Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgeleri”, “Orman Alan1” ve “Tarim Alanlar1” olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda;
planlama sahasini igeren “104 Ada 1, 2 ve 12 Nolu parselleri kapsayan kesimde 1/100.000
Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam Degisikligi” gerekliligi
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ne
15.06.2023 tarihli dilekge ile sorulmus olup, 13.07.2023 tarih ve 6837440 sayili cevabi yazida;

“Imar Plan: teklifine konu alanin CDP’de Ozel Kanunlara Tabi Alanlar kapsaminda yer alan

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve gelisim bolgesi sumirlari igerisinde kaldigi belirlenmistir. CDP’de
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Ozel Kanunlara Tabi Alanlar “Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiati Koruma
Alanlari, Tabiat Parklari, Tabiat Anitlari, Yaban Hayati Gelistirme Sahalari, Turizm
Merkezleri ile Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme Kapsam ve
Programindaki Merkezleri Ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme
Kapsam ve Programindaki Alanlar ve TOKI Alanlari Gibi Planlama Yetkileri Farkl
Kurumlara Ait Olan Alanlar” olarak tanimlanmaktadir. CDP nin “8.6. Ozel Kanunlara Tabi
Alanlar” basligi altinda yer alan hiikiimler uyarinca bu alanlarda CDP ile yeni kullanim karart
getirilmemis olup CDP’nin onaywdan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis
ve girecek olan her tiir olcekteki planlar gecerlidir. Bu c¢ercevede talebe konu alanda
yiiriitiilmek istenen planlama ¢alismalarinin 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi gerekmeksizin,
korunan alanlarda yetkili Genel Miidiirliik olan TVKGM tarafindan yiiriitiilebilecegi”
belirtilmistir.

S6z konusu yazi igeriginde de belirtildigi tizere 1/100.00 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
degisiklige gerek duyulmadigi igin “104 Ada 1, 2, 12 Nolu Parsellerde 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 ile 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” teklifi

hazirlanmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI, IDARIi BOLUNUS VE SINIRLAR

Mugla ili, Bodrum yarimadasinin kuzeyinde bulunan Comga mevkii sinirlar1 igerisinde yer alan
104 Ada 1, 2, 12 Nolu Parselleri kapsayan planlama sahas1 yaklasik 29 ha. alan biiyiikliigiine
sahiptir. Planlama sahasinin dogusunda ve giineyinde Bodrum, batisinda Giindogan beldesi,
kuzeyinde ise Ege denizi yer almaktadir. Planlama sahasi, Bodrum ilge merkezine yaklasik 19
km. mesafe uzaklikta konumlanmakta olup, yaklasik 4 km. giineyinde Goltiirkbiikii yerlesim

yeri bulunmaktadir.

Alan ayni zamanda, 25.09.1987 tarih 19585 sayili Resmi Gazete ile ilan edilen 31.01.2006 tarih
26066 say1li Resmi Gazete ile genisletilen Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi

i¢cerisinde, Comc¢a mevkiinde kalmaktadir.

Planlama sahasi, X=4.110.303 — 4.111.031 ile Y= 536.695 — 536.407 koordinatlar1 arasinda
yer almaktadir. Ayrica s6z konusu bolge III. Derece Arkeolojik Sit Alani, Siirdiiriilebilir

Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani i¢inde kalmaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Goruntiisi

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu

Gol Mahallesi, Ege Bolgesi’nde, idari olarak bagli bulundugu Mugla ili'nin batisinda yer alan
Bodrum ilgesinin kuzeyinde yer almaktadir. G6l Mahallesi, Bodrum ilgesine 18 km., Mugla il

merkezine ise 120 km. mesafededir.

GOl Mabhallesi’ne ulagim, Milas-Bodrum (D330) Karayolu ile saglanmaktadir. Bodrum-Mugla
karayoluna baglanan kavsaktan bat1 yoniinde sirasiyla Riza Anter Caddesi, Biilent Ecevit

Caddesi ve Atatiirk Caddesi ile Golkoy Mahallesine karayolu ile ulasmak miimkiindiir.

Mugla ili, Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii (izmir) yetki sinirlari igerisinde
kalmaktadi

O
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Sekil 3: Planlama Alani’nin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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Sekil 4: Planlama Alani’nin Yerel Ulasim Agindaki Yeri
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Havayolu

Mugla Ili sinirlar igerisinde Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani1 olmak iizere
iki adet uluslararast havalimani bulunmaktadir. Bodrum kent merkezi Milas Havaalani’na 30
km., Dalaman Havaalani’na yaklasik 210 km. uzakliktadir. Planlama alaninin Bodrum merkeze

olan uzakligi ise yaklasik 18,5 km.dir.

Denizyolu

Mugla ilinde, gegmis donemlerde karayolu ulasim aginin yeterince gelismemis olmasindan

dolay1 denizyolu ulagimi hemen hemen tek ulagim segenegi olmustur.

Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle eski 6nemini yitirmis olsa bile yine de ¢ok sayidaki
koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla ili ve Bodrum i¢in denizyolu giiniimiizde de
ozellikle turizm yoniinden 6nemli bir aktivasyon (yat ve gezi turlari) ¢esidi olarak dnemini
devam ettirmektedir. Cok sayidaki koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla ili i¢in
denizyolu giiniimiizde de Ozellikle turizm yoOniinden 6nemli bir ulasim alternatifi olarak

Onemini devam ettirmektedir.

2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIiM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISiMi

Planlama sahasi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmca 09.03.2011 tarihinde
onaylanan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda
N18 paftasinda kalmaktadir.

Daha sonra cesitli tarihlerde revize edilerek onaylanmis olan bu planin son hali 26.12.2012
tarihinde onaylanmistir. S6z konusu planlama sahasi, 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve

Gelisim Bolgeleri”, “Orman Alan1” ve “Tarim Alanlar1” olarak tanimlanmistir.

‘)'AKS Planlama 9
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Bu plana ait plan hiikiimlerinde;

“4.56. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri: Tarihi ve kiiltiirel degerlerin yogun
olarak yer aldigi veya turizm potansiyelinin yiiksek oldugu ydreleri korumak, kullanmak,
sektorel kalkinmayr ve planli gelismeyi saglamak amaciyla degerlendirmek iizere, 2634 sayil
turizmi tegvik kanunu uyarinca, simwrlart Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’min onerisi ve Bakanlar

Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen bolgelerdir.

4.44. Orman Alanlar: Orman ve Su Isleri Bakanhgi nca, 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca

saptanmig ve saptanacak alanlardir.

4.49. Tarum Arazileri: Toprak, topografyva ve diger iklimsel ozellikleri tarimsal tiretim icin
uygun olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan alanlardir.”

seklinde belirtilmistir.

S6z konusu “1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plan1” planlama sahasina ait gorsel agsagida verilmektedir.
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Sekil 5: Planlama Alanmin Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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Planlama sahasimin da i¢inde bulundugu ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 12.04.2013 tarih ve 3865 sayil1 Olur’u ile onaylanmis olan Mugla-Bodrum Tiirkbiikii
Dogusu Turizm Merkezi Comg¢a Mevkii 1/25.000 Olgekli ilave Cevre Diizeni Plan1 bu rapora
konu planlama sahasi i¢in; giincel kurum goriisleri alinmamis olmasi, Jeolojik etiit calismasinin
yapilmadig1 gerekcesiyle mahkeme karari1 dogrultusunda iptal edilmis olup, bu kapsamda alt
oleekli imar planlarina altlik teskil edecek nitelikte 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

bulunmamaktadir.

Bu dogrultuda, planlama alani smirlar1 dahilinde tiim gilincel kurum goriisleri gerekli
kurumlardan alinmis olup, imar planina esas onayli jeolojik etiit raporlar1 ¢er¢evesinde 3. Etap

sinirlarmi kapsayacak nitelikte 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmustir.

Sekil 6: Mugla-Bodrum Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comg¢a Mevkii 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plami

{
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2.2. HUKUKSAL SUREC

“Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil edilen bolgeye iliskin
olarak 1/5000 6l¢ekli ve 1/1000 dlgekli koruma amagli imar planlar1 hazirlanmis ve bu planlar
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 12.04.2013 tarih ve 3865 sayili

Olur’u ile onaylanmustir.

Ancak bu planlar; TMMOB Sehir Plancilar Odas1 tarafindan agilmis olan davada Mugla 1. idare
Mahkemesi’nin 28.10.2021 tarih ve E:2020/1267, 2021/1092 say1ili karar1 dogrultusunda iptal
edilmis olup, onayli ¢evre diizeni planinda 3. Etap olarak adlandirilan bolge alt 6l¢ekli planlari

acisindan plansiz alan konumundadir.

Acilmis olan davaya iligskin s6z konusu planlarin;

- Giincel kurum goriislerinin alinmadigi,

- Plana iligkin, Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’nun giincel olmadigi ve bu sebeple
yenilenmesi gerektigi,

- Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun “Uygun Bulma Karar1”nin alinmadigi

gerekeesiyle;

- Turizm Tesis Alanlarina iliskin minimum parsel biiyiikliigiiniin 7.500 m? parsel biiytikliigiiniin
altindaki taginmazlarda Turizm Tesis Alani kullanim karari getirilmesinin iist dlgek plan
kararlarina da aykir1 oldugu gerekgesiyle;

[lgili planlar Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin 28.10.2021 tarih ve E:2020/1267, 2021/1092 say1li

karar ile iptal edilmistir.

Planlama sahasini kapsayan 104 Ada 1, 2 ve 12 Nolu parseller, 1/100.000 Olgekli Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgeleri”, “Orman Alan1” ve “Tarim Alanlar1” olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda;
planlama sahasini igeren “104 Ada 1, 2 ve 12 Nolu parselleri kapsayan kesimde 1/100.000
Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam Degisikligi” gerekliligi
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ne
15.06.2023 tarihli dilekge ile sorulmus olup, 13.07.2023 tarih ve 6837440 sayili cevabi yazida;

“Imar Plan: teklifine konu alanin CDP’de Ozel Kanunlara Tabi Alanlar kapsaminda yer alan
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve gelisim bolgesi simirlari igerisinde kaldigi belirlenmistir. CDP de

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri, Milli Parklar, Tabiati Koruma

‘)'\.AKS Planlama 12



TURKBUKU DOGUSU COMCA MEVKIi
104 ADA 1, 2, 12 NOLU PARSELLER
CEVRE DUZENI PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Alanlar, Tabiat Parklari, Tabiat Amitlari, Yaban Hayati Gelistirme Sahalari, Turizm
Merkezleri ile Kiiltir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme Kapsam ve
Programindaki Merkezleri Ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri, Ozellestirme
Kapsam ve Programindaki Alanlar ve TOKI Alanlari Gibi Planlama Yetkileri Farkl
Kurumlara Ait Olan Alanlar” olarak tanimlanmaktadir. CDP nin “8.6. Ozel Kanunlara Tabi
Alanlar” basligi altinda yer alan hiikiimler uyarinca bu alanlarda CDP ile yeni kullanim karar
getirilmemis olup CDP’nin onayindan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis
ve girecek olan her tiir olcekteki planlar gegerlidir. Bu c¢ergevede talebe konu alanda
yiiriitiilmek istenen planlama ¢alismalarinin 1/100.000 Olcekli CDP Degisikligi gerekmeksizin,
korunan alanlarda yetkili Genel Miidiirliik olan TVKGM tarafindan yiiriitiilebilecegi”

belirtilmistir.

Bu sebeple yazi igeriginde de belirtildigi iizere, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
degisiklige gerek duyulmamaktadir.

S6z konusu alanda T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’ne yapilmis olan
104 Ada 1, 2, 12 Nolu Parselleri kapsayan Etaplama Sinirina iligkin teklif, Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 29.03.2023 tarih ve 6090231 say1li yazist ile
uygun goriilmiis olup, bu yaz1 kapsaminda onaylanan sinir dahilinde 104 Ada 1, 2, 12 Nolu
Parsellerde 1/25.000 Olgekli Ilave Cevre Diizeni Plan1 ile 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanarak yeniden onaylanmasi ve bu dogrultuda turizm
merkezi olmasina karsin plansiz durumda kalan alanin yeniden planli ve yasal olarak imar

faaliyetlerine imkan verecek duruma getirilmesidir.

Iptal edilen planlara iliskin yapilan degerlendirmeler sonucunda teklif planlar ile hem plan
iptaline yonelik gosterilen gerekcelerin giderilmesi hem de kadastral durum ve meskun
yapilasmaya uyumlu, mevzuat hiiklimlerine uygun bir planlama ¢alismas1 yapilmasi

hedeflenmistir.

S6z konusu Mahkeme Karar1 asagida verilmektedir.
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DAVACI : TMMOB S$ehir Plancilart Odasi

VEKILI : Av. Koray CENGIZ - UETS[16442-44187-35577)
DAVALI : Cevre ve Sehircilik Bakanhigi - UETS[35756-96577-39570]
VEKILLERI : Av. Serhat Orhun URFALI (Aym Adreste)

Hukuk Miisaviri - Figen SARITAS (Aym Adreste)

MUDAHIL : Astag Gayrimenkul Yatinm ve Turizm A. $. (Davali)

VEKILLERI : Av. Giilsim ARICI - UETS[16630-36741-60580]
Av. Nazgiil CELIK - UETS[16204-02971-58234]
Av. Engin AKIN - UETS[16969-69671-35530]

DAVANIN OZETI : Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbilkii Dogusu Turizm Merkezi
Gomgea Mevkii 1/25.000 6lgekli gevre diizeni plant ile III. Etap 1/5000 ve 1/1000 8lgekli koruma
amagcli imar planlarinin onaylanmasina iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanh@imin 12/04/2013 tarih
ve 3865 sayil igleminin; dava konusu imar plam degisikliklerinin ayn1 anda ve aym siiregte
onaylanmasinin plan kademelenmesi ilkesine aykiri oldugu, dava konusu koruma amaglt nazim
ve uygulama imar planlarinin 1/100.000 5lgekli gevre diizeni plamina aykir1 oldugu, dava konusu
planlarla pargacil ve mevzi turizm alami karari alinmasinin 1/100.000 &lgekli gevre diizeni
planinin ana kararlarini bozucu ve yogunluk arttirict oldugu, 26.12.2012 tarihli 1/100.000 slgekli
gevre diizeni planin sadece turizm merkezi sinirlarim belirlemeye yonelik olarak diizenlendigi, bir
¢ok dogal degerin yok olmasmna neden olacag, sadece eksik tamamlama 6zelligi bulundugu,
Mugla ilinin tamamim kapsayan 1/25.000 &lgekli ¢evre diizeni plant onay igin Bakanlhiga
gonderilmigken pargacil nitelikteki dava konusu 1/25.000 élgekli gevre diizeni planmin kabul
edilmesinin rant elde edilmesine ydnelik oldugu, orman alam kullammi yerine yogunluk arttiric
farkli kullammlar getirildiginden yeniden jeolojik etiid ¢alismasi yapilmasi gerektigi, 2006
yilinda alinan jeolojik etiid raporuna dayanilarak planlama yapildigindan planlama esaslarina
uygun olmadig, dava konusu imar planlarimin yapim asamasinda kamu kurum ve kuruluglarimn
hi¢ birinden goériig alimmadigi, dava konusu imar planlarinda koruma dengesini gozetecek
herhangi bir diizenlemeye yer verilmedigi ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Planlarin kademeli birlikteligine uygun yapildig), imar planina esas
jeolojik etiit raporunun bulundugu, 1/100.000 &lgekli gevre diizeni planina uygun oldugu,
hizmetin gerekleri dogrultusunda kamu yarar1 esas ahinarak islem prosediiriine uyuldugu ve
yapilan islemlerde hukuka aykirthgmm bulunmadigi belirtilerek davanin reddi gerektigi
savunulmaktadir.

MUDAHILIN BEYANI (DAVALI) :

(ASTAS GAYRIMENKUL YATIRIM VE TURIZM A.S.) : Mahkemece alinan bilirkisi
raporunun _gergegi yansitmadigi ve yanliy oldugu, yapilan iglemlerde hukuka aykiriligin
bulunmadig belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.
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TURK MILLETI ADINA

Karar veren Mugla 1. idare Mahkemesince, dava dosyast incelenerek, miidahale isteminde
bulunan Astag Gayrimenkul Yatinm ve Turizm Anonim $irketinin miidahillik talebi de kabul
edilerek isin geregi goriisiildii.

Dava; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii
1/25.000 &lgekli ¢evre diizeni plami ile I1I. Etap 1/5000 ve 1/1000 dlgekli koruma amaglt imar
planlarinin onaylanmasina iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanh@imin 12/04/2013 tarih ve 3865
sayili igleminin iptali istemiyle agilmugtir.

Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin "Dogal sit alanlarinda
yapilacak koruma amagl imar planlar” bashkli 5. maddesinde; "Dogal sit alanlarinda
yapilacak koruma amagh imar planlar: asagidaki ilkeler dogrultusunda hazirlanir. @) Bir alamn
dogal sit alamt olarak ilam veya statii degisikligi, bu alanda her olgekteki plan uygulamasin
durdurur. Sit alaninin etkilesim-gegis sahas: goz oniinde bulundurularak varsa gevre diizeni plan
kararlar: ve notlari, alamin sit statiisii, dogal sit ilamna dair gerekge raporu veya biyogesitlilik
raporu dikkate alinarak yeniden gozden gegirilir ve Bakanlik¢a onaylanir. b) Koruma amagl
imar plam yapihincaya kadar, onceki uygulama imar planlar: da dikkate alinarak, Bolge
Komisyonu tarafindan g ay iginde gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlar
Bakanhigin uygun gorisiyle belirlenir. ligili Idareler soz konusu alanda on sekiz ay iginde
koruma amagl nazim ve uygulama imar planlarint hazirlatip incelenmek iizere il miidiirligiine
iletir. 1l midirlagii tarafindan inceleme raporu ile birlikte planlarin Bélge Komisyonuna intikali
saglamr. On sekiz aylik siire iginde zorunlu nedenlerle planlar sonuglandirilamadig: takdirde
Bolge Komisyonunca gerekgeli olarak bu siire ii¢ yila kadar uzatlabilir. Ancak; uzatilan siire
igerisinde gegis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlarina gore highbir uygulama yapilamaz.
¢) Tabiat varliklary, dogal, tarihi, arkeolojik ve kentsel sitler ile koruma statiisti bulunan diger
alanlarin ¢akigtign yerlerde ilgili bakanliklarin koruma ve kullanma esaslarina iliskin goriigii
almr. ¢) Planlarin yargi kararlart ile uygulamasinn durdurulmas: veya iptal edilmesi halinde
ilgili Bolge Komisyonunca gegis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlart mahkeme karari
gozetilerek Bakanligin uygun gorisiiyle yeniden belirlenir. d) Koruma amagh imar planlarinin
varsa etkilesim-gecis sahast ile dogal sit alammin biitiiniinii kapsayacak sekilde veya Genel
Miidiirliikge uygun goriilen etaplar halinde, i¢inde bulundugu yerlesme ile iligkileri kurularak
hazirlanmas: esastir. Ancak, farkl idari sturlarda kalan alanlarin planlari, varsa iist 6lgekli
plan kararlarima uymak ve plan birlikteligini saglamak kosuluyla yaptirilabilir. e) Bakanlar
Kurulu karar: ile yap: yasag: getirilen alanlar igerisinde Genel Midiirliikge tespit edilecek alam
kapsayacak gekilde yapr yasagna iliskin imar planlar: yapiabilir. f) Koruma amagl imar
planlarindaki kullanmm kararlarinin ve yapilasma kogullarimin, alanda tabiat varliklarina iliskin
varsa biyogegitlilik gibi arastirmalar dogrultusunda belirlenmesi esastir. g) Ozel Cevre Koruma
Bolgesi simrlart igerisinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununun 8 inci
maddesinin tabiat varliklari, dogal sit alanlar: ve bunlarin koruma alanlarinm tespit ve tescili
disinda kalan yetkileri diizenleyen hiikiimleri ile aym Kanunun 17 nci maddesinin (a) bendi
hiikiimleri uygulanmaz." diizenlemesi yer almaktadir.

Dava konusu alan Mugla Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun 18/04/2008 tarihli,
3976 sayili karan ile I. ve III. derece arkeolojik sit alani ilan edilmistir. Uyusmazlik konusu
tagmmmaz,  28/05/2009  tarihli, 27241 sayili  Resmi  Gazetede  yaymnlanan
Mugla-Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikit Turizm Merkezi Alam simurlan igerisinde
kalmaktadir. Kiiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan 14/04/2011 tarihinde onaylanan
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Mugla-Bodrum-Tiirkbitkii Dogusu Turizm Merkezi 1/25.000 Slgekli ¢evre diizeni plani ve
Mugla-Bodrum-Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi 1. Etap 1/5000 ve 1/1000 &lgekli koruma
amagh imar planlari kapsaminda 1. ve II. derece arkeolojik sit alani ile etkilenme ve gegis bolgesi
olarak tammlanmustir. Mugla 2 Numarali Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Komisyonunun
16/01/2013 tarihli, 98 sayili karari ile dava konusu alan "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alam" olarak tescil edilmis, bu karar davali Bakanlik tarafindan 25/01/2013 tarihinde
onaylanmigtir.

23/03/2012 tarihli, 28242 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Korunacak
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik geregi dava konusu alanda siirdiiriilebilir koruma
ve kontrollii kullanim alani ilant {izerine yiiriirliikte bulunan 1/25.000 6lgekli gevre diizeni plant
ile 1/5000 ve 1/1000 slgekli koruma amagli imar planlarinm yiiriirligii durdurulmustur. Bunun
tizerine Mugla Valiligi tarafindan hazirlanan Mugla Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga
Mevkii 1/25.000 dlgekli gevre diizeni plam ile 1/5000 ve 1/1000 olgekli koruma amaglt imar
planlart onay i¢in Cevre ve $ehircilik Bakanhigina iletilmis, amlan imar planlari Bakanhk
tarafindan 12/04/2013 tarihinde onaylanmigtir.

Bunun fizerine, Tiirkbitkii Dogusu Turizm Merkezi, Comga Mevkii 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam ile III. Etap 1/5000 ve 1/1000 dlgekli koruma amagh imar planlarinin
onaylanmasina iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 12/04/2013 tarihli, 3865 sayili isleminin
iptali istemiyle bakilmakta olan dava agilmigtir.

Dava dosyasimin incelenmesinden; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tiirkbiikii Dogusu Turizm
Merkezi Comga Mevkii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmi ile III. Etap 1/5000 ve 1/1000
Slgekli koruma amagh imar planlarinin onaylanmasina iligkin Cevre ve $ehircilik Bakanliginin
12/04/2013 tarih ve 3865 sayili igleminin iptali istemiyle agilan ilk davada, Mahkememizin
13/06/2016 tarih ve E:2013/898, K:2016/570 sayih karanyla; "2.1.7 plan notu ile getirilen
plamin onanmasindan énce olusmug ve 7.500 m? parsel biiyikliigiiniin altindaki tasinmazlarda
Turizm Tesis Alant kullamm karar: getirmesinin,1/100.000 élgekli gevre diizeni plamnda 7.500
m? biiyiiklugiiniin temel 6lgiit olmast kuralin esnettigi ve boylelikle planlama kademelendirmesi
ilkesine aykirihk teskil ettigi, diger yandan 14/04/2011 tarihinde onaylanan plana iligkin kurum
goriiglerinin plamn hazinlanmasinda esas alinmasinin, her planlama siirecinde o siirece iliskin
inceleme ve arastirmalarm eksiksiz olarak yerine getirilmesi ve o alamn 6zellikleriyle uyumlu
olmasi gerektigi ilkesine aykirilik teskil ettigi goriilmiis olup, davaya konu planlar bu iki yonden
hukuka uygun bulunmanugtir.” gerekgesiyle iptaline karar verilmig, yapilan temyiz bagvurusu
iizerine Damgtay Altinci Dairesinin 11/02/2020 tarih ve E:2016/10117, K:2020/1293 sayil
karaniyla; "... alt lgekli koruma amagh nazim ve uygulama imar planlarimin yapim agamasinda
Jeolojik etiit raporunun alinmas: gerektigi anlagimaktadir. Ote yandan uyusmazhikta, davacinin
iddialarimn; dava konusu imar plam degisikliklerinin aym anda ve aym siiregte onaylanmasmnin
plan kademelenmesi ilkesine aykirr oldugu, dava konusu koruma amagl nazim ve uygulama imar
planlarimn 1/100.000 olgekli gevre diizeni planina aykir oldugu, dava konusu planlarla par¢acil
ve mevzi turizm alam karari alinmasmn 1/100.000 élgekli gevre diizeni planimin ana kararlarim
bozucu ve yogunluk arttirict oldugu, 26.12.2012 tarihli 1/100.000 &lgekli gevre diizeni planin
sadece turizm merkezi simrlarim belirlemeye yonelik olarak diizenlendigi, bir ¢ok dogal degerin
yok olmasina neden olacag, sadece eksik tamamlama ézelligi bulundugu, Mugla ilinin tamamim
kapsayan 1/25.000 &lgekli gevre diizeni plant onay igin Bakanhiga génderilmisken par¢acil
nitelikteki dava konusu 1/25.000 olgekli gevre diizeni plamnin kabul edilmesinin rant elde
edilmesine yonelik oldugu, orman alamt kullaminu yerine yogunluk arttwici farkli kullanimlar
getirildiginden yeniden jeolojik etiid ¢alismast yapilmas: gerektigi, 2006 yilinda alinan jeolojik
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etiid raporuna dayamlarak planlama yapildigindan planlama esaslarina uygun olmadigi, dava
konusu imar planlarimn yapim asamasinda kamu kurum ve kuruluglarinin hi¢ birinden goriis
alinmadig, dava konusu imar planlarinda koruma dengesini gozetecek herhangi bir diizenlemeye
yer verilmedigi dogrultusunda oldugu goz oniinde bulundurularak bu hususlarin aydinlatiimasi
ve dava konusu edilen nazim ve uygulama imar planlar: hakkinda da inceleme yapimasi igin ek
bilirkigi raporu alimmak yahut yeniden kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmak suretiyle karar
verilmesi  gerekirken eksik incelemeye dayali olarak karar verildigi" gerekgesiyle
Mahkememizin amlan Kkarari bozulmus, bunun iizerine dava dosyast Mahkememize
gonderilmis, yeni dava dosyast Mahkememizin E:2020/1267 esasina kaydedilmis, yapilan
yargilamada Mahkememizin 21/09/2020 tarihli ara karar ile bozma kararma uyularak
Mahkememizce; "davacimn, -dava konusu imar plam degisikliklerinin aym anda ve ayni siiregte
onaylanmasinin plan kademelenmesi ilkesine aykirt oldugu, dava konusu koruma amagl nazim
ve uygulama imar planlarmmm 1/100.000 élgekli gevre diizeni planina aykiri oldugu, dava konusu
planlarla par¢acil ve mevzi turizm alam karar: alinmasimin 1/100.000 élgekli gevre diizeni
plammin ana kararlarm bozucu ve yogunluk arttiricr oldugu, 26/12/2012 tarihli 1/100.000
olgekli gevre diizeni plamin sadece turizm merkezi smrlarini belirlemeye yonelik olarak
diizenlendigi, bir ¢ok dogal degerin yok olmasina neden olacag, sadece eksik tamamlama
ozelligi bulundugu, Mugla ilinin tamamim kapsayan 1/25.000 élgekli gevre diizeni plani onay igin
Bakanliga gonderilmigken pargacil nitelikteki dava konusu 1/25.000 olgekli gevre diizeni plammin
kabul edilmesinin rant elde edilmesine yonelik oldugu, orman alam kullammu yerine yogunluk
arttirict farkl kullammlar getirildiginden yeniden jeolojik etiid ¢alismas: yapilmast gerektigi,
2006 yihnda alinan jeolojik etiid raporuna dayamilarak planlama yapildigindan planlama
esaslarina uygun olmadigs, dava konusu imar planlarinin yapim asamasinda kamu kurum ve
kuruluglarinin hig birinden goriis alinmadig, dava konusu imar planlarinda koruma dengesini
gozetecek herhangi bir diizenlemeye yer verilmedigi- yoniindeki iddialarimn incelenmesi ve bu
hususlarin agikliga kavusturulmas: gerektiginden, belirtilen hususlarin agiklanmast igin" ek
bilirkigi raporu alinmasina karar verilmis, bunun iizerine Mahkememize sunulan
23/12/2020 tarihli ek bilirkisi raporunda; ".. Dava konusu alan, Mugla Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 18.04.2008 tarihli ve 3976 sayili karart ile I. ve II. Derece
Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edilmigstir ve 28.05.2009 tarihli ve 27241 sayili Resmi Gazete'de
ise Mugla-Bodrum-Yalikavak-Giindogan-Goltiirkbiikii  Turizm Merkezi iginde kaldig:i ilan
edilmigtir.

Dava konusu planlarin kapsadigi bolgeye yonelik, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Cevre ve Orman Bakanhigi Cevresel Etki Degerlendirmesi
ve Planlama Genel Miidiirligii tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanmig ve 26.12.2012 ve
25.03.2015 tarihlerinde revize edilmistir. Bu plana gére dava konusu alan, “Kiltiir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bolgesi/Turizm Merkezi” olarak belirlenmis bolgede yer almaktadir. Plan
kararlarinda bolgenin dogal nitelikleri dikkat ¢ekmektedir. Buna gore, dava konusu alanin iginde
bulundugu bolge Orman Alani ve Tarim Alam olarak isaretlenmigtir. Alanin giineyinde Dogal Sit
Alanlari, giineybatisinda ise Arkeolojik Sit Alanlar: yer almaktadur.

Dava konusu Mugla-Bodrum-Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 1/25000
Olgekli Ilave Revizyon Cevre Diizeni Plani'nda, dava konusu alamn bir kismunda (6zellikle 111,
Etap'da), Turizm Tesis Alam (T1) kullanmmimn gelismesi ongorilmiistiir. Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda ise dava konusu tasinmazin
bulundugu bolge, dogal ozellikleri geregince orman alani ve tarim alam olarak isaretlenmis
olmakla birlikte, “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi” olarak

4/10

UYAP Biligim Sistemindeki bu dokmana htp //vatandas.uyap gov.tr adresinden RPOGDd1 - InxCXel - wAYP/NO - FOUZAU= il crigebitirsiniz

(
&AKS Planlama 17



TURKBUKU DOGUSU COMCA MEVKIii
104 ADA 1, 2, 12 NOLU PARSELLER
CEVRE DUZENI PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO : 2020/1267
KARAR NO :2021/1092

ongoralmigtiir. 1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda 6ngériilmiis olan s6z konusu kullarum
gergevesinde alanda turizme iligkin faaliyetlerin gelistirilmesi olanakl goriilmektedir. Bu
gergevede, dava konusu taginmaza yonelik éngorilmiis olan Turizm Tesis Alam kullammu,
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda ongorilen “Kiiltir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi/Turizm Merkezi” kullammi ile uyumludur ve plan kademelenmesi ilkesi yéniinden
planlama ilkelerine aykur bir durum olusturmamaktadw. Diger yandan benzer sekilde, alt
olgekieki Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii HI. Etap 1/5000 Olgekli llave Koruma
Amagh Nazim Plan: ile 1/1000 Olgekli llave Koruma Amagh Uygulama Plam, arazi kullammlar
agisindan  Avdm-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam ile
planlama kademelemmnesi ilkesi yonunden aykiriik olusturmamaktadir.

Bummla birlikte, Mugla-Bodrum-Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii
1/25000 Olgekli flave Revizyon Cevre Diizeni Plan Notlari'nda, 2.1.7 sayil plan notu ile dava
konusu alanda, plamin onanmasindan once olusmus ve Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'nda 8.33. Bodrum ligesi Ozel Plan Hiikiimleri'nde
belirtilen 7.500 m? parsel biyiikliiginiin altindaki tasinmazlarda da Turizm Tesis Alam
kullanimimn  geligtirilebilecegi  belirtilmektedir. Soz konusu durum, daha éonceden olusmug
parsellere iligkin bir degerlendirmedir. Ancak daha once olusmug parsellere yonelik
olusturulacak soz konusu istisnai durum, Turizm Tesis Alant kullammi éngoriilen diger alanlar
ile uyumsuzluk olugturabilecektir. Bunun yaninda, 7.500 m* parsel biiyiikliigii temel olarak iist
olgekli plan olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani'nda belirlenmistir. Bu durumda, 1/25000 Olgekli Ilave Revizyon Gevre Diizeni Plany, iist
olgekli planda belirtilen 7.500 m? minimum parsel biiyiikliigii sartim esnetmektedir ve planlama
kademelenmesi ilkesi agisindan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani'na aykirilik teskil etmektedir.

Dava konusu alamn 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasimin yanm swra, bélge Mugla
2 Nolu Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Komisyonu'nun 16.01.2013 tarih ve 98 sayil karar ile
Mugla Ili, Bodrum ligesi, Goltiirkbiikii Beldesi, “Sirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alam" olarak tescil edilmigtir. “Sirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alam'mn ayiwrt
edici ozellikleri i¢inde “diisiik yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimler” gibi kesin olarak
tammlayan ve iginde barindirdiklar: esneklik ile farkli sonuglar dogurabilecek ifadeler olmasi,
alanmin dogal ve tarihsel karakteri i¢in olumsuz sonuglar dogmasina neden olabilecektir. Ancak,
dava konusu edilen konu, alanin “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullarum Alam” olarak
ilan edilmesi degildir. Dava konusu planlarda, Mugla 2 nolu Tabiat Varliklarim Koruma Bélge
Komisyonu'nun 16.01.2015 tarih ve 98 sayili karari ile ilan edilen “Siirdiiriilebiliv Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alani” karar: benimsenmigtir.

Ozellikle, bulundugu bélge icinde dogal bir sireklilik icinde o yere ozgii ozelliklerin
sergilenmesini ve buradan yola ¢ikarak o yerin evrensel degerler kazanmasim saglayan dogal sit
alanlari, korunmas: gerekli onemli dogal varliklar olarak ele alinmaktadir. Planlama ilkeleri ve
sehircilik esaslart ile kamu yarar: agisindan dikkat edilmesi gereken en temel esas, dogal sit
alanlarmin biitinliginin saglanmast ve bu alanlarda planlama alani igerisinde konut veya
bagka bir kullanimin (6rnegin turizm) olusturdugu ve/veya olusturacagr bask: karsisinda
"koruma-kullanma" dengesinin saglanmasidw. Daha agik bir ifadeyle, yagamin gerektirdigi bazi
kullanim, diizenleme ve altyapilarin saglanmast swasinda yiizlerce yilhk kiiltiirel birikimin
hassas-kiridgan yapidaki dogal yap: dgelerinin korunmast ve bir miras dgesi olarak gelecek
kiltiirlere tasinmasi engellenmemelidir.

Dogal sit alanlarinin kismen ve/veya tamamen tahrip edilmesi. geriye doniigii olmayan
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etki olarak degerlendirilmelidir. Bu baglamda, dogal sit alanlarmm séz konusu karumay
saglamak amaciyla belirlenmis ozel hitkiimlere tabii bolgeler oldugu agiktir. Dogal sit alanlarm,
Koruma Bolge Kurullar: tarafindan belirlenen siirlar dahilinde degerlendirmek ve bu alanlara
iliskin herhangi bir plan karar: diretmeden, alanmn ilgili mevzuat hitkimleri ger¢evesinde
degerlendirilecegini belirtmek, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar: agisindan yetersiz hir
planlama yaklasim: olacakur. Sit alanlar: kapsaminda iiretilmesi gereken plan kararlarmin yam
swra, koruma-kullanma dengesinin saglanabilmesi igin sit alanlarimn yakin gevresinde de, dogal
sit alanlarimin hassas-kirigan yapisi dikkate alinarak plan karart iiretmek gerekmektedir.

Dogal Sit Alam olarak belirlenen bolge, 6zel statiilii bir alandwr ve planlama pratikleri
agisindan koruma-kullanma dengesinin koruma agrhkli olarak kullanimas: saglanmahdir. Dava
konusu planlama ¢alismasinda, Dogal Sit Alani iginde kalan yapilasmaya iliskin temel strateji ve
hedefler, ancak biitiinciil bir sekilde iiretilecek 1/25000 6lgekli nazim imar plam ile olanaklh
olabilecektir. Ancak dava konusu alanda bu tiirde bir plan diretilmemistir. Dava konusu plan,
pargacil bir sekilde, stmrlarimn nasi belirlendigi anlasilamayan bir sekilde iiretilmistir.

Diger bir anlatimla, planlama alan stmrvun nasd belirlendigi belirgin degildir ve
koruma-kullanma dengesinin koruma agwlikii olarak kullanilmas: gereken bir bolgede dava
konusu planlar ile bolgede gelir getirici etkinliklerin planlandigi, bu etkinliklerin yogunluk
artirict oldugu ve yakin gevrede benzer gelismeler iin ornek olusturarak bilgeyi yeni bir
yapilasma siireci ile bas basa birakabilecegi, bu etkinliklerin dava konusu alamin dogal
karakterini olusturan biitiinliigii olumsuz yonde etkiledigi, bu yoniiyle dava konusu planlarn
planlama ilkeleri ve sehircilik esaslarina aykir: oldugu goriimektedir.

Ayrica, dava konusu planlarin hazirlanma siirecinde, gerekli bilgi ve belge ile kurum
goriiglerinin alinmadigi ve tamamlanmadig daval idare tarafindan ifade edilmistir. Buna gore,
daha once yirirluge giren planlara yonelik goriigler, dava konusu planlama siirecinde
degerlendirilmistir. Dava konusu planlama siirecinde inceleme aragtirma agamasinmn
tamamlanmadig anlagildigindan, soz konusu siiregte, planlarin yiriirlige girdigi tarihte gegerli
olan  Plan Yapmmna Ait Esaslara Dair Yonetmelik  uygunluk  saglanamamgstir."
degerlendirmelerinde bulunulmug, Mahkememizin 12/02/2021 tarihli ara karariyla yeniden
kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmasina karar verilerek yeni bir bilirkisi raporu aldirma
yoluna gidilmig, bunun iizerine alinan 30/07/2021 tarihli bilirkisi raporunda; ".. Yukaridaki
belirtilen tiim inceleme ve degerlendirmeler gergevesinde re'sen atanan bilirkisi kurulumuzca,
Mugla Ili, Bodrum llgesi, Tirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Comga Mevkii 1/25.000 Olgekli
Gevre Diizeni Plant ile I1I. Etap 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Imar Planlar: davann
durumuna gore incelendiginde;

-Dava konusu planlarin aym tarih ve sayi ile ayni anda onanmasinin, mevzuat geregince
planlarin siralt ve hiyerarsik diizen igerisinde hazirlanmas: gerekliligini on goren ilkesel
yaklagimina uygun olmadig,

-1/25.000 olgekli Mugla-Bodrum-Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Com¢a Mevkii Cevre
Diizeni Plaminda getirilen Orman Alam kararinmn ist kademeli plan olan 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plant'na gore simwrlar agisindan farkhlk gosterdigi, dava konusu planda Turizm Tesis
Alam kararimn 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plaminda yer almadig, 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plaminda Tarim Alam kararin ise dava konusu planda yer almadigi nedenleriyle dava
konusu 1/25.000 lgekli Cevre Diizeni Planinn, dist kademeli plan ile planlarin birlikteligi ilkesi
baglanminda uyumlu olmadig,

-1/5000 olgekli dava konusu planda getirilen kiyt hattinda ilk 50 m'de park, gocuk
bahgesi, oyun alani ve ikinci 50 m'de getirilen giiniibirlik tesis alanlari kararlarmm, uygulamada
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Jarkhiik icerdigi ve mevecut durumda turistik bir tesis tarafindan kapatimy oldugu, bu nedenle
kayimin herkese agik bir bigimde kullamlamadig ve dolayistyla kamu yararim engelledigi,

-Dava konusu Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi, Comga Mevkii ill. Etap 1/1000 dlgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar planimn, dava konusu 1/5000 slgekli planla karar ve stratejiler
yoniinden benzer igerikte oldugu,

-Bu dogrultuda dava konusu “Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alant”
olarak tanml: bolgede gelistirilmis olan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plammin 1/5000 Slgekli
ve 1/1000 olgekli Koruma Amaglh Imar Planlarimn alan kullamm kararlart ve planlama
yaklagim yoniinden st 6lgekli plan olan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planina uygun olmadign
ve planlarin kademeli birliktelik ilkesine aykirilik teskil ettigi,

-Planlarin hazirlanmasinda yeniden kurum goriisii alinmayarak hem imar mevzuatina ve
hem de iist dlgekli plamin hiikiimlerine uygun olmayan bir islem yapilmy oldugu,

-1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh imar planlarmm raporlarinn
biitiinlesik tek rapor bigiminde oldugu, séz konusu raporda bélgenin sahip oldugu ézel nitelik ve
koruma statiilerine yonelik ayrintilt degerlendirmeler, analizler yer almadig ve plan stratejileri
bolgesel yaklasimlarla ve iist dlgekli planla iligkilendirilmedigi.

-Planlamanin  gerekgesinin degisen koruma statiileri olmasi temelinde zorunluluk
sartlarini saghyor olmakla birlikte, amacin yeni Turizm Alanlar: agmak degil kamu yarart olmasi
gerektigi,

-1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam kendisinden beklenen Iligkileri
tammlayacak bir ¢alisma lgegi gelistirmeyerek, pargact ve bu baglamda planlama ilkeleri ile
mevzuata uygun olmayan bir igerik ortaya ¢ikardig,

-1/5000 ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar planlarmn Plan
Agiklama Raporlarimn ayni igerikte dizenlenmis oldugu, bolgenin ézel ve koruma statiilerine
yonelik niteliklerine iliskin mevzuatin yonlendirdigi kapsamda ayrintili degerlendirme ve
analizlerin yer almadig, plan stratejilerinin bolgesel yaklagimlar ve iist olgekli planla
iliskilendirilmedigi, bu nedenlerle planlama esaslarina ve sehircilik ilkelerine uygun olmadign, bu
durumun da planlama ¢aligmasinin kamu yarar: ilkesine uygun olmadigi,

-Mevcut  bigimiyle turizmin bolgedeki gelisiminin  kiylarm  kullanimm  ve alan
biitinligiini olumsuz yonde etkiledigi, bunun kamu yarart ilkesine wygun olmayan bir durum
agiga gikardigi sonuglarina ulagimigstir.

Sonug olarak; Mugla Ili, Bodrum llgesi, Tiirkbiikii Dogusu Turizm Merkezi Com¢a Mevkii
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant ile III. Etap 1/5000 ve 1/1000 olcekli Koruma Amagh Imar
Planlarimn planlarn kademeli birlikteligi, imar mevzuan, sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve
kamu yarart ilkesine wuygun olmadiklari sonucuna ulagiimisgt.” degerlendirmelerinde
bulunulmugtur.

Anilan 30/07/2021 tarihli bilirkisi raporunun taraflara tebligi tizerine davali idarece ve
miidahil sirketge itiraz edilmis ise de, bilimsel ve teknik agidan yeterli bilgiyi igerdigi goriilen
bilirkisi raporunu bu itiraz konularinin kusurlandiracak nitelikte olmadig: gériilerek, rapor karara
esas alimacak yeterlikte goriilmiistiir.

Dosyadaki ilk bilirkisi raporu, Danistay'n bozma kararimin gerekgesi, alinan ek bilirkisi
raporu ve sonradan ahinan ikinci bilirkisi heyetinin raporu ile bu rapora itirazlar ile dosyadaki tiim
bilgi ve belgeler birlikte degerlendirildiginde, dava konusu planlar yoniinden asagidaki
sonuglara varlmigtir:

- Bakilan davada en nemli husus ozellikle dava konusu 1/25000 &lgekli gevre diizeni
planinin Uist dlgekli 1/100000 dlgekli gevre diizeni plani ile olan iliskisinin degerlendirilmesidir.
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Bilirkisi raporlarindaki tespitler ile itirazlardaki iddialarin gogunlugu da bu hususa yoneliktir. Bu
yoniiyle bakildiginda, 1/100000 &lgekli gevre diizeni planinda; dava konusu planlama sahasimin
"6zel kanunlara tabi alanlar" kapsaminda "tabiat parki” ve "kiiltiir ve turizm koruma geligim
bolgesi/turizm merkezi" olarak tarali oldugu, bunun yam sira alamin énemli bir kisminmn "orman
alam”, "tanim alam”, "dogal sit alam" ve kiigiik bir kisminin da "turizm tesis alani"nda kaldig:
goriilmektedir. Bu bakimdan 6ncelikle "6zel kanunlara tabi alanlar" kapsaminda "tabiat parki" ve
"kiiltir ve turizm koruma gelisim bolgesi/turizm merkezi" bakimindan bir degerlendirme
yapildiginda, 1/100000 &lgekli gevre diizeni plaminin plan hitkiimlerinin 8.6.1. maddesinde; "Bu
plan sirlart iginde kalan ozel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullamm karar
getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlegme alanlar: disinda diger mevcut arazi kullammi
gosterilmis ve bu bolgeler i¢in resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum
goriigleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile koruma altina alinarak
koruma statiisii kazandwrilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlar: ve
tarun alanlart iglenmigtir' diizenlemesine yer verilmistir. Buradan anlagilmaktadir ki, dava
konusu planlama sahas: igin 1/100000 &lgekli gevre diizeni planinda gosterilen "¢zel kanunlara
tabi alanlar" kapsaminda "tabiat parki" ve "kiiltiir ve turizm koruma gelisim bglgesi/turizm
merkezi" tammlari plan sahasindaki tagmnmazlar igin bir fonksiyon (kullamim islevi) teskil
etmeyip, sadece baska idari islemlerle o bolge igin ahmnan Kararlari belirtmek igin
kullanilmaktadir. Hal bdyle olunca dava konusu plan sahasindaki tasinmazlarin 1/100000 lgekli
planda hangi fonksiyonlarda kaldiginin tespiti i¢in, bu saha igin 1/100000 olgekli gevre diizeni
planinda tammlanan diger arazi kullanim kararlarina bakilmas: gerekmektedir. Bu noktada ise
plan sahasinin énemli bir bliimiiniin 1/100000 8lgekli planda "orman alami”, "tarim alam" ve
"dogal sit alani"nda kaldigs, kiigiik bir kisminin ise "turizm tesisi alani"nda kaldigi, dava konusu
1725000 olgekli plamin tst dlgekli plana uygunlugunun bu alanlar/fonksiyonlar fizerinden
degerlendirilmesi gerektigi anlagiimaktadir.

Soyle ki; dava konusu 1/25000 8lgekli planda Snemli bir kismun turizm tesisi alani olarak
tammlandigi, 1/100000 &lgekli planda ise bu alanin gok kiigiik bir kisminin turizm tesisi olarak
gosterildigi, geri kalan bilyiik kismuinin ise iist 8lgekli planda orman alani, tarim alani ve dogal sit
alam olarak tammlanan yerlerde kaldigy, iist Sigekli planda orman alani, tarim alani gibi &zellikli
alanlarin alt 6lgekli dava konusu 1/25000 8lgekli planda turizm tesisi olarak planlanmasinin plan
kademelenmesi ilkesine uyarhik gostermedigi, her ne kadar 1/100000 &lgekli cevre diizeni
plammin (Glgegin gerektirdigi bazi teknik zorunluluklar nedeniyle) bazi durumlarda alt Slgekli
plandaki islevlendirmeye dogrudan esas alinamayabilecegi bilinmekte ise de, somut olay &zelinde
degerlendirildiginde, 1/100000 &lgekli planda, plan sahasindaki bazi yerlerin 6zel olarak turizm
tesisi olarak tammlandig (geri kalan yerlerin ise orman ve tarim alani olarak islevlendirildigi)
goriilmekle, 1/100000 &lgekli plandaki bu ayrintih gdsterim karsisinda 1/25000 dlgekli plandaki
(tist Slgekli planda orman alami ve tarim alani olarak gésterilen alanlarin) turizm tesisi olarak
planlanmasi, plan kademelenmesine aykirilik teskil etmektedir. Aksi bir kabulde, 1/100000
6lgekli planda bazi yerlerin turizm tesisi alani, bazi yerlerin ise orman alani/tarim alani olarak
ayrilmasinin bir anlami kalmayacaktir. [laveten, ilgili mevzuatta ve iist 5lgekli plan hiikiimlerinde
ayr1 bir koruma rejimine tabi olan orman alani, tanim alam, dogal sit alani gibi sahalarin alt
6lgekli planla turizm gibi $nemli Slgiide yap: ve niifus yogunluguna neden olan bir fonksiyona
ayrilmasinin da plan kademelenmesi agisindan uygun olmadig anlasiimaktadir.

- Bir diger husus olarak, dava konusu planlar igin mevzuata gére alinmasi gereken kurum
goriislerinin giincel olarak alinmadifi, daha &nceki planlar igin alinan kurum goriislerinden
istifade edildigi goriilmektedir. Halbuki ge¢en zamanda bazi alanlarin niteligi degismis veya
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kurumlardan alinacak goriislerin tabi oldugu mevzuat hiikiimleri degismis olabilir. Yine isbu
davaya konu planlar ile bir dnceki planda fonksiyonu degistirilmis alanlar da olabilir. Omegin
dava konusu 1/25000 8lgekli gevre diizeni plaminda "IV. etap" olarak gosterilen alan ile bir dnceki
planda gosterilen alanin simirlarina bakildiginda, dnceki planda orman alani olarak gosterilen
alanmn isbu davaya konu planda turizm tesisi olarak fonksiyonunun degistirildigi (turizm tesisi
alaninin genisletildigi) goriilmiis olup, sadece bu durum nedeniyle bile orman idaresinden yeni ve
giincel kurum goriisiiniin ahnmamig olmasi, hukuka aykirilik nedenidir. Bu sebeple igbu davaya
konu planlar igin giincel kurum goriiglerinin alinmamig olmasi planlari hukuka aykirt kilmistir.

- Yine Danistaym bozma kararinda belirtildigi tizere, 2006 yilinda alinan ve artik
giincelligini yitirmis olan dnceki jeolojik etiit raporunun igbu davaya konu 1/5000 ve 1/1000
dlgekli planlar igin esas alinmasi hukuken miimkiin bulunmamaktadir. Bu noktada anilan1/5000
ve 1/1000 dlgekli planlar bakimindan giincel ve gegerli bir jeolojik etiid raporunun bulunmamast,
bu planlari hukuka aykiri bir hdle getirmektedir.

- Son olarak bilirkisi raporlarinda da belirtildigi tizere 1II. etap olarak gosterilen alanin
dnemli bir kisminin arkeolojik sit alaninda kaldigs, fakat bu alana iligkin dava konusu 1/1000 ve
1/5000 &lgekli koruma amagh imar planlar igin 2863 sayil Yasanin 17. maddesi uyarinca ilgili
Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulundan "uygun bulma karan"min alinmadig
goriilmektedir. Her ne kadar bu husus davali idarenin 27.07.2016 tarihli temyiz dilekgesinde,
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5/c maddesinde yer alan "Tabiat
varliklan, dogal, tarihi, arkeolojik ve kentsel sitler ile koruma statiisii bulunan diger alanlarin
cakistgr yerlerde ilgili bakanhklarm koruma ve kullanma esaslarina iliskin goriisii alimr."
seklindeki diizenleme uyarinca, Kiiltiir ve Turizm Bakanhi@indan goriis istenildigi, fakat amilan
idarece goriis bildirilmedigi seklinde izah edilmis ise de; yukarida belirtilen 2863 sayili Yasantn
17. maddesi hiikiimlerinin agik oldugu, sit alani niteligindeki bir alanda koruma amagh imar plani
yapilmasi durumunda ilgisine (alan arkeolojik sit, tarihi sit vb ise) gore Kiiltir Varhklarini
Koruma Kurulundan goriis degil "uygun bulma karart" alinmast gerektigi agiktir. Bu yasal
zorunlulugun alt diizenleyici iglem niteligindeki amilan Yonetmelik maddesiyle bertaraf
edilmesine hukuken olanak bulunmamaktadir. Bu nedenle de, dava konusu 1/5000 ve 1/1000
Glgekli koruma amagh planlar hakkinda (alanin $nemli kismimin arkeolojik sit olmasina binaen)
Mugla Kiiltiir Varliklart Koruma Bélge Kurulunca "uygun bulma karari"nin alinmamig olmasi
yetki unsuru bakimindan bu planlari hukuka aykri kilmaktadir.

Bu durumda, yukarida izah edilen sebeplerle, dava konusu 1/25000 élgekli planin plan
kademelenmesi ilkesine aykiri olmasi ve gerekli giincel kurum goriislerinin alinmamig olmasi,
1/5000 ve 1/1000 olgekli planlarin da gerek dayana@i 1/25000 &lgekli plamin (yukarida
agiklandig sekilde) hukuka aykiri olmasi nedeniyle sebep unsuru ydniinden hukuka aykiri hale
gelmesi, gerekse de yine yukarida belirtildigi sekilde giincel kurum gbriislerinin ahnmamus
olmas), giincel jeolojik etiit raporunun bulunmamasi ve nihayetinde 2863 sayili Yasanin 17.
maddesine aykir1 sekilde bu planlar i¢in Mugla Kiiltiir Varliklart Koruma Bélge Kurulunca
"uygun bulma karari"nin alinmamig olmasi bakimindan dava konusu islemlerde hukuka uyarlik
bulunmadigi sonucuna varilmistir.

Aciklanan nedenlerle,

1-Dava konusu islemlerin iptaline,

2-Davaci tarafindan yapilan ve asagida dskiimii gosterilen 247,35-TL yargilama giderinin
davali idare tarafindan davaciya 6denmesine,

3-Davali idare tarafindan yapilan ve asagida dokiimii gosterilen 120,00-TL yargilama
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T.C.
MUGLA
1. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO : 2020/1267
KARAR NO :2021/1092

giderinin daval idare tizerinde birakilmasina,

4-Miidahil sirket tarafindan yapilan ve asagida dokiimii gosterilen 146,45-TL yargilama
giderinin miidahil girket iizerinde birakilmasina,

5-Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 2.040,00-TL avukatlik iicretinin
davali idare tarafindan davaciya 6denmesine,

6-1lk dava dosyasindaki kesif ve bilirkisi incelemesi igin yapilan 2.177,50-TL masraf ile
ikinci dava dosyasindaki kesif ve bilirkisi incelemesi igin yapilan 3.667,40-TL masrafin (toplam
5844,90-TL yargilama giderinin) davali Cevre ve Sehircilik Bakanh@indan tahsili i¢in ilgili tahsil
dairesine miizekkere yazilmasina,

7-492 sayih Harglar Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca, hitkmiin bozulmasini miiteakip
verilecek hiikmiin yeni bir hiikiim olmasi nedeniyle yeni bir hitkiim gibi karar ve ilam harci
alinacagindan ve dnceki hitkiimde alinan karar ve ilam harcinin miiteakip hilkme ait hargtan
mahsup edileceginden giincel 59,30-TL karar harcindan yatirilan 24,30-TL karar harcimin
mahsubu sonucu olusan 35,00-TL har¢ farkimin davacidan tahsili igin ilgili tahsil dairesine
miizekkere yazilmasina,

8-Artan posta ticretinin talep edilmesi halinde derhal, talep edilmemesi halinde ise kararin
kesinlesmesinden sonra taraflara ve mildahile iadesine,

Kararin tebligini izleyen giinden itibaren otuz (30) giin igerisinde Damgtay'a temyiz yolu
agik olmak iizere, 28/10/2021 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
DR.LEVENT AKDOGAN GOKHAN KOCAK MEHMET GURSOY
101785 195142 216742

YARGILAMA GIDERLERI (DAVACI)

Bagvurma Harcs : 24,30 TL
Karar Harci 59,30 TL
Vekalet Harel 3,75TL
YD. Harct - 40,00 TL
Posta Gideri - 120,00 TL
TOPLAM 24735 TL

YARGILAMA GIDERLERI (DAVALI) :
Posta Giden 120,00 TL

TOPLAM 120,00 TL

YARGILAMA GIDERLERI (MUDAHIL)

Bagvurma Hare) 68,20 TL
Vek. Suret Harc 6,40 TL
Vekalet Harc 8,50 TL
Posta Gideri 63,35 TL
TOPLAM 146,45 TL
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3. PLANLAMA ON CALISMALARI

3.1.IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore Goltlirkbiikii yerlesmesinin de i¢inde bulundugu
Mugla ili genel olarak 1. Derece Deprem Bolgesi icinde yer almaktadir. Planlamaya konu alan

icerisinde ve yakin ¢evresinde herhangi bir aktif fay bulunmamaktadar.

W 1Derece . ?I merkezi
llige merkezi
Bucak merkezi
—  DiriFaylar(MTA)
—— Yol
— (Otoban
o Demirolu

2Derece
F.Derece
dDerece

O sperece

Mehir
ilze sinr
il sinir

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Sekil 8: Mugla Ili Deprem Haritasi

Il Afet ve Acil Durum Midiirliigi’niin 196459 sayili ve 13.12.2021 tarihli yazisinda
“Midirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede s6z konusu alani kapsayan, 7269 sayili yasa ve
ilgili yonetmelikler geregince Bakanlar Kurulu veya Cumhurbaskan1 Kararnamesi ile alinmig

Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

(
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Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan 15.02.2022 tarihinde
onaylanan “Bodrum (Mugla) G6l Mahallesi, Comg¢a Mevkii 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda planlama
alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

“Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendiriilmistir.

S6z konusu raporda; “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tammlanan alan icerisinde
halihazirda herhangi bir kitlesel hareket goriilmemektedir. Ancak alamin egimli olmast
nedeniyle yapilasma sirasinda kazi ve kademelendirme ¢alismalarina gereksinim olacaktir. Bu
alanlarda birimin jeoteknik ozellikleri ve topografya géz oniine alindiginda uygun insaat ve
zemin iyilestirme teknikleri kullamlarak, dogacak risklere karsi tedbirler alinarak yapilasmaya
gidilmesi onerilir.

OA-2.1 alaminda Jeoloji-Jeofizik ¢calismali zemin etiidii yapilip, birimlerin jeoteknik ézellikleri

ayrintilt olarak ortaya konulmalidir.

Parsel bazindaki jeolojik ve jeofizik ¢calismalarla hazirlanan zemin etiit raporlarinda yapt ve
destek yapilarimin giivenli temel derinligi belirtilmeli ve takibi tapilmalidir. Dogal ve kazilar
sonrasi olugan seyler, dayanma yapilar: ve benzeri énlemlerle daha giivenli hale getirilmeli
komsu parsellerde olusabilecek stabilite bozulmalarina karsi tedbirler (dayanma yapilari vb.)
onceden alinmali, ¢cevre ve yer alti suyu drenajlari yapiimali ve destek yapilar: arkasina dren
borulart koyularak alt yapiya baglanmali, temel kazilarinda yeralti suyuna rastlanilan
kesimlerde zemin kiitlesinin drenajinin saglanmas: gereklidir. Drenaj sistemleri yapilacak

altyapt projelerine dahil edilmelidir.

Planlama alaninda yiizey sularina karsi onlem alinmalidir. Proje asamasinda mutlak siiratle,
yiizey suyuna yonelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri sistemleri yapilacak

alt yap: projelerine dahil edilmelidir” seklinde belirtilmistir.
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3.2. KURUM GORUSLERI
e KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 Genel Miidiirligii

e KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigli — Mugla Kiiltir Varliklarin1 Koruma

Bolge Kurulu Miidiirliigi

e MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Izmir insaat Emlak Bolge Baskanlig
e ICISLERI BAKANLIGI

Jandarma Genel Komutanlig1

e CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGIi BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Midiirligi
e CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI BAKANLIGI

Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirligi

e TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Orman Genel Midiirligii

e TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirligii
e TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
e TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii
e ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S.
e BOTAS GENEL MUDURLUGU
e ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Karayollar1 Genel Miidiirligi

e ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii

e ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Devlet Demiryollar1 Genel Miidiirligii
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e ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyap1 Yatirimlar1 Genel Mudiirligii

e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

e BODRUM BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

e TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S.
2.2.1. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varhiklar: ve Miizeler Genel Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Tespit Planlama
Dairesi Bagkanligi’nin 21.12.2021 tarih ve 2029311 sayil1 yazisina istinaden; “Konunun 2863
sayili kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiince incelenmesi gerektigi ve bu kapsamda gerekli islemlerin yapilarak olusturulacak
goriisiin sirkete iletilmesi” seklinde belirtilmistir.

2.2.2. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii

Kiilttir ve Turizm Bakanligi Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin
07.04.2022 tarih ve 2379472 sayil1 yazisina istinaden; Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulunca alinan 23.03.2022 tarith ve 11982 sayili karar yazi ekinde gonderilmistir.

2.2.3. Milli Savunma Bakanhg Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanhg:

Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir insaat Emlak Bélge Baskanligi'nin
24.12.2021 tarih ve 866780-2779 sayili yazisina istinaden; s6z konusu planlama sahasi i¢inde
Milli Savunma Bakanlig1 sorumlulugunda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Glivenlik Bolgesinin

bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.4. i¢isleri Bakanlig Jandarma Genel Komutanhg

I¢isleri Bakanlig1 Jandarma Genel Komutanligi’nin 27.01.2022 tarih ve 7962656 sayili yazisina
istinaden; s6z konusu planlama sahasi igerisinde Jandarma Genel Komutanligi’na tahsisli

tasinmaz bulunmadig belirtilmistir.
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2.2.5. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig Milli Emlak Genel Miidiirliigii

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1 Miidiirliigiiniin 23.03.2022 tarih
ve 3262962 sayil1 yazisina istinaden; s6z konusu alanda planlama c¢alismalarinin yapilmasinda

bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

2.2.6. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig Tabiat Varhklarim Koruma Genel
Miidiirliigii

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarmni
Koruma Genel Midiirliigii’ntin 03.03.2022 tarih ve 3090301 sayili yazisina istinaden; sz
konusu alan, Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu’nun 16.01.2013 tarih ve 98
sayil1 karariyla tescillenen ve 25.01.2013 tarih ve 873 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanan
Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda bulunmaktadir. Bu sebeple s6z konusu
imar plan1 teklifinin Mugla Tabiat Varliklarin1t Koruma Bolge Komisyonuna sunulmak iizere

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’ne iletilmesi hususu belirtilmistir.
2.2.7. Tarim ve Orman Bakanhgi Orman Genel Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Orman Genel Midiirligli, Mugla Orman Bolge Midiirligii’niin
05.01.2022 tarih ve 3278068 sayil1 yazisina istinaden; s6z konusu 104 Ada 1, 2, 12 nolu Parsel
tasinmazlarin orman sinirlart disinda kaldig: tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden
olmasi sebebiyle parsel smirlarina uyulmak kaydiyla imar Plan1 yapilmasinda bir sakinca

bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.8. Tarim ve Orman Bakanhgi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bolge Midiirliigii'niin 10.01.2022 tarih ve 4048746 sayili
yazisinda istinaden; s6z konusu planlama sahas1 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer
almamaktadir. Bununla birlikte planlama sahasi bitisigindeki denizel boélgenin Akdeniz
fokunun yasama alani igerisinde yer almamakta olup, imara konu uygulamalarda Akdeniz foku
tiirline zarar verilmemesi sartiyla bahse konu imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda sakinca

bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.9. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin

13.01.2022 tarih ve 1933520 sayil1 yazisina istinaden; planlama sahasmin herhangi bir sulama
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sahasi igerisinde yer almadigi, 104 ada 1 nolu parselin batis1 sinir1 igerisinden yagis alan1 imar
alani icerisinde kalan kuru dere yatag tespit edilmistir. Bahsi gegen kuru derenin yagmur suyu
drenaj hatt1 kapsaminda degerlendirilmesi sartryla imar plani yapilmasinin uygun bulundugu

belirtilmistir.
2.2.10. Tarim ve Orman Bakanhig Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 07.04.2022 tarih ve
5147020 say1il1 yazisina istinaden; s6z konusu parsellerin yerinde ve arsivde yapilan yeniden
degerlendirme neticesinde 24.12.2009 tarihli etiit haritas1 da dikkate alinarak Kuru Marjinal
Tarim Arazisi olarak belirlenmistir. S6z konusu parsellerin “5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanimi kanununun 13. Maddesi geregince tarim disi amagla kullanilmasi uygun

goriilmustir” seklinde belirtilmistir.
2.2.11. ADM Elektrik Dagitim A.S.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 04.01.2022 tarih ve 255 sayili yazisina istinaden; planlama
alaninda TEDAS a ait mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmis olup, S6z
konusu yaz1 ekinde gonderilen tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne gore
korunmast gerektigi ve soz konusu alanda imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.12. Botas Genel Miidiirliigii

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanligi’nin 24.12.2021 tarih ve 43210 sayil1 yazisina istinaden; s6z konusu ¢alisma alanina
ait veriler incelenmis olup, sinirlar1 belirtilen alanda BOTAS Genel Miidiirliigli tasarrufunda

mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisinin bulunmadig1 belirtilmistir.
2.2.13. Ulastirma ve Altyap: Bakanhg Karayollar1 Genel Miidiirliigii

Ulastirma ve Altyapr Bakanlig1 Karayollar1 Genel Mudiirliigii Etiit, Proje ve Cevre Dairesi
Bagkanligi’'nin 05.01.2022 tarth ve 689853 sayili yazisina istinaden; planlama sahasinin
karayolu giizergah1 disinda yer aldigi belirlenmis olup, imar plan1 caligmalarinin

ylriitiilmesinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
2.2.14. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhg Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii

Ulastirma ve Altyapt Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlari Daire

Bagkanligi’nin 18.01.2022 tarih ve 24080 say1ili yazisina istinaden; Havaalanlar1 ¢evresinde
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yapilacak yeni yapilagsmalar ve imar plani diizenlemelerine iliskin goriis taleplerinin ilgili
belediye baskanliklarma iletilmesi gerektigi ve bu siiregte Sivil Havacilik Genel

Midiirligii’nden goriis talep edilmemesi gerektigi belirtilmistir.
2.2.15. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhgi Devlet Demiryollar1 Genel Miidiirliigii

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bélge Miidiirliigii Emlak Servis
Miidiirliigii’niin 23.12.2021 tarih ve 376324 sayil1 yazisina istinaden; s6z konusu alanda Devlet

Demiryollar1 Genel Miidiirliigii’nce yiiriitiilen ve planlanan proje bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.16. Ulastirma ve Altyapr Bakanhg1 Altyap:r Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii

Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Altyap: Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii’niin 28.12.2021 tarih ve
85363 sayil1 yazisina istinaden; s6z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi

bulunmadig: belirtilmistir.
2.2.17. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 27.12.2021 tarih ve
73384 sayili yazisina istinaden; planlama alanmna iligkin Bagkanlik gdriisiiniin
olusturulabilmesinin bu asamada miimkiin olmadig1 ve s6z konusu planlama ¢aligsmasina iligkin
Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan 6n izin alinarak ¢evre imar biitiinligii gozetilerek yapilacak
olan planlama calismasinin Bagkanliga iletilmesi halinde bahse konu planlara iligkin goriis

verilebilecegi bildirilmistir.
2.2.18. Bodrum Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii

Bodrum Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midiirliigii’niin 28.07.2022 tarih ve 130058 sayili
yazisina istinaden; 2863 sayil1 yasa kapsaminda Mugla Tabiat Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu
Komisyonu ve Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlartyla uygun
degerlendirilmesi kaydiyla 1ilgili plan teklifinin yapilmasinda herhangi bir sakinca

gorilmemektedir.
2.2.19. Tiirkiye Elektrik iletim A.S.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligi’nin 04.01.2022 tarih ve 1021376 sayili yazisina
istinaden; ilgili ¢aligma alanina isabet eden mevcut ve yapim asamasinda olan herhangi bir

tesisin bulunmadig belirtilmistir.
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4. PLANLAMA GEREKCESI

Planlama sahasinda yapilan c¢alismanin temel amaci; Mugla 1. Idare Mahkemesi’nin
28.10.2021 tarih ve E:2020/1267, 2021/1092 sayili karar1 dogrultusunda iptal edilmis olan
Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Dogusu Comg¢a Mevkii 3. Etap 1/25.000, 1/5.000 ve
1/1.000 6l¢ekli Koruma Amacli Imar Planlari ile “Plansiz Alan” konumunda kalan alanin
yiiriirliikteki Kanun ve Ilgili Yénetmelikler cercevesinde ve mahkeme kararlarinda belirtilen
hususlar dikkate alinarak alanin hem kadastral durum hem de mevcut halihazir durumuna uygun

bir sekilde yeniden planli hale getirilmesi amag¢lanmistir.

S6z konusu alanda T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’ne yapilmis olan
104 Ada 1, 2, 12 Nolu Parselleri kapsayan Etaplama Sinirina iligkin teklif , Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 29.03.2023 tarih ve 6090231 say1li yazist ile
uygun goriilmiis olup, bu yaz1 kapsaminda onaylanan sinir dahilinde 104 Ada 1, 2, 12 Nolu
Parsellerde 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam hazirlanarak yeniden onaylanmasi ve bu dogrultuda turizm merkezi
olmasina karsin plansiz durumda kalan alanin yeniden planli ve yasal olarak imar faaliyetlerine

imkan verecek duruma getirilmesidir.

Planlama alaninin tamami Mugla 2 Nolu Tabiat Varliklarin1 Koruma Bdélge Komisyonu’nun
16.01.2013 tarih ve 98 sayili karar ile tescillenen ve 25.01.2013 tarih ve 873 sayili Bakanlik
Olur’u ile tescillenen “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlar1 igerisinde
kalmaktadir. Mugla Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Bdlge Kurulunca alinan 23.03.2022 tarih ve
11982 sayili karar dahilinde ise planlama sahasinin giiney, dogu ve batisinda 3. Derece
Arkeolojik Sit Alan1 bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Tiirkbiiki Dogusu Turizm Merkezi dahilinde bulunan Comga Mevkii 104 Ada 1, 2, 12 Nolu
Parsellere yonelik hazirlanan koruma amagli imar planinin ana kararlar1 daha dnce onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, plan hiikiimleri ve yine bu ¢evre diizeni

plan1 dogrultusunda onaylanan koruma amagli imar plan1 esas alinarak olusturulmustur.
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Ayrica bolgede s6z konusu planlarin onayindan sonra Mugla 2 Nolu Tabiat Varliklarimi
Koruma Bolge Komisyonu’nun 16.01.2013 tarih ve 98 sayili karari ile tescillenen ve
25.01.2013 tarih ve 873 sayili Bakanlik Olur’u ile tescillenen “Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilen sit statiisii ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun

bir diizenleme yapilmistir.

Planlama alani1 biitiinlinde iiretilen tiim yapilasma kararlar1 ve bu kararlara bagli ulasim
sistemleri; miilkiyet dokusu, arazi yapisi, mevcut durum ve yirirliikteki kanun ve
yonetmelikler ile mahkeme siirecinde belirlenmis olan hususlarin ¢oziimii ¢ergevesinde

gelistirilmistir.

Oneri imar planindaki kullanim kararlari olusturulurken &zellikle kiy1 bolgesindeki yapilagma
kosullart belirlenirken; 02.04.2013 tarih ve 28606 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirliige giren “Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik” ile 08.08.2020 tarih ve 31207 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan
degisiklikler ile son halini alan “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgelerinde ve Turizm

Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya Iliskin Y®6netmelik hiikiimlerine bagl kalinmistir.

Bu kapsamda; 104 Ada 1, 2 ve 12 Nolu Parsel sinirlar1 ile sahil seridinin ikinci elli metrelik
kismi1 planlama sahasi siirlari igerisinde kalmakta olup, ikinci elli metrelik kismi Giiniibirlik
Alan1 olarak planlanmistir. Giiniibirlik Alani olarak planlanan alanin yapilasma kosullart

Emsal=0,20 Yencok=4,50 olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama sahasi sinirlari icerisinde bulunan ve 104 ada 1, 2, 12 numarali parsellere denk gelen
alanlar; imar planinda nitelikli turizm tesisi yapilmasia imkan verecek bigimde hem tesis
biitiinliigiinii saglamak hem de uygulamay1 kolaylastirmaya yonelik topografya ekseninde bir
diizenleme yapilmis ve s6z konusu bolgede “Turizm Tesis Alan1” olarak planlama karari
getirilmigtir. Toplam insaat alami katsayisi (Emsal)=0.30, maksimum yap1 yiiksekligi
(Yengok)=7.50 m. olacak bigimde yapilasma kosulu belirlenmistir. Alana ulasim giineyinde
bulunan kuzeybati-giineydogu istikametli 12 m.lik tasit yolundan, alan i¢i ulagim ise 10 m.lik

ve 7 m.lik yaya yolundan saglanmaktadir.

Alana ulagim gilineyinde bulunan kuzeybati-giineydogu istikametli 12 m.lik tasit yolundan, alan

ici ulagim ise 10 m.lik ve 7 m.lik yaya yolundan saglanacak bigimde diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/25000 6lgekli planda mevcut ve 6neri mekansal kullanim degerleri ise agsagidaki

tabloda gosterilmektedir.
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Tablol: Plan Kararlarma Iligkin 1/25000 Olcekli Koruma Amagcli imar Plan1 Mekansal Alan Dagilin

IPTAL EDILEN IMAR ONERIi IMAR PLANI

PLANI ALAN DAGILIMI ALAN DAGILIMI
KULLANIMLAR ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m? | ORAN (%)
TURIZM TESIS ALANI 343.500,20 84,06 284.155,04 100
GUNUBIRLIK ALANLAR 46.410,41 11,36 44.157 15,54
ORMAN ALANI 39.162,26 9,58 - -
PARK 1.545,57 0,38 - -
1. DERECE ARKEOLOJIK SiT
NN 2.767,66 0,68 - -
YOLLAR 21.678,08 5,30 - -
TOPLAM 408.653,77 100 284.155,39 100
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Sekil 10: Mahkeme Karari ile Iptal Edilen Imar Plan1 Durumu
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12 Parseller 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 11: 104 Ada 1, 2,
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6. PLAN NOTLARI

1.AMAC

BU PLANIN AMACI, TURKBUKU DOGUSU TURiZM MERKEZI ICINDE DOGAL VE
KULTUREL DEGERLER GOZETILEREK TURIZM POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU
BODRUM YARIMADASI ICERISINDE YER ALAN BOLGENIN DOGAL, CEVRESEL VE
KULTUREL DEGERLER ILE BUTUNLESECEK SEKIiLDE KORUMA-KULLANMA DENGESI
ICINDE PLANLI GELISIMININ SAGLANMASIDIR.

2. KAPSAM

BU PLAN, MUGLA-BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURIZM MERKEZI ICINDE 104 ADA
1,2,12 NOLU PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.

3. HEDEFLER

3.1. MUGLA BODRUM TURKBUKU DOGUSU TURiIZM MERKEZi KAPSAMINDA TURIiZM
POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU YORENIN KORUNMASI, KULLANILMASI VE PLANLI
GELISIMININ SAGLANMASI.

3.2. MEKANSAL VE SEKTOREL GELISME SURECINDE, SURDURULEBILIR BIR
KALKINMANIN VE GELISMENIN SAGLANMASI AMACI ILE DOGAL VE KULTUREL
DEGERLERLE TURIZM POTANSIYELLI ALAN KULLANIMLARININ ARASINDA KORUMA
KULLANMA DENGESINI VE UZUN SURELI SEKTOREL KALKINMAYI SAGLAYAN PLAN
KARARLARININ URETILMESI TEMEL HEDEFTIR.

4. GENEL HUKUMLER

4.1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, KULTUR VE TURiIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI, CUMHURBASKANLIGI 1 NO’LU
KARARNAMESI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU, 6831
SAYILI ORMAN KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE ILKE KARARLARI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, KIYI KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERI, 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN
ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK PLANLARA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERI, 109 SAYILI iLKE KARARI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI GECERLIDIR.

4.2. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.
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4.2. IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE MUGLA CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLI IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

4.3. MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN
15.02.2022 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK ETUT RAPORLARI ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ.

45. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI’NIN 28.09.2022
TARIH VE 145663 SAYILI YAZISI KAPSAMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

4.6. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI CEVRE, KORUMA VE KONTROL DAIRE
BASKANLIGI’NIN 13.10.2022 TARIH VE 149834 SAYILI YAZISI KAPSAMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

47. PARSELLERE YAPILACAK IFRAZ ISLEMINDEN SONRA YENI OLUSACAK
PARSELLERIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN MAHREC ALMASI
ZORUNLUDUR.

4.8. KIYIDA VE SAHIL SERIDINDE BU PLANLA KULLANIM KARARI GETIRILEN
ALANLARDA ALT OLCEKLI PLANLARDA 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE “KIYI
KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” VE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK
KANUNU ILE ILGILI YONETMELIKLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.9. PLAN SINIRLARI ICINDE ONCEKi DONEMIN iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK ONAYLANMIS OLAN ALT OLCEKLi IMAR PLANLARINA GORE RUHSAT
ALMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI
DURUMUNDA IMAR PLANINDAKI YAPILASMA HUKUMLERINE GORE ISLEM
YAPILACAKTIR.

4.10. ARITMA TESISI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIiS VE YAPILAR CEVRESINDE
GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI
(KANALIZASYON) AGI,

« VARSA YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

« YOKSA "LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK'TE BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN
BAGIMSIZ PISSU CUKURU YAPILIR. PISSU CUKURLARI DENizZ, GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

« TURISTIK TESISLERIN PISSULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK
VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ
YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN
YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA
KULLANILMASI ESASTIR.
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KANALIZASYON SEBEKESI BULUNMAYAN VEYA KANALIZASYON SEBEKESI
PROJELENDIRILIP YAPIMI PROGRAMA ALINMAMIS BOLGELERDE ALICI ORTAMA
DESARJ YAPAN TUM EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIKSU KAYNAKLARI SU KIRLILiGi
KONTROL YONETMELIGINDEKI HUKUMLER DOGRULTUSUNDA GEREKLI ONLEMLER
ALMAK SIZDIRMASIZ FOSSEPTIK YAPMAK VEYA ATIKSU ARITMA TESISLERI
KURMAKLA YUKUMLUDUR. ATIKSU ARITMA TESISi KURULAN YAPI VEYA KURUMUN
BUNYESINDE ATIKSU ARITMA TESISISININ ISLETME HAKKI KENDILERINE AITTIR.

4.11. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAGMUR SULARININ BERTARAFI, TESISIN INSAASI
VEYA FAALIYETI SIRASINDA TESISTEN CIKACAK OLAN SIZINTI SULARI, ATIKSULAR
VB. ICIN ILGILI MEVZUAT CERCEVESINDE YERALTI VEYA YUZEY SULARINA
ULASMAMASI ICIN GEREKLI TUM ONLEMLERIN ILGILiSI TARAFINDAN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4.12. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA “DEPREM BOLGELERINE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4.13. PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK HER TURLU Fiziki MUDAHALE VE
UYGULAMALARDA (VAZIYET PLANI, MIMARI PROJE, AGAC KESILMESI VB.) MUGLA
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU iZNi ALINACAKTIR.

5.0ZEL HUKUMLER
5.1. TURIZM ALANLARI

5.1.1.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURiZMi
TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

5.1.2. BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU, BUTIK OTEL GiBi “TURiZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”TE TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.

5.1.3. TURIZM ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN
“TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI'NDAN “TURIZM
YATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ. TURIiZM ISLETME
BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

5.1.4. KIYIDA YER ALAN TURIZM ALANLARI ICERISINDE TURiZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELGELENDIRILEN,
TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM ISLETMESI FAALIYETININ
YAPILDIGI DORT VE BES YILDIZLI OTELLERDE KULTUR VE TURiZM KORUMA VE
GELISIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

5.1.5. PLANDA TURIiZM ALANI OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARININ ICINDE
“TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE GORE
VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL, YOL VE OTOPARK GIBI ALANLARIN
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KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.
5.1.6. TURIZM ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 7.500 M2’DiR.
5.1.7. TURIZM ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI;

-MAKSIMUM EMSAL E=0.30

-MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK=7.50 M’DiR.
-INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.
5.2. GUNUBIRLIK ALANLAR

5.2.1. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINI, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK
SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, ACIK GOSTERI EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK,
FUAR SU OYUNLARI PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ SERGI
VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLERIN YAPILABILDIGi ALANLARDIR.

SAHIL SERIDININ IKiNCi BOLUMU, TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK OLMA SARTI
ILE KONAKLAMA HARIC GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERINI KAPSAYACAK
SEKILDE DUZENLENIR. BU ALANLARIN SAHIL SERIDININ IKiNCi BOLUMUNDEKI
EMSALI, IKINCI BOLUM OLARAK AYRILAN ALANIN EN FAZLA %20°SI OLABILIR.
YAPILANMA HAKKININ KALAN KISIMLARI SAHIL SERIDININ DISINDA KALAN ALANDA
KULLANILIR.

5.2.2. GUNUBIRLIK ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;
- MAKSIMUM EMSAL E=0.20

- MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI YENCOK=4.50 M’DiR. (ASMA KAT YAPILMASI HALINDE
YENCOK=5.50 M. OLACAKTIR. ASMA KAT EMSALE DAHILDIR.)

6. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA ILGISINE
GORE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI GECERLIDIR.
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