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1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alant Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yali yerlesmesi icinde Ciftlik ve Kizilagag
mahallelerinin kiy1 kesiminde bulunmaktadir.

Bu ¢er¢evede planlamaya konu bélgenin i¢inde bulundugu Yali yerlesmesi, Bodrum
yarimadasinin glineyinde kalan bir yerlesmedir. Batisinda Bodrum (merkez), dogusunda Mazi
kdyii, kuzeyinde Pinarlibelen ve Kumkdy, giineyinde ise Ege Denizi bulunmaktadir.

Ayrica planlama alani ve i¢inde bulundugu bolge sinir degisikligi yapilarak 3.09.2019 tarih ve
30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirlige giren Yaligiftligi Turizm Merkezi
siirlari iginde yer almaktadir.

Planlama alaninda 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 bulunmaktadir.

S6z konusu bu planda planlama alaninin Yaligiftlik Turizm Merkezi icinde yer almasi sebeple
0zel kanuna tabi alanlar olarak gosterilmistir.

1/100.000 6lgekli bu gevre diizeni plani plan notlarinda;

“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel ¢evre koruma bolgeleri, milli parklar, tabiati koruma
alanlari, tabiat parklar, tabiat anitlari, yaban hayati gelistirme sahalar, turizm merkezleri ile
kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, ozellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve
TOKI alanlart gibi planlama yetkileri farkl kurumlara ait olan alanlardir.” bigiminde
tanimlanmaistir.

8.6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

8.6.1. Bu plan simwrlar iginde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim
karart getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlart disinda diger mevcut arazi
kullanimi gosterilmis ve bu bélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil
eden kurum goriisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sozlesmeler ile koruma
altina alinarak koruma statiisii kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar,
orman alanlari ve tarim alanlari islenmigtir.

8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiirtirliige
girmig ve girecek olan her tiir ve olgekteki planlar gegerlidir.”

denilmektedir.

Bolgedeki diger iist olgekli plan 1/25000 6lcekli ¢evre diizeni plamidir. 07.02.2013 tarihi
itibariyle Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca ilave-
revizyon 1/25000 o6lcekli ¢evre diizeni plant onaylanmistir. Ancak daha sonra bu plana agilan
davalar sonucunda s6z konusu planin bazi béliimlerinde Danistay 6. Dairesinin E:2013/9073
K. 2020/2277 sayili karari ile iptal karar1 verilmistir. Iptale konu alanlardan biri de planlamaya
konu alanin bulundugu boliimdiir. Bu sebeple bu bolgede yeniden bir plan hazirlanarak
Bakanlik Makaminin 09.03.2021 tarih ve 476479 sayili Olur’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanlig:
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Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmistir.
S6z konusu planda planlama alanmin i¢inde bulundugu bolgede “T1 Turizm Tesis Alan1”
olarak karar getirilmistir.

Sekil 1: Yah-Kiy1 Kesimi 1/25000 Ol¢ekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plami
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Yine ayni bolge i¢inde 29.11.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan1 bulunmakta iken s6z konusu bu plana agilan davalar sonucunda Mugla
Idare Mahkemesinin E:2018/97 K:2019/289 sayili karari ile 26.03.2019 tarihinde bu plan da
iptal edilmistir. Bunun iizerine Bakanlik¢a yeniden bir plan hazirlanarak Bakanlik Makaminin
09.03.2021 tarih ve 476479 sayil1 Olur’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Teskilatt Hakkinda
Cumbhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmistir. Ust Slgek plan
kararlar1 dogrultusunda bu planda agirlikli olarak turizm alani olarak karar getirilmistir.

2. PLANLAMA GEREKCESI-PLANLAMA KARARLARI

Yukaridaki boliimde de belirtildigi gibi 29.11.2017 tarihinde onaylanan planin mahkeme karrai
ile iptal edilmesini takiben Bakanlik¢a s6z konusu bolgede mahkeme kararlarina uygun bigimde
hem {ist 6lcekli hem de alt 6lgekli imar planlar1 hazirlanarak Bakanlik Makaminin 09.03.2021
tarin ve 476479 sayili Olur'u ile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmistir. Plan askiya
cikarilmig aski siiresinin tamamlanmasini takiben plana yapilan itirazlar degerlendirilerek
itirazlara yonelik yeniden bir plan hazirlanmis ve hazirlanarak Bakanlik Makaminin 20.10.2021
tarth ve 2023875 sayili Olur’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanlhigi Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmistir.

Bu ¢ercevede oncelikle planlama alaninin dogu ucunda bulunan orman alan1 planlama alani
sinirlar1 disinda tutulmustur.
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Daha sonra Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin itirazi1 kapsaminda askiya g¢ikan planin plan
notlarinin;

2.1. Genel Hikimler ve 3.9. Otel Alanlari maddesinde "Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik" adimn "Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik" olarak diizeltilmistir.

3.1. Otel Alanlart maddesindeki "Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte belirtilen kullammlarin miistakil kullanima uygun
boliimleri tapuya ayri ayri tescil ettivilebilir. Turizm Yatirim Belgesi alinmasi zorunlulugu
aranmaz. Bu alanlardaki kullamimlara ayri ayri isletme belgesi verilebilir." hikmi
kaldirilarak "Bu alanlarda Turizm Yatirum ve Isletme Belgesi alinmast zorunludur. Turizm
Tesis ve Yapilar: sonradan hi¢chir bigcimde baska bir amag igin kullanilamaziar. Tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesinde toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi
oldugu serh diisiilecektir." hiikkmii eklenmistir.

3.13 maddesindeki "Planda Bodrum-Ciftlik Yoluna Cepheli Otel Alanlarinda gerek tesise
gerekse tesis disina yonelik bar, kafe, yeme i¢me birimleri, eglenceye yonelik kullanimlar
ile giinliik tiiketime yonelik satig iiniteleri ve ticari birimler yapilabilir. Bu tiir kullanimlar
icin parsel toplam insaat alammin en fazla % 10w kullamlabilir. Bu alanlarda yapi
viiksekligi Yengok: 7.50 m.dir."” hiikmi kaldirilmistir.

Yine planlama alaninda kiy1 kenar ¢izgisinin ilk 50 metresi i¢inde yer alan boliim ilgili mevzuat
uyarinca askiya ¢ikan planda Ozel Rekreaktif Alan olarak ayrilmis iken yni diizenleme ile
planlama alaninin en bat1 ucunda kalan kisim Rekreaktif Alan olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 2: Rekreaktif Alan Olarak Diizenelenen Boliim

Bir diger itiraz kapsaminda planlama alaninin kuzeydogu kesiminde yer alan Karahariph
Deresinin diger sahilinde yer alan turizm alanlarina cephe verecek sekilde 10 metrelik tasit yolu
diizenlemesi yapilmaistir.
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Sekil 3: Tasit Yolu Olarak Diizenelenen Boliim

-

Bunun disinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup yukarida belirtilen tiim diizenlemeler
hem 1/5000 6lgekli nazim hem de 1/1000 o6lgekli ilave imar planinda yapilmis olup diizenleme
sonrasi alan dagilimi karsilastirmali olarak agagidaki tabloda gosterilmektedir.

Bu kapsamda orman alanlarinin plan sinirlart digina alinmasiyla birlikte askiya ¢ikan planda
toplam alan 66.97 hektar ile yapilan degisikle toplam alan 59.48 hektar olmustur. Turizm alani
(otel) olarak ayrilan alanlar 28.85 hektardan 10 metrelik tasit yolunun gecirilmesiyle birlikte
28.68 hektar olmustur. Planlama alami i¢indeki orman alanlarimin biiyiikligi ise 14.58
hektardir. Bu kullanimlar disinda tiim kullanimlar ve biiyiikliikleri aynen korunmustur. Ancak
toplam planlama alanin askiya ¢ikan plandan daha kii¢iik olmasi sebebiyle sadece alan dagilim
oranlarinda degisiklikler olmustur.
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Tablo 1: Alan Dagilim Tablosu

MEVCUT PLAN ONERI PLAN DEGISIKLIiGI

Kullanimlar
Alan (M?) | Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (M?) | Alan (Ha) | Oran (%)

Otel Alanlart 288463.87 | 28.85 43.07 |286763.682| 28.68 48.21
Gimibirlik Tesis 768053 | 077 115 | 768053 | 077 1.29
Alanlari
Ticaret Alanlar1 3965.94 04 0.59 3965.94 0.40 0.67
Orman Alanlari 220038.33 22 32.85 | 145750.61 | 14.58 24.50
Dogal Karakteri 2020.57 0.2 0.3 2020.57 0.20 0.34
Korunacak Alanlar
Park ve Yesil Alanlar 884.967 0.09 0.13 884.97 0.09 0.15
Rekreaktif Alanlar 30108.57 3.01 45 30108.57 3.01 5.06
Teknik Altyap: Alam 1317.02 0.13 0.2 1317.02 0.13 0.22
(Su Deposu)
Trafo Alani 166.37 0.02 0.02 166.37 0.02 0.03
Dere-Kanal 17022.7 1.7 2.54 17022.7 1.70 2.86
Bisiklet Yolu 4674.61 0.47 0.7 4674.61 0.47 0.79
Yollar 93397.473| 9.34 13.95 | 94474.087 9.45 15.88
Toplam 669740.95| 66.97 100 |594829.659| 59.48 100.00




Sekil 4: Askiya Cikan Rev

A 2

izyon ve Ilave 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

o1




Sekil 5: Yeni Diizenlenen Revizyon ve ilave 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi




Sekil 6: Askiya Cikan Revizyon ve flave 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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Sekil 7: Yeni Diizenlenen Revizyon ve flave 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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