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AMAC

Calismanin temel amaci; tarihi, dogal ve kiiltiirel degerlerin yogun olarak bulundugu ve turizm
potansiyelinin ylksek oldugu bélgenin yapilacak arastirma-analiz ve degerlendirme g¢alismalari
1s18inda mekansal, yonetsel ve islevsel biitlinliigiinii koruyarak gelecek donemdeki gelisiminin
diizenli, saglikli ve planl bir yapida olmasina imkan saglayacak ve sektorel gelisme seyrine yon
verecek bicimde planh gelisiminin saglanmasina yonelik “Koruma Amach Imar Plam”

hazirlanmasidir.

KAPSAM

Calisma alani Bodrum ilgesi Yali-Kizilaga¢ Mabhallesi sinirlari igerisinde 11.09.1987 tarih ve
87/12106 sayili kararname ile ilan edilen 21.08.2006 tarih ve 2006/11033 sayili Bakanlar Kurulu
Karariyla sinirlar1 genisletilip 19.10.2006 tarih ve 26324 sayii Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurirlige giren “Mugla-Bodrum Yaliciftligi Turizm Merkezi” dahilinde bulunmaktadir. Ancak daha
sonra bu sinirlarda da degisiklige gidilmis olup s6z konusu sinir degisikligi de 13.09.2019 tarih ve

30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Kizilaga¢ Mahallesinin bati kiyisinda yer alan 305 ada 1 numarali parsel ve yakin cevresi IIl. derece
dogal sit alani kapsaminda bulunmaktadir. Ayrica planlamaya ve arastirmaya konu boélgenin giiney
ve bati-glineybat1 kesiminde 1. derece arkeolojik sit alan1 olarak tescilli bolgeler s6z konusudur.
Planlama alam1 132309.60 m? olup arastirma-analiz calismalarina konu alan 140198.41 m?*
biiytikliige sahip olup bahse konu alanin dogusunda Kizilaga¢-Gerenkuyu mevkii, kuzey-

kuzeydogusunda ise Kizilaga¢c mevkii, batisinda ise igmeler mevkii yeralmaktadir.

CALISMA SISTEMATIGI VE YONTEMI

Bu rapor; Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yali-Kizilaga¢ Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan planlama
alanina iliskin planlamaya althik olacak arastirma-analiz-degerlendirme c¢alismalarini, plan
gerekcesi ve plan kararlarini icermektedir. Rapor; ana hatlari ile III. derece dogal sit alani ile 1.
derece arkeolojik sit alani tescilleri bulunan planlama/arastirma bélgesinde; koruma amacl imar
plani planlama ¢alismalarina veri tegkil etmeyi, yonlendirmeyi, yerlesmeyi fiziksel, ekonomik ve

sosyal olarak algilamayi ve 6zelliklerini ortaya koymay1 amaclamaktadir.
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Planlama alanini; belirlenen amag¢ ve kapsam dogrultusunda Mugla ili ve icinde bulundugu Ege
Bolgesi ile birlikte fiziksel ve sosyo-ekonomik acidan genel cizgileri ile tanimlamak gerektiginden
planlamaya iliskin arastirmanin ¢oéziimleme boéliimiinde 6ncelikle bu bolge ve o6zellikleri ele
alinmistir. Daha sonra Yali Mahallesi Kizilaga¢ kesimine yonelik arastirmalar ve kurum goriisleri
dogrultusunda analiz ve degerlendirme ¢alismalari yapilmistir. Dolayisiyla raporda bolgeye yonelik
Avrupa Birligine uyumlu tek bir veri tabani olusturmak icin bdlgesel tabanli standart ve
karsilastirilabilir verilerle bolgelerin sahip olduklar1 benzer niteliklerin gruplandirilmasina goére
olusturulan istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasindaki (IBBS) “Diizey 1”7, “Diizey 2” ve “Diizey
3” istatistiki bolge birimleri diizeyinde arastirmalar s6z konusudur. Bu cer¢evede raporda bolgesel
niifus ve ekonomik yapiya iliskin degerlendirmeler istatistiki Bélge Birimi Simiflandirmasi (NUTS)
kapsaminda ele alinmistir. Fiziki yap1 ve sosyal yap1 gibi konularda agirlikli olarak planlama
alaninin i¢inde kaldig1 Yali yerlesmesine iliskin bilgiler verilmistir. Rapor kapsaminda; bolgeye
yonelik daha 6nce hazirlanmis plan ve proje ¢alismalari ile kurum goriisleri ve diger dokiimanlar
temin edilmis, toplanan tiim verilerin tasnif ve degerlendirme islemleri yapilmis, bir senteze
ulasilmis ve arastirma-analiz ve degerlendirme ¢alismalari raporlanmistir. Ayrica verilerin kolay
algilanabilmesine yonelik muhtelif dlgeklerde haritalar, grafikler ve semalar hazirlanmistir. S6z
konusu bu ¢alismalarda sehir plancilarinin yani sira peyzaj mimari, biyolog, orman miihendisi,

sosyolog, mimar gibi cesitli disiplinlerden meslek uzmanlari dagérevalmistir.

Genel itibariyle bolgeye 6zgii ekonomik, sosyal, fiziki, dogal tiim bilesenler ayri1 ayr1 incelenmek
suretiyle analiz edilmis s6z konusu bu veriler gerek yerinde yapilan arastirmalar gerek ilgili
kurumlardan elde edilen bilgi, belge ve goriislerle biitlinlestirilerek planlama kararlarina gecis

yapimistir. Tim bu slire¢ sonunda planlama ¢alismalari ile;

e Planlama alaninin dogal ve kiiltiirel degerlerinin korunmasi, kullanilmasi ve planl gelisiminin
saglanmasi,

o Mekansal ve sektorel gelisme siirecinde, siirdiiriilebilir bir kalkinmanin ve saglikli bir kentsel
gelismenin saglanmasi amaci ile dogal ve kiiltiirel degerler ile kentsel kullanimlar arasinda
koruma-kullanma dengesini ve sektorel kalkinmayi saglayan plankararlarinintiretilmesi,

e Kiyiya acilim noktasinda yer alan yorenin siirdiiriilebilir kiy1 kullanim ilkeleri ¢ercevesinde

gelistirilmesi,
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e Bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal degerlerin c¢evreye duyarli bir bigcimde
degerlendirilmesi icin turizm faaliyetleri ve yatirimlarinin saglikli, planli ve nitelikli bir yapida

olmasi i¢in yonlendirici plan kararlarinintiretilmesi

hedeflenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama ve arastirma calismalarina konu alan Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yali yerlesmesinin Kizilagag
Mahallesi sinirlarn icinde ve kiy1 bolgesinde yer almaktadir. Yali'da 18 Nisan 1999 tarihinde
Kizilagag ve Ciftlik koylerinin birlestirilmesiyle belediye teskilati kurulmus; 30.03.2014 tarihinden
itibaren planlama alaninin iginde kaldigi Yal belediyesi; 6360 sayih “On Uc ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca Mugla il smirlarinin aym zamanda biiyiiksehir
belediye sinir1 olmasi bu kapsamda Bodrum ilge sinirlari icerisindeki belediyelerin Bodrum ilge
belediyesine baglanmasi sebeple kapanmistir. Dolayisiyla mevcut durum itibariyle Yali yerlesmesi
Ciftlik ve Kizilagac Mahallesi olarak Mugla biiyiiksehir belediye sinirlari icinde Bodrum ilce belediye

sinirlarina dahil olmus ve belediye statiisiisonaermistir.

Bu cergevede planlamaya konu bolgenin icinde bulundugu Yali yerlesmesi, Bodrum yarimadasinin
giineyinde kalan bir yerlesmedir. Batisinda Bodrum (merkez), dogusunda Maz1 koyii, kuzeyinde

Pinarlibelen ve Kumkoy, glineyinde ise Ege Denizi bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

Kaynak: Google Earth
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Planlama alani;1/5000 6lcekli 018B-5B paftasi ile 1/1000 o6l¢cekli 018B-5B-1A paftalarinda yer

almaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Halihazir Haritadaki Yeri
Harita 2: Uydu Goriintiisii (Uzak)
Harita 3: Uydu Goriintiist (Yakin)

Harita 4: Uydu Goriintiisii (Planlama Alani)
1.2. PLANLAMA ALANININ YONETIM YAPISI-IDARI BOLUNUSU VESINIRLAR

Planlama alaninin i¢inde kaldig1 Mugla ili, Ege Bélgesinin giiney boliimiinde 36°17’ ve 37033’ kuzey
enlemleri ile 270 13’ ve 299 46’ dogu boylamlar1 arasinda yer almakta olup boélgedeki sekiz ilden
biridir. Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya ile cevrilidir. il dogudan
Antalya’nin Kas, Elmali, Korkuteli ve Burdur’un Altinyayla; kuzeydogudan Denizli'nin Kale, Beyagac,
Acipayam ve Cameli; kuzeyden Izmir’in Didim, Soke, Kogarli, Karpuzluy, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle
cevrilidir. ilin batisinda Ege Denizi, giineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir. Yah-Kizilagac
Mahallesinin iizerinde yer aldig1 Bodrum yarimadasi ise 360 37’ ile 37° 11’ kuzey paralelleri ve 270

14’ ile 27°70’ dogu meridyenleri arasinda 556 km?1ik bir alankaplamaktadir.

2012 yilinda Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére Mugla ilinde 12 ilge, 61
belediye ve 396 koy bulunmaktadir. 6360 sayili Kanun sonrasinda alinan 2013 yili ADNKS

verilerine gore belediye sayis1 13’e diismiis; ilge sayisi 13’e ylikselmistir.

30.03.2014 tarihinden itibaren ise 6360 sayili “On U¢ ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 ilge
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” uyarinca Mugla il sinirlar1 ayni zamanda biiytliksehir belediye sinir1 olmus, Mugla belediyesi
mahalleleri merkez olmak iizere Mugla merkez ilce sinirlar icindeki kdyler ve belediyelerin
baglandig1 Mentese ilcesi; Kemer belediyesi merkez olmak iizere ilgili kanun eki listede yer alan
koyler ve belediyelerin baglandig1 Seydikemer ilcesi olmustur. Boylece 12 olan ilge sayis1 13’e

ylkselmigtir.

Harita 5: Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Harita 6: il idari Boliiniis

Harita 7: il idari Boliiniis-Ilce Sinirlar
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Ayrica planlama alani ve icinde bulundugu bélge 11.09.1987 tarih ve 87/12106 sayili kararname
ile ilan edilen 21.08.2006 tarih ve 2006/11033 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla sinirlar1 genisletilip
19.10.2006 tarih ve 26324 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirlige giren “Mugla-Bodrum
Yaligiftligi Turizm Merkezi” dahilinde bulunmaktadir. Ancak daha sonra bu sinirlarda da degisiklige
gidilmis olup s6z konusu sinir degisikligi de 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Harita 8: Turizm Merkezi Sinirlan
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2.PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Planlama alaninda gelismeyi yonlendiren hem iist 6lgekli planlar hem de alt 6lcekli planlar bu
boliimde degerlendirilmistir. Buna gore bolgede 1/100.000 6lcekli cevre diizeni plani, 1/25.000
Olcekli cevre diizeni plani st 6lgekli plan kararlari bashig altinda, koruma amacgh 1/5.000 ve
1/1.000 olgekli nazim ve uygulama planlar1 ise alt olcekli plan kararlar1 bashgi altinda

degerlendirilmistir.
2.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninda 1/100.000 6l¢ekli cevre diizeni plani olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani bulunmaktadir. S6z konusu bu planda planlama alaninin Yaligiftlik Turizm Merkezi icinde yer

almasi sebeple 6zel kanuna tabi alanlar olarakgdsterilmistir.
1/100.000 6lgekli bu ¢cevre diizeni plani plan notlarinda;

“4.55. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Ozel cevre koruma bdélgeleri, milli parklar, tabiati koruma
alanlari, tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban hayati gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir
ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri, ézellestirme kapsam ve programindaki alanlar ve TOKI alanlar

gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardir.”bicimindetanimlanmigtir.
86. Ozel Kanunlara TabiAlanlar

86.1. Bu plan sinirlar icinde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu planla yeni kullanim karari
getirilmemis olup, bu alanlarda, kirsal yerlesme alanlart disinda diger mevcut arazi kullanimi
gosterilmis ve bu bdélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana althik teskil eden kurum
géortisleri, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararasi sézlesmeler ile koruma altina alinarak
koruma statlisti kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim

alanlari islenmigtir.

8.6.3. Bu alanlarda, bu planin onayindan dnce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis ve

girecek olan her tiir ve élcekteki planlar gegerlidir.”

denilmektedir. Ayrica plan aciklama raporunun 4.1.3. maddesinde ise;
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“Planlama Bélgesi’'nde yer alan, ézel ¢cevre koruma bélgeleri, milli parklar, tabiati koruma alanlari,
tabiat parklari, tabiat anitlari, yaban hayati gelistirme sahalari, 6ézellestirme kapsam ve
programindaki alanlar vb. gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara
tabi alanlar” olarak tanimlanmistir. Bu plan sinirlari iginde kalan 6zel kanunlara tabi alanlarda, bu
planla yeni kullanim karari getirilmemis olup, bu alanlarda mevcut arazi kullanimi gésterilmis ve bu
bélgeler icin resmi kurumlarca verilmis olan, bu plana altlik teskil eden kurum gériisleri, ulusal
mevzuat ve taraf oldugumuz uluslararast sézlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisti
kazandirilmis alanlar, ekolojik degeri olan hassas alanlar, orman alanlari ve tarim alanlari

islenmigtir.”

denilmistir.

Sekil 2: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Harita 9: Planlama Bélgesi Aydin-Mugla-Denizli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

v

Planlama alaninin i¢inde bulundugu boélgedeki diger tist 6lgekli plan ise 1/25000 o6lcekli cevre

diizeni planidir. Bodrum Yarimadasi KTKGB 1/25000 6l¢ekli cevre diizeni planinin iptal edilmesini
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takiben Kiiltlir ve Turizm bakanlig1 tarafindan 2009 yilinda onaylanan plan sonrasinda; Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhiginin Bodrum Yarimadasi dogal sit sinirlarinin sayisal haritalara aktarilmasi
calismalar1 kapsaminda (6360 sayili Kanun oncesi belediye statiisiinde olmasi sebeple) Yali
belediyesi miicaviri iginde kalan bdliimlere iliskin miilga Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu tarafindan 29.04.2011 tarih ve 7083 sayili kararla dogal sit sinirlarina iliskin yeni
sit tescilleri yapilmistir. Sit derecelerindeki degisiklikler sonrasinda belediye sinirlar1 iginde
07.02.2013 tarihi itibariyle Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’'nin 7. maddesi uyarinca

ilave-revizyon 1/25000 6lgekli cevre diizeni planionaylanmistir.

Sekil 3: Yaligiftligi 1/25000 Olgekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plam
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Bu planda agirlikhi olarak mevcut yerlesmelerin yakin c¢evresindeki tarim alanlar1 ve orman
alanlarinin korunmasina yonelik plan kararlar1 getirilmis, bu alanlarin disinda kalan béliimleri ise

dogal karakteri korunacak alan biciminde diizenlenmistir. Gerenkuyu ve Yali mevkii olarak
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tanimlanan alanlarin kiy1 kesiminde turizm tesis alanlari, mevcut yerlesik dokunun bulundugu
Ciftlik ve Kizilaga¢ kesiminde ise dogal yap1 ve yerlesme siluetinin korunmasina yoénelik diisiik ve

seyrek yogunluklu meskun ve gelisme konut alanlar1 6nerilmistir.

S6z konusu planda planlamaya konu bélgede “T1 Turizm Tesis Alan1” olarak karar getirilmis olup

yapilasma kosullar1 asagida belirtildigi gibidir
5.2. TURIZM TESIS ALANLARI(T1)

5.2.1. PLANDA T1 OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESIS ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZMI
TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERINDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIKTE BELIRTILEN KULLANIMLARIN MUSTAKIL KULLANIMA UYGUN BOLUMLERI
TAPUYA AYRI AYRI TESCIL ETTIRILEBILIR. TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMASI ZORUNLULUGU
ARANMAZ. BU ALANLARDAKI KULLANIMLARA AYRI AYRI ISLETME BELGESIVERILEBILIR.

5.2.2. IMAR PLANLARINDA VE TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI
ORTUSU ILE CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYGUN COZUMLERGETIRILECEKTIR.

5.2.3. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ EMSALE VE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGINE
DAHILDIR.

5.2.4. EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA
UYULMASI ZORUNLU OLUP TURIZM TESISLERINDE YAPILABILECEK OLAN VE TESISLERI BIRBIRINE
BAGLAYAN GECITLER, ACIK OYUN ALANLARI, ACIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN TESISLER
INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR. YAPILARIN CEVRESINDE [KLIMLENDIRME VE [ZOLASYON
ACISINDAN YALITIM AMACLI USTU KAPALI KAZI VE DOLGUYAPILABILIR.

5.2.5. BIR PARSELDE TESIS BUTUNLUGU ICINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERI ALT OLCEKLI PLANLAR ILE BELIRLENECEK OLUP YAPI CEPHESI VE DERINLIGI
VAZIYET PLANINDABELIRLENECEKTIR.

5.2.6. BODRUM KAT YAPILABILIR. ACIK CIKMALAR KAPALI ALANADONUSTURULEMEZ.

5.2.7. PLANDA T1 OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESISLERINDE YAPILASMAKOSULU:

10
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e [FRAZ SONUCU ELDE EDILEBILECEK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M#DIR. PLANIN
ONAYINDAN ONCE 3000 M?NIN ALTINDA TESEKKUL ETMIS ANCAK 2000 M? VE UZERINDE
OLAN PARSELLERDE TURIZM TESISIYAPILABILIR.

e TURIZMI TESVIK KANUNUNUN 8. MADDESI UYARINCA ORMAN ALANLARINDAKI TURIZM TESIS
ALANLARINDA INSAAT ALANI KATSAYISI(EMSAL) E=0.30

e DIGER TURIZM TESIS ALANLARINDA INSAAT ALANI KATSAYISI (EMSAL) E=0.40

e KOT ALDIGI NOKTADAN ITIBAREN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI OTELLERDE HMAKS=10.50
METREDIR (2 KAT). DIGER TURIZM TESISLERINDE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI HMAKS=8.50
METREDIR (2KAT).

SAHIL SERIDININ IKINCI 50 M.LIK BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI
TURIZM TESISININ TAMAMLAYICISI NITELIGINDE GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI YER
ALABILIR. TURIZM TESISININ DEVAMI VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GUNUBIRLIK TESIS
KULLANIMLARININ BULUNDUGU IMAR PARSELLERINDE EMSAL HESABI, TURIZM TESISI ICIN
ONGORULEN EMSAL DEGERLERI DIKKATE ALINARAK, PARSELIN SAHIL SERIDININ (VARSA) BIRINCI
50 METRELIK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI UZERINDENYAPILIR.

GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI
DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN MINIMUM %5’ KADAR
OLABILIR. KALAN YAPILASMA HAKKI 100 M.LIK SAHIL SERIDININ GERISINDEKI KISIMDA
KULLANILABILIR. BU DURUMDA SAHIL SERIDININ GERISINDEKI YAPILASMA TABAN ALANI BU
ALANIN %50’INI GECEMEZ.

SAHIL SERIDININ IKINCI 50 M’LIK BOLUMUNDE KALAN KISIMLARDA 3621 SAYILI “KIYI
KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERININ 13. 14. VE 17.
MADDELERINDE TANIMLANAN GUNUBIRLIK TURIZM YAPI VE TESISLERI YER ALABILIR. BU
BOLUMDE YAPILACAK YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI HMAKS= 4.50M. (1 KAT)/ ASMA
KAT YAPILMASI HALINDE HMAKS=5.50 M. (1 KAT)’DIR VE ASMA KAT EMSALE DAHILDIR.

528 PLANDA T1 OLARAK ISARETLENEN TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLARAK GUNUBIRLIK YAPI
VE TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA “KIY] KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERININ 17. MADDESINDE TANIMLANAN KULLANIMLARYERALABILIR.
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YAPILASMA KOSULU:

o INSAAT ALANI KATSAYISI(EMSAL) E=0.20
o MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI HMAKS=4.50M. (1 KAT) ASMA KAT YAPILMASI HALINDE
HMAKS=5.50 (1 KAT) (ASMA KATEMSALEDAHILDIR)

Harita 10: Yaligiftligi 1/25000 Olgekli [lave-Revizyon Cevre Diizeni Plam
2.2.ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alaninin icinde bulundugu boélgede gecmisten bugiine degin miinferit zamanlarda mevzii
imar plani ¢alismalar1 yapilmis ve onaylanmistir. Ancak planlama alanina yonelik herhangi bir alt

Olcekli imar plani bulunmamaktadir.
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3.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. GENEL CEVRE OZELLIKLERI-FiZiKi VE DOGALVERILER
3.1.1. Bolgesel Cografi Yap1

i1 topraklarinin yalnizca kiigiik bir kismi1 Akdeniz Bélgesinde kalmasina ragmen yeryiizii sekillerinin
Akdeniz Bolgesine 6zgii nitelikler tasidigi Mugla ilinde hemen hemen tiim yerytizii sekillerine

rastlanmaktadir.

Mugla ili ¢ok engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Sarp ve daglik kesimler ilin kuzeyinde,
kuzeydogusunda ve dogusunda bulunmakta ve il alaninin ¢ok 6nemli bir béliimiint kaplamaktadir.
Daglar genellikle kiyiya paralel ve diizenli siralar olusturmaktadir. Denize yakin kesimlerde tek tek
ylkseltilere de rastlanmaktadir. Asinim sonucu kiitlelesen ve yiikseltileri azalan bu daglar, ilin
kuzeydogu kesimlerinin denizle baglantisin1 kesmekte, buralarda karasal iklimin egemen olmasina
yol agmaktadir. Ayrica ildeki daglarin genelde kiyiya paralel uzanmasi ¢ok girintili cikintili bir kiy1
yapisinin da olusumunda etkilidir. Baslica daglar1 Goktepe (2234 m), Marcal Daglar1 (1368 m),
Akdaglar (3014 m), Cicekbagi Dag1 (2295 m), Bozdag (1175 m), Laba Dag1 (1073 m), Oyuklu Dagi
(1892 m), Mentese ve Besparmak Daglaridir.

Daglik alanlardan sonra il alaninin 6nemli ytzol¢iimiine sahip platolar, genellikle ¢okiintii alanlar:
ve vadi tabanlariyla daglar arasinda kalan kesimlerde siralanmistir. Cesitli ytlikselti basamaklarina
siralanmis olan bu platolarda yazlar kurak ge¢mesine ragmen yiikseklerde dibe c¢ekilen sularin
ylizeye cikmasi nedeniyle bu alanlar su kaynaklar1 bakimindan zengindir. Ilin en énemli platolar
Dogu ve Bat1 Mentese daglarinin eteklerinde siralanir ve genellikle Mentese Platolar1 adiyla anilir.

Bu platolarin il hayvanciligi acisindan da 6nemi biiytktiir.

Ovalarin ¢ogu akarsularin daglik araziyi asindirarak meydana getirdigi ovalardir. Bu vadiler
genellikle yiikseklerde dar ve dik, alcak kesimlerde genistir. Bir boliimii ise denize kadar dar ve
diktir. Baslica ovalari ise; Esen, Sarigay, Yatagan, Bozoyiik, Leyne, Dalaman, Ortaga, Dalyan, Kumlu,
Bayat, Pisikdy, Yasyer, Tekfuranbari, Bitez, Akcaalan, Kara, Milas, Oren, Varvil, Kizilkaya, Gok,
Mugla, Dirgene, Giilagz, Yerkesik ve Ula’dir.

11 topraklar Biiyilk Menderes Havzas1 ve Bat1 Akdeniz Havzasi'na girer. Bati Akdeniz Havzasinin
sular1 Dalaman ve Esen Caylariyla Akdeniz'e bosalmaktadir. Bu ¢aylar ayni zamanda ilin en 6nemli

iki akarsuyudur. Ayrica Karicak Cayi, Namman Cayi, Dipsiz Cay1 ve Saricay ildeki belli bash diger
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onemli akarsulardir. Kéycegiz Golii ildeki en biiylik g6l durumundadir. Diger 6nemli goller ise; Bafa

Goli, Hacat Gold, DenizcikGolleridir.

Mugla’'nin Ege ve Akdeniz’e olan kiyilar1 bir biitiin olarak ele alindiginda ¢ok sayida yaliyar, kiiciik
liman, burun ve yarimadanin birbirini izledigi goriilmektedir. Bu yapiyi, kiyidaki dogal kumsallar
ve denizin kiyiya yakin kesimlerinde yer alan adaciklar biitiinler. Kiy1 girintili ¢ikintili ve 1124 km.

uzunlugundadir.

3.1.2. Bolgesel YeraltiZenginlikleri

Mugla ili, maden potansiyeli bakimindan olduk¢a zengindir. Bunlarin basinda mermer, krom ve
linyit gelmektedir. Ozellikle mermer iiretim ve isletmeciligi il ekonomisinde énemli bir yer
tutmaktadir. Giillik limanindan degisik iilkelere mermer ihracati yapilmaktadir. ildeki diger
endiistriyel hammadde kaynaklari ise basta feldispat, diyasporit ve kiikiirt olmak tlizere, kirectasi,

dolomit, manyezit, kum-cakil, grafit ve cimento hammaddeleri olarak sayilabilir.

I1deki en 6nemli maden mermerdir. Ozellikle son yillarda ¢ok biiyiik bir gelisme kaydeden mermer
ocagl isletmeciligi ve mermer isleme fabrikalarinin sayisinda da oldukca biiyiik bir artis
gorilmektedir. Mugla yoresinde mermer, renk ve kalite olarak tiim diinya piyasalarinda aranan
nitelikte olmasi nedeni ile biiyiik ¢capta ihra¢ edilmektedir. Bodrum ilgesinde ise mermer, dolamit

ve kalsit madenleri ¢ikartilmaktadir.

Milas-Karacahisar’da kapali isletme yoOntemiyle isletilebilecek diisiik tendrlii kiikiirt yatagi
bulunmaktadir. Ulkemizin bilinen énemli baz1 diyasporit yataklar1 Milas ve Yatagan ilcelerinde,
kirectagi yataklar1 ise Yatagan ve Milas ilgelerinde yer almaktadir. Milas-Oren ve Sekkoy
sahalarinda da goriniir ve muhtemel kirectas: rezervi tespit edilmistir. Milas ilcesinde ayrica
Ikiztas, Cukurkéy ve Ketendere sahalarinda orta-iyi kalitede ve seramik sanayinde kullanilabilir
nitelikte sodyum feldispat (albit) sahalar1 yer almaktadir. Dolomit olusumlarina Fethiye ve Milas
ilcelerinde rastlanmaktadir. Milas, Yatagan ve Merkez ilcede de grafit sahalar1 bulunmakta olup
Dalaman ilgesindeki manyezit, Yatagan ilgcesindeki ¢imento hammaddeleri ve Merkez, Milas
ilcelerindeki grafit zuhurlar1 da diger endiistriyel hammadde kaynaklaridir. ilde ¢ok sayida arama
ve Uretim yapilmis krom yatak ve zuhurlari agirlikh olarak Fethiye, Dalaman ve Kdycegiz ilceleri ile

Marmaris ve Ula ilcelerinde; boksit yatak ve zuhurlar1 Yatagan ilcesindeyeralmaktadir.
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Il sanayisinde 6nemli yer tutan bir diger yer alt1 kaynag ise linyittir. Yatagan ve Milas ilcelerinde
onemli linyit potansiyelleri bulunmakta olup ildeki Yatagan, Yenikdy ve Kemerkdy termik
santrallerinin komiir ihtiyaclar1 buralardan karsilanmaktadir. Jeotermal alanlardan bazilari ise

Yatagan-Bozhoylik, Koycegiz-Sultaniye, Fethiye-Gebeler ve Bodrum-Karaada'dir.

3.1.3. Bolgesel Toprak Yapisi

Mugla ilinde dort biiyiik toprak grubu bulunmaktadir. Bunlar; Kirmizi Akdeniz topraklari,

kahverengi orman topraklari, alliiviyal-kolliviyal topraklar ve rendzina topraklardir.

Kirmizi1 Akdeniz Topraklari; Biiyiik Menderes ve Bati Akdeniz havzalarina giren il alaninda
daglarin yiiksek kesimleriyle havza tabanlar1 arasinda genis yer kaplamaktadir. Kirmizi Akdeniz
topraklarinin biiyiik boliimii ormanlik ve fundaliktir. Havza tabanlarina yakin kesimlerde bazi

alanlar ise ya mera ve bag-bahce kullanimi altinda ya da kuru sulu tarima ayrilmistir.

Kahverengi Orman Topraklari; Ilin daglik kesimleri yer yer kestane rengi topraklarla ve
kahverengi orman topraklariyla kaphdir. Yayilim alanlarinda egim yiiksektir. Bu topraklarin dogal

bitki ortiisii orman, agac ve agacciklardan olusmaktadir.

Alliiviyal ve Kolliviyal Topraklar; Alanca ¢ok biiyiik 6nem tasiyan ve il tarimi a¢isindan da 6nemi
biiyiik olan toprak grubu aliivyal topraklardir. Vadi tabanlari, ovalar ve i¢ kesimlerdeki ¢okiinti
diizliikleri altiviyal topraklarla kaphidir. Akarsularin tasidigi maddelerin y1g1lmasiyla olusan bu geng
topraklarda tasinma yogunluguna gore cesitli tabakalar ortaya ¢ikmistir. Bu topraklarda hemen

hemen tiim tarim trinleriyetistirilebilir.

Ilde alliiviyal topraklar cevreleyen az egimli alanlar, kolliviyal topraklarla kaplidir. Bunlar yiizey
sularinin yakin yerlerden tasidigi maddelerin, egim azaldif1 icin kesimlerde birikmesiyle
olusmustur. Bu toprak grubunda da alliiviyal toprak grubunda oldugu gibi hemen hemen tiim tarim

trlnleriyetistirilebilmektedir.

Rendzina Topraklar; Kiy1 kusaginda rastlanan bit toprak grubudur. Bunlar ovalarin yiiksek egimli
kesimlere yakin yerlerdeki IIl. zaman yasli, ¢cok kiregli marnlar ve yumusak kalkerler iizerinde
olusmus yar1 olgun topraklardir. Bu topraklarin dogal bitki ortiistinii makilerle otsu bitkiler

olusturmaktadir.
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Bu dért ana toprak gruplari disinda Mugla ilinde bulunan diger toprak gruplarinin bashcalari; tuzlu-
alkali topraklar, yiiksek dag-cayir topraklari, kalkersiz kahverengi topraklar, kalkersiz kahverengi

orman topraklari ve kirmizi-kahverengi Akdeniztopraklaridir.

3.14. Genel Jeolojik Yap1

Bat1 Toroslar'da, Koéycegiz-Dalaman-Gocek ve cevresinde yer alan arastirma alaninda Beydaglari
otoktonu, Likya naplari ve bunlar arasinda yanal yonlerde siireklilik gosteren Yesilbarak napi
bulunur. Likya naplan altinda tektonik pencereler halinde ytizeyleyen Beydaglar otoktonu, Ust
Kretase yash neritik kirectaslarindan olusan Beydaglar1 formasyonu, Ust Paleosen-Eosen yash
neritik kirectaslarindan olusan Disitastepe Formasyonu ile Alt Miyosen yash algli kirectasi, killi
kirectas1 ve Kkiltaslanndan olusan Sinekg¢i formasyonunu kapsar. Beydaglar1 otoktonu lizerinde
tektonik értii olarak yer alan Yesilbarak napi ise Ust Liitesiyen-Alt Burdigaliyen yash tiirbiditik
kumtasi ve seyllerden olusan Elmali formasyonunu kapsar. Birbirinden farkli ortamlarda gelismis
yapisal birimlerden olusan Likya naplari, bolgede Tavas, Bodrum. Giilbahar, Domuzdag ve
Marmaris ofiyolit naplari ile temsil edilir. Tavas napi, Karbonifer-Orta Eosen yasli;; Bodrum napinin
Cokek birimi, Ust Triyas-Ust Kretase yash; Domuzdag napi, Orta Triyas-Liyas yasl;; Turung ve Agla
birimlerinden olusan Giilbahar napi, Orta Triyas-Kretase yasl kayalardan; Marmaris ofiyolit nap1

ise Marmaris peridotiti ve Ust Kretase - Eosen yash ofiyolitli melanjdanolusur.

3.2. NUFUS VE EKONOMIK YAPI
3.2.1.Niifus

Mugla ili, istatistiki Bélge Birimi Siiflandirmasi1 (NUTS) Diizey 1 bélgeleri sinirlarina gore Ege

Bolgesi icinde yer almaktadir.

Diizey-1 bolgelere gore 2008-2020 donemine ait niifus ve niifus artis hizi asagidaki tabloda
gosterilmektedir. S6z konusu verilere gore 2008-2020 déneminde toplam niifus artis hizi en yliksek
bolge %o 18.71 ile Dogu Marmara’dir. Ege Bolgesinde ise bu dénemde niifus artis hiz1 %010.84
olarak gerceklesmistir. Tiirkiye verileri ile karsilastirildiginda %013.02 olan Tirkiye ntfus artis

hizinin 2.18 puan altinda oldugugériilmektedir.

Yine Tiirkiye geneli kentsel niifus artis hiz1 %030.96 iken Ege Bolgesinde kentsel niifus artis hizi
%034.31 olmustur. Kentsel niifus artis hizi en yiiksek deger %044.36 ile Dogu Karadeniz Bolgesine,
en diisiik %o 17.26 ile istanbul’a aittir. Kirsal niifus artis hiz1 ise Tiirkiye genelinde %0-92.82 iken
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Ege Bolgesinde bu oran %o0-132.40"tir. Kirsal niifus artis hizinin en az oldugu boélge %0-209.96 ile
Bat1 Anadolu, en fazla oldugu bélge (istanbul degerlendirme disinda tutulmustur) %o-40.29 ile Orta
AnadoluBolgesidir.

Bolgeler itibariyle kentsel niifus artis hizlarindaki artisin sebebi 6360 sayili “On Ug ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca biliyiiksehir belediye statiisii kazanan illerden
kaynaklanmaktadir. Ulke genelinde 2012 yilinda toplam niifusun %77.28'i (58448431 kisi) kent
niifusu, %22.72'i (17178953 kisi) kir niifusudur. Ege Bolgesinde ise ayni yilda toplam niifusun
%73.72’sini (7209809 Kkisi) kent niifusu, %26.28'ini (2569693 kisi) kir niifusu olusturmaktadir.

Tablo 1: Diizey-1 Bolgelere Gore 2008-2020 Niifuslar1 ve Niifus Artis Hizi

NUFUS ARTIS HIZI
i 2008 20200 2008-2020 (%o)
DUZEY 1
BOLGELERI
KENT KIR KENT KIR
TOPLAM | ooberr | wopusu | TOPEAM | \ibvsu | nipusu | TOPLAM | KENT [ KIR

TORKIYE 71517100 | 53611723 | 17905377 | 83614362 | 77736041 | 5878321 13.02 3096 | -92.82
ISTANBUL 12697164 | 12569041 | 128123 | 15462452 | 15462452 - 16.42 17.26 -
BATI
S RMARA 3107425 | 1911871 | 1195554 | 3632398 | 3215292 | 417106 13.01 4332 | -87.75
DOGU -
N ARA 6579426 | 5496100 | 1083326 | 8235816 | 7904429 | 331387 18.71 3028 | -98.71
EGE 9384848 | 6720948 | 2663900 | 10689115 | 10145229 | 543886 10.84 3431 | -132.40
BATI
ANADOLU 6748952 | 5971256 | 777696 | 8168261 | 8105656 | 62605 15.91 25.47 | -209.96
ORTA 3792508 | 2565154 | 1227354 | 4088228 | 3331408 | 756820 6.26 2178 | -40.29
ANADOLU
AKDENIZ 9050691 | 6291842 | 2758849 | 10759218 | 10438753 | 320465 14.41 4219 | -179.40
BATI . 4478029 | 2559535 | 1918494 | 4638622 | 3549752 | 1088870 2.94 27.25 | -47.20
KARADENIZ
DoGU 2507387 | 1347749 | 1159638 | 2677584 | 2294959 | 382625 5.47 4436 | -92.40
KARADENIZ
KUZEYDOGU
ANADOLU 2201862 | 1162498 | 1039364 | 2192453 | 1595110 | 597343 -0.36 26.36 | -46.16
ORTADOGU
POV 3618056 | 2034005 | 1584051 | 3951294 | 3217748 | 733546 7.34 3822 | -64.15
GUNEYDOGU
ANADOLL 7350752 | 4981724 | 2369028 | 9118921 | 8475253 | 643668 17.96 4428 | -108.59

Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi,2022

* Bélge niifuslar1 cografi bélge siirlarina gore degil, TUIK’ in Istatistiki Bélge Birimleri siniflandirmasina gére verilmistir.

2020 y1linda iilke toplam niifusunun %92.97’si (77736041 kisi) kentte yasarken %7.03’ti

(5878321 kisi) kirda yasamaktadir. Ege bolgesinde ise 2020 yili toplam niifusunun %94.91’i kent

niifusu iken toplam niifusun %5.09’u kir niifusu olmustur. 2012-2020 aralifinda Ege Bolgesinde
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kent niifusu lehine bir gelisme vardir. Bu artistaki temel etken yukarida da bahsedildigi gibi; 2012
yilinin sonunda onaylanan 6360 sayili ‘On U¢ ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 [lce Kurulmasi
ile Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun olarak

gosterilebilir.

2020 y1li itibariyle tilke genelinde toplam niifus artis hiz1 %05.51 olarak gerceklesmistir. Bu yilda
Ege Bolgesi yillik ntifus artis hizi ise %o 6.63 ile lilke degerlerinin iizerindedir. 2021 yilinda ise
Tiirkiye yillik niifus artis hiz1 7.16 puan artis gostererek %012.67’e yiikselmistir. Ege Bolgesi yillik
niifus artis hizi ise 2.27 puan artisla %08.90 olmustur. 2021 yilinda en ytksek niifus artis hizi (yine
Istanbul degerlendirme disinda tutulmustur ) %o 18.38 ile Bati Marmara, en diisiik yillik niifus artis

h1z1 %0-4.28 ile Kuzeydogu Anadolu Bolgesineaittir.

Tablo 2: Diizey-1 Bolgelere Gore 2020-2021 Niifuslar1 ve Niifus Artis Hiz1

2020 2021

— YILLIK YILLIK

E : NUFUS NUFUS
BOLGELERI KENT KIR KENT KIR

T NUFUSU NUFUSU AL TOIPLA NUFUSU NUFUSU AUEHITE
HIZI HIZI

- (%) (%)
TURKIYE 83614362 | 77736041 | 5878321 551 | 84680273 | 78908631 | 5771642 12.67
ISTANBUL 15462452 | 15462452 - 367 | 15840900 | 15840900 - 2418
BATI 3632398 | 3215202 | 417106 8.42 3699764 | 3284626 | 415138 18.38
MARMARA
DOGU 8235816 | 7904429 | 331387 13.55 | 8380829 | 8050780 | 330049 17.45
MARMARA
EGE 10689115 | 10145229 | 543886 6.63 | 10784645 | 10248311 | 536334 8.90
BATI 8168261 | 8105656 | 62605 5.34 8283180 | 8221344 | 61836 13.97
ANADOLU
ORTA 4088228 | 3331408 | 756820 3.05 4108687 | 3369162 | 739525 4.99
ANADOLU
AKDENIZ 10759218 | 10438753 | 320465 1232 | 10888766 | 10572371 | 31639 11.97
BATI 4638622 | 3549752 | 1088870 592 | 4666651 | 3594534 | 1072117 6.02
KARADENIZ
DOGU 2677584 | 2294959 | 382625 -4.69 2693034 | 2321254 | 371780 5.75
KARADENIZ
KUZEYDOGU 2192453 | 1595110 | 597343 345 | 2183098 | 1603871 | 579227 -4.28
ANADOLU
ORTADOGU B
ANADOLU 3051294 | 3217748 | 733546 5.30 3040275 | 3221370 | 718905 2.80
GUNEYDOGU

118921 | 84752 4 15.84 210444 1 .

ANADOLL 91189 8475253 | 643668 58 9210 8580108 | 630336 9.99

Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi,2022
* Bélge niifuslar cografi bolge sinirlarina gére degil, TUIK in Istatistiki Bélge Birimleri siniflandirmasina gore verilmistir
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Bu donemdeki kent-kir dagilimina bakildiginda iilke genelinde oldugu gibi Ege Bolgesinde de
niifusun kent niifusu lehine gelisme gostermistir. Ege Bolgesinde 2021 yilinda kent niifusu %95.03

iken kir niifusu %4.97 oranindadir.

Ege Bolgesi illeri icinde 2008-2018 doneminde kent-kir ve toplam niifus artis hizlar1 acisindan bir
degerlendirme yapildiginda Mugla ilinin %o 20.09’luk toplam niifus artis hiz1 ile Ege Bolgesi illeri
icinde ilk sirada yer aldig1 goriilmektedir. Daha sonra %o 12.94 ile izmir ili gelmektedir. Bu
donemde Mugla ilindeki niifus artis hizi, hem tilke hem de Ege Bolgesi niifus artis hizinin tizerinde
gerceklesmistir. Kentsel niifusun artis hizinda da benzer durum s6z konusudur. Ancak yukarida da

belirtildigi gibi bu artisin 2012 y1ili biiyiiksehir yasasindan kaynaklandig1 diisiiniilmektedir.

Tablo 3: Ege Bolgesinde Yer Alan illerin 2008-2018 Niifus ve Niifus Artis Hizlar1

2008 2018 NUFUS ARTIS HIZI (%0)

ILLER

_ _ TOPLAM N}ISTEL\ITIIT Nf:i?lr?qn TOPLAM NIISTE‘L\ITIIT Ni‘lé‘lil?qn TOPLAM KENT KIR
TURKIYE | 71517100 | 53611723 | 17905377 | 82003882 75666497 | 6337385 13.68 34.46 | -103.86
EGE 0384848 | 6720948 | 2663900 10514200 9946284 567916 11.36 39.20 | -154.56
AFYON 697365 355753 341612 725568 424667 300901 3.96 17.71 -12.69
AYDIN 965500 556700 408800 1097746 1097746 12.84 67.90
DENIZLI 917836 620193 297643 1027782 1027782 11.31 50.51
IZMIR 3795978 | 3450537 345441 4320519 4320519 - 12.94 22.48 -
KUTAHYA | 565884 347073 218811 577941 404603 173338 211 15.34 -23.30
MANISA 1316750 843999 472751 1429643 1429643 8.23 52.70
MUGLA 791424 329126 462298 967487 967487 - 20.09 107.83 -
USAK 334111 217567 116544 367514 273837 93677 9.53 23.00 -21.84

Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi,2022

Tablo 4: Ege Bolgesinde Yer Alan illerin 2020-2021 Niifus ve Niifus Artis Hizlar1

2020 2021 NUFUS ARTIS HIZI (%o)
ILLER
_ UL NPISIIEL\IIIU NI"II<FII?QU TOPEAN NIISIE‘L\II:U NI"?I«“IIFIQSU LOPLA | SENY X
TURKIYE 83614362 | 77736041 | 5878321 84680273 78908631 | 5771642 12.67 14.97 -18.31
EGE 10689115 | 10145229 543886 10784645 | 10248311 536334 8.90 10.11 -13.98
AFYON 736912 444452 292460 744179 453835 290344 9.81 20.89 -7.26
AYDIN 1119084 1119084 1134031 1134031 13.27 13.27
DENIZLi 1040915 1040915 1051056 1051056 9.70 9.70
ZMIR 4394694 4394694 4425789 4425789 7.05 7.05
KUTAHYA 576688 414810 161878 578640 421646 156994 3.38 16.35 -30.64
MANISA 1450616 1450616 1456626 1456626 4.13 4.13
MUGLA 1000773 | 1000773 - 1021141 1021141 - 20.15 20.15
USAK 369433 279885 89548 373183 284187 88996 10.10 15.25 -6.18
Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi,2022
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Ege Bolgesi illeri dahilinde ve Mugla ili 6zelinde 2020-2021 dénemi yillik niifus artis hizina
bakildiginda %o 20.15 ile hem Tiirkiye bu doneme ait yillik niifus artis hizinin (%012.67) hem de bu
donemdeki Ege Bolgesi yillik niifus artis hizinin (%08.90) tlizerinde oldugu goriilmektedir. Ege
Bolgesi illeri arasinda en fazla yillik niifus artis hiz1 Mugla ilinde yasanmistir. En diisiik yillik niifus
artis hizi ise %o 3.38 ile Kiitahya iline aittir. Alt bolge illerinde 2020-2021 déneminde en diisiik yillik

niifus artis h1z1 %09.70 ile Denizli ilindegoriilmiistiir.

Mugla ilinin ilgeler itibariyle 2016-2021 yillar1 niifus biiyiikliikleri asagida 6zetlenmekte olup buna
gore 2021 yih itibariyle niifus bliyiikliigli en fazla ilge 187284 kisi ile Bodrum’dur. Daha sonra
Fethiye (170379 kisi) ve Milas ilcesi (145275 kisi) gelmektedir. 2021 yilinda niifusu en az olan ilge
10842 kisi ile Kavaklidere ilgesidir.

Tablo 5: Mugla ili ve ilgelerinin Yillara Goére Niifus Bityiikliikleri

_ NUFUS (KiSi)
ILCELER/YIL

2016 2017 2018 2019 2020 2021
BODRUM 160002 164158 171850 175435 181541 187284
DALAMAN 37364 39089 41351 42024 43036 44386
DATCA 20513 20799 22261 22403 23711 24519
FETHIYE 151474 153963 157745 162686 167114 170379
KAVAKLIDERE 10780 10780 10898 10792 10871 10842
KOYCEGiz 34942 35325 36389 36926 37981 38425
MARMARIS 90187 91871 94247 94749 95851 95849
MENTESE 108068 109979 112447 115059 113141 118443
MILAS 134774 136162 139446 141107 143254 145275
ORTACA 46982 47697 48373 50027 51737 52929
SEYDIKEMER 60306 59994 62246 61653 61306 61427
ULA 23877 24419 25294 25402 26058 26306
YATAGAN 44504 44515 44940 44879 45172 45077
TOPLAM 923773 938751 967487 983142 1000773 1021141

Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2022

Ayrica 2021 yil niifuslarinin cinsiyete gore dagilimina bakildiginda tiim ilceler bazinda erkek niifus
kadin niifusundan fazladir. Mugla il genelinde toplam niifusun %50.72’sini erkek, %49.28’ini kadin

niifus olusturmaktadir. Bodrum ilgesinde toplam niifusun %50.76’s1 erkek, %49.24’iikadindir.
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Tablo 6: Mugla ili ilceleri Niifuslar1 ve Niifusun Cinsiyete Gore Dagilimi, 2021

} _TOPLAM NUFUSUN
MUGLA TOPLAM NUFUS (2021) CINSIYETE{ O(/i?RE ORANI
TOPI AM ERKEK KADIN ERKEK KADIN
BODRUM 187284 95069 92215 50.76 49.24
DALAMAN 44386 22882 21504 51.55 48.45
DATCA 24519 12438 12081 50.73 49.27
FETHIYE 170379 85266 85113 50.04 49.96
KAVAKLIDERE 10842 5485 5357 50.59 49.41
KOYCEGIiZ 38425 19419 19006 50.54 49.46
MARMARIS 95849 49920 45929 52.08 47.92
MENTESE 118443 59506 58937 50.24 49.76
MILAS 145275 73628 71647 50.68 49.32
ORTACA 52929 26452 26477 49.98 50.02
SEYDIKEMER 61427 31975 29452 52.05 47.95
ULA 26306 13265 13041 50.43 49.57
YATAGAN 45077 22656 22421 50.26 49.74
TOPLAM 1021141 517961 503180 50.72 49.28

Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2022

Bodrum ilge merkezine bagh yerlesmelerin 2021 yillar1 niifus biiyiikliikleri asagidaki gibidir.

Tablo 7: Bodrum ilce Merkezine Bagh Yerlesmelerin Niifus Bityiikliikleri, 2021

. NUFUS : NUFUS . NUFUS . NUFUS
YERLESIM (isiy | YERLESIM (isiy | YERLESIM (isiy | YERLESIM (KiSi)
AKCAALAN 9375 DEREKC)Y 1309 | KARABAG 6757 SAZKQY 648
AKYARLAR 5079 |DIRMIL 7087 | KARAOVA 3786 | TEPECIK 350

i ; TEPECIK
BAHCELIEVLER | 5738 |ESKICESME 4802 | KEMER 374 (KARAOVA) 897
BAHCEYAKA 748 |FARILYA 3183 | KIZILAGAC 2520 [ TORBA 2520
BITEZ 10827 | GERIS 3659 | KONACIK 4979 | TURGUTREIS 5912
CEVAT SAKIR 635 | GOKPINAR 220 [KOYUNBABA 2528 | TURKBUKU 2556
CUMHURIYET 402 | GOLBASI 2377 | KUMBAHCE 1312 | TURKKUYUSU| 1705
CAMARASI 2985 |GOLKOY 2614 | KUMKOY 5078 | UMURCA 5668
CAMLIK 4827 | GUMBET 3352 | KUCUKBUK 396 | YAHSI 2838
CARSI 2501 | GUMUSLUK 4362 | MAZIKOY 1161 | YAKAKOY 2775
CIRKAN 12215 [ GUNDOGAN 4243 | MUMCULAR 3030 | YALIKAVAK 6495
CIFTLIK 682 | GURECE 830 | MUSKEBI 8275 | YENIKOY 781

- ; - T ; YENIKOY
COMLEKCT 2358 | GUVERCINLIK 1616 | PEKSIMET 2501 (KARAOVA) 3298
DAGBELEN 677 |ISLAMHANELERI| 4461 |[PINARLIBELEN| 960 |YOKUSBASI 4020

Kaynak: TUIK ADNKS, 2022

Planlamaya konu bélgenin icinde yer aldig1 Yali yerlesmesinin 1980 yilindan 2018 yilina kadar

niifusun gelisimi asagidaki tabloda 6zetlenmektedir. Buna gore Yali yerlesmesinin niifusu 2000

yilinda 4670 kisi iken 2012 y1lina gelindiginde 4110 kisiye diismiigtiir. 2012 y1li niifusunda goriilen
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bu diisiis yerlesmenin 2000 yil1 6ncesi niifuslarinin Kizilagag ve Ciftlik koyleri niifuslarinin toplami
alinarak bulunmasindan kaynaklandigi ve aslinda gercek bir niifus azalisi olmadigi tahmin
edilmektedir. 2017 yilinda 4510 Kisiye ulasan niifus 2018 yilinda 4620 Kkisi olmustur. 2021 yili
itibariyle ise Kizilaga¢ Mahallesi 2520 kisi, Ciftlik Mahallesi 2501 kisi olup toplam 5021 kisidir.

Tablo 8: Yal1 Yerlesmesinin Yillara Gore Niifus Biiyiikliikleri

YILLAR

NUFUS 1980 | 1985 | 1990 | 2000 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Ciftlik* 1386 | 1372 | 1458 2186 | 2122 | 2068 | 2075 | 2113 2334
4670 4248 | 4.355 | 4.515 | 4521 | 4510

Kizilagac* 898 | 1043 [ 1518 2131 | 2038 | 2041 | 2017 | 1997 2286

Yali Toplam | 2284 | 2415 | 2976 | 4670 | 4317 | 4160 | 4109 | 4092 | 4110 | 4248 | 4355 | 4515 | 4521 | 4510 | 4620

YILLAR

.. 2019 2020 2021
/NUFUS
Ciftlik* 2400 2488 2501
Kizilagac* 2336 2436 2520
Yali Toplam 4736 4924 5021

Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi,2022

Ortalama hane halki biiyiikliigii ise yillar itibariyle diisme egiliminde olup TUIK verilerine gore tilke
ortalama hane halki bliyiikliigti Bodrum ilgesinde 2019 yilinda ortalama 2.71, 2020 yilinda 2.68 ve
2021 yilinda 2.64 olarak tespitedilmistir.

3.2.2. Ekonomik Yap1

i1 geneli degerlendirmelerden énce icinde bulundugu bolgeyi ele almak gerekmektedir. Bu anlamda
Mugla ilinin icinde bulundugu Ege Boélgesi sosyo-ekonomik gelisme gostergelerine ve yarattigi
katma deger biiyiikliiklerine bakildiginda en yiiksek gelismislik diizeyine sahip Istanbul, Bat
Anadolu, Dogu Marmara ve Bati Marmara’dan sonra gelmektedir. GSYIH (Gayri Safi Yurtici Hasila)
degerleri sosyo-ekonomik gelismislik diizeyinin en 6nemli gostergelerinden biridir. Daha sonra
TUIK tarafindan yapilan degisikliklerle milli gelir hesaplamalar1 GSKD (Gayri Safi Katma Deger) ile
olciilmeye baslanmistir. Buna gére Tiirkiye genelinde cari fiyatlarla belirlenen GSYIH degeri Ege

Bolgesinde lilke genelinin % 12.63line karsilikgelmektedir.
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Istatistiki Bélge Birimi Simiflandirmasina gore Diizey-1 Bolgeleri arasinda 2019 yilinda kisi basina

diisen GSYH iilke genelinde 52316 lira iken Ege Bolgesinde 51636 lira olarak gerceklesmistir. Ege

Bolgesi bu deger ile kisi bas1 GSYH'nin en yiiksek oldugu bolge istanbul’dan sonra gelmektedir.

Tablo 9: Bélgelere Gore GSYH ve GSKD , 2019

BOLGE ADI GSYH (1000 TL) | GSYH (%) Ké%iY'fﬂA(STIE)A Kigisgﬁs(gm GSKD (1000 TL)
02214 0212

KUZEYDOGU ANADOLU 63139967 146 28628 5041 56881090
ORTADOGU ANADOLU 102191338 237 26002 4579 92061414
GUNEYDOGU ANADOLU 233800272 5.41 26236 2620 210632454
ISTANBUL 1327451596 30.73 86798 15285 1195865263
BATI MARMARA 196060907 454 54678 9629 176625972
EGE 545606157 12,63 51636 9093 491521839
DOGU MARMARA 496142558 11.48 61659 10858 446961420
BATI ANADOLU 498343657 1154 61959 10911 448944331
AKDENIZ 447701290 10.36 42458 7477 403321991
ORTA ANADOLU 155292099 359 38152 6718 139898454
BATI KARADENIZ 150494437 3.69 34099 6005 143684227
DOGU KARADENIZ 94957949 2.20 35100 6183 85545050

Kaynak: TUIK, 2019

GSKD degerlerine sektorel bazda bakildiginda 2019 yilina ait verilerde Ege Bolgesinde en diisiik

pay tarim sektoriindedir. Alt bolgeler bazinda Mugla ilinin icinde bulundugu alt bolgede de en diisiik

pay tarim sektdrine aittir. % 58.9 ile alt bolgede hizmetler sektoriiniin payi en yiiksek orana sahip

olup lilke degerlerinin altindadir. Sanayinin pay1ise%26.1’dir.

Tablo 10: Cari Fiyatlarla GSKD ve Sektorlerin GSKD i(;indeki Orani, 2019

. 9
BOLGE 2019 GSKD (1000 TL) 2019 GSKD (%)
ADI . ' 1
TARIM SANAYI HIZMETLER | GSKD (1000 TL) TARIM il e —
TURKIYE 277494885 1174751454 2439697166 3891943504 7.1 30.2 62.7
IZMIR 11538917 81712159 143712443 236963520 49 34.5 60.6
AYDIN
DENIZLI 19597692 34136018 76850535 130584245 15.0 26.1 58.9
MUGLA
MANISA
AFYON
KUTAHYA 19959718 50184570 53829784 123974074 16.1 40.5 434
USAK
Kaynak: TUIK, Gayri Safi Katma Deger, Bolgesel Sonuglar,2019
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Ote yandan illerdeki gelismislik seviyesini 6lgmeye yonelik olusturulan endekste iktisadi faaliyete
iliskin veri sayisinin fazla oldugu (kamu yatirimlari, ithalat, ihracat oranlari, niifus yogunluguy,
sahiplik, goc istatistikleri, isgiicii durumu, issizlik orani, konut degerleri, cevre durumu, saglk
verileri vb.) ve s6z konusu verilerin gelismislik seviyesini giiclii bir sekilde acikladig1 goriilmektedir.
Bu nedenle SEGE genel olarak illerdeki ekonomik aktiviteye paralel bir seyir izlemektedir. 2017 yili
icin olusturulan endeks sonuglarina gére ilk ii¢ sirada Istanbul, Ankara ve izmir yer almaktadr.
Mugla 8. siradadir. Asagidaki tabloda ilk 10 sirada yer alan iller, Bolu, Diizce, Sakarya ve Yalovailleri

ile SEGE degerleriverilmistir.

Tablo 11: illerin Gelismislik Endeksi

SIRA iL SEGE SIRA iL SEGE
1 ISTANBUL 4,051 8 MUGLA 1,175
2 ANKARA 2,718 9 TEKIRDAG 1,014
3 IZMIR 1,926 10 DENIZLI 0.923
4 KOCAELI 1,787 11 SAKARYA 0,832
5 ANTALYA 1,642 12 YALOVA 0,796
6 BURSA 1,336 13 BOLU 0,760
7 ESKISEHIR 1,278 14 KONYA 0.668

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligy, https://www.sanayi.gov.tr/merkez-birimi/b94224510b7b/sege

Bahse konu tablo makro perspektifte incelendiginde gelismislik endeks degerlerinin cografi bolgeler

arasindaki gelismislik farklarini da ortaya koydugu goriilmektedir.

Yine ayni1 arastirma kapsaminda 2022 yilinda il¢eler itibariyle de bir degerlendirme yapilmis olup
buna gore planlama alaninin icinde bulundugu Bodrum 1. Kademe merkez olup iilke genelinde
25. sirada yer almaktadir. Asagidaki tabloda Mugla ili ilcelerine iliskin gelismislik endeksleri

verilmistir.

Tablo 12: Mugla ili ilcelerin Gelismislik Endeksi

SIRA  |iLGE | SEGE |  SIRA |iLCE SEGE
25 BODRUM 2,483 212 DALAMAN 0,548
65 MARMARIS 1,671 247 ULA 0,355
72 MENTESE 1,555 275 KOYCEGIzZ 0,255
78 FETHIYE 1,522 282 YATAGAN 0,170
140 DATCA 0,923 518 KAVAKLIDERE -0,340
148 ORTACA 0,884 635 SEYDIKEMER -0,505
184 MILAS 0,681

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, https://www.sanayi.gov.tr/merkez-birimi/b94224510b7b/sege
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Ekonomik yapida liretim diizeyleri, sektorlerin iilke hasilasi icindeki pay ve degerleri yaninda
onemli bir diger husus da calisan niifus ve sektorler itibariyle bu c¢alisan niifusun dagilimidir.
Niifusun isgiiciine dagiliminda 2015-2021 yillar1 karsilastirmali olarak verilmistir. Buna gore
Aydin-Denizli-Mugla bélgesinde 2021 yilinda 15 ve daha yukari yastaki niifusun isgiicline katilma
oran1 % 53.1 iken issizlik oran1 % 10.2’dir. Dolayisiyla bolge genelinde ¢alisabilir niifusun ¢alisma
orani lilke degerlerinin lizerinde olup buna bagh issizlik orani da iilke ortalamasinin altinda

bulunmaktadir.

Tablo 13: Kurumsal Olmayan Niifusun Yillara Gére isgiicii Durumu (15+ yas), 2015-2021

n I$GUCUNE a .. L o TARIM
vas | iscucu | isrimav [ issiz | b | arivwa (ST ISTIbA | DU
NUFUS (BIN) (BIN) (BIN) NUFUS ORANI (%) (%) ORANI
(BiN) i (%)
(BiN) (%)
TURKIYE
2015 57854 | 29678 | 26621 [ 3057 28176 51,3 10,3 46 12,4
2016 58720 | 30535 | 27205 |3330| 28185 52 10,9 46,3 13
2017 59894 | 31643 | 28189 | 3454 | 28251 52,8 10,9 471 13
2018 60654 | 32274 | 28738 [ 3537 28380 53,2 11 47,4 12,9
2019 61469 | 32549 | 28080 | 4469 | 28920 53 13,7 457 16
2020 62579 | 30873 | 26812 [4061| 31706 49,3 13,2 42,8 15,3
2021 63704 | 32716 | 28797 [3919| 30989 51,4 12.00 45,2 -
AYDIN-DENIiZLi-MUGLA
2015 2284 | 1233 1148 85 1052 54 6,9 50,3 9
2016 2266 | 1221 1139 82 1045 53,9 6,7 50,3 8,8
2017 2339 | 1296 1205 92 1043 55,4 7.1 51,5 9,2
2018 2368 | 1348 1256 93 1020 56,9 6,9 53 8,9
2019 2439 | 1375 1249 126 1064 56,4 9,2 51,2 11,9
2020 2494 | 1275 1152 123 1220 51,1 9,6 46,2 11,8
2021 2540 | 1349 1211 138 1192 53,1 10,2 477 -

Kaynak: TUIK, 2022

Asagidaki tabloda da goriildiigi gibi istihdam edilen niifus 2015-2021 déneminde iilke genelinde
2021 yilinda, Aydin-Denizli-Mugla alt bélgesi i¢cin 2018 yilinda en fazla biiyiikliige sahiptir. Gerek
tilke geneli gerekse Aydin-Denizi-Mugla alt bolgesinde sektdrel dagilima bakildiginda hizmetler
sektoriinde istihdam edilen niifus tarim ve sanayi sektoriinden fazladir. 2015 yilinda iilke genelinde
istihdam edilen niifusun %52.2’si hizmetler, %27.2’si sanayi, %20.6s1 tarim sektoriinde iken 2021
yilina gelindiginde hizmetler ve sanayi sektoriindeki calisan ntfusun payr artmis, tarim
sektoriindeki pay1 azalmistir. Bu da tarimda ¢alisanlarin sanayi ve hizmetler sektoriine kaydiginm

gostermektedir.
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Aydin-Denizli-Mugla alt bolgesinde ise 2015 yilinda sanayi ve hizmetler sektériinde istihdam edilen
niifusun orani tilke ortalamasinin altinda bulunurken 2021 yilina geldiginde iilke ortalamasina
kosut sanayi ve hizmetler sektoriinde artis egilimine girmis, dnemli dl¢iide tarim sektoriinde ¢calisan
niifus sanayi ve hizmetler sektoriine yonelmistir. 2021 yilinda Aydin-Denizli-Mugla alt bélgesinde
istihdam edilenlerin 9%53.2’si (2015 yilinda 48.8) hizmetler, % 24.4’G (2015 yilinda

%?23.1) sanayide istihdam edilmektedir. Tarim sektoriindeki istihdam orani ise 2015 yilina goére

5.80’lik diistisle % 24.4’tiir.

Tablo 14: istihdam Edilenlerin Sektorel Dagilimi (15+ yas) (NACE Rev. 2)

TOPLAM | TARIM | SANAYi | HIZMETLER | TARIM | SANAYI | HIZMETLER
(BiN) (BIN) %

TURKIYE

2015] 26621 5483 7246 13891 20,6 27,2 52,2
2016 | 27205 5305 7283 14617 195 26,8 53,7
2017| 28189 5464 7478 15246 19,4 26,5 54,1
2018 | 28738 5207 7667 15774 18,4 26,7 54,9
2019 | 28080 5007 7110 15872 18,2 25,3 56,5
2020 | 26812 4716 7036 15060 17,6 26,2 56,2
2021| 28797 4948 7921 15928 17,2 275 55,3
AYDIN-DENIiZLi-MUGLA

2015 1148 323 265 560 28,2 23,1 488
2016 | 1139 324 264 551 28,5 232 48.4
2017 | 1205 323 290 592 26,8 24,1 49,1
2018 | 1256 328 284 644 26,1 22,6 51,3
2019 | 1249 331 243 675 26,5 19,4 54,1
2020 1162 265 256 630 23 22,2 54,7
2021 1211 271 296 644 224 244 53,2

Kaynak: TUIK, 2022

2015 yilinda Tiirkiye ve Aydin-Denizli-Mugla bolgesinde en fazla gerek isgiicii gerekse isgiicliniin
istihdamu lise alt1 egitim grubuna aittir. Her ne kadar yine en fazla sayi lise alt1 egitim grubuna ait
olsa da 2021 yilina gelindiginde hem iilke hem de alt bolge itibariyle lise ve dengi okul mezunu ile

yluksekogretimdeki isglicii ve istihdamin arttig1 goériilmektedir.

Sektorler diizeyinde ele alindiginda Mugla ilinde ekonomik yapinin iki belirleyici olgusu vardir.
Bunlar; ilin iklim ve toprak 6zelliginden kaynaklanan tarimsal yapi ile dogal ve tarihi giizelliklerinin

yine iklim 6zelligi ile birlesmesinden kaynaklananturizmhareketleridir.
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Tablo 15:Egitim Durumuna Gére Isgiicii, istihdam ve issiz Durumu (15+ yas)
OKUMA : LISE VE
TOPLAM yazma | LSEALT L S | YUKSEKOGRETIM
(BIiN) BiILEMEYEN : (BIN)
e (BIiN) OKULU
(BIN)
TURKIYE

2015 29678 1115 16277 6002 6284
2016 30535 1038 16328 6277 6892
2017 31643 1076 16644 6573 7350
2018 32274 1045 16734 6819 7676
2019 32549 1005 16321 6996 8227
2020 30873 774 14802 6806 8492
isGicu 2021 32716 : 799 15209 7565 9143

AYDIN-DENiZLI-MUGLA
2015 1233 34 770 207 221
2016 1221 26 748 212 234
2017 1296 21 766 242 267
2018 1348 23 772 268 285
2019 1375 27 755 272 320
2020 1275 16 674 258 328
2021 1349 18 705 281 345

TURKIYE

2015 26621 1056 14650 5322 5593
2016 27205 978 14670 5493 6064
2017 28189 1013 15009 5747 6420
2018 28738 985 15040 5988 6725
2019 28080 913 14164 5899 7104
2020 26812 704 12917 5787 7404
iSTIHDAM 2021 ?8797 s 733 13515 6544 8004

AYDIN-DENiZLi-MUGLA
2015 1148 33 726 188 201
2016 1139 25 707 193 214
2017 1205 21 725 220 238
2018 1256 23 735 242 256
2019 1249 26 699 241 283
2020 1152 15 614 229 294
2021 1211 17 643 248 303

Kaynak: TUIK, 2022

Mugla il sinirlari icinde yer alan ilce merkezlerinin ¢ok 6nemli bir sahil kesiminde yer almaktadir.
Bu nedenle s6z konusu sahil kesimindeki ilcelerde en belirgin ekonomik yap1 turizm ve tarim
sektorlerine baglidir. Tarimsal liretim ile turizm sektoriiniin gelismis olmas1 Mugla ilinde issizlik
oraninin Tiirkiye genelinden daha iyi olmasini saglamistir. Mugla il niifusunun gec¢im kaynagi,
tarimsal lretim ile turizm sektorii olmasinin yani sira turizm sektoriiniin beraberinde gelistirdigi
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ticaret, ulastirma, insaat vb. sektorler de bolge ekonomisinin sekillenmesinde 6nemli yer

tutmaktadir.

TUIK tarafindan 2020 yilinda yapilan arastirmaya gére Mugla ili yillara gére ihracat iiriinlerinin

cesitleri ve miktarlar1 karsilastirildiginda toplam ihracatin 2020 yilinda yapildigi goriilmektedir.

2020 yilindaki ihracatin en biiylk payini tarim, orman ve balikcilik olusturmaktadir. Daha sonra

imalat sektoriinde en fazla ihracat yapilmistir. Madencilik ve tas ocakeiligi en fazla ihracat yapilan

3. sektordiir.

Tablo 16: Mugla ili Ekonomik Faaliyetlere Gore ihracat (bin ABD dolar1), 2020

OR-K/II?\AWCIYII_IK MADENCILIK ELEKTRIK 'PCESES MSS(,:SLYA\‘/]E
WATEEARS | UOlRb A VE o E(gﬁfél IMALAT | GAZ VE sU | KiSISEL HIZMET
BALIKCILIK FAALIYETLERI
2013 | 292520 125818 33279 133420 2
2014 | 344727 164347 37918 142425 30
2015 | 383567 180662 37716 165184 5
2016 | 415924 215134 36508 164265 0
2017 | 448790 236498 38909 173375 :
2018 | 508257 243206 34583 230466 :
2019 | 567509 248188 39060 280251 :
2020 | 613242 301266 21102 270857 0

Kaynak: TUIK, Bélgesel Gostergeler, 2022

TUIK tarafindan 2020 yilinda yapilan arastirmaya gére Mugla ili ithalat iiriinlerinin miktarlar

yillara gore karsilastirildiginda en ¢ok ithalatin 2019 yilinda yapildigi goriilmektedir.

Tablo 17: Ekonomik Faaliyetlere Gére ithalat (bin ABD dolar), 2020

TARIM LT DiGER SOSYAL,
ORMANCILIK . ELEKTRIiK | TOPLUMSAL VE
VIELAR || TERL VE OZAEKTE?JIS('}I IMALAT | 77 VE sU | KiSIiSEL HIZMET
BALIKCILIK ¢ FAALIYETLERI
2013 415710 2076 1 413403 - 37
2014 114983 829 9 113961 - 28
2015 119809 1143 1 118551 - 30
2016 171629 2358 1 169023 - 200
2017 267090 3467 34 263274 - 172
2018 248252 4228 6 243865 - 60
2019 318136 4566 264 313253 - -
2020 281519 4361 56 277060 - 3
Kaynak: TUIK, Bélgesel Gostergeler, 2022
28

oDUL PLANLAMA

HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STI.

Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr



BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Ithalatin ekonomik faaliyetlere gére dagiliminda ise en fazla imalat sektoriinde ithalat
yapilmaktadir. imalat sektériindeki en fazla ithalat 2013 yilinda yapilmistir. Her ne kadar dénem
donem artsa da genel olarak imalat sektorii ithalatinda bir azalma s6z konusudur. Yukaridaki
tabloda da goriildiigii gibi ithalatin sektorler itibariyle dagiliminda en fazla ithalat yapilan ikinci

sektor tarim, orman ve balikgiliktir.

Antalya ve Istanbul’'un ardindan en yogun turist ¢eken iiciincii il Mugla’dir. Mugla’nin geleneksel
deniz, kum, giines turizminin yaninda kiiltlr turizmi, agro turizm, kongre turizmi, saglk turzimi,
kirsal turizm, doga sporlar1 turizmi potansiyeli de ¢ok yiiksektir. Il genelinde 22’si diizenlenmis
195 6ren bulunmaktadir. Sedir Adasi, Mauselion, Kayakdy, Knidos, Kaunos, becin, Tlos, Lagina ve
Stratonikeia en c¢ok ziyaret¢i ceken Oren yerleridir. Ayrica Mugla ilinde 6 adet miize
bulunmaktadir. Bunlar arasinda en fazla ziyaretci ceken ve gelir getiren yerler ise Bodrum Sualti

Arkeoloji Miizesidir (Mugla Turizm {1 Miidiirliigii Miize ve Oren Yerleri Istatistigi, 2011).

Mugla ilinin temel ekonomik yapisini ise tarim ve turizm faaliyetleri olusturmaktadir. Bolge
niifusunun gecim kaynagi, tarimsal iiretim ile turizm sektérii olmasinin yam sira, turizm
sektoriiniin beraberinde gelistirdigi ticaret, ulastirma, insaat vb. sektdrler de bolge ekonomisinin
sekillenmesinde 6nemli yer tutmaktadir. Turizm alt sektdriintin bolge ve il i¢cin énemli olmasi
sebeple bu boliimde turizme iliskin veriler 6nce bolgesi daha sonra alt bolge illeri ve Mugla ili

ozelinde detaylandirilacaktir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 2021 verilerine gore turizm belgeli tesisler ve dagilimi ile isletme belgeli
tesislerdeki konaklama sayisi ve geceleme siiresi tesis tiir ve siniflarina goére asagidaki tabloda

gosterilmektedir.

Bu kapsamda turizm belgeli konaklama tesislerine bakildiginda iilke genelindeki turizm yatirim ve
isletme belgeli tesislerin %20.25’i Ege Bolgesinde, %9.85’i Mugla ilinde yer almaktadir. Mugla ilj,
Ege Bolgesinde bulunan toplam 987 tesisin 480 adetine sahiptir. Bu da tesis sayisi itibariyle Mugla
ilinin Ege Bolgesi toplam tesis sayisinin %48.63’iinii barindirdigr Ege boélgesindeki tesislerin
yaklasik yarisinin Mugla ilinde bulundugu ve ilin Ege Bolgesi illeri arasinda en fazla konaklama

tesisine sahip oldugu anlamina gelmektedir.

29

B Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 ODUL PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
kol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr




BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI iMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tablo 18: Turizm Belgeli Konaklama Tesisi, Yatak ve Oda Sayilari, 2021

] TURIZM YATIRIMI BELGELI TURIZM iSLETMESI BELGELI
BOLGELER TESIS ODA | YATAK TESIS ODA YATAK
- ) SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI
TURKIYE 599 73171 158253 4275 489098 1024822
ISTANBUL 73 8002 16719 653 64102 129096
EGE 123 15810 35821 864 95790 201553
[ZMIR 32 3010 6765 224 19888 40928
AYDIN 15 3473 8183 91 13779 29045
DENIZLI 6 555 1110 39 3516 7045
MUGLA 58 6699 15190 422 51950 110840
MANISA 2 339 678 30 1667 3353
AFYONKARAHISAR 6 1442 3186 33 3857 8073
KUTAHYA 3 242 609 11 581 1169
USAK 1 50 100 14 552 1100

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig), Turizm Istatistikleri, 2022

Isletme belgeli tesislerdeki konaklama sayisi ve geceleme siiresi tesis tiir ve siiflarina gore
asagidaki tabloda gosterilmektedir. S6z konusu tabloda en giincel verinin 2020 olmasi sebebiyle bu
yila gore degerlendirme yapilacaktir. Bu kapsamda 2020 yilinda ilde konaklama tesislerine en fazla
yerli ziyaret¢i gelmistir. Ziyaretcilerin konaklama tiirlerine bakildiginda ise otelleri tercih
etmektedir. Yerli ziyaretcilerin en fazla 4 yildizli otellerde konaklarken yabanci ziyaretgilerin en
fazla 5 yildizhi otellerde konakladigi goriilmektedir. Ayrica genel olarak yabanci ziyaretcilerin
ortalama kalis stireleri yerli ziyaretgilerden fazladir. Ortalama kalis siiresi 2020 y1linda toplamda
2.93 olarak gerceklesmistir. Yerlilerin ortalama kalis siiresi 2.49 giin iken yabanci ziyaretcilerde
3.60’drr.

Mugla ili ilgeler itibariyle isletme belgeli tesislerde geceleme sayisina bakildiginda 2020 yilinda
Bodrum ilgesinin ilk sirada yer aldigi, Marmaris ikinci, Fethiye ilgcesinin liclincii sirada yer aldig
goriilmektedir. Ortalama kalis siireleri agisindan ise Milas ilgesi ilk siradadir. Yabancilarin
konaklama ve kalis stireleri turizm amagh konaklamalar icin daha yonlendirici olmaktadir.
Dolayisiyla 2020 yilinda yabancilarin 5.75 giin ile Kéycegiz ilgesini tercih ettikleri gériilmektedir.
Milas ilcesi (5.30) ikinci, Ortaca (4.02) tlglincu siradadir. Daha sonra sirasiyla Bodrum, Marmaris,
Fethiye gelmektedir. Yine ayni y1l itibariyle tesise giris yapan sayilara bakildiginda Bodrum en ¢ok
tercih edilen ilge olup Bodrum’u Marmaris ve Fethiye izlemektedir. Asagidaki tabloda 2020 yili
Mugla ilgelerindeki isletme belgeli tesislere giris sayisi, geceleme, ortalama kalis siiresi ve doluluk

oranlarinin dagilimi verilmistir.
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Tablo 19: Mugla ili isletme Belgeli Tesislere Gelis Sayisi, Geceleme, Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlarinin Tesis Tiir ve Simiflarina
Gore Dagilimi, 2020

o TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI (%)
TURD SINIFI
YABANCI | YERLi | TOPLAM | YABANCI | YERLi | TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM

SYidizh | 235914 | 240077 | 475991 900007 736487 | 1636494 3.81 3.07 3.44 12.65 10.35 23.00
4Yildizh | 183772 | 247999 | 431771 654667 545520 | 1200187 3.56 2.20 2.78 13.53 11.27 24.80
Otel 3Yildizli | 51776 170388 | 222164 182082 343858 | 526840 3.53 2.02 2.37 8.09 15.20 23.29
2 Yildizli 6026 31205 37231 18932 66284 85216 3.14 2.12 2.29 4.68 16.40 21.08
1 Yildizls 90 739 829 190 1500 1690 2.11 2.03 2.04 2.35 18.52 20.86
Tonlam 477578 | 690408 | 1167986 1756778 | 1693649 | 3450427 3.68 2.45 2.95 12.01 11.58 23.58
1. Smif 54499 66719 | 121218 166713 197742 | 364455 3.06 2.96 3.01 7.77 9.21 16.98
Tatil Koyd | 5 sif 5118 6617 | 11735 21499 14265 | 35764 4.20 2.16 3.05 16.01 1062 |  26.63
Toplam 59617 73336 | 132953 188212 212007 | 400219 3.16 2.89 3.01 8.25 9.29 17.55
4 Yildizh 7857 10695 18552 55874 36359 92233 7.11 3.40 4.97 13.15 8.56 21.71

Termal Otel
Toplam 7857 10695 18552 55874 36359 92233 7.11 3.40 4.97 13.15 8.56 21.71
Pansiyon 113 2268 2381 234 3972 4206 2.07 1.75 1.77 1.07 18.09 19.15
Kamping 79 5356 5435 248 39294 39542 3.14 7.34 0.33 51.98 52.30
Apart Otel 21559 38101 59660 61860 90143 152003 2.87 2.37 2.55 8.12 11.83 19.94
Ozel Tesis 9354 43053 52407 24292 85847 110139 2.60 1.99 2.10 5.40 19.10 24.50
Butik Otel 10752 37262 48014 27484 74355 101839 2.56 2.00 212 8.24 22.28 30.52
B Ts'f’t'e;a“' 183 767 950 1430 5469 6899 7.81 7.13 7.26 5.49 21.00 26.49
Ciftlik Evi/ 0 145 145 0 201 201 0.00 2.01 2.01 0.00 4850 |  48.50

Koy Evi
GENEL

TOPLAM 587092 | 901391 | 1488483 2116412 | 2241386 | 4357798 3.60 2.49 2.93 11.14 11.79 22.93

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Turizm [statistikleri, 2022
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Tablo 20: Mugla ilceleri Belediye Belgeli Tesislere Giris Sayisi, Geceleme, Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlarinin Dagilimi,2020

TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI (%)
ILCELER
YABANCI | YERLi| TOPLAM | YABANCI | YERLi |TOPLAM | YABANCI | YERLi | TOPLAM |YABANCI |YERLIi | TOPLAM

BODRUM 209163 | 429342 | 638505 773388 | 1125897 | 1899285 3.70 2.62 2.97 9.55 13.90 23.44
DATCA 423 37872 | 38295 1033 110929 | 111962 2.44 2.93 2.92 0.29 31.34 31.63
FETHIYE 75403 | 90491 | 165894 249885 240293 | 490178 3.31 2.66 2.95 12.13 11.66 23.79
KOYCEGIizZ 3120 18859 | 21979 17953 39944 | 57897 5.75 2.12 2.63 6.96 15.47 22.43
MARMARIS | 223841 | 207047 | 430888 755110 461508 | 1216618 3.37 2.23 2.82 12.28 7.50 19.78
MENTESE 1685 40686 | 42371 3204 72502 | 75706 1.90 1.78 1.79 1.04 23.47 24,51
MILAS 16169 | 34427 | 50596 85769 90799 | 176568 5.30 2.64 3.49 16.39 17.35 33.74
ORTACA 57249 | 32473 | 89722 229944 80242 | 310186 4.02 2.47 3.46 20.13 7.02 27.15
ULA 39 10194 | 10233 126 19272 | 19398 3.23 1.89 1.90 0.12 18.13 18.24
TOPLAM 587092 | 901391 | 1488483 | 2116412 | 2241386 | 4357798 3.60 2.49 2.93 11.14 11.79 22.93

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Turizm [statistikleri, 2022
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Tiirkiye’de kiy1 turizminin gelisen dallarindan biri olan kruvaziyer turizminde de 6ne ¢ikan iller
arasinda Istanbul, Kusadasi, izmir, Antalya’dan sonra Mugla gelmektedir. Mugla’da kruvaziyer
turizm konusunda oOne cikan yerler ise sirasiyla Marmaris, Bodrum ve Fethiye limanlaridir.
Ulastirma ve Altyapr Bakanlhiginin 2021 yili kruvaziyer istatistiklerine gore Tiirkiye’nin toplam
kruvaziyer yolcu sayisina Mugla ilinin katkisinin %68.32 oldugu goriilmektedir. Mugla ili icerisinde

yolcu sayis1 bakimindan 6ne ¢cikan limanlar ise Marmaris ve Bodrum olarakgoriilmektedir.

Planlama alaninin iginde bulundugu Bodrum il¢esinin genel ekonomik yapisi incelendiginde ise
ekonomik yapinin sosyal yapidaki degisime bagh olarak gelisme gosterdigi goriilmektedir. 1970’li
yillara kadar, ilk ¢aglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye tiretimi, balik¢ilik ve
stingercilik ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahip olmustur. Bu dénemde, ulasimin gii¢liigiine

bagli olarak kapali bir ekonomik yap1 hakim olmustur.

1970’li yillardan sonra ilgenin bir turizm merkezine déniismesi ile tarim sektoriine bagh liretimin
katma degeri hizla diismeye baslamistir. Bu durum, tarim topraklarinin turizm ve ikinci konut
lehine el degistirmeye baslamasina neden olmus ve giiniimiizde Bodrum Yarimadasinda tarim
topraklar1 azalmistir. Mevcut tarim arazilerinin ise terk edildigi ve aktif tarim amaciyla
kullanilmadig1 goriilmektedir. 1980°li yillarda ise ekonomik yapi; balikeilik, siingercilik, tekne
yapimi gibi denize dayali faaliyetlerden olusmakta, tarimda biiylik toprak sahipliligi

bulunmamakta; agirlikla narenciye, zeytincilik ve bag-bahge tarimi yapilmaktadir.

Bodrum, giiniimtzde turizm gelisimine bagli olarak, turizm ve ticaret agirlikli hizmetler sektoriintin
on planda oldugu bir 6zellik gostermektedir. Geleneksel tekne imalatcilig1 da yine turizm sektériine

bagli olarak gelisme gostermis ve ilge ekonomisinde 6nemli yere sahipolmustur.

Yali yerlesmesinin ekonomisini ise agirlikli olarak hizmetler sektorii (turizm-ticaret), tarim-
hayvancilik ve el sanatlar1 olusturmaktadir. Bodrum ilgesinin 1970’lerin basinda birinci derecede
oncelikli turistik bolge ilan edilmesi ve bolgedeki “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”
ilanlan ile yerlesmenin kirsal goriiniimii degismeye baslamistir. Ozellikle Yali mahallesinin kiy1
bolgesi, turizm tesislerinin yogun olarak bulundugu bir turizm bdlgesi niteligine kavusmustur.
Bolge, turizm yatirimlar1 bakimindan cazibe merkezi olan bir yer olma 6zelligini artirarak devam

ettirmektedir.
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Yali yerlesmesi, Bodrum yarimadasi genelinde oldugu gibi, sahip oldugu dogal giizelliklerin
ozellikle son yillarda, turizme acilmasi ile birlikte hizli bir gelisim ve degisim siirecine girmistir.
Gerek turizm sektoriiniin yarattigl isgiicli, gerekse dogal giizellikler, son donemlerde 6zellikle
calisma amach ve yerlesme amach gocleri hizlandirmaktadir. Gegmiste, kirsal nitelikli bir yerlesme
olmasina ragmen, zamanla hizmetler sektorii (turizm, ticaret) 6n plana ¢ikmaya baslamis ve
glinlimiizde mahalle ekonomisinde ekonomik girdi acisindan hizmetler sektorii en {ist sirada yer

almaya baslamistir. Turizm en ¢ok istihdamin oldugu altsektordiir.

Planlama alaninin i¢ginde bulundugu boélgede uluslararasi diizeyde faaliyet gosteren Sea Garden,
Club Med, Latanya, Sea Garden gibi cok 6nemli turizm tesisleri yer almaktadir. Bolgede 8 otel ve 2
motel mevcut olup toplam 6238 yatak kapasitesi ile sektore hizmet vermektedir. Yatak kapasitesi
acisindan yine turizm merkezi icinde bulunan ve 6zellikle i¢ ve dis turizm agisindan 6nemli bir role
sahip Bodrum yarimadasi kuzey yerlesmelerinden Géltiirkbtikii ve Yalikavak ile karsilastirildiginda
onemli bir biiytkliige sahip oldugu goriilmektedir. Goltiirkbiikii Mahallesinde 63 konaklama tesisi
ve 3799 yatak kapasitesi bulunmakta iken Yalikavak Mahallesinde 32 otel 30 apart otelde 4740
yatak mevcuttur. Dolayisiyla sayica az olmasina ragmen bolgedeki diger yerlesmelere nazaran
yiiksek kapasite ile turizm faaliyetleri yiiriitilmektedir. Ote yandan ziyaretgi/turist profili ve
konaklama tesislerinin niteligi acisindan degerlendirildiginde de iist diizey gelir grubuna y6nelik

hizmet verildigigoriilmektedir.

Bodrum’a ¢ok yakin ve iligkilerinin kuvvetli olmas1 nedeniyle Yali yerlesmesinde ticaret fazla
gelismemistir. Yerlesmedeki ticari birimler halkin giinliik ihtiyacini karsilayacak diizeydedir.
Dolayisiyla ticari kullanimlarda, giinliik tiiketim maddeleri satis1 yapan birimlerin disinda bir

gelismislik ve cesitlenme s6z konusu degildir.

Yerlesmede sektorler arasinda birinci sirada yer alan ve turizm, ticaret gibi alt sektdrleri icine alan
hizmetler sektériinii tarim sektorii izlemektedir. Imalat sanayi yok denecek kadar azdir. Sadece

zeytinyagi liretimine doniik tesisler bulunmaktadir.

Yine yerlesmede turizm sektoriiniin gostermis oldugu hizl gelisim ile birlikte insaat sektorii de
oldukg¢a canli bir yapiya sahiptir. Ayrica yerlesme, yaz aylarinda cesitli bolgelerden turizm
tesislerinde calismak i¢in gelen 6nemli bir isgiiciinii barindirmaktadir. El sanatlar1 yerlesmedeki bir
diger yaygin sektor olup halicilik yerli halkin 6nemli ugraslari1 arasindadir. Bu sebeple konutlarda

hali dokuma odalar1 bulunmaktadir. Ciftlik kesimindeki konutlarin %50’sinde hali dokuma
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tezgahlar1 vardir. Hali tezgahlarinda dokunan halilar “Milas Halis1” olarak yurt icinde ve yurt
disinda cok sayida alict bulmaktadir. Glindelik yasami yansitan motiflerle dokunmus halilarda
kullanilan ytinden egrilmis ipliklerin renkleri, basta tiitiin olmak {izere daglardan toplanan

bitkilerin kokleri ve yapraklarinin kaynatilmasiyla elde edilmektedir.

Tarim alanlarinda bugday, arpa gibi tahillarin yaninda nohut, bakla, misir ve bdrilce
yetistirilmektedir. Zeytin, badem, incir, izim ve harnup yerlesmede yetisen diger iiriinlerdir.
Zeytincilik halkin énemli gecim kaynaklarindan biridir. Uretilen yemeklik zeytinin tamami halkin
kendi kullanimlari i¢indir. Cikartilan zeytinyaginin ise %80’i satilmaktadir. Yillik zeytinyagi tiretimi
yillar itibari ile degisiklik goéstermekte olup; ortalama 200 ton civaridir. Uretilen diger énemli
tarimsal riinler arasinda incir ve keciboynuzu gelmektedir. Uretilen mallarin biiyiik kismi

satilmaktadir. Ke¢iboynuzu ¢ogunlukla Istanbul’da, incir ise yerel pazarlardaalicibulmaktadir.

Ayrica yerlesmede bal iiretimi (aricilik) yapilmaktadir. Hayvancilik ise genelde hane halki ihtiyacim

karsilamanin 6tesinegecememektedir.

Yerlesmede halkin gecim kaynagi agirlikli olarak bolgede bulunan otel ve tatil kdylerindeki turizm
isciligidir. Ayrica turizme baglh olarak gelisen toplu tasima(taksicilik), ticaret, sabit seyyar saticilik,
kafe-bar isletmeciligi, insaat vb. yan sektorlerin de yerlesme ekonomisinde énemli bir yere sahip

oldugu goriilmektedir.

3.2.3. Sosyal Yapi

Yali yerlesmesi genel olarak kirsal 6zelliklerini siirdiiren bir yerlesmedir. Niifusta belirgin bir sosyal
tabakalasma yoktur. Aile yapisi, deger yargilary, yasam bicimi geleneksel karakterini
stirdirmektedir. Sosyal yasam tlzerinde geleneksel 0Ogelerin etkisi olduk¢a fazladir. Yah
yerlesmesinde nisan, diigiin, kina gecesi, siinnet digiinii gibi tlkenin diger yorelerinde goriilen
benzer torenlerin disinda kendine 6zgii herhangi bir sosyal faaliyet bulunmamaktadir. Eglenceli ve

yemekli koy diigiinleri halen devam etmektedir.

Ulkenin diger kirsal kesimlerinde gériilen geleneksel “genis aile” yapisi goriilmemektedir. Ozellikle
yeni kusakta ¢ekirdek aile yapisina gecis gozlenmektedir. Yeni evlenen ¢ocuklar icin; “yeni agilan
evler” cogunlukla anne-baba evine ek olarak ayni parsel icinde ona bitisik veya ayr1 olarak

yapilmistir.
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Yerlesmenin konumu, sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel glizelliklere bagli olarak ortaya ¢ikan
turizm gelisimi, etkilesim icinde bulundugu yerlesmenin sosyal yapisina da yansimaktadir. Ozellikle
son donemlerde yerlesmenin dogal giizellikleri nedeniyle yerlesme disindan buraya, yaz aylarinda
calisma amac¢h ya da turizm amagh gelenler bulunmaktadir. Turistik tesislerin agilmaya
baslamasiyla birlikte istihdam alanlar1 artmis ve yerlesme go¢ almaya baslamistir. Yerlesme, il
disindan gelenlerin yani sira Bodrum ilcesinin, sahilden uzak, daglik kesimdeki kdylerinden de gog

almaktadir.
3.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla iline karayolu, havayolu ve deniz yolu ile ulasim saglanabilmektedir. Anadolu’nun giineybati
ucunda yer alan Mugla iline Denizli'den (D330), Izmir-Aydin'dan (D550) ve Antalya-Fethiye (D400)

yoniinden karayolu ulasimibulunmaktadir.

ilde en 6nemli karayolu baglantis1 Aydin-Mugla-Antalya (D400) devlet karayoludur. Bu yol ildeki
karayolu aginin omurgasini olusturmaktadir. Kiy1 kesimine inen tim yollar bu ana eksenden
ayrilmaktadir. il merkezinin 35 km. kuzeyinde Yatagan ilge simirindan il topraklarina giren yol
Mugla-Koycegiz-Fethiye-Kemer iizerinden ge¢cmekte ve kiyiy1 izleyerek Antalya’ya ulagmaktadir.
Bu yoldan ayrilan 6nemli bir baglanti da Bodrum ve Milas Mugla’ya baglayan yoldur. Bu yol
Yatagan’'da Aydin-Mugla yoluna baglanir. Yine bu yola baglanan bir diger yol da Gékova’dan giiney-
batiya yonelerek Marmaris ve Datca’ya giden baglantidir. Ayrica izmir yéniinden gelip Selcuk-
Kusadasi-Soke’den gecerek glineye inen bir baska yol, Milas’in glineyinde Bodrum-Yatagan-Mugla
yoluna baglanmaktadir. Denizli yolu ve Nazilli'yve kadar uzanan yol baglantilari ilin diger énemli

ulasim baglantilandir.

I1de karayolu ulasim hizmetleri, Karayollar 2. Bélge Miidiirliigiine bagh Mugla 26. Sube Sefligi ve
13. Bolge Miidiirligiine bagh Fethiye 131. Sube Sefligi tarafindan yiiriitilmektedir.

Istanbul, Ankara, izmir ve Konya gibi biiyiik sehirlerden Bodrum’a her giin dogrudan otobiis
seferleri yapilmaktadir. Yaz aylarinda Van, Diyarbakir gibi uzak kentlerden de Bodrum’a

otobiislerle ulasilmaktadir.

Harita 11: Ulke Ulasim Agindaki Yeri
Harita 12: TR2 (izmir) Bélgesi Ulasim Agindaki Yeri
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Bodrum ilcesine 18 km. Mugla il merkezine ise 110 km. mesafede bulunan Yali yerlesmesine
(Kizilagag¢ ve Ciftlik Mahalleleri) ulasim Milas karayolundan saglanmaktadir. Planlama alanina
ulasim ise Bodrum-Mugla (D-330) karayolundan giineye Kizilaga¢ i¢cine kuzeybati giineydogu
istikametinde uzanan yol ile saglanmaktadir. Bagl bulundugu Bodrum ilcesinin disinda yerlesmeye
en yakin ilce merkezi Milas, en uzak ilce merkezi ise Fethiye olup Yali yerlesmesinin bazi il ve ilge

merkezlerine uzakliklar1 asagidaki tablodagosterilmektedir.

Tablo 21: Yal Yerlesmesinin Karayolu ile Bazi il ve ilce Merkezlerine Uzakhig:

IL MERKEZLERI UZAKLIK (KM) | iLCE MERKEZLERI UZAKLIK (KM)
IZMIR 229 BODRUM 18
ANTALYA 421 DATCA 234
AYDIN 159 FETHIYE 239
ANKARA 734 KOYCEGIZ 170
ISTANBUL 794 MARMARIS 163
DENIZLI 256 MILAS 50
MUGLA 110 ULA 124
YATAGAN 82

I1de Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani olmak iizere iki adet uluslararasi havaliman
bulunmaktadir. Yali yerlesmesinin havayolu wulasimi Bodrum-Milas havalimanindan

saglanmaktadir.

Milas-Bodrum Havalimani, 01.04.1997 tarihinde hizmete ac¢ilmis olup sivil statiide, uluslararasi
tarifeli ve tarifesiz seferler ile i¢ hat seferlerine a¢ik ve giiniin 24 saatinde hizmet vermektedir.
Havalimani Milas ilgesine 14 km. Bodrum ilcesine 30 km. mesafede olup 4.139.000 m?lik bir alan
lizerine kurulmustur. Yapimina 1976 yilinda baslanip 1982 yilinda tamamlanarak uluslararasi hava
trafigine “hava meydani1” stattisiiyle acilan Dalaman Havalimani, 1989 yilinda “havalimani” statiisii
kazanmistir. Dalaman ilge merkezine 6 km mesafede olan havalimam 9.500 m?lik bir alam

kaplamaktadir.

Ilde gegmis dénemlerde karayolu ulasim agimin yeterince gelismemis olmasindan dolay1 denizyolu
ulasimi il icin hemen hemen tek ulasim segenegi olmustur. Zamanla gelisen karayolu ag1 nedeniyle
eski 6nemini yitirmis olsa bile yine de ¢ok sayidaki koylari, korfezleri ve limanlar1 bulunan Mugla
ili icin denizyolu giinlimiizde de 6zellikle turizm yoniinden 6nemli bir ulagim alternatifi olarak
Onemini devam ettirmektedir. Basta Rodos olmak lizere Akdeniz adalarina yogun denizyolu ulasimi

sozkonusudur.
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Ote yandan ilin girintili cikintili kiy1 yapisi bircok dogal koy, kérfez ve limanin olusmasina neden
olmustur. Bodrum, Marmaris, Giilliik, Fethiye, Giinliikbas1 ve Gocek ilin en 6nemli liman ve iskeleleri
arasinda yer almaktadir. Marmaris, Bodrum, Fethiye ve Datca’da birden fazla yat limam
bulunmakta olup bu ilgeler arasinda 6zellikle yaz aylarinda diizenli feribot seferleri mevcuttur.
Ayrica bolge mavi tur giizergahi ilizerinde bulunmaktadir. Ayrica planlama alaninin yakin

cevresinde Bodrum-Milta, Turgutreis D-Marin ve Yalikavak Limanibulunmaktadir.

ilin demiryolu baglantis1 Aydin-Nazilli-Denizli illerinden gecen demiryolu hatti1 olup séz konusu
demiryolu Mugla il simn icine girmemekte, il sinirina paralel gecmektedir. ile en yakin tren

istasyonu, Mugla’ya 105 km. Yali yerlesmesine 159 km uzakliktaki Aydin’dir.
Harita 13: Onemli Merkezlere Uzakliklar

3.4. TARIHSEL VE MEKANSAL GELISIiM
3.4.1. Mugla ilinin Tarihi Gelisimi

Antik Karya Bolgesi'nin en eski yerlesim alanlarindan olan Mugla sirasiyla Karya, Mistr, iskit, Asur,
Dor, Met, Pers, Makedon, Roma ve Bizans egemenliginde kalmistir. 1284 tarihinde Tiirk
egemenligine girmis olan ilin antik ad1 ¢esitli bulgu ve kaynaklarda “Mobella, Mobolia, Mogola”
olarak gegmektedir. M.0. 3400 yillarinda, basinda "Kar" isimli bir liderin bulundugu bir kavim
yerlesmistir. M.0.1000 yillarinda Dor'larin hakimiyetine giren bélge, M.0.228'den sonra Bergama

Roma birligine katilmis ve M.0.133 yilinda bir Roma eyaleti olmustur.

Mugla'nin Tiirklerin eline ge¢mesi, U¢ Beylerden Mentese Bey tarafindan 1284’de
gerceklestirilmistir. Bu tarihten sonra bdlge "Mentese" adiyla anilmaya baslamistir. Osmanli
topraklarina 1391 yilinda Yildirim Bayezit tarafindan katilan bolge, 1402’de Timur’un hakimiyetine

girerek Timur tarafindan Mentese Beyligineverilmistir.

II. Murat déneminde ise tekrar Osmanli imparatorlugu’'nun bir parcasi olmustur. 1811 tarihinde
Saruhan, izmir ve Mentese Sancaklar: Kiitahya’dan alinarak Aydin Eyaleti'ne baglanmistir. 1424’te
Mentese’nin Osmanl sancagi olusunu izleyen yillarda, Rodos adasini almak tizere 16 Haziran1522
tarihinde Istanbul’dan yiiz bin Kisilik ordu ile Mentese iline hareket eden Kanuni, 23 Temmuz 1522
glinii Mugla’'ya gelmistir. 28 Temmuz 1522’de Rodos’a ulasan Kanuni, ayni yilin Ekim ayinda

Rodos’u almistir. O giine kadar alinamayan Bodrum Kalesi'nin fethi ile Mugla ilinin bugiinkii
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siurlart cizilmistir. 1864 Idari Islahati’'na kadar gecen siirede, Kéycegizli Hasan Cavusogullari,

Milash Abdiilaziz Agaogullari ve Kaleli Tavasliogullar1 Mentese Sancagi’ninhiikiimdari olmuslardir.

Birinci Diinya Savasindan sonra Osmanh imparatorlugunun yenik devlet olarak imzaladig1 Sevr
anlagsmasiyla, Imparatorluk topraklar1 galip Avrupa devletlerinin fiili istilasina ugramistir. Bu
anlasmaya gore 11.05.1919 tarihinde Mentese, italya’nin isgaline ugramigtir. italyan isgali iizerine
Mugla’da kuvvaci filizlenme baslamistir. Mugla'ya gciktifindan beri italya, Mugla kuvvacilar ile iyi
gecinmeye calismistir. Yunanistan’in 15 Mayis 1919 giinii izmir’e silahli catismayla ¢ikmasi ve bu
catismada gazeteci Hasan Tahsin’in sehit edilmesi lizerine aym giiniin aksami, direnis cephesini
kurma kararini alan Mugla kuvvacilar1 Mugla Belediye Salonunda toplanmislardir. Mugla Belediye
Baskani Zorbazzade Ragip Beyi, Menteseliler Miidafaa-i Vatan Cemiyeti'nin basina ge¢gmislerdir. Bu
Cemiyet 6nce Mugla Kuva-i Milliye Komitesi adin1 almistir. Anadolu ve Rumeli Miidaafa-i Hukuk
Cemiyeti'ni olusturmustur. Cumhuriyet'in ilk partisi, Halk Firkasi’nin temeli bu cemiyettir. Bu
cemiyete, Ragip Bey’den sonra Hazma Bey, Agir Ceza Reisi Erzurumlu Gemalmazoglu Cemal Bey ara
ara baskanlik yapmislarsa da, cemiyetin firkaya donlistimiindeki son baskani Zorbazzade Ragip

Bey'dir.

Mentese ilinin tiim kazalar1 Ragip Bey'i izleyerek Miidafaa-i Vatan cemiyetlerini kurmuslardir. Ayni
tarihlerde Menderes cephesinde Yunan isgaline karsi Milli Aydin Alayin1 kurmus olan Yoriik Ali Efe
Mugla’'ya gelmistir. Mugla Kuva-i Milliyecileri ile beraber Cine’ye, Aydin’a giderek Kurtulus
Savasr'nin diizenli ordudan onceki gerilla savaslarini yapmislardir. Mugla, Kurtulus Savasi
oncesindeki toparlanmasinda il i¢inde ii¢ kongre yaparken, i1 disindaki iki kongreye de delegeleri
ile katilmistir. T.B.M.M. Bat1 Anadolu’da tek cephe agmustir. italya isgali alindaki Mugla, bu cephede
yerini almigtir. Bati cephesinin Inénii Zaferleri ile baslayan basarilari, yayllmaci somiirgecileri
Anadolu’dan cekilmeye zorlamistir. 1884 yilinda 5 ilge, 3 bucak ve 329 kdyden meydana gelen
Mentese Sancagi Aydin eyaletinden ayrilarak 30 Ekim 1913’te il olmus ve Mugla adini almistir.
Mugla adinin Selguklu Sultani Kiligarslan’in komutanlarindan “Muglu” Bey’den gelmekte oldugu

soylenmektedir.

3.4.2. Bodrum il¢esinin TarihselGelisimi

Eski uygarliklarin ¢ogu, Akdeniz kiyilarinda, 6zellikle de dogu kesiminde siralanmistir. Siimer,
Misir, Asur, Babil, Fenike, Hitit, Girit ve Yunan Uygarliklar1 basta olmak {lizere en ileri seviyedeki

toplumlar Asya, Avrupa ve Afrika Kitalar1 arasindaki bu gegit bolgede var olmuslardir. Bodrum,
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Akdenizle yine bir uygarlik besigi olan Ege’nin tam arasindaki konumundan dolay1 Anadolu’da iz

birakan bir uygarliga taniklik etmis, her donem jeopolitik 6nemini korumusbir yerlesim olmustur.

Ege kiyilarinda yasayan yerli ahali daha ¢ok batidan gelip buralara yerlesen Kimmer, Akha ve
Argoslularla karismistir. Ege kiyilari, Troya’dan giineye dogru sirasiyla lonya, Lidya, Bodrum’un
icinde bulundugu Kayra ve Akdeniz’e dogru Likya devletlerinin siralandig1 bolgedir. Bu bolgede
yapisal izler birakan ilk yerlesim yeri Aziz Peter (St. Peter) Kalesi'nin bulundugu simdiki kii¢iik

kayalik laday’dir (O zamanlar kale tamamen suyla cevrilidir).

Halikarnas hakkindaki ilk bilgiler M.0. 7. yy.'a dayanmaktadir. Herodot, Halikarnas'in cevresinde
Iyonyali denilen bir grup yerli halkin giderek cogaldigini, hatta iki halkin igice yasadiklarim
yazmistir. Bu durum Heksapolis'in diger sakinlerinin pek hosuna gitmemis ve bir Halikarnaslinin
yanlis bir davranisi, Halikarnas'in ittifaktan kovulmasina zemin hazirlamistir. M.0. 546'da Persler
(iranhlar) kiyidaki Yunan sehirlerini isgal etmisler, Halikarnas da diger sehirlerle birlikte
diismiigtiir. Pers yénetiminde bircok hanedan sehri yénetmistir. Bunlarin en iinliisii de M.0O. 480'de
yonetime gecen [.Artemis'tir. Herodot yazilarinda bu kadin yoneticiye yer vermistir. Artemis'in oglu
Pisindalis onun ardindan basa gelmis ve Halikarnas'in (Kos ve baska sehirler de olmak iizere)
yonetimini siirdirmiistiir. Herodot, II. Lidanis'in otoritesi ve zulmii karsisinda dayanamayarak
anayurdunu birakip Samos adasina gitmistir. II. Lidanis'in ardindan kimin yonetime geldigi
hakkinda hic¢ bir bilgiye sahip olunmamakla beraber bolgede M.O. 4. yy.'da biiyiik bir degisim

yasanmistir.

Bir dnceki yiizyilda, Pers yonetimi bolgeden atildiktan kisa bir siire sonra, Atina ile Persler arasinda
imzalanan "Kral Baris1" antlasmasiyla, Asya'daki sehirlerin yonetimi tekrar Perslerin idaresine
gecmistir. Persler bolgeyi kiiciik prensliklere bélmiis ve M.0O. 377'lerde Kral Mozulus, Karya ve

Halikarnas valisi olarak bolgeyiyonetmistir.

Mozolus'un iktidarina kadar Halikarnas oldukga kiigiik bir sehir niteligindedir. Mozolus bolgenin
istihkam ve ticaret icin cok elverisli olmas1 sebebiyle baskenti Milasa'dan (bugilinkii Milas)
Halikarnas’a (bugiinkii Bodrum) tasiyarak sehrin etrafina biiyiik ve uzun duvarlar insa ettirmistir.
Bu duvarlarin giiniimiize kadar ulasan boliimleri halen Bodrum'dadir. Bélge niifusunu arttirmak
amacilyla Mozolus diger alti sehrin yerlesim yerlerini de buraya tasitmistir. Mozolus'un
projelerinden biri de, klasik ¢agdaki Bodrum'dan giiniimiize ulasabilen tek yapi olan Antik
Tiyatro'dur. Bodrum'un ortasindaki Goktepe Dagi'nin giiney eteklerindeki bu tiyatro, Anadolu'nun
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en eski tiyatrolarindan biridir. 1960larda bir grup Tiirk tarafindan restore edilen bu tiyatro
glinlimiizde de Bodrum'daki birgok festivale sahne olmaktadir. Her koltuk arasinda 40 cm.'lik bir
mesafe birakilmis olan tiyatro 13.000 kisi kapasitelidir. Tiyatro yakinindaki Géktepe Dagi’'na kisa
bir tirmanis sirasinda tastan oyulmus mezar taslarinda goriilebilmektedir. Roma ve Helenistik
Cag’dan kalan bu oyulmus mezar taslari, bir zamanlarin 6liim sembollerini ve cesitli lahitleri hala
lizerlerinde tasimaktadirlar (bazi kalintilar halen Bodrum kale miizesinde sergilenmektedir).
Mozolus M.O. 353'te éliince kiz kardesi-karis1 Artemis II basa gecmistir. II Artemis yalnizca on ii¢
yil tahtta kalmasina ragmen tarihsel ¢caglarin yedi harikasindan biri olan Kral Mozolus'un mezarinin
insaatini siirdiirmustiir ("mozole" s6zciigli buradan alinmistir). Mozole 1500 yil boyunca ayakta
kalabilmisse de bir zelzele sonunda harabeye doénmiistiir. Daha sonra Aziz Jhon'un Sévalyeleri
buraya gelerek harabedeki kalintilari, kendileri i¢in insa ettikleri kalenin duvarlarinin yapiminda
kullanmiglardir. Bu mozolenin genel olarak kabul edilmis bulunan gériiniimii boyu eninden uzun,
dort boliimden olusmus halde ve saglam bir taban tizerinde sira halinde dizili 36 kolonluk bir salon
ve sonra 24 basamakli ve basamaklarin en iistiinde, Mozolus ve Artemis'in heykelleri de bulunan
ve dort atin ¢ektigi bir arabanin oldugu bir piramit seklindedir. Duvarlarin dort bir yani zamanin en
bilyiik ustalarimin freskleriyle bezenmistir. Bunlarin bazi parcalar1 Ingiltere'deki Castle Miizesi
icinde bulunan Britanya Miizesi'ne (British Museum) tasinmistir. Ancak bazi siitun ayaklari ve

bloklar da yerinde goriilebilmektedirler. Artemis'in ikinci 6nemli isi de Rodos'ukusatmaktir.

Biiyiik iskender biiyiik bir hizla Anadolu'yu talan etmeye baslamis ve M.0. 334'de Halikarnas'a
gelerek Karya Prensligi'nin kralicesi Orontabatis'e ulasmistir. Iskender'in zaptindan sonra
Halikarnas bir daha eski gliclinii kazanamamistir. Sehrin tarihi bir siire daha hareketsiz ge¢cmis
ancak M.0. 3’lincii yy’da bu sehirde savas gemileri insa ettiren Misir Kral I1. Pitoleme'nin giicii altina

girmistir.

Roma, Misir't M.O. 190 yilinda fethettiginde Halikarnas da 6zgiirliigiine kavusmustur. Bu 6zgiirliik
M.0. 129 yilinda Roma, Karya'yr da Asya'daki yeni yapisina kadar siirmistiir. M.S. 400 yilinda
Roma'nin diisiisii ve Hiristiyanlhigin yiikselisiyle Halikarnas Afrodisyas Baspiskoposlugu’'na bagh
olarak bir piskoposluk mintikasina déniismiistiir. Bu sirada baskenti Konstantinopol (bugiinkii
Istanbul) olan Bizans imparatorlugu en zengin seviyesine ulagsmigtir. Ancak Bodrum ve havalisinin

onemli oldugu déonem sona ermistir.

13.yy. sonlarina dogru Karya olarak bilinen bolge Mentese Beyligi'nin eyaletlerinden biri olmus ve

1392'de Sultan Bayezit tarafindan Osmanlh Imparatorluguna katilmistir. Bélgenin sancak merkezi
41

B Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 MODUL PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
ke ol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STI.  E—posta: info®modulplanlama.com.tr Web: www.modulplaniama.com.tr




BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Mugla olmustur. Onceleri Karaova Kazasina bagl olan Bodrum 1876’da kaza yénetim birimi haline
gelmistir. Aydin vilayet salnamesi verilerine gére 1891’de Bodrum kazasinda iki nahiye ile i¢cinde
Rumbiikii ve G6l koylerinin bulundugu 40 adet kdy bulunmaktadir. 1891’de Rumbiikii (bugiinkii
Tirkbiikii) kéylinde 52 hanede 261 niifus Gol Kdyde ise 14 hanede 71 niifusyasamaktadir.

1.Diinya Savagi sirasinda Osmanh Imparatorlugu, Bodrum'u italyanlara kaptirmis ve italyanlar
1919'da buray: isgal etmislerdir. Tiirk Kurtulus Savasi sirasinda Italyanlar 1922'de buradan

strilmustir.

“Bodrum” adi kalenin kurucularindan olan St. Petrium Sovalyeleri'nden gelmektedir. O donemde
burada yasayan Tiirkler tarafindan “Bodrum” olarak telaffuz edilen bu isim, Cumhuriyet’in
kurulmasiyla birlikte “Bodrum” olarak kesinlesmistir. Cumhuriyetin ilk yillarinda yaklasik 5000
niifusluy, balik¢ilik ve siingercilik ile gecinen kii¢lik bir liman kasabasi olan Bodrum, 1965 yilindan
itibaren turizm potansiyeline bagli olarak niifus artis1 yasamis ve dzellikle 1980’li yillardan sonra

hizla geliserek 6nemli bir turizm merkezi haline gelmistir.

3.4.3. Bodrum Ilgesi ve Yali Yerlesmesinin MekansalGelisimi

Bodrum yarimadasinin Gokova Korfezine bakan gliney kisminda yer alan ve 1960 6ncesi kii¢iik bir
balike1 ve siingerci limani olan Bodrum, Halikarnas Balikgisi, Sabahattin Eyiiboglu gibi sanatci ve
aydinlarin Gokova Korfezinde diizenledikleri “Mavi Yolculuk”larla ad1 yavas yavas yurt ¢apinda
duyulmaya ve taninmaya baslayan daha sonra kasabayr Izmir'e baglayan Milas yolunun
yapilmasiyla giderek turistik bir merkez haline gelen Bodrum, 1970’lerin basinda Bakanliklar arasi
Turizm Komitesince “Birinci Derece Onemli Turistik Merkezler” arasina alinmasini takiben turizm

acisindan 6nemli bir rol oynamaya baslamistir.

Ozellikle temel ekonomik faaliyetin turizm oldugu Bodrum yerlesmesinde pansiyonculuk da
niifusun temel ge¢cim kaynaklarindan birisidir. Turizmin destekledigi hediyelik esya yapimi ve
satisinin yan1 sira zamanla otel, motel, bar, kahvehane gibi cok sayida isyeri kurulmustur. Ote
yandan Bodrum’da yat turizmi ve tekne yapimi da oldukga gelismistir. Daha ¢ok tst ve orta gelir
diizeyindeki turistlere hizmet veren yerli ya da yabancilarla ortak bir¢ok yat isletmesi
bulunmasinin yaninda mavi yolculugun yayginlasmasi iizerine gezi tekneleri de tliretilmektedir.
1970’li yillardan itibaren bélgede son derece yogun bir yazlik konut ve site yapimi baglamis,

konutlar kenti cevreleyen egimli alanlara dogru tirmanmis ve 1970’lerden bu yana Bodrum
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Tirkiye’'nin list diizey gelir sahibi, entelektiiel ve sanatg¢i ¢evrelerinin yerlestigi, sanat etkinlikleri

bakimindan oldukg¢a canli bir merkez haline gelmistir.

Bodrum kenti temel olarak iki semtten olusmaktadir. Bunlardan birincisi daha ¢ok Girit'ten ve diger
Ege Adalarindan go¢ eden Miisliiman ve Rum halkin yerlestigi, kalenin dogusundaki Kumbahce,
digeri Kalenin batisindaki Tirk Mahallesi'dir. Bu iki kesimde yasayan niifusun ekonomik
ugraslarindaki ve yasam bicimindeki farklilik mekan ve yapilasmaya da yansimistir. Bat1 kesimde
daha az yogun, kesintili ve daha yeni bir yerlesme dokusu vardir; konutlar bag ve bahgeler arasinda
kiyiya paralel uzanmakta olup aralarinda ikincil merkezler olusmustur. Bat1 kesimindeki yerlegim,
ylksek bahge duvarlari, dar sokaklariyla Bodrum’un en 6zellikli béliimiinii olusturmaktadir. Dogu
kesiminde ise niifusun daha cok denizcilik ve ticaretle ugrasmasi nedeniyle daha siirekli, yogun bir

doku ortaya cikmistir. Evler tas doseli ve kiiglik avlulu, sokaklar darvegolgelidir.

Bu farkliliklarin olusturdugu 6zgiin yerlesme dokusu ulasim baglantisinin ge¢ kurulmasi sebebiyle
bugiine kadar yasayabilmisse de son yillarda gelisen i¢ ve dis turizm, toplum yapisinda ve
diizeninde 6nemli degisikliklere yol agmistir. Kent istanbul, Ankara, izmir gibi biiyiik kentlerde

yasayan Ust gelir gruplarinin sayfiyesi niteligini kazanmistir.

Yali yerlesmesi Bodrum ile sinir olmasina ragmen mekansal ve sosyal yap1 agisindan Bodrum’dan
biraz farklidir. Yerlesmede turizm yeni gelismeye baslamis olup sahilden i¢ kesimlerde kirsal bir
yap1 gorilmektedir. Son donemlerde yerlesmenin sahip oldugu dogal giizellikler, turizm merkezi
olmasinin getirdigi avantajlarin da etkisiyle mekansal ve sosyal yapida degisimleri hizlandirmis,
Bodrum kentindeki turizm olgusu Yali'da da gelismeye baslamistir. Ancak nitelik olarak Bodrum
kentinden farkli bir yapi tasimakta olan Yali yerlesmesinin turizm daha ¢ok yerlesmenin dogal
yapist ile uyumlu bir yapida gelismektedir. Eglenceden ziyade dinlenme agirlik bir gelisim séz
konusudur. Ozellikle yerlesmenin kiy1 kesiminde Yali ve Gerenkuyu olarak taniml bélge ile Ciftlik

kesimindeki kiy1 boliimiinde turizm tesis alanlari yer se¢mistir.

Gegmisten beri arazi isleme ve islenen arazide yerlesme yapisindan kaynaklanan diizen nedeniyle
yerlesme sinirlari icerisindeki arazilerde daginik bir yerlesme bicimi olusmustur. Bu nedenle
tarihsel gelisimde boélgesel ayrimlar yapma sansi bulunmamaktadir. Yerlesmede her dénemde;
birbirinden kopuk konutlarin oldugu diisiik yogunluklu kirsal doku varhigini stirdiirmiisttr. Her
gelisme etabinda ilave alanlarin gelismesinin yani sira, kendi icinde yenilenme tiirii (ailelerin
ihtiyacina baglh olarak, binalarin yikilip yerine yenisinin yapilmasi biciminde) seklinde gelisme
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olmustur. Yapilagmalar genelde yerlesme icinden denize baglanan dogu ve batidaki iki 6nemli yol

aks1 lizerinde olmustur.

Resim 1:Yali1 Yerlesmesinden Goriiniim Resim 2:Yal1 Yerlesmesinden Goriiniim

Resim 3:Planlama Alani Yakin Cevresinden Goriiniim

3.5.JEOMORFOLOJi ve TOPOGRAFYA

Yerlesmenin genel topografik yapisi dalgali ve engebelidir. Yerlesmenin kuzeydogu-glineybati ve

kuzeybati-giineydogu kesiminde denizdeni¢ kesimlere dogrugenelde% 0-5veyeryer% 5-15egim
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araliginda konut ve turizm amacgh kullanimlar yer se¢mistir. Nispeten diizliik alanlar; Bodrum-
Milas karayolundan yerlesme icine ve Mumcular tarafina devam eden yol gilizergahi lizerinde
bulunmaktadir. Yerlesik alanlar ve turizm tesisleri bu diizlik alanlar {izerine konumlanmistir.
Tarim alanlar1 da yine yerlesimin ¢evresinde % 0-5 ve % 5-15 egim araligina sahip alanlarda

yogunlasmistir.

Planlama alaninda ise yiikseklik kiyidan itibaren kuzeye dogru artmaktadir. Ozellikle dogu
kesiminde kiyida, bolgenin genel dik kiy1 6zelliginin aksine daha diiz kiy1 6zelligi goriilmektedir.
Dogu kesimde batiya nazaran ylikseklik kuzeye dogru ¢ikildik¢a artmakta olup egim %30larin
tizerine ¢ikmaktadir. Arazi yine dogu ve batida, dere yataklariyla parcalanmis olup kot diismeleri
de dere yataklar1 cevresinde goriilmektedir. Batida iki sirt yamacin arasinda Arini Deresi
uzanmaktadir. Batida ylikseklik kiyidan baslayarak kuzeyde en yliksek noktada 40 metreye kadar
cikmaktadir. Doguda ise en kuzey noktada ytikseklik 80 metredir. Planlama alani dahilinde kuzeyde

dogu ile bat1 arasinda 40 metre yiikseklik farkivardir.

Arazinin kirikli topografik yapisina bagh egim de lokal olarak farklilik géstermektedir. %0-5 arasi
egim alanin dogusunda kiyida kuru derenin oldugu kesimde bulunmaktadir. Bati kiyisinda ise egim

%>5-10 arasindadir. Genel olarak alanin egimi %10-15 arasinda yogunlasmakta ve alanin orta
kesiminde bulunmaktadir. Kuzeye dogru kademeli olarak artan egim; kuzeyde %Z20-25 ve

kuzeydoguda %30 ve iizeri seklindedir.
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3.6. DEPREM DURUMU

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen 1 Ocak 2019 tarihli Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasina gore ¢alisma alani ve icinde bulundugu bolge yiiksek tehlikeli deprem bdlgesinde yer

almaktadir.

Sekil 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Bu harita, Afot ve Acl Durum Yanetimi Bagkanhdi (AFAD) tarafindan Ubisal Depeom Aragtema Progran {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod o' “Torkiye Sismik Tehtke Haritasinm Goncelianmesi” baghikh ACIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak haziranmighr,
EN e UK YER MveES]

Bu harita, zemin kogulu {Vidw = 780 mis esas alinarak ghir. Yerel zemin il neden oS0k —‘.‘ YOKSEX
srvdagma, biyUtme, farkh olumna gibi tehlikelen igermameidedic TEHUKE TELME

L) ot 02 03 0a s
Kaynaik Gosts ; Bu haritann “AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlc: Harilas” gekdinda kaynak S0 YEOA ASILMA OLASILI %10
Delitimes gerekmekieds [TEKRARLANMA PEHYOOU 425 Ll
20158 Hantanin 1l va Ik1Das hakki AFAD Bagkanhging aittr. AFAD N yazil Iznl shinmadan alakironk, oplik, 0 100 200 400
mekank vaya adar yoliara il , basilmasi, gerekll hukukl yolara Gol I Sinin - — -

bagvurulacakte.

Kaynak: AFAD, 2018, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

3.7.JEOLOJIiK YAPI

Planlama alanina iliskin jeolojik yapiya esas verilerde 07.09.2012 tarihinde hazirlanan “Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Yali Beldesi, igmeler, Gerenkuyu, Yumrutas ve Kargicak Mevkii Imar Planina Esas

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu”ndan yararlanilmistir.

Arazi calismalar1 ve gozlemlere gore inceleme alani kapsaminda kalan alanlarin jeolojisini Kisladag
Formasyonuna ait kirectaslari olusturmaktadir. S6z konusu rapora gore yerlesime uygunluk

acisindan Onlemli Alanlar (OA-2.2), Yerlesime Uygun Alanlar (UA-2) olaraktanimlanmistir.
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PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Onlemli Alan 2.2 (OA-2.2): Bu alanlarda mevcut durum itibariyle herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmemistir. Ancak tiim inceleme alaninda bol kirik ve catlakli yer yer yaris1 gomiilii kaya
bloklarindan olusan kirectaslar1 gozlenmekte oldugundan egimin ytiksek oldugu kesimler (%20-

60) dogal afet tehlikesi agisindan gerek statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi miimkiin
goziikmektedir. Dolayisiyla bu alanlar, 6nlem alinabilecek kaya diismesi riskli alanlar diye
tanimlanmis olup Onlemli Alanlar 2.2 olarak belirlenmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-2.2” simgesiyle gosterilmis olup asagida belirtilen onlemlerin alinmasi

gerekmektedir.

e Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit calismalarda, sev
listiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan gilivenli mesafesinin
belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintilh
calisilarak jeoteknik problemin niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi
gerekir.

e Ayni zamanda zemin tanimlamalari1 ayrintili olarak yapilmali, sizint1 sularinin uzaklastirilmasi,
mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin oOzelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi, 6nlemlerin yapilasma dncesialinmasigereklidir.

e Bualanlarda egimin arttif1 kesimlerde kaya duraysizlig1 problemlerinin ortaya ¢cikmamasi i¢in,
kinamatik analizlerinin parsel/¢evre parsellerle birlikte irdelenmesi ve gerekli énlemlerin
alinmasi gerekir.

e Her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin 1slahi, vb. 6nlemler

alinmalidir.

Yerlesime Uygun Alanlar-2 (UA-2): Calisma alaninda jeolojinin Kisladagi formasyonlarina ait
kirectaslarindan olustugu ve egim degerinin % 0-20 oldugu alanlar “Uygun Alanlar-2 (UA-2)” olarak
tanimlanmistir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi kiitle hareketleri
ve oturma, tasima giicii gibi miithendislik problemleri beklenmemektedir. Bu alanlarda yapilacak
her tiirli yap1 icin zemin etiit calismalar1 yapilarak temel tipi, temeli derinligi belirlenmeli ve yap1

statigine yonelik verilerhesaplanmalidir.

Harita 14:Jeolojik Yapi-Yerlesime Uygunluk Durumu

47

B Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 ODUL PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
kol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr




ARAZi KONTROL MUHENDISLERI

48

fliz [muéLa .
liLce .|[soprRUM Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgileri
|[FELDE VAL teknik sorumlulugu miellif mithendis/firmaya aittir. =
lkOYMAH ICMELER, KARGICAK, GERENKUYU, -
IMEVKIT : YUMRUT$ L
515.B.05.A2.B, O18-B-05-B-1-A, O18-B-05-B-1-B,
018.B-05-B-1-C, O18-B-05-B-1-D, O18-B-05-B-2-A, @
018-B-05-B-2-C, 018-B-05-B-2-D, 018-B-05-B-3-B, L
018-B-05-B-4-B, 019-A-01-A-1-C, 019-A-01-A-1-D}|
L, 019-A-01-A4-A, O19-A-01-A-4-B, N19-D-21-C-3-A, .
AFTA :|N19-D-21-C-3-B, N19-D-21-C-3-C, N19-D-22-D-4-A, i
N19-D-22-D-3-D, N19-D-22-D-4-C, N19-D-22-D-4-D,
019-A-02-A-1-A, O19-A-02-A-1-B, O19-A-02-A-2-A, -
N19-C-22-C-1-C, N19-C-22-C-1-D, N19-C-22-C-3-A/ {
N19-C-22-C-3-B, N19-C-22-C-3-C, N19-C-22-C-3-D,
N19-C-22-C-4-A, N19-C-22-C4-B, N19-C-22-C-4-C, rdal CAKIR .
A :|N19-C.23-D-4-A,  N19-C23-D-4-D  (1/1000 Jeofizik Mithendisi i
ARSEL : OLCEKLI) .
RAPOR INCELEME KOMISYONU ;
) ,
.
s / -
,/,[///
/ / l
il EKSIOGLU Mustafa
eoloji Mithendisi Jeoloji Miihendisi
. 4
Q L E
K e al CAKIR al o
Je tihendisi Jeofizik Mithendisi Jeoloji Mitiendisi
648 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile degisik 644 sayil Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayth genelge geregince onanmstir.
Q57422012 05.104.12012
Fal
Genel
:.: MODL"_ PLANLAM gg;izz(l)idBerre »:uh. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STI. e postar lofo@moduiplaniamecom s Hebr. wwmoduplanamacom.t
planlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr



MUGLA IL, BODRUM ILCEST YALT BELEDIYESI fLAVE ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu galismanin amaci; Mugla Ili, Bodrum lgesi, Yali Beledivesi sinrinda ve femeler,
Gerenkuyu, Kargicak ve Yumrutas mevkilerinde kalan alanlarin ilave imar planina esas

jeolojik/jeoteknik etiit calismasidir.

19

Inceleme alani; fgmeler Mevkiinde kalan alan 150 ha biiyikliginde olup 1/1000 dlgekli
018-B-05-A-2-B, 018-B-05-B-1-A, 018-B-05-B-1-B, 018-B-05-B-1-C, O18-B-05-B-
1-D, O18-B-05-B-2-A, O18-B-05-B-2-C, 018-B-05-B-2-D, 018-B-05-B-3-B, O18-B-
05-B-4-B, 019-A-01-A-1-C, 019-A-01-A-1-D, 019-A-01-A-4-A, 019-A-01-A-4-B
nolu toplam 14 adet halihazir pafia sinirinda; Gerenkuyu Mevkiinde kalan alan 33 ha
biyiikligtinde olup N19-D-21-C-3-A, N19-D-21-C-3-B, N19-D-21-C-3-C, N19-D-22-
D-4-A, N19-D-22-D-4-D, nolu toplam 5 adet halihazir pafta siurinda; Kargicak
mevkiinde kalan alan 78 ha biiyiikliigiinde olup N19-D-22-D-3-D, N19-D-22-D-4-C,
N19-D-22-D-4-D, 019-A-02-A-1-A, 019-A-02-A-1-B, 019-A-02-A-2-A nolu ve
toplam 6 adet halihazir pafta sinirinda ve Yumrutas mevkkinde kalan alan ise 90 ha
biyiikligtinde olup N19-C-22-C-1-C, N19-C-22-C-1-D, N19-C-22-C-3-A, N19-C-22-
C-3-B, N19-C-22-C-3-C, N19-C-22-C-3-D, N19-C-22-C-4-A, N19-C-22-C-4-B, N19-
C-22-C-4-C, N19-C-23-D-4-A, N19-C-23-D-4-D  nolu toplam 11 adet halihazir pafta
sinirinda kalmaktadir.

o

3. Inceleme alaminda arazi calismalan kapsaminda 15 adet sondaj ¢alismasi (SK), 24 adet
sismik kirilma (SIS) ve 21 noktada da mikrotremér l¢iimleri yapilmustir. Ayrica sondaj
¢alismasonin yapilamadig 40 farkli noktadan da kaya el 6mekleri alinmstir.

4. Inceleme alaniminda dahilinde kaldigi Mugla il simrlariin 1/100 000 &lgekli gevre
diizen plan: bulunmaktadir. Ancak galisma alanlarinin daha 6nceden yapilmis uygulama
imar plani  bulunmamaktadir. Aayrica, inceleme alaninda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda daha énceden hazirlanmis olan jeolojik-jeoteknik
etiit raporu bulunmamaktadir. Ayrica ¢nceden karari alinmig 7269 sayili yasa

kapsaminda alinmis her hangi bir afete maruz bélge bulunmamaktadir.

ARE JEOTEKNIK
W MUH, MOS. INS. TAAH, VE TiC. LTD. §T1, @ 91
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MUGLA ILI, BODRUM ILCEST YALT BELEDIVESL ILAVE ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

5. Inceleme alammin tamami ¢ok egimli olmayip dere yamaglarnda egim degeri
ylkselmekte sirt ve der tabamlarnda ise diismektedir. Igmeler mevkiinde, genel egim
degeri % 0-60 araliginda degismektedir. Cok kiiciik alanlarda ise egim degeri yiiksektir.
Dere tabanlarinda ve yamag eteklerinde ise egim, % 0-20 araligindadir.Gerenkuyu
Mevkiinde, yer alan ¢alisma alanimiz yamagta yeralmakta olup egim degeri % 10-30
aralifinda degismektedir. Kargicak mevkii, genel olarak diiz bir topografyaya sahip
olup dere yamaglarinda egim degerleri yiikselmektedir. Genel egim arahg % 0-50
arasinda degisemektedir. Yumrutas mevkiinde, genel egim degeri % 0-40 araliginda
degismektedir. Yamaglara dogru egim degeri yiikselmekte olup topografik olarak
engebeli bir yapida degildir.

6.  Arazi galismalan ve gézlemlere gore inceleme alan kapsaminda kalan tiim mahallelerin
ve yakin civarinin jeolojisini; Mesozoyik yash Pazardag: ve Kisladag Formasyonuna ait

kiregtaslari olusturmaktadir.

Yapilan sondaj kuyularnindan 15 kuyudan karot numuneler ve 40 adet Srselenmis el
numuneler alinmistir. Dolayisiyla karot numuneler ve kaya el numuneleri iizerinde
toplamda 55 adet nokta yiikleme deneyi yapilmistir. Elde edilen degerlere gore tiim

alanda gozlenen kiregtaslan “diigiik-orta dayanimli” kayag simifina girmektedir.

‘ &f;wg
SjYwiunendisi
~1

8. Yapilan sondaj, laboratuar ve sismik ¢aligmalar birlikte degerlendirilerek inceleme
alanimin yerel zemin siuflar1 ve zemin gruplari belirlenmistir. “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (2007)” uyarinca, inceleme alaninda gozlenen
Pazardag ve Kisladag: formasyonlarina ait kiregtaglarinin zemin grubu B1, yerel zemin

sifi Z1°dir.

9. Inceleme alaninda yapilan sismik caligmalarinda kayma modiilii (Gmax) degerleri;
Kisladagi formasyonunda (Kkr) 4367-147978 kg/em2 arahginda, Pazardag:
formasyonunda (Ktr) 4296-209851 kg/cm?2 araliginda olup zemin; “saglam / gok saglam
zeminler” olarak degerlendirilmistir.

10. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarinda poisson oran degerleri (O); 1. tabaka

i¢in 0.03-0.47, ikinci tabaka igin 0.01-0.41 araligindadur.

MOM. 03, INS. TAAM. VE TIC. LTD, $T1.
Gokkugagr Mah. Gokkusagt Cad. No:61/2 Balgat/ Cankaya/ANKARA
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11.

13;

16.

17.

Inceleme alaninda yapilan sismik calismalarinda elastsiste modiilii (Ed) degerleri;
Kisladag formasyonunda (Kkr) 12500-354713 kg/em?2 arahiginda, Pazardag
formasyonunda (Ktr) 12285-439555 kg/cm?2 araliginda olup zemin; “saglam / ¢ok
saglam zeminler” olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan tim caligmalarda yer alti suyu gbzlenmemistir. [nceleme
alanlarinin tamarminda siiekli akis gosteren dere bulunmamaktadir. Ancak mevsimsel
akig gosteren dereler meveuttur. Dolayisiyla planlama éncesi inceleme alam dahilinde

kalan tiim kuru dereler ile ilgili tagkin riski agisindan DSI gériis alinmalidr.

Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 say1l karar ile
yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére 1. derece deprem bélgesinde
yer almakta olup, yapilasma 6ncesi “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (2007)" hitkiimlerine uyulmalidir.

1900 — 2009 yillan arasinda meydana gelmis, magnitidi 5.0 — 7.5 arasinda olan
depremlerin % olarak analizleri yapilmis olup ¢alisma alaninda biiyiikliigii 5.0 olan bir
depremin doniis periyodu 3.1 yil ve 6.5 biiytikligiindeki bir depremin 63.9 yil, 6.5
biyiikligtindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasihig1r % 14.5 iken standart bir
yapinin Omrii olarak diistiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.5 buytikliigiindeki
bir depremin olma olasiligi ise % 54.3 olarak hesaplanmistir. Buradan hareketle:
calisma alaminda yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem biiytikliikleri ve

sismik risk analiz degerleri g6z 6niine alinarak projelendirilmelidir.

Midorikawa (1987)’ye gére zemin biiyiitme degerleri; Kisladag: formasyonunda (Kkr)
ve Pazardagi formasyonunda (Ktr) 1.0°dir. Zemin biyiitme degerleri 0.0 — 2.5
araliginda kaldigindan tehlike diizeyi “A (Diisiik)” olarak tamimlanmistir.

30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs30); Kisladag
formasyonunda (Kkr) 1052-1667 m/sn araliginda, Pazardagi formasyonunda (Ktr)
1027-2156 m/sn araligindadir.

Zemin hakim titresim periyod (To) degerleri Kisladagi formasyonunda (Kkr) 0.10-0.15
sn arahiginda. Pazardag formasyonunda (Ktr) 0.10-0.15 sn araligindadir. Zemin hakim

i ARE JEOTEKNIK @ 93
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titresim periyod (To) degerlerine gore zemin, “A™ 6l¢iit tamimina tekabiil etmektedir.
Bu 6l¢iit tanimina gére zemin “diisiik™ tehlike diizeyinde bulunmaktadir. Dolayisiyla
zemin hakim titresim periyodu (To) degerleri yapi kat yiikseklikleri ve rezonans
agisindan degerlendirildiginde, kat basi pratikte 0.1 sn yaklasmmyla kat adedi
6nerilmektedir.

18. Inceleme alaninda yiizey akmasi ve heyelan riski gbzlenmemistir. Ancak egimin yiiksek
oldugu alanlarda kopuk olarak bulunan kaya bloklarinin yuvarlanma ve diisme riski

gozlenmigtir.

19. Inceleme alani dahilinde kalan bir cok mevsimsel akis gosteren dereler bulunmaktadir.
Dolayistyla planlama 6ncesi tiim bu dereler ile ilgili DSI gériis alinmalidir.

20.  Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yap1, sondaj, sismik calismalar, laboratuar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina gore inceleme alaninda igmeler
mevkiin jeolojisini Kisladag formasyonuna ait kiregtaslari, Gerenkuyu, Kargicak ve
Yumrutas mevkilerinde kalan alanlarin jeolojisini ise Pazardag:i formasyonuna ait
dolomtik kirestaslari olusturmaktadir. Dolayisiyla inceleme alamimin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi, birimlerin mekanik, indeks ve jeoteknik 6zellikleri, inceleme
alamnin topografik ve hidrojeolojik 6zellikleri ve alamin afet riski dikkate alinarak
yapilmistir. Dolayisiyla inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-2,

Onlemli Alan 2.2 ve Uygun Olmayan Alan-2.2 olarak ayirtlanmistir.

Uygun Alanlar-2 (UA-2)

Tim ¢alisma alaninda jeolojinin Kisladag: ve Pazardag: formasyonlarina ait kirectaslarindan
olustugu ve egim degerinin % 0-20 oldugu alanlar Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak
tanimlanmugtir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi kiitle
hareketleri ve oturma, tagima giici gibi miihendislik problemleri beklenmemektedir. Bu
alanlarda yapilacak her tiirlii yap: igin zemin etiit calismalan yapilarak temel tipi, temeli

derinligi belirlenmeli ve yapi statigine yénelik veriler hesaplanmalidir.
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Onlemli Alan 2.2 (0A-2.2)
Bu alanlarda mevcut durum itibariyle herhangi bir kiitle hareketi gdzlenmemistir. Ancak, tiim
inceleme alaninda bol kink ve catlakli yer yer yans: gomiilii kaya bloklarindan olusan
kiregtaslar1 gozlenmekte oldugundan egimin yiiksek oldugu kesimler (%20-60) dogal afet
tehlikesi acisindan gerek statik gerekse dinamik kosullarda etkilenmesi miimkiin
gozitkmektedir. Dolayisiyla bu alanlar, 6nlem alinabilecek kaya diismesi riskli alanlar diye
tanumlanmus olup Onlemli Alanlar 2.2 olarak ayirtlanmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-2.2 simgesiyle gosterilmistir.
> Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit galigmalarda,
sev Ustline gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarmna olan
mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli
mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmas: gerekir.
Aym zamanda zemin tamimlamalari aynntili olarak yapilmali, sizinti sularinin
uzaklastirilmasi, meveut ve kaz sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, nlemlerin yapilasma &ncesi alinmas:

gereklidir.

> Bu alanlarda efimin arttigi kesimlerde kaya duraysizig: problemlerinin ortaya
¢tkmamast i¢in, kinamatik analizlerinin parsel/sevre parsellerle birlikte irdelenmesi ve

gerekli 6nlemlerin alinmas: gerekir.

> Her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olugacak sevler igin istinat duvari, zemin 1slahi, vb.

onlemler alinmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar-2.2 (UOA-2.2) (Kaya diismesi riskli alalar)

Inceleme alani dahilinde kaln ve Yumrutas mevkkinde kalan bol kink ve catlakli morfoljiye
sahip kaya diisme riski tasiyan >%60 egimli alan, Uygun Olmayan Alanlar-2.2 olarak
degerlendirilmis olup ekli haritada “U0A2.2” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda, topografik egimin yiiksek oldugu sahalarda aynismis malzeme kalnligmin
degisken ve kalin olmas1, ayrismus malzeme altindaki kiregtaslarinin bloklu, kirikli ve catlakl
olmasina bagh olarak serbest ve yar1 gémiilii olarak bulunan yogun kaya pargalan diisme

riski tagimaktadur.
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/ JEOLOTIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

21.  Bu caligma; imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit ¢alismast olup zemin etiit raporu
verine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI

3.8.IKLiM

Bolgede yazlari sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagisli Akdeniz iklimi egemendir. Sicaklik ortalamasi,

ovalik ve daglik alanlarda farklihik gdstermektedir. Denize acilan biiyiik vadiler boyunca kara

iclerine ilerleyen hava akimlar1 Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini i¢c kisimlara da tasimaktadir.

Yali yerlesmesi Bodrum ilgesi idari simirlar icerisinde bulunmakta olup iklim durumunda

Meteoroloji Genel Miidiirliigiiniin Bodrum ilgesine ait 2011-2021 aralifinda verileri esas alinarak

olusturulmustur. Asagidaki tabloda 2021 verileri toplulastirilarak verilmektedir.

Tablo 22: Bodrum Meteoroloji Verileri

= N n
Y = = - . = (%2} d = |
|22 |3|z|58|8|2|5|8]%)¢%
o Ll > o
ol 2| s |2 |s|FT|EIF|T | |$ ]| =
Ortalama Sicakhk (°C) | 139 | 145 | 139 | 181 | 233 | 269 | 31.0 | 315 | 262 | 215 | 189 | 137
Ayhk Toplam
Giineslenme Siiresi 109.3 | 192.4 | 2225 | 217.7 | 318.7 | 3345 | 356.1 | 348.2 | 307.6 | 2419 | 174.0 | 1352
(saat)
AyhkToplam Yagish
Giin Sayis1 (mm=kg/m?) | 1258 | 168 | 440 | 260 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 261 | 447 | 2326
OMGi
Ayhk Ortalama Nispi 703 | 621 | 571 | 554 | 552 | 496 | 47.3 | 445 | 524 | 61.0 | 736 | 744
Nem (%)
Ayhk Ortalama AKtiiel | 1435|1015 | 101255 | 1012.6 | 1009.0 | 10086 | 1003.4 | 1005.0 | 1008.8 | 10133 | 1013.7 | 1012.1
Basing¢ (hpa)
Aylik Ortalama Bulut 38 | 1.9 | 29 [ 31 | 10 | 03 | 00 | 00 | 02 | 13 | 24 | 38
Kapalihig (8 Okta)
Aylik Ortalama Deniz 190 | 181 | 17.7 | 17.6 | 197 | 212 | 238 | 256 | 249 | 234 | 21.7 | 201
Suyu Sicakhigr (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

3.8.1. Sicaklik ve Giineslenme

Bodrum ilcesinde 2021 yilinda, yillik ortalama sicaklik 21.12°C’dir. En yiiksek ortalama sicaklik

Agustos ayinda 31.5°C, daha sonra Temmuz ayinda 30 °C ve en diisiik ortalama sicaklik Aralik

ayinda 13.7°C’dir.

2021 yilinda giineslenme siirelerinin ise en fazla 356.1 saat ile Temmuz ve 348.2 saat ile Agustos

aylarinda oldugu goriilmektedir. En az giineslenme siiresi 109.3 saat ile Ocak ayinda yasanmistir.
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Grafik 1:0rtalama Sicaklik Degisimi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

Grafik 2: Aylik Giineslenme Siireleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022
3.8.2. Yagis ve BulutlulukDurumu

Bodrum Meteoroloji stasyonu verilerine gére 2021 yili, 43 mm’dir. Yagislarin en fazla sirasiyla en
fazla Aralik-Ocak ve Kasim aylarinda oldugu gériilmektedir. 232.6 kg/m? ile yagis miktarinin en
fazla oldugu ay Arahik’tir. Daha sonra 125.8 kg/m? ile Ocak ay1 gelmektedir. Mayis, Haziran,
Temmuz, Agustos ve Eylil aylarinda hi¢ yagis goriilmemistir. 2021 yilinda yagis miktarinin en az

oldugu ay ise 16.8 kg/m? ile Subat ayina aittir.
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Yagislarin %73.3’si Kasim-Aralik-Ocak ve Subat aylarinda %26.7’si de yilin diger sekiz ayinda

diismektedir. Yaz aylari olarak niteledigimiz Temmuz ve Agustos aylarinda diisen yagis miktari

%0.6’dir. Ortalama yagis miktar1 en fazla olan ay Aralik, giinliik en ¢ok yagis diisen ay ise Ocak

ayidir. 2011 yih verileri sonucunda ise Bodrum ilgesine aylik en fazla yagis diisen ay Ocak ay1 olup

yaz aylari olarak nitelendirdigimiz Haziran, Temmuz ve Agustos aylarinda ise yagis diismemistir.

Grafik 3: Aylik Toplam Yagis Miktari
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

Yine ayni y1l icin Ocak ve Aralik aylar1 bulutlulugun (3.8) en yiiksek oldugu aylardir. Daha sonra

Nisan (3.1) ve Mart ay1 (2.9) gelmektedir.

Grafik 4: Aylik Ortalama Bulut Kapalilig:
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Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirligi, 2022
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3.8.3. Nispi Nem ve Basin¢Durumu

Bodrum ilcesinde 2021 yil1 verilerine gore nispi (bagil) nem orani Aralik ayinda en yiiksek degere
ulasmaktadir. Daha sonra Kasim ve Ocak aylarinda gorilmektedir. Ocak ayindan itibaren Eyliil
ayina diismekte olup Agustos ayinda en diisiik seviyeye gelmektedir. Ortalama oransal nem orani
%158.58 olup ortalama oransal nispi nem en yiiksek degere %74.4 ile Aralik ayinda, en diisiik

degerine ise %44.5 ile Agustos ayinda ulasmistir.

Grafik 5: Aylik Ortalama Nispi Nem
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

Grafik 6: Aylik Ortalama Basinc
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirligi, 2022
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2021 yili verileri goz 6niine alindiginda en yiiksek ortalama basing degeri Subat (1015 hPa), Kasim
(1013.7 hPa) ve Ocak (1013.2 hPa) aylarinda, en diisiik ortalama yerel basing degeri Temmuz
(1003.4 hPa) ayinda gozlenmistir.

3.84. Deniz SuyuSicaklig:

Yillik ortalama deniz suyu sicaklik degeri 21.07 2C olup ortalama en yiiksek deniz suyu sicakligi

Agustos ayinda 25.6 °C, ortalama en diisiik deniz suyu sicaklif1 ise Nisan ayinda 17.6 °C olarak

Olgtlmistir.
Grafik 7: Aylik Ortalama Deniz Suyu Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigi, 2022

3.8.5. Riizgar

2021 yili meteoroloji verileri degerlendirilerek olusturulan hakim riizgar yéni dogu ve giineydogu
yoniindedir. En hizli esenriizgar gliney yoniindensaatte 22.1 metre hizla esmekte olup Ocak ayinda
22.1 m/sn olarak kaydedilmistir. 2021 yilinda aylik en fazla esen riizgar hiz1 incelendiginde Ocak
ay1 sonrasinda en hizli degerler Subat ayinda 21.1 m/sn ile giineydogu, Ekim ayinda 20.6 m/sn

giiney ve Kasim ayinda 20.1 m/s dogu yoniinde 6l¢iilmiigtiir.

Ayhik ortalama riizgar hiz1 ise 2021 yilinda Nisan ayinda 3.7 m/sn olarak Nisan ayinda
kaydedilmistir. Daha sonra Aralik, Ocak ve Subat aylar1 gelmektedir. En diisiik aylik ortalama riizgar

hizi ise 1.9 m/sn ile Ekim ayinaaittir.
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Grafik 8: Aylik Ortalama Riizgar Hiz1 Degisimi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022
Grafik 9: Hakim Riizgar Yoni
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Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii, 2022

3.9.ICME VE KULLANMA SUYU

i1 genelinde igme ve kullanma suyu Mumcular IAT, Giivercinlik IAT, Marmaris IAT ve Cékertme IAT
olmak ilizere 4 tesisten temin edilmektedir. Mumcular IAT ve Giivercinlik IAT; Bodrum

Yarimadasina susaglamaktadir.

Calisma alaninin da i¢inde yer aldig1 Bodrum Yarimadasinin icme ve kullanma suyu ihtiyacinin

karsilanmasi amaciyla; 1992 yilinda “Akdeniz-Ege Turizm Altyapisi Kiy1 Yonetim Projesi Bodrum
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I[lces1 Fizibilite Etut Raporu™ 1996 yilinda "Bodrum Yarimadasi Su temini Projesi On Inceleme

Raporu” ve son olarak 2002 yilinda “Bodrum Yarimadasi Acil icme, Kullanma ve Endiistri Suyu
Temini Projesi On Raporu” hazirlanmistir. Bu kapsamda Bodrum ve 9 yerlesmesine 2040 yilina
kadar icme suyu saglanmasi hedeflenen ve DSI tarafindan yapimina baslanan“Bodrum Yarimadasi
Acil icme Suyu Projesi i¢gme Suyu Tesisleri ve Isale Hatti 1. Kissim Scada Otomasyon ve
Enerjilendirme Insaat1” tamamlanmistir ve yarimadadaki mevcut YAS, Karaova YAS, Camkéy YAS,
Mumcular ve Geyik Baraji kaynaklarindan su temini, aritilmasi ve depolara iletilmesini saglayan

Bodrum Yarimadasi igmesuyu Projesi dahilindeki tesis 2013 yilinda isletmeyeagilmistir.

Planlama alaninin da i¢inde bulundugu Yali yerlesmesinde mevcut durum itibariyle icme ve
kullanma suyunun bir bélimii Bodrum Yarimadasi Igmesuyu Projesi dahilindeki tesisten bir
béliimii kuyulardan saglanmaktadir. Evlerde genel olarak icme suyu baglantis1 vardir. igme suyu 20
km. uzakliktaki Sazkdy su kuyularindan temin edilmekte olup icme suyu sebekesi ilk olarak Koy
Hizmetleri tarafindan yapilmis, belediyenin kurulmasindan sonra sebekenin tamamina yakini

yenilenmistir. Ayrica muhtelif yerlerde su depolaribulunmaktadir.
3.10. KANALIZASYON VE ATIK DURUMU

Bolgede halihazirda kanalizasyon sebekesi bulunmamaktadir. Konutlar bu ihtiyacini fosseptik
cukurlari ile gidermektedir. Cop toplama hizmeti ise ¢cop dokme kamyonu ile yapilmakta, toplanan

¢copler Bodrum Belediyesi'nin ¢dp dokiim sahasina gotiirtilerek bertaraf edilmektedir.
3.11. MULKIYET ve YAPILASMA DURUMU

Planlama/arastirma alani sinirlarn igerisinde miilkiyet desenine bakildiginda 305 ada 1 numaral
parsel 6zel miilkiyete aittir. Kiyida 2 adet Hazine miilkiyetinde alan mevcuttur. Planlama alaninin
kuzey yamaglari ise orman miilkiyetindeki alanlardir. Planlamaya konu boélgenin yakin ¢cevresinde
de turizm amacgh yatirimlarin hayata gecirilmesine yonelik gegcmisten bugiine kadar bircok islem
tesis edilmistir ancak planlama alaninda halihazir durum itibariyle herhangi bir tahsis ve yapilasma

bulunmamaktadir.

Harita 15: Fotograf Albtiimi
Harita 16: Miilkiyet Durumu
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4, KURUM GORUSLERI

4.1.TARIM DURUMU

Bolgede genel olarak Akdeniz iklim yapisina bagl ¢ok zengin bir flora s6z konusudur. Planlama
alan1 da Akdeniz flora bolgesinin karakteristik bitki toplumu olan maki vejetasyonuna ait bitki
tiirleri ile kapli olup araliklarla ve miinferit olarak zeytin agaclari Kizilgam (Pinus brutia Ten)
tirlerini barindirmaktadir. Bolgede uzmanlar tarafindan gerceklestirilen teknik gdzlem ve
incelemeler sirasinda goriilen bitki tiirleri arasinda 6zel olarak korunmasi gereken endemik bitki

tiir ya da tiirlerine rastlanmamaistir.

Uzman raporundan aynen alindig1 bicimiyle; planlama alani ekosistemin dinamik bozulma siireci
icerisinde yer yer assosiyon olusturmayacak diizeyde birey gruplarinin gortldiigi bir alandir. Alan
ve cevresinin bitki ortiisii biiyiik cogunlukla Pinus brutia (kizilgam)dir. Yer yer Arbutus andrachne
(sandal agaci), Ceratonia siligua (kegiboynuzu,)Cistus creticus (laden,) C.folius (laden,) Daphne
gnioides (defne,) Erica manipuliflora (funda,) Euphorbia dendroides ( siitlegen,) Laurus nobilis
(defne,) Myrtus communis (Mersin ), Nerum oleander (zakkum), Olea europea (zeytin), Pistacia
lentiscus (sakiz), P.terebenthus, Qercus coccifera (mese), Q.ilex (pirnal mesesi ) Salvia fruticosa
(Adacayi), Sparteum cunceum (katir tirnag ), Styrax officinalis (tespih ¢alis1 ), Vites agnus ( hayit ),

Juniperus sp. (ardig ) gibi bireylerden olustugu goriilmektedir.

Planlamaya konu 305 ada 1 numarali parsel tapu vasfi itibariyle zeytinli tarladir. Mugla Valiliginin
(il Tarim ve Orman Midiirligii) 09.05.2022 tarih ve 5516779 sayili yazisi ile verilen kurum
goriisiinde; tapu vasfi nedeniyle 3573 sayili Zeytincilik Kanunu kapsaminda degerlendirildigi,
kanun kapsaminda degerlendirilen arazilerin 3573 sayili Kanunun 20. maddesinin ikinci bendinde
ifade edilen “ Zeytincilik sahalar1 daraltilamaz. Ancak belediye sinirlart icinde bulunan zeytinlik
sahalarinin imar hudutlar1 kapsami igcine alinmasi halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam
yaptlasma, zeytinlik alanin %10’unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agag¢larinin sokiilmesi Tarim ve
Koyisleri Bakanliginin fenni gerekceye dayall iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Kéyisleri
Bakanligina bagl arastirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa Ziraat Odasinin uygun gortisii alinir.
Bu halde dahi kesin zaruret gériilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sékiilemez. Izinsiz kesenler veya
sékenlere agag¢ basina altmigs Tiirk Lirast idari para cezasi verilir.” denildiginden yapilacak imar plani
calismasinda yukarida belirtilen hiikiimler cercevesinde planlama yapilmasi durumunda kanun

maddesinde belirtilen gerekliizinlerinalinmasi kaydiyla toplam kullanilabilecekalanin(yapilasma,
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yola terk, kamuya terk vb.) parselin %10'unu gecemeyecegi, tapu vasiflarinin degistirilmemesi

gerektigi ve ifraz edilemeyecegi belirtilmistir.
Harita 17: Tarim Durumu
4.2.0RMAN DURUMU

Planlama alaninin 6zel miilkiyet disinda kalan bolimii orman vasifli alanlardan olusmaktadir.
Orman Genel Miidiirliigliniin (Mugla Orman Boélge Miidiirliigii) 22.09.2021 tarih ve 582/1916 sayili

gorls yazisinda;

“planlama alani igerisinde 305 ada 1 parsele bitisik ve kuzeyinde Devlet Ormant bulunmaktadir. Bu
alan hazirlanacak olan koruma amagh imar planinda Deviet Ormani olarak gésterilmelidir.
Rekreasyon alani, park, yesil alan vs. olarak planlama yapilamaz. Planlama alanina bitisik
Bakanligimizca Kiiltiir ve Turizm Bakanligina 2634 sayili Kanuna goére yapilmis iki adet tahsis

bulunmaktadir.”
denilmektedir.

Bu kapsamda planlama alani dahilindeki orman alanlarina iliskin sinirlarda Orman ve Su isleri
Bakanlifi Orman Genel Midiirliigii Mugla Orman Bélge Miidiirligii Milas Orman Isletme
Miudirliigiinden alinan 6831 sayii Orman Kanunun 4999 sayili kanunla degisik 9. madde
¢alismalar1 kapsaminda 01.04.2017 tarihinde kesinlesen orman paftalar1 kullanilmis olup s6z

konusu orman alanlar1 Harita 18’de gosterildigi gibidir.
Harita 18: Orman Durumu
4.3.DSi ve TASKIN DURUMU

Planlama ¢alismalar1 kapsaminda Tarim ve Orman Bakanhiginin (Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii
21. Bolge Miudirligi) 10.09.202 tarih ve 1551496 sayili yazisi ile verilen haritalar sonucunda
planlama alani sinirlar igerisindeki dere yataklar: tespit edilmistir. Bu goriise gore alan sinirlari
icerisinde Arini Deresi ile 1 adet kuru dere isaretlenmistir. Alanin icme suyu temin edilen gol,

barajlarin su toplama havzasinda veya koruma alaninda kalmadigi ve DSI Genel Miidiirligii
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21. Bolge Miidiirliiglince yapilmis veya yapilmasi planlanan herhangi bir proje veya kamulastirma

sahasinda bulunmadig belirtilmistir.

Ayrica bahse konu goriiste anilan derelere ait tagkin alanlarinin verildigi, yazi eki tip kesitlerin imar
planina islenmesi gerektigi ve bu kesitlerin ilgilisi tarafindan yerinde uygulanmadan taskin

alanlarinda herhangi bir yapinin yapilmamasigerektigibelirtilmistir.
Harita 19: DSI Durumu

4.4.KORUNAN ALANLAR-SIT ALANLARI VE KORUNMA ALANLARI

Yali mahallesinin icinde bulundugu bolge ilk caglardan giiniimiize kadar bir¢cok uygarligin etkisinde
kalmistir. Ancak alanin dogal yapisi, peyzaj degerleri ve zengin orman varligina bagh olarak dogal

sit alanlar1 daha fazla yerkaplamaktadir.

Bolgede miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan 29.04.2011 tarih ve
7083 sayil kararla dogal sit sinirlarina iliskin yeni sit tescilleri yapilmistir. Bu kapsamda alanin

tamamu III. derece dogal sit alanidir.

Ayrica planlama alaninin dogu ucunda ve batisinda tescilli I. ve IIl. derece arkeolojik sit alanlari
bulunmaktadir. Batisinda yer alan I. ve III. derece arkeolojik sit alanlar1 planlama sinirlar1 disinda
yer almakta olup planlamaya konu bolgenin dogu kiyisinda yer alan I. derece arkeolojik sit alani bu
calisma alani dahilinde bulunmaktadir. S6z konusu I. derece arkeolojik sit alani Mugla Kiiltir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.04.2016 tarih ve 4346 sayil karariyla tescil edilmis olup
bu alanda Mugla Kiilttiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 11551 sayili

karar1 alinmistir. Kararda;

“..305 ada 1 numarali parselde koruma amagh imar plani hazirlanmasina iliskin planlama alan
sinirinin 1. derece arkeolojik sit alaninin plan onama siniri disinda birakilmasina, I. derece arkeolojik
sit alaninin plan onama sinirlari icerisine dahil edilmesi halinde ise Koruma Amach Imar Planlari ve
Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterim, Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin
Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 6-g maddesi geredi sit alani biitiintine yédnelik planlama ¢alismasi

yapilmasinin uygun olduguna karar verildi.”
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denilmektedir. Ayrica karar ekinin iletildigi Mugla Kiiltiir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu

Midirligiiniin 24.11.2021 tarih ve 1939854 sayili iist yazisinda;

“...I. derece arkeolojik sit alan1 disinda bulunan alanin, goriilebilen kisimlarinda yapilan ylizey
incelemesinde 2863 say1 Yasa Kiltiir Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan herhangi bir
tasinir veya tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmamistir. Ancak 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan
herhangi bir tasinmaz veya tasinir kiiltiir varhgina rastlanilmas: halinde en yakin Miilki Idare
Amirligi ve Miize Miidiirliigline haber verilmesi kosulu ile planlama calismasi yapilmasinda sakinca

bulunmamaktadir.” denilmistir.

Bu kapsamda Bahse konu dogal sit alanlari ve arkeolojik sit alanlar1 Harita 20’de gosterildigi gibidir.
Harita 20: Sit Alanlari-Korunan Alanlar

4.5.ENERJI DURUMU

Tiirkiye Elektik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiiniin (21. Bélge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol
Midiirliigii) 14.09.2021 tarih ve 836910 sayili yazisinda Tesekkiillerine ve Bolge Midiirliikleri

sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigi belirtilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S., Mugla il Miidiirliigii-Proje ve Tesisler Miidiirligiiniin 26.08.2021 tarihli
goriis yazisinda; planlamaya konu bolgede TEDAS' a ait mevcut herhangi bir elektrik dagitim
tesisinin bulunmadigi, ancak plan ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla
secilen yerin uygunluk onayinin ADM Elektrik Dagitim A.S.’den alinmasi suretiyle yola cepheli ve
9*34=36 m? ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo binasinin ayrilmasi gerektigi

belirtilmistir.
4.6. DIGER KURUM GORUSLERI
Planlamaya konu bélgede alinan diger kurum goriisleri asagida 6zetlendigi gibidir.

e Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.$.’nin 20.09.2021 tarih ve 4477
sayili gorisiinde; koruma amach imar plani sinirlarinda ve gevresinde sirketin herhangi bir

alt/iist yap1 tesis planlamasi bulunmadigy, ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda gerekli
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izinlerin alinmasi ve planlama alani igerisinde dogalgaz teknik alanlarina yer ayrilmasi halinde
plan yapilmasinda sakinca yoktur denilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi 4 Boélge Miidiirliigii’'niin 29.09.2021 tarih ve 2830788 sayili
gorisiinde; s6z konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan
alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara Avciligl
Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmadigi ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almadigi, bahse konu projeye iliskin devam
eden ya da tamamlanmis bir CED raporuna rastlanilmadigi, s6z konusu faaliyetin CED
kapsaminda olmasi durumunda CED stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirme miiteakip
olusturacak kurum goriisiiniin sakli kalmak tUzere so6z konusu planlama c¢alismalarinin
yapilmasinda sakincabulunmadigibildirilmistir.

Bodrum Kaymakamliginin (Milli Emlak Miidiirliigii) 24 .06.2022 tarih ve 3986174 sayili
yazisinda;

o planlama alaninin sahis miilkiyetindeki 305 ada 1 parselin yan1 sira Hazine
miilkiyetindeki 305 ada 3 ve 4 nolu parselleri de kapsadigi, 305 ada 3 ve 4 numarali
Hazine parselleri kiy1 hatt1 boyunca devam eden denize sifir parseller olup, planin yapim
amaci dikkate alindiginda planlamanin yapilabilmesi i¢in oldukg¢a 6nemli bir konumda
bulundugu,

o 305 ada 3 ve 4 nolu parsellerde devam eden tapu iptal ve tescil davalar1 bulundugundan,
plan yapiminda bu hususun dikkate alinarak, gerekirse imar plani i¢in verilen goriisiin
Mahkemede Hazine aleyhine kullanilmamasi yontinde talep sahiplerinden muvafakat

alinmasi gerektigi,

o Ayrica planlama alani sinirlan ile 1/25000 o6lgekli ¢evre diizeni planinda turizm tesis
alani olarak isaretlenen bolge sinirlari arasinda (planlama alaninin giineyi ve batisinda)
bosluklar olustugu, Ekli Kroki-2 de (B) ile isaretlenen DHTA alanin bir kismi, 1/25000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Tesis Alani kullanimindakalmaktaoldugu,

o Diger taraftan planlama alaninin batisinda bulunan ve ekli Kroki-1'de (A) ile isaretlenen
alan, Hazine adina kayith 305 ada 2 nolu parselin bir kismini olusturmakta olup,
1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Tesis Alani olarak isaretlenen bdlge
icerisinde kalmaktaoldugu,

o Buitibarla, Hazineye ait (A) ile gosterilen alanin ve (B) ile gdsterilen DHTA alanin turizm
tesis alam icerisinde kalan kisminin planlamaya dahil edilmemesi durumunda bu
tasinmazlarin atil kalacag1 degerlendirilmis olup, talep sahiplerince (B) ilegosterilen
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DHTA alanin tamaminin Hazine adina idari yoldan tescilinin yapilarak, TTA igerisinde
kalan kismi ilgi yaziniz ile (A) ile gosterilen alanin tamaminin Hazine adina imar planina
dahil edilmesi kaydiyla, yazi ekinde goriis icin génderilen imar planinin yapilmasinda il
Mudirligi (Milli Emlak Dairesi Baskanligl) gorev ve yetkileri agisindan sakinca

bulunmadigi

belirtilmistir.

e MuglaBiiyiiksehir Belediye Baskanliginin (Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii-

Plan Proje Yatirim ve insaat Dairesi Baskanhigi) 31.08.2021 tarih ve 25954 sayili yazisinda;

@)

305 Ada 1 parsel numarali tasinmaz icerisinden Kiltiir ve Turizm Bakanlig ile Genel
Midiirliilk arasinda yapilan protokole istinaden Torba, Kizilaga¢ ve Ciftlik
mahallelerinin atik sularinin bertarafin1 saglamak amaciyla yapilacak kanalizasyon
hattinin gegmekte oldugu, yaz1 ekinde sayisal dosyaicerisindegénderildigi,

S6z konusu, planlama c¢alismalar1 sirasinda sayisal dosya igerisinde gonderilen
kanalizasyon hattinin gectigi giizergahin yol veya kullanima mani olmayacak kamusal
alanlarda birakilmasi ve planlama alan igerisinde veya yakin ¢evresine dogal akis
saglayan dere ve dere yataklar1 olabileceginden dolay1 konuyla ilgili DSI 21. Bélge
Midirligi'niin gorisii alinmasi ve goris dogrultusunda derelerin genisligi kadar
islenmesi gerektigi,

Ayrica planlama alani icerisinde yagmur sularinin bertarafi, tesisin insas1 veya
faaliyetleri sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizint1 sulari, atik sular ve benzeri icin ilgili
mevzuat cercevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamasi icin gerekli tiim
onlemlerin ilgilileri tarafindan alinmasigerektigi,

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla planlama c¢alismalarinin
yapilmasinda kurumca sakincabulunmadigi

belirtilmistir. Goriisyazi eki dogrultusundahazirlanan kanalizasyon (atiksu) giizergahi Harita 21’de

gosterilmektedir.

Harita 21: Kanalizasyon (Atiksu) Durumu
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e Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimin (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg)
06.10.2021 tarih ve 54725 sayili goriis yazisinda; biinyelerinde bulunan Daire Baskanliklar1 ve
Sube Miidiirliikleri yazilar1 derlenerek gonderilmistir. Bukapsamda;

o Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 06.10.2021 06.10.2021 tarih ve 54725 sayih
yazisinda;

» Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigliniin 27.06.2016 tarih ve 23804
sayili yazisi ile bildirilen Tavsanburnu Mevkii III. Etap olarak uygun goriilen
etap simrlari disinda kaldigi, yine aymi bdlgeye iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan onaylanan 06.02.2018 tarihli koruma amaglh imar planinin
bitisiginde yeraldigi,

» Kamusal kullanim alani olan kiy1 ve gerisindeki rekreasyon alanina yaya ve tasit
erisiminin saglanmadig), karadan kiyiya dogru erisim koridorlarinin
planlanmamis oldugu, dere yataginin denize ulastirillamadig1 gerekgeleri ile
bahse konu imar planlarinin iptali ve yliriitmesinin durdurulmasina iliskin
davada dava konusu islemin iptaline kararverildigi,

» Tavsanburnu Mevkiinde III. Etap olarak verilen etap sinirinin revize edilerek bu
sinira 305 ada 1 numarali parselin de dahil edilerek III. etap biitiinlinde plan

calismasininyapilmasi

gerektigi belirtilerek bu asamada goriis olusturulmasinin bu asamada miimkiin goriilmedigi
ancak planlama ¢alismasina iligkin Kiltiir ve Turizm Bakanligindan 6n izin alinarak Daire

Baskanliklarinailetilmesi halinde nihai goriisiin olusturulabilecegibelirtilmistir.

o Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi Nazim Plan Sube Miidiirliigiiniin 05.10.2.021
tarih ve 54448 sayili yazisinda; tasinmazin 1. derece arkeolojik ve 3. derece dogal sit
alaninda kaldigi, bu nedenle Mugla Kiilttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurliagi
ile Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigiiniin izni olmadan herhangi
bir islem tesis edilmemesi gerektigibelirtilmistir.

o Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhginin 21.09.2021 tarih ve 50909 sayili yazisinda;

tasinmazin bulundugu alanda Daire Bagkanliklar1 gorev ve yetkileri kapsaminda yatirim

programina alinan herhangi bir is veisleminbulunmadig,

o Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 23.09.2021 tarih ve 51649 sayili
yazisinda; belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanliklar1 ile mevcut ya da planlanan
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herhangi bir faaliyetin bulunmadigi, Biiyiiksehir Belediyesi mevcut ve planlanan
projelerini olumsuz yonde etkilememesi, planlama g¢alismalarina izin verilmesi halinde
miiktesep hak olusturmamak kaydiyla 2872 sayili Cevre Kanunu ve diger meri mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve
cevrenin korunmasina iliskin tedbirlerin alinmasigerektigi,

o Fen isleri Daire Baskanhginin 27.09.2021 tarih ve 52289 sayili yazisinda; Biiyiiksehir
Belediyesi yetki gorev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer almadigi, koruma

amacli imar plani yapilmasindasakincabulunmadigi,

o Ulasim Dairesi Bagkanliginin 30.09.2021 tarih ve 53468 sayiligoriisiinde;
> yapilacak planlama ¢alismasinda Aydin-Denizli-Mugla Illeri 1/50.000 &lgekli

Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Planiyla Dbelirlenen esaslarin goz oniinde
bulundurulmasi gerektigi,
> Ayrica soz konusu parsele yonelik “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar icinde
Yer Alan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlemesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi sartiyla
planlama ¢alismasi yapilmak istenen alana iliskin su an i¢in: tasinmazin yakin
cevresi ve etki alani ile birlikte ele alindigy; giinliik arac, yaya ve yiik trafigi,
tesisin yerinde gekecegi trafik yiikii konularini iceren en yakin karayolu ulasim
agina baglantisini saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlanarak trafik
etiidiintin yapilmasi, ortaya ¢ikacak ulasim baglantilarinin planlara islenmesi ve
otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde
karsilanmasi zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi kosuluyla Ulasim
Dairesi Bagkanliginca planlama g¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca
gorilmedigi,
o Tarmmsal Hizmetler Dairesi Baskanlhiginin 05.10.2021 tarih ve 54484 sayili
yazisinda; Bliyiliksehir Belediye Baskanligina aitherhangi birsulama tesisi bulunmadigi

belirtilmistir. Ayrica 05.10.2022 tarih ve 147530 sayil1 yazisinda;

“.... tasinmazin III. Derece Dogal Sit Alani sinirlarinda kaldigi, bir kisminin I. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlarinda kaldigi; Cevre ve Sehircilik Bakanligi- Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigiince
belirlenen etaplama bdélgelerinden Tavsanburnu Mevkii’'nde 3. etap olarak belirlenen alanin bitisiginde

olup etap sinir1 disinda tutuldugu; Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makami’nin 06.02.2018 tarih ve 23804
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sayili Olur ile onaylanan Bodrum, Yali Mahallesi, Tavsanburnu Mevkii 1lI. Etap Koruma Amacgh 1/5000

Olcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plami bitisinde kaldidi, ancak bahse konu imar
planlarinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi talebiyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin 2018/654
esasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhinde agilan davada, Mahkemenin 28.02.2019 tarihli ve
E.2018/654-K.2019/204 sayili kararinda kamusal kullanim alani olan kiyi ve gerisindeki rekreasyon
alanina yaya ve tasit erisiminin saglanmadigi, karadan kiytya dogru erisim koridorlarinin planlanmamis
oldugu, dere yataginin denize ulastirilmadigi, giiniibirlik tesis alanina yénelik getirilen plan hiikmiiniin
planlama alaninda yogunluk artisina neden olabilecegi gerekgeleri ile dava konusu islemin iptaline karar

verildigi tespit edilmigtir.

llgi (c)’de kayith yazi-Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigiiniin 13.09.2022 tarih ve 141063
sayili yazisi- ile tasinmazin I1l. Derece Sit Alaninda ve kismen I. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi,
tasinmazda koruma amacgl imar plani hazirlanmasina iliskin 21.10.2021 tarihli ve 11551 sayili Kurul
kararinin alindigy; Ilimizde heniiz tespit edilerek koruma altina alinmayan tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklarinin varligi bilindiginden ve ilgili Kurumlarin uzmanlarinca tespitler yapildigindan konuya
iliskin Mugla Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin ve Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii Tabiat Varhklarini Koruma Sube Miidiirliigiiniin gériislerinin alinmasi

bildirilmistir.

llgi (¢)’de kayith yazi- Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 13.09.2022 tarih ve 141288 sayil yazisi-
ile Bodrum licesi, Yali- Kizilagac Mahallesi, 305 ada, 1 parsel ve yakin cevresine iliskin hazirlanan taslak
Koruma Amach 1/5000 ve 1/1000 élgekli nazim ve uygulama imar planina iliskin s6z konusu alan
miicavirinde miilkiyeti Belediyeye ait tasinmaz olmadigy, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlgi gérev ve

yetkileri kapsaminda yatirim programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadigi bildirilmistir.

llgi (d)’de kayith yazi- Itfaiye Dairesi Baskanliginin 14.09.2022 tarih ve 141587 sayili yazisi- ile soz
konusu alanda yapilmasi planlanan 1/5000 élcekli ve 1/1000 élgekli Nazim ve Uygulama Imar Plani
calismalari icin Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin 21.ve 22. Maddesince ilgi (d)

yazida belirtilen hiikiimlere dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir.

llgi (e)’de kayith yazi-Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 14.09.2022 tarih ve 141767 sayili
yazisi- ile plana konu alan ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginca mevcut/yiiriitiilen
veya proje asamasinda herhangi bir ¢alisma bulunmadigi; séz konusu degisiklik kapsaminda Biiyiiksehir
Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerinin olumsuz yénde etkilenmemesi, 2872 sayili  Cevre

Kanunu’na ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili
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yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin

alinmasi gerektigi bildirilmigtir.

llgi (f)’de kayith yazi- Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 15.09.2022 tarih ve 142149 sayili yazisi-ile bahse
konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol agi yer almamakta
olup, Koruma Amach 1/5000 ve 1/1000 élcekli nazim ve uygulama imar plani yapilmasinda Fen Isleri

Dairesi Baskanligimiz yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadigibildirilmistir.

llgi (g)’de kayith yazi-Ulasim Dairesi Baskanliginin 16.09.2022 tarih ve 142525 sayili yazisi- ile icerigi
ayrintill agiklanan konulart kapsayan planlama alanina yonelik trafik etiidiiniin yapilmast ve
sonuglarinin planda gésterilmesi kosulu ile Ulasim Dairesi Baskanligimizca planlama ¢alismalarinin

yapilmasinda bir sakinca gériilmedigi bildirilmistir.

llgi (§) de kayith yazi-Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhiginin 21.09.2022 tarih ve 143528 sayili yazisi-
ile Bodrum licesi Yali-Kizilagac Mahallesi, 305 ada, 1 no.lu parsel ve cevresinde Biiyiiksehir Belediye

Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadigibildirilmistir.

llgi (h)’de kayith yazi-Yapt Ruhsati ve Kontrol Sube MiidiirliiGiiniin 22.09.2022 tarih ve 143984 sayil
yazisi- ile 1/1000 ve 1/5000 é6lgekli Koruma Amagh Imar Planina ait plan notlari incelendiginde; 1/5000
élgekli Nazim Imar Plani Amag ve Kapsam bashkl 1. maddesinde plan élgeginin yanls yazilmis oldugu;
her iki planin da 2.26. maddesinde yer alan yénetmeliklerden Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmeligin hali hazirda yiirtirliikte olmadigi, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi; her iki planin da 3.11. maddesi “Giintibirlik tesis olarak tanimlanan kisimda
yapilasma olmasi durumunda yapilacak tesislerin toplam insaat alani bu kismin minimum %5’i kadar

olabilir.” hiikmiindeyer alanminimum ifadesinin yanhs oldugugdriis ve kanaatine varildigi bildirilmigtir.

Ilgi (1)’da kayith yazi-Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 30.09.2022 tarih ve 78438
sayili yazisi- ile 6zetle 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz ve ¢evresine yénelik hazirlanan taslak
Koruma Amagh 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Kurumumuzca uygun
gortilmedigi; yapimi devam eden Kanalizasyon (Atik su) Hatti giizergdhinin sag ve sol kesiminden en az
3’er metrelik (toplamda 6 metrelik) “Koruma Sinirt” olarak yazimiz eki Sayisal (NCZ) Dosya ve Kroki
lizerine isaretlenmis alanin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanda birakilmasi, Koruma
Alani icerisinde herhangi bir ingai faaliyette bulunulmamasi, bu alan icerisinde yapilacak her tiirlii
calisma dncesi Kurumumuza bilgi ve gérevilendirecekleri personel/personeller nezdinde Kurumumuzun
uygun gordiigii sekilde yapilmasi gerektigi; taslak planlarda ayrilan dere yataklar icin DSI 21. Bélge
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Miidiirliigiinden uygundur gérist alinmast gerektigi; planlama alaninin icme-kullanma suyu ve

atiksularin bertarafinin saglanmasi igin yakin gevresinde igme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon)
sebekesinin bulunmadigindan yiirtirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci
kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi hazirlanacak olan plan notlarinda ve plan agiklama raporu'na
eklenmesi gerektigi; soz konusu bélgede herhangi bir yapit veya kurum igin atiksu aritma tesisleri
kuruldugu takdirde kurulan yapi veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme hakki
kendilerine ait olacagi; sizdirmaz ézellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasyyla MUSKI atiksu
altyapu tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi
Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi kaydi ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol
kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde
bertarafinin saglanabilecegi; planlama alani icerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insasi veya
faaliyeti sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. i¢in ilgili mevzuat cercevesinde yeralti
veya yiizey sularina ulasmamasit icin gerekli tiim énlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimci
kurum/kurulus tarafindan yapilmasi gerektigi; daha énce alana iliskin ilgi (a) yazimizla iletilen
MUSKI'nin 31.08.2021 tarihli ve 25954 sayili yazisinda belirtilen hususlarin yerine getirilmediginden
dolay1 uygun gériilmemis olup, bahse konu hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla hazirlanacak olan plan

taslaklarinin MUSKI'ye sunulmasi akabinde Kurum gdériisiiniin bildirilecegiifadeedilmistir.

llgi (b) dilekce ekinde iletilen taslak plan iizerinde yapilan incelemeye gére; planlama alaninin 3. Derece
Dogal Sit Alani sinirlari icinde, zeytinli tarla vasifli 305 ada, 1 parsel ile kuzeyde orman miilkiyetindeki
alanlardan olustugu; planlama alaninin Mugla-Bodrum-Yaligiftligi Turizm Merkezi sinirlari icerisinde
kaldigi ve Yaliciftlik 1/25.000 6lgekli [lave-Revizyon Cevre Diizeni Plani kapsaminda "T1" notasyonlu
"Turizm Tesis Alant” olarak planlanmis oldugu; taslak 1/5000 ve 1/1000 élgekli koruma amagh imar
planinda sahil seridinin ilk 50 metresinin ézel rekreaktif alan, ikinci 50 metresinin giintibirlik tesis alani
olarak planlandigy; sahil seridinin geri sahasinin ise 305 ada, 1 parselin ozel rekreaktif alan ve giintibirlik
tesis alani planlanan alanlar disindaki kismi ile kuzeyindeki orman alanlarinin Turizm Alani olarak
planlandigi; orman miilkiyetinde planlanan turizm alaniyla 305 ada, 1 parsel arasinda kademe hattinin
diizenlendigi; zeytinli tarla vasifli 305 ada, 1 parselde planlanan giintibirlik tesis alani ve turizm alani
kullanimlarinda plan tizerinde (Z) notasyonu eklendigi; 3.10 nolu plan hiikiimlerinde Il Tartm ve Orman
Miidiirltigii'ntin  09.05.2022 tarihli gériisii dogrultusunda planda (Z) kodlamasiyla belirtilen otel
alanlarinda Zeytincilik Kanunu kapsaminda yapilasmanin belirleneceginin belirtildigi; orman
miilkiyetinde kalan kademe hattiyla ayrilan turizm alaninda (otel alani) E:0.30 olarak yapilasma

kosulunun belirlendigi tespitedilmigtir.
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Bu kapsamda, plan dosyasinda yer alan Mugla Orman Bédlge Miidiirliigii'niin 22.09.2021 tarihli gértis

yazisinda 305 ada, 1 parsel kuzeyinde devlet ormani bulundugu; bu alanin hazirlanacak planda devlet
ormanti olarak gosterilmesi gerektigi belirtilmistir. Ayrica, gortis yazisinda planlama alanina bitisik iki
adet tahsis alaninin bulundugundan bahsedilmis, ancak planlama alanina dahil edilen ve goriis yazisinin
aksine turizm alani olarak planlanmis olan kuzeydeki devlet ormaninin turizm alani olarak kullanimina
iliskin herhangi bir iznin bulunduguna dair bilgi ve belgenin bulunmadigi tespit edilmigtir. Bu kapsamda,
planlama alani iginde turizm alani olarak planlanan devlet ormaninin Mugla Orman Bélge

Miidiirliigii'niin yazist dogrultusunda planda orman alani olarak gdsterilmesigerekmektedir.

Planlama alani orman alanimi kapsadigindan yapilacak imar plani ¢alismasinda Binalarin Yangindan
Korunmasit Hakkinda Yénetmeligin 21. Maddesi 7. Fikrasindaki "(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-
4825/5 md.) Orman alanlarinda bitisik parsel olusturulamaz. Imar plam hazirlanirken, yangina
miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini saglamak iizere, orman siniri ile
parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.”" hiikmii dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilmasi

gerekmektedir.

305 ada, 1 parselin zeytinli tarla vasifli olmasi nedeniyle [l Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 09.05.2022
tarihli gortisti dogrultusunda Zeytincilik Kanunu kapsaminda degerlendirildigi ifade edilmis ve 3573
sayili Kanunun 20. Maddesi ikinci bendine tabi oldugu belirtilerek, tapi vasfinin degistirilemeyecedi, ifraz
edilemeyecegi belirtilmistir. Bu dogrultuda, 305 ada, 1 parselin ézel rekreaktif alan, giintibirlik tesis alani
ve turizm alani (otel alani) olarak planladigi ve plan hiikiimlerinde (3.10 nolu hiikiim) sadece otel alani
olarak planlanan alana iligkin Il Tartm ve Orman Miidiirligii'niin 09.05.2022 tarihli gériisiine atifta
bulunarak Zeytincilik Kanununa gére yapilasma kosullarinin belirlenecegi belirtilmis, planda ayrilan
ézel rekreaktif alan ve giiniibirlik tesis alanindaki yapilasmada Zeytincilik Kanununa gére yapilasacagi
belirtilmemis oldugundan séz konusu kullanimlardaki yapilasma kogullart 3573 sayili Kanunun 20.
maddesine aykirilik teskil etmektedir. Bu alanlarda da yapilasma kosullar: belirlenirken Zeytincilik

Kanununa gore yapilasacagini aciklayici hiikiim eklenmesigerekmektedir.

Diger taraftan, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 09.05.2022 tarihli gériisiinde zeytinli tarlada ifraz
edilemeyecegi belirtilmistir. Ancak, planda bu alan turizm alani olarak planlanmig ve plan hiikiimlerinin
3.10 nolu maddesinde (Z) kodlu turizm alani planlanan kisimlarda 5000 mZ2'den kiiciik ifrazin
yapilamayacagi ifade edilerek [l Tartim ve Orman Miidiirliigii'niin gériisiine aykirt yapilasma kosulunun

belirlendigi tespitedilmisgtir.

Zeytincilik Kanununa tabi olmayan, taslak plandaki diger Turizm Alani icin (devlet ormaninda ayrilan
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turizm alani) 3.10 nolu plan hiikiimlerinde belirlenen ifraz kogullarinin Yalgiftlik 1/25.000 élgekli Ilave-

Revizyon Cevre Diizeni Planina uygun oldugu; ancak, Yalgiftlik 1/25.000 6lgekli Ilave- Revizyon Cevre
Diizeni Plani plan hiikiimlerinde turizm tesis alani (T1) igin ifraz kosulunun “5.2.7 ifraz sonucu elde
edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii 3000 m2'dir. Planin onayindan énce 3000 mZ2'nin altinda
tesekkiil etmis ancak 2000 m2 ve lizerinde olan parsellerde turizm tesisi yapilabilir.” seklinde belirtildigi;
1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda Bodrum ligesi Ozel Plan hiikiimlerinde turizm alanlari igin "yapi
yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii=7.500m2" olarak belirlenmis oldugundan 1/25.000 élgekli ¢cevre
diizeni plant ifraz kosullarinin 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Planina uygun olmadigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, plan hiikiimlerinin plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmadigi; fonksiyon alan
tanimi, emsal, maksimum bina yiiksekligi, kat adedi, minimum parsel biiyiikliigii, minimum ifraz
biiyiikliigii gibi alt 6lcek plan kararlarinin 1/25000 élgekli Yaligiftlik Cevre Diizeni Plani plan
hiikiimlerinde belirlenmis oldugu ve imar planlarina aynen aktarildigi, imar planlarinda ise daha detayli

plan kararlari gelistirilmedigi tespitedilmistir.

DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin 10.09.2021 tarihli yazisinda belirtilen derelerin taskin alanlarinda
herhangi bir yapinin yapilmamasinin belirtildigi; ancak, taslak planda taskin sahalarinin icinde yapi
yaklasma mesafeleri belirlendiginden DSI gériisiine uyulmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, plan
lizerinde ve plan hiikiimlerinde taskin sahalarinda herhangi bir yapinin yapilmamasi icin gerekli

diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda Kiyi Kanunu uyarinca 100 m genislikte sahil seridi tanimlanarak kullanim
kararlarinin belirlendigi; buna gére ilk 50 m'nin "6zel rekreaktif alan” olarak diizenlendigi, ikinci 50 m
icinse "Giintibirlik Tesis Alan1" ve "Giiniibirlik Turizm Yapi ve Tesisleri Alant" olmak iizere iki farkl
kullanim odnerildigi ve plan hiikiimlerinin 3.11 numarali maddesinde bu alanlarin sahil seridinin
gerisindeki turizm alaninin tamamlayicist niteligindeki giiniibirlik turizm yapi ve tesislerinin yer
alabilecegi alanlar olarak tanimlandigi; bu alanlarda emsal hesabinin turizm alani icin 6ngériilen emsal
degerleri dikkate alinarak yapilacaginin aciklandigi; dte yandan plan hiikiimlerinin 3.12 numarali
maddesinde gliniibirlik tesis alanlarinda yer alacak kullanimlar ile yapilacak yapi ve tesislerin
maksimum bina ytikseklikleri Kiy1 Kanununda belirlendigi sekilde Bina yltiksekligi Yencok:4.50 m. (1kat),
asma kat yapilmasi halinde (asma kat emsale dahil olmak uzere) Yengok: 5.50 m. olarak éngériildiigii
tespit edilmis olup, kiyi ve imar mevzuatinda yer almayan yeni bir kullanim tanimi getirilerek sahil
seridinin ikinci 50 m bandinda yer alan ve ayni nitelikteki kullanim alanlarina farkli plan kararlari

onerilmesinin kamu yararina ve egitlik ilkesine aykirt bir bicimde ayricalikli arazi kullanimdeseni
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olusmasina sebep olacagi; bu durumun imar mevzuati, kiyt mevzuati, planlama esaslari ve sehircilik

ilkelerine uygun olmadigi degerlendirilmistir.

Kyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 17. maddesinde "Sahil seritlerinin birinci béliimiinii
iceren uygulama imar planlari, tiimiiyle a¢ik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde
diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile bu
Yénetmeligin 4 iincti maddesinde tanimlanan rekreaktif amagl kullanimlar ile bu Yonetmeligin 13 iincti
maddesinde belirlenen yapi ve tesisler yer alabilir. Bu alan icinde toplumun yararlanmasina acik yapilar

da dahil olmak lizere baska hig¢ bir yapi ve tesis yapilamaz." hiikmii yeralmaktadir.

Planlama alaninda kiyiya ulagsan ayni zamanda dere igin servis yolu niteligi tastyan 7 metrelik yaya yolu
diizenlendigi; ancak, s6z konusu yolun stirekliligi saglanmadigindan kiyi erisiminin amaglanmadigi; bu
halde ulasim semasinin kiy1 ve sahil seritlerinin toplumun kullanmasina acik, kamu yarari gozetilerek
herkesin serbest ve esit olarak erigebilecedi sekilde diizenlenmesi ilkesine uygun olarak tasarlanmadigi;
bu durumun imar mevzuati, kiyt mevzuati, planlama esaslari ve sehircilik ilkelerine uygun olmadigi

degerlendirilmistir.

Bununla birlikte, taslak planda ayrilan turizm tesis alaninin ana ulasim hattina baglantisinin
saglanarak, ulagsilabilirligine iliskin gerekli analizlerin yapilip ulasim semasinin olusturulmasi

gerekmektedir.

llgi (a) -06.10.2021 tarih ve 54725 sayil yazi-yazimizda da bildirildigi tizere, Bodrum-Yali Tavsanburnu
Mevkii IIl. Etap Koruma Amach 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant dosya
iceriginde iletilen DSI Dere Analiz paftasinda yer alan Kuru Dere-2'nin 305 ada, 1 parsel numarali
tasinmaza saplandigi ve biitiinciil bahse konu imar planlarinin iptaline konu Mugla 2. Idare
Mahkemesinin E.2018/654- K.2019/204 sayili iptal kararlar1 arasinda dere yataginin denize
ulastirtlamadigi gerekgesinin yer aldigi, dolayist ile 305 ada, 1 parselin biitiinciil plana dahil etmeksizin
yapilan tiim planlarin mahkeme iptal gerekgelerini saglamayacagindan mahkeme karari geregi hem
Cevre ve Sehircilik Bakanligi-Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii'niin 27.06.2016 tarih E.5614
sayili yazisi ile bildirilen Tavsanburnu Mevkii'nde 3. etap olarak verilen etap sinirinin revize edilmesi,
hem de séz konusu plan talebine konu tasinmazin biitiinclil planin ¢calismasi kapsaminda dahil edilmesi

gerektigi degerlendirilmektedir.

Sonu¢ olarak, yukarida belirtilen hususlar, bitisigindeki Bodrum-Yali Tavsanburnu Mevkii 1II. Etap
Koruma Amach Imar Planina iliskin Mahkemenin iptal gerekgeleri ile Ulasim Dairesi Baskanlgi'nin ilgi
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(9) yazisina gére trafik etiidiiniin yapilmast gerektigi gériisii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii'niin ilgi (1) yazisina gére daha once iletilen gériislerine uyulmadigindan uygun
degerlendirilmedigi yoniindeki gériisii cercevesinde séz konusu planlama ¢alismasinin biitiinctil
planlama yaklasimiyla yeniden irdelenmesi gerekmekte olup, s6z konusu alandaki plan ¢calismasinin list
élgekli plan kararlart ve kurum/kurulus gériisleri ile 3194 sayih Imar Kanunu, Planh Alanlar Imar
Yénetmeligi, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik, 3621 sayili Kiy1 Kanunu, Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri kapsaminda is ve

islemlerin yiirtitiilmesi gerekmektedir.” goriisiibildirilmistir.

e Bodrum Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 24.02.2022 tarih ve 88598 sayili
goris yazisinda; ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goérts alinmasi sonrasinda olusturulacak
koruma amagl imar planinin hazirlanmasinda sakinca olmadigl, koruma amaglh imar plani
teklif dosyasinin Belediyelerine iletilmesi halinde 3184 sayili imar Kanunun 8. maddesinin
(c)bendi uyarinca nihai goriisiin olusturulabilecegi belirtilmistir. Ayrica s6z konusu yazida
Midiirliiklerinden alinan goriislerde sunulmustur. Bukapsamda;

o Hukuk isleri Miidiirliigiiniin 12.10.2021 tarih ve 05-57717 sayil gériisiinde, Kizilagac
miudiirliik kayitlarinda yargiya intikal etmis/devam eden veya sonu¢clanmamis herhangi bir

dava kaydinarastlanmadigibildirilmistir.

o Yap1 Kontrol Miidirligiinin 22.02.2022 tarih ve 87658 sayili yazisinda, tasinmaz
hakkinda arsiv kayitlarinda yapilan arastirmalarda; 3194 sayili imar Kanunu uyarinca
yapilan herhangi bir islemerastlanmadigibildirilmistir.

o Daha sonra plan teklifine iliskin yeniden Bodrum Belediyesinin goriisii alinmis olup
06.12.2022 tarih ve 165898 sayili yazilarinda Belediye Baskanliginca sakinca bulunmasigi,
plan teklifinin 2863 sayili Kanun kapsaminda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 2634 sayili Kanun kapsaminda da Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan

degerlendirilmesi gerektigibelirtilmistir.
e Mugla Valiligi- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 14.03.2023 tarih

ve 5955373 sayili yazisinda; yapilan incelemede plan teklifine konualanin

“Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda ‘Kiiltiir ve Turizm
Gelisme Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi’, ‘Orman Alani’ ve ‘3. Derece Dogal Sit Alanr’

tanimli alanda kalmakta olup Plan Hiikiimlerinde;

Kiiltiir ve Turizm Gelisme Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi tanimli alanlara iliskin;
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4.56. Kultur ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgeleri: Tarihi ve Kulturel Degerlerin Yogun Olarak Yer

Aldig1 Veya Turizm Potansiyelinin Yiiksek Oldugu Yoreleri Korumak, Kullanmak, Sektérel Kalkinmayi ve
Planh Gelismeyi Saglamak Amaciyla Degerlendirmek Uzere, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu Uyarinca,
Stirlar1 Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’'nin Onerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla Tespit ve Ilan Edilen

Bélgelerdir.

4.57. Turizm Merkezleri: Kiiltiir ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bélgeleri Icinde Veya Disinda, Oncelikle
Gelistirilmesi Ongdriilen; Yeri, Mevki Ve Sinirlar1 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu Uyarinca, Kiiltiir ve
Turizm Bakanhigi'nin Onerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla Tespit Ve Ilan Edilen, Turizm Hareketleri ve

Faaliyetleri Yoniinden Onem Tastyan Yerler veyaBéliimlerdir.‘denilmekte,
Orman Alani tanimli alanlara iliskin;
8.10. Orman Alanlar1

810.1. Bu Planda Orman Alani Olarak Gésterilen Alanlar, Devlet Ormanlari, Hitkmi Sahsiyeti Haiz Amme
Miiesseselerine Ait Ormanlar, Ozel Ormanlar, Muhafaza Ormanlari, Ajachk Veya Agaclandirilacak

Alanlar Olup 6831 Sayili Orman Kanunu Hiiktimlerine TabiAlanlardir.

8102. Planlama Bdlgesi fgindeki Orman Alanlari, Orman Mescere Haritalar1 Dikkate Alinarak Bu Plana

Islenmistir.

810.3. Sinirlar Konusunda Tereddiit Olusmast veya Imar Planlarimin Yapimi Sirasinda, Orman Kadastro
Smirlart Esas Alnacak Olup Ilgili Kurum Gériisiiniin Alinmast Sarttir. 8.10.4. Planlama Bélgesi
Biitiintinde, Hangi Kullanimda Kaldigina Bakilmaksizin, Orman Miilkiyetinde Olan Ve Orman Genel
Miidiirliigii'nce Tahsisi Yapilan Alanlar, Gerekli Izinler Ve Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi’'nin Gériisiiniin
Alinmasi Kayd Ile Bu Planda Degisiklige Gerek Kalmaksizin, Tahsis Siiresi Dahilinde Tahsis Amacina
Uygun OlarakKullanilabilir.

8.10.5. Bu Planda Orman Veya Agaclandirilacak Alan Olarak Belirlenmis, Ancak Ozel Miilkiyete Tabi Olup
Miilkiyeti Kesinlesmis Ve Tapuya Tescil Edilmis, Tarim Arazisi Vasfindaki Parsellerde”8.3. Tarim

Arazileri” Plan Hiikiimleri Gegerlidir. “
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denildigi ve plan teklifinin yukarida belirtilen plan hiikiimleri dogrultusunda ve 3. Derece Dogal Sit
Alaninda kaldigindan “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plami Teklifi Usul ve Esaslarina Dair
Genelge”dogrultusunda hazirlanarak Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'na

sunulmak iizere Il Miidiirliigiine iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica planlama alani ile yakin ¢cevresinde bulunan tabiat varligl, dogal sit alanlar1 sinirlarinin sayisal
bilgilerinin CD ortaminda verilebilmesi icin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Déner
Sermaye Isletmesi 2023 y1l1 Birim Fiyat Listesinde yer alan 121 gelir kod nosu ile tanimlanmis 1335
sira nolu béliimde yer alan bedelin (Miidiirliik Déner Sermaye Isletme Hesabindan sorumlu olan
personelden referans numarasi ve fiyat bilgisi alinmalidir.) herhangi bir Halk Bankasi subesinin, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Déner Sermaye Isletmesi adina agilmis olan Kurumsal tahsilat
hesabina yatirilarak alinacak olan banka dekontunun Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

11 Miidiirliigi) iletilmesi gerektigibelirtilmistir.

72
g Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
:l: Ma DUL PI—ANI—AMA ogglzzd ggﬁ;ot;ANKARA Tel: J(rgz I(o 312))47(2] nzqéyisois1e;aizzl472°25/9s

RITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info®@modulplaniama.com.tr Web: www.modulplaniama.com.tr




BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

5.SENTEZ-ESiK SENTEZi VE DEGERLENDIRME

Genel olarak planlama siirecinde mevcut ilgili mevzuat, planlama alanina iliskin alinan kurum
gorisleri ve yerinde yapilan calismalar ile elde edilmis veriler etkili olmustur. Dolayisiyla planlama
kararlarinin olusmasi ve plan kararlarini yonlendirmede ¢alisma alaninin topografik yapis, ilgili
kurum ve kurulus gorisleri, jeolojik yapi, miilkiyet yapisi, zeytinlik alanlar, orman alanlari, dere
yataklar1 gibi pek cok husus etkili olmaktadir. Bu kapsamda o6ncelikle yiiriirliikteki tim mevzuat

hiikiimleri ile iist 6lcekli plan kararlar1 planlamaya altlikolusturmustur.

S6z konusu tiim verilere dayali olarak hazirlanan arastirma-analiz ¢alismalarinin 1s1ginda alana
0zgu tim veriler biitiinlestirilmek suretiyle bir degerlendirme yapilmis ve sentez-esik sentezine

ulasilmistir.

Topografya, tarim alanlari, bitki oOrtiisii, jeolojik yap1 gibi etkenler; kisitlayici olmaktan ote
planlamay1 yonlendirici faktorler olarak degerlendirilmistir. Araziye iliskin verilerin disinda kalan;
sosyo-ekonomik veriler, yonetimsel veriler planlama alaninin yénetiminde herhangi bir engel teskil

etmemektedir.
5.1.GENEL CEVRE OZELLIKLERI

Planlama alaninin icinde bulundugu bélge 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
onemli bir turizm merkezi icinde yer almaktadir. 2006 yilinda sinirlar genisletilerek ilan edilen
2019 yilinda yeniden sinirdegisikligine gidilen Yali¢iftligi Turizm Merkezi icerisindeki bolge; Aydin
- Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Ozel Kanuna Tabii

Alanlar” olarak tanimlanmistir.

En son Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanan ilave-revizyon 1/25000
Olcekli cevre diizeni planinda ise bu iist 6lgekli planda turizm odakli gelismesi 6ngoriilmiis ve

planda turizm tesis alani (T1) olarak planlama kararigetirilmistir.

Alanin turizm potansiyeli, turizm merkezi icinde bulunmasi, gecmisten bugiine degin planlama
alaninin icinde bulundugu boélgenin ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda turizm amach

kullanilmasina yonelik orman alanlarindan alinmis/alinacakizin ve tahsisler, st 6lgekli cevre
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diizeni plani ile getirilen turizm alan1 karar1 gibi pek cok unsur planlamaya konu bélgenin turizm
olarak planlanmasinda bir firsat olarak goriilmektedir. Ayrica planlama alani ve icinde bulundugu
bolgenin karayolu, havayolu ve denizyolu gibi pek ¢ok ulasim alternatiflerine sahip olmasi da

turizm faaliyetlerini destekler niteliktedir.

Genel olarak planlama alaninda gelisimi kisitlayacak herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Ancak 1. derece arkeolojik sit alanlar1 ve kiy1 kenar ¢izgisi varligl disinda yapilasmayi kisitlayici
faktorler bulunmaktadir. Bu sebeple 1. derece arkeolojik sit alanlart ile ilgili mevzuat, yiiksek kurul
ilke kararlari ve alinan diger kurul kararlarina goére degerlendirilme yapilmasi esastir. Kiyi ile ilgili
olarak ise planlama alaninin turizm amagch kullanildig diisiintildiigiinde yine Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda diizenleme yapilacak olup sahil seridinin ilk 50 metrelik béliimiinde
kamunun yararlanabilecegi mekanlar olarak diizenlenecektir. Ayrica kiyida rekreaktif amach
kullanimlarin giiclendirilmesi, kiyidan faydalanma imkaninin arttirilmasi da planlama gereklilikleri

arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninin miilkiyet desenine bakildiginda orman miilkiyetindeki alanlar, Hazine
miilkiyetindeki alanlar ve sahis miilkiyetindeki alanlar olarak gruplamak miimkiindiir. Miilkiyet
dokusu ve kadastral hatlar ise planlama icin kisitlayici olmaktan 6te plan kararlarinin en énemli

fiziksel verileri olarak kabul edilmistir.

Yine planlama alaninin belirli bir boliimiiniin orman vasifli olmasi planlama alani i¢in bir esik olarak
goziikse de bolgenin turizm merkezi olmasi sebeple orman alanlarinin 2364 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca turizm amach kullanilabilmesi orman alanlarinin planlamada bir kisit olarak

degerlendirilmesini ortadankaldirmaktadir.

Zeytinlik alanlar da kisitlayici esiklerden ziyade planlamayi yonlendiren esiklerden biri olarak
karsimiza c¢ikmaktadir. Bu kapsamda ilgili mevzuatlari uyarinca yapilasma kosullarinin

belirlenmesi ve plan kararlarinin iiretilmesi zorunludur.

Planlama alam icindeki %30 {tizeri egimli alanlar o6zellikle kuzey-kuzeydogu yamaglarda
yogunlasmaktadir. %30 tizeri egimli alanlar teknolojik gelismeler o6zelinde dusiiniildiigiinde
yapilasma i¢in kisitlayict bir faktor olarak goriilmemektedir. Ancak yapilasmalarda mevcut

topografik olusumlarin hassasiyetle ele alinmasi gerekmektedir.
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Planlama alani ve i¢inde bulundugu bolge yiiksek tehlikeli deprem bolgesi icinde yer aldigindan
insaatlarda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir. Bu gereklilige plan hiikiimlerinde yer verilmelj,

yapilasma dncesi mutlaka zemin etiit raporuhazirlanmalidir.

Jeolojik ve jeoteknik etiitlerde sakincali alan olarak degerlendirilen herhangi bir alan s6z konusu
degildir. Onayl jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirlenen 6nlemli alanlar planlara islenmis ve
planda veri olarak kullanilmistir. Bahse konu Onlemli Alanlar (OA-2.2), Yerlesime Uygun Alanlar

(UA-2) olarak tanimlanan bu alanlara iliskin s6z konusu raporda belirtilen énlemler alinmalidir.

Yine planlama alani dahilinde bulunan mevcut dere yataklari, kot diismeleri 6nemli fiziksel esikler
arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla dere yataklar1 DSI'nin goriisii dogrultusunda planlama
asamasinda etkili olmustur. Ozellikle kurum gériisiinde belirtilen tagkin alanina gére hem planda

hem de plan hiikiimlerinde gerekli diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica trafo alan ile ilgili olarak ADM Elektrik Dagitim A.S.nin alan 6zelinde alinan gorisi
dogrultusunda planda trafo ayrilmasi gerekmektedir. Yine Akmercan Dogalgaz gorisi

dogrultusunda da planlama alaninda dogalgaz dagitim alani i¢in yer ayrilmasi dikkate alinmalidir.

Planlama alani icinde yapimi devam eden kanalizasyon (atiksu) hatti bulunmaktadir. Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi-Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin goriis yazisinda
belirtildigi sekilde kanalizasyon (atiksu) hatt1 glizergahinin sag ve sol kesiminde en az 3’er metrelik
koruma alani sinirinin gegirilerek bu alanin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanda
birakilmasi, koruma alani icinde herhangi bir insaii faaliyette bulunulmamasi yoniinde

diizenlemeleryapilmalidir.
5.2. KORUMA-PLANLAMA SURECINE iLiSKINDEGERLENDIRMELER

Planlama alaninin en 6nemli 6zelligi III. derece dogal sit alani statiisiinde olmasidir. Bolgede ayni
zamanda [. derece arkeolojik sit alam tescilleri s6z konusudur. III. derece dogal sit alanina iliskin
ilgili mevzuatin getirmis oldugu yapilasma kararlar1 planlamada bu alanlarin koruma-kullanma
dengesi ici ele alimmasin zorunlu kilmaktadir. Ote yandan yukarida da belirtildigi gibi I. derece
arkeolojik sit alanlar1 yapilasma yasakl alanlardan biridir. Planlamada ilgili mevzuat, yiiksek kurul

ilke kararlar1 ve alinan diger kurul kararlarina gére degerlendirilme yapilmasi esastir. Ancak
75

B Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 MODUL PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
ke ol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STI.  E—posta: info®modulplanlama.com.tr Web: www.modulplaniama.com.tr




BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

I. derece arkeolojik sit alanlarinin kiiltiirel degerler agisindan bolgeye arti deger katacagi, turizm
acisindan ise kiiltiirel miras-devamlilik-gesitlilik ekseninde bakildiginda olanak avantaj saglayacag:

diistiniilmektedir.

Dolayisiyla genel olarak bolgede hazirlanmakta olan koruma amagh imar plami calismalarinda
gerek hazirlanma gerek onay ve uygulama asamalarinda planlama siirecini yonlendiren 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile dogal sit ve arkeolojik sit alanlarinin koruma ve
kullanma kosullarinin belirlendigi yiiksek kurul ilke kararlar1 ve merkez komisyon kararlarinin

dikkate alinmasi zorunludur. Ote yandan zeytinlik ve orman alanlarinin varhg dikkat cekmektedir.

Ancak bir taraftan dogal ¢evre unsurlari korunurken diger taraftan turizm agisindan bu kadar
degerli alanlarin hem milli ekonomi hem de sosyal yasamin iyilestirilmesi agisindan

strdiiriilebilirlik ekseninde kullanilmasi ve planlanmasi gerekmektedir.

Halihazir durum itibariyle planlama alaninda herhangi bir yapilasmanin olmamasi, yiirtrliikteki tist
Olcekli plan kararlarinda planlama alaninin turizm alani olarak tanimlanmasi iist 6lcekli plan
kararlariyla uyumlu s6z konusu alt 6l¢ekli imar planin hayata gecirilmesi ve plan dahilinde

yapilasmanin saglanmasi icin olanak olarakgoérilmektedir.
5.3.SOSY0-EKONOMIK YAPIYA iLISKINDEGERLENDIRMELER

Planlama alani, Yali yerlesmesinin Kizilaga¢c mahallesinde yer almaktadir. Bu kesimde pek ¢ok
nitelikli turizm tesisi yer se¢mis durumdadir. Yerlesmenin genel gecim kaynagi turizmdir, fakat
Bodrum ilgesinden farkl olarak dinlenme agirlikh bir turizm s6z konusudur. Yerlesmede gegmisten
gliniimiize devam eden dustik yogunluklu ve daginik kirsal yerlesim hakimdir. Bodrum ilgesindeki
turizmin etkisinde olmasi ve sahip oldugu dogal giizellikler bu ekonomik ve sosyal degisimin temel
sebepleridir. Bolgede ekonomik acidan turizm, ticaret ve tarim 6nemli bir gelir kaynagidir. Ancak
bélgenin temel ekonomik yapisi turizm sektorii tizerine kurgulanmistir. Ozellikle turizm sektor;
bolge ve planlama alani i¢in hem ticari faaliyetlerin hem de sosyal aktivitelerin gelismesine imkan
saglamaktadir. Planlama alaninda turizmi destekleyen unsurlarin bozulmamis dogal degerleri
olmasi sebeple bolgenin ekonomik yapisinin bu degerleri koruyan ve one ¢ikartan bir siireci

tariflemesigereklidir.

Ozetle; kamu kullanimlarinin yogun ve fiziksel olarak alanda siireklilik icerdigi, dogal degerleri

korudugu, kiyi ile yerlesme baglantisini koparmadigi, yasanabilirmekanlar kildigi, mimari tislup ve
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yerlesim deseni agisindan yerel yapilasma karakteristigini yansittig, cesitlilikleri barindirdig:

slirece turizm ve turizmi destekleyen ticaret potansiyeli gii¢lii ve yiiksek olacaktir.
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6.PLANLAMA GEREKCESI

Bilindigi lizere turizm ¢ok hizli gelisen, katma degeri ve uluslararasi 6lgekteki rekabet diizeyi en
ylksek sektordiir. Diinyada en biiyiik gelir kaynag1 olarak gosterilen turizmin diger sektorlerle
etkilesim halinde olmasi, sanayi, ticaret, hizmetler, ulastirma, haberlesme gibi biitiin ekonomik
faaliyetlere dogrudan girdi saglamasi, gerek yan gerek yeni sektorleri harekete gecirmesi ve
stiriiklemesi sebeple istihdam imkaninin da en fazla oldugu sektordiir. Ozellikle hem yatirim éncesi
faaliyete gecme siiresinin kisaligi hem de yatirinm sonrasinda ekonomik faydasinin kisa siirede
gerceklesmesi gelir ve istihdam artisi ile yerel, bolgesel ve ulusal bazda ekonomik kalkinmada
katalizor etkisi yaratmaktadir. Dolayisiyla bugiin gelinen noktada ekonomi temelleri iizerine
kurgulan yeni diinya anlayisinda da tiim iilkeler diinya gayrisafi hasilasinin énemli bir boliimiini
olusturan turizmin pazar payin arttirmaya yonelik ¢calismalar yapmaktadir. Bu cer¢evede diinya
pazarinda varlik gosterebilen, degisen ve gelisen diinyada ortaya ¢ikan tiim degisim ve beklentilere
cevap verebilen, ulusal kalkinmada biiytik rol oynayan turizm, tilkemiz i¢in en énemli ekonomik

faaliyet olarak karsimizagikmaktadir.

Bu anlamda Bodrum yarimadasi dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri ile turizmin kilit noktasinda yer
almaktadir. Planlama alani da hem konumu hem de sahip oldugu dogal giizellikleri nedeniyle
ylksek turizm potansiyeline sahiptir. Gegmisten bugiine degin planlama alaninin icinde bulundugu
Bodrum yarimadasi yogun turizm hareketlerine maruz kalmis, yarimadanin mekansal alan
kullanim1 ve yer se¢cim kararlarinda turizm faaliyetleri belirleyici olmustur. Ancak s6z konusu
turizm faaliyetleri bolgedeki dogal ve tarihi degerlerin bozulmasina neden olacak uygulamalar ile
nitelikli turizm tesisleri yerine yogun ikinci konut tarzi ve kacak yapilasmalar1 beraberinde
getirmistir. Buna ragmen yarimada icinde ve merkezin hemen yakininda bulunan Yali, her ne kadar
son donemde yogun yapilasma tehdidi altinda bulunsa da giintimiize kadar orman alanlari, tarim
alanlari/zeytinlik alanlar gibi dogal ve cevresel degerleriyle geleneksel kirsal yapisini koruyarak

s0z konusu olumsuz bu gelismelerindisindavarliginistirdiirmiisttir.

Ote yandan bélgenin 1987 yilinda turizm merkezi ilanini takiben mahallenin kiy1 kesiminde nitelikli
turizm tesisleri yer se¢meye baslamistir. Bu turizm tesisleriyle birlikte bolgenin ve yerlesme daha
dailgi cekmeye baslamistir. Halihazir durum itibariyle yerlesmede 8 otel ve 2 motelde toplam 6238
yatak bulunmakta iken Yalikavak mahallesinde 32 otel 30 apart otelde 4740 yatak mevcuttur.
Dolayisiyla yerlesmede turizm tesisleri sayica az olmasina ragmen yiiksek yatak kapasitesi ile

ulusal ve uluslararasi diizeyde faaliyet gostermektedir.
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Ayrica diinyadaki turizm egilimlerine bakildiginda yogun, hizli ve biiyiik 6l¢ekli yasama-dinlenme
ve eglenme tarzinin yerini daha yalitilmis, organik, miitevazi, bakir ama nitelikli yerel degerlerin
aldig1 goriilmektedir. Bolgede yapilacak olan yeni tesisler de bu kalite ve konsepti yakalama egilimi
icinde bulunmaktadir. Dolayisiyla her ne kadar kagak ve dilizensiz yapilasma tehdidi altinda olsa da
Yali yerlesmesinin mevcut bu egilimin gelecekte de siirdiiriilmesine yonelik plan kontrol ve
denetiminde uluslararas1 diizeyde rekabet edebilecek turizm yatirimlarinin yapilmasi

gerekmektedir.

Yine bolgenin nitelikli turizm tesisi yapilmasina olanak verecek bigimde biiytlik arazi parcalarina
sahip olmasi, turizm merkezi dahilinde bulunmasi, orman alanlarinin varligi ve orman alanlarindan
2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca turizm amagh tahsislerin yapilabiliyor olmasi bu
bolgedeki turizm yatirimlarini tesvik etmektedir. Ayrica kiy1 uzunlugu, yapilasmamis bozulmamis
dogal cevre, Gokova Korfezinin baslangic noktasinda yer almasi, mavi tur glizergahinin ugrak
noktalarindan biri olmasi gibi pek ¢ok faktor yerlesmedeki turizm olgusunun gelistirilmesi ve

yonlendirilmesini zorunlukilmaktadir.

Sonug olarak bugiine kadar yerlesmenin kirsal kimligini, dogal ve cevresel degerlerini heniiz
kaybetmemis olmasi dolayisi ile yapilacak olan planlama calismalar ile bu kimligini koruma
imkaninin olmasi, turizm yatirimlarinin plan denetiminde kontrollii gelisimin saglanmasi,
uygulamaya yonelik herhangi bir alt 6l¢cek planin yonlendiriciliginin olmamasi ve mer’i iist 6lcekli
1/25000 gevre diizeni plani kararlar dogrultusunda alt 6lgekli koruma amagli imar planlarinin
hazirlanmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Dolayisiyla s6z konusu planlama ¢alismasinin en 6nemli
hukuki belgelerinden biri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan 1/25000 6l¢ekli cevre diizeni

planmdir.

Ote yandan planlama alanindaki arkeolojik ve dogal sit alam varligina bagh olarak 2863 Sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu basta olmak iizere koruma kurulu tarafindan alinan
kararlar, yiiksek kurul ilke kararlari ile merkez komisyonu kararlar1 planlamaya yon verecek diger
onemli hukuki dayanaklar arasindadir. Bu ¢ercevede hukuki kriterler kanun, yonetmelik, kurul

kararlari, yiiksek kurul ilke kararlari, merkez komisyonu kararlari olarak degerlendirilebilir.

Yine planlama alaninda yer alan parsellerin kiy1 kesiminde yer almasi sebeple bu alanda 3621 sayili

Kiy1 Kanunu ve uygulama yonetmeliklerine gore diizenlemeyapilmasi esastir.
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Genel olarak bolgede esas amag; koruma kullanma dengesini planlama kararlar1 kapsaminda
olusturmak olmustur. Bolgenin turizm potansiyeline baghi olarak turizm hareketlerini
yonlendirmek ve gelismesini saglamak icin turizm merkezi ilan edilmesi, iist 6l¢ekli plan planlama

alanindaki kullanimlarin belirlenmesinde etkendir. Boylece planlama alaninda;

e 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu veilgiliydnetmelikleri,
e Cumhurbaskanligi 1NoluKararnamesi,

e 3194 sayilh imar Kanunu ve ilgiliyonetmelikleri,

e 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgiliyonetmelikleri,

o 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerin Asilattirlmasi Hakkinda Kanun ve ilgili

yonetmelikleri,
e Yiiksek Kurul Ilke Kararlari,
e Merkez KomisyonuKararlari
yapilan planlama ¢alismasini dogrudan yonlendirmistir. Ayrica planlama ¢alismasini yo nlendiren

fakto rler olarak;

e Turizm merkeziilani,

e Daha dnce onaylanan 1/25.000 6lgekli cevre diizeniplani,
e Kurul-komisyon kararlari,

e Sit-korunan alan sinirlari, diger kiiltiir ve tabiatvarliklari,
e Kiy1 kenargizgisi

e Kurumgobrisleri,

e Miilkiyetyapisi,

e Jeolojik durum,

o Gelisme egilimleri vetalepleri

e sayilabilir.

Bu kapsamda turizm potansiyelinin yiiksek oldugu yorenin korunmasi, kullanilmasi ve planh
gelisiminin saglanmasi1 ve sektorel kalkinmayi saglayan plan kararlarinin iretilmesi olarak
belirlenen 1/25000 6l¢ekli ilave-revizyon ¢evre diizeni planinin hedefleri dogrultusunda tiim bu
faktorler bir biitiin olarak degerlendirilmis, planlama alaninin yakin gevresindeki mevcut plan
kararlar1 da esas alinarak koruma-kullanma dengesi icinde nitelikli turizm faaliyetlerinin

yapilmasina yonelik alt 6lcekli koruma amagh imar planlar1 hazirlanmistir.

80

B Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
r.1 ODuI— PI—ANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—-61 Fax:472 25 98
ke ol HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STl.  E—posta: info@modulplanlama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr




BODRUM (MUGLA)
YALI -KIZILAGAC MAHALLESI 305 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE YAKIN CEVRESI
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

7.PLANLAMA KARARLARI

Koruma amacli imar plani ana kararlari; tist 6lcekli 1/25000 6lcekli ilave-revizyon cevre diizeni
plani esas alinarak olusturulmustur. Ote yandan tarim, orman gibi ilgili kurum ve kurulus goériisleri,
sit alanlar1 sinirlari/statiileri, miilkiyet deseni, topografik yapi1 dogrultusunda planlama asamasina
gecilmis ve bolgeye iliskin tiim veriler planlama ilkeleri ve gereklilikleri neticesinde

degerlendirilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan koruma amach imar planinda, bolge ekonomisinin en 6nemli girdisini
olusturan turizm alanlariin diinyadaki turizm egilimleri icinde nitelikli olarak gelisecegi dolayisiyla
bolgede uluslararasi olgekte rekabet edebilecek diizeyde tistlin nitelikli bir turizm gelisiminin
olacagl, yerlesmenin yerel dinamikleri i¢inde varhigimi siirdiirecegi o6ngoriisiinden hareketle

planlama kararlari olusturulmustur.

Harita 22: Oneri 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani
Harita 23: Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plan

7.1. ULASIM KARARLARI

Yerlesmeye ulasim Bodrum-Milas D330 karayolu tlizerindeki Torba kavsagindan glineye yonlenen
baglanti ile saglanmaktadir. Daha sonra bu yol glineydogu istikametinde Kizilaga¢ Mahallesi olarak
tanimlanan yerlesik dokunun icinden gecip Gerenkuyu-Yal bolgesine ulasmaktadir. Kiyiya paralel
uzanan s0z konusu aks yarim yay seklinde kuzeydoguya yonlenmekte ve Ciftlik Mahallesinden

Mumculara ulasmaktadir.

Planlama alanina ise yerlesmenin omurgasini olusturan bu ana aks iizerinden dogu kesimden
ulasilmaktadir. Dolayisiyla bolgenin topografik acidan engebeli ve egimli yapisi ulasim sistemini
etkilemis oldugundan mevcut yol baglantilari, halihazirdaki mevcut yol izleri, arazi yapisi ve
topografya g6z oniinde bulundurularak planlama alaninin kuzey sinirini olusturacak bigcimde 12
metrelik tasit yolu gecisi dnerilmistir. Arini Deresinin dere ekseni boyunca tek yonde, kuru derenin
oldugu kesimde dere ekseninin her iki tarafinda 7 metrelik yaya yolu onerilmistir. Béylece alan ici
yaya baglantilar1 da bu 7 metrelik yaya yollan ile saglanmistir. Ote yandan séz konusu bu yaya

yollar1ile giintibirlik ve rekreaktif alanlara da erisiminsaglanmasi hedeflenmistir.
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7.1. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlamaya konu boélge mekansal olarak Kizilaga¢ mahallesinin giiney-giineybatisi, Gerenkuyu
mevkiinin batisinda yer almaktadir. Genellikle yerlesmenin kiiltiirel-tarihi ve ender bulunan dogal
giizellikleri sebebiyle bu bolgede de sit alanlar1 orman alanlan ile i¢ ige gecmis durumdadir.
Zeytinlik ve orman vasifli alanlarin bulundugu s6z konusu planlamaya konu boélgede hazine

miilkiyetindeki alanlar kiyida ve sinirl bir biiytiklige sahiptir.

Dolayisiyla s6z konusu alan ile ilgili olarak hazirlanan imar planinda 6ncelikle iist 6l¢cekli plan
niteligindeki 1/25000 o6lgekli ilave-revizyon cevre dizeni plam kararlar1 esas alinarak bir
diizenleme yapilmis olmakla birlikte dogal ve topografik yapi, halihazirdaki yol giizergahlari/
ulasim baglantilar, sit alanlar1 statii ve derecesi, mevcut miilkiyet deseni, 22-a kadastro
uygulamasina gore olusan kadastral hatlar, Arini deresi, kuru dere ve taskin alanlar1 ve zeytinlik

alanlar plan kararlarinin olusumunda temel alinmistir.

Planlama kararlarini etkileyen bir diger unsur Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun
21.04.2016 tarih ve 4346 sayili karariyla tescil edilmis I. derece arkeolojik sit alanidir. S6z konusu
arkeolojik sit alan1 planda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 21.10.2021 tarih ve

11551 sayili karari dikkate alinarak planlama alani sinirlari disinda tutulmustur.

Planda Hazine miilkiyetindeki 305 ada 3 numarali parsel sahil seridinin ilk 50 metresi i¢cinde yer
aldigindan rekreaktif alan olarak gosterilmistir. Hazine miilkiyetindeki 305 ada 4 numarali parsel
planlama sinirlar disinda ve 1. derece arkeolojik sit alani icinde yer almaktadir. Kiyida yer alan
tescil harici alan ise heniiz Hazine adina tescili yapilmadigindan planlama sinirlar1 disinda

birakilmistir.

Planlama alani icinde kiy1 kesimine yakin bolgeden gegen ve yapimi devam eden kanalizasyon
(atiksu) hatt1 bulunmaktadir. Planlama calismalarinda s6z konusu hat boyunca Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi-Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin gériis yazisinda belirtildigi
sekilde sag ve sol kesiminde en az 3’er metrelik koruma alani sinir1 gecirilmis ve yap1 yaklasma
sinirlar ile de ayrica tanimlanmistir. Ayrica bu koruma alani sinirlari icinde herhangi bir insai

faaliyette bulunulmayacagi, uzun 6miirli, derin kokli bitkilendirme yapilamayacagi, yapi yaklasma
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mesafeleri arasinda kalan alada tesisler icin hazirlanacak olan mimari proje ve vaziyet planlarinda

bu alanlarin yol yada hattin bakim ve onarimini engellemeyecek sekilde acik alan olarak
diizenelenmesinin zorunlu oldugu, bu hat lizerinde gerekli olacak her tiirlii bakim ve onarim
calismalarina izin verilecegine dair taahhiithame verilmeden tesislere insaat ruhsati verilmeyecegi

plan hiikiimlerinde belirtilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan koruma amach imar planindaki 6neri mekansal kullanim degerleri

asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo 23:1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plan1 Mekansal Alan Dagilimi

KULLANIMLAR ALAN (m?) ALAN (Ha) ORAN (%)
OTEL ALANI (TURIZM ALANLARI) 90739.61 9.07 68.58
OZEL MULKIYET 56145.57 5.61 42.43
ORMAN ALANI 34594.039 3.46 26.15
TOPLAM OTEL ALANI (TURIZM
ALAND 90739.61 9.07 68.58
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 20013.74 2.00 15.13
REKREAKTIF ALAN 12643.98 1.26 9.56
TRAFO ALANI 82.91 0.01 0.06
DERE-KANAL 1509.14 0.15 1.14
DOGALGAZ DAGITIM ALANI 140.02 0.01 0.11
YOLLAR 7180.2 0.72 5.43
GENEL TOPLAM 131459.6 13.23 100.00

7.1.1. Otel Alani (Turizm Alanlari)

Planlamaya konu bélgede tist 6lgekli plan kararlar1 géz oniinde bulundurularak 9.07 hektar
biiyiikliigiindeki alan otel alani (turizm alani) olarak diizenlenmistir. Otel alani olarak planlama
getirilen alanin bir boliimii 6zel miilkiyet (56145,57 m?) ve zeytinlik vasifli alan, bir béliimii orman
alan1 (34594.039 m?) olmasi sebebiyle bu alanlar birbirinden planda kademe hattiyla ayrilmistir.
Planda otel alani olarak belirtilen bu turizm alanlarinda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerinde tanimlanan otel, tatil koyii, butik otel gibi tesisler yer alabilecektir.

Ozel miilkiyete konu alan zeytin vasifli alan olmasi sebebiyle bu alanlar planda (Z) kodlamasi ile
tanimlanmistir. Mugla Valiliginin (il Tarim ve Orman Miidiirliigii) 09.05.2022 tarih ve 5516779
sayil1 yazisi dogrultusunda 3573 sayili Zeytincilik Kanunu kapsaminda bu alanlarda “altyapi ve

sosyal tesisler dahil toplam yapilasma zeytinlik alanin %10’unu gecemez. Zeytin agaglarinin sékiilmesi
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Tarim ve Orman Bakanliginin fenni iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Orman Bakanligina

bagli arastirma enstitiilerinin ve mahallinde Ziraat Odasinin uygun gortisii alinacak olup bu halde
dahi kesin zaruret gériilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez.” biciminde plan hiikiimleriyle

diizenleme getirilmistir.

Zeytinlik disindaki orman alanlarinda ise ilgili mevzuati dogrultusunda toplam insaat alani

katsayisi (E)=0.30 olarak belirlenmistir. Diger yapilasma kosullari ise asagidaki gibidir:

e Kot aldig1 noktadan itibaren bina yiiksekligi otellerde Yencok=10.50 metredir (2 Kat). Diger
turizm alanlarinda bina yiiksekligi Yen¢ok=8.50 metredir (2Kat).

e Bodrum kat yapilabilir. Acik ¢ikmalar kapalialanadoniistiiriilemez.

e Bir parselde tesis biitiinliigii icinde birden fazla yap1 yapilabilir. insaat cephesi ve insaat
derinligi hazirlanacak olan vaziyet planlarinda belirlenecektir. Yap1 yaklasma mesafeleri harig
herhangi bir 6lcii ile sinirhdegildir.

e Vaziyet planlarn ve avan projeleri hazirlanarak Mugla Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge

Komisyonunun uygun goriisi alinmadan yapi1 ruhsati ve yapi kullanma izniverilemez.

Ayrica 3621 sayil Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda sahil seridi 100 m. olarak

diizenlenmis ve bu kapsamda sahil seridinin ilk béliimii rekreaktif alan olarak isaretlenmistir.

Bu cercevede planlama alaninda énerilen otel alani (turizm alanlari) ile zeytinlik, orman alanlar,
yapilasma yogunlugu (emsal) farki gibi hususlar goz 6niinde bulundurularak bolgeye ka¢ yatak
gelecegi hesaplanmistir. Maksimum yatak kapasitesi hesabi, planda otel alani olarak ayrilan
zeytinlik vasifli alan ve orman miilkiyetindeki alanlar ayr1 ayr1 hesaplanmis, zeytinlik alanlarda terk
alani sonrasi yapilasma icin kullanilacak toplam insaat alani (Emsal)=0.045, orman alanlarinda
toplam ingsaat alani (Emsal)=0.30 olarak alinmis, alanin %80’inin net kullanim alani olarak
diizenlenecegi ve bolgede nitelikli turizm tesisleri yapilacaglr ongoriisiine kosut yatak basina

ortalama 25 m? ingaat alan1 kabuliiyle yapilmistir.
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Bu cercevede;

ZEYTINLIK VASIFLI ALANLARDA

OTEL ALANI+GUNUBIRLIK TESIS ALANI : 74547 .44
EMSAL :0.045
TOPLAM INSAAT ALANI :3354.63
MAKSIMUM YATAK KAPASITESI :107

ORMAN VASIFLI ALANLARDA

OTEL ALANI :34594.039
EMSAL :0.3
TOPLAM INSAAT ALANI :10378.2117
MAKSIMUM YATAK KAPASITESI 1332

GENEL TOPLAM :438

Ancak planlama alaninda otel alanlarinda ortalama 450 yatak olacagi kabul edilmektedir.

7.1.2. Giiniibirlik Tesis Alanlar1

Planda sahil seridinin ikinci boliimiinii kapsayan 2 hektar biytikligiindeki alan “Giiniibirlik Tesis

Alan1” olarak tanimlanmistir. Bu alanin 18401.87 m? sinin gerisinde otel alan1 bulunmaktadir.

Ayrica bu alanlarda 3621 sayii Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacagi; kamping ve konaklama iiniteleri icermeyen; dus, golgelik, soyunma kabini wc, kafe-bar,
pastane, lokanta, acik spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su
oyunlari parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari tiriinlerinin 20 m?'yi gecmeyen sergi ve satis iiniteleri

yapilabilecegi hiikiim altina alinmistir.
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Diger giiniibirlik tesis alaninin biiyiikliigii ise 1611.87 m? dir. Sahil seridinin ikinci 50 metrelik
boliimiinde kalan zeytin vasifli giiniibirlik tesis alanlarinda 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun ve lgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Bu
alanlarda altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alanin %10’unu gecemez. Yine
bu alanlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine uyulacagy;
kamping ve konaklama tniteleri icermeyen; dus, golgelik, soyunma kabini wc, kafe-bar, pastane,
lokanta, agik spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari
parki ve ozellik tasiyan el sanatlari iriinlerinin 20 m?'yi gegmeyen sergi ve satis iiniteleri

yapilabilecegi hiikiim altina alinmistir.

7.1.3. Rekreaktif Alanlar

Planlama alaninda ilgili mevzuat uyarinca sahil seridinin birinci béliimiinde (ilk 50 m.) kalan

1.26 hektar biiyiikliigiindeki alan rekreaktif alan olarak diizenlenmistir. Tiimiiyle a¢ik alan olarak
toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenecek ve insaat emsaline konu edilemeyecek
bu alanlarda halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doéniik agik olarak
diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve agik
spor alanlari, agik gosteri alanlari, kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalar yer

alabilecektir.

7.1.4. Trafo Alani

Planlama alaninda ADM Elektrik Dagitim A.S., Mugla Il Miidiirliigii-Proje ve Tesisler Miidiirliigiiniin
26.08.2021 tarihli yazisi dogrultusunda yeni acilan 12 metrelik anayola cepheli kesimde bir adet

trafo yeri ayrilmistir.

7.1.5. Sit Alanlari-Korunan Alanlar-KorumaAlanlar

Planlama alaninda miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma Kurulu tarafindan 29.04.2011
tarih ve 7083 sayili kararla tescilli III. derece dogal sit alani bulunmaktadir. Alanin tamami
[1I. derece dogal sit alanidir. Bu alanlarda merkez komisyon kararlarina gore uygulama yapilacagi

plan hiikiimleriyle diizenlenmistir.
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Daha 6nceki boliimlerde de belirtildigi gibi planlama alaninin dogu kiyisinda ve bir boliimii 305 ada
1 numarali parselin icine giren Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.04.2016 tarih
ve 4346 sayili karariyla tescil edilmis I. derece arkeolojik sit alani, Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 11551 sayili karar1 dikkate alinarak planlama alani sinirlari
disinda tutulmustur. Ancak plan hiikiimlerinde yapilacak uygulamalar sirasinda kiiltiir varligina
rastlanmasi halinde 2863 sayili kanunun 4. maddesi uyarinca en yakin ilgili birimlere haber

verilmesi gerektigibelirtilmistir.

7.1.6. Dogalgaz Dagitim Alani

Planda ilgili kurum goériisii dogrultusunda 140,02 m? biiyiikliigiinde dogalgaz dagitim alam

ayrilmistir.
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8. ULASIM VE TRAFIK ETUDU

Planlama alani, Yali-Kizilaga¢ mahallesinin giiney kiyisinda yer almaktadir. Bodrum ilgesine 18 km.
Mugla il merkezine ise 110 km. mesafede bulunan Yali yerlesmesine (Kizilagac ve Ciftlik Mahalleleri)
ulasim Milas karayolundan saglanmaktadir. Planlama alanina ulasim ise Bodrum-Mugla (D-330)
karayolundan glineye Kizilaga¢ icine kuzeybati glineydogu istikametinde wuzanan yol ile

saglanmaktadir.

Bodrum-Milas D330 karayolu tlizerindeki Torba kavsagindan glineye yonlenen bu yol giineydogu
istikametinde Kizilaga¢ Mahallesi olarak tanimlanan yerlesik dokunun i¢cinden gecip Gerenkuyu-Yali
bolgesine ulasmaktadir. Kiyiya paralel uzanan s6z konusu aks yarim yay seklinde kuzeydoguya
yonlenmekte ve Ciftlik Mahallesinden Mumculara ulagsmaktadir. Planlama alanina ise yerlesmenin

omurgasini olusturan bu ana aks lizerinden dogu kesimden ulasilmaktadir.

Sekil 5: Planlama Alani Cevre Goriintiisii
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Planlama alani yakin cevresine bakildiginda batisinda Bodrum merkz yerlesmesi, dogusunda ise
Kizilagac yerlesmesi bulunmaktadir. Alan yakininda kiy1 kesiminde ¢ogunlukla konaklama tesisleri
bulunmaktadir. Hemen bitisigindeki alanda yine konaklamaya yonelik turizm amagh planlama
yapilmis ve otel insaatlarina baslanmis ancak s6z konusu imar planlarinin iptal edilmesi sebebiyle
heniiz tamamlanmamistir. Bu kapsamda planlama alaninin dogusunda heniiz faaliyete gecememis
otel ingaat alani bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama alaninda mevcut herhangi bir niifus yoktur ve

konaklama amach gelen ziyaretci de bulunmamaktadir.

Sekil 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Ulasim Durumu
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Hodrum Yolu 4 5
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Planlama alani ve yakin cevresindeki mevcut yollara bakildiginda mevcut imar planlar1 kapsaminda
konaklama tesislerine erisim amach acilan yollardan ibaret oldugu goriilmektedir. Yukarida da
belirtildigi gibi Kizilagac¢ koy ici yolundan dogu yoniinde iptal olan imar plani karariyla agilan yollardan
ibaerttir. S6z konusu yol ise planlama alaninin dogusunda yer alan insaat asamasindaki otel icin

acilmis yolizleridir.
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Sekil 7: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Ulasim Durumu

JINSAATHALINDE
SN OTEINALANTRS

Bu sebeple her ne kadar planlama alanin yakin ¢evresindeki imar planlari iptal edilmis olsa da st
olcekli 1/25000 olgekli cevre diizenindeki ana ulasim baglantisi kullanilarak iptal edilen imar planina
gore acilan halihazirdaki yol izleri devam ettirilmek suretiyle ve planlama alanimin kuzey sinirini
olusturacak bicimde 12 metrelik tasit yolu gecisi 6nerilmistir. Arini Deresinin dere ekseni boyunca
tek yonde, kuru derenin oldugu kesimde dere ekseninin her iki tarafinda 7 metrelik yaya yolu
onerilmistir. Boylece alan ici yaya baglantilar1 da bu 7 metrelik yaya yollar ile saglanmistir. Ote yandan

soz konusu bu yayayollariile gliniibirlik ve rekreaktif alanlara da erisimin saglanmasi hedeflenmistir.

S6z konusu 305 ada 1 parsel zeytinlik vasifli bir tasinmaz oldugundan ilgili mevzuat geregi toplam
yapilasma sinirlandirildigindan otopark ihtiyacinin kullanimlarin kendi icinde ¢6zecegi onerilmistir.
Toplamda planlama alaninda 450 yatak kapaistesi imar planiyla onerilmis olup gelen ziyaretgilerin

otopark ihtiyacini her tesis kendi tesisi icerisinde giderecektir.
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EKLER: KURUM GORUSLERI

Evrak Tarih ve Sayisi: 26/08/2021-26273

i Adri%

Gorus

Sayi : YPPM-BGY
Konu : Plan Goriigii Hk.

SAYIN AHMET KAYA
CEVIZLIDERE MAH. 1243 SOK. PALMIYE i$ MERKEZI
N:4/17 BALGAT-ANKARA

ilgi : 18/08/2021 tarihli ve Bila sayili yaz,

flgi yazimzda, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Kizilagag Mahallesi, 305 Ada | Parsel sinirlari igerisinde "Koruma
Amagh" Imar Plami ¢alismasi planlandigi belirtilmekte ve bu kapsamda Sirket goriigiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu taginmazlar iizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih itibariyle Sirketimiz sorumlulugunda
(TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir.

Ayrica plan degisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla secilen yerin uygunluk onayi
Sirketimizden alinma suretiyle yola cepheli ve 9x4=36 m2 ebatlarinda (gekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo bina

yeri ayrilmas: gerekmektedir.

Geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

e~ imzalidu.” e~ mzaliday.”

Onur DEREBASOGLU Serdar CENGIZ

Yatirim Planlama Miidiiri OG Baglanti Goriis Yoneticisi
Ek :

1) Edabis (CBS) Krokisi

Kanun Geregince -8
, imzalandigy Tastik G4

2l K80l

Evrak Dogrulamak iin : hitps:/dogrula.admelektrik.com tr/enVision.Sorguly BelgeDogrulama.aspx 7eD=BSEL6MO0SIK Ayrintil bilgi igin irtibat : Mert Osman GIRGIZ
Evrak Pin Kodu : 80762 E-posta : mert.girgizi@wadmelektrik.com.ir
Adm Elektrik Dagitim — Adalet Mah. Hasan Gonuilli Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizli — Ttirkiye

T 0258 296 7000 E bilgi@admelektrik.com.tr
www.admelektrik.com.tr

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imz



C. 3 o e
\.
#ll.y?&&ﬁ.ﬁ/&@ Esw_#

|~m<P!OZ dITV 1]

Tt




I ARATRY

EK Z *

3 S\ AKMERCAN e
\ Mugla Dogalgaz

Dagrtim Sanayi ve Ticaret A.§.

Say1 : AE-2021.-MG.-4477 Tarih:20/09/2021
Konu : Kurum Goriisii Hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INS. TiC. LTD. STi
CEVIZLIDERE MAH. 1243 SOK. PALMIYE IS MERKEZI NO:4/17 BALGAT/ANKARA

flgi  :18.08.2021 Tarihli yaziniz,

Ilgili yazida, Bodrum Ilgesi Kizilagag Mahallesi Yaligiftlik Turizim Merkezi smirlar
dahilinde ve yazi ekinde bilgileri bulunan bulunan 305 ada 1 parselde "koruma" amagli imar
planina veri teskil etmek {izere kurum gériistimiiziin bildirilmesini talep etmektesiniz.

Ilgili yazi ekinde sunulan Bodrum Ilgesi Kizilaga¢ Mahallesi Yaliftlik Turizim
Merkezi sinirlar1 dahilinde bulunan 305 ada 1 parselde planlanan koruma amagh imar plani
sinirlarinda ve ¢evresinde sirketimizin her hangi bir alt / st yapi tesis planlamasi
bulunmamaktadir. Tlgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi ve
planlama alani icerisinde dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi halinde plan
yapilmasinda sakinca yoktur.

Bilgilerinize rica ederiz

Adres :  Birlik Mahallesi 796. Sokak No:34 Kat:3 34230 Esenler/ISTANBUL
Tel. t 490212 440 22 22 Faks:+90 212 440 22 70

Tic.Sic. No

E-Posta : info@akmercan.com.tr

Web : www.akmercanmuglagaz.com.tr

Bilgi igin
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TN BODRUM BELEDIYE BASKANLIGI 4'
Epy PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Sayr  : E-81855825-115.01.05-89090 25.02.2022

Konu :Alternatif Alan (Ilgemiz, Kizilagag
Mabhallesi, 305 Ada 1 Parsel) Hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT TiICARET LTD.STI.
flgi : Baskanligimiz evragina kayitli 24.09.2021 tarih ve 80111 sayili yaziniz.

[lgi yazinizda; ilgemiz, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlari icinde bulunan
305 ada 1 parsel numarali tasimnmaz tizerinde, Mugla-Bodrum-Yaligiftligi 1/25.000 6l¢ekli ilave-
Revizyon Cevre Diizeni Plani’na uygun olarak Turizm Tesisi Alani amagli koruma amagli imar plani
hazirlanmak istenmekte olup, yazi ekinizde génderilen Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin
09.09.2021 tarih ve 2623621 sayili yazisi ile Bakanligimizin 26.04.2018 tarih ve E.1167396 sayili
talimatinin 10. maddesinde " Tarim disi amagh arazi kullanimu i¢in ncelikli alternatif alan, yapilacak
faaliyet i¢in talep edilen il (bityiiksehirlerde ilge, diger illerde merkez), ilge ve/veya kdyde mevcut
planli alanlardir. Bu nedenle, alternatif alan degerlendirmesi yapmadan dnce konut, spor tesisi, ticari
tesis, saglik tesisi, egitim tesisi, ibadet yeri taleplerinde belediye bagkanligi ve/veya kdy
muhtarligindan, sanayi tesisi taleplerinde ilgede veya ilde bulunan organize sanayi bdlgesi
yo6netiminden; planli alanda, s6z konusu faaliyetin yapilabilecegi uygun alan bulunup bulunmadig
sorulacaktir. Uygun alan bulundugunun bildirilmesi halinde talebin buraya yonlendirilmesi
zorunludur. Bu durumda etiit raporu hazirlanmaksizin talep reddedilecektir. Ancak, talep sahibi
tarafindan planh alanlarda alternatif alan bulunmadiginin belgelenmesi halinde, is ve islemlere devam
edilir." dendiginden alternatif olabilecek planh alanlarin bulunup bulunmadigi hususu dogrultusunda
bilgi istenmektedir.

Miidirligiimiizce yapilan incelemede; [lgemiz Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parselde
hazirlanacak olan Koruma Amagli imar Plan teklifi Yaligiftligi 1/25000 dlgekli ilave-Revizyon Cevre
Diizeni Plani’nda T1 lejandli Turizm Tesis Alani kullaniminda yer almakta olup, 1/5000 &lg¢ekli Nazim
ve 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plani kapsaminda planlanmis herhangi bir alternatif alan
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Turgay KAYA
Belediye Baskan Yardimcisi

tivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: GWwjc2-uJ7gPb-gngBvB-2zJ f-kIYAfMLJ Dogrulama Linki: Atips:/Avww.turkive. gov.tr/icisleri-heledive-ebys
Miiskebi Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:110 / A Bodrum / Mugla Bilgi i¢in: Farma YAVUZER [=]
Telefon No: 4440048 Dahili: 1302 - 1304 Faks No: (252)358 62 04 Belediye is¢isi
c-Posta: planveproje@bodrum.bel.tr Internet Adresi: https://bodrum.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: bodrumbelediyesi@hs01.kep.tr
1
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Gk PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Sayi :[E-81855825-115.01.99-165898 06.12.2022

Konu :Ilgemiz Kizilagag Mahallesi 305 Ada 1
Parsel ve Yakin Cevresi.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT TiICARET LTD.STI.
flgi : Belediyemiz evragina 17.11.2022 tarih ve 115820 say1 ile kayitl dilekgeniz.

Ilgi dilekgeniz ve ekleri ile, Ilgemiz Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlari iginde
bulunan, 305 ada, 1 parsel ve yakin gevresine iliskin olarak hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 6l¢ekli Nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina iliskin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; Ilgemiz Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parselde hazirlanan
Koruma Amagh Imar Plani teklifi sinirlar1 1/100.000 lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda
Dogal Sit Alani, Turizm Merkezi ve Onemli Doga Alani sinirlari iginde Orman Alani, Yalgiftligi 1/25000
olgekli [lave-Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda yaklagik olarak T1 lejantli Turizm Tesis Alani kullaniminda
yer almakta olup, Yaligiftligi Turizm Merkezi sinirlari igerisinde, 3. Derece Dogal Sit Alani iginde kaldigi,
s6z konusu 305 ada, 1 parselin bir kisminin Mugla Kiiltiir Varliklart Koruma Bslge Kurulu’nun 21.04.2016
tarih ve 4346 sayil karari ile 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi tespit edilmistir.

Ilgemiz Kizilagag Mahallesi Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlari igerisinde bulunan 305 ada | parsel ve
yakin gevresine iliskin hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plani teklifine iliskin Belediye Baskanligimizca sakinca bulunmamakta olup plan teklifinin 2863 sayili Kanun
kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 2634 sayili Kanun kapsaminda da
Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi tarafindan degerlendirilmesi gerektigi miitalaa edilmektedir. .

Bilgilerinize rica ederim.
nur DEMIRTAS
Miidiir V.

[06.12.2022  [Sehir Plancis [: Nazli Dilan ERGEN|

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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- PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Sayr  : E-81855825-115.01.05-88598 24.02.2022
Konu :Ilgemiz, Kizilagag Mahallesi, 305 Ada 1
Parsel Hk.
Sayin Modiil Planlama Harita insaat Ve Ticaret Ltd. ST
Cevizlidere Mah. 1243. Sok. Palmiye Is Merkezi No:4/17
Balga ANKARA
Tel: 0312 472 25 60-61

flgi :  a)Baskanligimiz evragina kayith 18.08.2021 tarih ve 67860 sayili dilekgeniz.

b) Hukuk isleri Miidiirliigii’niin 12.10.2021 tarih ve 57717 sayili yazisi.
¢) Yap1 Kontrol Miidiirliigii'ntin 22.02.2022 tarih ve 87658 sayili yazisi.

[lgi (a) dilekgeniz ve ekleri ile, Ilgemiz Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlari
i¢inde bulunan, 305 ada, 1 parselde Koruma Amagh Imar Plani hazirlanacagi, soz konusu hazirlanacak
koruma amacli imar planina veri teskil etmek lizere kurum goriisimiiziin istendigi, dilekgeniz eki
haritada isaretlenmis bolge icerisinde ve yakin ¢evresinde daha 6nce alinmis ve/veya devam etmekte
olan davalara iliskin bilgi ve belgeler, 3194 sayili imar Kanunu ve meri mevzuat ¢ergevesinde
planlama alani igerisindeki izinsiz (kagak) uygulamalar ile bilgi ve belgelerin yani sira s6z konusu
alanda planlama calismalarina veri teskil edecek kurum goriisiimiiziin iletilmesi istenmistir.

Hukuk [sleri Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile; ... taginmaza iliskin Miidiirliigiimiiz kayitlarinda
yargiya intikal etmis/devam eden veya sonug¢lanmis herhangi bir dava kaydina rastlanmadigi, Yapt
Kontrol Miidiirliigii’ niin ilgi(c) yazist ile; **... s6z konusu Ilgemiz, Kizilagag Mahallesi, tapunun 305
ada | parsel numarasinda kayith tasinmaz hakkinda arsiv kayitlarimizda yapilan arastirmalarda; 3194
Sayili imar Kanunu uyarinca herhangi bir isleme rastlanmadig: belirtilmistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; [lgemiz Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parselde hazirlanacak
olan Koruma Amagh Imar Plani teklifi sinirlart 1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Planinda Dogal Sit Alani ve Turizm Merkezi sinirlari i¢inde Orman Alani, Yaligiftligi 1/25000 6lgekli
flave-Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda yaklasik olarak T1 lejandli Turizm Tesis Alani kullaniminda
yer almakta olup, Yali¢iftligi Turizm Merkezi sinirlari igerisinde, 3. Derece Dogal Sit Alani iginde
kaldig1, s6z konusu 305 ada, | parselin bir kisminin Mugla Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge
Kurulu'nun 21.04.2016 tarih ve 4346 sayili karari ile 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldig tespit
edilmistir.

Planlama alanina iliskin; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda "Korunacak Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik"
dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi sonrasinda olusturulacak olan
Koruma Amagli Imar Plani hazirlanmasinda sakinca bulunmamakta olup, Koruma Amagh 1/5000
lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasinin Belediyemize iletilmesi halinde
3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e ) bendi uyarinca nihai gériisiimiiz olusturulabilecektir.

tivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Miiskebi Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No:110 / A Bodrum / Mugla Bilgi i¢in: Fatrma YAVUZER
Telefon No: 4440048 Dahili: 1302 - 1304 Faks No: (252)338 62 04 Belediye iscisi
c-Posta: planveproje@bodrum.bel.tr Internet Adresi: https://bodrum.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: bodrumbelediyesi@hs01.kep.tr
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Bilgilerinize rica ederim.

Turgay KAYA
Belediye Baskan Yardimcisi

Ek:
1- Tlgi (b) Yaz1 Ornegi (1 Sayfa, A4)
2- Ilgi (c) Yazi Ornegi (1 Sayfa, A4)

senli elektronik imza ile imzalannugtir.
-xNGQcu+s Dogrulama Linki: https://www.turkive. gov. tr/icisleri-heledive-ebys
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Hukuk [sleri Midiirliigii

Say1 E-60168473-l15.01‘05-57717 12.10.2021
Konu :Ilgemiz Kizilagag Mahallesi, 305 Ada 1
Parsel

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE

flgi :  08.10.2021 tarihli ve 81855825-115.01.05/56882 sayili yaziniz

flgideki yazinizda belirttiginiz iizere Kizilagag Mahallesi, 305 ada, 1 parselde (eski 989) kayith
tasinmazda Miidiirligiimiiz kayitlarinda yargiya intikal etmis/devam eden veya sonuglanmis herhangi
bir dava kaydina rastlanmamigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

Naciye Berrak ANTER BALLI
Hukuk fsleri Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 10QF [q-CqC+E3-wVSxGv-4tUJHv-CrmPWvU [E Dogrulama Linki: firfps= wiw,

Cars: Mahallesi Belediye Meydant No:1 Bodrum / Mugla Bilgi i¢in: Mehmet YILDIZ ~[B]%S:E%
Telefon No: 4440048 Dahili: 1251 - 1227 Faks No: (252)313 66 87 Belediye lIsgisi

e-Posta: hukuk(@bodrum bel.tr Internet Adresi: hups:/bodrum.bel.tr Telefon No:
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e Yapi Kontrol Miidiirligii

Say1 E40934581-1 15.01.05-87658 22.02.2022
Konu :Ilgemiz Kizilagag Mahallesi, 305 Ada |
Parsel

PLAN VE PROJE MUDURLUGUNE
flgi :  08.10.2021 tarihli ve 81855825-115.01.05/56882 sayili yazimiz

{lgi yazinizda ilgemiz, Kizilagag Mahallesi tapunun 305 ada 1 parsel (eski 989) numarasinda kayth
bulunan tasinmaza iliskin, parsel tizerinde herhangi bir yap: bulunup bulunmadig, yap: var ise
yapilarin yasalligina iliskin bilgi verilmesi, imar Kanununun 32. ve 42. maddelerine iliskin uygulama
yapilip yapilmadigi, 32. ve 42. madde uygulamas: yapilmig ise buna iliskin bilgi ve belgelerin
Miidiirligiiniize gonderilmesi istenilmektedir.

flgi yaziniz incelenmis olup, s6z konusu ilgemiz, Kizilagag Mahallesi tapunun 305 ada, 1 parsel
numarasinda kayitl: bulunan tasinmaz hakkinda arsiv kayitlanmizda yapilan arastimalarda; 3194 Sayil
Imar Kanunu uyarinca yapilan herhangi bir isleme rastlanmamustir.

Bilgilerinize arz ederim.

Serkan BALKAN
Miidiir Vekili

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: JE7HdX~-1SPBEj-onbTmr-x0£fiogq-W7At4LSW Dogrulama Linki:
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e-Posta: yapikontrol@bodrum.bel.tr intemet Adresi: https://bodrum.bel.tr
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Say1  :E-73982974-307.02.02.01[480210400]-2985005 20.10.2022

Konu :Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Kizilagag
Mahallesi. 305 ada 1 parsel, Koruma
Amagh 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam teklifi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Modiil Planlama Harita Ins. Tic. Ltd. Sti.'nin 24.06.2022 tarihli bagvurusu.
b)24.08.2022 tarihli ve E-73982974-307.02.02.01[480210400]-2695967 say1l1 yaziniz.
¢) Modiil Planlama Harita Ing ve Tic Ltd. Sti'nin 22.09.2022 tarihli bagvurusu.

Ilgi (a) basvuru ile Mugla ili, Bodrum Ilgesi. Kizilagag Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 305
ada 1 parsel ve yakm ¢evresine iliskin olarak hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyast. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci maddesi
uyarmea degerlendirilerek uygun goriigiimiizle birlikte Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligma
gonderilmesi amaciyla Bakanliguniza iletilmistir.

Ilgi (b) yazumz ile s6z konusu plan teklifine iliskin gerekli degerlendirmenin yapilabilmesi i¢in
Mugla Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirligii) goriisii ile ilgili Belediye
Baskanlklarmm nihai goriislerinin iletilmesinin gerektigi hususu bildirilmistir.

Ilgi (c) basvuru ile;

® Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi plan teklifine iliskin
bu asamada goriis olusturulamadigr, Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan 6n izin almarak iletilmesi
halinde nihai goriigiin verilebilecegi hususunun iletildigi bu nedenle yeniden gériis talep edilmesi
durumunda nihai plann olugmasindan sonra gériisiin iletilecegi hususunun bildirilecegi,

® Bodrum Belediye Baskanhigmm gériisiinde ise s6z konusu alanda imar plam hazirlanmasmda bu
asamada herhangi bir sakmca bulunmadigi ancak nihai gériisiin plan teklifi iletildikten sonra
verilebilecegi hususunun iletildigi.

® (evre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin plan teklifinin onay siirecinin baslatilacagi
kurum olmasi nedeniyle miikerrer goriiy olacag: ifade edilerek s6z konusu kurumdan herhangi bir
goriis almmadig

hususlar belirtilmis olup yukanida belirtilen hususlara iliskin olarak her iki Belediye Baskanlhigmn da
kendilerini plam denetleyen ve onaylayan kurum gibi degerlendirdigi, planm nihai sekline onay vermesi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistur
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gerektigini belirttigi. bu tutumun vetki asunt anlann tasidigr ve onay vetkisi bulunan Bakanliklarm yasa
ile tanumlanan yetkilerini devri anlanm tasidigr bu nedenle plan teklifinin Bakanligimizea yeniden
degerlendirilerek onay siirecinin baslatilmasi talep edilmektedir.

Bilindigi tizere 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci maddesinde: "... Kiiltiir ve turi=m
koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merke=leri iginde yer alan korunan alanlarda her sleekteki plan
teklifleri sadece Bakanhiga sunulur. Hgili kurul, farun ve kurulug gériisleri dogrultusunda Bakanlik¢a
incelenerek wygun goriilen planiar Cevre ve Sehircilik Bakanhigma gonderilir..." hitkmii ver almakta olup
bu dogrultuda gerekli degerlendirmenin vapilabilmesi i¢in ilgili Belediye Baskanliklarmm nihai
gortislerinin iletilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinde
planlarm hazirlanmas: siirecinde korunan alanlara iliskin de giincel ve resmi verilerin almmas: gerekli
olup bu dogrultuda Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin kurum 20riistiniin iletilmesi
gerekmektedir.

Sonug olarak ilgi (b) yazimz gegerliligini korumakta olup Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin ilgi (b) yazimiz dogrultusunda ilgili kurumlarm nihai
gortisleri ile birlikte iletilmesi halinde 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanligimizca
gerekli incelemenin yapilabilecegi hususunda bilgilerinizi rica ederim.

Sennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.

Dagitun:
Geregi: Bilgi:
MODUL PLANLAMA HARITA INS VE TIC MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE
LTD.STINE BASKANLIGINA (Imar ve Sehircilik Dairesi
Cevizlidere Mah. 1243.Sokak Palmiye Is Merkezi Baskanligi)
No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA BODRUM BELEDIYE BASKANLIGINA (Imar ve
Sehircilik Miidiirligii)
MUGLA VALILIGINE (Cevre. Sehircilik ve fklim
Degisikligi Il Midiirliigii)
Bu belge. gitvenli elektronik imza ile imzalannugtir
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i Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurliigi

Say1  :E-89002622-250-5955375 ; 114.03.2023

Konu :48.01.6727-Bodrum Ilgesi, Kizilagag
Mahallesi, 305 ada, 1 Parsel Koruma
Amagh 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama
[mar Plam Yapilmas: Hakkinda Goriis.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET LTD.STi.NE

Ilgi - Modiil Planlama Harita Insaat ve Ticaret Ltd.Sti.'niin 29.08.2022 tarihli ve sayili yazisi.

[lgi bagvuru ile; Mugla 1li, Bodrum lgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi sinirlari i¢inde bulunan 305
ada, 1 parsel ve yakin gevresine iligkin olarak hazirlanan "Koruma Amagh 1/5000 olgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant” teklifine iliskin kurum gorustimiiziin ve planlama alani ile yakin
cevresinde bulunan tabiat varligi, dogal sit alanlar smirlarinin sayisal bilgilerinin CD ortaminda
tarafiniza iletilmesi talep edilmistir.

Valiligimiz (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midurliigi) arsivinde yapilan incelemede;
"Koruma Amagl 1/5000 sl¢ekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam” teklifine konu Mugla Ili,
Bodrum Ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi sinirlart iginde bulunan 305 ada, 1 parsel ve yakin gevresi
Aydin-Denizli- Mugla Planlama Bolgesi 17100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda 'Kuiltiir ve Turizm
Gelisme Koruma ve Gelisim Balgesz/Turtzm Merkezz ‘Orman Alan' ve '3. Derece Dogal Sit Alam'
tanimli alanda kalmakta olup Plan Hiikiimlerinde;

Kiiltiir ve Turizm Gelisme Korﬁrha_{/e Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi tanimli alanlara iliskin;

'4.56. Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgeleri: Tarihi Ve Kiiltiirel Degerlerin Yogun
Olarak Yer Aldig1 Veya Turizm Potanszyelmm Yiiksek Oldugu Yoreleri Korumak, Kullanmak, Sektorel
Kalkinmay: Ve Planh Gelzsmeyt Saglamak Amaciyla Degerlendirmek Uzere, 2634 Sayili Turizmi Tegvik
Kanunu Uyarinca, szrlg\rl altiir Ve Turizm Bakanhgi'mn Onerisi Ve Bakanlar Kurulu Karariyla
Tespit Ve Ilan Edilen Bglgelera'n

4.57. Turizm lerrkezlen Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgeleri Iginde Veya Diginda,
Oncelikle Gehstmln;q\Sb Ongorulen Yeri, Mevki Ve Sinirlant 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu
Uyarinca, Kiiltir Ve Turizm Bakanligi'min Onerisi Ve Bakanlar Kurulu Karariyla Tespit Ve ilan Edilen,
Turizm HareketlerW e Faaliyetleri Yoniinden Onem Tasiyan Yerler Veya Boliumlerdir.' denilmekte,

Ormaj 1 tamiml alanlara iligkin;

'8.10. Orman Alanlart

3 b 1 “Bu Planda Orman Alani Olarak Gésterilen Alanlar, Devlet Ormanlari, Hikmi Sahsiyeti
Haiz An?%e Miiesseselerine Ait Ormanlar, Oz?l Ormanlar, Muhafaza Ormanlar, Agaghk Veya —
wdirilacak Alanlar Olup 6831 Sayili Orman Kanunu Hiikiimlerine Tabi Alanlardir.
8710.2. Planlama Bolgesi Igindeki Orman Alanlari, Orman Mescere Haritalar: Dikkate Alinarak

4 %Plana Islenmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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8.10.3. Stmirlar Konusunda Tereddiis Olusmas: Veya Imar Planlarinn Yapimi Swrasinda, Orman
Kadastro Simirlart Esas Alinacak Olup Ilgili Kurum Goriisiiniin Alinmas: sarttir. 8.10.4. Planlama
Bolgesi Biitiiniinde, Hangi Kullanimda Kaldigina Bakilmaksizin, Orman Miilkiyetinde Olan Ve Orman
Genel Miidiirliigii'nce Tahsisi Yapilan Alanlar, Gerekii Izinler Ve Cevre Ve Sehircilik Bakanligi'min
Goriisiiniin Alinmas: Kaydy Ile Bu Planda Degisiklige Gerek Kalmaksizin, Tahsis S’l’ifeii Dabhilinde
Tahsis Amacina Uygun Olarak Kullamlabifir, s 5 »

8.10.5. Bu Planda Orman Veya Agaglandirilacak Alan Olarak Belirlenmis, Anch'@zel Miilkiyete
Tabi Olup Miilkiyeti Kesinlesmis Ve T, apuya Tescil Edilmis, Tarim Arazisi Vasfindaki Parsellerde "8.3.
Tarim Arazileri” Plan Hiikiimleri Gegerlidir." denilmektedir. 4

Mugla [li, Bodrum Tgesi, Yal-Kizilagag Mahallesi smirlar iginde; bulunan 305 ada, 1 parsel ve
yakin gevresine iliskin olarak hazirlanan "Koruma Amaglh 1/5000 Glcekdi Nazim ve 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plan” teklifinin yukarida belirtilen plan hiikiimleri dogrultusunda ve 3. Derece Dogal
Sit Alaninda kaldigindan "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hikimleri ile,
2017/01 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanarak Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'na sunulmak tizere il
Midirligimiize iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica planlama alani ile yakin cevresinde bulunan tabiat varligl, dogal sit alanlan
sinirlarinin sayisal bilgilerinin CD ortaminda tarafiniza verilebilmesi igin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg Doner Sermaye Isletmesi 2023 yili Birim Fiyat Listesinde yer alan 121 gelir kod
nosu ile tanimlanmis 1335 sira nolu béliimde yer alan bedelin (Midiirltgiimiiz Doner Sermaye Isletme

Sehirilik ve Iklim Degisikligi il Miidurlagii) il:etilgmesi gerekmektedir.
Geregini rica ederim.

Emin Oral BULBULOGLU
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

1 » Dogrulama Kodu: 0E8CBBA3-2DD7-4608—84CE-F6FCA78C]B5D Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr

Adres: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese / MUGLA Bilgi igin:Imren COL mzjams
Tel: 0(252) 214 12 58 Fax: 0 (252) 21431 09 KEP: OZTURK R
muglacevresehircilik@hs01 kep.tr Sehir Plancis faneX
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
4. Bolge Mudiirligi

9

Sayr :E-28640755-271-2830788 29.09.2021

Konu :Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yaligiftlik Turizm
merkezi Imar plani hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET LIMITED SIRKETINE
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye Is Merkezi No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA

figi - Modiil Planlama Harita Ingaat ve Ticaret Limited Sirketi'nin 16.08.2021 tarihli ve
2480842sayili yazisi.

flgi yaz: ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yaliiftlik Turizm merkezi simrlan igerisinde bulunan 305
ada 1 numarali parselde hazirlanmas: planlanan koruma amagh imar plani'na iligkin kurum goriigiimiiz
istenmis olup, alamin igerisinde veya yakin gevresindeki korunan alan bulunmas: durumunda (milli
parklar, tabiat parklar, tabiat anitlar ve tabiati koruma alanlari, yaban hayati gelistirme ve koruma
sahalan, sulak alanlar vb. gibi alanlar) ait sayisal veriler ile bilgi ve belgelere ihtiyag duyuldugu
belirtilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alan 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amit1), 4915 sayih Kara
Avcilig Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup, ilgi yazimzda talep edilen
koruma bolgelerine ait sayisal bilgiler Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii web
sitesinde https://www.tarimorman.gov.tr/DKMP/Menu/Z6/Korunan-Alanlar linkinde yer almaktadir

Ancak kayitlarimizda bahse konu projeye iliskin devam eden ya da tamamlanmis bir CED
raporuna rastlanilmamstir.

Bu minvalde s6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED siirecinde gerekli
inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum goriigimiiz sakli kalmak iizere soz konusu
planlama galigmalarinin yapiminda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Kerim GENCOGLU
Bolge Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiine

Mugla Sube Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elekt i ile imzalanngin

Dogrulama Kodu: BSAS9E6F -C534-4EF5-8C2A-332109E5B065 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi icin:Merve Can pleas
T'el: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 KAHRAMAN KOSEMEK %y zhii

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Bilgisayar Isletmeni




MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE
TICARET LIMITED SIRKETINE

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye Is
Merkezi No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmisur
Dogrulama Kodu: BSAS9E6F-C534-4EF5-8C2A-332109E5B06S Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi igin:Merve Can 0]
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 KAHRAMAN KOSEMEK
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Bilgisayar Isletmeni
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi
21. Bolge Midiirliigii

Say1 :E-64019405-754-1551496 10.09.2021

Konu :Bodrum Kizilagag mahallesi 305 ada 1
parsel nolu taginmazin iizerinde Koruma
amagli Imar Planlarinin yapilmas: hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET LIMITED SIRKETINE
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye Is Merkezi No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA

Ilgi : Modiil Planlama Harita Insaat ve Ticaret Limited Sirketi'nin 18.08.2021 tarihli ve bila sayili
yazist.

flgi yazi ile Bodrum llgesi, Kizilagag Mahallesinde bulunan 305 ada 1 parsel nolu tasinmazin
tizerinde Koruma amagl Imar Plani hazirlanacagindan bahisle bélgede mevcut plan, proje, yatirim,
kanal, tagkin alani, dere-akarsu, barajlar, sulama alanlar1, koruma alanlari ile gelecekte yapim diigiiniilen
projelerin sayisal verileri ile Kurum goriistimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucu; anilan taginmazin, igme suyu temin edilen gol, barajlarin su toplama
havzasi olarak belirlenen sahada veya koruma alaninda kalmadigi, Kurumumuza ait herhangi bir proje
veya kamulastirma sahasinda bulunmadig: ve igerisinden Ariini Deresi ile Kurudere'nin gegtigi tespit
edilmigtir.

Yazimiz ekindeki CD igerisinde Netcad dosyasinda bu derelere ait tagkin alanlar
verilmektedir. Ekteki tipkesitler imar planlarina iglenmeli ve bu kesitler ilgilisi tarafindan yerinde
uygulanmadan taskin alanlarinda herhangi bir yap1 yapilmamalidir. Yukarida belirtilen hususlarin dikkate
alinmas1 dahilinde 305 ada 1 parsel nolu parsel iizerinde Koruma amagli Imar Planlarinin
hazirlanmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Geregini ve bilgilerinize rica ederim.

Inan GUNDUZ
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek:

1-CD

2 - Sayisal Veriler

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE DSi 213. SUBE MUDURLUGU- MUGLAYA

TICARET LIMITED SIRKETINE (Ek-2 (Ek-1 konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir

Dogrulama Kodu: 1BASF572-728D-44C9-8E71-EC542A753EC9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DSI 21.Bélge Miidiirliigii {zmir Yolu 5.Km Kuyulu Kdyii Mevkii — AYDIN Bilgi i¢in:Ahmet Can CAKIR [

Tel: 0256 219 39 20 Miihendis

Faks: 0256 219 39 08 Telefon No:(256) 219 39 20- §



TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
21.Bolge Midiirligii (Denizli) TEIAS
Tesis Ve Kontrol Miidiirligii

Say1  :E-98234473-045.01-836910 14.09.2021

Konu :Mugla [li, Bodrum [lgesi, Kizilagag
Mabhallesi Kurum Goriisii

MODUL PLANLAMANA

flgi  :10.08.2021 tarihli bagvurunuz.

Ilgi yaz1 ile, Mugla ili, Bodrum lgesi, Kizilagag Mahallesi, 305 ada, 1 nolu parselde Imar Plani
hazirlanmak istendigi belirtilerek ilgili parsele iliskin Tesekkiiliimiiz goriisii istenmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, 305
ada, 1 nolu parsel iizerinde Tesekkiiliimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi
bir enerji iletim tesisimizin bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.

Ozkan CETIN Ilker BAL
Bolge Miidiir Yardimeisi Bolge Miidirii

Bu evrakin S070 sayiir
Kanun geregince E-IMZA
ile imzalandig: tasdi

olunur.  { ../ 0.9/202.

Elif SARy

MemUr

Adres : Adalet Mahallesi Hasan i B

Telefon : 0258 377 31 44 Faks : 0 258 377 73 91 Elektronik Ag :
www.teias2 ldenizli.gov.tr

Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Hitit

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
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Ny Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii FRTATH

Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-66782052-165.02.03-1911943 19.11.2021

Konu  :Mugla ili, Bodrum lgesi, Kizilagag
Mahallesi, 305 ada 1 parsel (48.01.3617)

MODUL PLANLAMA HARITA INS.TICARET LTD.STINE
modulplanlama@gmail.com Cevizlidere Mah.1243 Sok. Palmiye Is Merkezi No:4/17 -06520 Balgat
CANKAYA / ANKARA

Yukarida belirtilen konu hakkinda Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
21.10.2021 tarihli ve 11551 sayih karar drnegi yazimiz ekinde génderilmektedir.
Bilgilerini ve geregini arz ve rica ederim.

Giilnur CEKMECELI
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek: Karar Ornegi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

MUGLA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina

(T Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii) BODRUM KAYMAKAMLIGINA

Modiil Planlama Harita Ing.Ticaret Ltd.Stine (Bodrum Sualti Arkeoloji Miizesi Miidiirliigii)
modulplanlama@gmail.com Cevizlidere Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligina

Mah.1243.Sok. Palmiye Is Merkezi No:4/17 -06520 Bodrum Belediye Baskanligina
Balgat CANKAYA / ANKARA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 2;93A57C;QQ$B»43SZ-BBDO-XF}SCX‘)(’)JSBF77 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
EMIRBEYAZIT MAH. UCLER SOK. NO:42 MENTESE/MUGLA Bilgi i¢in:Meltem OZEN
muglakurul@ktb.gov.tr Sehir Plancist

te[:02522T30T3T fax:02522142217
Durali TOKAT
Evr t Gorevlist
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TG,
_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
MUGLA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplant1 Tarihi ve No : 21/10/2021-458 Toplanti Yeri
Karar tarihi ve No :21/10/2021-11551 MUGLA

Mugla ili, Bodrum [lgesi. Kizilaga¢ Mahallesinde kismen Mugla Kiiltiir varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 21.04.2016 tarihli ve 4346 sayili karan ile tescilli I. derece arkeolojik sit alaninda ve Yaligiftlik
Turizm Merkezi sinirlari igerisinde kalan 305 ada 1 parsel (eski 989 parsel) numarali parselde koruma
amagli imar plani hazirlanmasina iliskin ilgilisinin 18.08.2021 tarihli ve 894540 sayili yazisi ile
19.10.2021 tarih ve 1001151 kayit sayili Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii uzman raporu okundu, ekleri
ve islem dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Mugla {li. Bodrum llgesi. Kizilaga¢ Mahallesinde kismen Mugla Kiiltiir varhklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 21.04.2016 tarihli ve 4346 sayil karar ile tescilli . derece arkeolojik sit alaninda ve Yaligiftlik
Turizm Merkezi siirlari igerisinde kalan 305 ada | parsel (eski 989 parsel) numarali parselde koruma
amagh imar plani hazirlanmasina iliskin planlama alan sinirinin 1. derece arkeolojik sit alaninin plan onama
st diginda birakilmasina: 1. derece arkeolojik sit alaninin plan onama sinirlari igerisine dahil edilmesi
halinde ise Koruma Amagli Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi. Denetimi ve Miielliflerine liskin Usul Esaslara Ait Yonetmeligin 6-g. Maddesi geredi sit
alani biitiintine yonelik planlama ¢alismasi yapilmasinin uygun olduguna karar verildi.

GECICI BASKAN GEQICI BASKAN YARDIMCISI

Prof. Dr. Bilal SOGUT fi A Hiseyin KESIMOGLU
iM7Z A Gilnl o P : M 7
(MZA) BOLGE RURULUMYDURG (MZ2)
UYE UYBrezas UYE
Gonca YILDIRIM Prof. Dr. Osman KUDURACI Prf. Dr. Aysegiil AYKURT
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
UYE TEMSILCI UYE TEMSILCI UYE
Ibrahim Emir TEMEL Mugla Biiytiksehir Belediye Tems Bodrum Sualti Arkeoloji
(IMZA) Esin G. GUMUS Miizesi Miidiirii
(IMZA) Hiiseyin TOPRAK
(IMZA)

TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye Tems.
Didem TURKOGLU
(IMZA)

Dosya No: 48.01.3617
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Karar tarihi ve No :21/10/2021-11551 S : MUGLA
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Mugla ili, Bodrum ilgesi, Kizilagag Mahallesinde kismen Mugla Kiiltiir varliklarim Koruma B('i[ge
Kurulu’nun21.04.2016 tarihli ve 4346 sayili karar ile tescilli I. derece arkeolojik sit alaninda ve Yaligiftlik
Turizm Merkezi simirlant igerisinde kalan 305 ada 1 parsel (eski 989 parsel) numarali parselde koruma
amagh imar plani hazirlanmasina iliskin ilgilisinin 18.08.2021 tarihli ve 894540 sayili yazsi ile
19.10.2021 tarih ve 1001151 kayit sayili Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii uzman raporu okundu, ekleri
ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesinde kismen Mugla Kultur varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 21.04.2016 tarihli ve 4346 sayili karar ile tescilli I. derece arkeolojik sit alaninda ve Yaligiftlik
Turizm Merkezi simirlari igerisinde kalan 305 ada 1 parsel (eski 989 parsel) numarali parselde koruma
amagli imar plani hazirlanmasina iliskin planlama alan simirinin I. derece arkeolojik sit alaninin plan onama
simirt diginda birakilmasina; I. derece arkeolojik sit alaninin plan onama sinirlari igerisine dahil edilmesi
halinde ise Koruma Amagh Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi. Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul Esaslara Ait Yénetmeligin 6-g. Maddesi geregi sit
alan biitiniine y6nelik planlama galigmasi yapilmasinin uygun olduguna karar verildi.

GECICI BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI

Prof. Dr. Bilal SOGUT Hiiseyin KESIMOGLU
(M) 5(5'-6. URULUMU'DURU (M2a)
UYE OB UYE
Gonca YILDIRIM Prof. Dr. Osman KUDURACI Prtf. Dr. Aysegiil AYKURT
(IMZA) (IMZA) (IMZA)
UYE TEMSILCI UYE TEMSILCI UYE
Ibrahim Emir TEMEL Mugla Biyiiksehir Belediye Tems Bodrum Sualt1 Arkeoloji
(IMZA) Esin G. GUMUS Miizesi Miidiirii
(IMZA) Hiiseyin TOPRAK
(IMZA)

TEMSILCI UYE
Bodrum Belediye Tems.
Didem TURKOGLU
(IMZA)

Dosya No: 48.01.3617
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Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirhign P;,‘,mﬂ

Mugla Kultiir Varliklar Koruma Bolge Kurulu Midurliigii

Say1 - E-66782052-163.99-1939854 24112021
Konu:Mugla Ili Bodrum Igesi Kizilagag

Mahallesi. 305 ada 1 parsel hk.

(48.01.3617)

MODUL PLANLANA HARITA INS VE TICLTD STINE
Cevizhidere Mah. 1243 Sokak Palmuye Is Merkezi No: 4 17 Balgat CANKAYA ANKARA

Ilei Modul Planlama Harita Ins ve Tic Ltd $tinin 18 08.2021 tarihli ve savilt vazist.

Mugla 1. Bodium Hgesi. Kizilagag Mahallesi. Yaheufthk Turizm Merkezi surlan eeriside 303
ada 1 parsel (eski 989 parsel) numaral parselde koruma amacl mar plam hazulanmasma esas
gortistimiziin istendigi ilgi vazi ve ekleri incelenmistir

S6z konusu planlama alam Kismen Nugla Kiiltii varhklarim Koruma Bolge Kurulu'nun
21.04.2016 tarihli ve 4346 savili Karan ile tescilli I derece arkeolojik sit alanmda kalmaktadir.

S6z konusu alanda: 1 derece arkeolojik sit alanma iliskin Mugla Kiltir Varhklanm Koruma
Bolge Kurulunun 21.10.202 1 tarihli ve PISST sayih karar aluus olup. yazmmz ekinde iletilmektedi

Soz konusu alanda. 1. derece arkeolojik sit alam dismda bulunan alanmn goriilebilen kisimlarmda
vapilan yuzey icelemesinde 2863 savili Yasa "Kiiltir Varliklarm Koruma Kanunu" kapsamunda kalan
herhangi bir tasinu veva tasmmaz Kiltin varhgma rastlanmanustn. Ancak 2863 sayill Yasann 4
maddest uvarmca vapilacak olan calismalar esnasinda 2863 savih Yasa Kapsaminda kalan herhangi b
lasmmaz veva tasmu kiliir varligma rastlamlmast halinde en vakin Miilki Idare Amnhgi ve Mize
Mudurligiine haber verilmes; kosulu ile planlama ¢alismast vapilmasmda Mudurhigiimiizee sakinca
bulunmamaktadu

Bilgilermi ve geregini arz ederim

Gililnur CEKNECEL]
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek:

I - Mugla I1i. Bodum Tlgest. Kizilagac Mahalles: 305 ada | parselde bulunun I derece arkeolojik sir
alanun gosternr haria ormeg1 (CD)

2 - Mugla Kl Varliklarm Koruma Balge Kurulu'nun 21.10 2021 tarihl ve 15551 savih karar omeg

Dogxulgum Kodu: §A0¢ 4304-3831-40CC-937F-DB ‘ECGEWQD bogr.xlama Adresi htps. wuww turkiye gov
EMIRBEYAZIT MAH UCLER SOK NO:42 MENTESE MUGL A Bulgi gin Meltem OZEN @%
muglak V.1 Sehir Plancis: g3




@ T.C. _
Ry BODRUM KAYMAKAM IG
—— Milli Fmlak Madirlis
Savt  E-TTAS8321-400-398G1 74 2406

Konu < Mugla Tl Bodram flesi. Kizilagae
Mahallesi. 305 ada. | parsel KAIP gériisii
Hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET 1.TD STINI
Cevizlidere Nah. 1243 Sokak Palinive [smerkezi Noob 17 Balgat CANKAYA  ANKARA

Tei ta) Modil Planlama Harita Insaar ve Tiearet Tid St niin 26.0.4.2022 rarihli Vizisg
biNugla Cevie. Sehireilik ve Tklim Degisikhigt 1) Mudiliginin 26.03.2022 tarihli ve
3743983 savil vazisi,

Het (ay vazmmzda. Mugla I, Bodrum lHeest. Kazlagag Mahallesi. Yaheifilih Turizm Merke

smirlar icersinde bulunan 303 ada. | parselde Koruma Amach Tmar Plam hazulanac

hazolanacak Koruma Amach Imar Planma veri teskil etmel zere kurum ganiisiviize i

belrtilmistr

507 Konusu Kurum gériisti talebine istinaden Konuyla algili Mugla Cevie, Sel
Degisikligi [ Midtrlugi Ml Emlak Dairesi Baskanhgr) tarafmdan vapilan degerlendinmede ile;
vazi ile: Plan Mellift tarafindan st dlgekli plan dogrultusunda trizim tesisi vapihass amacina vonel)

planlama vaplacag

1 belnldian ve planlama alane salis milkivenundeki 303 ada | parsels van <

N

Hazme milkiveundeki 203 ada 3 ve 4 nolu parsellert de kapsadigr. 305 ada 3 ve 4 numaran Hazing
parselleri ke hattr boyunca devam eden denize sifir parseller olup, planm vapin amacr dilhar
alimdrginda planlamanin yapilabilnesi icin oldukca dnemli bir konumida bulundugu,

305 ada 2 ve 4 nolu parsellerde devan eden tapu aptal ve teseil davalar bulnndusuudan, ol
I

kemede Tl

vapmmda bu hususun dikkate almarak, gerehirse nuar plant e verilen sorisiin \
aleyhine kullanlmamas: véniinde talep sahuplermden muvatakar ahnmas: gereknugr degerlendinldia
gl

Avuiea planlama slam siarlan ile 123000 dlgekli gevre diizeni planmda turizn tesis alant ol,
saretlencn bolge smnlan aasmda iplanfama alanmm siinevi ve bansimda) bosluklar olusigu. 1k
Kroki-2 de «B) ile 1saretlenen DHTA alanm biy Kismr 1 25000 dleekli Cevre Divzen Planda 7 453 el
Tesis Alam bullammunda kalmakta oldugu.

Diger tarattan planlama alanmim batisimds bulunan ve ekli Kroki-U'de (A ile wsarer
Hazine adma kavith 303 ada 2 nolu parselin bir kisnung olusturmakta olup. 1 23000 8leekli Covie Diiren
Planinda Twrizm Tesis Alam olarak saretlenen bolgs igerisinde kalmakra oldugn.

Buitibarla, Hazineye ait () ile gosterilen alamin ve (B) ile gisterilen DITTA aluammn THITZH Tesis
alant icerisinde kalan fisminm planlamaya danil editmemesi durumunda bu fasimmazlarin an;
Kalacagr degerlendirilmis olup, talep sahiplerince (B) ile gosterilenn DT alunm feemanmmn Hazin
adina idari yoldan tescilinin yapiarak, TTA icerisinde kalan kism igi vazmiz ile Ay ite pisieriion
alamm tamanumin Hazine adina imar planma dahil edilmesi kaydnla, vazuuz ekide goris e
gondertlen mar planmm vapilmasinda 1) Midichiginntiz (Milli Emlak Daijvesi Baskanhan) aoe
vetkilert agisimdan sakinea bulunmadh@ belirtilnusty,

Dogmilama ¥




rercgini rica ederin.

Hatice KARAKAN
Ml Emlak NMudiea v

5
I - Kroki-1
2 - Kroki-2

B be
amy Kodu: AEFDAFOS-DEFR-47A3-9FDE
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BODRUM KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Miidiirligi

Sayr  :E-77488321-400-3986174 24.06.2022

Konu :Mugla ili, Bodrum Tlgesi, Kizilagag
Mahallesi, 305 ada, 1 parsel KAIP goriisii
Hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET LTD:STI.NE
Cevizlidere Mah. 1243 Sokak Palmiye Tsmerkezi No.4/17 / Balgat CANKAYA / ANKARA

flgi : a) Modiil Planlama Harita Insaat ve Ticaret Ltd.Sti.'niin 26.04.2022 tarihli yazisi.
b)Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigi'niin 26.05.2022 tarihli ve
3743983 sayili yazisi.

llgi (a) yazimzda, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi
sinirlari igerisinde bulunan 305 ada, 1 parselde Koruma Amagli Tmar Plam hazirlanacagi ve séz konusu
hazirlanacak Koruma Amagh Imar Planina veri teskil etmek tizere kurum gériisiimiize ihtiyag duyuldugu
belirtilmigtir.

Soz konusu kurum goriisii talebine istinaden konuyla ilgili Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi il Midirligi(Milli Emlak Dairesi Baskanhig1) tarafindan yapilan degerlendirmede ilgi (b)
yazi ile; Plan Miellifi tarafindan iist 6lgekli plan dogrultusunda turizm tesisi yapilmasi amacina yonelik
planlama yapilacag: belirtildigi ve planlama alani sahis miilkiyetindeki 305 ada 1 parselin yani sira
Hazine miilkiyetindeki 305 ada 3 ve 4 nolu parselleri de kapsadigi, 305 ada 3 ve 4 numarali Hazine
parselleri kiyt hattt boyunca devam eden denize sifir parseller olup, planin yapim amact dikkate
alindiginda planlamanin yapilabilmesi i¢in olduk¢a onemli bir konumda bulundugu,

305 ada 3 ve 4 nolu parsellerde devam eden tapu iptal ve tescil davalari bulundugundan, plan
yapiminda bu hususun dikkate alinarak, gerekirse imar plani i¢in verilen goriisiin Mahkemede Hazine
aleyhine kullanilmamasi yoniinde talep sahiplerinden muvafakat alinmas: gerektigi degerlendirildigi,

Ayrica planlama alant sinirlart ile 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planinda turizm tesis alani olarak
isaretlenen bolge smirlari arasinda (planlama alanmnin giineyi ve batisinda) bosluklar olustugu, Ekli
Kroki-2 de (B) ile isaretlenen DHTA alanin bir kismi, 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm
Tesis Alani kullaniminda kalmakta oldugu,

Diger taraftan planlama alaninin batisinda bulunan ve ekli Kroki-1'de (A) ile isaretlenen alan,
Hazine adina kayitli 305 ada 2 nolu parselin bir kismini olusturmakta olup, 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda Turizm Tesis Alani olarak isaretlenen bolge igerisinde kalmakta oldugu,

Bu itibarla, Hazineye ait (A) ile gosterilen alanin ve (B) ile gosterilen DHTA alanin turizm tesis
alant icerisinde kalan kisminin planlamaya dahil edilmemesi durumunda bu tasinmazlarin atil
kalacagr degerlendirilmis olup, talep sahiplerince (B) ile gosterilen DHTA alanin tamaminin Hazine
adina.idari yoldan tescilinin yapilarak, TTA icerisinde kalan kismu ilgi yaziniz ile (A) ile gosterilen
alanin_tamamimin Hazine adina imar plamna dahil edilmesi kaydiyla, yaziniz ekinde goriis igin
gonderilen imar planinin yapilmasinda il Miidirligiimiiz (Milli Emlak Dairesi Baskanhgi) gorev ve
yetkileri a¢isindan sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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TE.
MUGLA BUYJKSE IR BELEDIYE BASKANLIGI
ima- v Sehircililk Dairesi Bagkanhig

Sayr : E-53618066-115.01.02-54725 06.10.2021
Konu : ilimiz, Bodrum Il¢esi, Kizilagaq Mah=lles
305 Ada, 1 Parsel

Sayin Ahinet KAYA
(Cevizlidere Mahallesi, 1243. Sok k. Pa rciye Is Merkezi, No:4/14, Balgat/ ANKARA)

llgi :  a)25.08.2021 tarihli dilekgeriz.
b) Mugla Su ve Kanalizasyon [ laresi - enzl Midiirligiiniin 31.08.2021 tarihli ve E-
93846640-754-25954 sayil1 yazisi.
¢) 17.09.2021 tarihli ve E-5361¢066-11.5.01.05-50280 say1li yazimiz.
¢) Emlak ve Istimlak Daire Bas anhg 1 21.09.2021 tarihli ve E-43826297-115.01.05-
50909 sayili yazisi.
d) Cevre Koruma ve Kontrol D=iresi Jaskanliginm 23.09.2021 tarihli ve E-13327030-
115.01.05-51649 sayili yazisi.
e) Fen isleri Dairesi Bagkanligiun 27.09 2021 tarihli ve E-81152636-115.01.05-52289 sayih
yazisl.
f) Ulagim Dairesi Baskanligiin 30.09.2021 terih 1 ve E-21365915-115.01.05-53468 sayili
yazisl.
g) Koruma Uygulama Denetim jube ViUdiirligiintin 05.10.2021 tarihli ve E-40380833-
115.01.05-54448 sayili yazis
&) Tarimsal Hizmetler Dairesi F agkanliizinm 05.10.2021 tarihli ve E-10452259-115.01.053-
54484 say1li yazisi.

Ilgi (a)’da kayitli dilekgeniz ve ekler ile [ uniz. Bod-um Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Yahgiftlik
Turizm Merkezi sinirlari i¢inde buluran, 303 zda, 1 parselinde Koruma Amagli imar Plan:
hazirlanacagi, s6z konusu hazirlanacal: koruma amagl iriar planma veri teskil etmek tizere kurum
gdriigiimiize ihtiya¢ duyuldugu belirtile:ck Deire Baskanliklarimizin goriislerinin iletilmesi talep
edilmesi lzerine ilgi (¢) yazimiz ile Bagkanhigiriza Daire Baskanliklarinin ve Sube Miidiirliigiiniin
goriisleri istenmistir.

Dosyasma yonelik yapilan incelemed::;

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Cieriel Midiirliiginiin ilgi (b) yazisi ile bahse konu taginmaz
icerisinden Kiiltiir ve Turizm Bakanligi il Mug'a Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigimiiz
arasinda yapilan protokole istinaden Tcrba, Kizilagag ve Ciftlik Mahallelerimizin atiksularinin
bertarafini saglamak amaci ile yapilacak K aralizesyon (Atiksu) Hattimiz gectigi, yazi ekinde iletildigi,
planlama ¢aligsmalari sirasinda Sayisal (1CZ) [  osya igerisinde gonderilen Kanalizasyon (Atiksu)
Hattimizin gectigi giizergahin yol veya <u laninii- a mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmas) ve
planlama alani i¢erisinde veya yakii cevresind: dogal akisi saglayan dere ve dere yataklan
olabileceginden dolay1, konuyla ilgili DS 2. Bilge Miidiirliigi goriisii alinmali ve gériisii

Bu be ge siivenit o Kty < imza ile imzalanmugtir.
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dogrultusunda derelerin genisligl (dere <e:iti+scrvis volu) kadar 1slenmesi gerektigl, ayrica, planlama
alan igerisinde yagmursularinin bertarafi tesisin insast veya faaliyeti sirasinda tesisten gikacak olan
sizint1 sulari, atik sular vb. i¢in ilgili mevzuat gercevesinde veralti veya yiizey sularina ulasmamast i¢in
gerekli tim 6nlemlerin ilgilisi/ilgilileri tara ndan vapiimas gerektigi,

Emlak ve Istimlak Daire Bagkanlig:nin i ;i (;) vazist ile tasinmazimn bulundugu alanda Daire
Baskanlig1 gérev ve yetkileri kapsaminda yatiim programina alinan herhangi bir is ve iglemin
bulunmadigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanl: 1irn ilgi (d) yazisi ile belirtilen alan ile ilgili Daire
Baskanligimizca mevcut ya da planlanan herhang bir faaliyet bulunmadigi, Biiyiiksehir Belediyemizin,
mevcut ve planlanan projelerini olumsuz vonde etilememesi, sdz konusu plan ¢alismasina izin
verilmesi halinde miiktesep hak olustur ne mas1 <zvdiyla, 2872 sayilh Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik
hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hitkiimlerince gerekli
izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmas n¢ iligki~ zerzkli tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Fen Isleri Dairesi Baskanliginm ilgi (¢) vasisi .le Mugla Biyiiksehir Belediyesi yetki gérev ve
sorumlulugunda bulunan yol ag1 yer almac g,

Ulasim Dairesi Baskanligmimn ilgi () vazist ¢ Aydin Mugla Illeri 1/50.000 8lgekli Biitiinlesik Kiy
Alanlar Planiyla belirlenen esaslarin goz dniind: b iundurulmasi, s6z konusu parsele yonelik Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Iginde Ver Alen Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
(Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin Bakun g1 D, nds Kalen Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetvielik Litkiim! zrine uyulmasi, planlama galismasi yapilraak
istenilen alana iliskin trafik etiidiiniir yapilmas, ortaya ¢tkacak ulasim baglantilarinin planlara
islenmesi ve otopark ydnetmeliginde otcpark il iyzcimn bina i¢inde veya parselinde karsilanmasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina is er mesi kosuiu ile Ulagim Dairesi Bagkanligimizea planlama
calismalarinin yapilmasinda bir sakinca gd iilmed i,

Koruma Uygulama Denetim Sube I tidtirlig;inin ilgi (g) yazisi ile 305 ada, 1 parselde yer alan
tasinmazin I. Derece Arkeolojik ve II1. D:rece Doga! Sit alaninda kaldigi, Mugla Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu Midiirligii ve Vugla (Czviz ve 3ehircilik 11 Miidiirligiiniin izni olmadan
herhangi bir iglem tesis edilmemesi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlig nmn ilg (g yazist ile Bityiiksehir Belediye Baskanligimiza ait
herhangi bir sulama tesisi bulunmadig: bi cirilmis:ir.

S6z konusu alanin 1/100000 o6lgekli 4 ycéin-Vugla-Der izli Cevre Diizeni Plani’nda yaklasik olarak
“Orman Alani” kullammunda, “Yali¢ijtii Turizi1 Mevkezi”, “Dogal Sit Alani” ve “Onemli Doga
Alanm” sinirlarinda kaldigi, 1/25000 6leek li Mug a Mazim [mar Plani Revizyonu’nda ise plan onama
smirlart diginda kaldigi, Resmi Gazete’v n 15.09.2019 tarih ve 30887 sayili karari ile yayimlanan
sinirlan daraltilan “Yaligifilik Turizm Mey ez sinularinda kaldig, Yaligiftligi 1/25000 6lgekli Ilave-
Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda yaklagil olarat “7urizn: Tesis Alanlary (T1)” kullaniminda kaldig
tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Ilim'z. Boc urt Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, [gme Mevkiinde yer
alan, tapunun 305 ada, 1 parselinde kayith tasi-mzzin “/II. Derece Dogal Sit Alan:"smirlarinda
kaldig1, bir kisminin Mugla Kiiltir Var 1< larmi koruma Bilge Kurulu Karar’nin 21.04.2016 tarih ve
4346 sayili karar1 ile “I. Derece Arkeoloiik Sit Alzp:” sirlarinda kaldigr tespit edilmistir.

Baskanhgimiz arsivinde yapilan inzelemede se: tasmmazin, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi-Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Midiirlizii 'niin 2:.05.2015 tarih E.5614 sayil1 yazisi ile bildirilen
Tavsanburnu Mevkii’'nde 3. Etap olarak verilen ctan sinirinin revize edilerek uygun gériildiigi etap
sinirt disinda kaldigr ve Cevre ve Sehi-cilik Balkanl k Makami’nin 06.02.2018 tarih ve 23804 sayili
Olur ile onaylanan Bodrum, Yali Mahall:si, Taisanburn Mevkii III. Etap Koruma Amagli 1/5000
Oleekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygularaa Irre - Plant b tigiginde kaldigi, ancak dava konusu imar
planlari ile kamusal kullanim alani olon kiyi ve gerisindeki rekreasyon alanina yaya ve tugit
erigiminin saglanmadigi, karadan kiytya logru vrisim koridorlarimin planlanmamis olmadigi, dere
yataginin denize ulagtirilamadigr gere < :leri ile bzhse konu imar planlarinin iptali ve yiirlitmenin

Bu be ge. stivenli ¢ kro ik imza ile imzalanmistir,
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durduruimasi talebtyle Mugla 2. Idare Malkemesinin 2018654 esasinda evre ve Sehircilik Bakanhg
aleyhine agilan davada, Mahkemenin 28.02.20 ¢ tarihili ve E.2018/654-K.2019/204 say1l kararinda
“dava konusu iglemin iptali”ne karar verildizi bzlrtilmistir.

Bu kapsamda dosyasina iligkin Daire Bask:nl gumizca yapilan degerlendirmede; Bodrum-Yali
Tavsanburnu Mevkii I11. Etap Koruma Amaglt (/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plan1 dosya igeriginde iletilen DSI Dere 4 naliz piftasinda yer alan Kuru Dere-2"nin 305 ada, 1 parsel
numaral tasinmaza saplandig ve biitiinci| bahse ke ou imar planlarinim iptaline konu Mugla 2. [dare
Mahkemesinin E.2018/654-K.2019/2(4 sayil1 iptal kararlari arasindadere yataginin denize
ulastirilamadigl gerekgesinin yer aldig:, dolavist ile 305 ada, | parselin butiinciil plana dahil
etmeksizin yapilan tiim planlarin mahkerie ipta gerclgelerini saglamayacagindan mahkeme karari
geregi hem Cevre ve Sehircilik Bakantigi-Taniet Varliklarini Koruma Genel Miidiirligii ' niin
27.06.2016 tarih E.5614 sayili yazist ile bi’diriler: Tevsanburnu Mevkii’nde 3. etap olarak verilen ctap
sinirinin revize edilmesi, hem de s6z kenusu plar talebine konu tasinmazin biitiineiil planin ¢alismasi
kapsaminda dahil edilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte; Kiiltiir ve Turizin <lorumz ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve On ylanmezsina [liskin Yénetmeligi'nin 6. maddesi: ‘Bu
Yonetmeligin kapsami i¢inde bulunan yerlerde lom: kurum ve kuruluglar: ile gergek ve tiizel kisiler
de gerekgeleri ile birlikte bu Yonetme:'kte tzinnilanai her élgekte plan veya plan degisikiigi
Bakanliga teklif edebilir. Bakanhga sinulan ek!ifler kadastral durumun da islendigi 6l¢ekli
haritalar iizerine gerekge raporu ile birlikie 2 ki) takim olarak hazivlanir. Plan yapimina
baslanabilmesi i¢in Bakanliktan izin cliimas: gereklidiv 7, 7. maddesi “Bakanlik gelen teklijieri,
kendi belirleyecegi usul ve esaslar cergevesinde “'egerlendirerek plan hazirlanmast i¢in on uvgunluk
karari verebilir, reddedebilir veya planlomia sviiirun degistirebilir ., 8. maddesinde: “Bakanliga
sunulan ve plan hazirlanmast i¢in on vygunlui kerare verilen teklifler icin 6n arastirma ve veri
toplama agsamalarina ge¢iliv. Bakanlik¢a. planlama alan.nda stratejik kararlara esas teskil edecek
degerlendirmelerin yapilmasina imkin verz:ck sekilde hazirlanmamis bir 6n arastirmanin
venilenmesi veya eksiklerinin tamamlanniast isiznepiiir. On arastirma safhast uygun bulanan plan
ve/veya plan degisikligi teklifi plan arasiirma iaporunun ilke, hedef ve kararlart ile plan a¢ikiama
raporu ve ilgili kurum ve kurulus gortisleii esas « lirarak iacelenir.” hikkiimlerine amir oldugu tespit
edilmistir

Yukarida agiklanan yonetmelik maddelcri geregince; planlama alanina iliskin Belediye
Bagkanhgimiz gortsiintin olusturulabilmesi bu acamada miimkiin gériilmemekle birlikte s6z konusu
planlama ¢aligmasina iliskin Kiltiir ve Turizc Bakanhigi’ndan 6n izin alinarak Baskanligimiza
iletilmesi halinde bahse konu planlara il skin nihal g¢ iizlimiiziin olusturulabilecegi hususu;

Bilgilerinize sunulur.

Emin MADRAN
Biiyiikgehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimcisi V.

Ek: Ilgi yaz1 ve cki
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T
MUGLA BUY UKSEE IR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanzlizasyo1 [daresi Genel Midiirlagi
Plan Proje “airim ve Insaat Dairesi Bagkanligi

Sayir : E-93846640-754-25954 31.08.2021
Konu : Kurum Gériisii (Bodrum Ilgesi. Kizile ge¢
Mah. 305 Ada 1 Parsel) Hk.

YAGITIM YERLERINE
flgi :  Modiil Planlama'nin 18.08.2021 tarih vi: 63298 sayili yazisi.

flgi yazi ile [limiz, Bodrum Ilgesi, <izilagig Mzhallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlar i¢inde
bulunan 305 ada 1 parsel numaral tasiniaz iz rinde koruma amagli imar plant hazirlanacak olup, ekli
haritada sinirlari belirtilen planlama alani igerisinde ve yakin ¢evresinde meveut altyapt (igme-kullanma
suyu, kanalizasyon vb.) hatlari ile projzsi tamamlanan veya planlanan altyapi verilerinin gonderilmesi ve
Kurum gortisiimiiz talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bodrm leesi. Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parsel numaral tasinmaz
icerisinden Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: ile G- ¢l Midirligimiiz arasinda yapilan protokole istinaden
Torba, Kizilagag ve Ciftlik Mahalleler mizin 1icsularmin bertarafini saglamak amaci ile yapilacak
Kanalizasyon (Atiksu) Hattimiz gegmekt= olup, yazimz ckinde tarafiniza Sayisal (NCZ) dosya igerisinde
gonderilmektedir.

S6z konusu, planlama ¢aligmalart si-asinda Sayisal (NCZ) Dosya igerisinde gdnderilen Kanalizasyon
(Atiksu) Hattimizin gegtigi giizergahin yo' veya kallznimima mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmas
ve planlama alani igerisinde veya yak r gevresinde dogal akis: saglayan dere ve dere
yataklar olabileceginden dolay1, konuyl: ilgili DSI 21. Bélge Mudurliginin gorisi alinmali ve gorist
dogrultusunda derelerin genisligi (dere kesiti+scrv s volu) kadar islenmesi gerekmektedir.

Ayrica, planlama alani igerisinde yagmu sulariin bertarafl, tesisin insasi veya faaliyet: sirasinda
tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. ¢in ilgili mevzuat ger¢evesinde yeralti veya ylizey sularina
ulasmamasi i¢in gerekli tiim onlemlerin ‘Ig lisi/ilyy! ileri tara‘indan yapilmast gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine ge iilmesi kaydiyla planlama ¢alismalarinin yapiimasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktad:r

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederir.

=<3

Ali TEKKAYA
Genel Mudiir a.
Genel Miidiir Yardimeisi

Ek: Sayisal (NCZ) Dosya (1 Adet)

Dagitim :

Geregi: Bilgt:

Ba bege zitvenii of htroaik imza ile imzalanmisur.
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MUDUL PLANLAMA HAKIIA INS. VE MUUGLA BUY UKSEHIK BELEDIYE

TIC. LTD. STI. BASKANLIGINA
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palm iy« (imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

is Merkezi No:4/17 Balgat Cankaya/ANKA RA

Bu beige siivenii o hronik imza ile imzalanmigtir,
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MUGLA BUY7KSFIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Ist rlak Dairesi Bagkanhig

Say1 : E-43826297-115.01.05-50909 21.09.2021
Konu : ilimiz, Bodrum Ilgesi, Kizilagia; Mahalles:,
305 Ada, 1 Parsel

IMAR VE SEHIR CILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Nazim [lanlarne Sube Midurligi)

flgi :  17.09.2021 tarihli ve 53618066~ .15.0 .03/50280 sayili yaziniz

flgi’de kayith yaziyla Mugla {li, Bodrum 251, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi
sinirlari icinde bulunan, 305 ada, 1 parsel icin dz <oruma Amagli imar Plani hazirlanacagi, soz konusu
hazirlanacak koruma amagli imar planina veri t:gkil etmek tGzere kurum goriisiimiize ihtivag
duyuldugu bildirilerek, Bodrum ilgesi, K:z lagzc Mahallesi, Igme Mevkiinde yer alan, tapunun 305
ada, 1 parselinde kayitli “Zeytinli Turla” tepu nitelikli taginmaza iliskin ilgilisine goris
olusturulabilmesi igin konunun incelencrek Dai: Bagkanligimiz goriisiiniin ivedilikle iletilmesi talep
edilmistir.

Daire Baskanligimizca yapilan incelenieler sonucunda, adi gegen tasinmazin bulundugu alanda
Daire Baskanligimiz gorev ve yetkileri “apsa ninda yatirim programina alinan herhangi bir 15 ve
islemin bulunmadig@: tespit edilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ayhan YILDIZ
Daire Bagkani

Bu be ge. ziiventt of ktroaik imza e imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: ATAMo4-a£T£3J-Dm/BTd-QKC "1p=QJii xx}+ 3 Dogralama Linki: htips://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-chys

Seyh Mahallesi Kocamustafa Efendi Caddesi No:2 Ka:Z ‘lentese  1u 2
Telefon No: 2522143761 Faks No: (252)214 84 32

¢e-Posta: info@mugla.bel.tr internet Adresi: https:/www.i-uglabel )

Kep Adresi: muglabb@hs01.kep.tr




T:C.
MUGLA BUY!JKSE IR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma v: Kontrol Dairesi Bagkanlig

Say1 : E-13327030-115.01.05-51649 23.09.2021
Konu : ilimiz, Bodrum [l¢esi, Kizilaga; Mahallas
305 Ada, 1 Parsel

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Nazim Flanlarae $abe Miidtrligi)

flgi :  17.09.2021 tarihli ve 5361806¢- 15.0 .05/50280 sayih yaziniz

Ilgi yaziniz ile ilimiz Bodrum [lgesi. Kiziazaq Mahallesi, Yahgiftlik Turizm Merkezi sinirlari
icinde bulunan, 305 ada, 1 parselinde Korume Aumagh Imar Plani hazirlanacagi, soz konusu
hazirlanacak plana veri teskil etmek lizer: kurt i giriisiimiize ihtiyag duyuldugu belirtilerek, Daire
Baskanlhigimiz goriisii talep edilmistir.

ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; b z2lirtilen a an ile ilgili Daire Bagkanligimizca meveut ya da
planlanan herhangi bir faaliyet bulunman ktadst.

Biiyiiksehir Belediyemizin, meveut ve plar aran projelerini olumsuz yénde etkilememesi, s6z
konusu plan galismasina izin verilmesi halindc 1niiktesep hak olusturmamasi kaydiyla, 2872 sayih
Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiim eri v: diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili
yonetmelik hitkiimlerince gerekli izinlerin alinm:«1 ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Aylin GIRAY
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkan

Bu belge. giivenli o ke aik imza il imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: /1cUa6-0X1hay-AypNQz-Als el-247: pWob Dogrulama Linki: https:/Avww.turkiye.gov.tr/icisleri-belzdiye-cbys

Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari No :14 Mentese’ Mazi Bilgi i¢in: Seda BULUT El'ﬁ.{t‘:
Telefon No: 2522141096 Faks No: (252)214 34 75 Miihendis }
¢-Posta: info@mugla.bel.tr internet Adresi: https:/www.i-ugla.bel Telefon No:
Kep Adresi: muglabb@hs01.kep.tr
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MUGLA BUYJKSEF IR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Lairesi Bagkanhgi

Sayr : E-21365915-115.01.05-53468 30.09.2021
Konu : Ilimiz, Bodrum flgesi, Kizilagaq Mahz|les:,
305 Ada, 1 Parsel

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
(Nazim Flanlarne §abe Midiirlagii)

flgi :  17.09.2021 tarihli ve 53618066~ 15.0.05/50280 sayilt yaziniz

Ilgi 'de kayitl yazida Bodrum Il¢zsi. Kaziinga; Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinitlari
icinde bulunan, 305 ada, 1 parselinde Korunz Amag!i imar Plani hazirlanacagi, sz konusu
hazirlanacak koruma amagli imar planina veri teskil etmek lizere kurum goriisiimiize ihtiyac
duyuldugu belirtilerek kurum gortistimiizii - iletili-es: talep edilmektedir.

Yapilan incelemelerde, Mekansal Flanlar Yapim Ydénetmeligine gore Biitiinlesik Kiyr Alanlar
Plani, "Kiyilari, etkilesim alani ile birlikte tiin sekitirel faaliyet ve planlari, sosyal ve ekonomik
konulart da i¢erecek sekilde biitiinlesik bir yallasimla ele alan, koruma ve kullanma dengesini
saglayacak bigimde mekansal hedef, stiraieji vo eviem unerilerini ve yonetim planini kapsavan,
1/25.000 veya 1/50.000 olcekte sematik ve grafic planlaima diline uygun, plan paftast ve planfama
raporu ile biitiin olarak stratejik planlama yak asim: ¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluglar ile
ishirligi i¢inde hazirlanan plandir.” S6z konusn Yoretrielik uyarinca hazirlanan biitlinlesik kiy:
alanlar planlari, mekansal planlama kadenclenres.nde y:r almayan ancak kiy1 ve etkilesim alanina
ozgli stratejik yaklasimla hazirlanan, imar olani kararlzrini yonlendiren biitiineiil yaklagimla hazirlanan
bir strateji plamdir. 18.09.2020 tarihinde orayl: an Aydin-Mugla Illeri 1/50.000 dlgekli Biitiinlesik
K1yt Alanlar1 Planmnmn agiklama raporunda agagidaki hususlar yer almaktadir:

Kiyi alanlarinda ¢esitli kurum ve karulusiar gene! mevzuata, sektor veya ozel statiilii alan
temelli kanunlara ya da kendi kurulus kanunla -ina dayanarak planlama ve uygulama siirecinde
farkl yetkiler kullanmaktadir. Her ne radar ulkemizde tiim yerlesim alanlarinda planlama ve
vapilasma siireclerine iliskin temel ilke ve esas!or 3194 savili Imar Kanunu da belirleniyor olsa da
deniz, tabii ve suni gol ve akarsu kiyilarn da pla:laina ve vapilasma stireglerine iliksin uygulamalar
3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaninda diize aleni e ctedir.

Kentsel gelisme, sanayi, enerji, turi.zm vt. alonlariy belivlenmesinde, yerlesilebilir alanlarin
biiviikliik ve dagiliminin yani sira, bu c¢lavlarii bitiinsellik i¢inde planlanmaya elverisli olmast,
mevcut ve planli yerlesim alanlart ve a'tyap: liskisi gibi bir¢ok degiskene gore degerlendirme
vapilmasint kiimiilatif ¢evresel etkilerin gé'z dniisic alinmas: gerektirmektedir.

Kyt alanlari, dogal bitki ortiisii, oriman ¢iosistemleri, akarsu deltalarmin olusturdugu sulak
alan ekosistemi, kumullar, lagiinler, da'vanlcr iavi jeomorfolojisi kiyisal ekosistemler ve deniz
ortamumn olusturdugu deniz canlilart 2iccsisteni evinden etkilenmektediv. Bu nedenle, kiyi alanlar

Bubeige. stivenii o chtromk imzaile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: N9zX2i-V68AfU-kjA3K3-V20lg" —g=skYp i Dogrulama Linki: https://vww.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-cbys

Muslihittin Mah. Cemal Karamugla Sok. No:62 Mentese/!\ [utla Bilgi i¢in: Ahmet YILDIRIM
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)214 10 98 Sehir Plancisi
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Kep Adresi: muglabb@hs01.kep.tr



zengin biyo-gesitlilik barindiran, insan faclivet'eine ve degigimlere karst duyarlt alanlardir.
_ Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Planiyla kendine ::g0 tarihi degerlerinin siirdiiriilmesini destekleyerek
kentsel zenginligin, ¢esitliligin ve kent siluztinin khruamasi da hedeflenmistir.

Bodrum ilgesi Kara Ada’dan baslavip G¢ <oa kuzey kiyilar1 boyunca devam eden ve Oren
yerlesim yerinde son bulan 3¢ - Bodrum /1t Bélgesi icin:

Gokova kuzey kiyilar: da turizm potansiveline sahip yerlesim yerlerindendir. Onemli doga
alanlarina sahip ve yat turu giizergahlcrian geisi lstiindedir.

Boélge dik kiyt yapisina sahiptir. Akint: hiz: ortelama seviyededir. Sediman tasmimu diisiikiiir.
Deniz topografyasi yapilasma icin uyguncur.

Yaligiftligi Turizm Merkezi, Bodrunt Adcliyal: Turizm Merkezi, Bodrum Karaada Turizm
Merkezi, Milas Cokertme Turzim Merkezi Akder z Foku Yasam Alani, 1. Derece Arkeolojik Sit Alan,
1. Derece Dogal Sit Alami, 2. Derece Dog 1l Sit wiani, 3. Derece Dogal Sit Alant bulunmaktadir.

Alt bolgenin tamami depremder z'kilencoilir. Tsunami goriilme olasihgr yiiksektir ancak
verlesim yerlerinin olmamasi ve algak kiyi tivinin ¢orillmesi tsunaminin risklerini azaltir.

Bélgede bulunan Usuluk Tabiat Fari ve 5 !landag: Tabiat Koruma Alani gibi dogal degerler
korunmalidir.
Deniz kaplumbagalari ve Akdeniz foi:lart va ar: alan’arinda yonetim planlart hazirlanmalidir,

Yapilasmalarda kiyt silueti hassasiycti goz cuiinide bulundurulmalidir.

Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Planinin plar hitkirilesinde ise asagidaki hususlara yer verilmistir:
5.4. Planlama Alani: Aydin ve Mugia illerinin ko alanlart ile bu kiyilarin dogrudan etkilesim
icinde oldugu geri saha ve deniz tarafirdcki alan ar

5.5. Etkilesim Alani: Kiyinmin dolay.: ctkilciim icinde oldugu, sinirlar: bu plan ile belirlenen.
planlama alani simrina bitisik kara ve deviz tarzindaki alanlar ifade eder.

Plan’da asagidaki ilkeler benimsenmi:tir:
Kyt alanlarinda, bivolojik ve doga! ¢esitl/itizin mauhafaza edilmesi, deniz ve kara canlilar ile
bunlarin yasam ¢evrelerinin iiretkenl g/nin «iirdiiriilmesi koruma-kullanma dengesi i¢inde

saglanacaktir.

Kiyt alanlarindaki sucul ve karasa' eko si:temlerdzki yasam alanlarimn korunarak gelecek
kusaklara aktarilmasi saglanacaktir.

Kyt alanlarinm siirdiiriilebilir kall.mimi 1 kesi dogrultusunda planlama bélgesinde ver alan
dogal ve kiiltiirel degerler korunacakti.

Kivi kaynaklarinin siirdiiriilebil’r kull: nuiy icin kullanimlar ve sektérler arast uyum
saglanacaktir.

Ender gériilen nitelikte biyolojik 1> dogc ' ¢esirlilik barindiran ve béylelikle de korunmasi
gereken ortak mirast olugturan bélgeler, izel be: 5oiemler ile korunacaktir.

Plan kararlarmda ¢evre korumaya ilis <in asaidali hiilkme yer verilmistir:

Dogal yasam alanlarinda ¢evre kirliligin” onlenmesi icin her tirlii 6nlem ilgili idaresince
alinacaktir.

Yapilacak planlama ¢aligmasinda Aydin-M. gla {lleri 1/50.000 &lgekli Biitiinlesik Kiy1 Alanlari
Planiyla belirlenen esaslarin g6z dniinde b lundur 1lmas: gerekmektedir.

Ayrica soz konusu parsele yonelik “Mugl: Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar I¢inde Yer Alan
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agil-cak (¥.arevollar: Genel Midiirliigiiniin Bakim Agi Diginda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gec's Vclu {zin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulmasi sartiyla planlama gal:s nasi yapilmak istenilen alana iligkin su an igin;
tasinmazin yakin gevresi ve etki alani ile birlikte ¢le alindigy; giinliik arag. yaya ve yiik trafigi, tesisin
giinde cekecegi trafik yiikii (meveut/olusabilecel ara¢. servis, yiik tagtyan araglarin sayisi) konularini
iceren en yakin karayolu ulagim agma baglentisini saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin
hazirlanarak trafik etiidiiniin yapilmasi, ¢-taya ¢ kacak ulagim baglantilarinin planlara islenmesi ve
otopark yénetmeliginde otopark ihtiyac nin bina icinde veya parselinde kargilanmasi zorunludur
ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile Ulasim Dairesi Baskanligimizca planlama ¢aligmalarinin

Bu beige. giventi ¢! ktromk imza ile imzalanmigtr.
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yapilmasinda bir sakinca gorulmedigi hususunu,
_ Bilgilerinize arz ederim.

Emre TUMER
Daire Bagkani

Lireak imza e imzalanmgir
vpvi Dogrulama Linki: Attps:/Avww.turkive. gov.tr/icisleri-beledive-chys
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MUGLA BUY!TKSEEIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ima- ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

Say1  : E-40380833-115.01.05-54448 05.10.2021
Konu : ilimiz, Bodrum Ilgesi, Kizilaga; Mahalles:,
305 Ada, 1 Parsel

NAZIM PLANLAMA SU3E MUDURLUGUNE
flgi :  17.09.2021 tarihli ve 536180066~ [15.0 .05/50280 sayili yaziniz.

Ilgi'de kayitli yazi ile [limiz Bodrua ilges . Kizilagag Mahallesi, Yalgiftlik Turizm Merkezi
siirlari iginde bulunan, 305 ada, 1 pass¢ldz Ko uria Amagh Imar Plani hazirlanacagi, s6z konusu
hazirlanacak Koruma Amagli Imar P arura vaii taskil etmek iizere goriis olusturulabilmesi igin
konunun incelenerek Sube Mudiirliigiiniize gériisiin ivedilikle iletilmesi istenilmektedir.

Koruma Uygulama ve Denetim Sub: Miiciirli Zii arsivinde yapilan incelemede; Ilimiz Bodrum
ilgesi, Yaligiftlik Mahallesi, 305 ada, 1 parselde vér elar tasnmazin 1. Derece Arkeolojik ve 111. Derece
Dogal Sit alaninda kaldigi tespit edilmistir.

Bu nedenle Mugla Kiiltiir Varliklarmni Koruma Bélge Kurulu Midiirligii ve Mugla Cevre ve
Sehircilik 1l Miidiirliigiiniin izni olmadan Ferhanzi bi- islerr tesis edilmemesi hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Esin GENCTURK GUMUS
Sube Miidiirii

givenit o htronil imzaole imzalanmistr.
hi=/VEEPy L Dogrulama Linki: https:/www. turkive.gov.tr/icisleri-beledive-chys

Bubeg
Dogrulama Kodu: gSCnGL-Q87j0by-LAmsdd-V 0}

Emirbeyazit Mahallesi Bayram Cetinkaya Caddesi 2 Nolu 2k Hizm<: Binzst Bilgi i¢in: Aysel OZSOY YEMEN 1
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MUGLA BUYIJKSEFIR BELEDIYE BASKANLIGI
Tarumsal Hizviztler Dairesi Baskanligi

Say1 E-10452259-l 15.01.05-54484 05.10.2021
Konu : Ilimiz, Bodrum flgesi, Kizilagaq Mahz!las,
305 Ada, 1 Parsel

IMAR VE SEHIR ZiLIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Nazim Flanlarae Sube Midirlugi)

flgi :  17.09.2021 tarihli ve 5361806€- 15.0°.005/50280 sayili yazimz

llgi'de kayith yazimzda; [limiz, Bod-um il;: i, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi
sinirlart i¢inde bulunan, 305 ada, 1 parsel nde Korura Amagh Imar Plani hazirlanacag, s6z konusu
hazirlanacak koruma amagli imar planina vei tegkil etmek Gzere kurum goriisiimiize ihtivac
duyuldugu belirtilerek kurum gortistimiizii- iletiln-esimin talep edildigi belirtilmektedir.

Bu dogrultuda; limiz, Bodrum ['¢esi. Kizilagac Mahallesi, lgme Mevkiinde yer alan, tapunun
305 ada, 1 parselinde kayithr “Zeyzin/” Tar!v " tapu nitelikli taginmaza iliskin ilgilisine goriis
olusturulabilmesi igin konunun incelene-el Daire 3ackanligimiz goriisiiniin iletilmesi istenmektedir.

Konu, Daire Bagkanhigimiz teknik clemaniar rarafindan incelenmistir. {limiz, Bodrum ilcesi.
Kizilaga¢ Mahallesinde Biiyiiksehir Eelediy > Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Buket KALI.LEM
Daire Bagkani
Bua belge stvenit ¢l shtronik imza ile imzalanmistr,
Dogrulama Kodu: rKB8w7-U7i+T4~xhXprB-1Jniqs-XNwt 2 Gkt Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.ur/icisleri-beledive-cbys
Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari No :14 Mentose/ Muil Bilgi i¢in: Selvan Ergin TURKOZ
Telefon No: 4444801 Faks No: (252)212 62 90 Miihendis 3,
¢-Posta: info(@mugla.bel.tr Internet Adresi: https://www. -uglabel Telefon No:

Kep Adresi: muglabb@hs01.kep.tr
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Y - J. g T.C.
B b MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
e Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Sayr : E-53618066-115.01.05-147530 05.10.2022

Konu : Bodrum Ilgesi, Yali-Kizilagag Mah., 305
Ada, 1 Parsel

Sayin Ahmet KAYA
Cevizlidere Mah. 1243 Sok. Palmiye is Merkezi
No:4/17 Balga ANKARA

llgi :  a)06.10.2021 tarihli ve E-53618066-115.01.02-54725 sayili yazimiz.
b) 26.08.2022 tarihli dilekgeniz.
¢) Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigiiniin 13.09.2022 tarihli ve E-40380833-
115.01.05-141063 sayihi yazisi.
¢) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 13.09.2022 tarihli ve E-43826297-115.01.05-
141288 sayil yazisi.
d) Itfaiye Dairesi Bagkanhiginin 14.09.2022 tarihli ve E-88106925-115.01.05-141587 sayili
yazisl.
e) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin 14.09.2022 tarihli ve E-13327030-
115.01.05-141767 sayil yazisi.
f) Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 15.09.2022 tarihli ve E-81152636-115.01.05-142149
sayilt yazisi.
g) Ulasim Dairesi Bagkanligmnin 16.09.2022 tarihli ve E-21365915-115.01.05-142525 sayili
yazisl.
§) Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin 21.09.2022 tarihli ve E-10452259-115.01.05-
143528 sayil1 yazis.
h) Yap: Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiiniin 22.09.2022 tarihli ve E-30141038-
115.01.05-143984 say1l yazis1.
1) Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 30.09.2022 tarihli ve E-
93846640-115.01.05-78438 sayili yazisi.

Ilgi (b)’de kayitli dilekge ile {limiz, Bodrum Ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi, 305 ada, 1 parsel ve
yakin gevresine iliskin hazirlanan taslak Koruma Amagli 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim ve uygulama
imar planina iligkin goriisiimiiz talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gére; ilimiz, Bodrum flgesi, Kizilagag Mahallesi, Igme Mevkiinde
yer alan, tapunun 305 ada, 1 parselinde kayitli tasinmazin “III. Derece Dogal Sit Alan1” sinirlarinda
kaldigi, bir kisminin “I. Derece Arkeolojik Sit Alani” sinirlarinda kaldigi; Cevre ve Sehircilik
Bakanligi-Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii’nce belirlenen etaplama bdlgelerinden
Tavsanburnu Mevkii’nde 3. etap olarak belirlenen alanin bitisiginde olup etap sinir1 disinda tutuldugu;
Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makami’nin 06.02.2018 tarih ve 23804 sayili Olur ile onaylanan Bodrum,
Yal Mahallesi, Tavsanburnu Mevkii III. Etap Koruma Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
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: U»ygailama Imar Plan1 bitisiginde kaldigi, ancak bahse konu 1mar planlarinin iptali ve yiriitmenin
durdurulmast talebiyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin 2018/654 esasinda Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine acilan davada, Mahkemenin 28.02.2019 tarihli ve E.2018/654-K.2019/204 sayili kararinda
kamusal kullanim alani olan kiy1 ve gerisindeki rekreasyon alanina yaya ve tasit erisiminin
saglanmadig1, karadan kiyiya dogru erisim koridorlarmin planlanmamig olmadigi, dere yataginin
denize ulastirilamadigi, giiniibirlik tesis alanina y6nelik getirilen plan hiikkmiiniin planlama alaninda
yogunluk artisina neden olabilecegi gerekgeleri ile “dava konusu islemin iptali”ne Karar verildigi tespit
edilmistir.

flgi (c)’de kayitli yazi ile tasinmazin (305 ada, 1 parsel) III. Derece Dogal Sit Alaninda ve kismen
I.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldigi, tasinmazda koruma amagli imar plani hazirlanmasina iliskin
21.10.2021 tarihli ve 11551 sayili Kurul kararinin alindigs; flimizde heniiz tespit edilerek koruma altina
alinmayan taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin varlig: bilindiginden ve ilgili Kurumlarin
uzmanlarinca tespitler yapildigindan konuya iliskin Mugla Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin ve Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Midiirliigii Tabiat Varliklarini Koruma
Sube Miidiirliigiiniin goriislerinin alinmasi bildirilmistir.

flgi (¢)’de kayitl yazi ile [limiz, Bodrum ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi, 305 ada, 1 parsel ve
yakin gevresine iligkin hazirlanan taslak Koruma Amaglh 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim ve uygulama
imar planna iliskin s6z konusu alan miicavirinde miilkiyeti Belediyemize ait tasinmaz olmadigi, Emlak
ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1 gorev ve yetkileri kapsaminda yatirim programina alinan herhangi bir is
ve iglemin bulunmadig1 bildirilmistir.

Ilgi (d)’de kayith yazi ile s6z konusu alanda yapilmas: planlanan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli
Nazim ve Uygulama imar Plani ¢alismalari igin Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmeligin 21. ve 22. Maddesinde ilgi (d) yazida belirtilen hiikiimlere dikkat edilmesi gerektigi
bildirilmistir.

[lgi (e)’de kayitli yazi ile plana konu alan ile ilgili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanliginca mevcut/yiiriitiilen veya proje asamasinda herhangi bir ¢aligma bulunmadigi; s6z konusu
degisiklik kapsaminda Biiyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerinin olumsuz yénde
etkilenmemesi, 2872 sayil1 Cevre Kanunu’na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Ilgi (f)’de kayitli yazi ile bahse konu alanda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gorev ve
sorumlulugunda bulunan yol ag1 yer almamakta olup, Koruma Amaglh 1/5000 ve 1/1000 dlgekli nazim
ve uygulama imar plani yapilmasinda Fen Isleri Dairesi Baskanligimiz yetkileri kapsaminda sakinca
bulunmadigi bildirilmistir.

flgi (g)’de kayith yaz ile igerigi ayrintili agiklanan konular kapsayan planlama alanina yonelik
trafik etiidiiniin yapilmasi ve sonuglarinin planda gosterilmesi kosulu ile Ulagim Dairesi
Baskanligimizca planlama galigmalarinin yapilmasinda bir sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

Ilgi (g)’de kayith yazi ile ilimiz, Bodrum ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi, 305 ada ,1 no.lu parsel
ve ¢evresinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmadig:
bildirilmigtir.

f1gi (h)’de kayith yazi ile 1/1000 ve 1/5000 6lgekli Koruma Amagl imar Planina ait plan notlar
incelendiginde; 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 Amag ve Kapsam baslikli 1.Maddesinde plan
Olgeginin yanlis yazilmis oldugu; her iki planin da 2.26. maddesinde yer alan yénetmeliklerden
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmeligin hali hazirda yiiriirliikte olmadigi,
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi gerektigi; her iki planin da 3.11. maddesi
"Giiniibirlik tesis olarak tanimlanan kisimda yapilasma olmasi durumunda yapilacak tesislerin toplam
ingaat alan1 bu kismin minimum %5'i kadar olabilir" hiikmiinde yer alan minimum ifadesinin yanls
oldugu goriis ve kanaatine varildig: bildirilmistir.

[lgi (1)’da kayztli yaz1 ile 6zetle 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz ve gevresine yonelik
hazirlanan taslak Koruma Amagli 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
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. Kurumumuzca uygun gorulmedigl; yapimi devam eden Kanalizasyon (Atiksu) Hatti guzergahmnin sag
" 've sol kesiminden en az 3'er metrelik (toplamda 6 metrelik) "Korunma Sinir1" olarak yazimiz eki
Sayisal (NCZ) Dosya ve Kroki iizerine isaretlenmis alanin yol veya kullanimina mani olmayacak
kamusal alanda birakilmasi, Koruma Alani igerisinde herhangi bir insai faaliyette bulunulmamasi, bu
alan icerisinde yapilacak her tiirli ¢alisma 6ncesi Kurumumuza bilgi ve gérevlendirecekleri
personel/personeller nezdinde Kurumumuzun uygun gordiigii sekilde yapilmas: gerektigi; taslak
planlarda ayrilan dere yataklar: i¢in DSI 21. Bélge Miidiirliigiinden uygundur goriisii alinmasi
gerektigi; Planlama alaninin igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi i¢in yakin
gevresinde igme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebekesinin bulunmadigindan yiiriirliikteki
mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimer kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi hazirlanacak
olan Plan Notlarinda ve Plan Agiklama Raporu'na eklenmesi gerektigi; s6z konusu bolgede herhangi
bir yap1 veya kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde kurulan yapi veya kurumun
biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme hakki kendilerine ait olacagi; sizdirmaz 6zellikteki
fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla MUSKI atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin,
MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit
degerlerini saglamasi kayd ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde
bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecegi; planlama
alani igerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insasi veya faaliyeti sirasinda tesisten ¢ikacak olan
sizintt sulary, atik sular vb. igin ilgili mevzuat ¢ergevesinde yeralt1 veya yiizey sularina ulasmamasi igin
gerekli tiim dnlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimer kurum/kurulus tarafindan yapilmas: gerektigi;
daha dnce alana iliskin ilgi (a) yazimizla iletilen MUSKI’nin 31.08.2021 tarihli ve 25954 sayili yazisinda
belirtilen hususlarin yerine getirilmediginden dolay: uygun gériilmemis olup, bahse konu hususlarin
yerine getirilmesi kaydiyla hazirlanacak olan plan taslaklarinin MUSKI’ye sunulmasi akabinde Kurum
goriisiiniin bildirilecegi ifade edilmistir.

Ilgi (b) dilekge ekinde iletilen taslak plan iizerinde yapilan incelemeye gore; planlama alaninin 3.
Derece Dogal Sit Alant sinirlar iginde, zeytinli tarla vasifli 305 ada, 1 parsel ile kuzeyde orman
miilkiyetindeki alanlardan olustugu; planlama alaninin Mugla-Bodrum-Yaligiftligi Turizm Merkezi
sinirlart igerisinde kaldigr ve Yaligiftlik 1/25.000 6lgekli ilave-Revizyon Cevre Diizeni Plani
kapsaminda “T1” notasyonlu “Turizm Tesis Alam” olarak planlanmis oldugu; taslak 1/5000 ve 1/1000
dlgekli koruma amagli imar planinda sahil geridinin ilk 50 metresinin 6zel rekreaktif alan, ikinci 50
metresinin giiniibirlik tesis alan1 olarak planlandigi; sahil seridinin geri sahasinin ise 305 ada, 1
parselin 6zel rekreaktif alan ve giiniibirlik tesis alan1 planlanan alanlar disindaki kismi ile kuzeyindeki
orman alanlarinin Turizm Alani olarak planlandigi; orman miilkiyetinde planlanan turizm alaniyla 305
ada, 1 parsel arasinda kademe hattinin diizenlendigi; zeytinli tarla vasifli 305 ada, 1 parselde planlanan
gliniibirlik tesis alani ve turizm alani kullanimlarinda plan iizerinde (Z) notasyonu eklendigi; 3.10 nolu
plan hiikiimlerinde Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 09.05.2022 tarihli goriisii dogrultusunda
planda (Z) kodlamasiyla belirtilen otel alanlarinda Zeytincilik Kanunu kapsaminda yapilasmanin
belirleneceginin belirtildigi; orman miilkiyetinde kalan kademe hattiyla ayrilan turizm alaninda (otel
alam) E:0.30 olarak yapilasma kosulunun belirlendigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, plan dosyasinda yer alan Mugla Orman Bélge Miidiirliigii’niin 22.09.2021 tarihli
goriis yazisinda 305 ada, 1 parsel kuzeyinde devlet ormani bulundugu; bu alanin hazirlanacak planda
devlet ormani olarak gosterilmesi gerektigi belirtilmistir. Ayrica, goriis yazisinda planlama alanina
bitisik iki adet tahsis alaninin bulundugundan bahsedilmis, ancak planlama alanina dahil edilen ve
goriis yazisinin aksine turizm alani olarak planlanmis olan kuzeydeki devlet ormaninin turizm alani
olarak kullanimina iligkin herhangi bir iznin bulunduguna dair bilgi ve belgenin bulunmadig: tespit
edilmistir. Bu kapsamda, planlama alan1 iginde turizm alani olarak planlanan devlet ormaninin Mugla
Orman Bdlge Miidiirligii’niin yazis1 dogrultusunda planda orman alani olarak gésterilmesi
gerekmektedir.

Planlama alani1 orman alanini kapsadigindan yapilacak imar plani ¢alismasinda Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21. Maddesi 7. Fikrasindaki “(7) (Ek:RG-20/11/2021-
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. 31665-CK-4¥25/5> md.) Urman alanlarina bitigik parsel olusturulamaz. imar plani hazirlanirken,
yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulagimini saglamak tizere, orman
sinir1 ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.” hilkmii dogrultusunda gerekli diizenlemelerin
yapilmasi gerekmektedir.

305 ada, 1 parselin zeytinli tarla vasifli olmast nedeniyle il Tarim ve Orman Miidiirligii’ niin
09.05.2022 tarihli goriisii dogrultusunda Zeytincilik Kanunu kapsaminda degerlendirildigi ifade
edilmis ve 3573 sayil1 Kanunun 20. Maddesi ikinci bendine tabi oldugu belirtilerek, tap1 vasfinin
degistirilemeyecegi, ifraz edilemeyecegi belirtilmistir. Bu dogrultuda, 305 ada, 1 parselin ozel
rekreaktif alan, giiniibirlik tesis alani ve turizm alani (otel alan1) olarak planladig: ve plan
hiikiimlerinde (3.10 nolu hiikiim) sadece otel alan1 olarak planlanan alana iliskin {1 Tarim ve Orman
Miidiirliigii’niin 09.05.2022 tarihli gorisiine atifta bulunarak Zeytincilik Kanununa goére yapilasma
kosullarinin belirlenecegi belirtilmis, planda ayrilan 6zel rekreaktif alan ve giiniibirlik tesis alanindaki
yapilasmada Zeytincilik Kanununa gére yapilasacag belirtilmemis oldugundan s6z konusu
kullanimlardaki yapilagma kosullart 3573 sayili Kanunun 20. Maddesine aykirilik teskil etmektedir. Bu
alanlarda da yapilasma kosullari belirlenirken Zeytincilik Kanununa gore yapilasacagini agiklayici
hiikiim eklenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 09.05.2022 tarihli goriisiinde zeytinli tarlada
ifraz edilemeyecegi belirtilmistir. Ancak, planda bu alan turizm alan1 olarak planlanmig ve plan
hiikiimlerinin 3.10 nolu maddesinde (Z) kodlu turizm alani planlanan kisimlarda 5000 m2’den kiigiik
ifrazin yapilamayacag: ifade edilerck il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin goriisiine aykir1 yapilagma
kosulunun belirlendigi tespit edilmistir.

Zeytincilik Kanununa tabi olmayan, taslak plandaki diger Turizm Alani igin (devlet ormaninda
ayrilan turizm alani) 3.10 nolu plan hiikiimlerinde belirlenen ifraz kosullarin Yalgiftlik 1/25.000
olgekli Ilave-Revizyon Cevre Diizeni Planina uygun oldugu; ancak, Yalgiftlik 1/25.000 6l¢ekli flave-
Revizyon Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde turizm tesis alan1 (T1) i¢in ifraz kosulunun “5.2.7
ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikligii 3000 m2°dir. Planin onayindan énce 3000
m?’nin altinda tesekkiil etmis ancak 2000 m? ve lizerinde olan parsellerde turizm tesisi yapilabilir.”
seklinde belirtildigi; 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Bodrum Ilgesi Ozel Plan hiikiimlerinde
turizm alanlar1 igin “yap1 yapilabilecek min. parsel bityiikliigii=7.500m2” olarak belirlenmis
oldugundan 1/25.000 &lgekli gevre diizeni plani ifraz kosullarinin 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni
Planina uygun olmadig1 tespit edilmistir.

Bununla birlikte, plan hiikiimlerinin plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmadigi;
fonksiyon alan tanimi, emsal, maksimum bina yiiksekligi, kat adedi, minimum parsel biilyiikligi,
minimum ifraz bilyiikliigii gibi alt 6lgek plan kararlarmin 1/25000 6l¢ekli Yaligiftlik Cevre Diizeni
Plani plan hiikiimlerinde belirlenmis oldugu ve imar planlarina aynen aktarildig1, imar planlarinda ise
daha detayli plan kararlarn gelistirilmedigi tespit edilmistir.

DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin 10.09.2021 tarihli yazisinda belirtilen derelerin taskin alanlarinda
herhangi bir yapinin yapilmamasinin belirtildigi; ancak, taslak planda taskin sahalarinn iginde yap1
yaklasma mesafeleri belirlendiginden DSI gériisiine uyulmadig: tespit edilmistir. Bu baglamda, plan
iizerinde ve plan hiikiimlerinde taskin sahalarinda herhangi bir yapinin yapilmamasi igin gerekli
diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda Kiy1 Kanunu uyarinca 100 m genislikte sahil seridi tanimlanarak kullanim
kararlarinin belirlendigi; buna gore ilk 50 m’nin “6zel rekreaktif alan” olarak diizenlendigi, ikinci 50 m
i¢inse “Giiniibirlik Tesis Alan1” ve “Giiniibirlik Turizm Yap1 ve Tesisleri Alan1” olmak iizere iki farkl
kullanim 6nerildigi ve plan hiikiimlerinin 3.11 numarali maddesinde bu alanlarin sahil seridinin
gerisindeki turizm alaninin tamamlayicisi niteligindeki giiniibirlik turizm yap1 ve tesislerinin yer
alabilecegi alanlar olarak tanimlandigi; bu alanlarda emsal hesabinin turizm alani igin 6ngdriilen emsal
degerleri dikkate alinarak yapilacaginin agiklandig; 6te yandan plan hiikiimlerinin 3.12 numarah
maddesinde giiniibirlik tesis alanlarinda yer alacak kullanimlar ile yapilacak yapi ve tesislerin
maksimum bina yiikseklikleri Kiy1 Kanununda belirlendigi sekilde Bina yiiksekligi Yengok:4.50 m. (1
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kat}, asma kat yapiimasi halinde (asma kat emsale dahil olmak uzere) Yengok:>.>U m. olarak
ongériildiigi tespit edilmis olup, kiy1 ve imar mevzuatinda yer almayan yeni bir kullanim tanimi
getirilerek sahil seridinin ikinci 50 m bandinda yer alan ve ayni nitelikteki kullanim alanlarina farkl
plan kararlar1 dnerilmesinin kamu yararina ve esitlik ilkesine aykir1 bir bigimde ayricalikli arazi
kullanim deseni olugsmasina sebep olacagi; bu durumun imar mevzuati, kiy1 mevzuati, planlama
esaslar ve sehircilik ilkelerine uygun olmadig degerlendirilmistir.

Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17. Maddesinde “Sahil seritlerinin birinci
boliimiinii igeren uygulama imar planlari, tiimiiyle agik alan olarak toplumun kullanimina tahsis
edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras
ve alanlari ile bu Yonetmeligin 4 iincii maddesinde tanimlanan rekreaktif amagli kullanimlar ile bu
Yonetmeligin 13 iincii maddesinde belirlenen yapi ve tesisler yer alabilir. Bu alan iginde toplumun
yararlanmasina agik yapilar da dahil olmak iizere baska hig bir yap1 ve tesis yapilamaz.” hiikmii yer
almaktadir.

Planlama alaninda kiyiya ulasan ayn1 zamanda dere i¢in servis yolu niteligi tasiyan 7 metrelik
yaya yolu diizenlendigi; ancak, s6z konusu yolun siirekliligi saglanmadigindan kiy1 erigiminin
amaglanmadig1; bu halde ulasim semasinin kiy1 ve sahil seritlerinin toplumun kullanmasina agik, kamu
yarar1 gozetilerek herkesin serbest ve esit olarak erisebilecegi sekilde diizenlenmesi ilkesine uygun
olarak tasarlanmadigi; bu durumun imar mevzuati, kiy1 mevzuati, planlama esaslar1 ve sehircilik
ilkelerine uygun olmadig1 degerlendirilmigtir.

Bununla birlikte, taslak planda ayrilan turizm tesis alaninin ana ulagim hattina baglantisinin
saglanarak, ulasilabilirligine iliskin gerekli analizlerin yapilip ulagim semasinin olusturulmasi
gerckmektedir.

flgi (a) yazimizda da bildirildigi iizere, Bodrum-Yali Tavsanburnu Mevkii III. Etap Koruma
Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani dosya igeriginde iletilen DSI
Dere Analiz paftasinda yer alan Kuru Dere-2"nin 305 ada, 1 parsel numarali tasinmaza saplandigi ve
bitiinciil bahse konu imar planlarmin iptaline konu Mugla 2. Idare Mahkemesinin E.2018/654-
K.2019/204 sayil iptal kararlar1 arasinda dere yatagmin denize ulastirilamadigi gerekgesinin yer aldigi,
dolayisi ile 305 ada, 1 parselin biitiinciil plana dahil etmeksizin yapilan tim planlarin mahkeme iptal
gerekgelerini saglamayacagindan mahkeme karar1 geregi hem Cevre ve Sehircilik Bakanligi-Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirligi’niin 27.06.2016 tarih E.5614 sayili yazisi ile bildirilen
Tavsanburnu Mevkii’nde 3. etap olarak verilen etap sinirnin revize edilmesi, hem de s6z konusu plan
talebine konu tasinmazin biitiinciil planin ¢alismas: kapsaminda dahil edilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen hususlar, bitisigindeki Bodrum-Yali Tavsanburnu Mevkii II1.
Etap Koruma Amagli imar Planina iliskin Mahkemenin iptal gerekgeleri ile Ulasim Dairesi
Baskanligi'nin ilgi (g) yazisina gore trafik etiidiiniin yapilmas: gerektigi goriisii, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin ilgi (1) yazisina gére daha énce iletilen goriiglerine
uyulmadigindan uygun degerlendirilmedigi yoniindeki goriisii gergevesinde sz konusu planlama
¢alismasinin biitlinciil planlama yaklasimiyla yeniden irdelenmesi gerekmekte olup, séz konusu
alandaki plan ¢aligmasinin iist 6lgekli plan kararlart ve kurum/kurulus gériisleri ile 3194 sayili imar
Kanunu, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yo6netmelik,
3621 sayili Kiy1 Kanunu, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat
hiikiimleri kapsaminda is ve islemlerin yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize sunulur.

Emin MADRAN
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimeis: V.

Ek:
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Say1 : E-88106925-115.01.05-141587 14.09.2022
Konu :Bodrum ilgesi, Yali-Kizilagag Mah., 305
Ada, 1 Parsel

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Nazim Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi :  12.09.2022 tarihli ve 53618066-115.01.05/140829 sayil yazimz.

Igi’de kayitli yazi ile ilimiz, Bodrum ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parsel ve yakin
cevresine iliskin hazirlanan taslak koruma amagh 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama
Imar Plan1 yonelik Daire Baskanligimizin gériisii talep edilmistir.

Konu ile ilgili Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22. maddesinde;

Madde 21: (1) Imar planlari yapilirken; konut, ticaret, sanayi ve organize sanayi gibi fonksiyon
bélgeleri arasinda, yangin havuzlari ve su ikmal noktalarinin yapimina imkan verecek sekilde yesil
kusaklar ayrilmast mecburidir.

(2) Imar planlarimin tasariminda donat alanlary ile yerlesim fonksiyonlari belirlenirken, bina
siniflandirmalarindaki yangin tedbirleri esas alinr.

(3) Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkiil edecek imar adalarinin uzunlugu 75 m’den
fazla olamaz. Uzunlugu 75 m’den fazla olan bitisik nizam yapi adalarinda, yangina karsi giivenlige
ve erigim kontroliine iliskin diizenlemeler yapilir ve alinmasi gereken tedbirler plan miiellifi
tarafindan plan notunda belirtilir.

(4) Plan yapumi ve revizyonlarinda, planlama alan: ve niifus dikkate alinarak, 0.05 m%/kisi lizerinden
itfaiye yerleri ayrilir.

(5) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) 7 nci maddenin on ikinci fikrasinda belirtilen
alanlarda yapi cephesinden itibaren yatayda 300 m, arazi egiminin % 40 tan fazla oldugu

alanlarda ise yatayda 500 m mesafede, kendiliginden dogal yetisen orman ortiisiiniin bulunmamasi
ile diigiik yanicilik dzelligine sahip orman értiisiiniin bulunmast veya bu mesafeler icerisinde parsel
sinirt disinda 50 m’den daha genis karayolu, akarsu ve benzeri yanginin ilerlemesine mani
olabilecek fiziki engeller bulunmast durumlary harig olmak iizere; orman yanginlarindan kaynakl
alev ve/veya sicakhigin tesislere ait yapilara ve depolama sahasina sirayet etmesini engellemek
amaciyla tesise ait yapi cephesinden ve depolama sahasindan itibaren 100 m mesafe igerisinde dis
yangin bélgesi tekil edilir ve bu Yonetmelikte belirtilen ilave tedbirler alinir. Arazi egiminin % 30
ila % 55 arasinda oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya gore asagi yoniinde 2 kat, diger
yénlerde 1,5 kat artirtlr. Arazi egiminin % 55 'ten fazla oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya

gore asagi yoniinde 4 kat, diger yonlerde 2 kat artirlir. Orman értiistiniin vanicilik ozelligi Orman
Bélge Miidiirliiklerince belirlenir. Dis yangin bolgelerinde yapi cephesinden itibaren;

a) 1,5 m mesafe icerisinde yanict malzeme ve bitki bulundurulmaz, bu alan ¢akil, beton gibi yanmaz
malzeme ile kaplanir.
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b) 1,5-10 m mesafe igerisinde yanici malzeme bulundurulmaz, agaglandirma yapilmaz. Bu mesafe
icerisinde arazi egiminin % 20'yi gectigi hallerde yapi cephesinden 3,5 m mesafeye kadar olan alan
¢akil, beton gibi yanmaz malzeme ile kaplanir.

¢) 10-30 m mesafe icerisinde varsa agag aralart 3 m’den az olamaz, tabi zeminden 2 m’ye kadar
olan dallar temizlenir, zemin yiizeyi her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

¢) 30-100 m mesafe igerisinde tabi zeminden 2 m’ye kadar olan agag dallar temizlenir, zemin yiizeyi
her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

(6) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Besinci fikrada belirtilen alanlarda, séz konusu
fikradaki tedbirler ilgisine gore yapi sahibi ve yetkili idaresince alinmadik¢a 7 nci maddenin on ikinci
fikrasinda sayilan kullanim sinifina haiz yapi yapilamaz, bunlara ruhsat diizenlenemez ve
faaliyetlerine izin verilemez.

(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz.
Imar plant hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin
ulasimini saglamak iizere, orman sinirt ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir.’

Madde 22: (1) Itfaiye araglarinin sehrin her binasina ulasabilmesi i¢in, ulasim yollarinin
tamaminda itfaiye araclarinin engellenmeden ge¢mesine yetecek genislikte yolun trafige agik
olmasina 6zen gosterilir. Ozellikle park edilmis araglar sebebiyle itfaiye arag¢larinin gegisinin
engellenmemesi igin, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunu ve bu Kanun uyarinca ¢ikarilan
yonetmeliklere gore, belediye trafik birimleri ile emniyet trafik sube miidiirliigii, normal zamanlarda
vollart agtk tutmakla yiikiimliidiir. Bunlar, yangin aninda ulasimin saglanmast i¢in, park edilmis
araglara veya ézel miilkiyete zarar vermeyecek tedbirleri alarak ulagim yollarint agma yetkisine
sahiptirler.

(2) Itfaiye araglarinin yaklasabildigi son noktadan binanin dis cephesindeki herhangi bir noktasina
olan yatay uzaklik en ¢cok 45 m olabilir.

(3) I¢ ulasim yollari, herhangi bir binaya ana yoldan erisimi saglayan yollardir. I¢ ulasim
yollarinda olagan genislik en az 4 m ve ¢ikmaz sokak bulunmast halinde en az 8 m olur. Dénemegte
i¢ yarigap en az 11 m, dis yarigap en az 15 m, egim en ¢ok % 6 ve diisey kurp en az R=100 m
yarigapl olur. Serbest yiikseklik, en az 4 m ve tasima yiikii 10 tonluk arka dingil yiikii diisiiniilerek
en az 15 ton alinir.

(4) I¢ ulasim volundan binaya erigim icin gerekli agili mesafe, o bolgeye hizmet verecek itfaiyede
bulunan araglarin erigim imkdanlarindan daha uzak ise, itfaiye aracimin binaya yanasmasina engel
olabilecek ¢evre veya bahge duvarlar, itfaiye araci tarafindan kolaylikla yikilabilecek sekilde zayif
olarak yapilir. Bu sekilde zayif olarak yapilan duvar béliimii, en az 8 m uzunlugunda olur; kolayca
goriinebilecek sekilde kirmizi ¢apraz isaret konularak gosterilir ve éniine arag park edilemez.

(5) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/6 md.) 7 nci maddenin on ikinci fikrasinda belirtilen
alanlarda, orman ile parsel siniri arasinda 21 inci maddenin yedinci fikrasindaki kosulun
saglanamamas hélinde binalarin parsel sinirinda iigiincii fikrada belirtildigi sekilde orman siniri
boyunca beton i¢ ulagim yolu yapilir. Bu yollara arag park edilemez, itfaiye araglarinin gegisine
engel olacak sekilde malzeme depolanamaz.’ denmektedir.

S6z konusu alanda yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama
imar Plan1 galismalar igin yukarida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Sezai KOYUNCU
Itfaiye Dairesi Bagkani
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Say1 :E-21365915-115.01.05-142525 16.09.2022

Konu : Bodrum llgesi, Yali-kizilagag Mahallesi,
305 Ada, 1 Parsel Koruma Amagli imar
Plani Kurum Gortisii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Nazim Planlama Sube Miidiirliigii)

lgi :  12.09.2022 tarihli ve 53618066-115.01.05/140829 sayili yazniz.

ligi’de kayith yazinizda; Mugla li, Bodrum Tlgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi, 305 Ada 1 Parsel v¢
yakin gevresme iliskin hazirlanan taslak Koruma Amagh Imar Plan1 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazini
ve Uygulama imar Plan1 Calismalarina yonelik kurum goriisii talep edilmektedir.

Bu baglamda; planlama ¢alismas1 yapilmak istenen alanda Mekansal Planlar Yapim)
Y 5netmeliginin 26. Maddesi uyarinca;

Alanin bélgedeki yerinin belirtilmesi, etrafinda bulunan merkezi alanlar ve yerlesim bélgeleri ile
havaalani, sanayi bélgesi, hastane, AVM vs. gibi yogun talep geken biiyiikliikteki temel donati
lalanlarina mesafesinin ve ulagim baglantilarinin gosterilmesi,

Bolge igerisinde yol kademelerinin belirlenmesi ve s6z konusu yol kademelerinin birbiri ilg
baglantilarinin belirtilmesi,

Bolgede var olan kavsaklarin ¢dziimlerinin yapilmasi, uygulama projesine altlik olacak sekildg
kavsaklarin tasarlanmasi ve geometrik diizenlemesinin planlarda gosterilmesi,

Planlanan yollarin 6lgek gozetmeksizin kavsak olusturan bolgelerinde doniis yarigaplarinin
iminimum 10 metre olarak belirlenmesi (yol kademelenmesine gore degisebilir),

Bolgeye getirilecek kullanimlar dogrultusunda yol genisliklerinin belirlenmesi ve ana yollar
iiizerine getirilecek kullanimlardan dolay1 servis yolu gereksiniminin incelenmesi,

Bolgeye hizmet edecek, mevcutta ve uzun vadede planin uygulanmasi sonucunda ihtiyag
duyulacak otopark sayisinin ve séz konusu ihtiyacin plan biitiiniinde nasil karsilanacaginin
belirlenmesi; ihtiyaglar dogrultusunda bdlge otoparklarinin ve/veya yol listii arag park yerlerinin
belirlenerek plana islenmesi,

Parsellerin servis alacag: yollardan giris-¢ikisinin (ge¢is yolunun), Karayollar1 Gene
Miidiirliigiiniin bakim ag1 icerisinde kalan karayollarinda “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” dogrultusunda; Karayollar1 Genel Midiirliigiiniin bakim ag
disinda kalan karayollarinda “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Iginde Yer Alan Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalar
[Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y&netmelik’
dogrultusunda belirlenmesi,

Bisiklet —yaya ve toplu tagim sistemlerinin biitiinlestirilmesi ve iliskilerinin kurulmasi,
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Bisiklet ve yaya yollarinin ve dolagim semalarinin belirlenmest, var 1se bisiklet ve/veya yaya

oncelikli yollarin belirtilmesi, bisiklet duraklarinin/istasyonlarinin tespit edilmesi,

Toplu tagim giizergahlar1 dogrultusunda yol aginin degerlendirilmesi, toplu tagim durak

yerlerinin planlara islenmesi,

Bolgenin mevcuttaki taksi durak yerlerinin ve bekleme yerlerinin planlara islenmesi,

Bolgeye getirilen kullanimlar dogrultusunda yiik araglarinin yiik indirme-indirme yerlerinin ve

depolama alanlarinin imar planlarinda gésterilmesi,

Var ise hastane, AVM, sanayi bolgesi, katl otopark gibi yogun talep ¢eken biiyiikliikteki donati
lanlari igin mevcut ulasim durumunun ve baglantilarinin, bolge ulasim agindaki yerinin, yerel ulagim|

Egmdaki yerinin, plan galigmasi ve dneri ulasgim aginin, 6neri ulasim aginda iist kademe yollara|
aglanti semasinin, kullanim degisikliginin getirdigi ilave otopark ihtiyacinin nasil ¢éziileceginin,

otopark giris ve gikislarinin belirlenmesinin bilgilerini igeren ayrica noktasal bazda trafik etiidiiniin

lyapilmasi ve sonuglarinin planda gosterilmesi,

Bélgede tarimsal faaliyetlerin olmasi durumunda; tarim araglarinin ana yollara baglantilariny

miimkiin oldugunca azaltan dolagim semalarinin ve toplayici yollarin imar planlarinda gosterilmesi

konularini igeren planlama alanina yonelik trafik etiidiiniin yapilmasi kosulu ile Ulagim Daires

Bagskanligimizca planlama ¢aligmalarinin yapilmasinda bir sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Serdal ARGEN
Daire Bagkani1 V.
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Plan Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanlhig1

31.08.2021

Say1 : E-93846640-754-25954
Konu : Kurum Goériisti (Bodrum Ilgesi, Kizilagag
Mabh. 305 Ada 1 Parsel) Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi : Modiil Planlama'nin 18.08.2021 tarih ve 63298 say1li yazisi.

Ilgi yazi ile ilimiz, Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlar1 i¢inde
bulunan 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz iizerinde koruma amagli imar plani hazirlanacak olup, ekli
haritada sinirlar1 belirtilen planlama alani igerisinde ve yakin gevresinde mevcut altyapi (igme-kullanma
suyu, kanalizasyon vb.) hatlari ile projesi tamamlanan veya planlanan altyapi verilerinin génderilmesi ve
Kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz
icerisinden Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile Genel Miidiirliigiimiiz arasinda yapilan protokole istinaden
Torba, Kizilagag ve Ciftlik Mahallelerimizin atiksularinin bertarafini saglamak amaci ile yapilacak
Kanalizasyon (Atiksu) Hattimiz gegmekte olup, yazimiz ekinde tarafimiza Sayisal (NCZ) dosya igerisinde
gonderilmektedir.

So6z konusu, planlama ¢aligmalari sirasinda Sayisal (NCZ) Dosya igerisinde génderilen Kanalizasyon
(Atiksu) Hattimizin gegtigi giizergahin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmasi
ve planlama alani igerisinde veya yakin ¢evresinde dogal akisi saglayan dere ve dere
yataklari olabileceginden dolay1, konuyla ilgili DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin goriisii alinmali ve goriisii
dogrultusunda derelerin genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi gerekmektedir.

Ayrica, planlama alani i¢erisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insasi veya faaliyeti sirasinda
tesisten ¢gtkacak olan sizinti sulari, atik sular vb. igin ilgili mevzuat gercevesinde yeralti veya yiizey sularina
ulasmamasi igin gerekli tiim onlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla planlama galismalarinin yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ali TEKKAYA
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek: Sayisal (NCZ) Dosya (1 Adet)
Dagitim :
Geregi: Bilgi:
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MODUL PLANLAMA HARITA INS. VE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE
TIC. LTD. STI. BASKANLIGINA

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye (imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
Is Merkezi No:4/17 Balgat Cankayas/ANKARA
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u’ ¢ Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii L
oK Plan Proje Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanligi MuG?
Sayr : E-93846640-115.01.05-78438 30.09.2022

Konu :Bodrum Ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi
305 Ada 1 Parsel Hk.

MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi : ) Modiil Planlama'nin 18.08.2021 tarihli ve 63298 sayili yazisi.
b) 31.08.2021 tarihli ve 25954 sayili yazimiz.
¢) 12.09.2022 tarihli ve 140829 sayil1 yaziniz.

Ilgi (c) yaz1 ile ilimiz, Bodrum Ilgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz
ve yakin gevresine iligkin hazirlanan taslak Koruma Amagli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planina iligkin Kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

S5z konusu, Bodrum llgesi, Yali-Kizilagag Mahallesi 305 ada 1 parsel numaral tasinmaz ve
cevresine yonelik hazirlanan taslak Koruma Amagli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plan1 incelendiginde; ilgi (a) yazi ile planlama galismalar1 dncesi Kurum goriisiimiiz talep edilmis
olup, ilgi (b) yazi ile de Kurum gorusumuz bildirilmisgtir.

Ilgi (b) yazimiz da ".... tasinmaz i¢erisinden Kiiltiir ve Turizm Bakanlig ile Genel
Miidiirliigiimiiz arasinda yaptlan protokole istinaden Torba, Kizilagag ve Ciftlik Mahallelerimizin
attksularimin bertarafini saglamak amaci ile yapilacak (yapilmakta olan) Kanalizasyon (Atiksu)
Hattimiz ge¢gmekte olup, yazimiz ekinde tarafiniza Sayisal (NCZ) dosya icerisinde gonderilmektedir.
Soz konusu, planlama ¢alismalar: sirasinda Sayisal (NCZ) Dosya igerisinde gonderilen
Kanalizasyon (Atitksu) Hattimizin gegtigi giizergahin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal
alanlarda birakilmas:..." denilmis olup, hazirlanan taslak planlarda islenmedigi goriilmiistiir.

Bu sebeple; 305 ada 1 parsel numarali tasinmaz ve gevresine yonelik hazirlanan taslak Koruma
Amagli 1/5000 5lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Kurumumuzcauygun
goriilmemis olup, yapimi devam eden Kanalizasyon (Atiksu) Hatti giizergahinin sag ve sol kesiminden
en az 3'er metrelik (toplamda 6 metrelik) "Korunma Sinir1" olarak yazimiz eki Sayisal (NCZ) Dosya ve
Kroki iizerine isaretlenmis alanin yol veya kullanimina mani olmayacak kamusal alanda birakilmasi,
Koruma Alani igerisinde herhangi bir insaii faaliyette bulunulmamasi, bu alan igerisinde yapilacak her
tiirlii galigma dncesi Kurumumuza bilgi ve gorevlendirecekleri personel/personeller nezdinde
Kurumumuzun uygun gérdiigii sekilde yapilmasi gerekmektedir.

S6z konusu, taslak planlarda ayrilan dere yataklari igin DSI 21. Bslge Midiirliigiinden uygundur
goriisii alinmalidir.

Planlama alaninin igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi igin yakin
cevresinde igme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebekemiz (sisteme dahil edilmediginden
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dolayl, sisteme dahil edildiginde atiksu baglantisi i¢in gerekli hususlarin yerine getirilmesi
gerekmektedir.) bulunmamakta olup, ge¢ici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik
ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amactyla yiiriirliikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimei kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi hazirlanacak olan Plan
Notlarinda ve Plan A¢iklama Raporu'na eklenmelidir.

Atiksularin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli atiksular,
MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Ynetmeligi Madde 23 birinci fikrasi (a) bendi
geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapim:
programa alinmans bolgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistriyel atiksu
kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak
sirdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu arttma tesisleri kurmakla yiikiimlidiir" denilmektedir.

Eger soz konusu bolgede herhangi bir yapi veya kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu
takdirde; kurulan yap1 veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme hakki kendilerine ait
olacaktir.

Konuyla ilgili olarak; sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla Idaremiz
atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi kayd1 ile isletmeniz ile
yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi
bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir.

Ayrica, planlama alani igerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin insasi veya faaliyeti sirasinda
tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. i¢in ilgili mevzuat gergevesinde yeralt1 veya yiizey
sularina ulagsmamasi igin gerekli tiim onlemlerin ilgilisi/ilgilileri veya yatirimc1 kurum/kurulus
tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida ve ilgi (b) yazimizda belirtilen hususlarin yerine getirilmediginden dolay1
Kurumumuzca uygun goriilmemis olup, bahse konu hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla
hazirlanacak olan plan taslaklarinin Kurumumuza sunulmasi akabinde Kurum goriisiimiiz
bildirilecektir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ali TEKKAYA
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:

1- ilgi (b) Yazimiz (2 Sayfa)

2- Sayisal (NCZ) Dosya (1 Adet)
3- Kroki (1 Adet)

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidurligi
Plan Proje Yatinm ve Ingaat Dairesi Baskanhfs

31.08.2021

Sayr E-93846640-754-25954
Konu : Kurum Gériigii (Bodrum I1gesi, Kizilagag
Mah. 305 Ada 1 Parsel) Hk.

DAGITIM YERLERINE

Tlgi Modiil Planlama'min 18.08.2021 tarih ve 63298 sayil1 yazisi.

flgi yazi ile ilimiz, Bodrum iigesi, Kizilagag Mahallesi, Yahgiftlik Turizm Merkezi sinirlan iginde
bulunan 305 ada 1 parsel numaral taginmaz iizerinde koruma amagli imar plan hazirlanacak olup, ekli
haritada simirlart belirtilen planlama alani igerisinde ve yakin cevresinde mevcut altyapi (igme-kullanma
suyu, kanalizasyon vb.) hatlar1 ile projesi tamamlanan veya planlanan altyap: verilerinin génderilmesi ve
Kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Bodrum [lgesi, Kizilagag Mahallesi, 305 ada | parsel numarali tasinmaz
icerisinden Kiiltir ve Turizm Bakanlhig ile Genel Miidiirligiimiiz arasinda yapilan protokole istinaden
Torba, Kizilagag ve Ciftlik Mahallelerimizin atiksularinin bertarafini saglamak amaci ile yapilacak
Kanalizasyon (Atiksu) Hattimiz gegmekte olup, yazimiz ekinde tarafinmiza Sayisal (NCZ) dosya igerisinde

gonderilmektedir.

S6z konusu, planlama galigmalar sirasinda Sayisal (NCZ) Dosya icerisinde gonderilen Kanalizasyon

(Atiksu) Hatimizin gegtigi giizergahin yol veya kullammina mani olmayacak kamusal alanlarda birakilmasi
ve planlama alam icerisinde veya yakin cevresinde dogal akis1 saglayan dere ve dere
yataklar olabileceginden dolay, konuyla ilgili DSi 21. Bélge Miidiirligiintin gdris alinmali ve goriisti
dogrultusunda derelerin genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi gerekmektedir.

Ayrica, planlama alani icerisinde yagmursularinin bertarafi, tesisin ingas1 veya faaliyeti sirasinda
tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, atik sular vb. igin ilgili mevzuat cercevesinde yeralt1 veya yiizey sularina
ulasmamast i¢in gerekli tim snlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmas1 gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla planlama ¢alismalarinin yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ali TEKKAYA
Genel Midiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek: Sayisal (NCZ) Dosya (1 Adet)
Dagiuim :
Geregi: Bilgi:

1 elehtromk imza e imzalanmsin

Bu helge. ¢
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MUGLA BUYUKSEHIK BELEDIYE

BASKANLIGINA

TiC.LTD. S$TIL.
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye (imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)

is Merkezi No:4/17 Balgat Cankaya/ ANKARA

MODLUL PLANLAMA HAKI 1A INY. VE
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ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Bolge Midiirligii

Sayr  :E-30249517-622.01[255.99]-2201717 = S8~ (D 1k 22.09.2021

Konu :Mugla ili, Milas Ilgesi, Ekindere
Mabhallesi 129 Ada 9 Parsel
4.966.62m2 Hak.

MODUL PLANLAMA - Ahmet KAYA
CEVIZLIDERE MAH.1243 SOK.PALMIYE IS MERKEZI NO.4/17 06520 BALGAT
CANKAYA / ANKARA

flgi  : Tarihsiz dilekgeniz.

Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Kizilagag¢ Mahallesi 305 Ada 1 Parsel taginmaz ile ilgili
Mugla Orman Boélge Miidirligiine vermis oldugunuz tarihsiz dilek¢enizin incelenmesi
sonucu;

Mugla Ili, Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi 305 Ada 1 Parsel tagmmazin orman
sinirlart disinda kaldig1 tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle imar
Plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak; Planlama alan igerisinde 305 ada | parsel bitisik ve kuzeyinde Devlet Ormant
bulunmaktadir. Bu alan hazirlanacak olan koruma amagli imar planinda Devlet Ormani olarak
gosterilmelidir. Rekreasyon alani, park, yesil alan v.s. olarak planlama yapilamaz. Planlama
alanina bitisik Bakanhgimizea Kiiltiir ve Turizim Bakanligina 2634 sayili Kanuna goére
yapilmus iki adet tahsis bulunmaktadir.

1- Bakanlgimizin 19.10.2006 tarih ve 2205-1046/877 sayili Oluru ile tahsis edilen
99.692,65 m2. Saha teslimi yaptlmamustir.

2- Bakanhigimizin 07.11.2017 tarih ve 2205-1096/266 sayili oluru ile tahsis edilen
468.315,26 m2 Saha 29.03.2018 tarihinde teslim edilmistir

Bilgilerinizi rica ederim.

Yasin YAPRAK
Bolge Miidiirii

Ek: 16/09/2021 tarihli E-52093940-255.99[255.99]-2176783 sayili yazi. (Ek konulmadr)

Nesrin.
gilgisayar |

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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~ MUGLA VALILIGI g
Il Tarim ve Orman Mudiirligi L

Say1  :E-46656313-235.01-5516779 09.05.2022
Konu :Bodrum Kizilagag Mahallesi 305 ada 1
parsel
Sayin Ahmet KAYA

Cevizlidere Mah. 1243 sk Palmiye Is Merkezi No 4/17 Balgat ANKARA

Tgi : Modiil Planlama Harita ingaat ve Ticaret Limited Sirketi'nin 18.08.2021 tarihli ve sayili yazist.

Ilgide kayitli yazi ile Bodrum Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Yaligiftlik Turizm Merkezi sinirlari
iginde 305 ada 1 parsel nolu tasinmazda koruma amagli imar plani yapmak iizere kurum goriisiimiiz talep
edilmektedir.

Talep konusu taginmaz 10 ha 2320 m? ylizélglime sahip olup tapu vasfi Zeytinli Tarladir. Tapu
vasfi nedeniyle 3573 sayih Zeytincilik Kanunu kapsaminda degerlendirilmistir. Kanun kapsaminda
degerlendirilen araziler; 3573 sayil Kanun'un 20 maddesinin ikinci bendinde ifade edilen "Zeytincilik
sahalart daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlar iginde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar
kapsami icine alinmasi hilinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alanmin
% 10'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarimn sokiilmesi Tarim ve Kéyisleri Bakanliginmin fenni
gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Koyisleri Bakanligina baglh arastirma
enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun goriisii alir. Bu hdlde dahi kesin zaruret
goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez. [zinsiz kesenler veya sékenlere agag basina altmus Tiirk
Lirast idari para cezasi verilir." Hitkmiine tabi olup bu arazilerde planlama yapilmasi durumunda kanun
maddesinde belirtilen gerekli izinlin alinmasi kaydiyla toplam kullanilabilecek alan (yapilagma, yola terk,
kamuya terk vb) parselin %10 nu ge¢emez. Taginmazin tapu vasfi degistirilemez, ifraz edilemez.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla 305 ada | parsel nolu tasinmazin koruma amagli
171000 6lgekli ve 1/5000 Slgekli imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Baris SAYLAK
Vali a.
Il Miidiirii
10°-05 7122
MO
Bu belge, giivenli elektronik imza tle imzalanmistn
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MUGLA VALILIGI S o
il Tarim ve Orman Mudurligi du
Say1  :E-46656313-235.01-5516779 09.05.2022
Konu :Bodrum Kizilagag Mahallesi 305 ada |
parsel
Sayin Ahmet KAYA
Cevizlidere Mah. 1243 sk Palmiye Is Merkezi No 4/17 Balgat ANKARA
flgi  : Modiil Planlama Harita insaat ve Ticaret Limited Sirketi'nin 18.08.2021 tarihli ve sayil yazisi.

{lgide kayith yazi ile Bodrum llgesi, Kizilagag Mahallesi, Yalgiftlik Turizm Merkezi sinirlari
iginde 305 ada 1 parsel nolu taginmazda koruma amagli imar plani yapmak tizere kurum goriisimiiz talep
edilmektedir.

Talep konusu taginmaz 10 ha 2320 m? yuzdlglime sahip olup tapu vasfi Zeytinli Tarladir. Tapu
vasfi nedeniyle 3573 sayili Zeytincilik Kanunu kapsaminda degerlendirilmistir. Kanun kapsaminda
degerlendirilen araziler; 3573 sayih Kanun'un 20 maddesinin ikinci bendinde ifade edilen "Zeytincilik
sahalart daraltilamaz. Ancak, belediye simirlari iginde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlan
kapsami igine alinmasi hilinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin
% 10'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarim sokiilmesi Tarim ve Kéyisleri Bakanligimn fenni
gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Koyisleri Bakanlhigina baglt uragtirmu
enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasimn uygun goriisii alinir. Bu hdlde dahi kesin zaruret
goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez. Izinsiz kesenler veya sékenlere agag basina altmus Tiirk
Lirasi idari para cezasi verilir." Hilkmiine tabi olup bu arazilerde planlama yapilmas: durumunda kanun
maddesinde belirtilen gerekli izinlin alimmasi kaydiyla toplam kullanilabilecck alan (yapilagsma, yola terk.
kamuya terk vb) parselin %10 nu gegemez. Taginmazin tapu vasfi degistirilemez, ifraz edilemez.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla 305 ada | parsel nolu taginmazin koruma amagh
1/1000 dlgekli ve 1/5000 dlgekli imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bans SAYLAK
Vali a.
il Miidiirii
10 -05- 2022
Mo
130 belge, givenh olehirens mza e mzaknnsn
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‘‘‘‘‘ 4. Bolge Miidiirligi

Say1  :E-28640755-271-2830788 29.09.2021

Konu :Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yaliiftlik Turizm
merkezi Imar plan1 hk.

MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE TICARET LIMITED SIRKETINE
Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye Is Merkezi No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA

Iigi  : Modiil Planlama Harita insaat ve Ticaret Limited Sirketi'nin 16.08.2021 tarihli ve
2480842sayil1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yaligiftlik Turizm merkezi sinirlari igerisinde bulunan 305
ada 1 numaral parselde hazirlanmas: planlanan koruma amagli imar plani'na iliskin kurum griisiimiiz
istenmis olup, alanin igerisinde veya yakin gevresindeki korunan alan bulunmasi durumunda (milli
parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari ve tabiati koruma alanlari, yaban hayati gelistirme ve koruma
sahalar, sulak alanlar vb. gibi alanlar) ait sayisal veriler ile bilgi ve belgelere ihtiyag duyuldugu
belirtilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anitr), 4915 sayili Kara
Avcilit Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup, ilgi yazinizda talep edilen
koruma bolgelerine ait sayisal bilgiler Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi web
sitesinde https://www.tarimorman.gov.tr/DKMP/Menu/26/Korunan-Alanlar linkinde yer almaktadir

Ancak kayitlanimizda bahse konu projeye iliskin devam eden ya da tamamlanmis bir CED
raporuna rastlanilmamistir.

Bu minvalde s6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmas: durumunda CED siirecinde gerekli
inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum goriisiimiiz sakli kalmak iizere s6z konusu
planlama ¢aligmalarinin yapiminda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Kerim GENCOGLU
Bolge Miidiirii

Dagitim:

Geregi: Bilgi:
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiine
Mugla Sube Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: B8ASIE6F-C534-4EF5-8C2A-332109E58065 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi i¢in:Merve Can g
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 KAHRAMAN KOSEMEK
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Bilgisayar [sletmeni




MODUL PLANLAMA HARITA INSAAT VE
TICARET LIMITED SIRKETINE

Cevizlidere Mahallesi 1243. Sokak Palmiye Is
Merkezi No: 4/17 Balgat CANKAYA / ANKARA

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: BSA59E6F-C534~4EF578C2A-3‘32 109ESB065 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi igin:Merve Can mgaes
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 KAHRAMAN KOSEMEK %
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Bilgisayar Isletmeni Sy




