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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi’nde yer alan;
tapunun 263 ada, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsel numarasinda kayitli 6zel
miilkiyete konu taginmazlarin derede kalan kisimlar1 hari¢ olmak tizere toplam 79.190,82 m?
yiizolgimlii alan1 kapsamaktadir. Planlama alani, kiy1 Ege bolgesinde, Milas ilge merkezinin
de giineybatisinda yer almakta olup; Milas sehir merkezine yaklasik 29 km, Bodrum sehir
merkezine yaklagik 25 km, Mugla sehir merkezine ise yaklasik 88 km uzaklikta yer
almaktadir.

Planlama alani, D330 Mugla-Bodrum Boliinmiis Devlet Karayoluna cephelidir.
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Gorsel 1: Planlama Alanimin Bolgesindeki Yeri
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Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alaninin yer aldigi boélgenin jeomorfolojik yapisinin temel
ozelliklerinden birisi girintili ve ¢ikintilt kiyr 6zelligi gosteren sahil ¢izgisidir. Tiirkiye nin en
uzun kiyisina sahip Mugla Ilinde, &zellikle Bodrum ve Datca yarimadalarindaki kiyilarda
say1siz girintili ve ¢ikintili koy bulunmaktadir.

Planlama alanmin yer aldigi alan ise diiz bir topografyaya (%0-1) sahiptir. Bolgenin
iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin olduk¢a fazla yagis alan, yazin kurak, ilkbahar ve
sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alanmin yer aldigi bolge, turizm sektoriinde uluslararasi arz ve talep
kapasitesine sahiptir. Ozellikle deniz, yat turizmi, kiiltir ve doga turizmi ile yiiksek bir
istihdam potansiyeli bulunmaktadir. Turizme dayali ticaret de hem bolgenin hem de Milas
ilgesinin en 6nemli istihdam kaynaklarindandir.

Diger yandan planlama alaninin hinterlandinda bulunan yerlesmelerin de baslica
gecim kaynag1 turizm ve turizme dayal ticarettir. Ust dlgekli planlama kararlarinda da bu
sektorleri destekleyici planlama kararlar1 bulunmaktadr.

Milas Tlgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi verilerine gore niifusu 141.107 Kisidir (Kaynak: TUIK, Veritabanlari). Ilgenin 2025
yilinda ongoriilen niifus projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal birlikte olmak tizere toplam
215.675 kisilik bir niifus 6ngoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Plan A¢iklama Raporu).

Mevcut ilge niifusun %49.30°unu kadin, %50.70’ini erkek niifusu oOlusturmaktadir.
Ilgenin toplam niifus yogunlugu 68,30 kisi/km?’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna
iliskin gorsel verilmistir (www.endeksa.com). Goriildiigi iizere planlama alaninin yer aldigi
bolge, niifus yogunlugu yiiksek bir bolgede yer almamaktadir.
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Gorsel 4: Milas Ilcesi Niifus Yogunlugu

Milas Tlcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %13,13%iiniin iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %76,43%iiniin ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldigi, %10,45’inin ise okuryazar olmayan/okuryazar olan
fakat egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu goriilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik
Kurumu, Veritabanlarz).

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERIi

S6z konusu planlama alanina erisimi saglayan karayolu olan Milas-Bodrum (D330)
Karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2019 yili igin giinlik ortalama 22.800 tasit
(otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon kamyon-rémork, g¢ekici-yan romork)
gecmektedir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasi’'ndan da anlasilacagi
tizere giinliik gecen 22.800 tasit, yiiksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir
(20.000-49.999 tasit/giin).

D330 Milas-Bodrum Karayolu, planlama alanina ulasimi saglayan ana ulasim aksidir.
S6z konusu ulasim akslarinda gerek kent ici toplu ulagim araglari, gerek servis araglari, taksi,
kamyon, kamyonet, 6zel otomobil gibi birgok ulagim araci siklikla kullanmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alanina Hizmet Eden Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritas:

Milas ilcesi, Meselik Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani



5. iDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 ilge Kurulmas: ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statlisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve

Kaoylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

Planlama alani; 254 / Mugla Milas Bodrum Tuzla Gélii Turizm Merkezi simirlar:
icerisinde yer aldigindan; planlama izinleri bakimindan Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi,
insaat izinleri bakimindan da Milas Belediye Baskanhgi’min yetkili ve sorumlu oldugu alan

icerisinde kalmaktadir.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart
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Harita 4: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Boélgesi, Milli Park, Sulak Alan
Mutlak Koruma Bolgesi, Askeri Stratejik Alan, Kentsel, Tarihi, Arkeolojik ve Dogal Sit
Sinirlar igerisinde yer almamakta olup “254 / Mugla Milas Bodrum Tuzla Gélii Turizm
Merkezi smirlar1 igerisindedir.

Bahse konu Turizm Merkezinin adi daha énceden Mugla Milas Bodrum Tuzla Gélii
Giineyi Turizm Merkezi iken; 25.03.2012 tarih ve 28244 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
Bakanlar Kurulu Karar1 ile Mugla Milas Bodrum Tuzla Golii Turizm Merkezi olarak
degistirilmistir.

Planlama alani, Milas Metruk Tuzlast Tampon Bolgesinde yer almakta olup; sinirlar
gosterir analiz asagida yer almaktadir. Konuya iliskin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve
Isletmeler Genel Miidiirliigii’nce Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'nden goriis
talep edilmis;

Miidiirliigiin 17.05.2022 tarih ve 5609761 sayili cevabi yazisinda;

“Genel Miidiirliigiimiiz gorev, yetki ve sorumluluklar: kapsaminda yapilan inceleme
neticesinde; bahse konu planlama sahasinin Metruk Tuzlast Sulak Alan Tampon Bolge
Swnrlart (Ek-1) igerisinde yer aldigt tespit edilmis olup imara konu uygulamalarda Sulak
Alanlarin Korunmas: Yénetmeligine eksiksiz olarak riayet edilmesi ve Sulak Alanlarin
Korunmas: Yonetmeligine riayet edilecegi ibaresinin plan hiikiimlerine iglenmesi gerektigi
degerlendirilmistir.

Bununla birlikte planlama alaminda yapuacak faaliyetin Sulak Alanlarin Korunmast
Yonetmeligi cercevesinde Bakanlik Iznine Tabi Faaliyetler Listesi kapsaminda kalmast
durumunda Sulak Alan Faalivet Izin Belgesi alinmast gerekeceginden, hazirlanan
planlarin  kurum goriisiimiiz alinmak iizere onay oncesinde tarafimiza gonderilmesi
hususunda; ” denilmektedir.

Milas ilgesi, Meselik Mahallesi 1/1000 Olgekli
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Analiz 1: Tampon Bélge Sinirt
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7. MULKIYET BiLGiSi

Planlama alan1; Mugla Ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi’nde bulunan 6zel miilkiyete
konu tasinmazlarin, asagidaki analizde ve tabloda sunulan kisimlarini kapsamaktadir. S6z
konusu tasinmazlarin tamam Kadastro Kanunun 22 maddesinin (a) bendi uyarinca
diizenleme gormiis, giincel ada ve parsel numaralar: ile tescil islemleri tamamlanmastir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi ED50 Koordinat Sisteminde onayli
Halihazir Harita Paftalarina ¢izildigi igin, onayli doniisiim parametreleri ile ITRF Koordinat
Sisteminden ED50 Koordinat sistemine doniisiimleri yapilmistir.

Planlama alaninda yer alan tasinmazlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda
sunulmaktadir;

Sira |11 Tice Mahalle | Ada | Parsel | Cins | Malik
No
1 8
2 9 Mustafa Burak Usmen
3 10
4 11
5 12 Halit Haluk Kutal
6 Mugla | Milas | Meselik | 263 13 Tarla | Mustafa Burak Usmen
7 14
8 16
9 17 Muzaffer Oran
10 18
11 19 Mehmet Fatih Oran
12 20
Tablo 1: Miilkiyet Listesi
Parsel Planlamaya
Yiizol¢iimii Giren

Ada | Parsel (m?) Kisim (m?)

263 |8 15485.83 6124.43

263 |9 6977.19 4205.94

263 |10 6873.82 6225.83

263 |11 5611.78 5368.21

263 |12 5135.63 5081.93

263 |13 6082.06 5786.22

263 |14 6012.49 5798.43

263 |16 7929.85 7643.65

263 |17 8000.42 7711.07

263 |18 7711.56 7115.17

263 |19 8285.42 8202.55

263 |20 9927.39 9927.39

Toplam 94033.44 79190.82

Tablo 2: Miilkiyet — Planlama Alan: Yiizolciimii
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PLANLAMA ALANI iLE MULKIYET iLigKisi

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI

L]

MOLKIYET

Analiz 1: Planlama Alanu ile Miilkiyet Iliskisi

8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi’nde karayolu kenarinda ve “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi/Turizm Merkezi” kapsamindadir.

Diger yandan planlama alani, Miilga Mugla 11 Genel Meclisi’nin 08.09.2006 tarih ve
231 sayili Karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Yenihisar (Didim)-Giilliik Akbiik Cevre
Diizeni Plam Degisikliginde karayolu kenarinda ve “Turizm Kompleks Alan1” kullaniminda
yer almaktadir.

Milas ilgesi, Meselik Mahallesi 1/1000 Olcekli
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Gorsel 5: Planlama Alaninin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
Degisikligi Uzerindeki Yeri
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Gorsel 6: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Yenihisar (Didim)-Giilliik Akbiik Cevre Diizeni Plant
Degisikligi

Milas ilcesi, Meselik Mahallesi 1/1000 Olgekli 15
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Gorsel 7: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Yenihisar (Didim)-Giilliik Akbiik Cevre Diizeni Plani
Degisikligi Onay Sayfasi

Planlama alaninin tamami, Milas Belediye Bagkanligi’'nin 21.03.2003 tarih ve 32
sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kapsamindadar.
Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda planlama alan1 Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1 kullanimindadir.

Milas ilcesi, Meselik Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani
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Gorsel 7: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant Ornegi

9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlamaya konu taginmazlar arasinda kalan ve tapunun 263 ada, 15 parsel
numarasinda kayitli tasinmaza ait Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 amagl 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1, Milas Belediye Baskanligi’min 05.12.2008 tarih ve 311 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanmastir.

Diger yandan planlama alaninin cepheli oldugu D330 Bodrum-Mugla Boliinmiis
Devlet Karayolunun giineyinde, muhtelif zamanlarda Milas Belediye Bagkanligi’nca
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 bulunmaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifi paftalaria giren tiim meri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlari, teklif plan paftasina onay tarih ve sayilari ile birlikte islenmistir.
flgili meri planlarin meclis kararlar1 ve pafta ornekleri de rapor ekinde yer alan Milas
Belediye Bagkanligi’nin 08.12.2021 tarih ve 34684 sayili yazisi ekinde sunulmaktadir.

10. HALIHAZIR HARITA BIiLGIiSi

Bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: teklifi; ED50 koordinat sisteminde
onaylanan 1/1000 Olgekli N19-d-07-c-2-b, N19-d-08-d-1-a ve N19-d-08-a-4-d Halihazir
Harita Paftalari tizerine hazirlanmistir.
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11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alaninda ye alan tasinmazlara ait imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Miilga Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 21/12/2015 tarihinde
onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda planlama alaninin tamami “Onlemli Alan-1.1”
olarak belirlenen alanda yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alanina iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

inceleme Alaniin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik olglimler, laboratuar verileri ile
yapilan hesaplamalar ve jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler sonucunda inceleme alam
yerlesime uygunluk durumu bakimindan Onlemli Alan-1.1. (O.A.1-1) olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar

Etiit alan1; Aliivyonel zeminlerden (kil-kum-gakil) olusan QAIl simgesiyle belirtilmis,
yataya yakin topografya egimine sahip (%0-1) arazi tizerinde yer alir. S6z konusu parsel
alan1 1. Derece Deprem Bolgesi igerisinde kaldigindan, yapilan hesaplamalar neticesinde
gerekli oOnlemlerin alinmamasi durumunda Sivilasma, Tasima Gilici ve Oturma
Problemleriyle karsilasilacagi igin Sivilasma tehlikesi, Tasima Giicii ve Oturma agisindan
sorunlu alan olarak degerlendirilmis, 1/1000 &lgekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda (OA-
1.1) simgesiyle gosterilmistir.

Yapilan jeoteknik degerlendirmeler ve gozlemlere gore etiit alanindaki zeminin
groniilometri egrisi, ortalama dane boyu dagilimi, su igerigi degerleri, yer alti Suyunun
varligi ve SPT-N degerleri incelenmis, etiit alanindaki graniiler SM grubu zeminlerin
sivilasma riski tasidigr gorilmistiir. Buna gore s6z konusu parselde yapilasma gidilirken
stvilasma konusunun detayli incelenmesi gerekmektedir. Uygun tekniklerle (diisey direnler,
Dinamik kompaksiyon, Enjeksiyon, Jet grouting, Kaziklar ... vb.) arazide iyilestirme
yapilmasit Onerilir. Zemin etiit asamasinda detayli ¢alismalarla araziye uygun iyilestirme
yontemleri uygulanmasi faydali olacaktir.

Ornek hesaplamalarda en iist tabakani fiziksel ve mekanik 6zellikleri baz alinmustir.
Nihai tasima giicii hesaplamalarinda, Vesic-Meyerhof tagima giicii yaklagimi kullanilmastir.
Temel genislikleri Bmin=1.00 m ve B=2.00 m ve uygulanmis olabilecek minimum temel
derinligi Df = 1.00 m alinarak karesel tekil temeller icin makaslama yenilmesine kars: giiven
sayilart GK=qfnet/qa seklinde hesaplanmstir. Iki farkli temel boyutuna kars1 qa degerlerinin
0,5-1,0 — 1,5 ve 2,0 kg/cm? olmasi durumu incelenmis, bunlara karsilik gelen Giivenlik
Katsayilar1 (GK) bulunmustur. ga degerinin 1,0 — 1,5 ve 2,0 kg/cm? olmasi durumunda
Giivenlik Katsayis1 3 (ii¢)’iin altinda kalmistir. Yapilan oturma tahkiklerinde gnet=1,5 — 1,5
ve 2,0 kg/cm? temel taban basinci altinda olusabilecek oturmalar 1,0’er metrelik dilimler
halinde hesaplanan gerilme artislar1 dikkate alinarak hesaplanmis olup, 2,0 kg/cm? taban
basincinda dahi toplam oturma degerinin S=5,061 cm. oldugu goriilmiistir. Taban
basinglarinin artmast oturma  sorunlarint  da  beraberinde  getireceginden  bu
hususun dikkate alinmasi gerekmektedir.

Buna gore s6z konusu parsel alaninda yapilasma Oncesi yapilacak olan Zemin
Etiidiinde detayli sondajlar ve laboratuar deneyleri yapilmasi, Sivilasma, Tasima Giicli ve
Oturma sorunlarmin ayrintili olarak arastirilmasi gerekmektedir. Arastirma neticesinde,
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projesine uygun temel tipi, temel derinlikleri secilmesi eger gerek goriiliirse zemin
iyilestirme yontemleri uygulanmasi sorunlart ortadan kaldiracaktir. Ayrica yapilasma oncesi
uygun tekniklerle iri blokaj dolgu yapilarak sikistirilmasi ve binanin sikistirilmis zemin
tizerine oturtulmasi da tasima giicii sorununu ortadan kaldiracaktir. Ayrica; Etiit alani 1.
Derece Deprem Bolgesi igerisinde kaldigindan, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelikteki kurallara aynen uyulmasi gerekir.

Hidrojeolojik Ozellikler

Etiit alaninda yapilan hidrojeolojik ¢aligmalar kapsaminda, bdlgenin iklim yapist ve
kayaglarin hidrojeolojik 6zellikleri incelenmis, sulama amagli agilan kuyulardan sularin
kimyasal Ozelikleri ve statik su seviyesi Ol¢limleri degerlendirilmistir. Caligma alaninin
bulundugu ovada agilan sondaj kuyularin1 derinlikleri 30-50 metre dolaylarindadir.

Calisma Alanindaki yiiksek kotlu bolgeleri olusturan Likya Naplarma ait kayaglar
beslenme alanini meydana getirir. Bu kayaclar tektonik sonucu ilksel yapilarim
kaybetmislerdir. Yer-yer tektonik sonucu kazanmis oldugu catlak ve kirik sistemleri
boyunca, kimyasal bilesimleri (CaCO3) sonucu eriyebilme O6zellikleri sahip Karstik dolgu
malzemesini olusturmustur. Metamorfik kayalarda tektonik sonucu eklem setleri gelismis ve
bu catlak sistemleri boyunca su tasiyabilme 6zelliklerine sahip olmuslardir. Ayrica biiyiik
stiresizlik zonlarinda mevsimsel yagislardan kaynaklanan dogal su ¢ikiglar1 gézlemlenmesi
olasidir.

Yeralti Suyu Durumu: Etiit alaninin kuzeyinde Aliivyonu olusturan diiz alanlarda
acilan ¢ok sayida adi kuyu ve derin sondaj kuyulari mevcuttur. Sondaj kuyularinin,
derinlikleri 30 — 50 metre arasinda degismekte, debileri ise 2 — 30 1t/sn olmaktadir. Statik su
seviyeleri yaklasik olarak 3 — 8 metredir. Kuyulardan alinmis su 6rneklerinden edinilen
bilgiler 1s181inda, pH degerlerinin 7,0 — 7,8 araliginda oldugu, orta sertlikte ve genelde zirai
sulamada kullanilmaktadir. Derin acilan kuyularda (40 metrenin iizerinde) deniz girigimi
olmasi dolayisiyla tuzlanma riski s6z konusu olmaktadir.

Yiizey Sulari: Calisma Alanmimn dogusunda Mazi ¢ay1 bulunmaktadir. DSI tarafindan
hazirlanan Maz1 ¢ay1 1slah projesine aynen uyulmas: gerekmektedir. Etiit alaninda DSI goriisii
dogrultusunda uygulamaya gidilmelidir. Mumcular Baraj sularinin desarji sonucu bu dere
caligma alaninin kuzeybatisindan Tuzla Goliine bosalir. Bunlarin disinda dag ve tepelerin
derin vadilerinden gelen ylizey sular1 akaglama aglarini olusturmaktadir.

icme ve Kullanma Suyu: Calisma alam yakin cevresinde bulunan yerlesim
merkezinde (Dorttepe koyi) igcme ve kullanma sularini, Dorttepe kdy kuyusundan
saglanmaktadir. Etiit alaninda igme suyu amagli herhangi bir kaynak yoktur. Kullanma suyu
amacli ise; 30 metre derinligindeki su kuyusu ile saglanmaktadir.

Dogal Afetlerin Degerlendirilmesi

Deprem Durumu: Ulkemiz diinyanin énemli deprem kusaklarindan biri olan Alp-
Himalaya Kusag iizerinde yer almaktadir. Ulkemizin, karmasik jeolojik yapist ve jeodinamik
konumundan dolay1 ¢ok sayida aktif fay bulunmaktadir. MTA Genel Miidiirliigti tarafindan
gergeklestirilen, iilkemizde var olan ve deprem potansiyeli tasiyan aktif faylarin haritalanmasi
ve bunlarin depremsellik agisindan 6zelliklerini tanimlayan bir rapor hazirlanmistir. 1992
yilinda Tiirkiye Diri Fay Haritas1 yayimlanmigtir. Bu harita baz alinarak Miilga Baymdirlik ve
Iskan Bakanlig: tarafindan uygulamada kullanilan yonetmeliklere esas olan deprem bélgeleme
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haritas1 yenilenmistir. Depremlere iliskin bilimsel arastirmalarda temel veri kaynagi olan bu
haritaya gore lilkemizde ¢ok sayida aktif fay bulunmaktadir. Harita basildiktan sonra, son 13
yilda meydana gelen biiyiikk depremlerin tamamina yakini1 bu haritada gosterilen diri faylar
iizerinde gergeklesmistir.

Tiirkiye Diri Fay Haritasi’na gore iilkeyi boydan boya kat eden Kuzey Anadolu Fayi,
Dogu Anadolu Fayi ile Dogu Anadolu, Marmara ve Ege bolgeleri ile tilkemizde deprem riski
en yiiksek olan alanlardir. Son depremi olusturan Kuzey Anadolu Fay1 (KAF) iilkemizin aktif
tektonik catisinda ¢ok ©nemli bir yere sahiptir. Bu fay iizerinde son yiizyilda 1939°da
Erzincan'dan baslayan ve dogudan batiya dogru fay segmentleri (pargalari) boyunca diizenli
bir seyir izleyen 7 biiyiik deprem olmustur. 1999 izmit Depremi Kuzey Anadolu Fayi’nin
Dogu Marmara kesiminde gerceklesmistir.

12. ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifine altlik olarak kullanilmas1 amaciyla; plan
degisikligi onama simir1 igerisinde yer alan kullammmlarin yaratacad trafik taleplerinin
tahmini ve bu trafigin olas1 etkilerinin belirlenmesi amaciyla detayli Ulasim ve Trafik
Etiidii hazirlanmis olup, rapor ekinde sunulmaktadir.

14. RESMI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarmnca 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin hazirlanabilmesi igin
gerekli goriilen resmi kurum ve Kuruluslarin gorisleri sorulmus olup toplanan goriisler
asagidaki gibidir:

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi’ nin
02.05.2023 tarih ve 205179 sayih yazisinda;

“Planlama alani, Milas Metruk Tuzlasi Tampon Bélgesinde yer almakta olup; Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde
"Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi/Turizm Merkezi" kullaniminda kalmaktadir.

Plan ac¢iklama raporunda; planlama alanimn 1/25.000 Olcekli Yenihisar (Didim)-
Giilliik-Akbiik Cevre Diizeni Plani Revizyonunda tarim alami kullanmiminda kaldigindan
bahsedilmis olsa da, Il Genel \ Meclisi'nin 08.09.2006 tarih ve 231 sayili karari ile onaylanan
1/25.000 Olgekli Yenihisar (Didim)-Giilliik-Akbiik Cevre Diizeni Plani Degisikliginde
TAKS:0,15, KAKS:0,30 yapilasma kosullart ile "Turizm Kompleksi Alanm" kullaniminda
kaldig tespit edilmistir.

Bahsi gegen parseller, Milas Belediye Baskanligi'min 21.03.2003 tarih ve 32 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda da "Konut Disi
Kentsel Calisma Alam" kullaniminda kalmaktadir. Soz konusu planin plan notlarinda "Konut
Disi Kentsel Calisma Alanlarinda yapilasma kosullart E:0,10, hmax:6,50 m.dir. Ozel Proje
Gerektiren Durumlarda, Projenin Gerektirdigi Kadar Olacaktir.” denmektedir. Oneri 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani'nda ise yapilasma kosullar: E:0,30, Yengok:7,50 metre (2 Kat)
olacak sekilde diizenlenmistir. Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6. maddesinin 2.
fikrasinda, "Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan,
planlar aras: kademeli birliktelik ilkesi wyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir.” denmektedir.
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Oneri plan teklifinde sunulan planlar ile arsivimizde bulunan planlar farklilk
gostermektedir. Ust olcekli planlarin  yapildigi  dénemde yetkinin Ilce Belediyesinde
olmasindan dolayi, Milas Belediye Baskanligi'ndan detayli bilginin alinmas: gerekmektedir.

Iigi (b)'de kayith yazimiz ile Baskanhigimizca goriis olusturabilmesi igin
Baskanlhigimiza bagli diger Daire Baskanliklart ve Genel Miidiirliigiiniin goriisleri talep
edilmistir. Bu kapsamda ilgili Daire Baskanliklar: ve MUSKI Genel Miidiirliigiinden alinan
vazilar dogrultusunda yapilan incelemede:

Fen Isleri Dairesi Baskanhgimiz goriigii dogrultusunda; bahse konu alanda
Belediyemiz gorev, yetki ve sorumlulugunda yol agr bulunmadigi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgimiz gériisii dogrultusunda; bahse konu plan
teklifinin uygun degerlendirildigi,

Ulasim Dairesi Bagkanligimiz goriisii dogrultusunda; imar plani hiikiimleri 1.4
maddesindeki; "Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.” hiikmiiniin "Tesisin Park Yeri
Intiyact Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yéonetmelik
hiikiimlerine gére parselinde saglanacaktir” hiikmii ile degistirilmesi, Uygulama Imar Plan
hiikiimlerine yonelik revizenin yapilmast ve Karayollar: 2. Bolge Miidiirliigiiniin plana yonelik
olumlu gériislerinin alinmast kosulu ile uygun degerlendirildigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligimiz goriisii dogrultusunda, bahse konu
alan ile ilgili mevcut ya da planlanan bir faaliyetin bulunmadigi, 2872 sayili Cevre
Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger meri mevzuat hiikiimlerine uyulmasi,
ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi, ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli
tedbirlerin alinmasi, insa ve isyerlerinin ¢alismalarinda giiriiltii ile ilgili gerekli yalitim,
izolasyon vb. onlemlerin alinmas: gerektigi,

Itfaive Dairesi Baskanhgimiz goriigii dogrultusunda; konu ile ilgili "Binalarmn
Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik’in 21. ve 22. Maddelerine dikkat edilmesi
gerektigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriisii dogrultusunda;
30.11.2021 tarih ve 38249 sayili yazi ile bildirilen hususlarin plan notlarina eklendigi, plan
teklifine iliskin bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Baskanlhigimizca yapilan incelemede; Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.
maddesinin 6. fikrasimn (¢) bendinde, "Imar plani degisikligi ile tasit geri doniis kurbu
olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez" dendigi, dolayisiyla dere kenarindan gecen 5 metrelik
yolun devamliliginin saglanmasi gerektigi,

Plan notlarinda gegen; yap yiiksekligi, tesisat kati yapiimasi ve binalar arast mesafe
gibi konularda, ¢evre imar biitiinliigii ve alanda yapilanma asamasinda ortaya ¢ikacak teknik
gerekgeler  dogrultusunda "Planli  Alanlar — Imar  Yonetmeligi”  kapsaminda
degerlendirilmesinin uygun olacag tespit edilmistir.

S0z konusu plan teklifinin yukarida aciklanan hususlar dikkate alinarak revize
edilmesi hususunu; ” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii’niin 20.04.2023 tarih ve 107292 sayih yazisinda;

“Soz konusu, Meselik Mahallesi 263 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 ve 20
parsel numarali tasinmazlara yonelik hazirlanan plan teklifi incelendiginde; 30.11.2021
tarihli ve 38249 sayili yazimiz ile Plan Calismasina iliskin Kurum goriistimiiz bildirilmis,
gortistimiizde "...tasinmazlar icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyap, iistyapt ve
sanat yapimiz bulunmamakta olup, yazimiz eki kroki tizerine isaretlendigi gibi planlama
alamndaki tasinmazlarin kuzeyinden Mazi Cayi Deresine iliskin DSI 21. Bélge Miidiirliigii
tarafindan hazirlanmis ve kamulastirma is ve islemlerinde kullanilmak iizere Kurumumuza
gonderilen "Mazi1 Cayr Deresi Islah Projesi” ve dogal akist saglayan dere ve dere yataklar
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bulunmakta, DSI 21. Bélge Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda hazirlanacak olan planlara
genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar kesinlikle iglenmesi gerekmektedir. Bahse konu Mazi
Cay1 Deresi ile ilgili hazirlanan 1slah projesinde terkin edilmesi gereken dere alamin DSI 21.
Bélge Miidiirliigiiniin ~ goriisii  dogrultusunda ayrilmasi, aksi bir durumda ileride
kamulastirma vb. is ve islemlere konu edilmemesi ve kamu zarart olusturmamak adina biiyiik
onem arz etmektedir. Planlama alanimin i¢me-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin
saglanmasi icin yakin g¢evresinde i¢me-kullanma suyu hattimiz ve atiksu (kanalizasyon)
sebekemiz de bulunmamakta olup, gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin,
ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmas: amaciyla
viiriirliikteki mevzuat wyarmnca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacagr plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir. denilmistir.

Bu sebeple, ilgi yazi ekinde gionderilen Plan Hiikiimleri Genel Hiikiimler bashg

altinda;

1.7. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin

(MUSKI) 30.11.2021 tarih ve 38249 sayili yazisina istinaden;

Planlama alanminda i¢me-kullanma suyu ve atiksularimin bertarafinin saglanmasi i¢in yakin
cevresinde i¢cme-kullanma suyu hatti ve atiksu (kanalizasyon) sebekesi bulunmadigi icin,
gecici olarak kamu kaynaklarimin etkin, ekonomik ve efektif kullanimasi, yatirim ve
hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla bu ihtiyaglar yatirimer tarafindan karsilanacaktir.

1.7.1. MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligine Ve yazida
belirtilen diger hususlarin tiimiine uyulacaktir.

1.8. Devlet Su Isleri 21. Bélge Miidiirliigii 'niin 21.12.2021 tarih ve 1871898 sayili
yazisi Uyarinca; yazi ekinde gonderilen Mazi Cayr Taskin Koruma Projesi Imar Planina
islenmis olup, olusabilecek taskinlara karsi gerekli onlemler yatirimci tarafindan
alinacaktir.” eklenmis olup, s6z konusu tasinmazlara yonelik hazirlanan plan teklifine iligkin
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii’niin 30.11.2021 tarih ve 38249 sayih yazisinda;

Yapilan inceleme neticesinde; Meselik Mahallesi, Kemerdagi Mevkii'nde yer alan
tapunun 263 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsel numaralarinda kayith
tasinmazlar igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, iistyapr ve sanat yapimiz
bulunmamakta olup, yazimiz eki kroki iizerine isaretlendigi gibi planlama alamindaki
tasinmazlarin kuzeyinden Mazi Cayi Deresine iliskin DSI 21. Bolge Miidiirliigii tarafindan
hazirlanmis ve kamulastirma is ve iglemlerinde kullanilmak tizere Kurumumuza gonderilen
"Mazi Cayr Deresi Islah Projesi” ve dogal akisi saglayan dere ve dere yataklar: bulunmakta,
DSI 21. Bélge Miidiirliigii'niin goriisii dogrultusunda hazirlanacak olan planlara genisligi
(dere kesiti+servis yolu) kadar kesinlikle islenmesi gerekmektedir.

Bahse konu Mazi Cayi Deresi ile ilgili hazirlanan 1slah projesinde terkin edilmesi
gereken dere alamn DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda ayrilmas, aksi bir
durumda ileride kamulastirma vb. is ve islemlere konu edilmemesi ve kamu zarar:
olusturmamak adna biiyiik onem arz etmektedir.

Planlama alanminin i¢me-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmasi igin
yvakin c¢evresinde i¢me-kullanma suyu hattimiz ve atiksu (kanalizasyon) sebekemiz de
bulunmamakta olup, gecici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif
kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmast amaciyla yiiriirliikteki mevzuat
uyarinca ilgilisi/ilgilileri tarafindan karsilanacagi plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Atiksularin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli
atiksular, MUSKT Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci
fikrast (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
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projelendirilip yapimi programa alinmamugs bélgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve
endustriyel atiksu kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda
gerekli onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla
yiikiimliidiir"” denilmektedir.

Eger sz konusu bélgede herhangi bir yapi veya Kurum icin atiksu aritma tesisleri
kuruldugu takdirde, kurulan yapt veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme
hakki kendilerine ait olacaktir.

Konuyla ilgili olarak; sizdirmaz ézellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla
Idaremiz atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kayd: ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglana bitecektir.

Ayrica, planlama alani igerisinde yagmursularmmin bertarafi, tesisin ingasit veya
faaliyeti sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, attk sular vb. i¢in ilgili mevzuat
cercevesinde yeralti Veya yiizey sularina ulagsmamasi ic¢in gerekli tiim onlemlerin
ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla "Toplu Isyeri" amach
planlama  ¢alismalarmin  yapilmasinda  Kurumumuzca sakinca  bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Itfaiye Dairesi Baskanhgi’min 17.04.2023
tarih ve 202162 sayih yazisinda;

Konu ile ilgili Binalarin Yangindan Korunmasit Hakkinda Yonetmeligin 21. ve 22.

maddesinde;

Madde 21:(1) Imar planlar: yapilirken; konut, ticaret, sanayi ve organize sanayi gibi
fonksiyon bolgeleri arasinda, yangin havuzlari ve su ikmal noktalarimin yapumina imkdn
verecek sekilde yesil kusaklar ayriimast mecburidir.

(2) Imar planlarimin  tasariminda  donati  alanlar: ile  yerlesim fonksiyonlari
belirlenirken, bina siniflandirmalarindaki yangin tedbirleri esas alinir.

(3) Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkiil edecek \mar adalarinmin uzunlugu
75 m’den fazla olamaz. Uzunlugu 75 m’den fazla olan bitisik nizam yapr adalarinda,
vangina karsi giivenlige ve erigsim kontroliine iliskin diizenlemeler yapilir ve
alinmast gereken tedbirler plan miiellifi tarafindan plan notunda belirtilir.

(4) Plan yapimi ve revizyonlarinda, planlama alani ve niifus dikkate alinarak, 0.05 m?/kisi
tizerinden itfaiye yerleri ayrilir.

(5) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) 7 nci maddenin on ikinci fikrasinda
belirtilen alanlarda yap: cephesinden itibaren yatayda 300 m, arazi egiminin %
40 ’tan fazla oldugu alanlarda ise yatayda 500 m mesafede, kendiliginden dogal yetisen
orman ortiistintin bulunmamasi ile diisiik yamicilik ozelligine sahip orman ortiisiiniin
bulunmast veya bu mesafeler icerisinde parsel siniri disinda 50 m’den daha genis
karayolu, akarsu ve benzeri yanginin ilerlemesine mani olabilecek fiziki engeller
bulunmasi durumlart hari¢ olmak iizere; orman yanginlarindan kaynakli alev ve/veya
sicakligin tesislere ait yapilara ve depolama sahasina sirayet etmesini engellemek
amaciyla tesise ait yapi cephesinden Ve depolama sahasindan itibaren 100 m mesafe
icerisinde dis yangin bolgesi teskil edilir ve bu Yonetmelikte belirtilen ilave tedbirler alinur.
Arazi egiminin % 30 ila % 55 arasinda oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya
gore asagl yoniinde 2 Kat, diger yonlerde 1,5 kat artirlr. Arazi egiminin % 55 'ten fazla
oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya gore asagi yoniinde 4 kat, diger yonlerde 2 kat
artirilir. Orman ortiistiniin yanicilik ézelligi Orman Bolge Miidiirliiklerince belirlenir. Dis
yangin bélgelerinde yapi cephesinden itibaren;
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a) 1,5 m mesafe icerisinde yanici malzeme ve bitki bulundurulmaz, bu alan ¢akil, beton gibi
yanmaz malzeme ile kaplanir.

b) 1,5-10 m mesafe igerisinde yanict malzeme bulundurulmaz, aga¢landirma yapilmaz. Bu
mesafe icerisinde arazi egiminin % 20’yi gectigi hdllerde yapi cephesinden 3,5 m mesafeye
kadar olan alan ¢akil, beton gibi yanmaz malzeme ile kaplanir.

c) 10-30 m mesafe i¢erisinde varsa agag aralart 3 m’den az olamaz, tabi zeminden 2 m ye
kadar olan dallar temizlenir, zemin yiizeyi her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

¢) 30-100 m mesafe igerisinde tabi zeminden 2 m’ye kadar olan agag¢ dallart temizlenir,
zemin ytizeyi her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

(6) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Besinci fikrada belirtilen alanlarda, soz
konusu fikradaki tedbirler ilgisine gore yapt sahibi ve yetkili idaresince alinmadik¢a 7 nci
maddenin on ikinci fikrasinda sayilan kullanim sinifina haiz yapi yapilamaz, bunlara
ruhsat diizenlenemez ve faaliyetlerine izin verilemez.

(7) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel
olusturulamaz. Imar plani hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak
bakimindan, itfaiye arag¢larimin ulasimini saglamak iizere, orman suur: ile parsel
arasinda asgari 10 m yol bwrakilir.’

Madde 22: (1) Itfaive araclarimin sehrin her binasina ulasabilmesi igin, ulagim
yollarimin tamaminda itfaiye araclarinin engellenmeden ge¢mesine yetecek genislikte yolun
trafise acik olmasima ozen gosterilir. Ozellikle park edilmis araglar sebebiyle itfaiye
araglarimin gecisinin engellenmemesi icin, 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve bu
Kanun uyarinca ¢ikarilan yonetmeliklere gore, belediye trafik birimleri ile emniyet trafik
sube miidiirliigii, normal zamanlarda yollar: acik tutmakla yiikiimliidiir. Bunlar, yangin
amnda ulagimin saglanmasi ig¢in, park edilmis araglara veya ozel miilkiyete zarar
vermeyecek tedbirleri alarak ulasim yollarini agma yetkisine sahiptirler.

(2) Itfaive araclarimn yaklasabildigi son noktadan binamn dis cephesindeki herhangi bir
noktasina olan yatay uzaklik en ¢ok 45 molabilir.

(3) I¢ ulasim yollari, herhangi bir binaya ana yoldan erisimi saglayan yollardir. I¢
ulasim yollarinda olagan genislik en az 4 m ve ¢ikmaz sokak bulunmast hdlinde en az 8§ m
olur. Donemegte i¢ yarigap en az 11 m, dis yarigcap en az 15 m, egim en ¢ok % 6 ve
diigey kurp en az R=100 m yari¢apli olur. Serbest yiikseklik, en az 4 m ve tasima yiikii 10
tonluk arka dingil yiikii diistiniilerek  enaz 15 tonalinir.

(4) I¢ ulasim yolundan binaya erigim icin gerekli acili mesafe, 0 bélgeye hizmet verecek
itfaiyede bulunan araglarin erisim imkdnlarindan daha uzak ise, itfaiye aracinin binaya
yanasmasina engel olabilecek ¢evre veya bahge duvarlari, itfaiye aract tarafindan kolaylikla
vikilabilecek sekilde zayif olarak yapilir. Bu sekilde zayif olarak yapilan duvar béliimii, en
az 8 m uzunlugunda olur; kolayca goriinebilecek sekilde kirmizi ¢apraz isaret konularak
gosterilir ve éniine arag park edilemez.

(5) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/6 md.) 7 nci maddenin on ikinci fikrasinda
belirtilen alanlarda, orman ile parsel siniri arasinda 21 inci maddenin yedinci
fikrasindaki kosulun saglanamamast halinde binalarin parsel simirinda iigiincii fikrada
belirtildigi sekilde orman siniri boyunca beton i¢ ulasim yolu yapilir. Bu yollara ara¢
park edilemez, itfaiye araglarinmin gegisine engel olacak sekilde malzeme depolanamaz.’
denmektedir.

Soz konusu alanda/alanlarda yapilmasi planlanan ¢alismalar icin yukarida belirtilen
hususlara dikkat edilmesi gerektigi degerlendirilmistir.” Denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 14.04.2023
tarih ve 201848 sayih yazisinda;
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Yap:lan incelemelerde /mar Plan: Hikimleri 1.4 Maddesin “Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacakt:r.” Hikmanin “Tesisin Park Yeri /htiyac: Karayollar: Kenar:nda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik hiikiimlerine gére parselinde
saglanacakt:r ” hiikmii ile degistirilmesi ve Uygulama Z/mar Plan hikiimlerine ysnelik
revizenin de yap:lmas: gerekmektedir.

Bu baglamda, Plan hiikiimlerine iligkin revizenin yapilmast ve Karayollar: 2. Bolge
Miidiirliigiiniin plana yonelik olumlu goriislerinin alinmast kosulu ile soz konusu parsellerde
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani calismasi yapilmasi Baskanligimizea uygun
degerlendirilmektedir.” Denilmektedir.

Milas Belediye Baskanhgi’nin 08.12.2021 tarih ve 34684 sayili yazisinda;

“Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
Revizyonu'nda Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi’'nde Tarim
Arazisi kullaniminda kalmaktadur.

Mugla Ili 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plami Revizyonu'nda Tuzla Golii Giineyi
Turizm Merkezi sumirlart i¢erisinde yer almaktadur.

1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan: Plan Hiikiimlerinde;

8.31.KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM
GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLER

“8.31.6. Karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, yapilacak yapi ve
tesis alanlarinda imar planlarimn ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, ilgili
idaresince onaylanmasina miiteakip uygulamaya gecilir "denilmektedir.

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK TE

Kavsak Mesafesi

Madde 37- (Degisik:RG-6/1/1998-23222)

Karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gecis yolu ekseninin tagsit yolu
kenar cizgisi ile kesistigi noktamin kavsak baslangicina mesafesi; Karayollari Genel
Miidiirliigiiniin bakim agina dahil, boliinmiis devlet ve il yollart ile ayni yonde birden fazla
seridi olan iki yonlii devlet yollarinda enaz 100 metre, diger devlet ve il yollarinda enaz 75
metre, Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin bakim agindaki karayollarimin diger yollar ile teskil
etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan yaklasiminda enaz 50 metredir.

Bu kapsamda Baskanhigimizin ilgili Miidiirliiklerinden bilgi talep edilmis olup, Yapi
Kontrol  Sefligi’'nin  24/11/2021 tarih ve 32868 sayili cevabi yazisinda (EK:1);
“Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede Meselik Mahallesi bahse konu parsellerde
3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. Ve 42. Maddelerine gére yapilan herhangi bir islem
bulunmadigi, Idari Isler Sefliginin 24/11/2021 tarih 32902 sayili cevabi yazisinda (EK:2);
“herhangi bir yapi ruhsat, yapt kullanma izin belgesi veya yanan-yikilan yapt ruhsat kaydina
rastlamimadigr”, Hukuk Isleri Miidiirligii'niin  23/11/2021 tarih 32718 sayili cevabi
yazisinda (EK:3) “Mustafa Burak USMAN, Halit Haluk KUTAL, Muzaffer ORAN, Mehmet
Fatih ORAN adina kayith tasinmaziar ile ilgili herhangi bir idari davaya rastlanilmadig
bildirilmistir.

Planlama alan: bitisigi ve/veya yakin ¢evresinde onayli planlar,

-Soz konusu parsellerin cepheli oldugu karayolu iizerinde Milas Belediye Meclisi’nin
05/12/2008 tarih ve 311 sayuli karart ile onaylanan Bargylium 1795 parsel uygulama imar
plan: (EK 4)

-Parsellerin cepheli oldugu karayolunun karsisinda Milas yoniinde Milas Belediye
Meclisinin 13/02/2008 tarih 62 sayili meclis karart ile onaylanan Milas, Meselik Koyii,
Kemerdagi Mevkii 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan: (EK 5)
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-Soz konusu parsellerin cepheli oldugu karayolunun Milas yéniinde Milas Belediye
Meclisi 'nin 07/12/2007 tarih 316 sayui meclis karart ile onaylanan Milas Meselik Kemerdagi
Mevkii 3680-3681-3682-3683-3684-3685 parseller 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: (EK
6)

-Talebe konu parsellerin cepheli oldugu karayolunun Milas yoniinde Milas Belediye
Meclisinin 08/10/2008 tarih ve 268 sayili meclis karart ile onaylanana Meselik Koyii,
Kemerdagi  Mevkii  1699-1700-1701-1702-1707-1708-1709-1710-1715-1716-1717-1718-
1723-1724-1725-1726 parseller uygulama imar plan: degisikligi (EK 7)

Milas Ilgesi Meselik Mahallesi Kemerdag: Mevkii nitelikleri tarla olan 263 ada 8-9-10-
11-12-13-15-16-17-18-19-20 parsel numaralarinda kayith toplam 94.031,31 m? yiiz6l¢iimlii
tasinmazlar, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonunda Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bdolgesi/Turizm Merkezinde, Tarim
Arazisi kullamiminda kalmakta olup, 1/100.000 6l¢cekli ¢cevre diizeni plant plan hiikiimleri ve
Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda
ve tasinmaz iizerinde kurulmasi planlanan Toplu Isyerleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan: teklifinin iist dlgekli plan ve plan notlart ile Milas Belediye Meclisince 21.03.2003 tarih
ve 32 sayili karart ile onayli 1/5000 olgekli nazim imar plant ve plan notlarina, ilgili kanun ve
yonetMeliklerine  uyulmast  sarti ile Baskanligimizca sakinca  bulunmamaktadir”
denilmektedir.

Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigii’niin 12.11.2021 tarih ve 3062491 sayih
yazisinda;

“.konu ile ilgili olarak mevzuatimiz ac¢iSindan yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir. ~ denilmektedir.

i1 Saghk Miidiirliigii’niin 30.11.2021 tarih ve 544 sayili yazisinda;

“...1/100.000 Cevre Diizeni Plam dikkate alinarak, 1593 Sayili Umumi Hifzissihha
Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghgi ve Giivenligi Kanunu ve bu
Kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi, ayrica Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigii, Kiiltiir ve Turizm Il Miidiirliigii, Karayollar: Bélge Miidiirliigii ve Tarim ve
Orman Il Miidiirliigiiniin uygun gériislerinin alinmasi ve Toplu Isyerleri yapilmas: planlanan
yerlerde adi gegen faaliyetler icerisinde Gayri Sihhi Miiessese olmasi halinde, planlamadan
sonra planlama alani icerisinde Isyeri A¢ma ve Ruhsatlarina Iliskin Yéonetmelik (GS]\/[)
hiikiimlerince sinifi belirlenip ruhsatlandiriimas: kaydiyla, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plant yapimasinda kurumumuzca sakincast yoktur.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 21.12.2021 tarih ve
1871898 sayil yazisinda;

“Yapilan incelemede; ilgi yaziniz ekindeki verilen parsellere gére,; belirtilen alanin

Kuruzmumuza ait sulama sahasi icerisinde yer almadigi, i¢cme suyu amagl bir baraj veya
goletin koruma alani icerisinde bulunmadig:, Kurumumuzca gelistirilmekte olan bir sulama
projesi kapsaminda kalmadigi, toplulastirma kapsaminda kalmadigr anlagilmistir.
Ancak parsellerin Maz: Cayina Miicavir oldugu, yazimiz ekinde gonderilen Mazi Cayr Taskin
Koruma Projesine uygun olarak dere terklerinin yapilmasi, olusabilecek taskinlara karst
onlemlerin tarafinizca alinmasi: ve olusabilecek taskinlarda meydana gelecek can ve mal
kayiplarindan Kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sarti ile; 1/1000 Olgekli llave Uygulama
Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca sakinca goriilmemistir.” denilmektedir.
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Orman Genel Miidiirliigii Mugla Orman Boélge Miidiirliigii’niin 21.12.2021 tarih
ve 2589 sayil yazisinda;

“Bahse konu, Mugla Ili, Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi, Kemerdag Mevkiinde D330
Mugla Bodrum Béliinmiis Karayolu iizerinde ve Tuzla Giineyi Turizm Merkezi sinirlari
icerisinde yer alan; tapunun 263 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20 parsel nolu
tasinmazlar, orman tahdit simwrlart disinda orman sayilmayan yerlerdendir. Milas Belediye
Meclisinin 21.03.2003 tarih ve 32 numarali karari ile onayli 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar
Planinda "Konut Dist Kentsel Calisma Alam" kullamiminda yer almakta olup, onayli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak " Toplu Isyerleri” amach 1/1000 Olgekli ilave
Uygulama Imar Plani yapimasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi 4. Bolge Miidiirliigii’niin 03.12.2021 tarih ve 3619934
sayil yazisinda;

“Yapilan inceleme sonucunda; soz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Park:, Tabiat Koruma Alan,
Tabiat Anitr), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitl alanlarda (Yaban Hayati
Koruma ve Gelistirme Alaminda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer
almamakradir. Ancak kayitlarimizda bahse konu projeye iliskin devam eden ya da
tamamlanmis bir CED raporuna rastlanilmamustir.

Bu minvalde soz konusu faaliyetin CED kapsaminda olmast durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum gériisiimiiz
sakli  kalmak iizere s6z konusu planlama ¢alismalarimin  yapiminda — sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 17.12.2021 tarih ve
2483385 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemede; Mugla Ili, Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi, 263 ada 8-9-10-11-
12-13-14-15-16-17-18-19-20 parsel nolu tasinmazlarin, 1/100.000 dblgekli Aydin-Denizli-
Mugla Cevre Diizeni Plani'nda "Tarim Arazisi" kullaniminda ve "Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi/ Turizm Merkezi" ve "Onemli Doga Alani” simirlart icerisinde yer aldigi
hususu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. maddesinde; "/) Toplu isyerleri: Biiyiik
alan kullammi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal tiretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolaina alanlari, tir
ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saghgi yoniinden gerekli tedbirler alinmak
kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde
depolanmas: ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldig: alanlardr.” seklinde tanimlanmaktadir.

1/100.000 él¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri'nde,

"8.3.4. Tarim arazilerinin ama¢ dist kullammi taleplerinde, 5403 sayii Toprak
Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve Tarum ve Orman Bakanligi 'min izni ¢ercevesinde bu
plan karar ve hiikiimlerine gore islem yapilacaktir. "ve

"8.9.2. Onemli Doga Alanlar1 8.9.2. I. bu bélgelerde yapilacak uygulama/arda, 2872
sayili ¢evre kanunu Ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde islem yapilacaktir.

8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya a¢ilmis bolgeler disinda kalan yerlerde
olusacak yeni yatirim ve yapilagma taleplerinde orman ve su isleri bakanligi, doga koruma ve
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milli parklar genel wmiidiirliigii'niin ~ goriistiniin - alinmast  zorunludur.”  hiikiimleri  yer
almaktadur.

2872 sayili Cevre Kanunu'nun 9. maddesine gére ilan edilen "Ozel Cevre Koruma
Bolgesi" ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda ilan
edilmis olan dogal sit alani sumirlart disinda kaldigi tespit edilmis ve alanin milli park, tabiat
parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigr hakkinda bilgi ve gériisiin Doga
Koruma Milli Parklar 1V. Bolge Miidiirliigiinden temin edilmesi, koruma alant veya tampon
bolge swmrt igerisinde kalmast halinde "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" ¢ercevesinde planlarin Miidiirliigiimiize iletilmesi,

Ayrica; Plan degisikligi yapilacak tasinmazlar iizerinde gerceklestirilmesi planlanan
faaliyetlerin, vyiiriirliikte olan CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi
durumunda, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar alinmadik¢a bu projelere hi¢bir tegvik, onay,
(Cevre Diizeni Plan Tadilati onaylart dahil) izin yapt ve kullanim ruhsati verilemez, proje icin
yatirima baglanamaz. Bu nedenle séz konusu Imar Plam notlarina; "Uygulama Projelerinin
yiiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-! ve EK-2 Listeleri kapsaminda olmasi durumunda
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karart alinmadik¢a bu projelere hi¢hir tesvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati
verilemez, proje igin yatirima baglanamaz" ibaresinin konulmasi ve yapimasi diigtiniilen
faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 Sayili Cevre
Kanunu ve bagl yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili
kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, gergeklestirilmesi planlanan
faaliyete iliskin Cevre Mevzuati yoniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Buna gére, "Toplu Isyerleri” amacl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani yapilmak
istenen alanda, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda Tarim ve
Orman Bakanligi'ndan izin alimmasi, 11100 000 élgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan-
Hiikiimleri ile Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslarina
uyulmast ve ilgili tiim kurum ve kuruluslarin uygun goriisiiniin alinmasi gerektigi hususlart
degerlendirilmekte olup konunun Valiligimiz Toprak Koruma Kurulu'nca degerlendirilmesi
gerektigi durumlarda kurum goriistimiiz, tiyesi de oldugumuz Valiligimiz Toprak Koruma
Kumlu toplantisinda kurum yetkilimiz tarafindan verilecektir.” denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 31.12.2021 tarih ve
2060708 sayih yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan inceleme sonucunda Mugla ili, Milas
ilgesi, Megselik Mahallesi, 263 ada 8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20 parsellerin 2863 sayili
yasa kapsaminda bugiine kadar tespit ve tescili tamamlanmis herhangi bir kentsel, arkeolojik
ve tarihi sit alani icerisinde veya tasinmaz kiiltiir varligi kaydinin olmadigi ve korunma alant
icerisinde kalmadigr anlasilmistir. Séz konusu alanmin gériilebilen kisitmlarinda yapilan yiizey
incelemesi sonucunda, 2863 sayili yasa kapsaminda korunmasi gerekli herhangi bir tasinmaz
kiiltiir variigina rastlanmanugstir. Ancak 2863 sayili yasanmin 4. Maddesi uyarinca yapilacak
olan ¢alismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda kalan korunmasi gerekli herhangi bir
tasinir veya tasinmaz kiiltiir varhigina rastlanmast halinde en yakin Miilki Idare Amirligi veya
Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla Mugla ili, Milas il¢esi, Meselik Mahallesi, 263
ada 8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20 parseller iizerinde Milas Belediye Baskanliginca
onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plamina uygun olarak “Toplu Isyerleri” amach 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir”
denilmektedir.
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Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’niin
26.11.2021 tarih ve 953718 sayil yazisinda;

“Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, Mugla Ili, Milas Ilcesi, Meselik
Mahallesi, 263 ada, 8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-19-20 nolu parseller iizerinde
Tesekkiiliimiize ait ve Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim
tesisimizin bulunmadig tespit edilmistir.” denilmektedir.

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit Proje Daire Baskanhg’min 18.11.2021
tarih ve E.2471593/38225 sayih yazisinda;

“Soz konusu ¢alisma alanlarina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup,
smurlart belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve
tesisimiz bulunmamaktad:r. ” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii’niin 17.11.2021 tarih ve 2021354483 sayili yazisinda;

“Genel Miidiirliigiimiiz kayitlarinda yapilan incelemede; goriis talep edilen parseller
ile girigimli, yirirlikte olan maden arama/isletme ruhsat sahasinin bulunmadigi tespit
edildiginden soz konusu projenin yapilmasinda sakinca olmadigina karar verilmistir.

Mugla ili simirlarinda ekte koordinatlart verilen alan sistem kayitlarimizda
ER:3416366 sayili erisim ile madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, Toplu Isyerleri
Alam Bilgi Amag¢l Saha olarak islenmistiv. Bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale
ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda ruhsat sahasi dahilinde Toplu Isyerleri Alanimin
bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Goriigii istenmis olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmast
durumlarinda da Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.11.2021 tarih ve 36139 sayilh yazisinda;

“Soz konusu tasinmazlar iizerinde goviis yazimizin sunuldugu tarih itibariyle
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi
bulunmamaktadir.

Ayrica plan degisikligi ile kurulacak tesislerin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla
secilen yerin uygunluk onayr Sirketimizden alinma suretiyle, yola cephe! i, 263 Ada | O
Parselde | adet ve 263 Ada 18 Parselde 1 adet olmak tizere ve 9x4=36 m2 ebatlarinda (¢ekme
mesafesi hari¢) toplam 2 adet trafo bina yeri ayriimasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin 03.01.2022 tarih ve
E.686687 sayil yazisinda;

“Yapilan incelemede,; imar plani hazirlanacak alanmin sorumluluk agimizdaki 330-01
kontrol kesim numarali Milas-Bodrum Devlet Yoluna cephe teskil ettigi tespit edilmistir. Ilgili
karayolu giizergahina ait proje ve kamulastirma plant yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Yapilacak ¢alismalarda proje yol baglantilarinin ve kamulastirma sinwrlarimin dikkate
alinmasi gerekmekte olup imar planlarimin hazirlanmasinin ardindan onay asamasindan once
uygunluk goriigii alinmalidir” denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigii’niin 18.11.2021 tarih ve
93298 sayih yazisinda,
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“Mugla Milas Bodrum Havalimani 1OR pist basina gore yaklasik 5,2 NM mesafede
yer alan bolgede planlanan ve yapilagma yiiksekliginin yerden maksimum 7 ,5 metre olacagt
bildirilen soz konusu imar plani ¢calismalarinin AIP'de yaymlanmis usuller ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri ac¢isindan olumsuz bir etkisinin
olmayacag: degerlendirilmistir.

Konu ile ilgili olarak, yiiriirliikteki mevzuat ( 4 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi-
31. Boliim Madde 441/d.4) dogrnltusunda, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii goriiglerinin de
alinmast hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.” denilmektedir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 18.11.2021 tarih ve 3163935 sayili yazisinda;

“Adi gecen plamin asl gibidir suretlerinin miidiirliigiimiize gonderilmesi neticesinde
vapilan kontrollerde, Milas Belediyesi Meclisinin 21.03.2003 tarih ve 32 numarali karar ile
onayli 1/5000 élgekli Bargyliuun Konutlart Nazim Imar Plaminda "Konut Disi Kentsel
Calisma Alamt"  kullamiminda  kaldigi, Nazim  Imar  Plammin  yiiriirliikte  oldugu
anlasildigindan.

Bu ¢ercevede; 10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu Ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun. 21. Maddesi ile 5403 Sayili Kanuna
eklenen Gegici Madde 6 - (Ek:4/7/2019-7181/21 md.) "19/7/2005 tarihinden énce onaylanmuig
1/5000 veya 111000 olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmug parseller ile bu maddenin
yiiriirliige girdigi tarihten énce belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alam ve
civart ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." Yapilan bu diizenlemede; 1/5000 veya 1/1000
olgekli imar planlart veya Arsa vasfi kazanmis parseller 19/07/2005 tarihinden dnce ilgili
mevzuatinca onaylanmis ise 5403 sayili Kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir”
hiikiimleri ¢ergevesince islem yapilmasi gerekmektedir. ” denilmektedir.

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin 28.04.2023 tarih ve
9723225 sayih yazisinda;

“Mugla 1li, Milas icesi, Meselik Mahallesi, 263 ada 8-9-10-11-12-13-14-16-17-18-19
ve 20 parsellerde "Toplu Isyeri" amacl yapilacak imar plani ¢alismalarina esas Genel
Miidiirliigiimiiz gériistiniin talep edilmesine istinaden; planlama sahasimin Metruk Tuzlast
Sulak Alan Tampon Bdélge Simirlart igerisinde yer aldigi tespit edildiginden imara konu
uygulamalarda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligine eksiksiz olarak riayet edilmesi,
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligine riayet edilecegi ibaresinin plan hiikiimlerine
islenmesi ve hazirlanan planlarin Kurum goriisiimiiz alinmak tizere onay oncesinde tarafimiza
gonderilmesi hususu ilgi (a) yazimiz ile tarafiniza bildirilmisti.

Bu defa ilgi (b) yaziniz ile bahse konu imar planlar: tarafimiza sunulmakta olup,
hazirlanan imar planlarina iliskin -~ kurum  goriisiimiiz  talep edilmektedir. Genel
Miidiirliigiimiiz gorev, yetki ve Sorumluluklar: kapsaminda yapilan inceleme neticesinde; ilgi
(a) yazimizda yer alan hususlarin hazirlanan imar planlarimin plan hiikiimlerine eklendigi
anlasimis olup, imara konu uygulamalarda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
kapsam:nda sulak alan faaliyet izin belgesi alinmasi ve ilgili mevzuat ¢er¢evesinde islemlerin
yiiriitiilmesi, kaydiyla bahse konu planlama ¢alismalarimin yapiminda sakinca bulunmadigi
degerlendirilmistir.” denilmektedir.

15. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Tiirkiye nin, yabanci ve yerli turistlerin en ¢ok ragbet ettigi gelismis turizm
bolgesinden biridir. Mugla’nin, Tiirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu
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incelendigi zaman oOzellikle gelen turist sayis1 bakimindan ¢ok iyi bir noktada oldugu
goriilmektedir. i1k 10 destinasyon arasinda 3. sirada yer alan bolge, Antalya ve Istanbul’dan
sonra Tlrkiye’de en ¢ok turist gekme 6zelligine sahiptir. Fethiye, Marmaris, Dat¢a ve Bodrum
gibi ilgeler yaz sezonunda o6zellikle deniz-kum-giines turizmiyle yerli yabanci turistlerin odak
noktas1 olmaktadir. Bu ozellikleriyle hem iilke ekonomisine énemli bir girdi hem de burada
yasayan yerli halk icin gecim kaynagi olarak goriilmektedir. ilin yaklasik 1.500 km kiy1
uzunlugu ile Tirkiye’nin en uzun kiy1 seridine sahip olmasi ve kiyr seridi uzunlugunun
Ispanya’nin kiy1 seridi uzunlugundan fazla olmasi da turizmde biiyiik bir pay sahibi olmasinin
Oniinii agmaktadir.

Planlama alanin cepheli oldugu D330 Mugla-Bodrum Béliinmiis Devlet Karayolu,
Bodrum yarimadasini, Milas-Bodrum Havalimanina, Giillik Limanina, Milas’a, Mugla’ya ve
[zmir’e baglayan ana kara ulasim aksidir. Karayolu disinda; planlama alanmn yer aldig
bolge; turizm tesis alanlarmin ve ikinci konut alanlarinin agirlikta oldugu bir bolgedir.
Bolgenin mevcut karakteri ile gelismeye devam edecegi dngoriilmektedir. Ust 6lgekli ¢evre
diizeni planlarinda da bu yaklagimimi destekleyici plan kararlar1 bulunmaktadir (Kaynak:
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu).

8. boliimde bahsedildigi lizere planlama alani; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda karayolu kenarinda yer almaktadur.

Planlama alaninin cepheli oldugu karayolu kenarinda da daha ¢ok hem turizmi
destekleyici hem de bolgesel istihdama katki saglayacak nitelikte bir¢ok biiyiik alan kullanimi
gerektiren kentsel ¢alisma alanlar1 (Showroom, yap: marketler, ara¢ servis istasyonlari, balik
paketleme tesisleri, akaryakit ve servis istasyonlari, arag kiralama, satis ve park alanlari vb.)
yer almaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikliginin “Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergdhlarinda Yapilacak
Yapi ve Tesisler” bashkli 8.32.4 “Karayolu Kenarinda ve Diger Kara Ulasim
GiizerQahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlar: servis
istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile
teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir.” denilmektedir.

S6z konusu tist 6lgekli gevre diizeni plani ve hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig
olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Milas Belediye Baskanhgr’nin 21.03.2003 tarih ve 32
sayilh Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmistir. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda
planlamanin tamami Konut Disi Kentsel Calisma Alam kullaniminda olup, alanin alt 6lgekli
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin eki EK-1 Gosterimler (Ek-1a Ortak Gosterimler,
Ek-1d Uygulama Imar Plan Gésterimleri ve Ek-1e Detay Katalogu) kisimlarinda, alt élcekli
Uygulama imar Planlarinda “Konut Disi Kentsel Kullanim Alani”_kullanimina yer
verilmemistir.

Calisma Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekansal kullanim
tammmlar1 ve esaslari”na iliskin 5. maddesinin, b bendinde; “Calisma alanlari: Planlarda,
merkezi is alam, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu_isyerleri, endiistriyel gelisme bélgesi,
lojistik bolgeler gibi kullanimlar icin belirlenen alanlardir.” olarak tanimlanmaktadir.
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Bunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Gosterim (Lejand)
Teknikleri”ne iliskin 10. Maddesinde;

“(1) Her tiirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi
¢cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanr.

(2) Planlar, Bakanlik¢ca belirlenen ve EK-1 Gésterimler baslig: altinda yer alan EK-1a
Ortak Gosterimler, EK-1b Mekdnsal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-Ic Cevre Diizeni
Plam Gosterimleri, EK-I¢ Nazim Imar Plan: Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam
Gasterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, dznitelikler ve kodlamalar ile
planlarin ozelligi geregi ihtiya¢ duyulacak gosterim tiir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek
uygun goriilen gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan
edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.” denilmektedir.

Dolayisiyla; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin  “Mekansal Planlama
Kademeleri ve iliskileri” baslikli 6. Maddesinde yer alan ((2) Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanwr. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” hitkmii dogrultusunda,
bolgede ihracatin daha nitelikli tesislerde gergeklestirilmesinin ve iilke ekonomisine girdi
saglanabilmesi, istihdamin arttirillmasi hedefiyle Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligindeki
tanimlara uygun olarak Toplu Isyerleri (Ticaret, Teshir ve Depolama) amacl 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plam yapilmak istenmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekéansal Kullanim Tamimlar: ve
Esaslar1” baslikli 5. Maddesinde Toplu isyerleri, “l) Toplu isyerleri: Biiyiik alan kullanim:
gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal tiretim pazarlama, nakliyat
ambari, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve
benzeri tesisler ile cevre saglig yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda,
teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik
faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi alanlardir.”
seklinde tanimlanmustir.

Mugla Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 18.11.2021 tarih ve 3163935 sayili yazisinda
“10.07.20109 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun. 21. Maddesi ile 5403 Sayili Kanuna eklenen Gegici Madde 6 -
(Ek:4/7/2019-7181/21 md.) "19/7/2005 tarihinden once onaylanmis 1/5000 veya 111000
olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten once belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civart ile yerlegik
alanlar izinli kabul edilir.” Yapilan bu diizenlemede; 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlar
veya Arsa vasfi kazanmuis parseller 19/07/2005 tarihinden once ilgili mevzuatinca onaylanmis
ise 5403 sayili Kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir” hiikiimleri ¢ercevesince islem
yapilmas: gerekmektedir.” denilmekte olup, 5403 sayili Kanun kapsaminda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

Diger yandan planlama alan1 kuzeyde Maz1 Cayina miicavirdir. Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigi 21. Bolge Miidiirligiiniin 21.12.2021 tarih ve 1871898 sayili yazi ekinde yer alan
“Mazi Cayr Taskin Koruma Projesi”, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifine
islenmis olup; Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigi’niin 30.11.2021 tarih ve 38249 sayil1 yazisi uyarinca da proje alanna ilgili Kurum
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tarafindan yapilacak bakim ve onarim faaliyetleri i¢in, devamhihig saglanacak sekilde 5
metre genisliginde yaya yolu diizenlemesi yapilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin  19.11.2021 tarih ve 36139 sayili yazisi
dogrultusunda, kurulacak tesisin enerji ihtiyacin1 karsilamak amaci ile planlama alaninin
icerisinde, yola cepheli, 8x4 metre ebatlarinda trafo binasinin sigabilecegi 2 adet “Trafo
Alanr” ayrilmstir.

Alanin ¢evresinde meri imar planlarinin yapilasma kosullarina uygun olarak;

Emsal: 0.30,

Yengok: 7.50 metre (2 Kat) olacak sekilde diizenlenmistir.

Yap1 Yaklasma Mesafeleri, Karayolu Kamulastirma Siirindan 25 metre, diger
cephelerden 5 metre olacaktir.

Insaat ruhsati asamasinda Vaziyet Plan1 ile Otopark Yonetmeligi’nde belirlenen
standart ve kriterlere uygun olarak parsel igerisinde de ayrica otopark alani ayrilacaktir.

Toplu Isyerleri (Ticaret, Teshir ve Depolama) kullamiminn, iist dlgekli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda yer alan Konut Disi Kentsel Calisma Alam1 kapsaminda
olmasi, yaya yolu gosterimlerinin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinda yer almamasi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Uygulama imar Plam baslikli 24. Maddesinde yer
alan; “..(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiicitk alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil
etmez.” hiikkmii uyarinca onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’na miidahalede
bulunulmamustir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanirken; iist dlgekli onayli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda Béliinmiis Devlet Karayolu ile kuzeyde Maz1 Cayn, fiziki esik
olarak belirlenmistir.

Bu sebeple 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda yukarida bahsedilen fiziki esikler,
etap smr1 olarak kabul edilerek plan teklifi hazirlanmigtir. Planlama alaninin arasindaki
tasinmaz iizerinde onayli meri plan bulundugu igin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
teklifinde plan onama sinir1 disinda birakilmustir.

Bu bahisle planlamaya konu tasmmmazlarin tamami degil, Maz1 Cay1 esik olarak
belirlenerek, geriye kalan kisimlar1 plan onama sinir1 disinda birakilmistir.

Planlamaya konu parsellerin, planlama alanina dahil edilen kisimlarina iligkin alan
hesaplari, miilkiyet bilgisi kisminda verilmistir.
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Gorsel 13: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan Teklifi

Kullanim Alan (m?) %
Toplu Isyerleri 74.832,13 94,50
(Ticaret, Teshir ve Depolama)

Trafo Alani 179,59 0,22
Yaya Yolu ve Bolgesi 4.179,10 5,28
(DSI Bakim ve Servis Yolu)

Toplam Planlama Alam 79.190,82 100,00

Tablo 2: Alan Kullanim Tablosu

16. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planma,
Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina, 3194 sayili Imar Kanunu, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya Iliskin
Yonetmelik Hiikiimlerinde ve diger meri mevzuat hiikiimlerine, sehircilik ilke ve esaslarina
uygun olarak Is bu Toplu Isyerleri (Ticaret, Teshir ve Depolama) amagcli 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Plan Aciklama Raporu hazirlanmistir.

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis1 (I.T.U.)
Tel: 0.252.212 53 13
Gsm: 0.532. 296 29 69
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