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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Kdycegiz Ilgesi, Zeytinalani Mahallesi,
Ciiriik¢ii Mevkii'nde yer alan, tapunun 186 ada 5 parsel numarasinda kayith 5.733,76 m?
yiizOlgiimlii taginmazi kapsamaktadir. Bahse konu planlama alani, D400 Mugla-Fethiye
Boliinmiis Devlet Karayolu iizerinde yer almakta olup Kdycegiz’e yaklasik 7 km, Ortaca’ya
yaklagik 13 km uzakliktadir. S6z konusu alan Mugla sehir merkezine ise yaklasik 66 km
uzaklikta yer almaktadir.

Gorsel 1: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri

Koycegiz llesi, Zeytinalani Mahallesi

Plan Agiklama Raporu



Plan Agiklama Raporu

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
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Gorsel 2




Gorsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi 5
Plan Agiklama Raporu
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2.PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alani, D400 Mugla-Fethiye Boliinmiis Devlet Karayolu’nun Fethiye
istikametinin saginda yer almakta olup %0-10 egime sahiptir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukca fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alanmmn yer aldigi Zeytinalani Mahallesi, Koycegiz Ilgesine baghdir.
Koycegiz Ilgesi, turizm potansiyeli ile birlikte tarim sektdriiyle de 6n plana ¢ikmaktadir. Bu
bahisle, ilge ve cevresinde en Onemli sektor turizm ve tarim sektorii olup, istihdam bu
sektorlerde yogunlagmistir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanmma erisimi saglayan D400 Mugla-Fethiye Boliinmiis Devlet
Karayolu’nun trafik hacmine bakildiginda 2016 yili i¢cin giinliik ortalama 12.712 tasit
(otomobil, orta yiiklii ticari tasut, otobiis, kamyon, kamyon - romork, ¢ekici - yan rémork)
gectigi goriilmektedir. Trafik Hacim Haritasindan da anlasilacagi tizere giinliik gegen 12.712
tasit, orta yogunluklu bir trafik hacmi olusturmaktadir (10.000-19.999 tasit/giin).

2.Bolge IZMIR

ISARETLER

Harita 1: Planlama Alanimin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu
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Harita 2: Trafik Hacim Haritas:
5. iDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla 1li, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilce Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyliksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

Planlama alani, Kdycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi Smirlar1 igerisinde yer
aldigindan planlama izinleri bakimindan Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliigii, insaat izinleri bakimindan da Kdycegiz Belediye Baskanligi’nin
yetkili ve sorumlu oldugu alan i¢erisinde kalmaktadir.

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlan

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu
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Harita 4: 1/25.000 Olcekli Fiziki Harita

Kéycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu



6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Turizm Koruma-Gelistirme Bolgesi, Milli Park, Sulak
Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da Tarihi Sit Sinirlar1 igerisinde
yer almamakta olup Kéycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar1 icerisinde yer
almaktadir.

7. MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu tasmmaz, Mugla Ili, Koycegiz Ilgesi, Zeytinalan1 Mahallesi,
Ciirtik¢ti Mevkii’nde yer alan, tapunun O21A10B1 pafta, 186 ada, 5 parsel numarasinda
kayith Hidayet AKKUS miilkiyetinde bulunan 5.733,76 m? yiizélciimlii tasmnmazi
kapsamaktadir.

8. UST OLCEKLI/MER’i PLAN KARARLARI
Plan Degisikligine konu alan;

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanan
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Degisiklgi’nde Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 icerisinde yer almakta olup “Tarim
Alam” kullaniminda;

Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi’nca onaylanan Kéycegiz-Dalyan Ozel
Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda da “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar” kullanimindadir.

Koycegiz ilcesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu
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Gorsel 4: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi

Koycegiz llesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu
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Gorsel 5: Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
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9.HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Bahse konu K&ycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi, O21-A2 Pafta numarali Fiziki Harita iizerine ¢izilen ¢evre diizeni
plani iizerine, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
21.12.2016 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli O21-a-10-b
Halihazir Harita iizerine; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 da yine Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’'nca 21.12.2016 tarihinde onaylanan, ITRF96 koordinat sisteminde
1/1000 Olgekli O21-a-10-b-1-b Halihazir Harita Paftasi iizerine ¢izilmistir. Kiyikenar
aktarimi da Cevre ve Sehircilik Bakanli§i Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce
22.10.2018 tarithinde onaylanmaistir.

10.PLANLAMA ALANINA ILISKiN HAZIRLANAN RAPORLAR

S6z konusu tasinmaza iliskin imar planma esas Jeolojik Etiit Raporu Yer-Su
Miihendislik firmasi tarafindan hazirlanmis olup, Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce
05.03.2018 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda tasinmazin tamami “Onlemli
Alan-5.1” olarak tanimlanmistir. S6z konusu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve
Oneriler boliimii asagidaki gibidir;

Sonuc ve Oneriler

Inceleme alaninda yapilan Jeolojik-Jeoteknik calismalar ile zeminin arastirilarak,
zemin parametrelerinin degerlendirilmesi, yapilasma ag¢isindan uygunlugu, afet durumu,
Jeolojik yapi, tektonizma, e§im dereceleri, yeralt1 ve yeriistii su durumlari, inceleme alaninin
jeolojik-jeoteknik acidan kritik olan hususlarim1 belirlemek ve kritik oldugu belirlenen
alanlarm stabilitesini arttirmak i¢in alinmasi gereken onlemleri vermektir.

Inceleme alan1 Kdycegiz Merkez, Zeytinalan1 Mahallesi’nde bulunmaktadir. Kdycegiz
ilce merkezine giden yollar asfalt yol ile ¢evrilidir. Calisma alani yer yer egimli genel olarak
diiz bir morfoloji sunmaktadir.

Zemin ve kayalarin miihendislik O6zelliklerini belirlemek amaciyla, hidrolik baski
sistem sondaj makinesi ile 2 adet temel sondaj c¢alismasi, 2 adet 4,0 metre jeofon aralikli
MASW calismasi 1 adet rezistivite calismast ve 1 adet Mikrotremor ¢calismasi yapilmastir.

Inceleme alanm tamamni ve gevre parsellerin zemini M.T.A. 1/25.000 &lgekli jeoloji
haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak islenmistir. Kuvaterner yash birim, genel olarak siltli
kum boyutunda gézlenmektedir. Aliivyon birim, inceleme alanindan kuzeye dogru gidildikce
cakil bakimindan zenginlesmektedir. Fakat inceleme alan1 g6l kenarinda oldugu i¢in malzeme
icerigi oldukca heterojendir. Yer yer kumlu birimler ile birlikte siltli ve iri ¢akilli birimler de
gozlenmistir.

Inceleme alaninda 2 ( iki ) profilde sismik kirilma ve aynmi profillerde MASW
calismasi ile 1 ( bir ) adet rezistivite ve 1 ( bir ) adet microtremdr caligmasi yapilmistir.
Hesaplanan dinamik elastik parametrelerin degerleri sonucunda zemin 3,9-4,1 metreye kadar
cok zayif, 3,9-4,1 metreden sonra zayif dayanimli olarak siniflandirilmistir.

Proje sahasi i¢in dikkat edilecek yer biiylitme degeri Ax=2,49-2,51°dir. Ansal vd
(2004) tarafindan verilen ve yer sismik bliyiitmelerine gore tehlike diizeyi degerlendirme
tablosuna gore proje sahasi 6l¢ii lokasyonlarinda sismik biiylitme degeri 2.5 degerinin altinda

Koycegiz ilcesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu




kaldigindan A (Diisiik) tehlike diizeyine girmektedir. Onerilen biiyiitme degeri dikkate
almarak yapmin temel ve boyut analizi yapilmali ve depreme dayanikli yapi tasarimi
ilkelerine bagl kalinmalidir.

30 m derinlik i¢in (en alt seviye degerleri) ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs3o);
245,1 ile 246,9 m/sn deger araliginda elde edilmistir. Microtremor calismasi sonucu elde
edilen zemin hakim titresim periyodu; ( 0,85 ) olarak bulunmustur. Yap1 6z periyodu ise
betonarme karkas yapilar i¢in dogrudan dogruya kat adedi ile orantili olarak degismektedir.
Bu durumda yer periyodu ile kat adedinin rezonans olusturmayacak degerlerde karsilikli
uygun olmasi ve elde edilen yer hakim titresim periyodu degerlerine gére proje alaninda,
depreme dayanikli miihendislik yapilarinin insasinda mekanik rezonans etkisinden kaginmak
gerekir.

Yapilan microtremdr ¢alismasi sonuglarma gore; elde edilen zemin hakim titresim
periyodu; 0,82 olarak bulunmustur. Inceleme alaninda, tiim serimlerde elde edilmis olan Vs3o
hiz degeri 760-1500 m/sn degerleri arasinda kaldigi i¢cin, Nehrp zemin smiflama tablosuna
gore, D- Sert/Siki zemin smifina girmektedir. Yapilan sismik calismalar neticesinde
incelenen parselin sokiilebilirligi; ; 3,9-4,1 metreye karar ¢cok kolay, 3,9-4,1 metre den sonra
kolay olarak smiflandirilir.

Hesaplanan rezistivite degerleri incelendiginde; inceleme alaninda iist seviyelerdeki
toprak birimi ( aliivyon ) killli, kumlu ¢akil olarak tariflenebilir. inceleme alaninda aliivyon
biriminde, 6zdireng degerleri kil ve ¢akil oraninin degisimine bagh olarak, 61,1 Qm ile 820
Om araliginda elde edilmistir. Kil oranmin artigir ve g¢akilli seviyelerin azaldig1 kisimlarda
ozdireng degeri diisiis gdstermektedir. Inceleme alani icerisinde yeralt1 suyunun da yiizeye
yakin olmasi rezistivite degerlerini diistirmektedir. Ancak cakil oranmin artmasi diisiis
egilimini azaltmis ve rezistivite degerinin yilikselmesine neden olmustur.

Calisma alaninda rezistivite degisimlerine gére miithendislik yapilarnin temellerinin
oturacagi seviyede ( 1 metre ) zeminin korozyon/koroziflik derecesi Orta korozif/ Korozif
olarak siniflandirilmistir.

Inceleme alaninda yer alti suyu gdzlenmedigi icin, sivilasma riski diisiiktiir.
Hazirlanacak zemin etiit raporunda gerekli detay ¢alismalarin yapilmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda sivilasma problemi beklenmektedir. Yapilan analizler sonucu
yaklagik 3.00-8.00 mt seviyelerinde gozlenen siltli kumlu birim i¢in oturma degerleri nispeten
yiiksek iken, bu derinlikten sonra gozlenen ¢akilli birimde oturma degerleri kabul edilebilir
sinirlar icerisinde kalmaktadir. Yiizeyden itibaren yaklagik 3.00 mt’lik kisimda elde edilen
degerler nedeniyle, oturma riskinden s6z edilebilir. Bu nedenle; inceleme alaninda oturma
problemi beklenmektedir.

Etiit alaninda yapilan ¢alismalardan elde edilen verilere gore inceleme alaninda zemin
Sondaj ve sismik kirilma ¢aligmalarindan elde edilen bilgilere gore yatak katsayr degerinin
1900-5700 ton/m? civarinda oldugu hesaplanmistir. Yapilacak yapilarda bu degerlerin temel
derinligine gore tekrar hesaplanmas1 gerekmektedir.

Inceleme alaninda gozlenen siltli kum zemin 6zelligindeki birim icin elde edilen
tasima giicii degerleri oldukga diisiiktiir. Insaat asamasinda hazirlanacak zemin etiit raporunda
bina zemin iligkisi goz Oniinde bulundurularak detayli tasima giicii hesaplarmin yapilmasi
gerekmektedir. Inceleme alaninda tasima giicii problemi beklenmektedir.

Koycegiz ilcesi, Zeytinalani Mahallesi
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Inceleme alanmi1 ve yakin cevresi 1. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Birinci
derece deprem kusaginda yer alan bolgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir Bu nedenle
yapilacak her tiirlii alt yap1 ve {ist yap1 calismalarinda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Y 6netmelik Hiikiimlerine mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda, sondaj, jeofizik ve laboratuvar sonuglar1 baz alinarak, yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilmis ve yukaridaki tablo olusturulmustur. Inceleme alaninda,
miihendislik parametreleri (tagima giicli, oturma) acisindan riskler tespit edilmistir. Bu
baglamda inceleme alam ekli yerlesime uygunluk haritasinda; O.A. 5.1 Miihendislik
Problemleri Acisndan Onlemli Alanlar olarak islenmistir. Uygulamaya gidilmeden &nce
asagida belirtilen tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

-Inceleme alaninda, yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda
gerekli detay ¢aligmalarin yapilmasi gerekir.

-Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yapi etkilesimine gore uygun temel tipi 6nerilmesi,

-Her ne kadar sivilagsma riski beklenmiyor olsa da, zemin etiit raporunda gerekli detay
analizlerin yapilmasi,

-Yap1 temelinin ylizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag1 kurulmasi,

- Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda oturma analizlerin bina
yiiklerine gore detayli olarak incelenmesi,

-Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel hafriyatlarinda olusacak sevler ile
ilgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-Yapilacak her tiirlii imalatta radye jeneral temel tipinin tercih edilmesi, gibi 6nlemler
tek tek ya da bir arada alinarak uygulamaya gidilmelidir.
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Gorsel 6: Planlama Alan Yerlesime Uygunluk Haritast

11. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirlilkteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarmca 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinm
hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup
toplanan goriisler agagidaki gibidir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin 19.07.2017 tarih ve
490968 sayih yazisinda;

“Yapilan incelemede soz konusu parselin herhangi bir proje sahamiz kapsaminda
kalmadig tespit edilmis olup Akaryakit ve Servis Istasyonu amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plant ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
goriilmemektedir.” denilmektedir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii’niin 24.07.2017 tarih ve 1406 sayil
yazisinda;

“ligi yazida; Mugla Ili, Koycegiz licesi, Zeytinalani Mahallesi, Ciiriik¢ii Mevkii nde
bulunan 186 ada, 5 parsel numarali ve 5733,76 m2 yiizol¢iimlii tapuya “Akaryakit ve ve
Servis Istasyonu” kurulmasina dair diizenlenecek olan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planlarina esas kurum goriigiimiiziin istendigi belirtilmekte olup,
konu ile ilgili olarak mevzuatimiz agisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”
denilmektedir.
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Halk Saghgi Miidiirliigii’niin 17.07.2017 tarih ve 95431654 sayih yazisinda;

“Iigi yazimiz ve ekleri incelenmis olup, 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872
sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saghgi ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak
cikartilan ilgili mevzuata uyulmast ayrica, Il Cevre ve Sehircilik Miidiirligii ile Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin de uygun gériiglerinin alinmasi ve faaliyeti
planlanan yerin planlama asamasinda istasyonlar arasinda mesafe olgiimlerinin yapiimasi
aynmi amagh faaliyet planlamalarinda ilk miiracaatin dikkate alinmasi, planlamadan sonra
Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik cercevesinde ruhsatlandirilmasiyla
ilgili Belediyece degerlendirilmesi kaydiyla, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000
Ol¢ekli Uygulama Imar Plan: yapilmasinda Kurumumuzca sakincasi yoktur. ” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bolge Miidiirliigii’niin 23.10.2017 tarih ve
47131 sayih sayisinda;

“Yerinde yapilan incelemede; Koycegiz Ilgesi, Zeytin alanmi Mahallesi, Ciiriikcii Mevkii
surlart icerisinde yer alan 186 ada, 5 parselde kayitli toplam 5,733.76 m2 yiizolgiimlii
tasinmaz tizerinde “Akaryakit ve Servis fstasyonu” amaclt 1/5000 oélcekli ve 1/1000 é6lcekli
Nazim ve Uygulama Imar Plan degisikligi calismasi yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak; Enerji dagitimi igcin gerek ozel trafolu miisteri grubu olarak Orta gerilimden
enerji alimip beslenilme yapilmasi veya gerekse kurulusumuz yatirim programinda yer alarak
tesisinin yaptirilmasinda gereken trafo binasi yeri goz ardi edildigi icin elektrifikasyonda
stkintilar yasanmilmaktadir.

Bu nedenle; Her 12.000 m’ alana ana yola cepheli 4x8=32 m? ebadinda trafo binas:
yeri ayrilmasi ile Bélge Miidiirliigiimiiz Proje ve Yapim Isleri Yoneticiliginin goriisii alinarak
belirlenecek yerde bu bdlgenin elektrifikasyonu icin gereken 1 adet trafo binasi yerinin
ayrilmast ve her tiirlii resmi iglemler igin gerekli har¢ ve masraflarin tarafiniza ait olmast ve
bu bina ¢evresine yapilacak yapilarin gerekli cekme mesafesinin temin edilmesi kosulu ile s6z
konusu alan iizerinde Nazim ve Uygulama imar plant ¢alismalart yapilmasinda
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Karayollarn Genel Miidiirliigii 2. Boélge Miidiirliigii’niin 11.08.2017 tarih ve
261263 sayih yazisinda;

“Yolumuzun bu kesimde kamulastirma genisligi 35 m olup ilgili kesime ait
kamulastirma plani ve béliinmiis yol proje ornegi ekte gonderilmektedir.

2918 sayili Karayollar: Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan
“Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine
gore, Boliinmiis Devlet yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gegis yolu
eksenlerinden yakin olaninin, tasit yolu dis kenart ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina
en az 100m’lik mesafeyi saglamasi, yer iistii akaryakit+~ LPG tanklart 6n cephe hattinin
yvolumuz kamulastirma sinirindan en az 50 m, ana bina, tesisler ve yer alti akaryakit+LPG
tanklar: 6n cephe hattinin en az 25m, pompalarin ve kanopinin ise en az 5 m uzaklikta
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bulunmasi, parselin yolumuza bitisik cephe genisliginin en az 40 m olmasi zorunlulugu
vardir.

Bu durumda, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagli
olarak ¢ikarilan “Karayollart Kenarinda Yapilacak, Ac¢ilacak Tesislerle Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine gore, gegis yollart ilgili yonetmeligin Ek:7 proje ornegi esas
alinarak projelendirilmesi, tesise ait ge¢is yolu eksenlerine her iki yonden 100 m.lik mesafe
iginde yolumuzla kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmasi, yer iistii akaryakit+
LPG tanklart on cephe hattinin, yolumuz kamulastirma simirindan en az 50 m, ana bina,
tesisler ve yer alti akaryakit+LPG tanklart on cephe hattinin en az 25 m, pompalarin ve
kanopinin ise en az 5 m uzaklikta bulunmasi sartiyla séz konusu parsel vizerinde “Akaryakit +
LPG Satis ve Servis Istasyonu” amacl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan: yapilmas: Bélge Miidiirliigiimiizce uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

Il Kiiltiir Turizm Miidiirliigii’niin 02.10.2017 tarih ve 5443 sayih yazisinda;

“Soz konusu alanlar Bakanlhgimizca ilan edilen herhangi bir Turizm Alani- Turizm
Merkezi veya Turizm Gelisim Bdélgesi icerisinde kalmamakta olup belirtilen alanlarin
planlanmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklarimm Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 06.09.2017
tarih ve 3383 sayil yazisinda;

“Soz konusu tasinmaz tescilli Arkeolojik ve/veya Kentsel Sit simirlart iginde
kalmamakta olup, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede, yiizeyde 2863
sayilt Yasa kapsaminda kalan herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamigtir.

Bu nedenle yapilan ¢alismalar sirasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde Miidiirliigiimiize ve/veya Miize Miidiirliigiine
bildirilmesi kosuluyla bahse konu tasinmazda Akaryakit ve Servis Istasyonu amacl 1/5000
olcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlart yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Orman Boélge Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii’niin
23.08.2017 tarih ve 2359 sayih yaz ekinde;

“Mugla Ili, Kéycegiz licesi, Zeytinalani Mahallesi 186 Ada 5 Parselin orman simirlar
disinda kaldigi tespit edilmis olup, orman sayimayan yerlerden olmasi sebebiyle elimizde
olmayan Mahkeme Kararlar: sakli kalmak kaydiyla Imar Plan: yapilmasinda Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla i1 Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigi’niin 14.02.2017 tarih ve
E.471484 sayih yazisinda;

“...Valilik etiid raporumuzda Sulu Mutlak Tarim arazisi (SMT) sinifi ile tesbit edilen
Koycegiz Ilgesi Zeytinalant Mahallesinde yer alan 186 ada 5 parsel numarali tasinmazin,
cevre tarum arazilerine zarar vermeyecek tedbirleri iceren toprak koruma projesinin
ilgilisince hazirlattirllarak valiligimizce onaylanmasi ve onaylanan projeye uyulmasi sartiyla,
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5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13 iincii maddesinin (d) bendi
geregi talep edilen amag dogrultusunda kullanilmasi uygun goriilmiistiir. ” denilmektedir.

Mugla i1 Gida, Tarim ve Hayvancihik Miidiirliigi’niin 09.03.2018 tarih ve
E.755953 sayih yazisinda;

“.kamu yararina konu olan ve Toprak Koruma Kurul Karar: bulunan Koycegiz
Zeytinalani 186 ada 5 parsel i¢in hazirlanan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 13. Maddesi geregince; Ilgilisince Miidiirliigiimiize sunulan ekte onayli Toprak
Koruma Projesine uyulmast kaydiyla “Akaryakit ve Servis Istasyonu” (Akaryakit ve LPG
Satis Bakim Istasyonu, Yeme I¢me Tesisi ve Giiniibirlik Alisverise Yonelik Ticaret Uniteleri)
kurulmak iizere tarim disi amagla kullanilmast uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Orman ve Su Isleri Bakanhgn Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigii’niin 18.01.2017 tarih ve 15857 sayili yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar: kapsaminda tescilli bir korunan alamin yer almadigi tespit edilmistir.”
denilmektedir.

Koycegiz Belediye Baskanh@i’min 22.03.2017 tarih ve 117 sayih yazisinda;

“..Ayni giizergah iizerinde en yakin LPG ve Akaryakit Istasyonlarinin konumlar: ekli
krokide goriildiigii tizere 1844 m-1215 m’dir. S6z konusu parsel ile komsu akaryakit ve LPG
istasyonlart arasinda herhangi bir plan degisiklik miiracaati olmamistir. Yapilacak akaryakit
ve LPG istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi tesisler igin
1/25000 olgekli ¢evre diizeni plan degisikligi ve 1/5000 olgekli nazim ile 1/1000 6lgekli mevzii
planlart hazirlanmas: gerekmektedir.

S6z konusu 186 ada 5 nolu parsele iliskin herhangi bir mahkeme karart ve devam
etmekte olan davalara iliskin bilgi belge ve icerisinde herhangi yapi yoktur.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanhg@i’nin 24.03.2017 tarih ve 766 sayih yazisinda;

“_ Ilimiz, Koycegiz Iicesi, Zeytinalam Mahallesi, Ciiriik¢cii Mevkiinde Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimiza ait sulama tesisi bulunmaktadir. Ancak 1/5000 ol¢ekli Nazim ve
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plamina yonelik olarak yapilmasi éngériilen tesis ile mevcut
sulama tesisindeki sulama biitiinliigiiniin bozulmayacagi hususu degerlendirilmektedir.”
denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi’nin 30.03.2017 tarih ve 1091 sayih yazisinda;

“.belirtilen konaklama ve akaryakit istasyonu tesisi alaninda Daire Baskanligimizca
planlanan herhangi bir faaliyet bulunmamaktadir.

Biiyiiksehir  Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde

etkilememesi, soz konusu faaliyete izin verilmesi halinde, miiktesep hak olusturmamasi
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kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer’i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmast ve
cevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica yapilmast planlanan Akaryakit Satis Istasyonu icin TS 12820 satandartlarina
uyulmasi, 3572 sayili yasa ile 10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yiiriirliige giren Isyeri A¢cma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin  Yonetmelik kapsaminda,
Gayrisihhi Miiessese Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati almadan faalivete baslaniimamasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

12. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Kdycegiz Ilgesi, Zeytinalan1 Mahallesi,
Ciiriik¢ii Mevkii'nde yer alan, tapunun 186 ada 5 parsel numarasinda kayith 5.733,76 m?
yilizélgiimlii tasinmazi kapsamaktadir.

Yukaridaki boélimlerde de bahsedildigi iizere s6z konusu tasinmaz, iist Olcekli
Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Boélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” kullaniminda kalmakta olup, D400 Fethiye-Mugla
Boliinmiis Devlet Karayolunun Fethiye yoniine dogru sag tarafta yer almaktadir.

S6z konusu D400 Mugla-Fethiye Boliinmiis Devlet Karayolu Ege ve Akdeniz
bolgesini birbirine baglayan ulasim aksi olmasindan dolay1 tasit trafigi cok fazladir. Bu
nedenle tasitlardan cevreye salinan egzoz gazlar, lastik tozlar1 vb. zararli maddelerin
yagmur suyu ve riizgarla topraga karismasi sonucu tarim topragimin verimsiz hale
geldigi ve tarimsal liretimin yapilmasmin ¢ok uygun olmadigi diisiiniilmektedir. Bu bahisle
karayolu kenarinda tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilmesinin dogru olmadig: diistiniilmekte olup,
gerek bolge gerekse lilke ekonomisine saglayacagi katkilardan dolay1 yapilmasi planlanan
Akaryakit ve Servis Istasyonunun tarimsal faaliyete nazaran daha fazla Kamu Yarar1 odakli
bir proje olacagi diistiniilmektedir.

Yine bahsedildigi lizere s6z konusu karayolu glizergahinda Akyaka, Koycegiz, Ortaca,
Dalaman, Fethiye ve Antalya gibi yerli ve yabanci turistlerin siklikla tercih ettikleri, turizm
acisindan ¢ekim merkezi haline gelmis yerlesimler bulunmaktadir. Bunun yani sira, D400
Mugla-Fethiye Karayolu iki 6nemli turizm bolgesi olan Mugla ve Antalya illerini birbirine
baglayan ulasim aksi olmasindan dolay1r da hem yerli ve yabanci turistler tarafindan, hem
bolgede yerlesik olarak yasayan insanlar tarafindan hem de karayolunu kullanan ¢esitli tasitlar
(otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, traktor vb.) tarafindan
siklikla kullanilan aktif bir ulasim aksidir.

Dolayistyla, yapilmas: planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonunun cogunlukla soz
konusu karayolunu kullanacak olan yerli ve yabanci turistlere hizmet edecegi
diisiiniilmektedir. Ayn1 zamanda proje alani yakin c¢evresi tarim alanlarindan olusmakta olup,
bu alanlarda tarimsal iiretim yapan cificilere de tarim makinelerinin akaryakit ihtiyaglarini
karsilamak suretiyle hizmet vermesi de 6ngoriilmektedir.

Bu babhisle;
Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni

Planinin 5.18. Akaryakit ve Benzin Istasyonlar: hitkkmii, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
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Yonetmeligi ve ilgili diger Yonetmelik Hiikiimleri dogrultusunda s6z konusu Kentsel Servis
Alam (Akaiyakzt__ ve Servis Istasyonu) amacli Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Bahse konu Akaryakit ve Servis Istasyonu alani, Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanligi’nca onaylanan Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plam1 gosterimlerinde yer almadigindan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi dogrultusunda “Kentsel Servis Alan1” tanim altinda 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmastir.

Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin 5.18. Akaryakit ve Benzin Istasyonlar: hikkmii, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger Yonetmelik Hiikiimleri dogrultusunda da s6z konusu tasinmaz
iizerinde Akaryakit ve Servis Istasyonu kurulmasi amacli 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi hazirlanmustir.

Bahse konu tasinmaz iizerinde Akaryakit ve Servis Istasyonu kurulmasmna iliskin,
Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirligii'nce 15.01.2018 tarih ve E-
00031189166 sayili yazi ile Kamu Yarann Karar alinmis olup s6z konusu kararda
“..Bakanligimiza yapilan kamu yarar: karari bagvurusu ve eki bilgi ve belgeler Bakanligimiz
gorev alani ¢ercevesinde incelenmis olup, faaliyetin niteligi, bolgeye saglayacagt istihdam ve
katma deger ile ticari ve ekonomik hayata getirecegi faydalar bakimindan degerlendirilen soz
konusu yatirimin gerceklesmesinde 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 13. Maddesinin (d) bendi kapsaminda kamu yarart bulundugu hususunu uygun
gortisle takdir ve tensiplerinize arz ederim.” denilmektedir.

Yine yukarida bahsedildigi {izere Mugla i1 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirkigiiniin
09.03.2018 tarih ve E.755953 sayili yazisinda belirtildigi tizere “Toprak Koruma Projesi’ne
uyulmasi sartiyla, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13 iincii
maddesinin (d) bendi geregi talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmas1 uygun goriilmiistiir.

S6z konusu “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olarak tanimlanan alanda
akaryakit ve L.P.G. satig istasyonlar1 ile bu tiir tesislerle birlikte diizenlenecek servis
istasyonlari, konaklama tesisi, kamping, yeme-i¢me tesisi vb. ile turizm amagl teshir ve satig
birimleri ile giiniibirlik tesisler gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilecektir.

Bahsedildigi iizere tesisin yer se¢iminde kamu yarari ve bolgenin giizergahinda yer
alan tesislerin nitelikleri goz 6niinde bulundurulmus olup, bahse konu taginmazin “Akaryakit
ve Servis Istasyonu” olarak planlanmasmin planlama ve sehircilik ilke ve esaslarmna gore
uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Koycegiz ilcesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu

e



THE : \L‘ T ¥ o
ardi i ¥ s ' i e
. )} - ®
' . Q 1 o o
R
: 25t Al TN
s F O 1 A A
huns 2 o (1 -
m 1 L4s | =
e & T - "
1 H 8 a9 i
e - - . . .
- 2Wles. | * > ¢ ip - :
ue | : : ; I.
T . i A . =
:I Et:" / o g . o la Py o,
‘~ - . " 1 4 g i
u g LN e '\\ { }
= ; \,: o 2 o or-o : AR
" i AR Ty Cavirkd o T
h 3 ¥ " # ] %
g AYIRKOY ikt 3 el
. W I o
g o y X T !
# Koiel slamtfn | EYTI
¢ \ - i \ o i
7 o | a o) “o o o
:' .1 = OO " N\ \ '|'|
: 0 & \
f Gy 0 T g e o PR
a 0 o o t__ L o
o hlet. . g e )
(=) ] " -\‘\ A " '
2 Os . o o e ) & e
! noOn 7 \ (028 - 1wl
0 o o o ' @ o '1_1 " a
i ~ v cRIT
30 i, PO s
O e o 18 Ne 8. Ao
-_"g- ! §
L] oL o °
IR ﬂ'-. X
o a ] e
y Birek
\ i<
i a B, L] :
TEPELC y etrexu LT
Pan 3 s -
o h .
: 1 Cm., ) L 1
W :. 4
Nfamiik M o -] a d
.,
i \ i ¢
Kdveafis Ad a P & 5 1
! o
s "l -
M . fem ot 3 -$
]
" o '-.'
t ; : : G T : :
fiss o ;
L] o L] e e T & i
L i ; T e Xy :- s
Ak e % 2
L] ,S.‘i".r . £ 5 L ; ..
f 1 -
'ﬁ-' - - & l_ = i
- i R,
Nouasd Wy ia \- fl * i (R | ‘l:rk : -."76?.
Epqealan \ LT P \ : i
) { L TE o :
L] L] Q Oﬂ o . -
X 3
o L] [ 2 L] L] -} o e o :ko -I‘Jq.lutl;r 3
|h._l.'.11|-'|| \ ks \
o o o o o -0 [ o e .Y ?ﬁ'ﬁ‘ ,';'&_'
£ gs o o o B o o
o o [ o o o o -] o a o )
Eoipulcrpras w . }
'H;LII'I-_.m %) ; e . 2

Gaorsel 7: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamt Degisikligi Teklifi

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu




Girsel 8: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Teklifi

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi 23
Plan Agiklama Raporu



Gorsel 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yapilasma kosullari;
Emsal: 0.10,
Yencok: 4.50 metre (1 kat),
Akaryakit ve Servis Istasyonu Disindaki Kullanimlarda 3.50 metre (7 kat)’dir

En Fazla Yapi insaat Alam: 800 m?

Koycegiz ilgesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu




Yap1 Yapilabilecek En Az Parsel Biiyiikliigii: 3.000 m?’dir.

Yapi yaklasma mesafeleri;

Karayolu Kamulastirma Sinirindan 25 metre, komsu parsel sinirindan 5 metre,
LPG tanklarmmin Karayollar1 Kamulastrma Smirindan;

Yer tistiinde olmasi halinde en az 50 metre;

Yer altinda olmasi halinde ise en az 25 metre;
Pompalar ve Kanopi ise Karayollar1 Kamulastirma Smirindan en az 5 uzaklikta

bulunmasi1 gerekmektedir.

Planlama alanmin tamaminda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara iligkin

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

Kullanim Alan (m?)

Akaryakit ve Servis Istasyonu 5.661,77
Trafo Alam 72,00
Toplam Planlama Alam 5.733,77

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu (1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan)

13. SONUC

Onayli Kéycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 ve Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile ilgili
diger yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis
oldugum Kentsel Servis Alam amacli Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi ile Akaryakit ve Servis Istasyonu amagli
1/5000 Ol¢ekli Nazam imar Plami ve 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planr’min incelenerek

onaylanmas1 hususunda geregini arz ederim.

Koycegiz ilcesi, Zeytinalani Mahallesi
Plan Agiklama Raporu
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