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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Turkiye'nin giineybati ucunda yer alan Mugla ilinde yer almaktadir.
I, kuzeyinde Aydin, kuzeydodusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile
komsudur. Turkiye'nin en uzun sahil seridine sahip ilidir. Ilin topraklarinin biyik bir
kismi Ege Bélgesi'nde, kiigiik bir kismi ise Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir.

Mugla ili; 06.12.2012 tarih ve 28489 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yarirlige
giren 6360 Sayili Kanunla Bilyuksehir statiistine girmis olup, il toplam 13 ilgeden
olusmaktadir. Planlama alani biiytiksehir sinirlari igerisinde kalan Yatagan ilgesine

bagl Kafacakaplancik Mahallesi'nde tapunun 338 nolu parselini kapsamaktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Konumu

2.PLANLAMANIN AMACI

Planlamanin amaci Mugla Buyuksehir Belediye Baskanligi'nin 12.10.2017 tarih ve
330 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/25000 Olgekli Mugla ili Nazim
Imar Plani Revizyonu Plani’'nin N20-A2 paftasinda ve "Orman Alani" kullaniminda

kalan tagsinmaz igin, ilgenin ihtiyacglar dikkate alinarak, igerisinde alt 6lgekli planlama
2
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galismasinda detaylandirilacak olan "Toplu Isyeri" amach 1/25000 Olcekli Nazim

Imar Plani Revizyonu Degisikligi yapilmasidir.
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Harita 2: Planlaa Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Konumu

2. MEVCUT DURUM VE ANALIZ

2.1. ULASIM

Planlama alani, Izmir- Mugla karayolunun (D-550) izmir istikametinde yolun
sadinda, Kafacakaplancik Mahallesi'nin de glineyinde yer almaktadir. Alana ulagim
bu karayolu ile saglanmaktadir. Yatagan iige merkezine yaklasik 7 km uzaklikta
bulunan planlama alani, konumu itibariyle Ulke ve bdlge ulasim sistemi icerisinde
erisilebilir konumdadir.

Ana ulagim alteri olan Karayolu, Karayollari Genel Mudurligi'niin sorumluluk

alaninda, bélinmus devlet yolu olup; 2 serit gidis, 2 serit gelis reftijlii olmak tzere 4
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serittir. Tasinmazin karayolu tarafinda batisinda, karayolu kamulastirma sinin
icerisinde kalan ve halihazirda kullanilmakta olan servis yolu bulunmaktadir.
Tasinmazin bulundugu boélgede transit ara¢ trafigi yanisira bodlgedeki mermer
fabrikalarinin yogunlugu sebebiyle oldukg¢a fazladir. Bu amagla alanda yapilacak
tesislerin bu alana getirecegi trafik yiku agisindan degerlendirmeler hazirlanan traik
etlidd raporu ile irdelenmis, ¢éziim énerileri ortaya koyulmustur.

Harita 3.'de Karayollan Genel Mudurligi'nin devlet yollar trafik hacim haritasi yillik
ortalama gunlik trafik degerlerine baktigimizda s6z konusu alana en yakin sayim
noktasi igin 2020 yilinda giinde 1.sirada 5829 otomobil olmak lizere (%78,8'i) 7875

tane arag kullanimi oldugunu gérmekteyiz.
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Harita 3: Mugla ili Karayollan Haritasi

2.2. MULKIYET YAPISI VE IDARI SINIRLAR

Planlamaya esas tasinmaz Mugla |Ili, Yatagan Iilgesi, Kafacakaplancik
Mahallesi'nde 46600 m? ylzolgimlii 338 nolu parsel hazine adina kayith iken,
tasinmazin 42500 m?lik kismi Yatagan Belediye Bagkanligi'na ‘oto galericiler
sitesi ve tir garaji olarak kullaniimak tizere 30(otuz)yil Sireli Bagimsiz ve Surekli
Nitelikli Irtifak Hakki Tesis edilmek tizere imar planinin yaptirimasi, degistirilmesi,

uygulama projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatiimasi igin bir yil sire ile 6n izin
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verilmigtir. Ancak is ve islemlerin tamamlanmasi icin dolan stre Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Mudirligirniin 16.06.2023 tarih ve 3872489 sayili yazisi ile bir
yil streyle uzatilmigtir.

Planlama alani idari agidan Yatagan Belediyesi'ne bagl olmakla birlikte hizmetler;
hem blyiiksehir, hem de ilce belediyesi eliyle (Buyiksehir yasasi, bilyiiksehir ve
ilce  belediyelerinin  yuruttukleri  hizmet  turlerini  birbirinden  ayirmistir)

yurutdlmektedir.

2.3. ALANA AIiT ONAYLI PLANLAR
Bu baglik altinda, plan hiyerargisine bagli olmak tzere, planlamaya konu alan ve

gevresi icin Ust olgekli onayl plan kararlar incelenmistir.

Mer'i 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
ve 1/25000 Olgekli Mugla ili Nazim imar Plani Revizyonu Planinda konu alan;

e 09.03.2011 tarihle onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Plan'nda N20 paftasinda ve Mugla Buyuksehir
Belediye Bagkanligr'nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili Belediye Meclis Karari
ile onaylanan 1/25000 Olgekli Mugla Ili Nazim imar Plani Revizyonu'nun
N20-A2 paftasinda "Orman Alani" kullaniminda kalmaktadir.

N,
o,

.
N,
e
\_u\‘u\‘

. 7
N,
R
L] .\\o\
4 SRS
\\? LY
N
v 0 "y o

b,

o
o N
A
N
R
: :\*
;
oo
g
o
N

_‘:g Nr<
0

b5
N,
N °
©

o
o
A

K

N,

o, o
RS

N 0"
4 .

o

Ndos W o b IS

A - A}:“ ¢ !

YE |LBALGGIL1QR1 £
3 ;e

IIN.D. TUR. SEYH. INS. TAAH. TIC. PL. MUH. LTD. STI ?
Emirbeyazit Mahallesi Recai Giireli Caddesi Birgili Apartmani No:6 Kat:3/7 — MUGLA Telefon: 0252 214 92 6



Mugla Ili, Yatagan ligesi, Kafacakaplancik Mahallesi (338 Parsel)
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi Plan Aragtirma ve Agiklama Raporu

sl P

Harita 5: Planlama Alaninin Mugia ili 1725000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu

Mer'i imar plani ve planla bir butin olan plan hikimleri dogrultusunda, ilgili
kurumlardan plan teklifine iligkin kurum gorusleri alinmig, cevabi yazilardaki oneriler
dogrultusunda, alanin orman tahdit sinirlari disginda yer aldig1 anlasildigindan plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmisgtir.

2.4. PLANLAMA ALANINDA KORUMA ALANLARI
Planlama galismasina konu alan ve yakin konumunda herhangi bir koruma alani
bulunmamakta olup, yakin ¢evresinde antik kentler bulunmaktadir.

2.5. IKLiM VE BITKi ORTUSU

Plan degisikligine konu alan yer aldigi bélgede Akdeniz iklimi, kis aylarinda ilik ve
yagisli, yaz aylarinda ise kurak ve sicak bir iklim hikim strmektedir. Kig aylarinin
sert, yagissiz ve ruizgarl gectigi de gorulur. Yagdis oranlar yillara gére degismekle
beraber Kasim- Aralik ve Subat-Mart aylarinda yiksek yagis alir. En sicak aylar
Temmuz-Agustos, en soguk aylari ise Ocak-Subattir. lige en ¢ok yagisi Aralik, en

az yagis! da Eylul ayinda alir.
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iicede Akdeniz ikliminin tim etkileri ve bitki ortisu de gérulur. Kis aylarinda
dondurucu soguklarin olmamasi ve yaz aylarinda da sicaklik oranin yiksek olmasi
bitkilerin blylmesine olumlu etki yapar. Kurakhgin ¢ok belirgin olugsundan kurakeil
formasyonlar gelismistir. Bu bitki topluluguna maki denir. Yiksek bélgelerde sicaklik
orani dusik oldugundan, bu alan igne yaprakh ormanlarla kaplidir. Buyik cal
topluluklarina ve topragin kalkerli oldugu bélgelerde ise otsu bitkilerden, adagayi,
kekik bol miktarda gorilir. Ayni zamanda orman alti bitki turlerinden; bdgdrtlen,

cintar, sarmasik, deve dikeni ve kuzugobegi de goralir.

3. PLAN KARARLARI VE ILKELERI

Planlamaya konu tasinmaz; lzmir- Mugla karayolu (D-550) lizerinde, lzmir
istikametinde yolun sagdinda yer almakta olup, Yatagan ilcesine yakin olmasi ve
konum itibariyle ulasilabilir durumdadir.

Yatagan ilgesi; Aydin- Mugla- Bodrum karayollarin birbirine kavustugu noktada yer
almasi, Ulastirma Bakanligi'nca planlanan demiryolu hattinin ilge sinirlari iginden
gecmesi ve bu sayede Giullik Liman baglantisinin saglanmasi hedefleriyle
bolgede énemli bir konuma sahiptir. Planlama alaninda;

e Yatagan ilgesinin mermer, kuvartz, feldspat, krom, zimpara, kémir, boksit
vb. maden yataklari agisindan zengin olmasi, bunlarin islenmesine yonelik
tesislerin sayica ¢ok olmasi, bu tesislerden, en yakin deniz nakliyat noktasi
olan Gullik Limanina maden ve Urlin sevkiyati yapilmakta ve yapilacak
olmasi; bu sevkiyatta ihtiyag duyulan lojistik araglarin yer segmesi ve ilge
merkezinde bunun igin yeterli blylkte alan olmamasi sebebiyle taginmazda
‘tir parki’ olarak alan ayriimasi;

e 09.06.2020 tarih ve 31150 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan "Isyeri Agma
ve Calisma Ruhsatlarina lligkin Yénetmelik"te motorlu kara tasiti ticareti
yapilan igyerlerinin bulundugu ana gayrimenkuliin tapu kitiginde mesken
olarak gosterilen bagimsiz bélum olamayacag! belirtildiginden ilge
merkezinde yer alan oto galericilerin sehir digina ¢ikariimasi s6z konusu
oldugu igin bu kullanimlar igin alan ayriimasi;

hedeflenmektedir.
Yatagan ilgesinin kimligini belirleyen en énemli unsurlardan biri Yatagan Termik

Santrali'dir. licede, gok sayida mermer ocaklari ve isleme tesisleri bulunmakla
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birlikte, tarim sektérii ve hayvancilik da énemli gecim kaynaklardir. Bu bdlgede
yik tasimaciligi; tanimsal Grlinler ve madenler olmak (zere iki temel CUrin
grubunda yogunlagsmaktadir. Butiin bunlarin ilgede yarattidi yogunluk sebebiyle
yapilacak tesis; bolgede hem transit gegislerde tir ve kamyonlar igin bekleme
noktasi, hem de bu bdlgede yer alan tiim oto galericilere hizmet edecektir.

Anilan kullanim igin alanda planlama ¢alismasina esas ilgili kurumlardan kurum
gorugleri alinmig, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi dogrultusunda, Mugla
Buyuksehir Belediye Bagkanhgi'nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili Belediye Meclis
Karari ile onaylanan 1/25000 Olgekli Mugla Ili Nazim Imar Plani Revizyonu
Planinin N20-A2 paftasinda ve "Orman Alani" kullaniminda kalan tasinmaz igin
"Toplu Isyeri" amagh 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu Degisikligi
hazirlanmistir. Harita 6.’da 1/25000 o&lgekli mer'i plan ve 6neri plan karsilastiriimasi
ve Tablo 1'de alan dagilimi karsilastirmasi verilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Mekansal Kullanim Tanimlarn ve
Esaslar’'nda Toplu igyerleri; blylk alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler,
ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal tretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci
hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlar, tir ve kamyon parki ve
benzeri tesisler ile ¢evre saghgl yénunden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla
mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde
depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik
altyapi tesislerinin de yer aldigi alanlar olarak tanimlanmistir.

Bu alanda hangi tur kullanimin yer alacagi ve bu alandaki yapilanma kosullari alt
Olgekli plan kararlar ile belirlenecektir.

Planlama alani i¢in mer'i 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Plani-
Oneri Nazim imar Plani Revizyonu Degisikligi fonksiyon alan buyuklugu ve plan
karsilagtirmasi asagidaki sekliyledir.

Tablo 1: Mer’i Plan - Oneri Plan Degisikligi Fonksiyon Alan Dagilimi

FONKSIYON ADI Mer'i M2 Oneri M2
ORMAN ALANI 42500,0 J
TOPLU isYERLERI ALANI - 42500,0
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Harita 6: Mer’i Plan ve Oneri Plan Karsilagtirmasi

Mer'i 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani Rewzyonu

Memnune BAHCIVAN Nalan ALPTEKIN
Sehir Plancisi Sehir ve Bélge Plancisi
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