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1. PLANLAMANIN AMACI

Mugla ili Ortaca ilgesi Karaburun Mahallesi sinirlart igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan 552 ada
239 parsel no.lu tagmmaz Igisleri Bakanhgr’na tahsisli iken, Bakanhgimiz ile icisleri Bakanhg: arasnda
imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayihi "I¢isleri Bakanligma Tahsisli Tasmmazlarn Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle fhtiyag Duyulan Yapi ve Tesislerin Yapmma iliskin
Protokol" kapsaminda degerlendirilmek {izere ve Bakanligimizca doniisiim uygulamalarinda degerlendirilmek
tizere 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 29.04.2021
tarih 881289 sayili karar ile ‘“Rezerv Yapi Alant” olarak ilan edilmis ve tahsisi Altyap1 ve Kentsel Dontigtim
Hizmetleri Genel Miidiirliigiine gegmistir.

Bu kapsamda tasmmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama caligmasi yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Mugla ili, Ortaca ilgesi Mugla kent merkezinin giiney dogusunda kalmaktadir. Kent merkezine uzakligi
yaklagik 50 km’dir. {lgenin kuzeyinde Kdycegiz ilgesi, Giineyinde Dalaman ilgesi yer almaktadir.

Mugla ili Ortaca ilgesinde bulunan planlama alan, ilge merkezinin bat1 béiimiinde yer alan Karaburun
mahallesinde yer almakta olup, ilgenin bati-dogu aksmda ana ulasim baglantilarmdan Ortaca Dalyan
Caddesinden 500 m igeride kalmaktadir. Tasmmazin yakin ¢evresinde bulunan yapilarin fonksiyon yonelimleri
ise genelde konut alanlar1 bulunmaktadir. Mevcut halihazir durumunda ise konut alanlari, ticaret alanlar ve sera

faaliyetlerinin yogunlugu goriilmektedir.
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Sekil 1. Mugla ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu
Planlama alam Mugla ili, Ortaca ilgesi, Karaburun mahalle smirlar1 igerisinde yer alan 552 ada 239

parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, Mevzi koordinat sisteminde Y:27735.692 ve X:30739.098 yaklasik
2
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koordinatlar1 plan degisikligine konu alanin merkezini gostermektedir. Planlama alani {ilke pafta indeksinde
34-J-111d paftasinda yer almaktadir. ITRF-96 koordinat sisteminde Y:387680.421 ve X:4080005.339 yaklasik
koordinattar1 021-A-20-B-2-A pafta indeksinde yer almaktadir.

Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Plana konu 552 ada 239 parsel Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Parsel sorgulama sisteminde Mugla
ili, Ortaca ilgesi, Karaburun Mahallesinde kalmakta olup, 552 ada 239 nolu parselin alan biiyiikligii 4.273,59m?
ayni zamanda plan degisikligine konu toplam alam da ifade etmektedir. Degisiklige konu olan parselin
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup Rezerv Yap1 Alani belirlenmesini takiben tahsisi I¢isleri Bakanhgi'ndan
Altyap1 ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirligiine gecmuistir.

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolciimii (m?)
552/239 Hazine 4.27359
Toplam 4.27359

Sekil 4. Planlama Alamina Ait Kadastro Haritasi

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Karaburun mahallesi 552 ada 239 nolu parsel, Ortaca
Belediyesi tarafindan hazirlatilan ve 31.01.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan
onaylanan “1/5000 &lgekli Nazim imar Planma ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda (2. Etap Bati Bolgesi)” kalmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan
degerlendirmeler sonucunda, s6z konusu planlama alam yerlesime uygunluk degerlendirmesi bdliimiinde
Onlemli Alan 5.1 olarak tanmmlanmustir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu 552 ada 239 nolu parsel, 1/5000 6lgekli Nazim imar planinda “Meveut Konut
Alam” fonksiyonunda yer almaktadr.




Sekil 5. Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu 552 ada 239 nolu parsel, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda E=0.30
hmax=12.50 (4 kat) yapilasma kosullarmda “Emniyet Lojman Alani” olarak yer almaktadir.

Planlama alam kuzey ve dogu cephesi 10 metre tasit yolu, bat1 ve gliney cepheleri 7 metre yaya yolu
ile ¢evrilmistir. Tiim cephelerde ¢ekme mesafesi 5 metre olarak belirlenmistir. Tagmmazm ¢evresindeki kat
yiiksekliklerinin 2-3 kat arasinda ve yapilasma sartlarmin ise 0.60 ve 0.90 arasinda oldugu tespit edilmistir.

Sekil 6. Meri 1/1000 Ol¢cekli Uygulama imar Plami




Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 4.273,59 m? alan biiyiikliigiine sahip 552 ada 239 nolu
parsel biiyiikliigiine gore fonksiyon belirlenmistir. Lojman Alanmmn biiyiikligii parsel bitytikligii ile aynidir.

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlar1 ¢ergevesinde hazirlanan 1/1000
Uygulama imar plani degisiklik teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlar1 iiretilirken ¢evre yapilasma ve meri imar plam alan kullamim kararlar1 dikkate almmus,
bulundugu bdlgenin ihtiyag ve potansiyelleri g6z 6niinde bulundurulmustur. Plan konusu tagmmazmn bulundugu
bolgede yer alan meri imar plam alan kullanimlar incelendiginde Ayrik Nizam- 3 Kat yapilasma kosullarinda
Konut Alan1 kullanimlarmimn yaygin oldugu gériilmektedir.

Bu dogrultuda cevre alan kullanimlari, mevcut ve ¢evresindeki yapilasma kararlar1 g6z 6niine ahnarak,
bahsi gegen parselde yapilan plan degisikligi ile parselin tiimii olan 4.273,59 n? alan E:0.30 ve Yengok: Z+3
Kat yapilasma kosullu “Konut Alami” olarak planlanmustir. Ayrica mevcut yapilasma kosullart ve kat
yiikseklikleri korunmus olup plan degisikligi ile yeni kalici niifus 6nerilmemistir. Tiim cephelerde 5 metre
cekme mesafesi mevecut plandaki gibi korunmustur.

Meri Plan Oneri
Plan Karan Emsal | Yiizél¢iimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizolgiimii (m?)
Emniyet Lojman Alan 0.30 4.273,59 Konut Alani 0.30 4.27359
Toplam 4.27359 Toplam 4.27359

BH.A.
E=0.60
Yengok=10.50

Sekil 7. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi




Plan degisikligine konu alan 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda “Emniyet Lojman Alani”
Olup “Konut alani” olarak yapilan plan degisikligi ile niifus yogunlugunda degisiklige gidilmemistir.
Dolayisiyla, plan degisikligi ile alanda yeni kalici niifus nerilmemistir.

Sonug olarak, dneri plan degisikligi teklifi ile 4.273,59 m? yiizolgiimiinde E:0.30 ve Yengok: Z+3 Kat
yapilasma kosulu ile “Konut Alam” 6nerilmistir.

PLAN NOTLARI:

1. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE 6306
SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNUN, YONETMELIKLERI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2. YINE PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU iLE ILGILI DIGER MEVZUAT VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. KONUT ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.30 VE YENCOK=Z+3 KAT
OLARAK DUZENLENMISTIR.




