GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENiZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi
PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

Seydikemer Belediye Baskanligi'nin 03.06.2024 tarihli ve E-95714544-115.01.01-49099
sayili yazisi ile 6360 sayili Kanun sonrasinda kurulan bir ilge olan Seydikemer Belediyesi sinirlari
dahilinde calismasi heniiz devam etmekte olan revizyon nazim ve uygulama Imar Plani
kapsaminda bulunan 22 ha buiyiikllige sahip planlama alaninin, ilge merkezinin orman ve tarim
alanlari arasinda sinirli bir bélgede konumlanmasi sebebiyle mevcut yerlesme alani ile bittinlik
olusturdugu ve bu kapsamda planlama alanina yonelik Tarim ve Orman Bakanligi, Tarim
Reformu Genel Midurliigii'nin 26.12.2023 tarih ve 03673 sayili yazisi ve ekinde, bahsi gecen
planlama alanina yonelik; “Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Yol Alanlari, Park Alanlari, Belediye
Hizmet Alanlari, Resmi ve Idari Tesis Alanlari, Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlari, Egitim Tesisi
Alanlar (Anaokulu, Ilkokul ve Ortaokul) amach ‘1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani’ yapiimak (izere arazi kullanim talebi” olumlu degerlendirildigi
gorilis ile birlikte kamu yarari alindigi belirtilerek, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (CDP) yapilmasi talep edilmektedir.
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CDP Dedisikligi Yapiimasi Talep Edilen Alan

Yapilan incelemede kentsel gelisme alani olarak diizenlenmesi talep edilen alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi kullanim
kararlari bakimindan “tarim arazisi” ve “sulama alani” olarak tanimh alanda kaldigi belirlenmistir.

- CDP’de tarim arazisi ve sulama alani olarak tanimli alanlarda kalan ve kentsel gelisme
alani olarak diizenlenmesi talep edilen alana iligkin;
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icisleri Bakanlig'ndan alinan 28.12.2016 tarihli kamu yarari kararina istinaden; Tarim ve
Orman Bakanhdi'nin 26.12.2023 tarihli ve 12503673 sayil yazisi ve eki 20.12.2023 tarih
ve 11143314 sayili Bakan Olur'u ile 22 hektarlik alan (zerinde Seydikemer Belediye
Baskanligi tarafindan Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Yol Alanlari, Park Alanlari, Belediye
Hizmet Alanlari, Resmi ve Idari Tesisi Alanlari, Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlari, E§itim Tesisi
Alanlari (Anaokulu, Ilkokul ve Ortaokul) amagh “1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani” yapilmak (izere arazi kullanim talebinin, DSI Genel
Miidirligi'nin 03.02.2015 tarih ve 70537 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi
kosulu ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13. Maddesinin birinci
fikrasi (d) bendi geregi uygun goriildigli, s6z konusu alanda “Belediye Hizmet Alani,
Resmi Kurum Alani, Egitim Tesisi Alanlari” seklinde planlama yapilmasi igin daha 6nceden
verilen 21.12.2022 tarihli ve 7699273 sayili Bakan Oluru’nun iptal edildigi, verilen iznin
iki yil siire ile gegerli oldugu, planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilecegi, belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlgi'min 20.12.2023 tarih ve 11143314 sayil Olur'u ile uygun
gordlen alan

Ayrica plan degisikligi teklifi dosyasinda yapilan incelemede;

DSI 21. Bblge Miidiirligii'niin 24.08.2020, 07.08.2017 ve 03.02.2015 tarihli yazilarinda
Ozetle; “/imara agiimak istenen sahalarin ¢cevrelerinin konut alani olarak uygulama goérmds
durumda olmasi nedeni ile belirtilen sahalarda planiama calismasi yapiimasinin sulama
bditinligind bozmayacadi, planlama calismasi talep edilen alan icerisinde Kurumlarinca
insa edilmis sulama tesisi bulunmadigi, yerlesim sahasi icerisinden gegmekte olan Esen
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Cayrnin  kurumlarinca islah edildigi, Esen Cayr yatagina herhangi bir miidahalede
bulunmamasi kosulu ile bu sahalarda planlama c¢alismasi yapimasinda bir sakinca
goriilmedigi, imar revizyonu yapilirken sulama kanallarinin her iki sahilinde minimum 6
metre yol birakiimasi, Esen Cayr uygulama projesinde belirlenen kesite uygun calisma
yapiimasi gerektigi”yoniinde goruslerin iletildigi gorilmis olup, ilgi yaziya konu planlama
alaninin yerlesim alani igerisinden gegen ve islah galigsmasi yapilan Esen Cayina kus ugusu
yaklasik 400-500 metre mesafede oldugu, planlama calismasi ile sulama bitinliginiin
bozulmayacaginin ilgili kurum tarafindan bildirildigi, ayrica bahse konu DSI 21. Bélge
Midurligline ait kurum gorisleri bir Onceki Seydikemer Belediye Baskanhgi’nin
03.02.2023 tarihli ve E-65842636-305.02-5695370 sayili yazisi eki CDP degisikligi teklifi
kapsaminda da degerlendirilmistir.

- Bununla birlikte Seydikemer Belediye Baskanhgi'nin 03.02.2023 tarihli ve E-65842636-
305.02-5695370 sayili yazisi eki CDP degisikligi teklifi kapsamindaki 22 hektarlik alan igin
Tarm ve Orman Bakanligi'nin 21.12.2022 tarih ve 7699273 sayili Olur'u ile “belediye
hizmet alani”, “resmi kurum alani”, “egitim tesisi alanlari amacli planlama yapilmak Uzere
tarim digi kullanim izni verilmis olup, CDP'nin "/.43. Bu plan ile belirlenen planlama alt
bolgeleri icinde veya disinda ihtivac olmasi halinde glivenlik, saghk, egitim v.b. sosyal
donatr alaniari, blyik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza blitintine yonelik her
tirlii atik bertaraf tesisleri ve buniarla entegre geri kazanim tesisleri, arntma tesisleri,
sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani, mezbaha, amacl imar planiari;, CED
Yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya
"Cevresel Etki Dederlendirmesi Gerekli Dedildir” kararimin bulunmasi, CED Yonetmeligi
kapsami disinda olaniar icin ise flgili kurum ve kuruluslarin uygun gordst olmasi kaydi ile
bu planda dedisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin gordslerine uyularak ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir.... ”plan hiikmii gergevesinde bu alanda CDP dedisikligi
gerekmeksizin ilgili idarelerince uygulama yapilabilecedi goz o6niline alinarak CDP'de
diizenleme yapilmasi gerekli goriilmemis, bu kez ilgi yazi eki CDP degisikligi teklifi
kapsaminda Tarim ve Orman Bakanligi'nin 20.12.2023 tarih ve 11143314 sayili Bakan
Olur'u ile 22 hektarlik alan icin 6ncekilere ilave olarak “Konut Alanlan” ve “Ticaret
Alanlan” kullanimlarinin da dahil edilmis olmasi Uzerine s6z konusu talep icin CDP
degdisikligi yapilmasi gerektigi dederlendirilmistir.

Yukarida belirtilen 22 hektar biiylikligindeki planlama alanina iliskin alinan kurum-
kurulus gorislerinden; s6z konusu alanda “Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Yol Alanlari, Park
Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Resmi ve Idari Tesisi Alanlari, Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlari,
Egitim Tesisi Alanlari” amaglh imar plani galismasinin yapilabilmesi igin tarim disi kullanim izninin
alindidi, sulama sahasinda bulunan alanda yapilacak imar plani uygulamasi ile sulama
bitlnliginin bozulmayacadi, planlama alaninin dodu ve batisinda konumlanan orman
alanlarinin planlama alani sinin igerisinde yer almadigi ve planlamaya konu edilmedigi, tapu
sorgulama sistemi lizerinden yapilan incelemede; planlama alani igerisinde bulunan 269 ada 5,
6,7,8,9, 18, 19, 20 parseller, 136 ada 15, 17 parseller ile 138 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19 nolu parsellerin vasiflarinin tarla oldugu anlasilimistir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda “kentsel
yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan” birlikte “kentsel yerlesme alanlar” kapsaminda
degerlendiriimekte olup bu alanlarda yer alabilecek faaliyetler CDP'nin "/.18. Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri,
acik ve kapall spor alaniari, yesil alanlar, kamu kurum alaniari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlarr ile ticaret alaniari, kiclik sanayi sitesi alaniari, turistik tesis alaniari, konut disi kentsel
calisma alanlar vb. calisma alanlari yer alabilir.” hikmiinde diizenlenmis olup konut alanlari
ticaret alanlari CDP'de kentsel gelisme alani olarak gosterilen alanlarda yer alabilmektedir.
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Bununla birlikte CDP'nin “7.2. Bu plandan olcti alinarak uygulamaya gecilemez. Bu plan
ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagin gostermez.
Bu alanilarin sinirlari, alt olgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gordsleri ile
dodal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan
tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir. ”"hliikmi uyarinca olgegi geregi CDP
Uzerinden Olgli alinamamakta olup kullanimlarin  kesin sinirlarinin - alt  6lgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri ile dodal, yapay ve vyasal esikler
dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Diger yandan CDP'nin "7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bdlgelerinde
yapilacak binalar hakkinda yonetmelik geregi alt dlgekli planiarin yapimi asamasinda jeolojik ve
gerekli gordilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobolgeleme etiitlerinin hazirlanmasi
zorunludur”hiikmi uyarinca alt élgekli planlarin, alana iliskin Bakanhgimiz tarafindan 08.11.2018
tarihinde onaylanan Mugla ili Seydikemer Ilgesi ile Mahallelerini Kapsayan Yaklasik 2498 Hektar
Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporuna uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.

Ayrica Seydikemer Belediyesi tarafindan kamu yarar karari alinan ve bu dogrultuda
planlama galismasi yapilacak alan igin yapilasma yogunluklari (izerinden niifus hesabi yapilmis
olup, 22 ha. biyikligindeki planlama alaninin 2040 yili projeksiyon niifusunun 297 kisi olacadi
O6ngorilmastur.

Bu cercevede ilgide kayith yazi ile iletilen talep lzerine Tarim ve Orman Bakanlidi'nin
20.12.2023 tarih ve 11143314 sayil Olur'u ile tarim disi kullaniimasi uygun gérilen 22 hektarlk
alanin “kentsel gelisme alanl” olarak diizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

CDP Dedisikligi Sonrasi
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