GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENiZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Ula Belediye Baskanligi'nin 06.01.2025 tarihli ve E-94971536-754-24676 sayili yazisi ile
Mugla Ili, Ula Ilcesi, Gokova mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 07.05.2010 tarih ve 09 sayili
belediye meclis karari ile onayli 1/1000 dlcekli uygulama imar plani, 13.06.1994 tarih ve 906 sayil
il 6zel idaresi il genel meclisi karari ile onayli 1/1000 6lgekli mevzii imar plani, ayrica kurum gorusleri
alinan 3403, 232/1, 242/1 ve 241/5 parselleri kapsayan yaklasik 13,5 ha. biyikligiindeki alanin,
kentsel gelisme alani olarak diizenlenmesine iliskin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (CDP) yapilmasi talep edilmektedir.

CDP Deg"i;iklig"i Talep Edllen Alamin Uydu Goruntusu
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Yapilan incelemede kentsel gelisme alani olarak dlizenlenmesi talep edilen alanin Aydin-

Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’'nda (CDP) arazi kullanim
kararlari bakimindan “6nemli doga alani” sinirlar igerisinde hakim fonksiyon olarak “tarim arazisi”
olarak tanimli alanda kaldigi belirlenmistir.

CDP’de tarim arazisi olarak tanimli alanda kalan ve kentsel gelisme alani olarak diizenlenmesi

talep edilen alana iliskin;

Planlama alani kapsamindaki 117 ada 1, 4 parsel, 118 ada 1, 2, 3, 7 parseller, 119 ada 3-6,
9-12 parseller, 3368, 3376, 3377, 3403, 3380-3386, 3420, 3421, 3507, 3511, 3515, 3387,
3388, 3389, 240 ada 1 parsel, 232 ada 1 parsel, 242 ada 1 parsellerin 6zel milkiyete, 242
ada 5 parselin Maliye Hazinesine konu alanlar oldugdu,

117/1-4, 119/3,4,6,9,10,11,12 nolu parsellere iliskin onayh Gékova Plani, 118/1,2,3,7, 3376,
3377, 3507, 3380, 3381, 3382, 3383, 3384, 3385, 3386, 3387, 3388, 3389, 3511, 3515,
3420, 3421, 3368 nolu parsellere iliskin 07.05.2010 tarih ve 09 sayili Belediye Meclis Karari
ile onayli imar plani, 240/1 nolu parsele iliskin 13.06.1994 tarih ve 906 sayili Il Genel Meclisi
Karari ile onayli imar plani bulundugu,

Mudla Buyiiksehir Belediye Baskanligi'min 01.08.2022 tarihli ve 129697 sayili yazisi ile;
GOkova Mahallesi, 232 ada 1 parsel, 3403 parsel, 242 ada 1 ve 2 parsellerin 1/25.000 Nazim
Imar Planinda “tarim alani” kullaniminda “6nemli doga alani” ve “1/5000 &lgekli dncelikli
Nazim Imar Plani yapiimasi zorunlu bdlge” sinirinda kaldiginin belirtildigi, ancak séz konusu
1/25.000 &lcekli Nazim Imar Planinin izmir Bélge idare Mahkemesi tarafindan iptal edildiginin
tespit edildidi,

DSI 21. Bélge Mudirliigi'niin bila tarihli ve 2494593 sayili yazisi ile; 232 ada 1 parsel, 3403
parsel, 242 ada 1 ve 2 parsellerin kurumlarina ait sulama sahasi igerisinde yer almadigi, icme
suyu amagh bir baraj veya goletin koruma alani icerisinde bulunmadidi, herhangi bir derenin
akisina engel konumda olmadigindan bahsi gecen faaliyetin gerceklesmesi hususunda
sakinca gorilmediginin belirtildigi,

DSI 21. Bdlge Midiirliigi'niin bila tarihli ve 5205598 sayili yazisi ile; 3403, 242/1, 240/1 ve
3368 parselleri kapsayan 13,5 ha. alanin herhangi bir dere yatagi kenarinda yer almadidi ve
herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadiginin belirtildigi,

Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligi'niin 12.02.2023 tarihli ve 5729143
sayill yazisi ile 232 ada 1 parsel, 3403 parsel, 242 ada 1 ve 2 parsellerin 6zel cevre koruma
bolgesi, dogal sit alani sinirlari igerisinde yer almadiginin belirtildigi,

Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il MidirlGgiu'nin bila tarihli ve 10327743 sayili
yazisi ile 3403, 242/1, 240/1 ve 3368 parselleri kapsayan 13,5 ha. alanin Hazine taginmaz
olmadigi gorildiigiinden, Mudurliklerince yapilacak bir islem bulunmadiginin belirtildigi,
ancak 13,5 ha. biiylikligindeki planlama alani icerisindeki 245 ada 5 parselin Maliye Hazinesi
milkiyetinde oldugunun tespit edildidi,

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirligi'niin 09.01.2023 tarihli ve 8465546 sayili yazisi ile 5403
sayill Kanunun 13. maddesi uyarinca 232 ada 1 parsel, 3403 parsel, 242 ada 1 ve 2 parseller
Uzerinde konut alani amagh planlama yapilmasi amaci ile tarim disi amagla kullanilmasinin
uygun goriildigi, verilen iznin izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde planlarin
onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edileceginin belirtildigi, verilen iznin 09.01.2023
tarihli oldugu dikkate alindiginda gecersiz oldugunun tespit edildigi, ancak Mudla il Tarim ve
Orman Midiirligi’'niin 28.08.2024 tarihli ve 15603980 sayili yazisi ile; 21.01.2009 tarihli ve
807 sayili kurum gérislerine atifta bulunarak, 3403, 242/1, 240/1 ve 3368 parselleri
kapsayan 13,5 ha. alanda kentsel gelisme amacl plan dedisikliginin 5403 sayili Kanun
kapsaminda uygun bulundugunun belirtildigi,

Mugla Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligi'nin 15.06.2023 tarih ve 14439
saylll karari ile sit alani disinda ézel miilkiyete ait 242 ada 1 parselde tespit edilen tonozlu
mezar yapisinin 2863 sayill Yasa kapsaminda koruma alani olarak belirlenmesine, tapu
kiitigu beyanlar hanesine ilave olarak “1. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultir Varligi”
serhinin konulmasina, s6z konusu alanda kuruldan izin alinmadan herhangi bir uygulamaya
gidilmemesine karar verildiginin belirtildigi,
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Mugla Orman Bolge Midirligi'nin 16.09.2022 tarihli ve 5596960 sayili yazisi ile; 232 ada 1
parsel, 3403 parsel, 242 ada 1 ve 2 parsellerin orman siniri disinda kaldig, satisinda kurumlari
acisindan sakinca bulunmadiginin belirtildigi,

Mugla Orman Bolge Midirligi’niin 25.09.2024 tarihli ve 13151857 sayili yazisi ile; Gékova
Mahallesi'nde bulunan 3403, 242/1, 240/1 ve 3368 parsellerin orman tahdidine gére orman
sinirlan disinda kaldigindan, planlama calismasi yapilmasinda kurumlari agisindan sakinca
olmadigi kanaati ile orman sinirlari disinda oldugunun belirtildigi,

Doda Koruma ve Milli Parklar Genel Midirligi’'nin bila tarihli ve 15703977 sayili yazisi ile;
bahse konu taginmazlar (3403, 242/1, 240/1 ve 3368 parselleri kapsayan 13,5 ha. alan)
lUzerinde kalan herhangi bir statiilii korunan alan ve tescilli sulak alanin bulunmadiginin
belirtildigi,

Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigi’'niin 23.09.2024 tarihli ve 2024447113 sayili yazisi
ile; yapilan sorgulamada talep edilen 7.64 ha. lik alan lzerinde Genel Mudiirliklerince verilen
herhangi bir maden ruhsat sahasi bulunmadidi, ancak goris istenilen alanin 1 adet jeotermal
kaynaklar ve mineralli sular dederlendirme sahasi ile girisimli oldugunun tespit edildigi, 3213
saylli Maden Kanunu ve Maden Yonetmelidi'nin ilgili hiikiimleri gergevesinde islem tesis
edilmesi gerektiginin belirtildigi, gorilmistr.

e 4 7.9.‘

Kurum goriisii allhan‘parseller
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Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirligi'niin 28.08.2024 tarih ve 15603980 sayili
yazisi ile uygun goriilen alan

Yukarida belirtilen yaklasik 13,5 hektar biyikligiindeki planlama alanina iliskin alinan kurum-
kurulus goruslerinden; yaklasik 10,5 ha. lik alanin onayl imar planinin bulundugu, yaklasik 3 ha. lik
alan igin ise konut alani amagl planlama galismasi yapilabilmesi igin ilgili kurum-kurulug goérislerinin
alindigi , s6z konusu 13,5 ha. blyikligindeki alanda “Konut Alani” amagl planlama galismasinin
yapilabilmesi icin ilgili Il Tarm ve Orman Mudiirlii§ii'nden uygun goriis alindigi, alanin sulama sahasi
ile icmesuyu amach bir baraj veya goletin koruma alaninda, dere akisina engel bir konumda
bulunmadidi, 6zel cevre koruma bdlgesi, dodal sit alani sinirlari, korunan alan veya sulak alan
icerisinde yer almadigi, orman sinirlari disinda oldugu gorilmis olup, tapu sorgulama sistemi
Uzerinden yapilan incelemede planlama alani igerisinde bulunan 3403, 242/1 ve 232/1 parsellerin
niteliklerinin “tarla”, 242/5 parselin niteliginin ise “camlik” oldugu anlasilmistir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’'nda “kentsel
yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlari” birlikte “kentsel yerlesme alanlarn” kapsaminda
degerlendirilmekte olup bu alanlarda yer alabilecek faaliyetler CDP'nin "7.18. Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari fle kentin ve kentfinin ihtivacina yonelik editim tesisleri, saglik tesislers
acik ve kapall spor alaniari, yesil alanlar, kamu kurum alaniari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alaniari, kiictik sanayi sitesi alaniari, turistik tesis alaniari, konut disi kentsel ¢calisma
alaniari vb. ¢calisma alaniar yer alabifir.”hikminde diizenlenmis olup, konut alanlari CDP'de kentsel
gelisme alani ve kentsel yerlesik alan olarak gosterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Bununla birlikte CDP'nin “7.2. Bu plandan Oicii alinarak uygulamaya gecilemez. Bu plan ile
belirlenen kentsel yerlesme alaniar, bu alaniarin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu
alanlarin sinirlari, alt olgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kurulusiarin gordsleri ile dogal,
yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikm{ uyarinca 6lcedi geregi CDP (zerinden 6l
alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin alt 6lgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve
kuruluslarin gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Diger yandan CDP'nin "7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bdlgelerinde
yapilacak binalar hakkinda ydnetmelik geregi alt dicekli planiarin yapimi asamasinda jeolojik ve
gerekli gorilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme etitlerinin  hazirlanmasi
zorunludur” hilkmii uyarinca alt dlgekli planlarin, ilgili kurum tarafindan onayli imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporu veya Mikrobdlgeleme Etlit Raporuna uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.

Plan degisikligi alani icerisinde 07.05.2010 tarihli ve 13.06.1994 tarihli ilgili idareleri
tarafindan onaylanmis iki adet mevzi plan bulundugu, plan degisikligine konu alanlarin anilan mevzi
planlarda konut alani kullanimina ayrildigi, CDP'nin “7. 7. Bu planin onama tarihinden énce mevzuata
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uygun olarak onaylanmis mevzi imar planiarr gegerfidir.” ve * 7.9. Bu planin onayindan once, 3194
sayih Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar Imar Yonetmelidi” kapsaminda ya da dénemin ilgili dider
mevzuatina gore uygulama gormdis alanlarin hakilari sakhidir. Bu alanlarda yogunluk artisi ve tdr
degisikligi getirecek plan dedisikligi/revizyonu yapilamaz.” plan hiikiimleri dogrultusunda meri imar
planlarinda konut alani kullanimina ayrilan alanlarin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6.
maddesinin 2. fikrasindaki "Mekdnsal planiar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planiar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ydrdirllikteki list kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plari yonlendirmek zorundadir.”
hikmii g6z 6niline alinarak “kentsel yerlesik alan” olarak diizenlenmesi gerektigi;

3403, 242/1, 232/1 ve 242/5 parselleri kapsayan alanin batisi ve giineyinin planli, kuzeyinin
ise yol kullaniminda kaldigi, planlama ve dodal esikler acisindan arada kalmis parseller oldugu, dogal
esikler ve planlama bditiinliginiin saglanmasi agisindan sdz konusu parsellerin de yukarida belirtilen
kurum-kurulus gorisleri dikkate alinarak 1/100.000 6lcekli CDP degisikligi sinirlari igerisine “kentsel
gelisme alani” olarak alinmasi gerektigi;

Ayrica onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda
Ula Ilcesi 2025 yili kentsel niifusu 19.832 kisi olarak kabul edilmistir. Cevre Diizeni Plani Degisikligi
teklifinde yaklasik 3 ha. biyikligindeki kentsel gelisme alani ile mevcut niifusa ilave olarak 186
kisilik niifus gelmesi éngoriilmektedir. Bu kapsamda CDP'de 2025 yili itibariyle Ula Ilgesi icin 19.832
kisilik bir kentsel niifus kabulii 6ngériildigi ve TUIK verilerine gére 2024 yili Ula Ilce niifusunun
27.392 kisi oldugu dikkate alindiinda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin cevre diizeni
planlarinda revizyon ve degisiklikleri diizenleyen 20. Maddesinin 1. Fikrasinin “(a) Nifusun yerlesim
ihtiyaclarinin  karsilanamamasi” ve 2. Fikrasinin “(d) Dedisen verilere bagh olarak planin
guincellenmesi” hiikiimleri gercevesinde plan degisikligi teklifi ile alana getirilmesi 6ngdrilen niifus ile
birlikte toplam 27.578 kisilik niifusun barinma ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik CDP degisikligi
yapilmasi gerektigi dederlendirilmistir.

Bu cercevede Ula Belediyesi tarafindan iletilen talep lzerine CDP'de tarim arazisi olarak
tanimli alanda kalan ve Mugla il Tarm ve Orman Midiirligi'niin 28.08.2024 tarihli ve 15603980
saylll yazisi ile tarim disi kullanilmasi uygun gorilen 3403, 232/1, 242/1 ve 242/5 parseller ile
09.03.2011 tarihinde onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planindan 6nce onayli mevzi imar planlari bulunan 117 ada 1, 4 parsel, 118 ada 1, 2, 3, 7 parseller,
119 ada 3-6, 9-12 parseller, 3368, 3376, 3377, 3380-3386, 3420, 3421, 3507, 3511, 3515, 3387,
3388, 3389, 240 ada 1 parselleri kapsayan yaklasik 13,5 hektarlik alanin “kentsel gelisme alani” ve
“kentsel yerlesik alan” olarak diizenlendigi N20 Plan Paftasini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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