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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bélgesi, Mugla ili, Kavaklidere Ilgesi, Bakircilar Mahallesi sinirlart
icerisinde yer almaktadir. Kavaklidere, Mugla sehir merkezine yaklasik 50 km uzaklikta yer
almaktadir. Bahse konu planlama alanina D550 Aydin-Mugla Boliinmiis Devlet Karayolu’ndan

Bozdogan-Yatagan yoluna sapilmak suretiyle, akabinde de Kavaklidere ilge merkezine devam
edilerek ulasilabilmektedir.

GoogleEarth
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Gorsel 1: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Gorsel 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii (Yakin)
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2. MULKIYET BiLGiSi

Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan tasinmazlar Kavaklidere Belediye
Baskanlig1, Maliye Hazinesi ve Ozel Miilkiyete konu tasinmazlardir.

Ancak; 6zel miilkiyete konu taginmazlar, imar plant degisikligi onama sinirinin ada
bazinda diizenlenmesi gerekliliginden dolay1 plan degisikligi onama sinir1 igerisine dahil
edilmis olup, plan degisikligi ile yeniden diizenlenen imar ada hatlar1 ve kullanimlarin tamami
kamu miilkiyetindedir. Ozel miilkiyete konu tasinmazlarda, plan degisikligi sonrasi1 herhangi
farkli bir arazi kullanim karar1 getirilmemistir.

Miilkiyet sahipliligine iliskin Miilkiyet Analizi asagida sunulmaktadir:

MULKIYET ANALIZI

Sert

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

ADAKENAR| HATTI (ONAYLI IMAR PLANI)

E- MOLKIYET SINIRI
E KAMU MULKIYETI (BELEDIYE)

KAMU MULKIYETI (MALIYE HAZINESI)

E OZEL MOLKIYET (SAHIS}

R s

HER W s S/ B

Gorsel 4: Miilkiyet Analizi

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

S6z konusu alaninin tamami, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadar.

_ Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu, Izmir Bélge Idare Mahkemesi
3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili, E:2023/987, K:2023/1276 sayil1 ve
E:2023/1091, K:2023/1287 sayil1 kararlari ile iptal edilmistir.
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Gorsel 5: Planlama Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Uzerindeki
Yeri
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4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i IMAR PLANLARI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin tamami; Kavaklidere Belediye Baskanligi’nin
24.02.1992 tarih ve 06 sayilt Meclis Karar1 ile onayli Kavaklidere 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam kapsaminda bulunmakta olup, séz konusu plana iliskin 6rnek gorsel asagida yer
almaktadir:

ONAYLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

T

e

‘ =

Gorsel 6: Kavaklidere Uygulama Imar Plant

5. HALIHAZIR HARITA BiLGiSi

Bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, iller Bankas1
Anonim Sirketi Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nca 13.04.2011 tarihinde onaylanan, ITRF96
koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli N20-b-08-a-1-b ve N20-b-08-a-2-a Halihazir Harita
Paftalar1 iizerine ¢izilmistir.

6. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii’nce
02.04.2015 tarihinde onaylanan ve Kavaklidere ilge merkezinin tamamini kapsayan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alanmnin bir kismi1 Onlemli Alan-2.1
(0.A.-2.1) olarak tanmimlanan kisimda kalmaktadir. Geriye kalan alanlar ise Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce 12.02.2025 tarihinde
onaylanan imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Onlemli alan-2.3 (O.A.-2.3)
olarak belirlenen kisimda kalmaktadir. Etiit raporlarinda belirtilen asagidaki Onlemler
alinacaktir:

Kavaklidere Tlgesi, Bakircilar Mahallesi TOKI Konut Alani
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Onlemli Alan 2.1 (O.A.-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

- “Yapilacak zemin ve temel etiit calismalarinda olusturulacak kazilar, planlanacak yapi
yiikleri ve dis etkenler de hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak miihendislik ozellikleri belirlenmelidir.

- Yapuacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
korunmall, yiizey ve atik sulari drenaj yontemi ile yiizeyden uzaklastirilmalidir.

- Yapi temelleri iistteki ayrigmis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtulmalidir. Yap yiiklerinin tasittirilacagr birimlerin miihendislik parametreleri
projeye esas zemin ve temel etiitlerinde irdelenmelidir.

- Her tirlii kazi oncesi ¢evredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin giivenligi
saglandiktan sonra kazi yapimalidir.

- Temellerin aym jeolojik birimler tizerine oturtulmasina é6zen gosterilmelidir. Farkl
birimlere oturtulacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir.

- Yapulacak her tiirlii yapt i¢in zemin etiit calismalart yapilarak temel tipi, temel derinligi
ve yapi statigine yonelik veriler zemin etiit caliymalarinda detayl olarak irdelenmeli ve
olasi stabilite sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir”.

Onlemli alan-2.3 (O.A.-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan Ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler:

“Bu alanlarda;

- Inceleme alamim etkileyebilecek gomiilii, yar: gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve alan
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yvapumali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

- Yamag¢ duraysizliigina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidr. Yapilacak palye sevierinin ve diger kazi sevierinin fenni
teknik sartnamelerine uygun istinat yapilari ile korunmast ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

- Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kac¢inilmali, bu alanlarda
yvapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler wygun projelendirilmis istinat
yapilart ile desteklenmelidir.

- Parsel simirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kacinilmali, mevcut sevier ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar: ile
desteklenmelidir.

- Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmall veya tasittiriimalidr.

- Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine bagslanmamalidir.

- Yiizey sulari, atik sular ve yer alti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yaptimalidir.

- Inceleme alaminda belirtilen ““Ust Permiyen-Alt Triyas” yasl Mar¢al Grubuna (p2-8-
s) ait beyaz renkli ¢atlikli-kirikli kiregtasi birimlerinde karstik bogluklarin olusabilecegi
dikkate alinarak parsel bazli zemin etiitlerinde ayrintili arastirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanmast halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Kavaklidere Tlgesi, Bakircilar Mahallesi TOKI Konut Alani
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Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas tist yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirtlacagr seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, swilasma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alanminda uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmalt ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidr.

Inceleme alani ¢cevresinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Inceleme alaminda yol, boru hatti, kanalizasyon vb. her tiirlii altyapinin depreme
direncli halde tasarlanmasi gerekmektedir.

Yiizey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

Inceleme alammin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
vapulasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur”.

iL : i ]
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Gorsel 7: Jeolojik Etiit Onay Sayfast
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i MUGLA ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

LCE KAVAKLIDERE Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik
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nda Cumhurbagkanhigi K i'nin 102. Maddesinii
102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir.

Girsel 8: Jeolojik Etiit Onay Sayfast

7. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine althik olarak kullanilmasi
amaciyla; plan degisikligi onama sinir1 igerisinde yer alan kullanimlarin yaratacad trafik
taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi1 etkilerinin belirlenmesi, ulasim sisteminin
irdelenmesi, kademelenmelerinin agiklanmasi suretiyle detayli Ulasim ve Trafik Etiidii
hazirlanmustir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

20.02.2020 tarih ve 31045 say1l1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi
Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun’un 12. Maddesi
“EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiini sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini
iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak

Kavaklidere ilgesi, Bakircilar Mahallesi TOKi Konut Alani
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Plan Agiklama Raporu



idareye sunulur.” uyarinca Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmig
olup, plan dosyas1 ekinde harici olarak sunulmaktadir.

S6z konusu rapor, Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirligii'nce hazirlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Taslagt Ek-3 Rapor
Formatinda hazirlanmistir.

9. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 say1li Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinin
hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup,
alian gortisler rapor eki CD’de sunulmaktadir.

10. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Kavaklidere ilgesi Mugla il merkezine yaklasik 50 km uzakliktadir. Dolayisiyla bu
konumu da sosyal-kiiltiirel dokuyu etkileyerek, tarimsal tiriinlerin pazarlanmasi ve tiiketicilerle
direkt bulusturulmasi gibi ticari faaliyetlerin daha ¢ok ilge merkezinde gergeklestirilmesi gibi
ticari aligkanliklar olusturmaktadir. Bu durum da ilge merkezinde ve hinterlandinda bulunan
mahallelerde sosyal konut alanlari tiretimini zorunlu kilmaktadir.

Bu nedenle;

1. Bolgenin konumu itibariyle en yakin kentsel yerlesmelere (Yatagan ve Mugla)
uzakligi nedeniyle ulasim giderlerinin en aza indirilmesi adina bolgede
(Kavaklidere, Cayboyu, Mentese, Camyayla) TOKI 6nciiliigiinde sosyal konut
arzlar1 saglanmasi,

2. Yine iilkemizde 6zellikle 2022 yilinda belirgin bir sekilde géze ¢arpan genel
konut arz sorununa da bir nebze ¢6ziim liretmek,

hedefleriyle, Mugla ili, Kavaklidere Ilgesi, Bakircilar Mahallesi’nde; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan “250.000 Sosyal
Konut Projesi” kapsaminda alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut yapilmasi amaciyla
“Gelisme Konut Alam (TOKI Toplu Konut Alani)” amacli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar
Plam Degisikligi yapilmak istenmektedir.

Is bu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi; asagidaki konu
basliklarinda detayl olarak incelenmistir.

1. Ust Olgekli Cevre Diizeni/Nazim imar Plam1 Kullanim Kararlar:

S6z konusu planlama alaninin tamami, Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda, Kentsel Yerlesik Alan lekesinde yer almaktadir.

~ Aydin — Mugla - Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda,
TOKI tarafindan yapilacak uygulamalara iligkin 7.48 hiikmiinde;

“7.48. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICINDE KALAN VE
TOPLU KONUT IDARESI'NE (TOKI) TAHSIS EDILMIS ALANLARDA TOKI
TARAFINDAN URETILECEK TOPLU KONUT ALANLARINA, OZELLESTIRME

Kavaklidere Tlgesi, Bakircilar Mahallesi TOKI Konut Alani
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IDARESI BASKANLIGI'NCA YURUTULEN FAALIYETLERE, 6306 SAYILI AFET RISKI
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNA TABI ALANLARA
ILISKIN UYGULAMALARA VE ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN 6107 SAYILI KANUN UYARINCA YAPILACAK UYGULAMALARA ILISKIN
BASVURULAR, BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE
NUFUS KABULLERI VE CEVRE IMAR BUTUNLUGU CERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ALT OLCEKLi PLANLARDA DEGERLENDIRILIR. BU DOGRULTUDA
HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA
ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR.”

denilmekte olup, bahsi gegen hiikiim dogrultusunda alt 6l¢ekli imar plant caligmalari
yapilmaktadir. Dolayisiyla alt Olgekli imar plani g¢aligmalari; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri 6. Maddesinindi yer alan;

“(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart a¢isindan Mekdansal Strateji
Planlar, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plami, Nazim Imar Plan: ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan,
planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
vonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanmim ve yapilasmada sadece mekdansal strateji planlari, ¢evre diizeni
planlart ve imar planlari kararlarina uyulur.” hiikiimlerinde uygundur.

Mugla ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu, izmir Bolge Idare Mahkemesi
3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayil1, E:2023/987, K:2023/1276 sayil1 ve
E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlari ile iptal edilmistir.

2. Onayh Imar Plani/Mevcut Yerlesme Kullanim Kararlan

Gelisme Konut Alan1 (TOKI Toplu Konut Alani) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin 7.48 hiikmii cercevesinde, onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma uygun
olarak, kamu miilkiyetleri igerisinde diizenlenmek suretiyle hazirlanmistir.

TOKI Toplu Konut Alan1 yapilmak istenen kisimda, onayli imar planindaki ana ulasim
akslarinda kisitlilik olmayacak ve ¢evre ve imar biitiinliigiine aykirilik teskil etmeyecek sekilde,
ulasim siirekliliginin devamimmin saglanmas1 dikkate alinarak planlama anlayisi
gelistirilmistir.

Onayli imar planinin arazi kullanim biitiinligi ile ulasim sistemlerini aksatabilecek
higbir planlama karar1 tiretilmemistir.

3. Kentsel Ulasim
Planlama alanmin giiney kismi, onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 12

metre genisliginde tasit yoluna cepheli olup, i¢ kisimlarin tamami 7 metre genisliginde yaya
yolu olarak diizenlenmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile, 12 metre genisligindeki tasit
yoluna dik baglanacak sekilde, topografyaya uygun olarak 10 metre genisliginde tasit yolu
diizenlemesi yapilmistir. Bahse konu 10 metre genisligindeki tasit yolu, kuzey dogu aksi
boyunca devam ederek doniis kurbu ile devamliligi saglanmig, bati akst boyunca da genel
otopark diizenlemesi ve doniis kurbu ile devamlilig1 saglanmistir. Bunun disinda yiiksek egime
sahip kisimlarda yaya yolu diizenlemeleri yapilmstir.

Béylelikle plan degisikligi onama smr1 igerisinde yer alan TOKI Gelisme Konut
Alaninin, Belediye Hizmet Alaninin, Aile Sagligi Merkezinin ve Anaokulu Alaninin tagit
yolundan cephe almasi saglanmuistir.

Diizenlenen 10 metre genisligindeki tasit yolu, planlama alaninda yer alacak
kullanimlarin trafik yogunlugunu kaldirabilecegi ongoriilmiistiir.

Sonug olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile onayli imar
plan1 ana ulasim sistemi kararlarii olumsuz yonde etkileyecek planlama kararlan
iretilmemistir.

4. Niifus Yogunluklari

Kavaklidere ilgesinin 2023 yili TUIK Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigiine gére ortalama
hane halki 2,91°dir (Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr).

Onayli imar planinda S-3 yapilasma kosullu 75,41 m? Meskun Konut Alani,
TAKS/KAKS: 0.30/0.60 yapilasma kosullu 19.140,29 m? Gelisme Konut Alan1 ve
TAKS/KAKS: 0.30/0.90 yapilasma kosullu 6.636,87 m? Gelisme Konut Alani olmak {izere
toplam konut alan1 25.852,57 m*’dir.

1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plan teklifi ile toplam 17.633,85 m? yiizol¢iimlii
Gelisme Konut Alani &nerilmistir. Onerilen Gelisme Konut Alanlarmin toplam 2.342,35 m*’si
TAKS: 0.30, KAKS:0.60, 2.611,95 m*’si TAKS: 0.30, KAKS:0.90 yapilasma kosulu ile aynen
korunmus, geriye kalan TOKI Toplu Konut Projesi yapilacak toplam 12.679,55 m? alan da E:
1.20, Yengok: 4 Kat olarak diizenlenmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Yap1 Piyesleri ve Olgiileri baslikl1 29. Maddesinde
her miistakil konutta 1 oturma odas1 (12,00 m?), 1 yatak odas1 (9,00 m?), 1 mutfak veya yemek
pisirme yeri (3,30 m?), 1 banyo veya yikanma yeri (3,00 m?), 1 tuvalet (1,20 m?) olmasi
zorunlulugu bulunmaktadir. Buradan bir miistakil konutta yer alabilecek en az net alan 28,50
m? olarak hesaplanmaktadir. Yine Planli Alanlar Yapim Yo6netmeligine gore emsal harici %30
ingaat alan1 da eklendiginde, ortalama hane halki biiyiikliigliniin, tam sayiya yuvarlanmis hali 3
ile carpildiginda (28,50 + (28,50x0,30)) x 3 = 111.15) ortalama hane yiizol¢iimii ¢cikmaktadir.

Planlama alani, kismen yeni bir gelisme konut bolgesinde oldugu diisiiniildiiglinde;
konut icerisinde balkon, duvar, havalandirma, asansér bosluklari, merdiven vb. yapinin
tamamlayicist donatilar ile bir bagimsiz konut insaat alam (daire briit alanina binada ortak
kullanilan insaat alanlar da dahil) yaklasik 120 m*’ye tekabiil ettigi kabul edilmistir.

Ortalama hane biiyiikligiiniin (bagimsiz bolim) 120 m* oldugu kabulil ile; Onayh
1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planinda;

TAKS/KAKS: 0.30/0.60 yapilasma kosullu, toplam 19.140,29 m** konut alaninda;
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Konut Alani (19.140,29 m?) x KAKS (0.60) = 11.484,17 Insaat Alani (m?)
11.484,17 Insaat Alant (m?) | 120 (Ortalama Hane m?) = 96 (Hane Say1st)
96 (Hane Sayisi) x 3 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 288 Kisi (niifus),

TAKS/KAKS: 0.30/0.90 yapilasma kosullu, toplam 6.636,87 m*’ konut alaninda;
Konut Alani (6.636,87 m?) x KAKS (0.90) = 5.973,18 Insaat Alani (m?)
5.973,18 Insaat Alani (m?) / 120 (Ortalama Hane m? = 50 (Hane Sayist)
50 (Hane Sayisi) x 3 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 150 Kisi (niifus),

S-3 yapilasma kosullu, toplam 75,41 m*” konut alaninda;
Konut Alant x 3 (kat yiiksekligi) = 3 (Hane Say1si)
3 (Hane Sayist) x 3 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 9 Kisi (niifus),
toplam niifus 447 kisidir.

1/1000 Olcekli Uygsulama imar Plam Degisikligi teklifi ile:

TAKS/KAKS: 0.30/0.60 yapilasma kosullu, toplam 2.342,35 m*’ konut alaninda;
Konut Alani (2.342,35 m?) x KAKS (0.60) = 1.405,41 Insaat Alan: (m?)
1.405,41 Insaat Alani (m?) / 120 (Ortalama Hane m?) = 12 (Hane Sayist)
12 (Hane Sayisi) x 3 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 36 Kisi (niifus),

TAKS/KAKS: 0.30/0.90 yapilasma kosullu, toplam 2.661,95 m*’ konut alaninda;
Konut Alani (2.661,95 m? x KAKS (0.90) = 2.395,75 Insaat Alan: (m?)
2.395,75 Insaat Alani (m?) / 120 (Ortalama Hane m?) = 20 (Hane Sayisi)
20 (Hane Sayisi) x 3 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 60 Kisi (niifus),

Emsal: 1.20 yapilasma kosullu, toplam 12.679,55 m* TOKI Toplu konut alaninda;
126 (Hane Sayist) x 3 (Ortalama Hane Halkt Sayis1) = 378 Kisi (niifus),

toplam niifus 474 Kisidir.
Sonuc olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi ile toplam
niifus 27 kisi artomstir.
Toplam 27 kisilik bir ilave niifus, Kavaklidere ilgesinin iist 6l¢ekli Cevre Diizeni

Planinda projekte edilen niifus igerisinde yer almakta olup; niifus projeksiyon kabullerinin
iizerinde, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozacak bir planlama kararlar1 olugturulmamastir.

Onayli Imar Plan1 | Imar Plam Degisikligi Teklifi
Niifus 447 474
(kisi)
Niifus Yogunlugu 127,71 135,4
(kisi/ha)

Tablo 1: Karsiastirmali Niifus/Yogunluk Tablosu
5. Sosyal ve Teknik Altyap:

Sosyal Altyapt Alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
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karsilanmasi ve saglikly bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel
sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, actk ve kapalt spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahcesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acgik ve
vesilalanlara verilen genel isimdir.” seklinde,

Teknik Altyap1 Alanlart da “k) Teknik altyapt alanlari: Kamu veya ozel sektor
tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, i¢cme ve kullanma suyu ile yer
alt ve yer tistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tiirlii eneryji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir. ” seklinde tanimlanmaktadir.

Imar planlar hazirlanirken Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi uyarinca resmi
kurum ve kurulus goriislerine goriis sorulmakta, so6z konusu Kurumlarin gorisleri
dogrultusunda imar planlarina altlik teskil edecek veri setleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda
Kavaklidere Ilge biitiiniinii kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanirken,
gerekli kurum ve kuruluslara goriisleri sorulmus ve gerekli tiim sosyal ve teknik altyap1 alanlari
diizenlenmistir.

Meri mevzuat uyarmca 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine esas olmak
iizere aliman Resmi Kurum ve Kurulus goriisleri neticesinde;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin (MUSKI) 28.11.2023 tarih ve 138050 sayili yazisina istinaden, iist kotta yer
almak tiizere planlama alani icerisinde ileride atiksularin bertarafi ve/veya altyap1 hizmetlerinde
kullanilmak {izere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosunda belirlenen standartlara gore, yola cepheli 1 adet “Teknik Altyap1 (TA)” alani
diizenlenmistir. Bahse konu Teknik Altyapt Alaninda yapilasma kosullari, tesisin teknik
gereksinimleri dogrultusunda ilgili Idare (MUSKI) tarafindan belirlenecektir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.11.2023 tarih ve E.45359 sayil1 yazisina istinaden,
talep edilen yerlerde, niifusun enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentin saghkli ve
stirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi amaciyla, yola cepheli, ¢gekme mesafeleri
hari¢ 4x9=36 m? yiizol¢limlii trafo binalarinin yer alabilecegi 2 adet trafo yeri diizenlenmistir.

Teklif plan ile toplam niifus 27 kisi artmis olup, Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin “Ek-2/ Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarmna Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri” tablosunda “Acik ve Yesil
Alanlar” kisminda belirtildigi iizere, plan onama sinir1 iginde diizenlenen toplam 2.538,04 m?
yiizolgimlii “Park” alani, artan niifus igin fazlasiyla yeterlidir.

Mugla Il Saghk Miidiirliigiiniin goriis yazisina istinaden, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin “Ek-2/ Farklhi Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarna iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”ne uygun olmak iizere, 1 adet
Aile Sagligi Merkezi (ASM) diizenlenmistir.

Bolgenin egitim ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin “Ek-2/ Farklhi Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap:
Alanlarna iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”ne uygun olmak iizere, 1 adet
Anaokulu Alan1 diizenlenmistir. Anaokulu alani, bir cephesinden tasit yoluna, diger fi¢
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cephesinden de yaya yollarina cepheli olarak diizenlenmis olup hem tasit ile ulasim1 kolay hem
de yaya yollar ile ¢evrelenerek yaya trafik giivenliginin saglanmasi hedeflenmistir.

Onayli imar planinda yer alan Genel Otopark Alani da, planlama alanina ulagimin
saglanmasi amaciyla 10 metre genisliginde tasit yolu olarak diizenlenmis olup, Genel Otopark
Alani, ayn1 hizmet etki alan1 icerisinde, daha biiyiik bir kapasite ile batiya kaydirilmistir.

6. Arazi Kullanim Kararlari

Uygulama Imar Plani, “Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci
ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapillasmaya
iliskin yapt adalary, kullanimlari, yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alani
kat sayis1 veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim ¢izgisi, tasut, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapt alanlarimi, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren Ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 élgekte onayli halihazir haritalar tizerinde,
plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,”  seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu baglamda Nazim Imar Planlar1 genel arazi kullanim bigimlerini, Uygulama Imar
Planlar1 da yap1 adalarina kadar detayli arazi kullanimlarini gosteren planlardir. Nitekim bu
hususlar Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 24. Maddesinde;

“(2) Nazim imar planlar tizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarinin konum
ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diistilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini,
strekliligini, biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani i¢inde kalmak sarti
ile ilgili kurum ve kuruluslarin gorigsii dikkate alinarak wuygulama imar planlarinda
degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarini artirici kiigitk alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirihik teskil
etmez. ” hiikkiimleri ile ¢ercevesi ¢izilmistir.

Bu bahisle diizenlenen Trafo Alani gibi detay kullanimlar, Uygulama imar Planinin
gerektirdigi detay ve teknikte Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
diizenlenmistir.

Diger yandan teklif plan ile ilave 27 kisilik niifusun ihtiyaci olacak park ve yesil
alanlar, genel otopark alanlari, sosyal altyapi alanlari, teknik altyapi alanlari; ilgili meri
mevzuatlar ile resmi kurum ve kurulus goriislerinde belirlenen standart ve kriterlere, sehircilik
ilke ve esaslarina uygun olarak ayrilmistir.
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Kullanmim Alan (m?) MPYY EK-2 Plan
Onayli Teklif Standart Teklifi
i i m?/Kisi
mar mar m/kisi
Plam Plam
Niifus: 447 | Niifus: 474 (Artan Niifus
(+27 kisi) igin)
Gelisme Konut Alani 25.777,16 | 17.633,85 - -
Meskiin Konut Alani 75,41 - - -
Belediye Hizmet Alani 1.232,50 2.235,91 - -
Aile Saghig1 Merkezi - 882,61 1.50 32.69
(Asgari Alan
750 m?)
Teknik Altyapi - 144,03 1.00 5.33
Anaokulu Alani - 1.687,04 0.50 62.48
(Asgari Alan
1.500 m?)
Park Alani 1.165,09 2.538,04 10,00 55,29
Trafo Alani - 223,00 -® -
Yol Alam 7.103,33 9.818,99 - -
Genel Otopark Alani 450,28 640,30 - -
Toplam Planlama Alam 35.803,77 | 35.803,77 - -
Aciklamalar:
DMekansal Planlar yapim Yéonetmeliginin Ek-2 Tablosunun Aciklamalar kisminda Teknik Altyap:
alammin biiyiikliikleri ilgili idarelerce belirlenecek denilmektedir. Bu kapsamda teklif planda
diizenlenen Trafo Alammn yiizolgiimii, ADM Elektrik Dagitim A.S. nin kurum goriigiinde talep
ettigi alan dogrultusunda diizenlenmigtir.

Tablo 2: Karsilastirmali Alan Kullanim Tablosu
7. Sehircilik Ilke ve Esaslar

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifiyle ilave niifusun ihtiyaci olacak
park alani, ulagim yollari, sosyal altyapi alanlari, otopark alani, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin “Ek-2/ Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”nde belirlenen asgari
biiyiikliige uygun olarak diizenlenmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin Imar Plani Ilkeleri baslikli 21. Maddesinin (2) bendi “(2) Nazim ve uygulama
imar planlart gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani
kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlart es zamanl olarak onaylanabilir.”
uyarinca es zamanli hazirlanmistir.

Yapilan diizenlemeler; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar Plam
Degisiklikleri” baslikli 26. Maddesinde yer alan;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diisiiren plan
degisikligi yapilamaz,.

(3) .. b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya
ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayridmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolciimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acgik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payna tabi bir kullanmima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamin hizmet edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.” hiikiimlerinin hi¢birine
aykirilik teskil etmemektedir.

Garsel 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plamt Degisikligi Teklifi
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