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BOLUM 1: PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bélgesinde, Mugla ili, Bodrum llgesi, Kumbahce
Mahallesinde yer almaktadir. Ege Bélgesi, kuzeyde Marmara, doguda i¢ Anadolu,
guneyde Akdeniz bolgeleriyle, batida ise Ege Denizi ile gevrilidir. Turkiye’nin en uzun
kiyi seridine sahip bolgesidir.

Ege Bolgesi’'nin gliney boliminde yer alan Mugla, bolgedeki sekiz ilden biridir.
Kuzeyde Aydin, kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya ile gevrilidir. il, dogudan
Antalya’nin Kas, Elmali, Korkuteli ve Burdur'un Altinyayla; kuzeydogudan Denizli’'nin
Kale, Beyagag, Acipayam ve Cameli; kuzeyden Aydin iline bagli Didim, Séke, Kogarll,
Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle gevrilidir. Mugla ilinin batisinda Ege Denizi,
guneyinde ise Akdeniz bulunmaktadir. (Harita 1)
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Harita 1: Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Planlamaya konu alanlarin icinde kaldigi Bodrum ilcesi Ege Bélgesi’nde yer
alan Mugla iline bagh bir ilgedir. Tirkiye’nin glineybatisinda yer alan Bodrum ilgesi,
Gulluk ve Gokova korfezleri arasinda, Ege ve Akdeniz’'in birlestigi noktada bulunan bir
yarimadadir. (Harita 2)
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Kusadasi 6

Gorunta 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goruntusu
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Gorunti 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gorintisu

BOLUM 2: PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Ege Bolgesi, koylarin olusturdugu dogal peyzaj, kiyr kusaginin ormanlar, makilik
ve zeytinlerle ortulu bitki dokusu, iklim ozellikleri, kiyr boyunca yer alan arkeolojik alan
ve anit kentler gibi kalturel degerleri ile Ulkemizin énemli yat turizmi potansiyeli olan
alanlardan birisidir.

Ege Denizi 2.564 km’lik kiyr seridi ile Akdeniz'in bircok ulkesinden daha uzun
bir kiyiya sahip olmasinin yani sira meteorolojik ve osinografi kosullari deniz turizmine
hizmet verebilecek cografyaya sahiptir.

Bolgede, yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisli Akdeniz iklimi egemendir.
Sicaklik ortalamasi, ovalik ve daglik alanlarda farklilik gosterir. Denize acgilan buyuk
vadiler boyunca kara iglerine ilerleyen hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini
i¢ kisimlara da tagimaktadir.

BOLUM 3: PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
3.1.Mugla ilinin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

Mugla ili, 36° 17’ ve 37° 33’ kuzey enlemleriile 27°13’ ve 29° 46’ dogu boylamlari
arasinda, Bati Anadolu’nun giiney ucunda yer almaktadir. il topraklari Ege ve Akdeniz
bdlgelerinin birlesme noktasinda 13.338 km?lik bir alani kaplamakta ve Turkiye’'nin
yaklasik% 2,1’ini olusturmaktadir.
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1927 yilinda Turkiye'nin niifusu 13.648,270 iken, Mugla ilinin niifusu 174.687
olarak tespit edilmistir. Nifus sayiminda, Turkiye’de bulunan 63 il icinde 36.sirada yer
almistir.

2010 yilinda ise Turkiye'nin nifusu 73.722,988 iken, Mugla llinin nifusu
817.503 olarak tespit edilmistir. Yaklagik olarak 4-5 katlik artiglar gozlenmisgtir.

Mugla ilinde tespit edilen niifusun yaklasik olarak %43’tiniin kentsel alanda, %57’sinin
ise kirsal alanda yasadigi belirlenmistir.

2010 yili itibariyle Bodrum ilgesinden tespit edilen niifus 124.820°dir. Bu niifusun
yaklagik olarak %26,64’Unun kentsel alanda, %73,36’sinin kirsal alanda yagadigi
belirlenmistir. Mugla iline bagl ilceler arasinda Bodrum llgesi niifus blyUkligi olarak
3.sirada yer almaktadir.

Mugla llinin ylzolglimiinin yaklagik olarak %20’si tarim arazilerinden, %80’i ise
daglik ve engebelik alanlardan meydana gelmektedir. Geng¢ olusumlu kirilma
¢cokuntulere bagli olarak koylar, bukler, kiguk adalar, falezler, yarimadalar, kumsallar
ve kiyi oklari olusmustur.

3.2.Bodrum ilgesinin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

Bodrum ilgesi 686.55 km?lik bir alandan olusmaktadir. Toplam uzunlugu 224
km olan yarimadanin kiyilari oldukga girintili ¢ikintili bir yapiya sahiptir.

30.03.2014 tarihine kadar Bodrum ilge merkezi dahil olmak Gzere 11 belediye,
19 koy yerlesmesi ve 36 mahalleden olugmaktadir. 12.10.2013 tarihinde buyuksehir
ilan edilmistir. 28.03.2014 tarihinde yapilan yerel segimlerden sonra belde belediyeleri
kaldinimis ve yarimadanin tamami tek belediye olarak yonetiimeye baslanmigtir.
Beldeler ve kdyler mahalle statisu kazanmigtir.

Tarkiye’de turizm sektorinde uluslararasi Gneme sahip ilgelerden birisi Bodrum
iicesidir. Buna bagh olarak 6énemli élciide gdc aldi§i ve almaya devam ettigi
belirlenmistir. liceye bagh Mumcular ve Konacik Mahalleleri disinda diger mahalleler
agirlikli olarak sahil yerlesmeleridir.

Bodrum Merkezden baglayarak Bitez, Ortakent, Turgutreis, Gumusluk,
Yalikavak, Glindogan ve Golltirkbiki Mahallelerinde ulasan lineer bir gelisme aksi
olusmustur. Yapilagsma yogunlugu fazla olmasina ragmen mekansal gelisme egiliminin
odak noktalarini olusturmaktadirlar. Gelisme egilimleri genel olarak turizm ve ikinci
konut alani kullanimlari olarak tespit edilmektedir.

Kumbahcge Mahallesi Bodrum’un merkezinde yer almaktadir. Bodrum Kalesinden
baslayarak Barlar Sokagi boélgesi, Pasalimani Sahili, Bodrum Yolcu Limanini da icine
almaktadir. Bodrum’'un en c¢ok ziyaret edilen, en ¢ok yogunlugun yasandigi
mahallesidir.
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3.3.Kumbahg¢e Mahallesinin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

icmeler Mevkii Kumbahge Mahalesinin Bodrum Merkezine en uzak olan
bélgesidir. Bu alanda uzun yillardir. Yat imalat ve Cekek yeri faaliyetleri yer almaktadir.

Yarimadada basta icmeler, Tavsanburnu, Giindogan, Yalikavak olmak lizere
hemen hemen her koyda geleneksel ahsap tekne yapim atolyeleri mevcuttur. Ancak
sadece icmeler mevkii yat imalati, bakim ve onarim tesislerinin toplanarak yogunlastig:
bir bolgedir.

Geleneksel yat imalati ile 6ne ¢ikan “Bodrum Guleti” Bodrum merkez, Kumbahce
mahallesi igcmeler mevkiinde yer alan tersanelerde uretilip pazarlanmaktadir. Bu
nedenle 6neri plan kapsaminda kalan bolge, Bodrum turizm ve ticaret sektorunin ana
kaynak degerlerinden olan Bodrum guleti imalati agisindan ¢gok onemli bir yere sahiptir.

Mavi yolculuk turlarinin buyuk bolumu Bodrum tersanelerinde, el emegi ile tekne
ustalarinin kendilerine has teknikleri ve uzun suren bir ekip calismasi neticesinde,
uretilen ahsap guletler ile yapiimaktadir. Bolgede imalatin yani sira yat ¢gekek ve bakim
hizmetleri de verilmektedir.

BOLUM 4: PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Mugla ilinde Karayolu ulagimi oldukga guglu bir yapiya sahiptir. D330, D400 ve
d550 Karayollari Mugla Il sinirlari igerisinden gegmektedir. (Harita 3)
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Harita 3: Mugla ilinin Ulagim Haritasi
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Bodrum llgesi ulagilabilirlik yéniinden, kara, hava ve deniz yolu ulagiminin
saglanabildigi bir noktada yer almaktadir.

Bodrum ilcesine en yakin havaalani 30 km. mesafedeki Milas- Bodrum
Havaalanidir. En yakin demiryolu istasyonu 135 km. mesafede yer almaktadir. S6z
konusu demiryolu Aydin llinin Séke ligesindedir.

Bodrum llgesi; Mugla iline 127 km, Aydin iline 183 km, izmir iline 707 km,
istanbul iline ise 709 km uzakliktadir.

Planlama alaninin bulundugu bélgeye D-330 (Milas — Bodrum) Karayolu’ndan
guneye ayrilan kent ici yol ile ulagiimaktadir. Bu yol Gzerinde ayni zamanda Bodrum
Limani bulunmaktadir. Bodrum Kruvaziyer Limani ile planlama alaninin bulundugu
icmeler Mevkii, tekne imal, bakim ve ¢ekek yerleri arasindaki mesafe 3 km’dir.

Planlama alani, Bodrum-Milas Uluslararasi Havalimanrna 39 km uzaklikta
bulunmaktadir. Planlama Alaninin 150 m dogusundan Bodrum Igmeler Yolu
gecmektedir. Ayrica dogusuna dogru Gulet Caddesi devam etmektedir.

BOLUM 5: iDARI YAPI VE SINIRLAR
Ege Bélgesinin giiney ve bati kismini Mugla ili ve Bodrum lligesi olusturmaktadir.

Bodrum Merkez (Kumbahge) Mahalle sinirlari Bodrum iige sinirlari igerisinde yer
almaktadir.
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Ege Bolgesinde Aydin, Mugla, Denizli, izmir, Manisa ve Usak illeri olmak lizere
6 il, Mugla ilinde Bodrum, Milas, Yatagan, Kavaklidere, Mentese (Merkez), Ula,
Marmaris, Datga, Kdycegiz, Ortaca, Dalaman, Fethiye ve Seydikemer olmak tzere 13
ilce bulunmaktadir.

Bodrum ilgesi Akcaalan, Akyarlar, Bahcelievler, Bahceyakasi, Bitez, Camarasi,
Camlik, Carsi, Ciftlik, Cirkan, Comlekci, Cumhuriyet, Dagbelen, Derekdy, Eskicesme,
Farilya, Gerig, Gokgebel, Gokpinar, Gokbasi, Golkdy, GUmuslik, Gindogan, Gurece,
Guvercinlik, islamhaneleri, Karaada, Karabag, Karakaya, Karova, Kemer, Kizilagag,
Konacik, Kuglkbuk, Kumbahge, Kumkody, Mazi, Mumcular, Omurca, Ortakent,
Peksimet, Pinarlibelen, Sazkdy, Tepecik, Tepecik Mahallesi, Torba, Turgutreis,
Turkbuku, Turkkuyusu, Yahsi, Yalikavak, Yenikdy, Yokugbagi Mahallerinden
olusmaktadir.

BOLUM 6: PLANLAMA ALANININ YAKIN GEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alani yakin gevresinde mulga Cevre ve S$ehircilik Bakanligrinin
14.01.2019 tarih ve 9418 sayil yazisi ile onaylanan, 07.03.2019 tarih ve 52655 sayili
yazi ile kesinlesen “Mugla, Bodrum, icmeler Mevkii Tekne imal ve Cekek Yeri Amagli
Nazim ve Uygulama imar Plani” bulunmaktadir. (Harita 5)
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Harita 5: Planlama Alani Yakin Cevresindeki Kiy1 Tesisleri
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B(")L_l'JM 7: PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA
TABI ALANLAR

Planlama alani 3621 sayili Kiyi Kanununa tabi alanda kalmaktadir.

Planlama Alaninin geri sahasinda Kultar ve Turizm Bakanhgdi Mugla Kultar ve
Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 29.04.2011 tarihinde 7074 sayil karari ile
ilan edilen 2. Derece Dogal Sit Alanlari bulunmaktadir.

BOLUM 8: MULKIYET BILGISI

Planlama Alaninin arkasindaki mulkiyet 177 Ada 17 Parsel; Kumbahge
tapulama sahasinda kalmaktadir. S6z konusu parsel 6zel mulkiyete aittir.

Planlama alaninda 19.12.2022 tarih ve 16054 yevmiye no’lu 6n izin s6zlesmesi
Bodrum Kaymakamligi ile imzalanmistir.

Planlama Alani sinirlari kiy1 kenar ¢gizgisinin deniz tarafindaki devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki alani kapsamaktadir. (Harita 6)
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BOLUM 9: UST OLGEK PLAN KARARLARI

9.1.Planlama Alaninin GDP Uzerindeki Konumu

05.07.2011 tarihinde onaylanmis olan Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi
1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi N18 Paftasinda; Liman, Yat Limani,
Tersane olarak gosterilen bolgede yer almaktadir. (Harita 7)

Harita 7: Planlama Alaninin CDP Uzerindeki Konumu

9.2.CDP Plan Hukumleri

Planlama Alani kapsayan kiyi yapilari ile ilgili olarak Aydin Mugla Denizli
Planlama Bdlgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi, Plan Hikumlerinde
asagidaki huktumler belirlenmistir.

5.1.7.Kiyillarin 3621 Sayili Kiyi Kanunu ve ligili Ydnetmelik Hikimleri
Cercevesinde Korunmasi.

8.29.Limanlar, Yat Limanlari, iskeleler, Balik¢ci Barinaklari ve Tersaneler
Maddesinin 8.29.1.Maddesinde; Bu Alanlarda 3621 Sayili Kiyi Kanunu ve ilgili
Yénetmelikleri ile Yirirlikteki ilgili Diger Mevzuat Hilkiimleri Dogrultusunda Uygulama
Yapilacaktir.

8.36.10.Bodrum llgesi Agisindan Surdirilebilirigin Cok Onemli Olan igmeler
Tersanesinin Kapasitesi Dolmus Olup, Genigletiimesi Gereklidir. Bu Dogrultuda
Bodrum ve Yali Beldeleri Arasinda Koordineli Bir Planlama Caligsmasinin Yapilmasi
Saglanacaktir.
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BOLUM 10: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi MER’i PLAN BILGiSIi

_ Planlama alaninin kara tarafinda yer alan ve planlama alanini da kapsayan
“Icmeler Mevkii Imar Plani” ilk olarak Bodrum Belediye Meclisinin 12.02.1987 tarih
1987/32 sayili meclis karari ile onaylanmistir.

Bu plan kapsaminda kalan alan 15.08.2001 tarihinde Il. derece dogal sit olarak
belirlenmistir. 03.01.2004 tarihinde s6z konusu bdlgeyi de kapsayan 1/5.000 ve
1/1.000 6lgekli “Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve ilave imar Plani” onaylanarak
yararlige girmigtir.

Koruma Amagli Revizyon ve llave Imar Plan’nda kismen yat yapim, bakim ve
cekek alani, kismen ticaret alani olarak planli olan, icmeler Mevkii Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun 30.05.2011 tarih ve 783 sayili karari ile sit alani
disina ¢ikariimistir.

Alanin sit disina cikmasini takiben “Kumbahce Mahallesi, igmeler Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu” ve “Kumbahge Mahallesi, igmeler Mevkii 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu” Bodrum Belediye Meclisi’nin 04.11.2011 tarih
ve 111 sayili karari ile onaylanarak yururluge girmistir.

Aski itirazlari sonrasinda; 06.01.2012 tarih ve 19 sayili Bodrum Belediye Meclisi
karari ile kesinlesmistir. Bu plan daha sonra; Planlama 07.05.2013 tarih ve 97 sayil
meclis karari ile tekrar revize edilmistir. (Harita 8)
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Harita 8: Planlama Alani Cevresi Mer’i Plan Bilgisi
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BOLUM 11: PLANLAMA ALANINA YONELIK ONCEKi PLAN KARARLARI

Planlama alaninin bulundugu bolgede onayli imar plani bulunmamaktadir.

BOLUM 12: HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama Alani; 1/5000 Olgekte N18C-25D Pafta, 1/1000 Olgekte ise N18C-
25D-1D ve N18C-25D-4A pafta numarali glincel Halihazir Haritalarda yer almaktadir.

25

Sekil 1: Pafta Anahtarlari

Bu Halihazir Haritalar UTM 3, ITRF 96 Formatinda tanimhdir. 1/5000 Olgekli ve
1/1000 Olgekli Halihazir Haritalar giincellenerek 05.04.2016 tarihinde onaylanmistir.

Kiyi kenar ¢izgisinin guncel Halihazir Haritalara aktarimi “Kiyi Kenar Cizgisi
Tespit Komisyonunca” 09.06.2016 tarihinde yapilmigtir. Aktarma islemiise 15.07.2016
tarininde mulga Cevre ve Sehircilik Bakanhdi, Mekansal Planlama Genel MuaduarlGgu

tarafindan uygun gordimustar.

Planlama Alaninin 1/25 000 Olgekli Fiziki Harita (zerindeki konumu asagida
gosterilmektedir. (Harita 9)
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BOLUM 13: PLANA iLISKIN RAPORLAR
13.1.Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

_ T.C. Mugla Valiligi, Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muddrlagi’'nce “Mugla
lli, Bodrum llgesi, Kumbahge Mahallesi, Icmeler Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etut Raporu 09.11.2023 tarihinde onaylanmistir.

T.C. Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il MGdirlGgu tarafindan
onaylanan Jeoleojik Jeoteknik Etit Raporuna Gére planlama alani yerlesime uygunluk
paftasinda Onlemli Alan-5.3 (OA-5.3) ve Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) olarak
belirlenmistir. (Harita 10) (EK 1)

O.A.52 Sy

Harita 10: Planlama Alaninin Jeolojik Jeoteknik Etit Raporuna Gére Durumu

a. Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2):

e Dolgu Alanlar Calisma alaninda idari bina ve yat bakim ve onarimi
amaclh kullaniminin bulundugu alanlarda dolgu bulunmaktadir. Proje
bazinda jeoloji-jeofizik c¢alismali zemin etat ¢alismasi yapilip,
zeminlerin jeoteknik ozellikleri belirlenerek, tabi zemine ait tasima gucd,
oturma, buylutme vb esaplanarak temel derinliginin onerilerek takibi
yapiimali ve yapilarin tabi zemine oturtulmasi saglanarak zemin etut
raporunda gerekli dneriler yapilmalidir.

e Yapillagsma esnasinda temelin kaya ortama oturacak sekilde
projelendiriimesi saglanmalidir.

e Herhangi bir kazi alanindan ¢ikan malzemelerin dolguya uygunlugunun
tespiti igin 6ncelikle Standart proktor deneyi, Atterberg limitleri tespiti
deneyleri ile gerekli olan deneylerin timu yapiimalidir.

e Proje alaninda, derelerin tagkin riskine ve riske karsi alinmasi gereken
dnlemlere iligskin olarak DSi’den yapilasma éncesinde goéris alinmalidir.

12



MUGLA LI, BODRUM ILGESIi, KUMBAHGE MAHALLESI, ICMELER MEVKIi
TEKNE IMAL VE GEKEK YERI AMAGLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI

b. Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3):

e Yuksek Yeralti Su Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi Vb. Sorunlu Alanlar
inceleme alaninda iskele yeri deniz icinde yer almaktadir. Bu nedenle
deniz suyu girisimi gerceklesmektedir. Deniz suyu girisimi nedeniyle
inceleme alani Deniz Suyu Girisimi Sorunlu Alanlar (OA-5.3) olarak
degerlendirilmigtir. Ekli 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalarinda
OA-5.3 simgesi ile gosterilmistir.

e inceleme alani deniz tarafinda yapilacak yapilarindaki kazik ucu
temellerinin saglam taslyici olan kaya birime kadar indiriimesi
onerilmektedir.

¢ Kiyi dizenlemesi esnasinda meydana gelebilecek olasi kaya digmesine
karsi gerekli tedbirler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

13.2.Hidrografik ve Osinografik Rapor

Mugla ili, Bodrum Iilgesi, icmeler Mevkiinde gergeklestirilen Hidrografik ve
Osinografik Etut Raporu Deniz Kuvvetleri Komutanhgi Seyir, Hidrografi ve Oginografi
Dairesi Bagkanliginca 25.03.2016 tarihinde onaylanmistir. (Harita 11) (EK 2)

Harita 11; Planlama Alaninin Batimetri Haritasina Gore Durumu
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Onayh Hidrografik ve Osinografik Raporun Sonug¢ ve Oneriler bélimiinde
asagidaki tespitler belirlenmistir.

» Calisma sahasinda yapilan hidrografik 6lgimler sonucunda proje sahasinin 1/1000
olgekli batimetri haritasi hazirlanmistir. Inceleme sahasinda su derinliginin kiyidan
aciga dogru genellikle duzenli bir artig gosterdigi belirlenmistir. Proje sahasinda,
hidrografik ¢alismalarda Olgulen en sig nokta 1 metre iken en derin nokta 15
metredir.

» Proje sahasi yuzey sedimanlari dort farkli litolojik birimden olusmaktadir. Toplanan
sedimanlarin folk siniflari, inceleme alani kuzey kesiminde “sZ — Kumlu Silt” iken
guneye gidildikge “gmS — Cakill Camurlu Kum”a donmektedir. Calisma sahasi en
guneyinde kiy1 kesiminden toplanan sedimanlar “(g)mS — Az Cakill Camurlu Kum”
iken acgik kesimlerde “(g)sM — Az Cakil Kumlu Camur” olmaktadir. Yuzey
sedimanlarinin igerdigi malzemelerin genel olarak karadan taginan ve dalgalarin
kiyidan kopardigi materyallerin, deniz tabani morfolojisi ve hidrodinamik
hareketlere bagh birikimi ile sekillendigi disuntlmektedir.”

» Sismik verilerin deg@erlendiriimesi sonucunda proje sahasi taban/tabanalti
stratigrafisinin iki farkli litolojik birimden meydana geldigi belirlenmistir. Bunlardan
ustte olani suya doymus nispeten yumusak (sertlesmemis) guncel sedimanlari
olusturan yuksek yansitici karakterli ve duzenli sediman ¢okelimi ile olusan A
birimidir. Bu birimin altinda ise temel kaya olarak yorumlanan ve gugli yansitici
yuzey kesitlerde tam olarak sureklilik arz etmeyen, asinma yuzeyleri igeren B birimi
mevcuttur.

Yandan Taramali Sonar kayitlarinin yorumlanmasi sonucu asagidaki sonuclara
varilmistir.

» Calisma sahasi deniz tabaninin neredeyse tamami yaklasik 5 metre derinlikten
sonra agiga dogru deniz cayirlari ile kaplanmistir. Tersaneler tarafindan kullanilan
mevcut rihtim ve dolgu alanlarinin onleri disinda kalan dogal kiyl — deniz birlesim
bolgelerinde, kiyidan yaklasik 20 metre denize dogru olan sahil seridine paralel bir
hat boyunca kayalik birimler deniz tabaninda yuzeylenmektedir.

> Ozellikle tersane rihtimlari ve gcekek yeri dnlerinde kalan bélgelerde yogun tekne
trafigini isaret eden c¢apa izleri belirlenmistir. 02 — 06 Ocak 2015 tarihleri arasinda
calisma sahasinda olusturulan akinti olgim istasyonunda yapilan olgumler
sonucunda proje sahasi ve gevresinde hakim akinti yonunin kuzeybatiya dogru
oldugu gorilmektedir. Belirlenen vektorel ortalama akinti yoni 323° ve akinti hizi
5.1 cm/sn’dir. Proje sahasinda hakim akinti rejiminin yerel meteorolojik sartlara ve
hidrodinamik hareketlere bagli olarak degisim gosterdigi ve bu akinti rejiminin proje
sartlarini zorlastirici bir etkisinin bulunmadigi belirlenmistir.

13.3.Fizibilite ve Modelleme Raporu

T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Tersaneler ve Kiyi Yapilari Genel Midarlagid’nin
08.03.2023 tarih ve 1024941 sayili yazisinda: “...ilgi yazi ve ekleri Uzerinde yapilan
inceleme neticesinde, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhginin 06/07/2011 tarih ve
27986 sayih Tebligi ve 15/03/2009 tarih ve 27170 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Kiyi Tesisi Yapim Taleplerinin Degerlendiriimesine Dair Teblige (2009/2) gore fizibilite
ve modelleme raporu hazirlanmasina gerek olmadigi degerlendirilmistir’
denilmektedir. (EK 3)
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13.4. Denizel EKosistem Raporu

Mugla Valiliginin (il Tarim ve Orman Mudiirliigii) 17.07.2024 tarihli ve 15027010
yazisi eki 16.07.2024 tarihli teknik raporda;

23.05.2024 tarihinde Mudirliklerine ulasan ve MSKU Sualti Arastirma ve
Uygulama Merkezi tarafindan verilen raporun Sonu¢ ve Degerlendirme kisminda;
"sonug olarak, tum bilimsel sonuglar birlikte degerlendirildiginde, raporda belirtilen
Onerilere uyulmasi sarti ile, faaliyetin uygulanmasinda denizel fauna, flora ve su
arunleri istihsali agisindan bir sakinca gorulmemektedir” denildigi belirtiimektedir.
(EK 4)

13.5. Trafik Etiit Raporu

Mugla Buyuksehir Belediye Bagkanligr’nin (Ulagim Dairesi Baskanhgi’'nin) 10.01.2025
tarihli ve 38421 sayili yazisi ile s6z konusu imar planina iliskin hazirlanan trafik etut
raporuna iligkin; “...Milas ligesi, Oren Mahallesi, Sazkdy Mevkiinde bulunan yat imalat
ve ¢ekek yeri projesi tamamlanmis olmasina ragmen, gerek tesisin lokasyonu gerekse
de ¢cekme atma ve kara parkta kullanilan sistemlerin Bodrum bdlgesindeki ilkel yapili
ahsap tekne imalat ve bakim onarimlarinin yapiimasi acgisindan ihtiyaglari
karsilamayabileceginin degerlendirildigi, dolayisiyla ileriki ddnemlerde Bodrum igmeler
bélgesinde bulunan mevcut tesislerin ilkel yapili ahsap tekneler igin, Milas ligesi, Oren
Mahallesindeki yat imalat ve ¢ekek yerinin ise modern yaplili tekneler icin kullanilacagi
sekilde bir ayrimin kendiliginden ortaya cikmasi beklenebilir denilmekte oldugu,
mevcut imar planinda parselin 10 metrelik tasit yolundan cephe aldigindan babhisle,
tasinmazin parselinde otopark ihtiyacini ve yuk indirme bindirme vb. lojistik
gereksinimleri karsilayabilmesi icin parsel tasit yolundan arag giris ¢ikigi yapilmasinin
saglanmasi, parsele getirilen/getirilecek kullanimlarin Plan Aciklama Raporu ve Trafik
EtGt Raporunda belirtiimesi, getirilen/getirilecek kullanimlarin arag ve trafik yukinin
hesaplanmasi ve bu hesaplamalar dogrultusunda Otopark Yonetmeligince parselin
otopark ihtiyacinin hesaplanmasi, hesaplanan otopark ihtiyacinin teknik veriler ile
Trafik Etat Raporunda belirtiimesi; kosullarinin saglanmasi ile planlama galismalarinin
yapilmasinda sakinca bulunmadigi” bildirilmigtir. (EK 5)

BOLUM 14: PLAN KARARLARI
14.1.imar Plani Gerekgesi

Bodrum ilge merkezi uzun yillar Bodrum Yarimadasinin idari, ticari ve turizm
merkezi niteligi tagimistir. Hizla gelisen yapilagsmaya yonelik mekansal buyume,
ekonomik olarak turizm ve turizme dayal ticaret sektoruyle baglantili olmugtur. Turizm
cesitlenmesiiginde, deniz ve yat turizmi sektoriin ana kaynak degerini olusturmaktadir.

Bodrumda yat yapim gelenedi cok eskilere dayanir. Basta I¢meler,
Tavsanburnu, Gundogan, Yalikavak olmak Uzere hemen hemen her koyda geleneksel
ahsap tekne yapim atdlyeleri mevcuttur. Ancak icmeler Mevkii; yat imalati, bakim ve
onarim tesislerinin toplanarak yogunlastigi bir bolgedir.
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Planlama alaninin yer aldigi tekne imal, bakim ve ¢ekek yerlerinin bulundugu
geleneksel yontemlerle imalat yapan ¢ok sayida yat imalathanesi bulunmaktadir.
Ayrica modern teknoloji ile 30 m uzunlukta, lUks, kamara sayisi fazla yelkenli yatlarda
uretilmektedir. Bu nedenle tekne imal, bakim ve ¢ekek yerlerinin, gerek ilge turizmine
katkisi, gerekse ekonomik olarak yarattigi istihdam olanaklari ile Bodrum igin son
derece Onem tasiyan bir bolgedir.

2018 yilinda Mugla ili, Bodrum ilgesi, Kumbahge Mahallesi, icmeler Mevkiinde
kiyr kenar gizgisinin deniz tarafinda kalan bir kisim alana yonelik olarak imar planlari
onaylanmistir. “Tekne Imal ve Cekek Yeri amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plan” 644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde Kararname ve 3621 sayili Kiyi
Kanununun 7. maddesi uyarinca 02.07.2018 tarihinde onaylanarak askiya gikariimis
ve kesinlesmistir. imar planlari onaylanan bélge; planlama alaninin kuzeyindeki ve
guneyindeki bir kisim alani kapsamaktadir. Bu bodlgedeki tesisler bakim —onarim ve
yeni tekne insaasi gibi faaliyetlerini yuratmektedirler.

Planlama Alani; Aydin - Mugla llleri Bitlinlesik Kiyi Alanlari Planinda; 3. Bélge
Bodrum — Glney Milas, Gékova Kuzey Kiyilari Alt Bélgesi igerisinde, 3. Oncelikli bélge
olarak tanimlanan alanda yer almaktadir.

Aydin - Mugla llleri Biitiinlesik Kiyir Alanlari Plani, Plan Agiklama Raporun 5.
Sonug¢ ve Degerlendirme Maddesinin, 5.4. Yat imalati ve Cekek Yeri Kiyi Yapilari
Maddesinde; “Mugla ilcesinde ise turizm faaliyetlerinin gelistigi Bodrum, Marmaris,
Dalaman ve Fethiye ilgelerinde kapasitesinin Ustunde bir talebin oldugu gorulmektedir.
Bu ilcelerde yat imalati ve ¢ekek yerleri yapilacak detayli calismalarla yer tespiti ve
bayuklugu belirlenmelidir’ denilmektedir.

Aydin - Mugla illeri Bitiinlesik Kiyi Alanlari Plani, Turizm ve Balikgilik Kiyi
Yapilari ve Su Uriinleri Uzman Degerlendirme Raporunda mevcut yat limanlari ve
kapasitelerine iliskin icmeler tekne imal, bakim ve ¢cekek yerleri igin; Aganlar Yat Cekek
Yeri: 200 yat kapasiteli, Yat Lift: 400 yat kapasiteli olarak verilmistir. On izin
s6zlesmesinin imzalandidi alan dikkate alinarak hesaplanmis olan planlama alani 150
yat kapasiteli olarak belirlenmistir. imar planinin kesinlesmesini takiben onaylanan alan
Uzerinden kapasite durumu guncellenecektir.

Planlama alaninin igme kullanma suyu ihtiyacinin bodrum ilgesinde su kithigi
2000’li yillardan bu yana devam ettigi, her ne kadar DSi Genel Midurligiince 2011
yilinda ana su temin edilmeye caligilsa da teknik sorunlar nedeniyle surekli arizalarin
yasandigl ve ana su temininde ciddi sikintilar yasandigi, ana su temininin kalici olarak
gozimlenmemesi ve Bodrum ilgesine su dagitimini yapan hatlarin DSIi tarafindan
revizyonunun yapillmamasi nedeniyle, MUSKI Genel Mudirligi tarafindan igme
kullanma suyu temininin saglanamayacagi, yatirnmci kurum/kurulus veya ilgilisi/ilgilileri
tarafindan icme kullanma suyu ihtiyacinin, atiksu bertarafi ve yagmursuyu onlemlerinin
alinmasina yénelik calismalar ilgili idaresi olan MUSKi Genel Midurliigi'niin gorisi
alinmak suretiyle yurutulecektir.
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Mugla BuyuUksehir Belediyesi'nin 22.02.2024 tarih ve 289140 sayili yazisinda;
“...s0z konusu parsele yonelik dizenlenen plan galismasinin parselin konumunu,
bdlgedeki yerini, etrafinda bulunan merkezi alanlar ve yerlesim bdlgeleri ile havaalani,
sanayi bolgesi, hastane, AVM vb. gibi yodun talep ¢eken buyuklikteki temel donati
alanlarina mesafesinin ve ulasim baglantilarinin gosterildigi, bolge igerisinde yol
kademelerinin belirlendigi ve s6z konusu yol kademelerinin birbirleri ile baglantilarinin
gosterildigi, parsele hizmet verecek mevcutta ve uzun vadede planin uygulanmasi
sonucunda ihtiya¢ duyulacak otopark sayisinin ve s6z konusu ihtiyacin plan butinunde
nasil karsilanacaginin belirlendigi ve anlatildigi, parsele getirilen kullanimlar
dogrultusunda lojistik ihtiyacinin, yuk araglarinin yik indirme —bindirme yerlerinin ve
depolama alanlarinin belirlendigi trafik etit raporunun hazirlanmasi talep edilmistir.

Hazirlanan trafik etlt raporu incelemesi neticesinde; “... Milas ilgesi, Oren
Mahallesi Sazkdy Mevkiinde bulunan yat imalat ve ¢ekek yeri projesi tamamlanmig
olmasina ragmen, gerek tesisin lokasyonu gerekse de ¢ekme atma ve kara parkta
kullanilan sistemlerin Bodrum Bolgesindeki ilkel yapili ahsap tekne imalat ve bakim
onarimlarinin yapilmasi agisindan ihtiyaclari karsilamayabilecegi
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, ileriki dénemlerde Bodrum igcmeler bdlgesinde
bulunan mevcut tesislerin ilkel yapili ahsap tekneler igin, Milas ligesi, Oren
Mahallesindeki yat imalat ve c¢ekek yerlerinin ise modern yapili tekneler igin
kullanilacagi sekilde bir ayrimin kendiliginden ortaya c¢ikmasi beklenebilir’
denilmektedir.

Mugla ili sinirlari icinde Milas ilgesi, Oren Mahallesi, Sazkdy Mevkiinde toplu bir
Yat Imalat Bakim Onarim ve Cekek Yeri projesinin yapimi devam etmektedir. Bodrum
yarimadasindaki imalat ve ¢ekek vyerlerinin kapatilarak bu bdlgeye tasinmasi
ongorilmektedir. Ancak; Orende bulunan S.S. Yat imalat Bakim Onarim ve Cekek Yeri
Toplu isyeri Kooperatifinin 31 tiyesi bulunmaktadir. Bunlardan sadece 8 tanesi igmeler
mevkiinde faaliyet gdsteren tesislerdir. igmeler mevkiinde faaliyet gdsteren toplam 34
adet Tersane ve Cekek Yeri bulundugu tespit edilmistir.

icmeler mevkiinde faaliyet gosteren bazi tesislerin Oren Mahallesi, Sazkdy
Mevkiinde S.S. Yat imalat Bakim Onarim ve Cekek Yeri Toplu isyeri Kooperatifi nin
uyesi olmadigi gibi Ulastirma ve Altyapi Bakanligindan almis olduklari isletme belgesi
bulunmaktadir. Bu tesislerin Sazkdy Mevkii S.S. Yat imalat Bakim Onarim ve Cekek
Yeri Toplu isyeri Kooperatifi nin bulundugu alana tasinmasi s6z konusu degildir. Bu da
tim tesislerin Oren bdlgesine gegcmesinin mimkiin olmadigini faaliyetine bulundugu
bolgede devam edebilecegini gostermektedir.

Yine Mugla Bliylksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlidi, Ulagim
Dairesi Bagkanhgi tarafindan incelenen ve degerlendirilen Trafik Etlit Raporu igin su
sekilde degerlendirme yapilmistir; “...Mevcut imar planinda parselin 10 m’lik tasit
yolundan cephe aldigindan bahisle, tagsinmazin parselinde otopark ihtiyacini ve yuk
indirme bindirme vb. lojistik gereksinimleri karsilayabilmesi i¢in parsel tasit yolundan
arag giris c¢lkisi yapilmasinin saglanmasi, parsele getirilen getirilecek kullanimlarin
arac ve trafik ylikinin hesaplanmasi ve bu hesaplamalar dogrultusunda Otopark
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Yonetmeligince parselin otopark ihtiyacinin hesaplanmasi, hesaplanan otopark
ihtiyacinin teknik veriler ile belirtimesi” denilmektedir.

177 Ada 17 Parselin deniz tarafindaki Devletin Hikim ve Tasarrufu altindaki
alani kapsayan planlama alanina tasit yolundan ulagim saglanmaktadir. Ancak mevcut
planda parselin cephe aldigi yol 10 m genigliginde bir tasit yoludur ve mevcut durumda
s0z konusu yol 10 m genisliginde degildir. Yolun agilabilmesi i¢in sahis mulkiyetindeki
yan parselin uygulama islemlerini yapmasi gerekmektedir. Yaptigi takdirde 10 m
genisligindeki tasit yolundan cephe alinabilecek durumdadir.

Otopark Yénetmeliginde, Tekne imal ve Cekek Yerleri olarak faaliyet gdsteren
alanlarda otopark ihtiyaci igin bir sayi belilenmemistir. Ancak; planlama alaninin kara
tarafindaki alan icin otopark alani belirlenmistir. idari isleri yapanlar, caliganlar
(yonetici, yardimci, mudur, is¢i) icin 5 araclik, teknelerini bakim onarim ve tekne imalati
icin gunubirlik gelen insanlara hizmet etmesi amaciyla 5 aracglik otopark ihtiyaci
olusabilecegi 6ngorilmektedir. S6z konusu otopark ihtiyaci planlama alaninin kara
tarafinda yer alan 177 Ada 17 Parselin kendi icerisinde karsilanabilecek durumdadir.

icmeler, Tersaneler bolgesinde kiyida yeri bulunmayan imalat ve cekek alanlari
da bulunmaktadir. Planlama alaninin geri sahasinda yer alan onayli planda, sahilde
yeri bulunmayan imalat tesisleri i¢in iki tane 15 metrelik yat ¢gekek yolu tasarlanmigtir

So6z konusu igletme uluslararasi dizeyde yatirim yapmayi planlayan bir firmadir.
Yatirimlari uzun vadelidir. Bu kapsamda s6z konusu tesisin kisa vadede bulundugu
bdlgedeki faaliyetini sonlandirarak yeni bir yerde faaliyet gostermesi is suregleri,
yapiimig sozlesmeler vb. gibi hususlar geregince mumkun degildir. Ancak sure¢
icerisinde; ticari faaliyeti kesintiye ugratmadan yer degisikligi yapiimasina imkan sunan
alternatifler karsisinda hareket edilecektir.

Bodrum Kaymakamligi ile 16.12.2022 tarih ve 15565 yevmiye no’lu imzalanan
on izin s6zlesmesine gore; 177 Ada 17 Parselin deniz cephesine isabet eden D.H.T.A.
alan Marmara Marine Sanayi Ticaret Limited Sirketine, tersane yatirnmi tesisleri
yapilmak Uzere ve fiili kullanim olmaksizin; dncelikle tasinmazin/ alanin tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri iglemlerin yapilmasi ve/veya imar planinin yaptiriimasi,
degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlatimasi ve onaylatimasi amaciyla
verilmistir. (EK 6)

3621 Sayili Kiyi Kanunu, Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama
Siirecine iliskin Teblig kapsaminda, imzalanan 6n izin sézlesmesinin koordinatlarini
kapsayacak sekilde; Mugla ili, Bodrum ilcesi, Kumbahce Mahallesi, icmeler Mevkii,
1/5000 Olgekli N18C-25D Pafta, 1/1000 Olgekli N18C-25D-1D ve N18C-25D-4A
Paftalar, 177 Ada 17 Parselin deniz tarafinda Tekne imal ve Cekek Yeri Amacli 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
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MUGLA LI, BODRUM ILGESIi, KUMBAHGE MAHALLESI, ICMELER MEVKIi
TEKNE IMAL VE GEKEK YERI AMAGLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI

14.2.Tekne imal ve Gekek Yeri Amagh Nazim imar Plani

Mugla ili, Bodrum ilgcesi, Kumbahce Mahallesi, icmeler Mevkii,177 Ada 17
Parselin deniz tarafinda Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4.
Maddesinde tanimlanan Tekne Imal ve Cekek Yeri Alani planlanmistir.

Planlanan Tekne imal ve Cekek Yeri Alani toplam 2.450,02 m?dir. (Tablo 1)

Tablo 1: Alan Kullanimlari

Alan Kullanimlari Alan Buyiiklukleri (m?) Oran (%)
Tek_ne Imal ve Cekek 2.450,02 100
Yeri Alani

Toplam Alan 2.450,02 100

Tekne imal ve Cekek Yeri Amacl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani asagida
gosterilmektedir. (Harita 12)
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Harita 12: Tekne imal ve Cekek Yeri Amagli Nazim imar Plani
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