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1. GENEL BIiLGILER

1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Mugla ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 205 ada 2 parsel
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 14.03.2022 tarih ve 3180725 say1li Makam
Olur’u ile “Rezerv Yapt Alan1” ilan edilmistir.

Mugla ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 205 ada 2 parsele
iliskin kurgulanan planlama c¢alismasi siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlarin olusturularak,
niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, glivenli bolgelerin planlanmasi
hedeflenmektedir.

Planh alan i¢inde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme
stireci i¢inde halkin ihtiyaci olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte dnceki uygulamalari
gbz ardi etmeyen bir planlama ¢alismasi olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde,
kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici

bir imar plan1 ¢caligmasi olacaktir.

Planlama ¢alismasi, Mugla Ili Milas ilgesi, Meselik mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunan 205 ada 2 parselle iligskin 3621 sayil1 “Kiy1 Kanunu”, 6306 sayil1 “Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” ve 3194 sayili “imar Kanunu” ve ilgili
Y énetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ve Agiklama Raporundan olusmaktadir.

1.2. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Mugla, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi dordiincii sehridir. Ege Bolgesi’nde
bulunur ancak topraklarinin kiigiik bir kismi1 Akdeniz bdlgesi igerisinde kalmaktadir. Kuzeyde
Aydin, kuzeydoguda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsudur ve giineyinde

Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Mugla ilinin; Mentese (Merkez Ilge), Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere,
Koycegiz, Marmaris, Milas, Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan olmak tizere 13 ilgesi
bulunmaktadir. Niifusu 2021 yili sonu itibariyla 1.021.141 kisidir. Ilin yiizolglimii 12.655
km2'dir. Ilde km2'ye 81 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 288 kisi ile

Bodrum’dur)
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Harita 1: Planlama li¢esinin Ulkedeki Bélgedeki Konumu

Milas, yaklasik 760 km? yiizol¢iimlii, Mugla’un Avrupa Yakasi'nda bulunan bir ilgedir.
Batisinda Tekirdag iline bagli Corlu ve Marmara Ereglisi ilgeleri, dogusunda Biiyiikcekmece

ilgesi, kuzeyinde Catalca ilgesi, glineyinde ise Marmara Denizi yer almaktadir.

1.3. PLANLAMA ALANI ULASIM iLISKILERI

Mugla'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkli sekillerde yapilmaktadir.
Sehirigi, sehirleraras1 ve uluslararasi tasimaciligin yapildig: biiyiik merkezlere sahiptir. Ilde
Gokgen Havalimani’dir.

Karayolu ulasimi olarak D-550, D-330 ve D-565 karayollar1 ile Aydin, Izmir, Denizli,
Ankara ve Istanbul’a énemli ulasim baglantilar: bulunmaktadir.

[1de iki havaalani; Milas-Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani bulunmaktadir.

Karayoluyla ulagimi ise Mugla'da ozellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya
sahiptir. Tiirkiye'nin her iline ve ayrica Giircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu tilkelere

Mugla'dan dogrudan seferler vardir.
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Harita 2. Planlama Alam Ulasim Baglantilar

1

5. LY V. SUHEILIK SR

TOKi GEDAS

TOPLIKONUT IUAHUS BASKAILIET  GAYRIME NKUL DEGERLEME AS.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulagim yalnizca yurt icinde gerceklestirilir. Mugla’dan

Yalova’ya, Balikesir’e ve Bursa’ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir.

2. DOGAL YAPI ANALIZLERIi

Bu bélimde Mugla ili, Milas ilgesi Meselik mahallesi sinirlari, i¢erisinde kalan yaklagik

3,9 hektarlik alana iliskin dogal yap1 analizleri yer almaktadir. Alana iliskin deprem durumu,

jeolojik yapi bilgileri de bu boliimde yer almaktadir.

2.1. DEPREM DURUMU

Mugla Deprem Riski olarak 1. Derece deprem Kusagi’nda bulunmaktadir. Ilde ve

cevresinde ¢ok sayida aktif fay bulunmaktadir. Mugla’nin dogu ve kuzeydogusunda Kelekei,

Acipayam, Cameli, Beyaga¢ faylari, kuzey batisinda Milas ve Yatagan faylari, giiney ve

giineybatisinda ise Gokova, Datca ve Selimiye faylar1 vardir. Gilineydogusunda ise Esen Fay1

bulunmaktadir.
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Harita 3:Mugla Ili Deprem Haritas

2.2. JEOLOJIK YAPI

Mugla ili, Milas il¢esi, Meselik Mahallesi, 205 ada 2 parsele iliskin olarak hazirlanan
jeolojik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 11.01.2024
tarihinde onaylanmustir.

Inceleme alanin da yapilan arazi ve biiro ¢alismalar1 neticesinde inceleme alaninda
egimin, %0-10 ve % 30-40 araliginda oldugu, Inceleme alanin jeolojisi Karaova formasyonun
rezidiiel birimi killi Silt ve ayn1 formasyonun Kahve-Bordo renkli Cok kotii —kotii kaya
kalitesine sahip, ¢ok ayrismis, zayif dayanimli, Sist birimlerinden olustugu goézlenmistir.
Inceleme alaninda yapilan tiim ¢aligmalar sonucunda; 1/1000-1/5000 &lcekli yerlesime
uygunluk haritalarinda sinirlar1 belirtilmis, arazinin morfolojik ozellikleri, litolojik /yapisi,
jeoteknik parametreleri, yeraltt suyu durumu, zeminin miihendislik 6zellikleri, deprem afet
durumu esas alinarak yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmis ve elde edilen veriler
1is1zinda “Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit” ¢alismasi kapsaminda inceleme alam
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1): Onlem Ahnabilecek Sisme,
oturma vb. Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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EGE DENZ

Harita 4: Planlama Alamnin Yerlesime Uygunluk Durumu

3. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERIi

Raporun bu boliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi
analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet, niifus, ulasim ve yakin ¢evre

analizleri yer almaktadir.

3.1. KADASTRAL DURUM

Planlana konu 205 ada 2 parselin toplam parsel biiyiikliigii 39.945,55 m?’dir.

E —r =
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Harita 5: Planlama Alam Kadastral Durum
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3.2. MULKIYET ANALIZi

205 ada 2 parselin toplam kadastral alan1 39.945,55 m? biiyiikliigiindedir. Planlama alani
39.945,55 m2 biiyiikliiglindedir. Miilkiyet durumu Maliye Hazinesi tahsisinde olup asagidaki

tabloda verilmistir.

Tablo 1: Miilkiyet Durumu

ADA- PR 2

PARSEL NO MULKIYET ALAN (m?)
205-2 Maliye Hazinesi 39.945,55
TOPLAM 39.945,55

3.3. NUFUS

2022 TUIK verilerine gére Mugla’nin niifusu 1.048.185 kisidir. Bu niifusun 533.368i

erkek ve 514.817’si kadindir.
Tablo 2: Mugla Ili Yillara Gére Niifus Dagilimi

Yil Mugla Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 1.048.185 533.368 514.817
2021 1.021.141 517.961 503.180
2020 1.000.773 508.504 492.269
2019 983.142 500.602 482.540
2018 967.487 493.140 474.347
2017 938.751 478.950 459.801
2016 923.773 470.404 453.369
2015 908.877 463411 445.466
2014 894.509 454.642 439.867
2013 866.665 441531 425.134
2012 851.145 434.539 416.606
2011 838.324 428.114 410.210
2010 817.503 416.029 401.474
2009 802.381 410.089 392.292
2008 791.424 405.079 386.345
2007 766.156 392.403 373.753

Grafik-1 incelendiginde Mugla ilinin niifusunun yillar iginde diizenli olarak artig
gosterdigi gortilmektedir.
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Grafik 1:Yillara Gére Niifus Degisimi
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Mugla ili Milas ilgesinin 2022 il¢e toplam niifusu 147.416°dir. Mugla ili Milas il¢esinin
ilce toplam erkek niifusu 74.787, Mugla ili Milas ilgesinin ilge toplam kadin niifusu 72.629’dur.
Ilce merkez niifusu 147.416, bu merkez niifusun 74.787 'si erkek, 72.629'si kadin niifustur.

3.4. ULASIM ANALIZI

Planlama alan1 ulasim iliskileri incelendiginde; dogusunda Bodrum-Mugla yolu

gecmektedir.

¥

Harita 6. Planlama Alant Ulagim Analizi
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3.5. YAKIN CEVRE ANALIZI
Plana konu alanin yakin g¢evresinde agirlikli olarak ikincil konutlarin yer aldigi,
yerlesimini heniiz tamamlamayan gelismekte olan bir bolge olarak tanimlamak miimkiindiir.
Alanin ¢eperinde dogal (Park alani, Sahil Seridi vb...) esikler, yapay (Karayolu, Tasit yolu ve

Biiyiik kulanim alani olusturan fonksiyonlar vb...) esikler ve donati alanlar1 yer almaktadir.

Harita 7:Planlama Alam Yakin Cevre Analizi



Rl
TOKi GEDAS

TOPLU KONUT DAHES BASKATLIGH

4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alanim1 da kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam1 09.03.2011 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlik tarafindan onaylanmustir. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik
Alan, Yol ve Onlemli Doga Alani kullanim fonksiyonunda kalmaktadir.

METELIK/ADASI

Harita 8:1/100.000 Cevre Diizeni Plam
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4.2. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanin1 kapsayan Milas Belediye Meclisi’nin 10/03/1986 tarih 33 say1li karar1
ile onaylanan 1/5000 Nazim imar Plan’nda “Turistik Tesis Alan1 ve Yesil Alan” kullanimda
kalmaktadir.

W

Harita 9: 1/5000 Nazim Imar Plam

4.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanini kapsayan 1/1000 Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

10



5. TRAFIiK ETUDU DEGERLENDIRMESI

5.1. MEVCUT ULASIM VE TRAFiK OZELLIiKLERi

Proje sahasi, Mugla ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi’nde yer almaktadir. Alanin
cevresi genellikle kirsal yapida olup, sahil kesimine yakin olmasi nedeniyle turizm sezonunda
yogun bir trafik artis1 gozlemlenmektedir. Ulasim, Milas-Bodrum karayolu (D330) tizerinden
saglanmakta olup, Meselik mahallesine bagli yerel yollar iizerinden proje sahasina erisim
mimkiindiir. Yol ag1, yogun sezonlarda trafigin yogunlagsmasina neden olmakta, 6zellikle dar

yollar ve park sorunlari trafik akisin1 olumsuz etkilemektedir.

5.2. YOL AGI VE TRAFIK OZELLIiKLERI

Proje alanina erisim saglayan ana yol, Milas-Bodrum karayoluna (D330) baglanan
Meselik Mahallesi yoludur. Bu yol 6 metre genisliginde olup, kirsal kesimde yer almasi
nedeniyle alternatif bir ulasim ag1 mevcut degildir. Yol agi, turistik isletmeler ve konut bolgeleri
arasinda uzanmakta ve yaz sezonunda trafik yogunlugu artmaktadir. Bolgedeki otobiis ve

minibiis duraklarinda yogun saatlerde ara¢ kuyruklari olugsmaktadir.

5.3. ULASIM ARACLARI

Planlanan proje alanina erisim genellikle 6zel araglarla saglanmaktadir. Bolgeye toplu
tasima araclarinin smirli olmasi1 nedeniyle oOzellikle yaz aylarinda 6zel ara¢ kullanimi
artmaktadir. En yakin toplu tasima hatti Bodrum Havalimani-Milas giizergdhinda calisan
otobiislerdir. Bolgede toplu tasima eksikligi, ziyaretcilerin biiyilk oranda 6zel araglariyla
seyahat etmelerine yol agmakta ve bu durum park sorunu ve trafik sikisikligini artirmaktadir.

Planlama alaninin Milas-Bodrum Havalimani’na uzaklhigi yaklasik 70 km, Milas
Otogari’na 40 km, Milas Devlet Hastanesi’ne uzakligi 34km’dir.

Milas-Bodrum Havalimani’na toplu tasima ile ulasim igin 4-3, 48-22 hatlar1 mevcuttur.
4-3 hatt:1 Milas Otogar’dan kalkarak havalimanina gider. Onemli duraklar arasinda Milas
Terminal Garaji, Aydinlikevler Caddesi ve Anfi Tiyatro bulunur. Havalimani yoniine sabah
erken saatlerde (genellikle 05:55'te) baslayarak aksam saatlerine kadar hizmet verir.

Otogara gitmek i¢in 48-6 numarali hat mevcut olup, Milas’tan Bodrum Otogari’na
uzanan bir giizergahta calismaktadir ve Milas Otogar’dan da geger. 11k sefer sabah 05:55'te
baslayip gece 01:17’ye kadar devam eder.

Planlama alaninda bulunan mevcut toplu tasima hatlar1 i¢in yaklasik 850 metre
yakininda Doktorlar Sitesi Duragi bulunmaktadir. 4-26 ve 4-27 sayili hatlar bu duraktan
geemektedir.

11



4-26 numaral1 hat Bogazici-Milas arasindan ge¢cmektedir. Bogazigi’nden 07.00-17.00
arasi sefer bulunurken, Milas’tan kalkishi 08.00-18.30 arasi1 sefer bulunmaktadir.

4-27 numaral hatt1 bodrum otogarina kadar gitmektedir. Bogazici kalkisl seferler 7.00-
17.00, Milas kalkislh seferler 10.00-20.00 saatleri arasindadir.

Meselik Mahallesinden gegen 4-23 nolu hat 4 duraktan olusmakta olup bunlar: Meselik;
Masmavi ve Doktorlar Sitesi Duragi, Bodrum; Bodrum Merkez Otogar, Sanayi duraklaridir.
Meselik-Bodrum arasi olan bu sefer sabah sadece Meselik kalkisli olup 07:30’da baglamaktadir,
aksam sadece Bodrum 18:15 seferi ile glinde tek sefer yapilmaktadir. Planlama alan1 Meselik
duraklarindan Masmavi duragi’na yaklasik 550 metre, Doktorlar Sitesi Duragi’na 850 metre

uzakliktadir.

5.3.1. SORUNLAR VE KISITLAR

Proje alanina erisim konusunda bazi sorunlar ve kisitlar bulunmaktadir. Meselik
Mahallesi'nde yer alan bu bolge, Milas-Bodrum karayoluna (D330) yakin olmasina ragmen,
kirsal bir alanda bulunmasi nedeniyle alternatif ulasim segenekleri sinirhidir. Bolgeye toplu
tasima ile ulagim smirhdir ve biiylik 6l¢iide 6zel araclarla saglanmaktadir. Trafik yogunlugu
ozellikle yaz sezonunda artan turist sayisiyla beraber artirmaktadir. Proje sahasi, sahil seridinde

bulunmakta ve ¢evresinde yogun bir yerlesim bulunmamaktadir.

5.4. PROJENIN TRAFIGi VE TRAFIiK ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI

Meselik Mahallesi'nde niifusun az olmasi ve bdlgenin turistik bir bolge olmasi, toplu
tagima seferlerinin kisitli kalmasina yol agan temel etkenlerdir. Yerlesik niifusun diisiik olmasi,
ozellikle turizm sezonu disinda toplu tasima talebini sinirlamaktadir. Bu durum, seferlerin
artirilmasini ekonomik olarak zorlastirirken, mevcut seferlerin erken saatlerde sonlanmasi,
yerel halk ve turistler i¢in ulagimi zor hale getirmektedir. Sezon dis1 donemlerde toplu tasima
seceneklerinin yetersiz kalmasi, 6zel ara¢ kullanimini zorunlu hale getirmektedir.

Proje alani, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam gergevesinde,
bolgedeki ana ulasim aksi korunarak, mevcut yol ag1 iizerinde degisiklikler yapilmamustir.
Projenin trafik etkileri degerlendirilirken, bolgenin turistik potansiyeli ve yaz aylarinda artan
ziyaretci sayist géz 6niinde bulundurulmustur. Mevcut niifus yogunlugunun fazla olmamasi ve
sezonluk trafik akismin artmasi sebebiyle yol genislikleri artirilmamis ve alternatif yol

onerilmemistir.
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6. KURUM GORUSLERI

6.1. T.C TURKIYE ELEKTRIiK ILETIM ANONIM SIRKETIi GENEL
MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGU (DENIZLI) TESiS VE KONTROL
MUDURLUGU

T.C Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
(Denizli) Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii 06.06.2023 tarihli 1879595 sayili kurum goriisi
yazisinda; Mugla Ili, Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi tapunun 205 Ada, 2 Parsel numarali
tasinmaz lizerinde kuruma ait ve Bolge Miidiirliigii sorumlulugunda olan herhangi bir enerji

iletim tesisimizin bulunmadigini belirtmistir.

6.2. ADM ELEKTRIiK: ELEKTRIK DAGITIM HIZMETLERi | ADM
ELEKTRIiK

Adm Elektrik: Elektrik Dagitim Hizmetleri kurum goriisii yazisinda; Yapilan
incelemede, s6z konusu planlama alanina Sirket sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir.

Ayrica, kentin ve bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla secilen yerin
uygunluk onay1 Sirketimizden alinmak suretiyle ekli paftada yeri isaretli alanda yola cepheli 4
m x 9 m =36 m2 boyutlarinda (¢cekme mesafeleri hari¢) 2 adet Trafo Alan1 ayrilmasi gerektigini

belirtmistir.

6.3. T.C. MILAS BELEDIiYE BASKANLIGI iMAR VE SEHIRCILIiK
MUDURLUGU iDARI PLANLAMA BIRIiMi

T.C. Milas Belediye Baskanligi Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii Planlama Birimi
163059say1l1 kurum gériisii yazisinda; z konusu ilgemiz, Meselik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
kalan 205 ada 2 parsel numarasinda kayitli tasinmaz {izerinde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam1 Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani galismalart ile ilgili konu Milas
Belediye Meclisi’nce degerlendirilmek {izere 25.07.2024 tarih ve 159995 sayili yazimiz ile
Yaz1 Isleri Miidiirliigii’ne yazilmistir. 5393 sayili Belediye Kanununun Meclis Toplantist
baslikli kisminda; Madde 20- Belediye meclisi, her ayin ilk haftasi, 6nceden kararlastirdigi
giinde toplanir.” Denilmekte oldugundan s6z konusu plan tekliflerinin belediye meclisimizce

degerlendirilme islemleri tamamlandiktan sonra nihai goriisiin verilecegini belirtmistir.
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6.4. T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI iMAR VE
SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlign Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
335075 sayilt kurum goriisii yazisinda;

Bagkanligimiza bagl Daire Baskanliklar1 ile Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigiine goriis sorulmus olup, gelen cevap yazilari dogrultusunda yapilan incelemeler
sonucunda;

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin ilgi yazisi ile Maliye Hazinesi adina tahsisli
[limiz, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, 205 ada 2 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda
Daire Baskanliginin yatirim programina alinan herhangi bir is ve islemin bulunmadig: tespit
edildigi ve Daire Bagkanliginin gérev ve yetkileri kapsaminda imar plani ¢aligmalarina iligskin
itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadig,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanliginin ilgi yazisi ile bahse konu alanda
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol aginin yer almadigi,

Fen Isleri Dairesi Baskanligmin ilgi yazisi ile bahse konu ¢alisma alani smirlart
icerisinde Daire Bagkanliginca yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almadigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin ilgi yazisi ile belirtilen alan ile ilgili
Daire Baskanlifinca mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi, Biiyiiksehir
Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu plan
caligmasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamak kaydiyla 2872 sayili Cevre
Kanunu ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili
yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve c¢evrenin korunmasina iliskin gerekli
tedbirlerin alinmas1 gerektigi,

Itfaiye Dairesi Baskanliginin ilgi yazisi ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligin 21. ve 22. Maddelerinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi,

Ulasim Dairesi Bagkanliginin ilgi yazis1 ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari
Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak (Karayollar1 Genel
Miidiirliigii’niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi sartiyla planlama calismasi
yapilmak istenilen alana iliskin su an i¢in; tasinmazin yakin ¢evresi ve etki alani ile birlikte ele
alindig; gilinlik arag, yaya ve yilk trafigi, tesisin giinde ¢ekecegi trafik yiiki
(mevcut/olusabilecek arag, servis, yilik tasiyan araglarin sayisi) konularimi igeren; planlama
alaninin en yakin karayolu ulagim agina baglantisini saglayan ve kavsak ile yol en kesitlerinin
hazirlandigt ve ortaya ¢ikacak wulasim baglantilarinin planlara islendigi ve otopark
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yonetmeliginde otopark ihtiyacinin bina iginde veya parselinde karsilanmasi zorunludur
ibaresinin plan notlarina iglenmesi, yol genisliklerinin ve giizergahin irdelendigi, ayni zamanda,
mevcut durum, meri imar planlar1 ve planlama konusu alanin ¢ekecegi/yaratacagi otopark
hesabinin yapildigi, bu bahislerin irdelendigi trafik etiidiiniin hazirlanmasi ve parselin tasit
yolundan almasi gerekli hizmetlerin saglanabilmesi i¢in parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz
sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin
plan hiikiimlerine islenmesi ve planlama alaninin tasit yolundan mahre¢ alacak sekilde
planlanmasinin  uygun degerlendirildigi ile Kiy1 Kanununun Uygulanmasmma Dair
Yonetmelik’in “Tanimlar” baslik 4. maddesinde yer alan “Rekreaktif Alanlar: Halkin eglence
ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma ve yemek
yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, acik gosteri
alanlar1, yesil bitki oOrtiisii ve kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalart bulunan
kamu ya da 06zel alanlardir.” hiikkmii dogrultusunda, bolgeden gelen yogun taleplerin
karsilanmasi ve amator denizciligin gelistirilmesini tesvik etmek amaciyla, “Rekreasyon Alan1”
olarak tanimlanan alan dahilinde denize inis rampasi yerlesiminin belirlenerek plan iizerinde
gosteriminin yapilmasinin uygun olacag,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin ilgi yazisi ile s6z konusu parsel alaninda
Biiytiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir ¢alismanin bulunmadig,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin ilgi yazis1 ile ilgi yaziniza
cevabi 17.07.2024 tarih ve 170226 sayil1 yazida iletildigi lizere bahse konu tasinmaz icerisinde
Kuruma ait herhangi bir altyap1, iistyap1 ve sanat yapisinin bulunmadigi, tasinmaz igerisinde
veya yakin ¢evresinde (planlama alanina dahil edilebilecek uzaklikta olan ) dogal akisi saglayan
dere ve dere yataklar1 olabileceginden DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda
hazirlanacak planlara genisligin (dere kesiti + servis yolu) islenmesini, s6z konusu parsele
iligkin 13.06.2023 tarih ve 113629 sayil1 yaz1 ile daha 6nce verilen goriiste belirtilen Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 dogrultusunda Teknik Altyapt Alanmnin imar planinda
ayrilmasi ve Genel Miidiirliik adina tescil edilmesi gerektiginin bildirildigi ancak teklif planda
herhangi bir Teknik Altyap1 Alanimin ayrilmadigi ile yine 13.06.2023 tarih ve 113629 sayili
yazi ile daha 6nce verilen goriiste ““...Planlama alaninin igme-kullanma suyu ihtiyaci ve atik
sularin bertarafi i¢in yakin ¢evresinde igme-kullanma suyu sebeke ve atik su (kanalizasyon)
sebeke hatlarimiz bulunmamakta olup, Kurumumuz gorev, yetki ve sorumluluklari
cergevesinde karsilanincaya kadar gecici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarmin etkin,
ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla

yiirlirlikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimcr kurum/kurulug tarafindan
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karsilanacag1 hazirlanacak olan Plan Notlarinda ve Aciklama Raporlarinda agikga belirtilerek
eklenmelidir.” seklinde bildirildigi ancak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimlerinin 5. maddesinde “...Planlanan alanda tesis edilecek Elektrik, Su, Kanalizasyon,
Haberlesme tesisi vb. Teknik Altyap: Tesislerine ait projeler ilgili kamu kuruluslarinin aradigi
standartlara uygun olarak yapilip onaylanmadan Insaat Ruhsati verilemez.” seklinde eklendigi,
bu sebeple; 205 ada 2 parsel numarali tasinmaz {izerinde planlanan Gelisme Konut Alani,
Guiniibirlik Tesis Alan1 vb. alanlarin igme kullanma suyu ihtiyaci, atik su (kanalizasyon)
bertarafi ve yagmursuyu Onlemlerinin saglanabilmesi adina Plan Notlarina ve Agiklama
Raporlarina planlama alaninin igme-kullanma suyu ihtiyacinin karsilanmasi i¢in ilave veya yeni
su temin noktas1 (sondaj kuyusu, kaynak vb.) tespiti, aritma tesisi, depo, iletim ve sebeke
hatlarinin yapimi, atik su (kanalizasyon) bertarafi ve yagmursuyu desarj 6nlemleri ile ilgili her
tiirlii projelendirme, yapim, izin vb. tiim is ve islemler “MUSKI Genel Miidiirliigii'niin bilgisi
ve uygun gordigi sekilde yatirimer kurum/kurulus veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilarak
MUSKI GENEL MUDURLUGU'NE SARTSIZ OLARAK DEVREDILECEKTIR”
hiikmiiniin eklenmesi gerektigi, belirtilen tiim hususlar neticesinde ve planlama alaninin igme-
kullanma suyu ihtiyaci, evsel nitelikli atik sularin bertarafi ve yagmursuyu dnlemlerine iligkin
3194 Sayili imar Kanunu’nun 23’iincii Maddesinden hareketle Plan Hiikiimlerine; “Su ve
Kanalizasyon Idaresi’nce 2560 Sayili Kanun’un 18’inci Maddesi Uyarinca diizenlenen “Su ve
Kanalizasyon Durum Belgesinde” igme kullanma suyu ve/veya atik su hizmeti sunulamayacagi
goriilen parsellere yap1 ruhsati1 veya izni verilmez” hususuna iliskin olarak hazirlanan planlarin
Kurumca uygun goriilmedigi bildirilmistir.

Imar plani teklifine konu Ilimiz, Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi 205 ada 2 parsel
numarasinda kayith tasinmaza yonelik hazirlanan imar plami teklifi dosyasina iliskin Daire
Baskanligimizca yapilan incelemede;

-Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda ve “Onemli Doga Alan1” sinir1 i¢inde kalmaktadir.

-Milas Belediye Meclisinin 10.03.1986 tarih ve 33 say1l1 karar1 ile onayl1 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda “Turistik Tesis Alanm1” ve “Yesil Alanlar” kullanimlarinda kaldig: ile
bahse konu parseli kapsayan alt dlgek 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmadigr tespit
edilmistir.

-Ayrica s6z konusu parsel Bagkanligimizca yliriitiillen Bogazi¢i imar plani ¢alismalari
kapsaminda kalmaktadir.

-6306 sayili Kanunu kapsaminda “Rezerv Yapi Alan1” olarak ilan edilen planlamaya

konu s6z konusu parsel {lizerinde “Gelisme Konut Alani
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-Diisiik, Giiniibirlik Tesis Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani ve Tasit Yolu”
kullanimlar1 amach 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi ile “Gelisme Konut Alam
(E:020 Yengok:6.50 m), Giliniibirlik Tesis Alant ( E:0.20 Yengok: 6.50 m), Park Alani,
Rekreasyon Alani (E:0.20), Trafo Alam, Tasit Yolu” kullanimlar1 amagli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani teklifi hazirlandig1 tespit edilmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifindeki tasit yolu gdsteriminin Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi Nazim
Imar Plam1 Gésterimleri Ek-1¢’deki Teknik Altyapi gosterimine uygun olarak diizenlenmesi
gerekmektedir. Ayrica s6z konusu parselin yakin ¢cevresinde kuzey, bat1 ve kuzey dogu yoniinde
yer alan onayli giincel gevre planlarmin Milas Belediye Baskanligindan temin edilerek plan
paftasi lizerine islenmesi gerekmektedir.

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Genel Planlama Esaslarina iliskin 7.
maddesinin 1 bendinde “Planlar, ¢evresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu
hazirlanir...” denilmekte olup, imar plami teklifi ile planlama ¢aligmalarinin biitiinciil bir
yaklagimla ele alinmasi ulasim baglantilarinin, kullanim kararlariin ¢evre planlar ile iligkisi
kurularak kurgulanmasi gerekmektedir.

-3194 sayili Imar Kanunun Ek-8. maddesindeki “Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur...” hilkkmii ¢cer¢evesinde sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporunun hazirlanarak dosyasina eklenmesi gerekmektedir. Ancak
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifi dosyasinda konuya iliskin herhangi bir bilgi
belgeye ulagilamamustir.

-S6z konusu planlama alan1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda Onemli Doga Alan1 sinir iginde kaldigindan ¢evre diizeni plan1 plan
hiikiimlerinin 8.9.2.2. maddesi dogrultusunda Doga Koruma ve Milli Parklar Koruma
Miidiirliigi’nden kurum goriisii alinmasi gerekmektedir.

-Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar Plani ilkelerine iliskin 21. maddenin 1.
bendinde “Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli halihazir haritalar
tizerine ¢izilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda
gdsterilmesi zorunludur.” hiikmii yer aldigindan 1/1000 Olgekli Onayli Kiy1 Kenar Aktarimi
yapilmis Halihazir Harita {izerinde planlarin hazirlanmasi gerekmektedir.

-Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda tanimlanan Sahil Seridinin Kiy1

Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin Tanimlara iliskin 4. maddesindeki “Deniz ve tabii
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gollerin kiyr kenar c¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az 100 metre
genisligindeki alandir.” hilkmii ¢ercevesinde yeniden irdelenerek degerlendirilmesi
gerekmektedir.

-Kiy1 Kanunun Uygulanmasma Dair Yénetmeligin Tamimlara iliskin 4. maddesinde
“Rekreaktif Alanlar: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik
olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, ¢esmeler, agik havuzlar,
oyun ve agik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisii ve kiy1 yapisinin elverdigi
yerlerde denize inis rampalar1 bulunan kamu ya da 6zel alanlardir.” ile Sahil Seridinde
Planlamaya iliskin 17. maddesinde ilk 50 metre i¢in “Sahil seritlerinin birinci boliimiinii iceren
uygulama imar planlari, tiimiiyle acik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde
diizenlenir. Bu alanlarda sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari
ile bu Yonetmeligin 4 {incii maddesinde tanimlanan rekreaktif amagl kullanimlar ile bu
Yonetmeligin 13 {incii maddesinde belirlenen yap1 ve tesisler yer alabilir. Bu alan iginde
toplumun yararlanmasina acik yapilar da dahil olmak iizere baska hi¢ bir yap1 ve tesis
yapilamaz.” denilmekte olup, bu kapsamda sahil seride igerisinde yapilagsmaya yonelik plan
kararlar getiriliyor ise bu alanlara iliskin plan kararlarinin 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiy1
Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik dogrultusunda diizenlenmesi ve kiy1 biitliniinde
uygulanmasi1 gerekmektedir.

-Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin Arastirma ve Analize iliskin 8. maddenin 1.
bendi “Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miieliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
goriis ve oOneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve g¢alismalar yapilir.” ile 9.
Bendinde “Planlama alan1 ve yakin c¢evresi ile alanin bolge veya kent biitiinii i¢indeki
konumunu belirlemek iizere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel ¢aligmalarla
birlikte, bilimsel tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi, sektorel ve
teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica yiirtirliikteki planla ilgili
gerekli calisma ve degerlendirmeler de yapilir. Gerektiginde giiglii, zayif yonler ile firsatlar: ve
tehditleri igeren analiz yontemi kullanilir.

Bu galismalar arastirma raporunda yer alir.” hiikiimleri yer almaktadir. imar plani teklifi
plan agiklama raporundan anlasildigi iizere s6z konusu alanda 81 kisinin yasayacagi
ongoriilmekte oldugu belirtilmistir. Bu kapsamda alana ilave gelecek olan niifusa hizmet edecek

donati alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 11. maddesi ile Yo6netmeligin EK-
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2 Tablosu dogrultusunda ihtiyag¢ analizi yapilarak plan kararlarina bu dogrultuda yansitilmasi
gerekmektedir.

-Plan agiklama raporunun plan dlgegine gore detaylandirilmadigi ve 6lgegi ve niteligine
gore ayristirtlmadan neredeyse birebir ayni sekilde diizenlendigi tespit edilmis olup, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Plan Raporuna iligkin 9. maddesi (Mekansal planlara iligkin,
kendi kademesine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi agiklamalar1 igeren bir plan raporu
hazirlanir.) dogrultusunda planlarin arastirma asamasinda yapilan calismalarda elde edilen
bilgi, belge ve sonuclarinin plan raporunda sunulmasi, kendi kademesine goére ve yapilis
amacimin gerektirdigi acgiklamalar1 igeren ayrintili bir plan raporunun hazirlanmasi
gerekmektedir.

-Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ayrilan trafo alanlarma iliskin ADM
Elektrik Anonim Sirketinden uygunluk goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir. Yukarida agiklanan
hususlar dogrultusunda; 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yonetmelikleri, 3621 Sayili Kiy1
Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve ilgili mevzuat, kurum/kurulus goriisleri kapsaminda is ve
islemlerin yiiriitiilerek s6z konusu planlama caligmalarinin yeniden irdelenmesi gerekmekte
olup, plan teklifinin Bagkanligimiza sunulmasi gerektigini belirtmistir.

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
382070 sayil1 kurum goriisii yazisinda;

Ilgi (b) yaziniz ekinde iletilen imar plam teklifi ve trafik etiit raporu ilgi (c) yazimiz ile
Ulasim Dairesi Bagkanligina iletilmis olup, gelen cevap yazisi dogrultusunda yapilan
incelemeler sonucunda; Ulasim Dairesi Baskanlhiginin ilgi (¢) yazisi ile Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Siirlar1 I¢inde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollar
Genel Miidiirliigii’niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y 6netmelik hiikiimlerine uyulacagi maddesinin plan notlarina
eklenmesi kosuluyla plan ¢aligmasinin ve trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Ilgi (b) yazimz ekinde iletilen imar plani teklifi dosyasini ilgi (a)’da goriis verdigimiz
teklif plan dosyasiyla karsilastirmali incelemesi neticesinde; ilgi (b) yaziniz ekinde yer alan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifine Rekreasyon alani i¢inde “Deniz Inis Rampas1”
diizenlendigi, teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani1 plan hiikiimlerine 5, 7, 17. ve 18.
maddelerinin eklendigi ve onayl1 kiy1 kenar aktarimi yapilmis Hélihazir Haritalarin dosyasina
eklendigi tespit edilmistir.

Ancak, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi sayisalinda Jeolojik Etiit Raporuna
iliskin diizenlenen eski 14 numarali plan hiikmii “Yerlesim alaninin tiimiine yonelik olarak

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 11.01.2024 tarihinde onaylanan
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jeolojik etiit raporunun sonug ve Oneriler kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir...” iken ilgi
(b) yazimiz ekinde iletilen teklif plan sayisalinda yeni 15 numarali plan hiikmiiniin “Yerlesim
alaninin tiimiine yonelik olarak iller Bankas1 Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig tarafindan
28.03.2018 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporunun sonug¢ ve dneriler kisminda belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir...” seklinde diizenlendigi buna karsin ilgi (b) yaziniz ekinde iletilen
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 plan agiklama raporunda yer alan Jeolojik Yap1 basliginin
altinda jeolojik etiit raporu onay bilgisinin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1
tarafindan 11.01.2024 tarihli oldugu tespit edilmis olup, gerekli diizenlemenin yapilmasi,

Yine ilgi (b) yazimiz ekinde iletilen teklif imar plani dosyasinda bulunan kurum
goriislerinden ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 09.06.2023 tarih 22521 sayili goriisiinde * s6z
konusu planlama alaninda isbu yazida aktarilan diizenlemelerin yapilarak Sirketimize
sunulmasi halinde, yapilmak istenen imar plani ¢alismalarina esas nihai Sirket goriisiimiiz
verilebilecektir.” denildiginden, nihai gorlis dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilmesi
gerekmektedir.

Yukarida aciklanan hususlar ile ilgi (a) goriis yazzimizda belirtilen diger hususlar
dogrultusunda; ilimiz, Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi, 205 ada 2 parsel numarasinda kayith
taginmaz lizerinde hazirlanmasi planlanan “Gelisme Konut Alani (E:0.20 Yencok: 6.50 m)”,
“Giliniibirlik Tesis Alam1 (E:0.20 Yengok: 6.50 m)”, “Rekreasyon Alani (E:0.20)”, “Park”,
“Denize Inis Rampas1”, “Trafo Alam”, “10 m Tasit Yolu” amacl 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam calismalarinin; 3194 sayili imar
Kanunu ile ilgili yonetmelikleri, 3621 Sayili Kiy1 Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve ilgili
mevzuat, Ilge Belediyesi ile ilgili tiim kurum/kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanacak
teklif plan dosyasina iliskin gerekli degerlendirmenin Bakanliginizca yapilmasi gerektigini

belirtmistir.

6.5. T.C. MUGLA VALILIiGIi iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

T.C. Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii 15200038 sayili kurum goriisii
yazisinda; S6z konusu parsel Milas Belediye Meclisi’nin 10.03.1986 tarih /5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda " Turistik Tesis Alan1 ve Yesil Alan ve 33 sayili karari ile onayli 1" kullaniminda
kaldig1 bu Plan Hiikiimlerine tabi oldugu Milas Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii'niin ilgi b yazilarindan ve ekinde gonderilen belgelerden anlasilmistir.

10 Temmuz 2019 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunun 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve
MADDE 21 Arazi Kullammi Kanununa asagidaki gecici madde eklenmistir. "GECICI
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MADDE 6 — 19/7/2005 tarihinden dnce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 dl¢ekli imar planlari
veya arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten dnce belirlenen
onayl1 kOy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.”
Hiikiimleri uyarinca s6z konusu parseller i¢cin 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu Kapsaminda yapilacak bir islem bulunmayacaktir." denildiginden bu dogrultuda is ve

islemlerin tesis gerektigini belirtmistir.

6.6. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERi GENEL
MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGU

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Midiirligi 12.06.2023 tarihli 35111445 sayili kurum goriisii yazisinda; Yapilan incelemede
s6z konusu taginmazin, Kurumumuza ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya gdletin
su toplama havzasi icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadig tespit edilmistir.

Mugla Ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesinde yer alan 205 ada 2 nolu parselin 6306
sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alam" olarak yapilmasi planlanan "Imar plani

Degisikligi ve Revizyonu" ¢alismasinda Idaremizce sakinca goriilmedigini belirtmistir.

6.7. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MiLLi
PARKLAR GENEL MUDURLUGU

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi
17219967 sayili kurum goriisii yazisinda; Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada
Kurum gorev, yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi

belirtmistir.

6.8. T.C. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIiYESIi MUGLA SU VE
KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU PLAN PROJE
YATIRIM VE iNSAAT DAIRESi BASKANLIGI

T.C. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mugla Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Yatinm Ve Insaat Dairesi Bagkanhigi 170226 sayili kurum goriisii
yazisinda; Yapilan inceleme neticesinde; Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi 205 ada 2 parsel
numarali tasinmaz icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyapi, iistyap1 ve sanat yapimiz

bulunmamakta olup, tasinmaz igerisinde veya yakin g¢evresinde (planlama alanina dahil
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edilebilecek uzaklikta olan) dogal akisi saglayan dere ve dere yataklari olabileceginden dolay1
DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda hazirlanacak olan planlara genisligi (dere
kesititservis yolu) kadar islenmelidir.

S6z konusu, Meselik Mahallesi 205 ada 2 parsel numarali tasinmazda ki planlama
caligmalari sirasinda verilen 13.06.2023 tarihli ve 113629 sayili yazimiz ile "...bolge her gegen
giin artan niifus, yapilagsma ile ayrilan Teknik Altyapt Alanlarinin yetersizligi agikca goriilmekte
olup, Kurumumuz gorev, yetki ve sorumluluklari ¢er¢evesinde bolge halkinin igme-kullanma
suyu temini, atiksu (kanalizasyon) ve yagmursuyu bertaraflarinin saglanmasina yonelik
hazirlanan/hazirlanacak olan altyapt proje ve yapim isi hizmetlerinde kullanilmak iizere
"Mekansal Planlar Yonetmeligi'ne ve yonetmeligin eki Ek2' de belirtilen Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiyiikliikleri Tablosu'na" gore "Teknik Altyap: Alanin" ayrilmasi ve ayrilan Teknik Altyap:
Alaninin imar uygulamasi ile Genel Midiirliigiimiiz adina tescil edilmesi gerekmektedir."
seklinde bildirilmis, teklif planlarda herhangi bir Teknik Altyap1 Alani ayrilmamaistir.

Ayrica, 13.06.2023 tarihli ve 113629 sayili yazzmizda "...Planlama alaninin igme-
kullanma suyu ihtiyaci ve atiksularin bertarafi igin yakin g¢evresinde igme-kullanma suyu
sebeke ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatlarimiz bulunmamakta olup, Kurumumuz gorev,
yetki ve sorumluluklar1 ¢ercevesinde karsilanincaya kadar gecici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet stirekliliginin
saglanmas1 amaciyla yluriirliikteki mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatirimei
kurum/kurulus tarafindan karsilanacagi hazirlanacak olan Plan Notlarinda ve Agiklama
Raporlarinda agikca belirtilerek eklenmelidir." seklinde bildirilmis, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu'nun 5. maddesinde "...Planlanan alanda tesis edilecek Elektrik, Su,
Kanalizasyon, Haberlesme tesisi vb. Teknik Altyap1 Tesislerine ait projeler ilgili kamu
kuruluglarinin aradigi standartlara uygun olarak yapilip onaylanmadan Insaat Ruhsati
verilemez." seklinde eklenmistir.

Bu sebeple; 205 ada 2 parsel numarali tasinmaz iizerinde planlanan Gelisme Konut
Alani, Giintibirlik Tesis Alani vb. alanlarin igme-kullanma suyu ihtiyaci, atiksu (kanalizasyon)
bertarafi ve yagmursuyu oOnlemlerinin saglanabilmesi adina Plan Notlarina ve Agiklama
Raporlarina planlama alaninin igme-kullanma suyu ihtiyacinin kargilanmasi i¢in ilave veya yeni
su temin noktasi (sondaj kuyusu, kaynak vb.) tespiti, aritma tesisi, depo, iletim ve sebeke
hatlarinin yapimu, atiksu (kanalizasyon) bertarafi ve yagmursuyu desarj dnlemleri ile ilgili her
tiirlii projelendirme, yapim, izin vb. tiim is ve islemler "MUSKI Genel Miidiirliigii'niin bilgisi

ve uygun gordiigi sekilde yatirnmc1 kurum/kurulus veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilarak
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MUSKI GENEL MUDURLUGU'NE SARTSIZ OLARAK DEVREDILECEKTIR" hiikmiiniin
eklenmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen tiim hususlar neticesinde ve planlama alaninin igme-kullanma suyu
ihtiyaci, evsel nitelikli atiksularin bertarafi ve yagmursuyu 6nlemlerine iliskin 3194 Sayili imar
Kanunu’nun 23’linci Maddesinden hareketle Plan Hiikiimlerine; “Su ve Kanalizasyon
Idaresi’nce 2560 Sayili Kanun’un 18’inci Maddesi Uyarinca diizenlenen “Su ve Kanalizasyon
Durum Belgesinde” igme kullanma suyu ve/veya atiksu hizmeti sunulamayacagi goriilen
parsellere yap1 ruhsati veya izni verilmez” hususuna iligkin olarak hazirlanan planlar Kurumca

uygun goriilmedigi belirtilmektedir.

6.9. T.C. KULTUR VE TURIiZM BAKANLIGI YATIRIM VE iSLETMELER
GENEL MUDURLUGU

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi Yatinm Ve Isletmeler Genel Miidiirliigii 3046306
sayili kurum goriisii yazisinda; Ilgi yazida her ne kadar turizm merkezi sinirlar igerisinde
kaldig1 belirtilse de s6z konusu taginmaz 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmis herhangi bir
Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlart igerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Genel Midirliiglimiizce yiiritilen bir calisma
bulunmamaktadir. Bununla birlikte plan ¢alismalar1 kapsaminda Turizm Tesis alan1 (Otel, Tatil
Koyi, Butik Otel vb.) plan kararlar1 olusturulmasi durumunda plan hiikiimlerine, 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin
Yonetmelik uyarinca Bakanligimizdan turizm isletmesi belgesinin alinmasinin zorunlu
olduguna ve alanin turizm amaci disinda kullanilmamasina yonelik plan hiikiimlerinin

eklenmesi gerektigini belirtmistir.
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7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi

7.1. AMAC VE HEDEF

Mugla ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 205 ada 2 parsel
yaklasik 4.9 hektar biiyiikliigiindeki Rezerv Yapi Alanina iliskin kurgulanan planlama ¢aligmasi
ile bolgenin ihtiyaci olan barmmma alanlarina yonelik konut ihtiyaci ve sosyal donatilari ile
stirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar olusturularak, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik

altyapistyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmistir.

7.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN KARARLARI VE ALAN
DAGILIMI

Planlama Alam, Mugla Ili, Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik planlama alaninda mevcut dokunun
devamliligini saglamak amaciyla 14,177.80 m? biiyiikliigiinde “Gelisme Konut Alam”,
9,587.83 m? biiyiikliigiinde “Giiniibirlik Tesis Alam”, 6,853.41 m? biiyiikliigiinde
“Rekreasyon Alam”, 6,995.21 m? biiyiikligiinde “Park Alam”, 75,23 m? “Trafo Alan”,
108.32 m? biiyiikliigiinde “Deniz Inis Rampas1” ve 2,147.74 m? biiyiikliigiinde “Yol”
Onerilmistir.

Plana iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani gevre yapilasma
kosullariyla uyumlu olarak Gelisme Konut Alani E: 0,20, Yencok:6,50 m., Giiniibirlik Tesis
Alani E: 0,20 Yengok: 6,50m olarak; yap1 yaklasma mesafeleri ise 5 metre olarak belirlenmistir.

Rekreasyon Alani’nin yapilagsma kosullar1 ise E: 0,20 olarak belirlenmistir.

Tablo 3: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Alan Kullanim

. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
FONKSIYON DEGISIKLiGi
ALAN BUYUKLUGU(m?) YUZDE(%)

GELISME KONUT ALANI |14,177.81 35.49
GUNUBIRLIK TESIS

ALANI 9,587.83 24.00
REKREASYON ALANI 6,853.41 17.16

PARK ALANI 6,995.21 17.51

DENIZ iINiS RAMPASI 108.32 0.27

TRAFO ALANI 75.23 0.19

YOL 2,147.74 5.38

TOPLAM 39,945.55 100
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1.6, GLVL VL SLINREILIK BARANUIG)
TUPLIKONUT (UAHUS WASKRILIG GAYRIMENKUL DEGERLEME AS,

Plana iliskin olarak hazirlanan, ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olarak 14,177.80

m? alana Gelisme Konut Alan1 6nerilmistir. Emsale iliskin insaat alan1 2,835.56 m?’dir. Kisi basi

insaat alan1 35 m?kabulii ile konut alaninda 81,02 kisinin yasayacag1 hesaplanmustir. Yogunluk

degeri hesaplara gore 58 ki/ha olarak belirlenmistir.

Tablo 4: 1/1000 Uygulama Imar Plam Niifus Tablosu

BOGAZIGi

KONUT ALANI(m?) 14,177.80

EMSAL 0.20

TOPLAM INSAAT ALANI 2,835.56

KiSi BASI INSAAT ALANI(m?) 35.00

NUFUS 81.02

YOGUNLUK(KISi/HA) 57.87
GUVERciNLiK

Harita 10 : 1/1000 Uygulama Imar Plam

25



	MESELIK 1-1000 UİP RAPORU

