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1. BAGLI OLUNAN iDARENIN GENEL DURUMU

Mugla ili, cografi olarak ¢ogunlugu Ege, kii¢iik bir kism1 da Akdeniz Bélgesi’nde, istatistiki
olarak ise TR32 Aydin Alt-Bolgesi igerisinde bulunan, 2021 yili itibariyle 84.680.273 kisilik
Tiirkiye niifusu iginde 1.021.141 kisilik niifusu olan ve en biiyiik niifusa sahip 24. ilidir.

Mugla Ili'nin bati ve giiney kesimleri Ege Denizi’ne acgilmaktayken, kuzeyinde Aydin,

kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda ise Antalya ili bulunmaktadir. Toplam uzunlugu

1.479 km. olan deniz kiyilar1 ile Mugla, Tiirkiye’nin en uzun sahil seridine sahip ilidir.

Harita 1. Mugla Ili’nin Ulkedeki Konumu

Mugla Kent Merkezi Karadag, Kizildag, Masa Dagi, Hamursuz Dagi ile ¢evrelenmis olup,

Hisar Dagi’ndan ovaya dogru yayilir.

Ilde iki adet uluslararas1 havalimani bulunmakta olup bunlardan biri Milas-Bodrum, digeri ise
Dalaman Havalimani’dir. Turizm odakli havayolu tagimaciliginin yapildigi bu iki havalimanindan

Dalaman Havalimani merkeze 90 km, Milas-Bodrum Havalimani ise 75 km. uzakliktadir.

Mugla ili igerisinde yaklasik 30 adet liman bulunmaktadir. Bunlarin biiyiik bir kism1 yat limani

iken Fethiye, Gocek, Marmaris, Dat¢a, Bodrum ve Giilliik 6nemli limanlardir.

Antik ¢agdaki ad1 Karya olan bolgenin tarihi M.O. 3400’lere kadar dayanmaktadir. Mugla
merkezi kiyida olmadigi i¢in deniz ticaretinin getirdigi canliligi yasayamamis, dolayisiyla
bolgedeki bircok kent gibi kalict fiziksel Ozellikleri barindirip saklayamamis ve giiniimiize

aktaramamustir. Yine de kent ve ¢evresinde antik kalintilara ulasilabilmektedir.

[lin niifus yogunlugu Tiirkiye ortalamasina oranla diisiiktiir. Son yillarda turizmin geligmesiyle

yaz aylarinda niifusta biiyiik oranlarda artis goriilmektedir. Tarim, ilin 6nemli gelir kaynaklari
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arasindadir. Halkin baslica gecim kaynagi turizm, tarimsal iretim, orman iriinleri, yeralti

kaynaklar1 isletmeciligi, geleneksel el sanatlar1 ve balik tiretimidir.

Mugla’da yabani hayvan varligi oldukega c¢esitli ve zengindir. Marmaris Adakdy’de alageyik,
Marmaris Karadag yarimadasi, Yilanli Cakmak Kocatepe ve Kdycegiz’de ise yaban kegisi iiretme
ve koruma sahalari bulunmaktadir. Diinyada az rastlanan “Caretta Caretta” cinsi iri deniz
kaplumbagas1 Dalyan - iztuzu iireme sahasinda kontrol ve koruma altindadir. Mugla Ili, bildircin,
keklik, leylek, kirlangig, sahin, serge, yaban kaz1 gibi kanatli ve yaban keg¢isi, alageyik, kurt, cakal,

tilki, tavsan gibi zengin bir memeli yabani hayvan varligina sahiptir.
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Harita 2. Mugla Ili’nin Cografi Haritast

Mugla Ili’nin énemli ii¢ akarsuyu Cine Cay1, Esen Cay1 ve Ortaca—Dalaman arasinda yer alan
ve bu iki ilge arasinda smir olarak kabul edilen Dalaman Cayi’dir. Cine Cayr Yatagan’dan
gecerken Yatagan Cayi adini, Esen Cayi ise Seki Beldesi’nden gegerken Seki Cay1 adini alir.
Mugla ili’nde iki biiyiik gol bulunmaktadir. Bunlar Milas ile Aydim Ili’nin Soke Ilgesi siirlarma
yayilan Bafa Golii ile Kdycegiz ilgesi'ndeki Kdycegiz Golii’ diir.

6360 say1l1 “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Mugla, smirlar il

miilki smirlar1 olmak tizere biiyiiksehir belediyesine doniistiiriilmiis olup Mugla Belediyesi’nin
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mahalleleri merkez olmak iizere, Mugla Merkez ilge sinirlar1 igerisindeki kdyler ile belediyelerden

olusan Mentese Ilgesi ve Belediyesi kurulmustur.

Mugla ili Mentese Il¢esi doguda Denizli ili, giineyde Koycegiz ve Ula ilgeleri ile Ege kiyilar,
batida Milas Ilgesi, kuzeyde ise Yatagan ve Kavaklidere ilgeleri ile cevrilidir. 670 m. rakima sahip
ilgenin ¢evresi daglik ve ormanlik alanlarla kaplidir. Hisar (Asar) Dagi eteklerinde kurulmustur.
Genel olarak giineyden kuzeye ve doguya dogru yiikselen sik ¢am ormanlar ile kapl daglik ve

ormanlik bir arazi yapisina sahiptir.

118.443 niifusa sahip olan Mentese Ilgesi 1.659 km? biiyiikliigiindedir. Diger 12 ilge ile birlikte
degerlendirildiginde ilin en yiiksek niifusa sahip 4. il¢esidir. Ilcede 66 mahalle bulunmaktadir.
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Harita 3. Mugla Ili’nin Idari Béliiniigii

Tiirkiye nin batisinda yer alan Mugla Ili’nin etrafi Aydin, Denizli, Burdur ve Antalya ile
cevrilidir. Cografi olarak daglik alanlarin yogunluk gostermesinden dolay1 karayolu ile ulasim
mimkiin ancak engebelidir. Mugla’dan Denizli ve Aydin illerine dogrudan boliinmiis devlet

karayollari ile ulagim saglanabilmektedir. Bu yollar D-320, D-400 ve D-550 karayollaridir.

Mugla’ya havayolu ulasimi, ilin kuzeybatisindaki Milas-Bodrum ve giineydogusundaki
Dalaman havalimanlarindan saglanmaktadir. Milas-Bodrum Havalimani il merkezine 80 km,

Dalaman Havalimani ise, 92 km. mesafededir.
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Deniz yolu ulasimi, Bodrum, Fethiye, Marmaris, Dat¢a, Milas-Giilliik Limanlar1 ve yolcu
iskeleleri ile bu ilgelerde bulunan yat limanlarindan saglanabilmektedir. Tiirkiye’de deniz yolu ile
sehirleraras1 yolcu tasimaciliginin ¢ok yaygin olmamasi nedeni ile bu ulasim tiirii daha c¢ok

uluslararasi turist yolcu tasimaciligl amagli olarak gerceklesmektedir.

Mugla’da mevcut bir demiryolu ag1 bulunmamakla birlikte il icinden gegmese de izmir-Aydin-

Denizli demiryolu hatt1 da ilin ulasimina katki saglamaktadir.

o 1: = ’ - . “
T DENIZU 1z
Sexe ¥ 43 27 2
s GeT
2 2 bbb i<
| % x 3354 X5
L o TR, Kerptssr 3
» ! g e, Kamer En ™
S - VPR, 1 B 2
I's . S2 (¥ W i
pippa ™ [ e PN AN IDEGH o
B . rd o3 .
Aokl Fy A6 P o KALE,
; - Slexpe’, 13
2 ig TP L= s A~ ‘e - A o By o Goz it FOLED
2 s L 3= 1033 " —
E 3 : 3 ~ 57,
33 "
o~ ey »
7 " et <
R X =G
v-gi‘{é:_"a : Pl ';.;{;.n;',_\; ..da .
T BEYAGAG
L] 1 ) >
L - :
Grdzgas T LA ;
i Tuzubel) f \i}BODRJM
= L = P S
by A 3 Kéycediz BE - e
. -
7 KOYCEAZ TR ‘
o ST —— - 3 <aray
%‘ffi.""' = ~~MARMARIS s b L
~~ 4323 ~ 15
", S — R Tzl 15
e T S — %0
£ DATGA~S
o <
) pov { R
. ¥ — ;
) s
s SONEEXI&D ,
ISm) L., J = =
S < _“-,."r —= ?.

Harita 4. Mugla Ili’nin Karayolu Ulasim Ag

Mugla ili’nin baz1 biiyiik illere olan uzakliklar1 sdyledir; Istanbul’a 758 km, Ankara’ya 590
km, izmir’e 226 km, Denizli’ye 137 km, Aydin’a 133 km, Antalya’ya 304 km, Adana’ya 857
km’dir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Planlama alan1 Mentese merkezine (Mugla Kent Merkezi) yaklagik 5 km. uzaklikta, Akkaya
Mabhallesi’nde bulunmaktadir. Alanda herhangi bir yapilasma bulunmamakla birlikte tescilli kireg
ocaklart mevcuttur. Alanin geneli diisiik egimli tarim arazilerinden olusmakta, kismen yiiksek
egimli yamaglara dogru ise agaglik alanlar dikkat ¢cekmektedir. Etrafinin yamagclarla cevrili
olmasindan dolay1 bir vadi icerisinde bulunan planlama alanina ulagim D-550 Aydin-Marmaris

Karayolu’ndan saglanmaktadir.
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Harita 5. Mugla Ili, Mentege Il¢cesi, Akkaya ahlesi, Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi Konumu

Alanda aktif akarsu ve gol bulunmamakla beraber, kuzeybatida bir kuru dere bulunmaktadir.
670 m. ile 870 m. yiikseklikler arasinda diizliik bir alanda bulunan planlama alaninda herhangi bir
bitki ortiisii goriilmemekle beraber yakin ¢evresinde ormanlar ile meralar, tarlalar ve fidanlik
araziler bulunmakta, bu araziler de tarimsal faaliyetler i¢in aktif olarak kullanilmaktadir. Alanin
merkezinden giineye dogru stabilite dnlemli yerlesim saglanabilmekteyken, kalan alanlar kayalik

olup dogrudan yerlesime uygundur. Biiyiik ¢ogunlugu bati-gliney-dogu eksenine yonelmis alanin

kiiciik bir kism1 da kuzeybati-kuzeydogu yonelimlidir.

Alanin biiyiik ¢ogunlugu tescilsiz olup kalan alanlarin biiylik ¢cogunlugu 6zel miilkiyet, bir

kism1 Toplu Konut Idaresi miilkiyeti ve kiigiik bir kism1 da maliye miilkiyetindedir.
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Planlama alaninin kuzeydogusunda, kent merkezinin giineydogusunda mevcut kiigiik sanayi
sitesi bulunmakta ve faal olarak islemektedir. Planlama sinir1 yaklasik olarak 153 ha. olup ayrintil

uydu goriintiisii agagida verilmistir.

Harita 6. Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Akkaya Mahallesi, Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi Sinirt

3. MULKIYET BILGISI
Planlama alanimn1 olusturan parseller Maliye Hazinesi, Mentese Belediyesi, Toplu Konut

Idaresi Bagkanlig1 ve 6zel miilkiyete (sahis vb.) haizdir.

Tablo 1. Mugla Ili Mentese Ii¢esi Akkaya Mahallesi Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi Miilkiyet Dagilumt

MALIK ALAN* (m?) ORAN (%)

Maliye Hazinesi 293.773,83 19,19
Mentese Belediyesi 30.283,35 1,98
Toplu Konut idaresi 477.477,63 31,20
Sahis + Maliye Hazinesi 34.164,80 2,23
Sahis + Toplu Konut idaresi 26.235,94 1,71
Sahis 275.097,49 17,97
Tescil Harici (Terk+Yol+Park vb.) 383.580,86 25,71
TOPLAM 1.530.613,90 100,00
* Plan Onama Sinir1 igerisinde kalan alanlarin yiizolgimii alinmustir.
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Harita 7. Mugla ili Mentese Ilcesi Akkaya Mahallesi Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi Miilkiyet Dagilimi

Mugla-Akkaya yolunun kuzeyinde bulunan alanda Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
52 nolu 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde imar uygulamasi Belediye Enciimeninin
09.03.2021 tarih ve 134 sayili Enclimen karar1 ile Diizenleme Sahasi Sinir1, 01.07.2021 tarih ve
271 sayili Enclimen karar1 ile parselasyon plani ve dagitim cetvelleri onaylanarak 06.06.2022 tarih

ve 11275 yevmiye numarasi ile tescil edilmistir.

Mugla-Akkaya yolunun giineyinde bulunan alanda Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
53 nolu 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde imar uygulamasi Belediye Enciimeninin

09.03.2021 tarih ve 135 sayili Enclimen karari ile Diizenleme Sahasi Sinir1, 15.04.2021 tarih ve
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181 sayili Enciimen karar1 ile parselasyon plani ve dagitim cetvelleri onaylanarak 23.12.2021 tarih

ve 21268 yevmiye numarasi ile tescil edilmistir.

4. JEOLOJIK ETUT
Imar plani plan kararlar1 ve plan hiikiimlerinde 20.01.2017 onanli “Mugla, Mentese, Akkaya,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” esas almmustir.

Bahsi gegen raporda;
Uygun Alanlar (UA)
Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda egimin %20’den az oldugu ve Jk simgeli Beydaglar1 formasyonuna ait Jura-
Kretaseyaslikiregtasikayalik biriminin oldugu kisimlardir. Bu kayalik alan zemin y6niinden tasima
degerleri yiiksek olup, heyelan, fezeyan ve sisme riski yoktur. Bu nedenle bu alanlar Uygun

Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar (OA)

Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan 2 (OA-2)
12.2.1.1.0nlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

Inceleme alaninin, yamag molozu ve %20°den fazla egim olan kisimlardir. Bu alanlar dazemin
yoniinden tagima degerleri yliksek olup, heyelan, fezeyan ve sisme riski yoktur. Calisma alaninda
%20’den fazla egim olan ve zeminin yama¢ molozu oldugu kisimlarda stabilite sorunu nedeniyle
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda alimasi gereken énlemler;

- Zemin ve temel etiit raporlarinda inceleme alaninda planlanacak yapi yiikleri, yapilacak kazilar
ve dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, alinabilecek
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun olarak projelendirilerek
istinat duvarlar1 yapilmalidir.

- Yapilasma asamasina gecilmeden uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

- Yagislarn artig gdstermesi durumunda olusabilecek yamag sellenmelerine kars1 uygun istinat
duvarlar1 ve hendekler olusturulmalidir.

- Depremli kosullarda yamaglarin yiiksek katli tasarlanmasi halinde, yapilasma sirasinda
olusturulacak yiiksek sevlerde, iistteki degisken kalinliktaki kaya birimlerde gelisebilecek
yiizeysel deformasyonlar1 6nleyici ve yapilasma sirasinda agilacak yiiksek kazi sevlerinin
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giivenligini saglayici gerekli iksa (kaziklar ve istinatlarla desteklenmesi) 6nlemlerinin alinmasi
uygun olacaktir.

- Inceleme alanlarinin 1. derece deprem bdlgesinde yer almasi nedeniyle Deprem Bolgeleri
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki 2007 Yonetmeliklerde belirtilen kurallara
titizlikle uyulmasi, detayli yapilacak etiitlerde ayrtili sev analizleri yapilmasi, gerekli
Onlemlerin alinmasi ve uzman miihendislerce projelendirilmesi, yapilagsma oncesi yiiksek
sevlerin olusturulmasindan kag¢inilmasi, ¢evre drenajinin (atik sular, yeraltt suyu ve yeriistii
sular1 acisindan) saglanmasi gerekmektedir.

- Insaat asamasinda agiga cikacak kaya bloklar1 agikta birakilmayarak temizlenmesi
gerekmektedir.

- Inceleme alanmin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

- Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
yap1 yiiklerinin oturacagi birimlerin miihendislik parametreleri ( tasima giicii vb.) ayrintili
olarak yapilmali ve degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

- Parsel / bina bazinda zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri detayli olarak yapilmalidir.

- Inceleme alanm tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklar1 ile atmosferik kosullara bagl
olarak serbest hale gelecek, diisebilecek kaya bloklarinin yapilagsmalari etkilemeyecek sekilde
(yerinde kirilarak temizlenmesi, hendek, istinat duvari yapilmasi gibi) 1slah edilmesi
gerekmektedir.

- Inceleme alanmmn egimli kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelendirme ¢alismalar
yapilmalidir.

- Kayagclarin jeoteknik ozellikleri ve egimli topografya géz oniline alindiginda uygun zemin
tyilestirme teknikleri kullanilmalidir.

- Yapilann farkli oturmalara mahal vermemesi agisindan ayni tip zemin {izerine oturtulmasi i¢in

uistteki yama¢ molozu kismin alinmasi gerekmektedir.

5. UST OLCEK PLAN KARARLARI
AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 09.03.2011
tarthinde onaylanmistir. Ancak yapilan itiraz basgvurular1 sonucunda, 11.11.2008 tarih ve 27051
sayll1 Resmi Gazete'de yayimlanan “Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik”, 4856 sayili

Kanun ve 2872/5491 sayili Kanun uyarica Plan, Plan Aciklama Raporu ve Plan Notlari’nda
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05.07.2011 tarihinde degisiklik yapilmistir. Yillar igerisinde yapilmis olan ¢esitli degisikliklerle
birlikte Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani biitiiniinii
kapsayan son plan degisikligi 1. No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca

24.05.2021 tarihinde onaylanmustir.

Aydmn-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yilim
hedef alarak, Aydin, Mugla ve Denizli illeri biitiiniinde, siirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre
yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel degerlerin korunmasini ve Tiirkiye’nin kalkinma
politikalar1 kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri

dogrultusunda, planli bir gelisme ve biiyiimeyi amaglamaktadir.

Mentese llgesi, ilin orta kisimlarinda bulunmakta olup daglhk alanlar arasinda bir ganakta
kurulmustur. Diizensiz kentlesme ve sanayilesme riizgarindan korunabilmis, yasanabilir 6l¢ekte

gelismis; kentsel sit alani ile kendine has karakteri olan bir ilgedir.

Mugla, yiiksek turizm potansiyeli ile bilinen bir il olmakla birlikte Mentese Ilcesi’nde turizm
potansiyelinden ¢ok, mal ve hizmet sunumu ile bir idari ve ticari merkez konumundadir. Hizmetler
sektdriinden sonra, Mentese Ilcesi ekonomisinde en 6nemli yeri mermer kaynaklarina dayali
sanayi sektorli olusturmaktadir. Sektoriin niteligi geregi, il genelinde daginik olarak bulunan
ocaklar doganin siirdiiriilebilirligi ile ¢eligmektedir. Dolayisiyla, hem bu sanayi dalinin
desteklenmesi hem de mermer ocaklarinin tahrip ettigi doganin korunmasina yonelik stratejik

kararlarin liretilmesi biiyiik 6nem tasimaktadir.

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kararlarinda, Mentese ilcesi’nin oncelikle bir kiiltiir
turizmi kenti olarak gelismesi desteklenmektedir. Mentese Ilgesi, ayrica, {iniversite ile Mugla

[li’nde bir egitim merkezi olarak gelisimine devam edecektir.

Dogal ve kentsel esiklerden otiirii parcali bir gelisme gdsterecek olan kentte, mevcut imar plani
kapasitesi 2025 yilinda olusmast beklenen niifus i¢in yeterli olmadigindan, Akcaova Koyii

civarlarinda yeni kentsel gelisme alanlar1 6nerilmistir.

Mentese Ilgesi biitiininde Cevre Diizeni Plan1 hedef yili olan 2025°de olusmas1 dngdriilen
niifuslar kentsel alanlar i¢in 142.828, kirsal alanlar i¢in 28.980 iken toplam niifus 171.808

olmustur.

Planlamaya konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani icerisindeki yeri asagidaki haritada gosterilmistir.
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£

Harita 8. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda KSS Alan
ve Yakin Cevresi

Planlama alam1 Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda tarim ve orman alani olarak goriinmektedir. Ancak yiiriirliikteki imar planlar1 yapilirken
Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerine uyulmus ve tarim ve orman alanlari i¢in ilgili idaresinden

talep edilen goriisler dogrultusunda kamu yarar1 karar1 alinmstir.

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda tarim alan1 olarak, 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda ise kiigiik sanayi alan1 olarak tanimlanmuis olmakla birlikte; 2011 y1li onayl
1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimleri’nden 8.1.1.2. “Bu planda,
kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmeyen ve belediye sinirlari icine alinarak mahalleye
doniisen/dontisecek yerlesme alanlarinda yapilacak imar planlarinda yerlesmenin mahalle olarak
baglandig1 sinirlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak
baglandig1 tarihteki niifuslari baglandiklar1 belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine
eklenir. 5747 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 I¢erisinde Ilce Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun uyarinca belediye statiisii kaldirilarak mahalleye doniisen
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yerlesmelerin bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlari, baglandiklar1 belediyelerin bu plan
ile belirlenmis niifus ve yerlesme alanlarina eklenir. Alt 6l¢ekli planlamalarda yerlesmenin sahip
oldugu geleneksel doku ve yapilasma oOzellikleri ile civarindaki alanin dogal degerleri dikkate

alinir ve koruma kararlar1 olusturulur.” hiikkmiine ve dayanilarak verilmis bir plan kararidir.

Ayrica yine plan hiikiimlerine gore bahsi gecen alanda g¢evre diizeni plami degisikligi

gerekmemektedir.

6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BIiLGISI

6.1.MUGLA iLi MENTESE iLCESIi AKKAYA MAHALLESIi KUCUK SANAYI
ALANI AMACLI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 13.10.2023 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani TMMOB Sehir Plancilart Odasi (Mugla
Subesi) tarafindan “Mugla Ili, Mentese Iicesi, Akkaya Mahallesi simirlar icerisinde, Kiiciik Sanayi
Sitesi Projesine iliskin olarak hazirlanan ve 30.10.2023 — 29.11.2023 tarihleri arasinda askiya
ctkarilan NIP-481031059 PIN numarali 1/5.000 dlcekli Revizyon Nazim Imar Plaminin ve UILP-
481031058 PIN numarali 1/1.000 élgekli Revizyon Uygulama Imar Plammn yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali” talebiyle T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig aleyhine
Mugla 4. Idare Mahkemesi'nde 2024/15 esasina kayden agilan dava sonucunda Mugla 4. Idare
Mahkemesinin 11.09.2024 tarihli ve E:2024/15-K:2024/511 sayili karari ile iptal edildigi,

Iptal nedenlerinin; “Dava konusu revizyon imar planlarimn, ‘Oto Galeri’ kullaniminin her iki
planda da ‘Ticaret Alami’ icinde gosterildigi, buna karsin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde oto galerinin toplu isyerleri alani icerisinde yer verileceginin kurala baglandig,
ayrica Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde "Ticaret Alam" kapsaminda yer alabilecek yapilar
icerisinde oto galerilere yer verilmedigi anlasildigindan, bu bakimdan dava konusu revizyon imar

planlarinin mevzuatta belirtilen mekansal kullanimlara iligkin tanimlara uygun olmamast,

Uygulama imar planlarinda belediye hizmet alani olarak ayrilan yerlerin hangi kullanima
(itfaiye, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolart,
asfalt tesisi vs.) tahsis edildiginin belirtilmesinin zorunlu olmasina karsin, dava konusu 1/1000
olcekli revizyon uygulama imar plaminda belirtilmemis olmasi,” karart ile 1/5.000 olcekli

Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan iptal edilmistir.

12

E: ::ENiMAR



Mugla ili Mentese ilcesi Akkaya Mahallesi Ata Kiiciik Sanayi Sitesi
1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani-Plan Ac¢iklama Raporu 2024

7. MUGLA iLi MENTESE ILCESi AKKAYA MAHALLESi ATA KUCUK
SANAYI SITESI REVIZYON iMAR PLANI TEKLIFI

Planlama alani i¢erisinde, sanayide yer segecek sektorlere liretilecek binalara, kamu kurum ve
kuruluglarinin goriis ve taleplerine, yol ve fonksiyonlar arasi etkilesime olanak saglamak i¢in imar

planina ihtiya¢ duyulmaktadir. Planin temel gerekgeleri;

e Sektorler i¢in belirlenen yap1 adalarinin, ihtiya¢ duyulan binalarin yapimina olanak
saglamasi,

e Yine sektorler icin belirlenen alanlarin ihtiyaci karsilamasi ya da ihtiya¢ fazlasi
olusmasi,

e (Cesitli kurum ve kuruluslardan gelen goriislere gore alanlarin ve hatlarin goz dniinde
bulundurulmasi,

e 2020 tarihli onaylanan “Mugla Ili Mentese Ilgesi Akkaya Mahallesi Kiigiik Sanayi
Alanm1 Amagh Imar Plam1 Revizyonu” ile yapilan parselasyon uygulanmasinda giicliik

¢ekilmesi,

Tiim bu nedenlerle yapilacak olan plan i¢in ¢esitli kurumlardan kurum goriisii talep edilmis ve
gelen goriigler ile birlikte hazirlanan mimari c¢alismalarla desteklenmis plan teklifi asagida

verilmigtir.

7.1.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda, kuzeydogudan (Mugla Kent Merkezi) gelen Mentese-Akkaya karayolu
gelistirilerek projenin 25 m. genisligindeki ana aks1 olusturulmustur. Aksin kuzeybati cephesinde,
egim, jeolojik-jeoteknik durum ve arazi yapisi gibi dogal esiklerin elverdigi dlciide planlama
yapilmis ve C (Gida Maddeleri Imalciligi Ve Soguk Hava Depolar1) Bolgesi 15 m. ve 12 m’lik
yollarin olusturdugu cepheler ve otoparklar ile konumlandirilmistir. Yine bu bdlge ve yakin
cevresinde ihtiya¢ duyulabilecek akaryakit istasyonu, belediye hizmet alani, teknik altyapi alani,
cami ve kiiltiirel tesisin yer se¢imi saglanmigstir. Yine ihtiya¢ duyulan yediemin otoparki ve atik su
aritma tesisi de alan i¢ine yerlestirilmistir. Bunlarin disinda kalan alanlar orman, dogal karakteri

korunacak alan ve agaglandirilacak alan olarak belirlenmistir.

25 m’lik aksin dogu ve giineydogu kesiminde ise diger sektorlere yer verilmistir. Dogu kesimi
ile kuzeydogu smirina yakin bolgelerin cografi yapist yerlesime ¢ok uygun olmadig i¢in kisith
bolgelerde donati alanlar1 olusturulurken, yine cografyanin verdigi zorluk neticesinde diikkanlara
cephesiz uzun ve genis yollar planlanmistir. 20 m. genisligindeki tasit yolu Mentese-Akkaya

karayolu ile kuzeyden gelen ilk kavsagi olusturmakta, Turizm Tesis Alani, T1ir Parki, Sosyal Tesis,
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Kiiltiirel Tesis ve Belediye Hizmet Alanina servis vererek sanayi alani ile Giilagzi Mahallesi’ni
baglamaktadir. Ayni1 yol {izerinden saglanan dagitici ve toplayic arterler kuzey kesiminde teknik
altyapr alanlarina, giiney cephesinde ise D (Agactan Mamul Esya Imalciligi Ve Tamirciligi)
Bolgesi ve I (Ambar, Kargo) Bolgesi’ne hizmet gotiirmektedir. Bahsi gecen sektor bolgelerinin

icerisinde belediye hizmet alan1 ve otopark diginda bir fonksiyon konumlandirilmamistir.

Yukarida bahsi gecen ve KSS-Giilagzi arasindaki ulasim baglantisini saglayan ana dagitici yol
15 m. olarak planlanmis olup ¢evresi ticari ve rekreatif alanlarla donatilmistir. Ayrica yoldan cephe
alan bir 6zel sosyal altyap1 alani olusturulmustur. 25 m’lik ana aks ile 15 m’lik ana dagitict yol
arasindaki baglant1 20 m’lik ana toplayici yol ile saglanmis, bu tasit yolunun da ana aks ile arasinda

olusan yap1 adasina da ticaret merkezi ve rekreasyon alanlar1 atanmistir.

15 m’lik ana dagitici yolun giineybati kesimi ise A (Lastik, Plastik, Polyester ve Benzeri
Maddelerden Mamiil Esya) Bélgesi, B (Metalden Baska Maddelerden Esya Imalciligi Ve Yap:
Sanatlar1) Bolgesi, E (Oto Ve Diger Motorlu Tasit Aract imal Ve Tamirciligi) Bélgesi, F (Madeni
Esya-Makina Imalciligi Ve Tamirciligi) Bolgesi, G (Hirdavat - Geri Doniisiim) Bolgesi ve H
(Kag1t, Kirtasiye ve Basimla Ilgili Sanatlar) Bolgesi ile sekillendirilmistir.

E (Oto Ve Diger Motorlu Tasit Aract Imal Ve Tamirciligi) Bélgesi, giineybat1 kesiminin
merkezinde yer almakta ve en biiyiik kullanim alanini olusturmaktadir. Bu bdlgenin de merkezinde
cami alani ile otopark alanlari ayrilmistir. Aym bolgenin batisinda, arazi yapisindan kaynakl
olarak dogal karakteri korunacak alanlar yogunluklu olarak bulunmaktayken, kentsel donati
ithtiyaclart dogrultusunda cesitli biiylikliikteki parklar ile bir egitim ve bir saglik tesis alani

ayrilmigtir.

Yine E (Oto Ve Diger Motorlu Tasit Araci imal Ve Tamirciligi) Bélgesi’nin giineybat: ve
giiney cephelerine F (Madeni Esya-Makina Imalciligi Ve Tamirciligi) Bélgesi, G (Hirdavat - Geri
Déniisiim) Bolgesi ve H (Kagit, Kirtasiye ve Basimla [lgili Sanatlar) Bolgesi konumlandirilmistir.

Bu alanlarin tamaminda 15 m’lik ana dagitici akslar ve 12 m’lik erisim yollar1 kullanilmistir.

E (Oto Ve Diger Motorlu Tasit Araci imal Ve Tamirciligi) Bélgesi’nin bati, orta ve dogu
hattindan ayrilan yesil alanlarla basta F (Madeni Esya-Makina imalciligi Ve Tamirciligi) Bolgesi
ve G (Hirdavat - Geri Doniisiim) Bolgesi ardindan da A (Lastik, Plastik, Polyester ve Benzeri
Maddelerden Mamiil Esya) Bolgesi ve B (Metalden Baska Maddelerden Esya Imalciligi Ve Yapi
Sanatlar1) Bolgesi arasinda baglanti saglanmistir. Bu bolgelerle kiigilik sanayi sitesi alaninin giiney

kesimi sinirlandirilmistir.
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Planda, sektorlerin talepleri dogrultusunda bdlgelerin alan dagilimlart olusturulmustur. A

(Lastik, Plastik, Polyester ve Benzeri Maddelerden Mamiil Esya) Bolgesi, B (Metalden Baska

Maddelerden Esya Imalciligi Ve Yap1 Sanatlar1) Bolgesi, F (Madeni Esya-Makina Imalciligi Ve

Tamirciligi) Bélgesi ve H (Kagit, Kirtasiye ve Basimla Ilgili Sanatlar) Bolgesi kiiciiltiilmiis, C

(Gida Maddeleri Imalciligi Ve Soguk Hava Depolari) Bélgesi, D (Agactan Mamul Esya Imalciligi

Ve Tamirciligi) Bolgesi ve I (Ambar, Kargo) Bolgesi neredeyse sabit tutulmus, E (Oto Ve Diger

Motorlu Tasit Araci Imal Ve Tamirciligi) Bélgesi ve G (Hirdavat - Geri Doniisiim) Béolgesi

blyititiilmiistiir.

Merkezde ve kuzey bolgesinde otopark alanlar1 planlanmis, giineybatida ve doguda ise bazi

yollarin devamlilig1 ve stabilitesi saglanmaistir.

Tablo 2. Mugla ili Mentese Ilcesi Akkaya Mahallesi Ata Kiiciik Sanayi Sitesi 1/5.000 Ol¢cekli Nazim

Imar Plan Teklifi Alan Dagilimu

FONKSIYON ADI ALAN (m?) ORAN (%)
Atiksu Aritma Tesisi 5.108,13 0,33
Bakim Akaryakit 6.000,87 0,39
BHA (Ulasim Transfer Merkezi) 10.558,69 0,69
Kiiltiirel Tesis (Tema Parki) 13.185,36 0,86
Kiilturel Tesis 7.056,00 0,46
Cami 4.554,53 0,30
Kiiciik Sanayi 474.724,23 31,02
Otopark (Yediemin) 16.914,98 1,11
Otopark 22.645,86 1,48
Park 112.529,41 7,35
Saglik Tesisi 3.808,43 0,25
Sosyal Tesis 10.950,00 0,72
Teknik Ogretim 10.106,43 0,66
Ticaret 1 (Cars1, Banka, Ofis, Aligveris, vb.) 14.728,36 0,96
Ticaret 2 (Satig ve Sergi Alani) 12.708,59 0,83
Toplu Isyeri (Oto Galeri) 12.123,91 0,79
Otel Alam 4.333,18 0,28
Tir Parka 6.460,92 0,42
Ozel Sosyal Altyap1 Alam 5.021,80 0,33
Agaclandirilacak Alan 37.465,48 2,45
Dogal Karakteri Korunacak Alan 315.963,42 20,64
Orman 125.932,74 8,23
Teknik Altyapi 8.347,71 0,55
Yol 289.384,87 18,91
TOPLAM 1.530.613,90 100,00
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Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlari ve Sektorel Bolgelemeler

Planlama alaninda Kii¢iik Sanayi Sitesi kurulum amaci; benzer is kollarinda ¢alisan
isletmelerin ayn1 site i¢inde toplanmasiyla, bolgesel ihtiyaclar daha kolay ve ekonomik olarak
karsilanabilmekte, isyerlerine yeni teknolojinin sokulmasi kolaylasmakta ve bdylece kalkinma
hamlemize en kii¢iik isletmeden baglayarak destek saglanmaktadir. Ayrica mevcut KSS’nin de
ekonomik Omriinii doldurmasi nedeniyle yeni KSS’ye ihtiya¢ vardir. Kiigiik Sanayi Sitesinin

kurulusu ile,

e Sanayinin disipline edilmesi,

e Schrin planl gelismesine katkida bulunulmast,

e Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan {iriinlinii tegvik eden sanatkarlarin bir arada ve bir
program dahilinde iiretim yapmalariyla, liretimde verimliligin ve kar artisinin saglanmasi,

e Sanayinin az gelismis bolgelerde yayginlastirilmasi,

e Tarimsal iiretimin ve tarimsal faaliyetlerin sanayide etkin bir bi¢imde degerlendirilmesinin
saglanmasi,

e Saglikli, ucuz, giivenilir bir altyap1 ve ortak sosyal tesisler kurulmast hedeflenmektedir.

Mevcut Kiigiik sanayi sitesindeki sektorler agirlikli olarak asagidaki temel 9 sektor altinda yer

se¢imi yapmaktadir. Bunlar;

>

Lastik, Plastik, Polyester Ve Benzeri Maddelerden Mamiil Esya
Metalden Bagska Maddelerden Esya Imalciligi Ve Yap1 Sanatlari
Gida Maddeleri imalciligi Ve Soguk Hava Depolart

Agactan Mamul Esya Imalciligi Ve Tamirciligi

Oto Ve Diger Motorlu Tasit Aract Imal Ve Tamirciligi

Madeni Esya-Makina Iimalciligi Ve Tamirciligi

Hirdavat, Geri Doniistim

Kagit, Kirtasiye Ve Basimla Ilgili Sanatlar

7 I o mmooOw

Ambar, Kargo

Bu sektorlerin planlama alani igerisinde birbirinden ayr1 bolgelerde yer almasi saglanmis
olmakla birlikte teknik ve sosyal altyap: alanlari ile birlikte degerlendirildiginde de biitiinciil
anlamda isleyen ve etkilesimin hem calisanlar hem de ziyaretciler i¢in saglanabildigi alanlar olarak

ele alinmistir.

Planlama alaninin sinirini olusturan yaklasik 1.530.613,90 m?lik alanin 474.724,23 m?si

(9%31,02) kiigiik sanayi sitesi alan1 olarak planlanmustir.
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Ticaret Alanlar

Yeni Kiiciik Sanayi Sitesi kurulmasi i¢in ayrilan alanda sanayi faaliyetlerinin saglikli bir
sekilde vyiiriitiilebilmesi igin diger kentsel alanlarin da planlanmas1 gerekmektedir. Ozellikle
sanayide calisanlarin (hizmet verenlerin) ve hizmet alanlarin giinliik ihtiyaglarini
karsilayabilmeleri ve zaman gecirebilecekleri alanlara ihtiyaglart vardir. Servis siirecinde
gereksinim duyulabilecek kisa zamanli molalar ve temel alisveris faaliyetleri ile mal ve hizmetlerin

biiro isleri i¢in de planlama alani i¢erisinde ticari alanlar onerilmistir.
Bu alanlar T1 ve T2 olarak ayrilmistir.

T1 alanlarinda (14.728,36 m?), tiim hizmet birimleri, ofis-biiro, ¢arsi, otel, cok katli magaza,
aligveris merkezi, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri ile lokanta,
restoran gibi hizmete yonelik kullanimlar, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1 gibi ticari

fonksiyonlar yer alabilecektir.

T2 alanlarinda (12.708,59 m?) ise yerel iiriinlerin pazarlandig alanlar ile kiiciik sanayi sitesi

icerisinde yer alan isletmelerin satis ve sergi alan1 olarak kullanabilecegi ticari alanlar yer alabilir.
Planlama alaninin 27.436,95 m?si (%1,79) ticaret alan1 olarak planlanmistir
Toplu Isyeri Alanlart
Bu alanlar da dncelikli olarak oto galerileri gibi fonksiyonlar yer alabilecektir.
Planlama alaninin 12.123,91 m?si (%0,79) toplu isyeri olarak planlanmistir.
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani

Planlama alaninin kuzeydogusunda Mentese-Akkaya yol aksindan cephe alacak konumda

onerilmistir.

Planlama alanmnin 6.000,87 m?si (%0,39) akaryakit ve servis istasyonu alani olarak

planlanmustir.
Belediye Hizmet Alanlar

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, idari, sosyal ve kiiltiire] merkez ve benzeri gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclari

karsilamak tizere kurulan tesisler yer alabilecektir.
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Planlama Alani igerisinde biri KSS-Giilagzi yolu sonunda digeri Mentese-Akkaya yolu (25
m’lik ana aks) lizerinde, toplu tasima araglar1 ve taksiler i¢in durak ve toplanma-aktarim merkezi

olarak planlanmak iizere Belediye Hizmet Alan1 6nerilmistir.
Planlama alaninin 10.558,69 m?si (%0,69) belediye hizmet alan1 olarak planlanmustir.
Turizm Alan:

KSS-Giilagz1 6neri yolu iizerinde hem kii¢iik sanayi sitesi hem de ¢evresel Olgekte hizmet

verebilecek erisim acgisindan avantajli bir otel alan1 planlanmistir.
Planlama alaninin 4.333,18 m?si (%0,28) turizm alani olarak planlanmuistir.
Kiiltiirel Tesis Alanlar

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitliphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro gibi

fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Planlama alaninda iki bolgede olusturulmustur. Bunlardan bir tanesi Tema Park: (13.185,36
m? - %0,86) olup donemin sanayi birimi olan tescilli parsel i¢erisinde yer alan kire¢ ocaginin, ilgili
kurul goriisleri dogrultusunda cevresel peyzaj diizenlemeleri ile birlikte, kiigiik sanayi alani ile
niteliksel olarak biitiinlesen bir donem varligi olarak korunmasi hedeflenen bir alan olarak
tasarlanmasi Ongoriilmiistiir. Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 28.07.2017

tarith ve 2920 sayil1 yazisinda belirtilen hususlar bu plan karar ve hiikiimlerinde esas alinacaktir.

Diger bolgede ise kiiltiirel hizmetlerinin verilebilmesi, kiitiiphane, sinema, tiyatro, gesitli sergi
ve galeriler, giizel sanatlar atlyeleri gibi biiylik 6lcekli organizasyonlar ve toplantilar ile ¢esitli
kurs ve seminerlerin yapilabilmesi icin ise 7.056,00 m? - %0,46 biiyiikliglinde alan

olusturulmustur.
Planlama alaninin 20.241,36 m?si (%1,32) kiiltiirel tesis alani olarak planlanmuistir.
Sosyal Tesis Alanlar

Planda sosyal tesis alanlar1 olarak belirlenen alanlarda, kooperatif yonetimi, ¢iraklik okulu,
meslek okulu, sendika, toplant1 salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, giivenlik vb. tesisler ile
cami, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, aligveris merkezi gibi fonksiyonlarda hizmet vermek

tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Planlama alaninin 10.950,00 m?si (%0,72) sosyal tesis alani olarak planlanmastir.
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Ozel Sosyal Altyapi Alan

Kooperatif i¢in Yonetim Alan1 olarak planlanmasi hedefi ile Ozel Sosyal Altyapi Alani
Onerilmistir. Bu alanda sanayi kooperatifinin ihtiya¢ duyacagi idari birimlerin yaninda ilgili

yonetim alanlarinin da olusturulabilmesi planlanmigtir.
Planlama alaninin 5.021,80 m?si (%0,33) 6zel sosyal altyap1 alani olarak planlanmustir.
Egitim Alam

Egitim alaninda Meslek Lisesi’nin yer alacagi dngdriilmiis, yine ayni alan igerisinde yurt ve
diger gerekli sosyal birimlerin de olusturulabilmesine imkan verecek sekilde, sanayi-egitim
isbirligi icerisinde nitelikli ¢alisan yetistirilmesi ve genglere meslek kazandirilmasinin

desteklenmesi hedeflenmistir.
Planlama alaninin 10.106,43 m?si (%0,66) egitim tesis alan1 olarak planlanmustir.
Saghk Alam

flgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocag, saglik evi, ilk ve acil
yardim merkezi, saglik merkezi, ana-cocuk sagligi, resmi kurum tabiplikleri, basamak saglik

merkezi, vb. gibi tesislerin bulunabilecegi bir alan belirlenmistir.
Planlama alaninin 3.808,43 m?si (%0,25) saglik tesis alan1 olarak planlanmuistir.
Ibadet Alam

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve
kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane,
asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapist ile gasil hane, taziye evi, sadirvan ve hela gibi

miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
Planlama alaninda erisilebilirlik mesafesi dikkate alinarak iki noktada onerilmistir.
Planlama alaninin 4.554,53 m?si (%0,30) saglik tesis alani olarak planlanmaistir.
Orman Alanlar

Planlama alaninda kurum goriisii ile iletilen orman alanit smirlar1 plana aktarilarak

korunmustur.

Planlama alaninin 125.932,74 m?si (%8,23) orman alani olarak korunmustur.
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Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Bu alanlarda dogal ve fiziksel esikler dikkate alindiginda yap1 ve agik alan amacl planlama
kararlar1 verilmesi uygun goriilmemistir. Ancak ihtiyag¢ hasil olmasiyla, kamu kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda, kiiciik sanayi alaninin ihtiya¢ duyacagi teknik altyapi ve yenilenebilir

enerji kullanimina yonelik alanlar ile fayda/maliyeti uygun kentsel kullanimlar ayrilabilir.

Planlama alanmmin 315.963,42 m?si (%20,64) dogal karakteri korunacak alan olarak

birakilmistir.
Acik ve Yesil Alanlar, Parklar

Planlama alan1 i¢in yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir. Bu
alanlarda park alanlari, ¢ocuk bahgeleri, yiiriiylis parkurlari, bisiklet yollar1 ve ana yaya arterleri
yer alabilir. Cevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme
projelerine gore uygulama yapilacaktir. Park ve yesil alanlarda, planli alanlar imar yonetmeliginde

belirtilen tanimlara uyulacaktir.

Mentese - Giilagz1 yolu kuzey batisinda kalan alanda bolgesel park alani yapilabilir. Kentin
biitiiniine hizmet eden agik alanlar ve aktif yesil alanlar igeren ayn1 zamanda i¢inde kentsel spor
alanlar ile birlikte, eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim vb. lriinlerin sergilendigi
fuar alanlarinin da olabilecegi, cagdas, teknolojik, sosyal tesis, kent ormanlari, rekreasyon alanlari
ve ilgili yonetim merkezleri ile donanmis biiyiik park alanlaridir. Bu alanlarda botanik bahge, binis

parkuru, piknik ve serbest gezinti alanlari gibi diizenlemeler yapilabilir.
Planlama alaninin 112.529,41 m?si (%7,35) park alan1 olarak planlanmustir.
Agacglandirilacak Alan

Planlama alaninda yerlesilemez alanlarin ya da kiiglik sanayi birimleri ile tampon bdolge

olusturulmasi gerekli goriilen alanlarda Agaglandirilacak Alanlar 6nerilmistir.
Planlama alaninin 37.465,48 m?si (%2,45) agaclandirilacak alan olarak planlanmuistir.
Tagsit ve Yaya Yollart

Planlama alania Mentese ilgesi’nden gelen yol ana arter karayolu 25 metre olarak planlanmis
ve Mentese-Akkaya baglantis1 saglanmistir. Sanayi alanlarina giris ise cesitli kavsaklarla
saglanmistir. Bu kavsaklardan baglanan ana dagitict yollar 20 metre ve 15 metre olarak
tasarlanmistir. Gerek kuzeybati kesimi gerek dogu ve giineydogu kesimlerine dagilan ana dagitici

yollar da 15 metre ve 12 metrelik genisliklerde olusturulmustur. Mentese yontindeki ilk donel
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kavsak 20 metrelik tasit yolu ile Giilagzi’na, ikinci kontrollii kavsak ise 15 metrelik yol ile
kuzeybati kesimine ve 20 metrelik yol ile de dogu kesimine erisim saglamaktadir. Ugiincii dénel

kavsak ise yine 20 metrelik yol ile dogu ve giineydogu kesimlerine servis vermektedir.

Sanayi icerisindeki yerel erisim yollart ise 15 ve 12 metrelik yollarla saglanarak hem sektorel

bolgeler hem de fonksiyonlar arasindaki ayrim olusturulmustur.

Bu yollar sanayi sitesi birimleri ile biitiinliigii saglayarak, agir vasitalarin, otomobillerin,
bisikletlilerin ve yayalarin engelsiz erisimine imkan verecek sekilde siireklilik esasiyla
tasarlanmistir. Planlama alan1 igerisindeki yollarin profilleri ihtiyaca gore bisiklet parki ve yolu,

yaya aksi, otomobil parki ve gecici tir parklarini kapsayacak sekilde gesitlendirilebilecektir.

Planlama alan1 igerisinde 7 metre ve 10 metrelik yaya yollar1 6nerilmis olsa da ihtiyaca gore

acik ve yesil alanlar ile agaglandirilacak alanlar i¢erisinden de yaya yollar1 agilabilecektir.
Ayrica yollar lizerinde cep otoparklari ve durak alanlar1 da ayrilmistir.
Planlama alaninin 289.384,87 m?si (%18,91) tasit ve yaya yollarina ayrilmistir.
Genel Otopark

Mentese-Akkaya yolu tizerinden kii¢lik sanayi alanina giriste yer alacak olan ticari merkez ve
icerisinde yaya aksmin bulunacagi mobilya mermer gibi sanayilere ait showroomlar ile oto
galeriler ile gevrili ticaret-hizmet alani ve alanin sanayi bolgelerinin igerisinde genel otoparklar

onerilmistir.
Planlama alaninin 22.645,86 m?si (%1,48) genel otoparklara ayrilmigtir.
Yediemin Otopark:
Planlama alaninin kuzey bati boliimiinde Yediemin otopark alani belirlenmistir.
Planlama alaninin 16.914,98 m?si (%1,11) yediemin otoparki1 olarak planlanmaistir.
Tiwr, Kamyon, Makine Parki ve Garaj

Alanin Mentese-Giilagz1 20 metrelik yol aksi lizerinde Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj

planlanmustir.

Planlama alaninin 6.460,92 m?si (%0,42) tir, kamyon, makine parki ve garaj olarak

planlanmustir.

Atk Su Tesisleri Alan
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Endiistriyel atik su aritma tesisi fiziksel, kimyasal ve biyolojik aritma yapacak olup Mentese

yolu tizerinde diisiik Kotta insa edilmesi 6ngoriilmiistiir.
Planlama alaninin 5.108,13 m?si (%0,33) atik su tesisleri alan1 olarak planlanmistir.
Teknik Altyapr Alan

Teknik altyap1 alanlari, alanda ihtiyag duyulacak elektrik trafosu, su deposu, dogalgaz regiilaj

istasyonu vb. teknik mahal ve yapilarin konumlandirilmasi i¢in ayrilmistir.

Planlama alaninin 8.347,71 m?si (%0,55) teknik altyap1 alani olarak planlanmastir.
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Mugla ili, Mentese ilcesi, Akkaya Mahallesi siirlart
igerisinde 105 hektar yilizol¢iimlii alanda yiiriitiilen
Kiiciik Sanayi Sitesi Projesine iligkin 1/5.000 olgekli
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Plan Agiklama Raporu
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 27 sayfadir.-




